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0. SIGNATURA

El segiient document urbanistic corresponent a la modificacio puntual nimero 29 del Pla General
d'Ordenacio Urbanistica -PGOU- del municipi de Vilabertran es composa de memoria, apartat
normatiu i documentacié grafica, i ha estat redactat per l'arquitecte i arquitecte tecnic Albert
Serrats i Juanola, col-legiat al Col-legi de I'arquitectura técnica de Girona nimero 17011750, amb
data de juny de 2024.

Signatura:

4045 'I 8 5 4Y A L B E RT Digitally signed by 40451854Y ALBERT SERRATS (R: J72555444)
DN: 2.5.4.13=Ref-AEAT/AEAT0439/PUESTO

1/90414/19012023102710, serialNumber=IDCES-40451854Y,

S E R RATS ( R: givenName=ALBERT, sn=SERRATS JUANOLA, cn=40451854Y
ALBERT SERRATS (R: J72555444), 2.5.4.97=VATES-)72555444,
0=SERRATS HORTA SERVEIS TECNICS SCP, c=ES

J 7 2 5 5 5 444) Date: 2024.06.26 06:33:36 +02'00'
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1. PLANEJAMENT VIGENT | ANTECEDENTS:

PLANTEJAMENT VIGENT

AJUNTAMENT DE VILABERTRAN

El municipi de Vilabertran es regeix urbanisticament per la Revisié del Pla General d’Ordenacid
(PGOU) aprovada per la Comissio d'Urbanisme en data 19 de maig de 1999, i publicat en el
DOGC el 13 de juliol de 1999 i el Text refés normes urbanistiques planejament general aprovat
per la Comissi6 d'Urbanisme en data 29 de juny de 2006, i publicat en el DOGC el 26 de juliol de

2006.

Amb posterioritat al Text refos s'aproven definitivament les segiients modificacions puntuals del
Pla general d’ordenacio:

M.P. nim.

M.P. ndm.

M.P. nim.

M.P. nim.

M.P. nim.

M.P. nim.

M.P. ndm.

M.P. nim.

M.P. nim.

M.P. ndm.

M.P. ndm.

M.P. nim.

M.P. nim.

M.P. ndm.

M.P. nim.

M.P. nim.

28
217

26

25

24
23

22

21
20

19

18

17

16

15

14

13

Exp.:
Exp.:

Exp.:

Exp.:

Exp.:
Exp.:

Exp.:

EXp..
Exp.:

Exp.:

Exp.:

Exp.:

Exp.:

Exp.:

Exp.:

Exp.:

2023/080077 /1 G
2021/074635/ G

2020/072870/ G

2021/076298 / G

2021/074657/ G

2021/073513/G

2023 /080512 /G
2017 /064162 / G

2018 /066168 / G

2018 /066167 / G

2016/ 061983/ G

2014 /055166 / G

2014 /053007 / G

2013 /052082 / G

2012 /047684 | G

En tramit.

Aprovacio:
Publicacio:
Aprovacio:
Publicacio:
Aprovacio:
Publicacio:

En tramit

Aprovacio:
Publicacio:
Aprovacio:
Publicacio:

En tramit

Aprovacio:
Publicacio:
Aprovacio:
Publicacio:
Aprovacio:
Publicacio:
Aprovacio:
Publicacio:
Aprovacio:
Publicacio:
Aprovacio:
Publicacio:
Aprovacio:
Publicacio:
Aprovacio:
Publicacio:

5

22/09/2021
16/12/2021

07/06/2021
16/09/2021

26/01/2022

26/01/2022
01/04/2022

26/04/2021
08/07/2021

06/02/2018
21/03/2018

13/02/2019
18/04/2019

09/10/2019
28/11/2019

26/07/2018
14/12/2018

30/09/2015
05/11/2015

15/07/2015
28/09/2015

21/11/2013

20/12/2012
17/04/2013
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M.P.nim. 12  Exp.: 2013/050430/ G Aprovacio: 06/05/2014
Publicacié: 25/06/2014
M.P.nim. 11  Exp.: 2011/046116/G Aprovacio: 15/03/2012
Publicacié: 07/05/2012
M.P.nim. 10  Exp.: 2009/ 037883/ G Aprovacié:  30/09/2009
Publicacio: 03/11/2009
M.P. nim. 9 Exp.: 2010/ 042213/ G Aprovacio: 29/09/2010
Publicacio: 30/11/2010
M.P. nim. 8 Exp.: 2008 / 033125/ G Aprovacio:  23/07/2008
Publicacié: 14/10/2008
M.P. nam. 7 Exp.: 2008 / 032294 | G Aprovacié: 01/04/2009
Publicacié: 02/06/2009
M.P. nim. 6 Sense efecte per la M.P. nim. 23
M.P. nam. 5 Exp.: 2008 / 032280/ G Aprovacié: 01/10/2008
Publicacié: 14/11/2008
ANTECEDENTS

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona aprovar definitivament la modificacié puntual ndm.
17 del Pla General d'Ordenacio Urbanistica -PGOU- de Vilabertran en sessio de data 09.11.2017
i acorda la seva publicacid a I'efecte d'executivitat en sessié de data 26.07.2018. Finalment, es
publica al DOGC en data 14.12.2018.

La modificacié puntual nimero 17 del PGOU té com a objectius:

La classificacio com a sol no urbanitzable dels terrenys situats entre la carretera de
Peralada i el cami de la Gorga, qualificats de sistemes d’'equipaments i dotacions d'Us
esportiu i educatiu, reservant-los exclusivament per a usos esportius i d’esbarjo.

La classificacio com a sol urba i qualificacié de sistema d’equipaments i dotacions d'Us
educatiu de I'area delimitada per les parcel-les amb referéncia cadastral nim. 211, 212 |
213 del poligon 2 de Vilabertran mitjangant la delimitacio del Poligon d’Actuacié Urbana
num.9 -PAU 9-, incloent la vialitat i camins existents.

La modificacié de I'ordenaci6 del sol urba de 'ambit de la unitat d'actuacio nim.8 -UA 8-
que passa a denominar-se -PAU8-, per tal de garantir l'accés a I'equipament educatiu
d’'acord amb els requeriments de la Direccidé General de Prevencio, Extincio d'Incendis i
Salvaments de la Generalitat de Catalunya.

Amb data 14.05.2018 es signa un conveni urbanistic per a la cessié anticipada de part del sol
qualificat de sistema viari del PAU8 a favor de I'Ajuntament de Vilabertran ates que aquest té
interés en obtenir la porcid de terrenys necessaria per tal de garantir 'accés al solar del nou
equipament educatiu d'acord amb els requeriments de la Direccié General de Prevencié, Extincid
d’Incendis i Salvaments de la Generalitat de Catalunya. La porcio de sol segregada a favor de
I'Ajuntament de Vilabertran queda inscrita al Registre de la Propietat amb numero CRU
17008001364879 amb data 28.08.2018.

Amb data 14.06.2021 s'aprova el projecte de reparcel-lacio voluntaria del PAU8, promogut a
iniciativa particular, per la qual es defineixen cinc finques resultants, quatre destinades a zona
d’aprofitament privat i una destinada a sistema urbanistic viari. Sobre les quatre finques
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qualificades de zona d'aprofitament s'estableixen les carregues derivades del compte de
liquidacio provisional de la reparcel-laci6 (costos estimats de les obres d’'urbanitzacié necessaris
per tal que els sols obtinguin la condicié de solar, els honoraris tecnics i 'equivalent economic de
I'aprofitament del PAU8 atés que el 10% no compleix amb la unitat minima de parcel-la de la
zona). El sol qualificat de sistema urbanistic viari resta lliure de carregues, disposa d’una
superficie de 86,82m2 i consta inscrit al Registre de la propietat amb CRU 17008001377237 amb
data 26.01.2022.

Amb data 28.10.2021 finalitzen les obres d’'urbanitzacio del PAU9, promogudes per I'Ajuntament
de Vilabertran, les quals tenen per objecte la millora urbana i de serveis de I'entorn del solar
escolar. L'endema de l'emissio del Certificat Final d'Obres es recepcionen les obres
d'urbanitzaci6 sense reserves.

Amb data 29.03.2022 queda inscrita al Registre de la propietat I'agrupacié i segregacio
simultania de finques destinades a sistema urbanistic viari i sistema d’'equipaments i dotacions
d'ds educatiu amb numeros CRU 17008001360765 i 17008001378517, respectivament. La
inscripcio es realitza en base a I'aixecament topografic de la finca i entorn.

Amb data 11.04.2022 es celebra una sessié extraordinaria-urgent del Ple de I'Ajuntament de
Vilabertran per la qual s'aprova posar a disposicié del Departament d’Educacio, lliure de
carregues, gravamens, servituds i limitacions al domini, el solar que es descriu tot seguit, per
destinar-lo a la construccio i posada en funcionament d’una Escola:

“URBANA.- Solar sense edificar situat al municipi de VILABERTRAN al carrer Figueres s/n, de

superficie cinc mil dos-cents vint-i-nou metres setze decimetres quadrats. Limita al Nord amb

resta de finca matriu destinada a vial, al Sud, amb la parcel-la 214 del poligon 2, propietat

i . =) 12 parcel la 215 del mateix poligon, propietat de

, 1 amb vial pablic; i a I'Oest, amb resta de finca matriu destinada a vial.

Inscripcié: Figura inscrita a nom de I'Ajuntament de Vilabertran, en el Registre de la Propietat de

Figueres, al tom 3893, llibre 43, foli 177, finca 1630, inscripcié 12 La seva referencia cadastral
és: 17228A002002980000JP

2. OBJECTE, NECESSITAT | CONVENIENCIA

Atesa la inscripci6 al Registre de la Propietat de 'agrupacio i segregacié simultania de finques
destinades a sistema urbanistica viari (CRU 17008001360765) i sistema d'equipaments i
dotacions d'Gs educatiu (CRU 17008001378517) segons aixecament topografic, es detecten
alguns desajustos entre la realitat fisica i I'ordenacié urbanistica aprovada a la modificacio
puntual nimero 17 del PGOU de Vilabertran.

Ates que la finca de propietat municipal destinada a equipament escolar esta topograficament
georeferenciada 1,05m desplacada en direccid nord respecte a les alineacions aprovades a la
modificacié puntual numero 17 del PGOU, es proposa la present modificacio per tal d’'esmenar
els planols d'ordenacié vigents a la situacio fisica-real de la finca destinada a equipament
escolar.

La proposta de modificacié descrita al paragraf anterior comporta altres ajustos. Aixi doncs, es
proposta també modificar les alineacions del sistema urbanistic destinat a vialitat entre la zona
d'espai lliure privat de les finques provinents de la reparcel-laci6 del poligon d'actuacié
urbanistica PAUS8 i el solar qualificat de sistema d'equipaments i dotacions d'Us educatiu.
L'objectiu de la modificacié és mantenir la seccié del vial de 3 metres entre el solar escolar i les
finques privades resultants de la reparcel-lacié del PAU8, i alhora equilibrar la pérdua de
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superficie d'aprofitament privat suprimint I'eixamplament del sistema viari entre la parcel-la
cadastral nim. 8712104DG9881S i el solar escolar.

Vist que la modificacid de les parcel-les resultants del PAU8 comporta l'alteracid de les
superficies regulades a l'article 41 del PGOU pel PAUS8 i vist que les citades parcel-les tenen
consideracié de sol urba consolidat d’acord amb l'article 30.b del TRLUC es proposa deixar
sense efecte el PAU8 denominat Figueres Oest.

Vist que el sistema d'actuacié i objectius del PAU9 s’han desenvolupat per I'Ajuntament de
Vilabertran es proposa deixar sense efecte el PAU9 denominat Sistema d'Us educatiu.

Ates que amb data 11.04.2022 el Ple de I'Ajuntament de Vilabertran va posar a disposicio el
solar escolar al Departament d’Ensenyament de la Generalitat per a la construccié de I'edifici
escolar d’educacio primaria del municipi, es justificar la conveniéncia i necessitat en relacié a
linterés public de promoure la present modificacid puntual per tal d’adequar el planejament
vigent a la realitat fisica de les finques inscrites al Registre de la Propietat, alhora que proposa no
minva els interessos privats concurrents.

3. PROMOCIO, REDACCIO | TRAMITACIO

La present modificacio puntual nim. 29 del PGOU de Vilabertran és promoguda per I'Ajuntament
de Vilabertran, amb NIF P1722800H, situat al carrer Josep Reig i Palau, nim. 10, de Vilabertran.

La redaccié del present document ha estat realitzada per I'empresa Serrats Horta Serveis
Tecnics SCP, representada per l'arquitecte i arquitecte técnic Albert Serrats Juanola, técnic
competent per a la seva redaccid en virtut del que disposa la disposici6 addicional tretzena del
Text refés de la Llei d’urbanisme.

La present Modificacié es redacta conforme al que disposa la legislacié urbanistica a Catalunya,
tant pel que fa a la documentaci, com la tramitacié corresponent.

La documentacio de la present modificacio ve regulada per l'article 118 del D 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament que desenvolupa la Llei d'urbanisme, on s’estableix que
han d'incorporar la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio.

D'acord amb tot aix0, la present modificacié conté la segiient documentacio:

.- Memoria informativa i justificativa
[l.- Normativa

[1I.- Planols d’Ordenaci6

[V.- Annex

La tramitaci6 de I'expedient queda regulada per I'article 85 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei d’'urbanisme on s'estableix que I'aprovacio inicial i I'aprovacio
provisional dels plans d'ordenacio urbanistica municipal que afecten el territori d'un Gnic municipi
pertoquen a I'ajuntament corresponent.

El text aprovat inicialment caldra adaptar-lo a les condicions dels informes rebuts i al contingut de
les al-legacions estimades, i es portara al Ple del consistori per a la seva aprovacié provisional,
per trametre’l a la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Girona per a la seva aprovacio definitiva.

D'acord amb els punts 1 i 2 de l'article 73 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text
refos de la Llei d’'urbanisme, I'aprovaci6 inicial de la present modificacié puntual, obliga al ser un
instrument de planejament urbanistic al Ajuntament a acordar la suspensié de llicencies en el
ambit sotmés a modificacio.
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4. AMBIT, SITUACIO FIiSICA DELS TERRENYS | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’ambit de la present modificacio puntual engloba els poligons d’actuacié urbanistica nim. 8 9
situats al sud del carrer Figueres de Vilabertran.

El PAU8 disposa de reparcel-lacié urbanistica aprovada i ha efectuat la cessi6 del sistema
urbanistic viari d’acord amb la modificacio puntual n. 17 del PGOU de Vilabertran. Les parcel-les
resultants, gravades per les carregues derivades del compte de liquidacid provisional de la
reparcel-lacio, tenen consideracio de sol urba consolidat d’acord amb ['article 30.b del TRLUC.

El PAU9, el qual dacord amb larticle 41 del PGOU de Vilabertran disposa d'un sistema
d'actuacio per execucio directe, es troba totalment desenvolupat i té consideracié de sol urba
consolidat d'acord amb l'article 30.a del TRLUC.

- \\wdont; o0 2 ) i o G
.'l de . SantaMaria b
I b = A \de Vilabertran__»
/l'Abat Rigau Lo & *N ) : 7
O & * ,silﬂitgaf O SAB A
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vinya de ['Abat b
“Mas Pujolar: . B %‘;‘
; ! \, . - %dé.
cCamps " o Ny b ; -?%e’
7R 3
Planol cartografic sense escala. Font ICC
L'estructura de la propietat esta conformada per les segiients finques cadastrals i registrals:
Finca registral Referencia cadastral Superficie Titularitat
17008001377275 8712107DG9881S 353 Persona fisica (particular)
17008001377268 8712106DG9881S 346 Persona fisica (particular)
17008001377251 8712105DG9881S 349 Persona fisica (particular)
17008001377244 8712104DG9881S 327 Persona fisica (particular)
17008001378517  17228A002002980000JP 5.229 Ajuntament Vilabertran
17008001360765 vialitat 473 Ajuntament Vilabertran
17008001364879 vialitat 365 Ajuntament Vilabertran
17008001377237 vialitat 92 Ajuntament Vilabertran

5. JUSTIFICACIO DELS ESTANDARDS URBANISTICS

La present modificacié puntual promou un ajust de I'ordenaci6 vigent que €s coherent amb el
model d'ordenacio establert pel planejament urbanistic general vigent i no entra en contradiccio
amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible —art. 3 TRLUC-. Alhora es considera
que no contradiu I'ordenacio i planejament territorial i disposa d’una projeccié adequada dels
interessos publics.

D'acord amb l'objecte, abast i naturalesa de la present modificacié puntual:
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No és preceptiu la justificacio dels articles 98, 99 i 100 del TRLUC, atés que no S'alteren
els sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius; ni
compota un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacid dels usos ja establerts.

No escau la justificacio del compliment dels articles 118.1.d i 118.3 del RLUC,

No comporta variacié de la incidencia ambiental d’acord amb I'apartat 6 de la disposici6
addicional 8a. de la Llei 16/2015, per tant, no és objecte de d’avaluacié ambiental.
L'article 3 del D. 344/2006 indica que els estudis d’avaluacio de la mobilitat generada
s’han d'incloure quan al planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions
quan comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable. La present modificacid
puntual no comporta nova classificacio de sol urba, el seu abast és molt reduit i no
genera més mobilitat, per tant no és necessari la redaccié d’un estudi de mobilitat.

No s'alteren les previsions social-economiques respecte al planejament vigent.

El desplacament del sistema urbanistic d'equipaments i dotacions escolars comporta la
reduccié del sistema urbanistic viari en 48,18 m2 i classifica 43,25m? de sol no
urbanitzable. Per tant, en relacié a la sostenibilitat economica del municipi, tot i que la
superficie de modificacié és molt reduida, es pot concloure que es preveu una reduccid
anual del capitol de despesa corrent destinada a reparacié, manteniment i conservacio
de vies publiques del pressupost municipal.

6. COMPARACIO DE SUPERFICIES DE L’AMBIT DE MODIFICACIO

A continuaci6 s’ha elaborat un quadre comparatiu de les superficies del planejament vigent vers
les superficies de la proposta de modificacio.

Planejament vigent

Ambit 1.942,57
SUNC Zona clau al23 983,61
PAU 8 clau a00 415,75
Sistemes clau 1a 543,21
Ambit 5.860,61

SUNC .
pAUg9 Sistemes  clau 6.a.(A) 5.229,16
clau la 631,45
SNU Zona clau d2 17,65
Sistemes clau 1 0,00
Total ambit modificacié 7.820,83

Planejament vigent Planejament modificat Diferencia

Zona claua.l1.2.5. 983,61  Zona claua.1.2.5. 983,61 0,00

claua.0.0 415,75 clau a.0.0 420,68 4,93

Sistemes  clau 6.a.(A) 5.229,16  Sistemes  clau 6.a.(A) 5.229,16 0,00

clau la 1.174,66 clau la 1.126,48 -48,18

SU 7.803,18 SU 7.759,93 -43,25
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Zona clau d2 17,65 Zona clau d2 55,95 38,30
Sistemes clau 1l 0,00  Sistemes clau 1 4,95 4,95
SNU 1765 SNU 60,90 43,25
Total ambit modificacié 7.820,83  Total ambit modificacio 7.820,83 0,00

Llegenda de claus urbanistiques:

- Sistemes:
- Sistema viari -1-
- Sistema d’equipaments i dotacions d’Us educatiu -6.a.(A)-
- Zones:
- Zones d'ordenacio de I'edificacio per definici volumetrica -a1.2.5.-
- Zona d'espai lliure privat -a.0.0-
- Zones de sol no urbanitzable protegit d'interes agricola -d2-

Analisi de les superficies modificades:

- S'incrementa en 4,93m? la superficie de zona d'espai lliure privat, no obstant, es tracta
d'una zona no edificable i per tant no comporta un increment de l'aprofitament urbanistic.

- Esredueix en 48,18m? |a superficie destinada a sistema viari del sol urba, principalment,
a causa del desplacament en direccié nord-oest de la parcel-la qualificada de sistema
d'equipaments i dotacions d'Us educatiu.

- Descomptada l'area de sol no urbanitzable de 17,65m? situada a llevant del solar
escolar, s'incrementa en 38,30m? la superficie de sol no urbanitzable qualificada de
proteccio d'interés agricola atés el desplacament en direccié nord-oest de la parcel-la
qualificada de sistema d'equipaments i dotacions d'Us educatiu.

- Engeneral, hi ha 43,25m2 de sol urba que es classifiquen de sol no urbanitzable.

7. SISTEMA DE GESTIO I/0 ACTUACIO

Les tres parcel-les amb major fondaria provinents de la reparcel-lacié del PAU8 Figueres Oest
s’han inscrit registral i cadastralment respectant els 3 metres de seccid de vial respecte al solar
escolar d'acord amb la realitat fisica dels terrenys. Per tant, les alineacions de la present
modificacio s'ajusten a la realitat fisica (tanca) i a les inscripcions registrals i cadastrals vigents.
Per tant, no sera preceptiu establir un sistema d'actuacio aillada per a I'obtencié del sistema viari
que estableix la present modificacio perqué actualment aquest sol ja és public.

Aixi doncs, quan la present modificacid puntual obtingui executivitat, les parcel-les cadastrals
8712107DG9881S, 8712106DG9881S i 8712105DG9881S tindran consideracio de sol urba
consolidat dacord amb l'article 31.1.b del RLUC atés que unicament els manca per a assolir la
condicid de solar, acabar la urbanitzacio en els termes assenyalats per l'article 29.a) del TRLUC.

Per altra banda, I'executivitat de la present modificacio permetra a I'Ajuntament de Vilabertran
iniciar, si escau, un expedient de desafeccid del domini public per tal de segregar de la finca
registral 17008001360765 la porcio de sol qualificada de zona d'espai lliure privat (clau a.0.0) i
agregar-la simultaniament a la finca registral 17008001377244 com a reequilibri de sol de la clau
a.0.0. proposada per la present modificacid puntual. Aquesta operacidé es portara a terme
mitjangant certificacio administrativa d’acord amb ['article 206.5 de la Llei Hipotecaria amb citacio
expressa del titular de la finca on quedara agregada la porcio desafectada.
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MODIFICACIO PUNTUAL ndm. 29 del PGOU de VILABERTRAN ASUNTAMENT DE VLABERTRAN

1.- NORMATIVA VIGENT
A continuaci6 es transcriu I'article 41 del PGOU de Vilabertran:

Art. 41 Unitats d’actuacio en sol urba i Poligons d’actuaci6 urbanistica en sol urba.

Delimitacio: Compren les arees representades en el planol d’ordenacio.

Obijectius: L'objectiu general és completar I'ordenament previst per aquestes zones mitjancant la
distribuci6 equitativa de carregues i beneficis, alhora que completar degudament la urbanitzacié
dels sistemes compresos dins I'ambit.

Qualificacions: Les qualificacions previstes son les especificades en els planols d’ordenacio.

Relacio:

Urbanitzacié d'UA i PERI

Denominacid sup. urb.
PAU 3.1 Conxa Est 1 (5.710m2) 1.489
UAS5 Peralada Est (1.609m2) 399,13

Modificacio del PGOU a la UA5 Peralada Est
(Acord de la CTU de Girona de 24/01/2003)
(DOGC NUm. 3857 - 3.4.2003)

UAG Entorn Monestir (6.162m2) 2.165
UAT Torrijos Est (1.763 m2) 327
PAUB8 Figueres Oest (1.943m2) 543
Sistema d'actuacio:

Reparcel-lacié modalitat cooperacio

Desenvolupament:;

Projecte de reparcel-laci6 i d'urbanitzacié
Cessions d'aprofitament:
Les previstes a l'art.43 del TRLU

PERI a61 El Llac (7.888m2)
Vialitat 1.380

PAU9 Sistema d'Us educatiu (5.860m2)

Vialitat 631

Sistema d'actuacio:

Execucid directa

Objectius:

Consolidar I'ambit com a sol urba. Completar la urbanitzacié de I'accés al sistema d'Us educatiu
6.a.(A) des del carrer de Figueres, assegurant les actuacions necessaries per tal de reduir el risc
d'inundacio per tal de donar compliment a les observacions de I'ACA i Ensenyament validades en els
informes de la Modificacio puntual nim. 17 del PGOU de Vilabertran, i d'acord amb les condicions
establertes per al Sistema d'equipaments i dotacions d's educatiu 6.a.(A), regulades a l'article
33.7.a).

Mecanisme d'obtencio dels terrenys:

La totalitat dels terrenys compresos dins I'ambit del PAU 9 sén de propietat de I'Ajuntament de
Vilabertran: Les parcel-les de referéncia cadastral nim. 211, 212 i 213 del poligon 2 de Vilabertran
han estat adquirides per compra en escriptura piblica (a l'apartat 4.Ambits d’actuacio i identitat de
les persones propietaries (certificacions del registre de la propietat. article 99.1 del TRLU), queda
adjuntada una copia de la referida escriptura plblica. La superficie restant de I'ambit del PAU 9
correspon a camins de titularitat publica.
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PAU 10 Sistema d'Us cultural i/o social (677,83m2)

Sistema d'actuacio:

Expropiacio

Objectius:

Adquisicio de la superficie de 677,83m2 objecte de la modificacié puntual nimero 18 per a destinar-
la als usos previstos.

Sistema d'actuacid: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per a I'execucio de les presents unitats d'actuacio, el sistema de compensacio. La
UAG (Entorn Monestir) es troba desenvolupada i executada. Pel que fa al PAU8 (Figueres Oest),
PAU9 (Sistema d'Us educatiu) i PAU10, el sistema d’actuacio és el que es descriu en la mateixa
relacio.

Programa d'actuacio: Atés el que es defineix en l'ordenaci6 de la Modificacid puntual 17 del
PGOU en relacié al PAU8 i al PAU 9 i, ates que es precisa executar alhora el vial d’acces
compartit entre el PAU 8 i el PAU 9, s'especifica la previsio de I'execucié immediata del
planejament i I'establiment del termini de 2 anys per a I'execucio de les obres d'urbanitzacio del
referit vial d'accés. Ates que l'ordenacid definida en la Modificacio puntual 18 no precisa
I'execucié d'obra d'urbanitzacid, pel que fa al PAU10, s'estableix el termini de 4 anys per a
I'execucio del planejament.

2.- NORMATIVA MODIFICACIO

A continuacié s'exposa el redactat modificat de l'article 41 del PGOU. S'eliminen totes les
referéncies als PAU 8 i 9 atés que ja han estat desenvolupats i tenen consideracio de sol urba
consolidat.

Per fer intel-ligible les modificacions apareix el text objecte de modificacié i addicié de color blau,
tatxant aquells redactats vigents que s’eliminen.

Art. 41 Unitats d’actuacio en sol urba i Poligons d’actuacio urbanistica en sol urba.
Delimitacio: Compren les arees representades en el planol d’ordenacio.

Objectius: L'objectiu general és completar 'ordenament previst per aquestes zones mitjancant la
distribucio equitativa de carregues i beneficis, alhora que completar degudament la urbanitzacio
dels sistemes compresos dins I'ambit.

Qualificacions: Les qualificacions previstes son les especificades en els planols d’ordenacio.
Relacio:
Urbanitzacio d’UA i PERI

Denominacio sup. urb.
PAU 3.1 Conxa Est 1 (5.710m2) 1.489
UAS5 Peralada Est (1.609m2) 399,13

Modificaci6 del PGOU a la UA5 Peralada Est
(Acord de la CTU de Girona de 24/01/2003)
(DOGC Nam. 3857 — 3.4.2003)

UAG Entorn Monestir (6.162m2) 2.165
UAT Torrijos Est (1.763 m2) 327
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PERI a61 El Llac (7.888m2)
Vialitat 1.380

PAU 10 Sistema d'Us cultural i/o social (677,83m2)

Sistema d'actuacio:

Expropiacio

Objectius:

Adquisicio de la superficie de 677,83m2 objecte de la modificacié puntual nimero 18 per a destinar-
la als usos previstos.

Sistema d'actuacid: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per a I'execucio de les presents unitats d'actuacid, el sistema de compensacio. La
UAG (Entorn Monestir) es troba desenvolupada i executada. Pel que fa al PAUS(Figueres-Oest),
PAUS (Sistema-d'us-edueativ)+ PAUL0, el sistema d'actuacio és el que es descriu en la mateixa

relacio.

Programa d'actuacié; A

reiem—wal—eLaeee& Ates que Iordenamo def|n|da en la Mod|f|caC|o puntual 18 no preusa
I'execucid d'obra d’urbanitzacid, pel que fa al PAU10, s'estableix el termini de 4 anys per a
I'execucio del planejament.
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LLEGENDA

Limit de qualificacid / Limit d’ocupacid

Limit d’Unitat o Poligon d’actuacié urbanistica
Limit de Sol Urba

Limit de Sol Urbanitzable

Bens culturals d'interes

Ambit d'informe previ de Patrimoni

Alineacié edificacié sotmesa —Disp.Trans.4a PGO—

Limit de la zona de Sistema Hidric (Q100)
Aplicable exclusivament o I'ambit del sistema educatiu 0.6.(A)

SISTEMES EN

1.a.

2.a.

3.a.
4.a.
5.a.

Sistema
Sistema
Sistema
Sistema
Sistema
Sistema

SOL URBA

Viari

d’Aparcament

D’arees de proteccid

de Serveis Urbans

de Places, Parcs i Jardins

6.a. d’Equipaments i Dotacions
6.a.(A) Sistema d’Equip. i Dotacions d’Gs Educatiu

ZONES EN SOL URBA
Zona d’espai lliure privat

a.0.0, a.0.1, a.0.2

Zona ordenacid edificacié afllada. dominancia unif.
a.3.1, a.3.2

Zona ordenacid edificacid per definicido volumétrica
A

1.2, a.1.2s

.1.2.5, a.1.2.5.s, a.1.2.6

1.3

.1.3.(c)

1.3, a.1.3.%, a.1.3.w

.1.3.7

Zona industrial opcionalment remodelable

a.7.4

Zona de renovacié urbana

a.6.1 —PERI—

a
a
a
a
a
a
a

SISTEMES EN

1.b. Sistema

5.b. Sistema
B.b. Sistema

SOL URBANITZABLE DELIMITAT
Viari

de Places, Parcs i Jardins
d’Equipaments i Dotacions

SISTEMES EN

1.d.

2.d.
4.d.
5.d.
6.d.

Sistema
Sistema
Sistema
Sistema
Sistema

SOL NO URBANITZABLE

General Viari

General d’aparcaments

General de Serveis Urbans

General de Places, Parcs i Jardins
General d’Equipaments i Dotacions

AMBIT MODIFICACIO PUNTUAL

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 29

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANISTICA
VILABERTRAN

DOCUMENT D'APROVACIO INICIAL. JUNY 2024

coordenades ETRS89 - huso 31
- escala 1:2.000 (full A4) - escala 1:1.000 (full A3) -

PLANOL 1. AMBIT MODIFICACIO
ORDENACIO | ALINEACIONS. SOL URBA

Tecnic redactor: Albert Serrats Juanola
Titulacio: Arquitecte i Arquitecte técnic
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17760 Vilabertran -Girona-
signatura
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LLEGENDA
Limit de qualificacid / Limit d’ocupacié
= === |imit d’Unitat o Poligon d’actuacié urbanfstica
= = = | /mit de Sol Urba
m | mm | ®m | fmit de Sol Urbanitzable
A1 Bens culturals d'interes
—————— Ambit d'informe previ de Patrimoni
—————— Alineacié edificacid sotmesa —Disp.Trans.4a PGO—
— — — Limit de la zona de Sistema Hidric (Q100)

Aplicable exclusivament a I'ambit del sistema educatiu a.6.(A)

Limit de la zona de Sistema Hidric (Q500)

[ sNUd2 -> SU 1a 17,65 m2

SU 6.a.(A) —> SNU d.2 73,60 m2
| sUa00 -> SU 1a 32,23 m2
B sU 1.0 —> SNU 1 4,95 m2
[ SU 1a -> sU 6.a.(A) 73,60 m2
[ su 1.0 => sU a.00 37,16 m2

— — — ALINEACIONS VIGENTS A MODIFICAR

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 29
PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANISTICA
VILABERTRAN

bertran) PLANOL DE PROPOSTA D’AJUST D’ALINEACIONS DOCUMENT D'APROVACIO INICIAL. JUNY 2024

b

LANOL D'ORDENACIO | ORTOFOTO (modificacié puntual ndm. 17 PGOU Vila

o

coordenades ETRS89 - huso 31
- escala 1:2.000 (full A4) - escala 1:1.000 (full A3) -

PLANOL 2. INFORMATIU-JUSTIFICATIU
ORDENACIO | ALINEACIONS. SOL URBA

Tecnic redactor: Albert Serrats Juanola Ajuntament de Vilabertran

Titulacio: Arquitecte i Arquitecte técnic c. Josep Reig i Palau, 10
17760 Vilabertran -Girona-

signatura
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LLEGENDA

SISTEMES GENERALS TERRITORIALS
(V) S.G.T. DE VIALITAT SEGREGADA

5>
- ¢

PROTECCI6 DEL PATRIMONI
Precatdaleg en S.N.U

SISTEMES GENERALS LOCALS

an

1. SISTEMA GENERAL VIARI —¢n

10 m

2. SISTEMA GENERAL D'APARCAMENT

3. SISTEMA GENERAL D'AREES DE PROTECCIO

4. SISTEMA GENERAL DE SERVEIS URBANS

5. SISTEMA GENERAL DE PARCS, PLACES i JARDINS
6. SISTEMA GENERAL D'EQUIPAMENTS i DOTACIONS
7. SISTEMA GENERAL HIDROGRAFIC

SOL URBA i URBANITZABLE

SOL URBA

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

SOL NO URBANITZABLE

INADECUAT PER AL DESENVOLUPAMENT URBA
PROTEGIT DINTERES AGRICOLA

PROTEGIT D'INTERES PAISATGISTIC | MONUMENTAL
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DOCUMENT D'APROVACIO INICIAL. JUNY 2024

coordenades ETRS89 - huso 31
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Tecnic redactor: Albert Serrats Juanola Ajuntament de Vilabertran
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LLEGENDA

Limit de qualificacid / Limit d’ocupacid

Limit d’Unitat o Poligon d’actuacié urbanistica
Limit de Sol Urba

Limit de Sol Urbanitzable

Bens culturals d'interes

Ambit d'informe previ de Patrimoni

Alineacié edificacié sotmesa —Disp.Trans.4a PGO—

Limit de la zona de Sistema Hidric (Q100)
Aplicable exclusivament o I'ambit del sistema educatiu 0.6.(A)

SISTEMES EN

1.a.

2.a.

3.a.
4.a.
5.a.

Sistema
Sistema
Sistema
Sistema
Sistema
Sistema

SOL URBA

Viari

d’Aparcament

D’arees de proteccid

de Serveis Urbans

de Places, Parcs i Jardins

6.a. d’Equipaments i Dotacions
6.a.(A) Sistema d’Equip. i Dotacions d’Gs Educatiu

ZONES EN SOL URBA
Zona d’espai lliure privat

a.0.0, a.0.1, a.0.2

Zona ordenacid edificacié afllada. dominancia unif.
a.3.1, a.3.2

Zona ordenacid edificacid per definicido volumétrica
A

1.2, a.1.2s

.1.2.5, a.1.2.5.s, a.1.2.6

1.3

.1.3.(c)

1.3, a.1.3.%, a.1.3.w

.1.3.7

Zona industrial opcionalment remodelable

a.7.4

Zona de renovacié urbana

a.6.1 —PERI—

a
a
a
a
a
a
a

SISTEMES EN

1.b. Sistema

5.b. Sistema
B.b. Sistema

SOL URBANITZABLE DELIMITAT
Viari

de Places, Parcs i Jardins
d’Equipaments i Dotacions

SISTEMES EN

1.d.

2.d.
4.d.
5.d.
6.d.

Sistema
Sistema
Sistema
Sistema
Sistema

SOL NO URBANITZABLE

General Viari

General d’aparcaments

General de Serveis Urbans

General de Places, Parcs i Jardins
General d’Equipaments i Dotacions
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PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANISTICA
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Tecnic redactor: Albert Serrats Juanola
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LLEGENDA

SISTEMES GENERALS TERRITORIALS
(V) S.G.T. DE VIALITAT SEGREGADA

5>
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PROTECCI6 DEL PATRIMONI
Precatdaleg en S.N.U

SISTEMES GENERALS LOCALS

an

1. SISTEMA GENERAL VIARI —¢n

10 m

2. SISTEMA GENERAL D'APARCAMENT

3. SISTEMA GENERAL D'AREES DE PROTECCIO

4. SISTEMA GENERAL DE SERVEIS URBANS

5. SISTEMA GENERAL DE PARCS, PLACES i JARDINS
6. SISTEMA GENERAL D'EQUIPAMENTS i DOTACIONS
7. SISTEMA GENERAL HIDROGRAFIC

SOL URBA i URBANITZABLE

SOL URBA

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

SOL NO URBANITZABLE

INADECUAT PER AL DESENVOLUPAMENT URBA
PROTEGIT DINTERES AGRICOLA

PROTEGIT D'INTERES PAISATGISTIC | MONUMENTAL

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 21

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANISTICA
VILABERTRAN

DOCUMENT D'APROVACIO INICIAL. JUNY 2024

coordenades ETRS89 - huso 31
- escala 1:10.000 (fulla A3) - escala 1:5.000 (fulla A1) -

PLANOL 4.1. PLANEJAMENT MODIFICAT
ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA

Tecnic redactor: Albert Serrats Juanola Ajuntament de Vilabertran

Titulacié: Arquitecte i Arquitecte tecnic c. Josep Reig i Palau, 10
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LLEGENDA

Limit de qualificacid / Limit d’ocupacid

Limit d’Unitat o Poligon d’actuacié urbanistica
Limit de Sol Urba

Limit de Sol Urbanitzable

Bens culturals d'interes

Ambit d'informe previ de Patrimoni

Alineacié edificacié sotmesa —Disp.Trans.4a PGO—
Limit de la zona de Sistema Hidric (Q500)

SISTEMES EN

1.a.

2.a.

3.a.
4.a.
5.a.

Sistema
Sistema
Sistema
Sistema
Sistema
Sistema

SOL URBA

Viari

d’Aparcament

D’arees de proteccid

de Serveis Urbans

de Places, Parcs i Jardins

6.a. d’Equipaments i Dotacions
6.a.(A) Sistema d’Equip. i Dotacions d’Gs Educatiu

ZONES EN SOL URBA
Zona d’espai lliure privat

a.0.0, a.0.1, a.0.2

Zona ordenacid edificacié afllada. dominancia unif.
a.3.1, a.3.2

Zona ordenacid edificacid per definicido volumétrica
a.1.1

a.1.2, a.1.2:s

a.1.2.5, a.1.2.5.s, a.1.2.6

a.1.3

a.1.3.(c)

a.1.3.s, a.1.3.t, a.1.3.w

a.1.3.7

Zona industrial opcionalment remodelable
a.7.4

Zona de renovacié urbana

B.b. Sistema

a.6.1 —PERI—

SISTEMES EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT
1.b. Sistema Viari

5.b. Sistema de Places, Parcs i Jardins

d’Equipaments i Dotacions

SISTEMES EN

1.d.

2.d.
4.d.
5.d.
6.d.

Sistema
Sistema
Sistema
Sistema
Sistema

SOL NO URBANITZABLE

General Viari

General d’aparcaments

General de Serveis Urbans

General de Places, Parcs i Jardins
General d’Equipaments i Dotacions
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INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

REPRESENTACION BASE GRAFICA

Datos Descriptivos

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 17008001360765
Superficie Base Grafica: 472,5400 m?

(498.503,12; 4.680.907,21) (498.704,26; 4.680.907,21)

’ " o

L 4
4

(49.704,26; 4.681 .04,28)
LEYENDA: ESCALA: SRS:
Geometria de Andlisis 1:729 EPSG:25831

ANOTACIONES DEL INFORME

Sistemes i usos del MUC sintétic. Provenen de les diverses qualificacions urbanistiques assignades pel planejament municipal
Normativa: Codigo de Urbanismo de Catalufia.//Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de urbanismo.



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

Interseccion a la geometria
67,26%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Sistemes, Viari, Altre viari en sol urba
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificacié de
I'Ajuntament: Sistema viari: altre viari
en sol urba

@ 0. G del Catastro

Interseccion a la geometria
8,38%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Altres, Conservaci6
Cédigo: 17214
Descripci6 de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Espai lliure privat
subzona 0

@ 0. G del Catastro




INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

Interseccion a la geometria
19,84%

" Descripcié de la Qualificacié del MUC: No
urbanitzable, Protecci6 local
Codigo: 17214
Descripcié de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Protegit d'interés agricola

@ 0. G del Catastro

Interseccion a la geometria
4,52%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Sistemes, Equipaments
Cédigo: 17214
Descripci6 de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Equipaments i dotacions
d'as educatiu

@ 0. G del Catastro




INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

LEYENDA: Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacié del Sol

81 - Industrial
42 - Servels
A3 - Logistica
Dl - Desenvolupament per a 0s d'habiltatge
D2 - Desenvolupament per a activitat econdmica
D3 - Desenwvolupament per a usos mixtos
D4 - Altres desenvolupaments
DS - Urbanitzable no delimitat
ML - Reforma urbana
M2 - Conservacid
M3 - Mixtos
Ml - Ordinari
MZ - Proteccid local
M3 - Proteccid reglada
M4 - Activitat autritzada
Rl - Mucli antic
[ F2 - Urb4 tradicional
R3 - Ordenacid tancada
R4 - Ordenacid oberta
RS - Habitatges en filera
RG - Habitatges aillats o adossats
S& - Aeroportuari
SC - Costaner
SO - Habitatge dotacional pablic
SE - Bquipaments
SF - Ferroviari
SH - Hidraulic
SHG - Altre hidrografic
SP - Portuari
SS - Proteccid
ST - Servels técnics
SY - Espais 1liures pidblics
SK@ - Wiarl
S¥l - Eixos estructurants
S¥2 - Altre viari en sol urba
SW3 - Altre viari en sol no urbanitzable

] MUC_GUALTFICACIONS

ANOTACIONES CARTOGRAFICAS DEL INFORME

TIPO DE AFECCION: Urbanistico

ORGANISMO PROVEEDOR DE DATOS: Generalitat de Catalufia

FECHA DE LA CARTOGRAFiA:

ENLACE AL SERVICIO ORIGEN: https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

VERSION: 4 - FECHA VERSION: 18-03-2024

Dada la permanente evolucién de la cartografia y multiplicidad de normativa, el informe puede no ofrecer informaciéon exhaustiva,
exacta o actualizada. La informacién cartografica ha sido gestionada/tratada por el CORPME. El enlace citado al servicio origen es
responsabilidad del ministerio, departamento, organismo correspondiente.


https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

REPRESENTACION BASE GRAFICA

Datos Descriptivos

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 17008001378517
Superficie Base Grafica: 5.228,7569 m?

(498.716,18; 4.680.908,72)

,-_. &

(498.522,68; 4.681.039,62)

(498.716,18; 4.681.039,62)

LEYENDA: ESCALA: SRS:
Geometria de Andlisis 1:701 EPSG:25831

ANOTACIONES DEL INFORME

Sistemes i usos del MUC sintétic. Provenen de les diverses qualificacions urbanistiques assignades pel planejament municipal

Normativa: Codigo de Urbanismo de Catalufia.//Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de urbanismo.



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI()N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

' Interseccion a la geometria
3,28%

203
Descripci6 de la Qualificacié del MUC:

Sistemes, Viari, Altre viari en sol urba
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificacié de
I'Ajuntament: Sistema viari: altre viari
en sol urba

0i3 o
g /\ ®D. G. del Catdatro

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

Evid

2

' Interseccion a la geometria
0,29%

203
Descripcié de la Qualificacié del MUC: No

urbanitzable, Protecci6 local
Cédigo: 17214
Descripci6 de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Protegit d'interés agricola

> X, 215 H
0i3 o
¢ /\ ®D. G. del Catdatro



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

Interseccion a la geometria
96,42%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Sistemes, Equipaments
Codigo: 17214
Descripcié de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Equipaments i dotacions
d'as educatiu

@ 0. G del Catagtro



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

LEYENDA: Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacié del Sol

81 - Industrial
42 - Servels
A3 - Logistica
Dl - Desenvolupament per a 0s d'habiltatge
D2 - Desenvolupament per a activitat econdmica
D3 - Desenwvolupament per a usos mixtos
D4 - Altres desenvolupaments
DS - Urbanitzable no delimitat
ML - Reforma urbana
M2 - Conservacid
M3 - Mixtos
Ml - Ordinari
MZ - Proteccid local
M3 - Proteccid reglada
M4 - Activitat autritzada
Rl - Mucli antic
[ F2 - Urb4 tradicional
R3 - Ordenacid tancada
R4 - Ordenacid oberta
RS - Habitatges en filera
RG - Habitatges aillats o adossats
S& - Aeroportuari
SC - Costaner
SO - Habitatge dotacional pablic
SE - Bquipaments
SF - Ferroviari
SH - Hidraulic
SHG - Altre hidrografic
SP - Portuari
SS - Proteccid
ST - Servels técnics
SY - Espais 1liures pidblics
SK@ - Wiarl
S¥l - Eixos estructurants
S¥2 - Altre viari en sol urba
SW3 - Altre viari en sol no urbanitzable

] MUC_GUALTFICACIONS

ANOTACIONES CARTOGRAFICAS DEL INFORME

TIPO DE AFECCION: Urbanistico

ORGANISMO PROVEEDOR DE DATOS: Generalitat de Catalufia

FECHA DE LA CARTOGRAFiA:

ENLACE AL SERVICIO ORIGEN: https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

VERSION: 4 - FECHA VERSION: 18-03-2024

Dada la permanente evolucién de la cartografia y multiplicidad de normativa, el informe puede no ofrecer informaciéon exhaustiva,
exacta o actualizada. La informacién cartografica ha sido gestionada/tratada por el CORPME. El enlace citado al servicio origen es
responsabilidad del ministerio, departamento, organismo correspondiente.


https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

REPRESENTACION BASE GRAFICA

Datos Descriptivos

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 17008001377244
Superficie Base Grafica: 321,6392 m?

(498.553,57; 4.681.001,81)
LT Y

(498.616,93; 4.681.001,81)

(498.553,57; 4.681.044,68)

(498.616,93; 4.681.044,68)

LEYENDA: ESCALA: SRS:
Geometria de Andlisis 1:230 EPSG:25831

ANOTACIONES DEL INFORME

Sistemes i usos del MUC sintétic. Provenen de les diverses qualificacions urbanistiques assignades pel planejament municipal

Normativa: Codigo de Urbanismo de Catalufia.//Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de urbanismo.



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

W :

N

Interseccion a la geometria
0,31%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Sistemes, Viari, Altre viari en sol urba
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificacié de
I'Ajuntament: Sistema viari: altre viari
en sol urba

@ 0. G del Catastro

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

W :

N

Interseccion a la geometria
73,54%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Residencial, Urba tradicional
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Edificacié per definicié
volumeétrica subzona 25

@ 0. G del Catastro



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

W :

N

Interseccion a la geometria
26,15%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Altres, Conservacié
Codigo: 17214
Descripcié de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Espai lliure privat
subzona 0

@ 0. G del Catastro



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

LEYENDA: Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacié del Sol

81 - Industrial
42 - Servels
A3 - Logistica
Dl - Desenvolupament per a 0s d'habiltatge
D2 - Desenvolupament per a activitat econdmica
D3 - Desenwvolupament per a usos mixtos
D4 - Altres desenvolupaments
DS - Urbanitzable no delimitat
ML - Reforma urbana
M2 - Conservacid
M3 - Mixtos
Ml - Ordinari
MZ - Proteccid local
M3 - Proteccid reglada
M4 - Activitat autritzada
Rl - Mucli antic
[ F2 - Urb4 tradicional
R3 - Ordenacid tancada
R4 - Ordenacid oberta
RS - Habitatges en filera
RG - Habitatges aillats o adossats
S& - Aeroportuari
SC - Costaner
SO - Habitatge dotacional pablic
SE - Bquipaments
SF - Ferroviari
SH - Hidraulic
SHG - Altre hidrografic
SP - Portuari
SS - Proteccid
ST - Servels técnics
SY - Espais 1liures pidblics
SK@ - Wiarl
S¥l - Eixos estructurants
S¥2 - Altre viari en sol urba
SW3 - Altre viari en sol no urbanitzable

] MUC_GUALTFICACIONS

ANOTACIONES CARTOGRAFICAS DEL INFORME

TIPO DE AFECCION: Urbanistico

ORGANISMO PROVEEDOR DE DATOS: Generalitat de Catalufia

FECHA DE LA CARTOGRAFiA:

ENLACE AL SERVICIO ORIGEN: https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

VERSION: 4 - FECHA VERSION: 18-03-2024

Dada la permanente evolucién de la cartografia y multiplicidad de normativa, el informe puede no ofrecer informaciéon exhaustiva,
exacta o actualizada. La informacién cartografica ha sido gestionada/tratada por el CORPME. El enlace citado al servicio origen es
responsabilidad del ministerio, departamento, organismo correspondiente.


https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

REPRESENTACION BASE GRAFICA

Datos Descriptivos

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 17008001377275
Superficie Base Grafica: 353,1249 m?

(498.577,73; 4.681.013,75)

(498.645,73; 4.681.013,75)

(498.577,73; 4.681.059,74)

(498.645,73; 4.681.059,74)

LEYENDA: ESCALA: SRS:
Geometria de Andlisis 1:246 EPSG:25831

ANOTACIONES DEL INFORME

Sistemes i usos del MUC sintétic. Provenen de les diverses qualificacions urbanistiques assignades pel planejament municipal
Normativa: Codigo de Urbanismo de Catalufia.//Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de urbanismo.



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

P

Interseccion a la geometria
0,26%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Sistemes, Viari, Altre viari en sol urba
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificacié de
I'Ajuntament: Sistema viari: altre viari
en sol urba

gD, . del Catastro,

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

' o ; Interseccion a la geometria

67,47%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Residencial, Urba tradicional
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Edificacié per definicié
volumeétrica subzona 25

gD, . del Catastro,



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

P

Interseccion a la geometria
32,27%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Altres, Conservacié
Codigo: 17214
Descripcié de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Espai lliure privat
subzona 0

gD, . del Catastro,



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANOTACIONES CARTOGRAFICAS DEL INFORME

TIPO DE AFECCION: Urbanistico

ORGANISMO PROVEEDOR DE DATOS: Generalitat de Catalufia

FECHA DE LA CARTOGRAFiA:

ENLACE AL SERVICIO ORIGEN: https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

VERSION: 4 - FECHA VERSION: 18-03-2024

Dada la permanente evoluciéon de la cartografia y multiplicidad de normativa, el informe puede no ofrecer informacién exhaustiva,
exacta o actualizada. La informacién cartografica ha sido gestionada/tratada por el CORPME. El enlace citado al servicio origen es
responsabilidad del ministerio, departamento, organismo correspondiente.


https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

REPRESENTACION BASE GRAFICA

Datos Descriptivos

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 17008001377268
Superficie Base Grafica: 345,6124 m?

(498.568,41; 4.681.008,38)

(498.637,22; 4.681.008,38)

(498.568,41; 4.681.054,92)

(498.637,22; 4.681.054,92)

LEYENDA: ESCALA: SRS:
Geometria de Andlisis 1:249 EPSG:25831

ANOTACIONES DEL INFORME

Sistemes i usos del MUC sintétic. Provenen de les diverses qualificacions urbanistiques assignades pel planejament municipal
Normativa: Codigo de Urbanismo de Catalufia.//Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de urbanismo.



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

>

Interseccion a la geometria
67,35%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Residencial, Urba tradicional
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificacié de
I'Ajuntament: Edificacié per definicié
volumétrica subzona 25

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

' Interseccion a la geometria

32,65%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Altres, Conservacié
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Espai lliure privat
subzona 0




INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

LEYENDA: Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacié del Sol

81 - Industrial
42 - Servels
A3 - Logistica
Dl - Desenvolupament per a 0s d'habiltatge
D2 - Desenvolupament per a activitat econdmica
D3 - Desenwvolupament per a usos mixtos
D4 - Altres desenvolupaments
DS - Urbanitzable no delimitat
ML - Reforma urbana
M2 - Conservacid
M3 - Mixtos
Ml - Ordinari
MZ - Proteccid local
M3 - Proteccid reglada
M4 - Activitat autritzada
Rl - Mucli antic
[ F2 - Urb4 tradicional
R3 - Ordenacid tancada
R4 - Ordenacid oberta
RS - Habitatges en filera
RG - Habitatges aillats o adossats
S& - Aeroportuari
SC - Costaner
SO - Habitatge dotacional pablic
SE - Bquipaments
SF - Ferroviari
SH - Hidraulic
SHG - Altre hidrografic
SP - Portuari
SS - Proteccid
ST - Servels técnics
SY - Espais 1liures pidblics
SK@ - Wiarl
S¥l - Eixos estructurants
S¥2 - Altre viari en sol urba
SW3 - Altre viari en sol no urbanitzable

] MUC_GUALTFICACIONS

ANOTACIONES CARTOGRAFICAS DEL INFORME

TIPO DE AFECCION: Urbanistico

ORGANISMO PROVEEDOR DE DATOS: Generalitat de Catalufia

FECHA DE LA CARTOGRAFiA:

ENLACE AL SERVICIO ORIGEN: https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

VERSION: 4 - FECHA VERSION: 18-03-2024

Dada la permanente evolucién de la cartografia y multiplicidad de normativa, el informe puede no ofrecer informaciéon exhaustiva,
exacta o actualizada. La informacién cartografica ha sido gestionada/tratada por el CORPME. El enlace citado al servicio origen es
responsabilidad del ministerio, departamento, organismo correspondiente.


https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

REPRESENTACION BASE GRAFICA

Datos Descriptivos

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 17008001377251
Superficie Base Grafica: 349,3716 m?

F=

(498.559,40; 4.681.003,00)

(498.629,03; 4.681.003,00)
T i i E "L [ d 1 ] 9 -

K™ \

et

__ _ " et e

(498.559,40; 4.681.050,11)

(498.629,03; 4.681.050,11)

LEYENDA: ESCALA: SRS:
Geometria de Andlisis 1:252 EPSG:25831

ANOTACIONES DEL INFORME

Sistemes i usos del MUC sintétic. Provenen de les diverses qualificacions urbanistiques assignades pel planejament municipal
Normativa: Codigo de Urbanismo de Catalufia.//Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de urbanismo.



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

Interseccion a la geometria
1,06%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Sistemes, Viari, Altre viari en sol urba
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificacié de
I'Ajuntament: Sistema viari: altre viari
en sol urba

@ 0. G del Catastro

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

Interseccion a la geometria
66,21%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Residencial, Urba tradicional
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Edificacié per definicié
volumeétrica subzona 25

@ 0. G del Catastro



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

Interseccion a la geometria
32,73%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Altres, Conservacié
Codigo: 17214
Descripcié de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Espai lliure privat
subzona 0

A

@ 0. G del Catastro



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

LEYENDA: Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacié del Sol

81 - Industrial
42 - Servels
A3 - Logistica
Dl - Desenvolupament per a 0s d'habiltatge
D2 - Desenvolupament per a activitat econdmica
D3 - Desenwvolupament per a usos mixtos
D4 - Altres desenvolupaments
DS - Urbanitzable no delimitat
ML - Reforma urbana
M2 - Conservacid
M3 - Mixtos
Ml - Ordinari
MZ - Proteccid local
M3 - Proteccid reglada
M4 - Activitat autritzada
Rl - Mucli antic
[ F2 - Urb4 tradicional
R3 - Ordenacid tancada
R4 - Ordenacid oberta
RS - Habitatges en filera
RG - Habitatges aillats o adossats
S& - Aeroportuari
SC - Costaner
SO - Habitatge dotacional pablic
SE - Bquipaments
SF - Ferroviari
SH - Hidraulic
SHG - Altre hidrografic
SP - Portuari
SS - Proteccid
ST - Servels técnics
SY - Espais 1liures pidblics
SK@ - Wiarl
S¥l - Eixos estructurants
S¥2 - Altre viari en sol urba
SW3 - Altre viari en sol no urbanitzable

] MUC_GUALTFICACIONS

ANOTACIONES CARTOGRAFICAS DEL INFORME

TIPO DE AFECCION: Urbanistico

ORGANISMO PROVEEDOR DE DATOS: Generalitat de Catalufia

FECHA DE LA CARTOGRAFiA:

ENLACE AL SERVICIO ORIGEN: https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

VERSION: 4 - FECHA VERSION: 18-03-2024

Dada la permanente evolucién de la cartografia y multiplicidad de normativa, el informe puede no ofrecer informaciéon exhaustiva,
exacta o actualizada. La informacién cartografica ha sido gestionada/tratada por el CORPME. El enlace citado al servicio origen es
responsabilidad del ministerio, departamento, organismo correspondiente.


https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

REPRESENTACION BASE GRAFICA

Datos Descriptivos

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 17008001377237
Superficie Base Grafica: 91,6853 m?

(498.561,07; 4.681.015,17) (498.635,60; 4.681.015,17)

(498.561,07; 4.681.065,59)

(498.635,60; 4.681.065,59)
LEYENDA: ESCALA: SRS:
Geometria de Andlisis 1:270 EPSG:25831

ANOTACIONES DEL INFORME

Sistemes i usos del MUC sintétic. Provenen de les diverses qualificacions urbanistiques assignades pel planejament municipal
Normativa: Codigo de Urbanismo de Catalufia.//Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de urbanismo.



INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

Interseccion a la geometria
34,39%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Sistemes, Viari, Altre viari en sol urba
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificacié de
I'Ajuntament: Sistema viari: altre viari
en sol urba

Interseccion a la geometria
44,95%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Residencial, Urba tradicional
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Edificacié per definicié
volumeétrica subzona 25




INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

ANALISIS DE LA AFEC:I'ACI(')N ESPACIAL: MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA.
QUALIFICACIO DEL SOL

Especificaciones del Analisis entre la geometria y la figura de Urbanistico

Interseccion a la geometria
0,79%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Altres, Conservacié
Codigo: 17214
Descripcié de la Qualificaci6 de
I'Ajuntament: Espai lliure privat
subzona 0

\

Interseccion a la geometria
19,86%

Descripci6 de la Qualificacié del MUC:
Sistemes, Viari, Eixos estructurants
Codigo: 17214
Descripci6 de la Qualificaci6 de
I'"Ajuntament: Sistema viari: eixos
estructurants




INFORME ANALISIS ESPACIAL:

Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacio del Sol

LEYENDA: Mapa Urbanistic de Catalunya. Qualificacié del Sol

81 - Industrial
42 - Servels
A3 - Logistica
Dl - Desenvolupament per a 0s d'habiltatge
D2 - Desenvolupament per a activitat econdmica
D3 - Desenwvolupament per a usos mixtos
D4 - Altres desenvolupaments
DS - Urbanitzable no delimitat
ML - Reforma urbana
M2 - Conservacid
M3 - Mixtos
Ml - Ordinari
MZ - Proteccid local
M3 - Proteccid reglada
M4 - Activitat autritzada
Rl - Mucli antic
[ F2 - Urb4 tradicional
R3 - Ordenacid tancada
R4 - Ordenacid oberta
RS - Habitatges en filera
RG - Habitatges aillats o adossats
S& - Aeroportuari
SC - Costaner
SO - Habitatge dotacional pablic
SE - Bquipaments
SF - Ferroviari
SH - Hidraulic
SHG - Altre hidrografic
SP - Portuari
SS - Proteccid
ST - Servels técnics
SY - Espais 1liures pidblics
SK@ - Wiarl
S¥l - Eixos estructurants
S¥2 - Altre viari en sol urba
SW3 - Altre viari en sol no urbanitzable

] MUC_GUALTFICACIONS

ANOTACIONES CARTOGRAFICAS DEL INFORME

TIPO DE AFECCION: Urbanistico

ORGANISMO PROVEEDOR DE DATOS: Generalitat de Catalufia

FECHA DE LA CARTOGRAFiA:

ENLACE AL SERVICIO ORIGEN: https://sig.gencat.cat/ows/PLANEJAMENT/wfs?

VERSION: 4 - FECHA VERSION: 18-03-2024

Dada la permanente evolucién de la cartografia y multiplicidad de normativa, el informe puede no ofrecer informaciéon exhaustiva,
exacta o actualizada. La informacién cartografica ha sido gestionada/tratada por el CORPME. El enlace citado al servicio origen es
responsabilidad del ministerio, departamento, organismo correspondiente.
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