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M|l  MEMORIA INFORMACIO

1. INTRODUCCIO

L’Ajuntament de Porqueres ha encarregat als serveis tecnics del Consell Comarcal del

Pla de I'Estany aquesta modificacid puntual del POUM en sol urbd no consolidat, en
concret e I'ambit del PMU-04.

La modificacié té un objectiu molt clar que és el d’eliminar, en I'Gdmbit del sector PMU-
04, I'obligatorietat de localitzar el sistema d’espais lliures alld on el POUM fixa de forma

vinculant.

No hi ha una reduccié del sistema d'espais lliures, ja que no es modifiquen els % de

reserves.

Simplement, es vol donar la flexibilitat per tal que, en el moment en que es desenvolupi
el Pla de Millora Urbana, el redactor, amb la confirmacié de I'Ajuntament i la revisid
per part de de tots els organismes sectorials, pugui decidir on es localitza el sistema

d'espais lliures.

2. AMBIT
g
% La modificacié afecta un sol ambit, que es localitza en el PMU-04 Prat-Dallas:
g AT = ee Ty . [
S& Porqueres 13 ,‘,‘,,‘:‘_‘ 0 s
g8 NE g2 e ¥
ghw
S8
&
25
ge
- D
52
2%
C‘a
g5
G
8o
_ D
© O
20
g3
58
g5
o
a3
&0 N .
s
=F) - oleRug- -
E% : g M\amgues ;-7 S YA ,
20 ¥ =
85 J J > ,1-
oE f h,Pgrpinyuu A > T e
ES { AT S s lesPedreres MATA
EE 3 : al 2 N : (Porqueres)
§4% "o islr Sy = § 0T “A= -2
g5 ‘ 2 0= anm :
g8 CLAUCAMOS o —
=
19
23
23 .
3E] CONSELL COMARCAL DEL PLA DE L'ESTANY Pagina 3
tag
Bss
85
€352
z%E




DOCUMENT ORGAN REGISTRE SORTIDA

Memoria SERVEIS TERRITORIALS $2023002625
i ifi i0: - - - - SIGNATURES
S neaur e yeriicacio: ee7b5(2d f49e-4dd1-aff2-724cTbifTeSa | THicabel Granell Simeon (TCAT) (rquiteco), 1810412023 14.03
Identificador document original: ES_L01081000_2023_2373148 2.- Registre. 52023002625 18/04/2023 14:0 - -
Data d'impressio: 03/05/2023 12:48:20 3.- Ajuntament de Porqueres. Diligencia per fer constar que aquest document ha estat aprovat provisionalment pel Ple en sessi6

extraordinaria de data 24.4.2023

Pagina 5 de 35 4.- Maria Carmen Solis Ferrer (TCAT) (Secretaria), 03/05/2023 10:33

ST-E1855-PO MPOUM N°9 - PMU4 PORQUERES
APROVACIO PROVISIONAL ABRIL 2023

Planol de localitzacidé dels dos ambits, identificats en vermell, I'ambit 1 al Nord i I'ambit 2, al Sud.
Font: ICGC i propia.

El PMU-04 Prat Dallas és un sector discontinu, d'acord amb la imatge de dalt, integra
els ambits taronja i vermell, de 2.367,11 m2 i vermell de 19.942,42 m2. En total, la

superficie del sector és de 22.309,52 m2.

3. PLANEJAMENT | SITUACIO URBANISTICA

El Planejament General vigent és el Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal (POUM) de
Porqueres va ser verificat per la Comissié Territorial d'Urbanisme el 13 de juny de 2013 i
publicat al DOGC nim.é485 de 22 d'Octubre de 2013.

S'han de tenir en compte les modificacions de POUM aprovades definitivament i
publicades, entre la que es destaca la modificacid n°® 2, aprovada definitivament el 2
de Juny de 2015 i publicada el 14 de Juliol de 2015 al DOCG.

Aquesta modificacid introduia com a Us admes el bifamiliar.
Aixi mateix, cal tenir present el planejament derivat aprovat definitivament i publicat.
Finalment, és important esmentar els Plans i Planejament de rang superior que afecten

I’ambit.

CONSELL COMARCAL DEL PLA DE L'ESTANY Pagina 4
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En aquest sentit, hi ha el Pla Director Urbanistic del Pla de I'Estany (PDUPE), aprovat
definitivament el 4 de Desembre de 2010 i publicat el 22 d’Abril de 2010 al DOGC 5.613
i també el Pla Territorial Parcial de les Comarques de Gironines (PTPCG), aprovat el 14
de Setembre de 2010 pel Govern de Catalunya i publicat el 15 d'Octubre de 2010 al
DOGC 5.735.

Pla Territorial Parcial de les Comarques de Gironines (PTPCG)

El PTPCG categoritza el sol a dintre SOl de Proteccid Territorial > SOl d'interés agrari i/o
paisatgistic, d'acord amb el planol O.10 Espais oberts, estratégies d'assentament i

actuacions d’'infraestructures — Pla de I'Estany:

& =

Imatge ampliada del planol O.10 del PTPCG. Font: Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat.

Adjacent a I'Oest hi ha un dmbit categoritzat com a drea especialitzada > Us

residencial > e especifica.

3.2. Pla Director Urbanistic del Pla de I'Estany (PDUPE)

En el planol POO02. Directrius d'ordenacié i gestid, I'ambit es troba en la categoria de

sistema d'espais oberts > sol de proteccidé territorial > sol d'interes paisatgistic i agricola.

3.- Ajuntament de Porqueres. Diligéncia per fer constar que aquest document ha estat aprovat provisionalment pel Ple en sessié
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Imatge ampliada del planol PO.02 del PDUPE. Font: RPUC.

3.3. Planejament municipal

El sol on es realitza la modificacié es froba en sol urbd no consolidat, inclos a dintre
d'un sector de planejament derivat, el Pla de Millora Urbana PMU-04 Prat Dallas.
Aquest sector es discontinu, compta amb dos sub-sectors, dels quals, la modificacié
Unicament afecta al de la dreta.

L’article 211 és el que regula els sectors de millora urbana:

Article 211 Sectors de millora urbana

1. D'acord amb el que s'estableix a I'article 68 del Text refds de la Llei
d'urbanisme, aquest Pla delimita uns sectors subjectes a un pla de millora
urbana per desenvolupar el model urbanistic de I'ambit, amb la finalitat de
completar el teixit urba o per acomplir operacions de reforma interior,
reurbanitzacidé i canvis d'Us.

2. En els ambits de sol urba no consolidat, per als quals s'ha delimitat un sector
de millora urbana a desenvolupar per mitia d'una figura de planejament
derivat, les obres d'urbanitzacié i les rasants s’han d’obtenir mitjancant un
projecte d'urbanitzacio, que s'ha de tramitar conjuntament amb el projecte de
reparcel lacio.

3. Per a l'execucio del POUM de Porqueres en sol urbad, s'han delimitat 4 sectors
de millora urbana. Les fitxes individuals de cada sector es recullen a I’Annex |
d’'aquest POUM.

CONSELL COMARCAL DEL PLA DE L'ESTANY Pagina é
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PORQUERES
ABRIL 2023

PMU 1 Amadeu Vives Residencial SUNC
PMU 2 COMEMA Residencial SUNC
PMU 3 FUNIAL Residencial SUNC
PMU 4 PRAT DALLAS Residencial SUNC

1. Objectius:

ambit.
2. Ambit:

Mentre que a I’Annex | del POUM es pot frobar la fitxa concreta del PMU-04
PMU 4 PRAT DALLAS

Situat a la banda est de la urbanitzacié Prat Dallas
Un segon ambit més petit destinat al sistema d'espais lliures s'emplaca a la
banda oest de la urbanitzacid. Es troba delimitat en els planols d’ordenacid.

3. Superficies:

Sector discontinu de sol urba no consolidat, on s’ha de delimitar un sector
subjecte a un pla de millora urbana per ordenar el sector | regular la
transformacié d'uns terrenys on s'ubica una hipica en residencials, i definir les
obres d'urbanitzacié, amb I'objectiv de completar el teixit urba en aquest

Percentatge maxim de sol d'aprofitament privat 46 %
Percentatge minim de sol de cessid destinat al sistema 35%
d’espais lliures i/o equipaments

Percentatge minim de sol de cessid destinat a vials publics 19%
i aparcaments

Superficie total del poligon 22.311,00 m?

ambiental.
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4. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us:
Edificabilitat bruta del sector: 0,36 m?/m?
Densitat bruta d’habitatges: 22 habitatges/ha.

Us predominant: habitatge unifamiliar o bifamiliar.
Altres usos: residencial, comercial, oficines i serveis privats, sanitari, sociocultural,
docent, restauracio, esportiu i tallers artesanals, amb les mateixes limitacions
que presenten en la resta de municipi.

Es garantird el correcte desguads de les aigUes de pluja en tot I'ambit.
Caldra incorporar mesures que minimitzin la impermeabilitzacié del sol i que
afavoreixin la infiltracié de I'aigua de pluja, com ara cunetes d'infiltracio,
paviments permeables o basses de laminacid.
Caldra conservar una distancia minima de zona lliure de 5,00 m des del limit
superior del talus del marge dels cursos d’aigua. En cap cas, podran efectuar-
se obres que afectin les lleres publiques.
d’'adequar a I'"Estudi de drenatge de la zona Prat Dallas i Prat Roig”, document
annex a aquest POUM. Es complementara amb un estudi per a la determinacio
de les rasants d'urbanitzacié i d'accés a les edificacions.
S'adoptaran les mesures ambientals fixades a I'apartat 5.2.2 de la memoria

CONSELL COMARCAL DEL PLA DE L'ESTANY

La xarxa de drenatge s'haura

S’hauran d'executar les obres necessaries per tal que les cotes definitives
compleixin les condicions de grau de perill d'inundacid. I, com a minim:
L'existencia d'un drenatge especific dissenyat pels cabals de les zones
inundables pel periode de retorn de 500 anys.

Pagina 7
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La no construccié de baixos, garatges, ni zones, en general, a cotes inferiors a
la del carrer.

Existencia, com a minim, de dues vies d'evacuacio.

El sistema d'espais lliures del sector inclos en el sistema d'espais oberts de
proteccid territorial d'interés agrari o paisatgistic del PTPCG té cardcter
vinculant.

5. Cessions:

El desenvolupament del poligon comportara la cessio gratuita de terrenys
destinats al sistema d’espais lliures i/o equipaments i vialitat.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament del poligon.

6. Condicions de gestio:

El sistema d'actuacio sera per reparcel lacié en la modalitat de compensacio
basica (Ir sexenni). L'ambit d'aquest PMU es podrd desenvolupar en un sol
poligon, perd també admet la possibilitat de desenvolupament per subsectors
o bé subdividir-se en dos poligons.

4. ESTUDI DE DRENATGE | PROBLEMATICA DETECTADA
4.1. Estudi de Drenatge

Al Desembre de 2019 I'empresa ABM Consulting realitza un estudi anomenat
"Actualitzacidé Estudi de Drenatge de la Zona de Prat Roig i Prat Dallas de Porqueres”.

Posteriorment, al Desembre de 2020, la mateixa empresa desenvolupa un projecte
anomenat “Addenda a I'actualitzacié de I'Estudi de Drenatge de la Zona de Prat Roig

i Prat Dallas de Porqueres”.

L'objectiu d'aquest estudi de drenatge era actualitzar I"Estudi de drenatge de la zona
de Prat Roig i Prat Dallas” que forma part de la documentacié del POUM amb el
proposit de caracteritzar el comportament hidraulic actual en I'ambit dels sectors de
PAU-1 Prat Roig i PMU-4 Prat Dallas en episodis d’avinguda obtenint aixi una diagnosi
d’inundacio de la situacié actual.

Aquesta andlisi permet determinar i avaluar el risc d'inundacié en aguests ambits i
plantejar possibles actuacions complementaries per tal de possibilitar la compatibilitat
del desenvolupament urbanistic planificat d'acord amb la modificacié del Reglament
del Domini PUblic Hidraulic (9 de desembre de 2016).

S'observa que els terrenys del sector PMU-4 Prat Dallas sén totalment inundables per
avingudes de 100 i 500 anys en el seu dmbit de menor superficie destinat a espais lliures
i parcialment inundables en I'dmbit de I'actual hipica. La totalitat dels terrenys del
PMU-4 es situen fora de la zona de flux preferent.

D'acord amb el planol 5 d'aquest estudi, I'afectacié de la inundabilitat en I'ambit del

PMU-4 és la que s'observa en la segUent imatge:
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Il T-10ANYS
[0 T=100ANYS
T=500 ANYS

Extracte planol 5 c}e I’oclfuolifzocié de I'estudi de Drenatge de la Zona de Prat Roig i Prat Dallas
de Porqueres. Font: ABM i Ajuntament de Porqueres.

Per tal de fer possible el desenvolupament dels ambits de Prat Roig (PAU-1) i de Prat
Dallas (PMU-4) aprovats definitivament al POUM, sense representar un augment de la
vulnerabilitat de la seguretat de les persones o béns de tercers enfront de les
avingudes, |'estudi proposa una série d'actuacions, que produirien els segUent resultat,

d'acord amb el planol 11 “Delimitacié de les Zones Inundables. Situacid proposta’:

CONSELL COMARCAL DEL PLA DE L'ESTANY Pagina 9
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B T-=10ANYS
[0 T=100ANYS
T =500 ANYS

Extracte planol 11 de I'actualitzacié de I'estudi de Drenatge de la Zona de Prat Roig i Prat Dallas
de Porqueres. Font: ABM i Ajuntament de Porqueres.

S'observa que pel qué fa a I'ambit del sector PMU-4 Prat Dallas segons els resultats de
la prognosi, per I'avinguda de 10 anys de periode de retorn deixa de ser inundables.
Pel que fa a les avingudes de 100 anys I'ambit menor seria inundable amb calats de
menys de 10cm i I'ambit de I'hipica només seria inundable (10-25cm) la cantonada
nord-oest. Per a 500 anys I'ambit menor s'inundaria amb calats d'entre 10-25cm i la

part nord de I'dmbit de I'hipica tindria calats d'entre 10-25cm.

A més, pel qué fa al sector del PMU-4 Prat Dallas i segons les dades d'inundacid
obtingudes en aquest estudi es proposa reordenar els usos previstos i ubicar I'espai
destinat a usos residencials fora de zona inundable mentre que els terrenys que
presenten risc es destinin a espais lliures o bé a equipaments sense edificacions.

L'estudi conclou que d'acord amb els resultats obtinguts en el present estudi i segons el
Real Decret 638/2016 de 9 de desembre, els usos projectats en els sector PMU-4 Prat
Dallas (tenint en compte la reordenacid necessaria) serien totalment compatibles amb
el risc d'inundacid identificat sempre i quan s'executin amb anterioritat les actuacions

proposades.
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Per alfra banda, el dia 5 de Juny de 2022, I'ajuntament de Porqueres sol licita informe
sobre I'estudi de drenatge a I'Agencia Catalana de I'Aigua (ACA).
L' ACA valora positivament I'estudi presentat i conclou que:

Pel que fa al desenvolupament del PMU-4 Prat Dallas s'estard al que prescriu
I'article 14 (bis) del Reglament del Domini PUblic Hidraulic (modificat pel RD
638/2016, de 9 de desembre) i les noves edificacions s'ubicaran fora de zona
inundable tal com també prescriu I'estudi presentat.

4.2. Planejament vigent

Aixi mateix, d'acord amb els planols 6, 7 i 11 de Sol Urbad i Urbanitzable del POUM de

Porgueres, I'ordenacid urbanistica de I'ambit del PMU-04 és la segUent:

PMUA
Prat ‘Oo ‘

l
1
(]
4

 PMU 4 .
Prat Ballas /

A
PMU 4 Y
Prat Dallay'~-Y ¥ oA
. - N
N
Extracte del pldnél 2 de la MPOUM n°9, que unifica els p/c‘zflbls 6,7 i 11 del sol urba i urbanitzable

del POUM de Porqueres. Font: Ajuntament de Porqueres i Serveis Tecnics del Consell Comarcal
del Pla de I'Estany.

D'acord amb la fitxa del PMU-04 del POUM, pel que fa al sistema d'espais espais lliures:

PMU 4 PRAT DALLAS

(.)

4. Condicions d'ordenacid, edificacié i Us:

(-]

El sistema d’espais lliures del sector inclos en el sistema d'espais oberts de
proteccid territorial d'interés agrari o paisatgistic _del PTPCG té cardacter
vinculant.

CONSELL COMARCAL DEL PLA DE L'ESTANY Pagina 11
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Cal dir que tot I'dmbit del sector Est es troba inclos, d’acord amb el que s’ha disposat
a I'apartat 3.1 d'aquest document, com a SOl de proteccidé territorial d'interés agrari
i/o paisatgistic segons el PTPCG.

Per tant, I'ordenacid del sistema d'espais lliures A del planol és vinculant.

4.3. Problematica

La problematica sorgeix quan, al superposar el planol d'inundabilitat i el planol de
planejament, s'observa que I'espai d'aprofitament privat és forca reduit. En el planol

inferior s’identifica orientativament amb color taronja:

0 . / / 7 «/ /4 [N / 7 e , ~

Extracte del planol 3 de la MPOUM n°9, on s'observa la inundabilitat i la qualificacid dels sols.
Font: Ajuntament de Porqueres i Serveis Tecnics del Consell Comarcal del Pla de I'Estany.

En aquest sentit, la part d'aprofitament privat passa a ser la mitat del que hi havia

plantejada, i per tant, el sector deixa de ser viable.
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I'Est, mitjancant la reclassificacié de sol urbanitzable.

improbable la possibilitat de classificar un sector nou de sol urbanitzable.

una zona verda en la zona Est del PMU-4, no seria motiu suficient per impedir-ho.

PORQUERES
ABRIL 2023

Cal dir que el PMU-4 vinculava la localitzacié de la zona Est en el sector degut a que es

va pensar que d'aquesta manera s'evitaria un possible creixement del sector cap a

En aquest sentit, donada la llei d'urbanisme i els criteris de la CTUG, trobem altament

En qualsevol cas, si es donés aquesta circumstancia i fos possible, el fet que hi hagués

13




DOCUMENT ORGAN REGISTRE SORTIDA
Memoria SERVEIS TERRITORIALS $2023002625
SIGNATURES

Codi Segur de Verificaci6: ee7b5f2d-f49e-4d41-aff2-724c7bff7e5a
Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01081000_2023_2373148
Data d'impressié: 03/05/2023 12:48:20

Pagina 15 de 35

- Isabel Granell Simeon (TCAT) (Arqunecte) 18/04/2023 14:03
2 Registre. $2023002625 18/04/2023 14:0!
3.- Ajuntament de Porqueres. Diligéncia per fer constar que aquest document ha estat aprovat provisionalment pel Ple en sessié
extraordinaria de data 24.4.2023.
4.- Maria Carmen Solis Ferrer (TCAT) (Secretaria), 03/05/2023 10:33

=
[=
[}
£
K
=g
€a
5§
gc
g2
So
7e
Q=
20
o35
8o
T 0
-0
£
2.x
g2
£a
2o
C g
S
_ D
=g
B0
®TC
23
3%
e}
o3
a
=38
[
S5
22
S
O
S8
20
=
QCD
28
=
[=
R4
ES
8.‘:
SE
Sa
—_ 0
Cr
pege)
[51]
£
[=
5
=]
©T2
(+18)
8‘<
89
© T
c o
S g
0 O
o)
€3
=4
52
sQ
SE
-
232
2=
EXS
o=
<<

Ajuntament de Porqueres

ST-E1855-PO MPOUM N°9 - PMU4 PORQUERES
APROVACIO PROVISIONAL ABRIL 2023

MEMORIA orDENACIO MO

14




DOCUMENT ORGAN REGISTRE SORTIDA

Memoria SERVEIS TERRITORIALS $2023002625

i ifi i0: -1 - - . SIGNATURES
R G erficacid: ee7bf2d-f49e-4d41-aff2-724c7bfresa 1 - Isabel Granell Simeon (TCAT) (Arquitecte), 18/04/2023 14:03
Identificador document original: ES_L01081000_2023_2373148 2.- Registre. 52023002625 18/04/2023 14:0 - »
Data d'impressi6: 03/05/2023 12:48:20 3.- Ajuntament de Porqueres. Diligencia per fer constar que aquest document ha estat aprovat provisionalment pel Ple en sessi6
Pagina 16 de 35 extraordinaria de data 24.4.2023.

4.- Maria Carmen Solis Ferrer (TCAT) (Secretaria), 03/05/2023 10:33

ST-E1855-PO MPOUM N°9 - PMU4 PORQUERES
APROVACIO PROVISIONAL ABRIL 2023

MO MEMORIA ORDENACIO

5. PROPOSTA DE MODIFICACIO
5.1. Objecte de la modificacié

La modificacié té un objectiu molt clar que és el d’eliminar I'obligatorietat de localitzar
el sistema d’espais lliures alld on el POUM fixa de forma vinculant.

D'aquesta forma, en el moment en que es desenvolupi el Pla de Millora Urbana, el
redactor, amb la confirmacié de I' Ajuntament, podrd decidir on es localitza el sistema
d'espais lliures.

Un factor important alhora de situar la zona d'aprofitament privat serd I'execucié de

les actuacions per tal de millorar la inundabilitat en I'ambit, d'acord amb I'estudi de

drenatge.

5.2. Abast de la modificacié

La modificacié:
No implica Implica

Sol urba consolidat, sol urbanitzable i sol SOl urbd no consolidat
no urbanitzable

Reclassificacio de sol

Requalificacié de sols

Modificacié d'equipaments esportius o  Modificacid de sistemes d'espais lliures.
altres.

Modificacié de sistema d'equipaments de

serveis técnics

Augment de I'aprofitament privat de cap

fipus:  modificacions en quan a

I'edificabilitat, densitat i usos.

5.3. Descripcié de la modificacié

La proposta és localitza en un dmbit molt concret i es centra en extreure la vinculacié
de la posicid del sistema d'espais lliures a dintre del sector.

Per tal d'aconseguir qixd, es proposa eliminar el redactat seglent del punt 4 de la fitxa
del PMU-4 Prat Dallas:

4. Condicions d'ordenacié, edificacid i Us:

Edificabilitat bruta del sector: 0,36 m?/m?

Densitat bruta d'habitatges: 22 habitatges/ha.

Us predominant: habitatge unifamiliar o bifamiliar.

Altres usos: residencial, comercial, oficines i serveis privats, sanitari, sociocultural, docent,
restauracidé, esportiu i tallers artesanals, amb les mateixes limitacions que presenten en la
resta de municipi.
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Es garantird el correcte desguds de les aigUes de pluja en tot I'ambit.

Caldra incorporar mesures que minimitzin la impermeabilitzacié del sol i que afavoreixin
la infiltracié de I'aigua de pluja, com ara cunetes d'infiltracid, paviments permeables o
basses de laminacid.

Caldrd conservar una distancia minima de zona lliure de 5,00 m des del limit superior del
talus del marge dels cursos d'aigua. En cap cas, podran efectuar-se obres que afectin
les lleres pUbliques. La xarxa de drenatge s'haurd d'adequar a
la zona Prat Dallas i Prat Roig”, document annex a aquest POUM. Es complementara
amb un estudi per a la determinacié de les rasants d'urbanitzacié i d'accés a les

Estudi de drenatge de

S'adoptaran les mesures ambientals fixades a I'apartat 5.2.2 de la memoria ambiental.
S'hauran d'executar les obres necessaries per tal que les cotes definitives compleixin les
condicions de grau de perill d'inundacié. I, com a minim:

L'existéncia d'un drenatge especific dissenyat pels cabals de les zones inundables pel
periode de retorn de 500 anys.

La no construccié de baixos, garatges, ni zones, en general, a cotes inferiors a la del

Existencia, com a minim, de dues vies d'evacuacié.

Per tant, en cap cas hi ha la voluntat de reduir la superficie destinada a espais lliures,
simplement, es deixa la possibilitat a que es decideixi la situacié de la zona verda en el
moment de desenvolupar el PMU-4.

Es possible que es proposi localitzar la zona verda en I'espai que és inundable, com
també podria ser que s'executessin actuacions per reduir la inundabilitat en I'ambit i
que per aixo, es pogués deixar la zona d'espais lliures alld on estd. En aquest sentit, es
proposa que els futurs redactors del PMU-4 tinguin flexibilitat per poder proposar
I'ordenacié que sigui més adient, sense deixar de donar compliment a la normativa i

prescripcions que calgui aplicar.

5.4. Justificacid

Gracies a la redaccié de I'actualitzacid de I'estudi de drenatge de la zona de Prat
Roig i Prat Dallas de Porqueres per I'empresa ABM, s'observa que gran part del sector

PMU-4 estd afectat per la inundabilitat, tal i com s’ha explica al punt 4.1 d'aquest

L'estudi proposa una serie d'actuacions per tal de fer possible el desenvolupament del
PMU4, sense representar un augment de la vulnerabilitat de la seguretat de les
persones o béns de tercers enfront de les avingudes.

Segons els resultats de la prognosi, per I'avinguda de 10 anys de periode de retorn
deixa de ser inundables. Pel qué fa a les avingudes de 100 anys I'ambit menor seria

inundable amb calats de menys de 10cm i I'Gmbit de I'hipica només seria inundable
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presenten risc es destinin a espais lliures o bé a equipaments sense edificacions.

sobre |'estudi de drenatge a I’Agencia Catalana de I’ Aigua (ACA).

L'ACA valora positivament I'estudi presentat i conclou que:

El planejament actual fixa la zona verda a I'Est del sector.

zona d’'aprofitament privat queda molt reduida, sent I'ordenacié poc flexible.

la seva ordenacié, geometria i condicions d'edificacié.

mateix temps sigui viable.

reclassificacid de sol urbanitzable.

publica i participacié ciutadana.

improbable la possibilitat de classificar un sector nou de sol urbanitzable.

PORQUERES
ABRIL 2023

(10-25cm) la cantonada nord-oest. Per a 500 anys I'dmbit menor s'inundaria amb

mbit de I'hipica tindria calats d'entre 10-
A més, pel que fa al sector del PMU-4 Prat Dallas i segons les dades d'inundacio

obtingudes en aquest estudi es proposa reordenar els usos previstos i ubicar I'espai

destinat a usos residencials fora de zona inundable mentre que els terrenys que

Per altra banda, el dia 5 de Juny de 2022, I'ajuntament de Porqueres sol icita informe

Pel que fa al desenvolupament del PMU-4 Prat Dallas s'estard al qué prescriu
I'article 14 (bis) del Reglament del Domini Public Hidraulic (modificat pel RD
638/2016, de 9 de desembre) i les noves edificacions s'ubicaran fora de zona
inundable tal com també prescriu I'estudi presentat.

Per tant, al sumar les condicions d'inundabilitat i les del planejament, resulta que la

Aix0 provoca que el sector pugui no resultar viable i que estigui molt limitat en quan a

Per tant, I'objectiu primer d'aquesta modificacié és la de proposar una ordenacid

flexible de I'ambit que doni compliment a les prescripcions de |'estudi de drenatge i al

Per altra banda, cal dir que el PMU-4 vinculava la localitzacié de la zona Est en el
sector degut a que en el desenvolupament del POUM, es va creure que, d'aquesta

manera, s'evitaria un possible creixement del sector cap a I'Est, mitjancant la

El fet de reclassificar sol implica un procés llarg i complex que ha de ser aprovat per les

diferents administracions i entitats sectorials i que comporta una fase d'exposicid

En aquest sentit, donada la llei d'urbanisme i els criteris de la CTUG, trobem altament
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En qualsevol cas, si es donés aquesta circumstancia i fos possible, el fet que hi hagués

una zona verda en la zona Est del PMU-4, no seria motiu suficient per impedir-ho.

5.5. Modificacions realitzades

Normativa
Annex | del POUM fitxa PMU 4 PRAT DALLAS
Documentacié grafica

Planols 6,7 i 11 del sol urbd i urbanitzable.

5.6. Conveniéncia i oportunitat

L'actudlitzacié de I'estudi de drenatge de I'dmbit ha posat sobre la taula una séerie de
problematiques relacionades amb la inundabilitat del PMU-4.

Aquests condicionants, juntament amb la situacid actual del planejament
L'Ajuntament fan que el sector sigui de dificil desenvolupament.

Per tant, la conveniéncia i oportunitat d’aquesta modificacidé recauen en la voluntat
d’aconseguir un sector que garanteixi la seguretat front el risc d'inundacions i al mateix

temps, sigui viable.

4. FONAMENTS JURIDICS
6.1. Legislacié vigent

La legislacié urbanistica vigent és la segUent:

- TRLU_Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refds de la Llei
d'Urbanisme (TRLU), amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 de 22 de
Febrer.

- RU_Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, modificat pel Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s'estableix el
regim juridic dels habitatge per fer efectiu el dret de reallotjament (RLU).

- Dé4/2014_Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre la
proteccié de la legalitat urbanistica.

- RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refés de la Llei del sol.

- Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, la Llei 6/2009, del 28
d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes i la Directiva 2001/42/CE,
relativa a I'avaluacid dels efectes de determinats plans i programes en el medi

ambient.
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- Llei 16/2015 del 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de

|'activitat economica.

6.2. Determinacions

Aquesta modificacié s'emmarca en el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 febrer, de
modificacid del text refés de la Llei d'Urbanisme. La modificacié en tramit no es pot
considerar com una revisié del planejament general ja que no suposa cap canvi dels

criteris d'estructura general i orgdnica que van fixar les normes de planejament vigent.

L'article 96 del Text refés de la Llei d'urbanisme permet la modificacié de les figures de

planejament urbanistic tot seguint les mateixes disposicions que en regulen la seva

L'art. 97 disposa que les propostes de modificacié d'una figura de planejament

urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la

conveniéncia amb relacid als interessos publics i privats concurrents.

A aquest efecte, es fa una valoracié positiva sobre aquesta proposta de modificacid

al complir-se els suposits segUents:

a) No comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o
de laintensitat dels usos o la fransformacid global dels usos previstos anteriorment.

b) L'ordenacié proposada és coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent ni entra en contradiccié amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

c) L'ordenacié proposada no comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial.

d) Hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

La present modificacié afecta les determinacions del POUM vers els sistemes urbanistics
d’espais lliures, zones verdes i equipaments, i per tant, haurd de donar compliment a

I"art. 98 del TRLUC, que es justifica en I'apartat segUent.

No comporta un increment del sostre edificable, un augment de la densitat ni proposa

una transformacié d'usos. Per tant, no sén d'aplicacié els art. 99 i 100.
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D'acord amb I'art. 118 del DL 305/2006, “Determinacions i documentacié de les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic”, les modificacions dels plans
urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica,
d'entre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:
a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que

s'infrodueixen. Aquest apartat queda justificat a tot el document i expressament en

I'apartat 5.6. Conveniencia i oportunitat.

S

Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacid. En aquest cas, no hi ha
documentacié grdafica i pel que fa a la documentacid escrita, queda clarament

identificada quina part de la normativa es modifica.

Qo

Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els pldnols d'ordenacid corresponents,

les determinacions que s'introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les
precedents. Com s'ha comentat, no es modifica la documentacié grdfica i
s'apliquen variacions respecte la documentacid escrita, com es pot veure
especificament a I'apartat 9. Planejament Vigent i Proposat.

No escau justificar el compliment de l'increment de les reserves de sol per a espais

lliures publics i equipaments publics exigits.

6.3. Justificacié de I'art. 98 del TRLUC - Modificacié de sistemes d’espais

llivres.

Es garanteix el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes, al

continuar a dintre del sector i mantenir els % de reserva fixats a la fitxa.

6.4. Contingut documental

D'acord amb I'art 118.4 del RLU, les modificacions dels plans urbanistics han d'estar
integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la

modificacio.

D'acord amb I'art. 59 del TRLU i 69 a 74 del RLU, que regulen la documentacié propia
dels POUM, la modificacio hauria de contenir genericament:
1. Memoria descriptiva i justificativa amb els estudis complementaris que escaiguin:

a. El programa de participacié ciutadana.

b. La justificacio de I'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic

sostenible.
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c. Les mesures adoptades per a facilitar I'assoliment del desenvolupament
urbanistic sostenible.
d. L'informe de sostenibilitat econdmica.
2. Els planols d'informacié i d'ordenacié urbanistica del territori.
L'agendail'avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar.
4. La documentacié mediambiental adequada, i com a minim, l'informe medi
ambiental.
5. La memodria social, que ha de contenir la definicid dels objectius de produccié
d'habitatge protegit.
6. El document comprensiu previst a I'art. 8.5 del TRLU.

7. Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

En aquest sentit, cal dir:
= General. Ates que la finalitat no altera cap de les determinacions bdsiques del
POUM, sind que Unicament infrodueix una modificacidé en quan a les rompudes,
segueixen essent vigents les justificacions i documents del POUM respecte:
- L'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.
- Les mesures adoptades per a facilitar I'assoliment d'una mobilitat sostenible en el
municipi.
- L'informe de sostenibilitat econdmica.
- La memoria social.
- L'agendail’avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar.

= Programa de participacié ciutadana. Aquest queda garantit mitjancant la

framitacié que donard compliment a les determinacions en relacié a la informacid
publica, tant les de caracter general com les consultes individualitzades als
organismes afectats.

» Avaluacié de la mobilitat. D’acord amb I'art. 3.1.b del Decret 344/2006, de 19 de

setembre, de regulacid dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada,
Unicament cal incorporar aquest estudi si la modificaci®é comporta nova
classificacié de sol urbd o urbanitzable, que no és la finalitat de la present

modificacio.

= Avaluacié ambiental. Actualment el procediment d'avaluacié ambiental estd
regulat per la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacidé ambiental. Aquesta llei
estatal transposa en lordenament juridic de [I'Estat espanyol la normativa
comunitaria (Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny de 2001, relativa a I'avaluacié dels

efectes de determinats plans i programes en el medi ambient).
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La Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, estableix
el marc normatiu a Catalunya relativ a I'avaluacié ambiental dels plans i programes
que poden tenir efectes significatius en el medi ambient. Aquesta llei és d'aplicacié
en tot alld que no s'oposi a la legislacié bdsica estatal.

Per tal de clarificar la situacid i homogeneitzar els documents i procediments
relacionats amb I'avaluacid ambiental estratégica s'inclogué una disposicid
addicional a la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de [|'activitat
administrativa de I'Administracid de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica. Aixi, la disposicié addicional vuitena
de la Llei 16/2015 estableix les regles aplicables fins que la Llei catalana 6/2009
s'adapti ala Llei de I'Estat 21/2013.

En aquest sentit, es considera que aquesta modificacié puntual del POUM no té

efectes significatius sobre el medi ambient perque no constitueix variacions
fonamentals de llurs estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no
produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la zona d'influencia.

Per tant, d'acord amb la disposicié addicional vuitena de la llei 16/2015, del 21 de
juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat
i dels governs locals de Catalunya i dimpuls de l'activitat economica, no serd
necessaria I'avaluacié ambiental

= Necessitat de la iniciativa i oportunitat i conveniéncia. Per altra banda, tractant-se

d'una modificacié de planejament, segons I'art. 97.1 TRLU, s’ha de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i conveniéncia amb la relacié dels
interessos publics i privats concurrents. Tot aixd queda degudament explicat i
justificat al llarg d'aquest document i especificament, a I'apartat 6. Conveniéncia i

oportunitat”.

6.5. Formulacio, competéncies i tframitacié

L'art. 96 del TRLU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura
del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacio, amb les excepcions que s'estableixin reglamentariament i les particularitat
establertes al mateix article. D'acord amb aquestes determinacions, la formulacio i
promocid de la modificacié correspon a I'Ajuntament de Porqueres.

Segons I'art. 85 del TRLU, pertoca a I'Ajuntament I'aprovacié inicial i provisional del
document. L'aprovacié definitiva correspon a la Comissid Territorial d'Urbanisme de

Girona.
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6.6. Diposicions dels informes sectorials
6.6.1.0ficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAAG)
D'acord amb l'informe de la OTAAG de 21 de Margc de 2023 (OTAAGI20230040), la

modificacié no s'ha de sotmetre a avaluacid ambiental d'acord amb I'apartat é6.c
Segon de la DA8 de la Llei 16/2015, de 21 de juliol.

Tot i qixi, en I'informe es recomana la disposicid dels espais lliures en la franja est del
sector, ja que permet una tfransicié adequada del sol urbanitzat i el sdl no urbanitzable.

La recomanacié d'aquest informe s'afegeix al planejament proposat.

6.6.2.Institut Cartogrdfic i Geologic de Catalunya (ICGC)

D'acord amb I'informe de I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya (ICGC) de 29
de Mar¢ de 2023 (Exp extern. 2023 / 079946 / G i Exp infern. URB-0087/23).

Pel que fa als riscos geoldgics, I'informe AP-0036/2012: Estudi per a la identificacid de
riscos geologics a Porqueres (Pla de I'Estany), que se cita a I'apartat d’Antecedents de
I'informe considera que a I'dmbit de la Modificacid, situat a 'oest de la falla de
Camds-Celrd, estd en una situacié geologica susceptible de desenvolupar fendmens
carstics (subsidencia i col lapses).

Aixi mateix, I'ICGC disposa de dades del moviment i de velocitat de la superficie
terrestre a Catalunya pels anys 2016 a 2021 obtinguda a partir de les dades dels
satel lits SENTINEL-1/2 amb una resolucid de 20 x 20 m. Aquestes dades indiquen que en
el sector de la Modificacié s'han registrat velocitats verticals diferencials de fins 18
mm/any.

Tot i que el grau d'incertesa de dades obtingudes per satel it és elevat i té limitacions
en relacid a la resolucid, la precisié i la coheréncia dels punts, cal tenir en compte que
la Modificacié s'ubica en la vertical d'una zona susceptible de desenvolupar
fenodmens carstics (subsidencia i col lapses).

La subsidencia és un moviment que sol produir-se de manera progressiva i lenta.
Aquests fipus de moviments poden suposar una amenaca per a la durabilitat de les
edificacions, perd dificilment per a les persones. El perill sobre les persones provindria
dels danys sobre els edificis i, si es realitza un seguiment adequat, es pot detectar amb
suficient antelacié. El grau de dany als edificis dependrd del valor absolut dels
moviments diferencials entre els elements de fonamentacié i de la capacitat de
I'edificacié d'assumir-la. Ara bé, cal tenir en compte que el moviment s'acumula en el
temps, per tant per determinar els valors de la distorsié angular i els danys que pot
comportar, un factor a considerar és la vida Util de I'edifici o el temps que estara

subjecte als moviments diferencials.
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En conseqUéncia, aquest Institut recomana la realitzacié d'inspeccions peridodiques a
les edificacions existents com les de nova construccié a I'ambit de la Modificacié per
detectar patologies associades a aquest tipus de moviment i fer un seguiment técnic
dels valors obtinguts, per tal de poder prendre les mesures adequades en cas d'indicis
de canvi en les pautes de moviment.

La recomanacié d'aquest informe s'afegeix al planejament proposat.

6.6.3.Proteccié Civil

D'acord amb l'informe de Proteccié Civil de 31 de Mar¢ de 2023, I'Unic risc que podria
afectar a I'ambit és el d'inundacid.

Pel que fa al risc d'inundacions, els desenvolupaments urbanistics i les previsions

d'implantacié de nous elements vulnerables a l'interior de zones inundables han de
complir amb els condicionants especificats en el punt 5.2 de I'"Annex C de la IRP
971/2010.

Aixi mateix, caldrad donar compliment als condicionants i usos admesos establerts al
Reglament del Domini PUblic Hidraulic, modificat pel RD 638/2016, tant en zona de flux
preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 qudater) com en zona inundable de 500 anys de
periode de retorn (articles 14i 14 bis).

En relacié amb I'actualitzacié de I'estudi de drenatge i la seva addenda posterior
—amb dates de desembre de 2019 i desembre de 2020, respectivament— als qual es fa
referéncia als fets i antecedents i al punt 1 de I'apartat d'andlisi de riscos del present
informe, caldrd atenir-se al que estableixin els informes de I' ACA.

D'acord amb la documentacié presentada, I'ambit del planejament es tfroba
emplacat en zones inundables amb periode de retorn de 100 i 500 anys i «El flux
d'aigua desbordat en I'dmbit menor, en cas d'avingudes amb periode de retorn de
100 anys, circularia a unes velocitats d'entre 0,11 0,2 m/s en el seu extrem oriental i en
I'extrem occidental, entre 0,2 i 0,4 m/s. En I'ambit de I'hipica, la major part del flux
desbordat circularia d'oest a est a velocitats d’enfre 0,110,2 m/si finsifot 0,2i10,4 m/s».
En cas que I'ACA confirmi I'afectacié per la zona inundable de 100 anys de periode
de retorn, caldrd tenir en compte que es considera que es tracta d'una inundacié
rapida (temps de transit inferior a dues hores) mentre no s'acrediti el contrari, ja sigui
amb un estudi d'inundabilitat validat per 'ACA o bé per un informe de la mateixa
ACA.

Segons la Resolucié [IRP/971/2010, no sén compatibles les previsions de
desenvolupament urbanistic amb implantacié d'elements vulnerables (edificacié

residencial, edificis de publica concurréncia o dmbits d'oci en general) a linterior de
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rapida, és a dir, amb un temps de transit inferior a 2 hores.

limitacions i condicionants de I'andlisi del riscos:

sistemes de mitigacid o prevencié dels efectes de les inundacions.

nous urbans unitaris previstos.

Agenda Urbana pel que fa a les servituds aeronavutiques

respecte, ja que es tracta d'un aeroport d'interés general.

pel que fa a les servituds aerondutiques.

PORQUERES
ABRIL 2023

zones inundables amb un periode de retorn de 100 anys quan es tracti d'una inundacié
Pel qué fa a les zones inundables amb un periode de retorn de 100 anys no
considerades rdapides les zones inundables amb un periode de retorn de 500 anys i les
zones potencialment inundables per criteris geomorfoldgics, caldrd tenir present les

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres

B. No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota

C. Existéncia de, com a minim, dues vies d'evacuacié independents en els elements

6.7. Justificacio d'exempcié d’informe del Ministeri de Transports, Mobilitat i

L'ambit de la modificacié es troba dins de la zona de servituds de I'aeroport de Girona
— Costa Brava, per tant, segons la DAIl del Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre,
sobre la Ordenacié dels Aeroports d'Interés General i de la seva Zona de Servei,

correspon al Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana emetre informe al

Tot i aixi, en aquest cas, el municipi de Porqueres ja inclou la informacid i condicions
que fan referencia a les servituds aerondutiques en el mateix Pla d'Ordenacié
Urbanisitca Municipal (POUM). Aquesta informacié es disposa en els planols (Annex V:

Mapa de servituds aerondautiques), com en un article de la mateixa normativa (article

Donada aquesta situacio, es pot justificar que la modiifcacié no tenen cap afectacid
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PA PLANEJAMENT VIGENT | PROPOSAT

7. PLANEJAMENT VIGENT | PROPOSAT

PMU 4 PRAT DALLAS PMU 4 PRAT DALLAS

1. Objectius: 1. Objectius:

Sector discontinu de sol urbd no consolidat, on s’ha | Sector discontinu de sol urbd no consolidat, on s'ha
de delimitar un sector subjecte a un pla de millora | de delimitar un sector subjecte a un pla de millora
urbana per ordenar el sector i regular la | urbana per ordenar el sector i regular la
transformacié d'uns terrenys on s'ubica una hipica en | transformacié d'uns terrenys on s'ubica una hipica en
residencials, i definir les obres d'urbanitzacié, amb | residencials, i definir les obres d'urbanitzacié, amb
I'objectiu de completar el teixit urbd en aquest | I'objectiu de completar el teixit urbd en aquest

Aambit. Aambit.

2. Ambit: 2. Ambit:

Situat a la banda est de la urbanitzacié Prat Dallas. Situat a la banda est de la urbanitzacié Prat Dallas.
Un segon ambit més petit destinat al sistema d’espais | Un segon ambit més petit destinat al sistema d'espais
lliures s’emplaca a la banda oest de la urbanitzacié. | lliures s'emplaca a la banda oest de la urbanitzacio.
Es troba delimitat en els planols d'ordenacié. Es troba delimitat en els planols d'ordenacié.

3. Superficies: 3. Superficies:

Percentatge maxim de sol d'aprofitament privat46 % | Percentatge maxim de sol d'aprofitament privat4é %
Percentatge minim de sol de cessié destinat al | Percentatge minim de sol de cessié destinat al

sistema d'espais lliures i/o equipaments 35 % sistema d’espais lliures i/o equipaments 35 %
Percentatge minim de sol de cessid destinat a vials | Percentatge minim de sol de cessidé destinat a vials
publics i aparcaments 19 % publics i aparcaments 19 %

Superficie total del poligon 22.311,00 m? Superficie total del poligon 22.311,00 m?

4. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us: 4. Condicions d'ordenacid, edificaciod i Us:
Edificabilitat bruta del sector: 0,36 m2/m? Edificabilitat bruta del sector: 0,36 m2/m?

Densitat bruta d'habitatges: 22 habitatges/ha. Densitat bruta d'habitatges: 22 habitatges/ha.

Us predominant: habitatge unifamiliar o bifamiliar. Us predominant: habitatge unifamiliar o bifamiliar.

Altres usos: residencial, comercial, oficines i serveis | Altres usos: residencial, comercial, oficines i serveis
privats, sanitari, sociocultural, docent, restauracié, | privats, sanitari, sociocultural, docent, restauracio,

esportiu i tallers artesanals, amb les mateixes | esportiv i tallers artesanals, amb les mateixes
limitacions que presenten en la resta de municipi. limitacions que presenten en la resta de municipi.

Es garantird el correcte desguds de les aigles de | Es garantird el correcte desguds de les aigles de
pluja en tot I'aGmbit. pluja en tot I'aGmbit.

Caldra incorporar mesures que minimitzin  la | Caldrad incorporar mesures que minimitzin  la
impermeabilitzacié del sol i que afavoreixin la | impermeabilitzacid del sol i que afavoreixin la

infiltracié de I'aigua de pluja, com ara cunetes | infiltracié de I'aigua de pluja, com ara cunetes
d'infiltracié, paviments permeables o basses de | dinfiltracid, paviments permeables o basses de
laminacid. laminacié.

Caldrda conservar una distancia minima de zona lliure | Caldra conservar una distancia minima de zona lliure
de 5,00 m des del limit superior del talUs del marge | de 5,00 m des del limit superior del talds del marge
dels cursos d'aigua. En cap cas, podran efectuar-se | dels cursos d'aigua. En cap cas, podran efectuar-se
obres que afectin les lleres publiques. La xarxa de | obres que afectin les lleres publiques. La xarxa de
drenatge s’haura d'adequar a I'"Estudi de drenatge | drenatge s’haurd d'adequar a I'"Estudi de drenatge
de la zona Prat Dallas i Prat Roig”, document annex a | de la zona Prat Dallas i Prat Roig”, document annex a
aquest POUM. Es complementard amb un estudi per | aquest POUM. Es complementard amb un estudi per

a la determinacié de les rasants d'urbanitzacié i | a la determinacié de les rasants d'urbanitzacié i
d'accés a les edificacions. d'accés a les edificacions.

S'adoptaran les mesures ambientals fixades a | S'adoptaran les mesures ambientals fixades a
I'apartat 5.2.2 de la memoria ambiental. I'apartat 5.2.2 de la memodria ambiental.

S'hauran d’executar les obres necessaries per tal que | S'hauran d’executar les obres necessaries per tal que
les cotes definitives compleixin les condicions de grau | les cotes definitives compleixin les condicions de grau
de perill d'inundacié. I, com a minim: de perill d'inundacié. I, com a minim:
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L'existencia d'un drenatge especific dissenyat pels
cabals de les zones inundables pel periode de retorn
de 500 anys.

La no construccié de baixos, garatges, ni zones, en
general, a cotes inferiors a la del carrer.

Existencia, com a minim, de dues vies d'evacuacioé.

st y s obers_d teccié_temitorial

Vinterd . isataistic_del PIPCG._té St
vinculant.
5. Cessions:

El desenvolupament del poligon comportarda la
cessid gratuita de terrenys destinats al sistema
d'espais lliures i/o equipaments i vialitat.

Cessid obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament
del poligon.

6. Condicions de gestio:

El sistema d'actuacié serd per reparcellacid en la
modalitat de compensacié bdsica (1r sexenni).
L'ambit d’aquest PMU es podrd desenvolupar en un
sol poligon, perd també admet la possibilitat de
desenvolupament per subsectors o bé subdividir-se
en dos poligons.

L'existéncia d'un drenatge especific dissenyat pels
cabals de les zones inundables pel periode de retorn
de 500 anys.

La no construccid de baixos, garatges, ni zones, en
general, a cotes inferiors a la del carrer.

Existencia, com a minim, de dues vies d'evacuacié.

5. Cessions:

El desenvolupament del poligon comportara la

cessié6 gratuita de terrenys destinats al sistema

d’espais lliures i/o equipaments i vialitat.

Cessid obligatoria i gratuita del 10% d'aprofitament

del poligon.

6. Condicions de gestio:

El sistema d'actuacid serd per reparcellacié en la

modalitat de compensacié bdsica (Ir sexenni).

L'ambit d'aquest PMU es podrd desenvolupar en un

sol poligon, perd també admet la possibilitat de

desenvolupament per subsectors o bé subdividir-se

en dos poligons.

7. Alires

= D'acord amb informe rebut per [IlInstitut
Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC), es
recomana la realitzacié d’inspeccions
periodiques a les edificacions existents i les de
nova construccidé a I'ambit, per detectar
patologies associades al fendomen carstic
(subsidéncia i coliapses) i fer un seguiment
técnic dels valors obtinguts, per tal de poder
prendre les mesures adequades en cas d’indicis
de canvi en les pautes de moviment.

= D'acord amb [l'informe rebut per [I'Oficina
Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental
(OTAAG), sempre que sigui possible, es
recomana deixar una franja d’espai llivre en la
franja Est del sector.

CONSELL COMARCAL DEL PLA DE L'ESTANY
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POUM proposada
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8. PLANOLS
01 Situacié i emplacament varis
02 Planejament Vigent DIN A1 1/500
POUM vigent DIN A3 1/1.000
03 Delimitacié zona inundable DIN A1 1/500
Estat actual DIN A3 1/1.000
04 Delimitacid zona inundable DIN A1 1/500
Resultant actuacions proposades DIN A3 1/1.000
05 Planejament Proposat DIN A1 1/500

DIN A3 1/1.000
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