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1. INTRODUCCIO | OBJECTIUS
1.1.  Antecedents i justificacio

El present treball respon a la necessitat de poder justificar la necessitat de disposar d’unes instal-Iscions per
a allotjar el personal temporer que treballa a la finca objecte del projecte, on actualment hi ha una explotacio
agropecuaria dedicada a la poma ecologica.

L’oportunitat d’aquest estudi és a I'empara del Decret Legislatiu 1/2010 del 3 d’Agost, pel qual s’aprova el
Text Refds de la Llei d’Urbanisme, aixi com també del Decret 64/2014 del 13 de Maig, de Protecci6 de la
Legalitat Urbanistica. També es recolza la seva elaboracio en la Llei 8/2004 de proteccio, gestio i ordenacio
del paisatge, aixi com en el Decret 343/2006, de 19 de Setembre, pel qual es desenvolupa la llei 8/2005, de
8 de juny, de proteccio, gestié i ordenacio del paisatge, i es regulen els estudis i informes d’'impacte i
integracid paisatgistica.

Aixi doncs, el Decret Legislatiu 1/2010 estableix en el seu article 47 del segent:

Que segons l'article 47 del Decret 64/2014 de 13 de maig de proteccid de la legalitat urbanistica, per poder
concedir llicéncies urbanistiques en sol no urbanitzable que fan referéncia a habitatges familiars o allotjaments
de treballadors temporers directament i justificadament associats a l'activitat rdstica de queé es tracti, és
necessaria la tramitacié d’un projecte d’actuacio especifica.

A la vegada, segons l'article 50 del el Reglament de la llei d’urbanisme, la documentacié necessaria per la
tramitacid d’un projecte d’actuacio especifica és la segiient:

a) Memoria justificativa de I'actuacio, la seva finalitat i la seva adequacio als requisits exigits per la Llei
d’urbanisme i el Reglament que la desplega i a les determinacions del planejament territorial, sectorial i
urbanistic aplicables, amb el grau de precisio necessari que permeti apreciar aquesta adequacio.

b) Planols a escala adequada relatius a I'emplacament i la situacio precisos de lafinca o finques on es projecta
I'actuacio, amb indicaci6 de la seva referéncia registral i cadastral, la seva extensio i la superficie ocupada
per I'activitat i les obres existents i previstes.

¢) Descripcio i representacid grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur a terme I'actuacio, amb
indicacio dels existents i dels que calgui implantar, incloses les obres de connexid corresponents.

d) Avantprojecte técnic quan I'actuacio comporti I'execuci6 d’obres 0, si es tracta d’obres que no requereixen
projecte tecnic, descripcio i representacio grafica d'aquestes obres.

e) Estudi d’impacte i integracié paisatgistica.



Finalment, la necessitat de redaccid d'aquest estudi es veu reforgada en el Decret 343/2006, quan en el seu
article 20 s’hi llegeix:

20.1 L’estudi d’impacte i integracio paisatgistica es requereix en els seglients suposits:

a) En aquelles actuacions, usos, activitats i noves construccions en sol no urbanitzable que s’han d’autoritzar
pel procediment previst a I'article 48 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s’aprova el Text
Refos de la Llei d’Urbanisme.

1.2.  Objectius i metodologia

Els objectius del present Estudi d’Impacte i Integraci6 paisatgistica son:
1. Caracteritzar i avaluar les singularitats del paisatge on es vol implantar el nou habitatge.
2. Considerar les conseqiiencies que sobre el paisatge preexistent tindra la implantacié d’aquest nou
(s, que es situa en una edificacio ja existent.
3. Elaborar una proposta d'integracio paisatgistica d’aquells elements que es modifiquin i considerar
si aquest escenari resultant és o no admissible.

En relacio al contingut de I'estudi d’impacte i integracio paisatgistica, se sequira el que determina l'article 21
del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio,
gestio i ordenacio del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracio paisatgistica, aixi
com de manera especifica allo establert per la guia metodologica elaborada per la Direccié General
d’Arquitectura i Paisatge (Dept. de Politica Territorial i Obres Publiques).

2. DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI
2.1.  Descripcio del lloc

La parcel-la, situada al Sud del nucli habitat de Marza, es troba qualificada pel POUM com a Sol No
Urbanitzable, concretament amb la clau N2a — No urbanitzable. Sol Agricola de valor paisatgistic.
La finca té una superficie de 7.812m2 segons cadastre.

Disposa de construccions de diversa indole ja que la finca ha anat patint maltiples modificacions i ampliacions
a consequiencia dels usos que ha tingut.



Les edificacions que son més antigues tenen origen en una antiga granja lletera i son les segtients:

Un primer volum, que és el que té més altura, és el corresponent a I'habitatge. Es tracta d’un edifici de planta
baixa i planta primera, amb planta rectangular i coberta de teula a quatre aigiies. A la planta baixa trobem
I'aparcament annex a I'habitatge mentre que tot el programa funcional de I'habitatge en si es desenvolupa en
planta primera. Aquesta construccio és la primera que trobem al accedir a la parcel-la, per la cantonada
NordEst i t6 una superficie de 129m2 per planta.

El segon volum, és el que té més superficie. Es tracta d’un edifici molt diafan, amb estructura metal-lica i
coberta de dents de serra. Aquest edifici té una superficie de 640,502 i s’hi accedeix per la fagana Nord.
Actualment aquest espai acull a zona de magatzem de cartar, zona de preparacié de comandes, zona de
classificacid i preparaci6 de caixes i accés a les cameres. Comunica amb la zona del personal.

Un tercer edifici, annex a I'habitatge, de planta baixa i coberta a una aigua, amb una superficie de 144,25m2.
S’hi‘accedeix per la fagana Oest.

Un quart volum, de planta baixa i planta primera, corresponent a I'antiga sala de munyir de la granja lletera.
Actualment la planta baixa s’ha adequat s’utilitza com a espai per a les oficines, serveis higiénics i office pel
persona. Té una estructura vertical de murs de carrega i els forjats son de biguetes autoportants de formigo
amb solera ceramica. La coberta és a una aigua d’uralita. Cadascuna de les plantes té una superficie de
109,85m2.

La planta primera actualment esta en desus.

Una cinquena construccio, aillada, corresponent a un cobert al costat NordQOest de la finca, amb 197m? de
superficie.

Totes aquestes edificacions van ser adequades per tal d’acollir-se al nou (s d’explotaci6 agropecuaria I'any
2023 i es troben en perfectes condicions.

Les edificacions que es van afegir al conjunt I'any passat van ser les seguents:

Nau del costat Sud, on trobem les cameres frigorifiques i la zona de recepcid dels palots. Es tracta d’un edifici
d’estructura metal-lica, tancaments metal-lics, i coberta a una aigua. Aquest edifici destaca dins el conjunt
per la gran altura que té tot i tractar-se d’un edifici de planta baixa. La superficie construida és 455,20m2.

Local de maquines, annexat a les actuals oficines pel costat Oest. Local en planta baixa, estructura metal-lica,
tancaments metal-lics i amb una superficie de 61,05m2.



La zona que acollira el nou s d’habitatge temporal sera la planta primera de I'antiga sala de munyir i actual
oficina de I'explotacio Biobosch, que com hem dit, actualment esta en desus.

A aquesta planta primera s’hi accedeix per una escala exterior annexada a la fagana Nord. Actualment aquest
espai no és habitable.

No s’intervé en cap dels altres edificis del conjunt.

Estrategicament, les construccions es troben en un punt entremig entre el nucli urba de Marza, molt proxim i

i la plana altempordanesa, amb el tipic paisatge rural de conreus.

2.2.  Factors de visibilitat
En I'entorn immediat, la preséncia de tanques vegetades entre els diferents cultius i, sobretot, de la tanca

vegetada de la propia parcel-la - aixi com les edificacions del nucli urba tant proper i les propies construccions
de la parcel-la dificulten la visio a partir d’una certa distancia.
El nou Us s’insereix dins I'edificacio existent, motiu pel qual, no s'alteren els factors de visibilitat existents.
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La tanca existent que dificulta la visio des de la finca cap a I'exterior i viceversa.

2.3.  Components del paisatge

Els components del paisatge que caracteritzen la zona son:
e Les construccions que configuren el nucli urba de Marza, al qual la finca es troba practicament
integrat. Es tracta de construccions majoritariament de tipus residencial, tot i que també n’hi ha
d’altres tipus, com equipaments municipals. Es tracta d’edificacions que com a molt tenen tres

plantes.

e L’espai agricola de la plana empordanesa, que contextualitza el conjunt escénic del sector. Podem



dir que es fa dominant tant a I'oest com al sud de I'ambit on es situara el nou allotjament.

Val a dir que aquest paisatge agricola es caracteritza per ser relativament diafan, amb tanques
vegetades aqui i alla. Entre les espécies que conformen aquestes tanques esmentem-hi el tamariu
(Tamarix sp.), 'om (Ulmus minor), el pollancre (Populus sp.), la canya (Arundo donax) —espécie
al-loctona—, el xiprer (Cupressus sempervirens), aixi com exemplars aillats de freixe de fulla petita
(Fraxinus angustifolia).

Un altre element rellevant de I'entorn agrari és la presencia de masos, gairebé sempre amb

construccions annexes de suport a la seva activitat (coberts, naus d’emmagatzematge, granges ...).

Esmentats els principals components del paisatge, podem ara destacar com a valors a tenir en compte els

seguents:

A.- La horitzontalitat del paisatge, que el determina el mateix context de plana. Fins i tot en el cas de
les edificacions del nucli de Marza i de la propia finca, hi sén també absents les estructures
excessivament altes i els elements verticals o les formes prominents.

B.- Un cromatisme poc o molt integrat i no discordant amb I'entorn agricola i els

elements naturals. S’ha tingut especial cura amb les edificacions noves de I'explotacié agropecuaria,
que malgrat tenir dimensions considerables, s’han pintat de color verd per integrar-se al maxim amb
I'entorn.

C.- Una integraci6 de les construccions en I'entorn rural, ja sigui per la tipologia constructiva, ja
sigui per la seva mimetitzacio a redos de les tanques vegetals.

Atall de sintesi podem dir que es tracta d’un paisatge de qualitat moderada, i que se situa a la zona de contacte

entre un marc agricola abastament antropitzat i una area industrial relativament amable.



3. LA PROPOSTA DE NOU US HABITATGE DINS CONSTRUCCIO EXISTENT
3.1.  Descripcio de la proposta

El nou habitatge es situa a la planta primera existent de I'antiga sala de munyir, actualment en desus. Aquest
espai s'adequara per tal de fer-lo habitable i té una superficie construida de 109,85m?2.
Les intervencions que es faran en aquest sentit, i que podrien tenir un impacte en el paisatge son:
e El canvi de coberta, que actualment son panells de fibrociment
o Modificacio de les obertures existents per tal de complir les exigéncies del que estableix el Decret
d’Habitabilitat al respecte

o Modificacio de I'escala exterior

Es tracta doncs de modificacions molt puntuals, que en cap cas afectaran ni al volum, ni a la superficie, si no
que només aborden aspectes concrets de I'envolupant. La resta d’actuacions son interiors i en cap cas tindran

un impacte en el paisatge pel que no son objecte d’aquest estudi.




4. ELS CRITERIS D’INTEGRACIO PAISATGISTICA

4.1.  Criteris i mesures d’integracio
L'objectiu integrador es fonamentara en la utilitzacio de materials i acabats que siguin propis del medi rural o

bé es mimetitzin amb I'entorn immediat del conjunt de les edificacions de la finca.
Les estratégies concretes seran les segiients:

e Lacoberta sera tipus sandvitx amb acabat metal-lic del color verd, mateix RAL que les faganes Oest
i Sud.

e Les obertures seran del mateix color verd que les existents a la planta baixa, de tal manera que
s'integrin al maxim amb el verd de es faganes Sud i Oest. Les dimensions seran les minimes exigides
per la normativa ja que tradicionalment els habitatges emplagats en I'entorn rural han tingut obertures
de dimensions reduides.

e |’escala exterior sera metal-lica i amb un minim impacte sobre el conjunt. EI seu color d’acabat sera
el mateix que el de les fusteries.

Algat Nord

Algat Oest




Algat Sud

|
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4.2. Impacte paisatgistic
Considerant el paisatge preexistent del sector, la seva conca visual i I'estructura territorial de I'entorn, les

caracteristiques de les instal-lacions que es pretenen, la fragilitat escénica en relacié a la noves actuacions i
els criteris 0 mesures preventives i d'integracio que finalment es consideren, hom pot efectuar a la taula que
acompanya la segiient caracteritzacid i valoracio dels impactes paisatgistics.

Impacte Descripcio Valoracio

Implantacid en sol no Es tracta d’implantar un nou s i en cap cas es tracta de | Compatible
urbanitzable d’un nou construir una nova edificacio, sind que aquest ds es

us residencial temporal | donara dins una edificacid eixstent en desus.

Iligat a I'explotacio Aixi, la intervencio que es pretén fa referéncia només a
agropecuaria existent unes modificacions relatives a I'habitabilitat de I'espai, i
té unes dimensions forca minses en relacio a I'entorn,

de manera que no tindra un impacte en el mateix.

Introduccié d’elements | La discrecid de les modificacions fetes a I'envolupant Compatible
artificialitzants existent s'assimilen a les ja existents en el mateix
conjunt construit i en les edificacions proximes de la
poblacio. La tipologia constructiva, els acabats i el
cromatisme de I'edificacio que es planteja contribuiran a

la seva integracio en el marc escenic preexistent

4.3 Sintesi

El present estudi d’impacte i integracié paisatgistica analitza la inclusié d’un nou allotjament temporal per a
personal temporer dins una part en desis del conjunt edificat de la finca situada al Cami de les Encontrelles
n° de Marza. L'espai on s’ubicara aquest nou habitatge té una superficie construida de 109,85m2 i s’ubica
a la planta primera d’uns dels volums procedents d’una antiga granja lletera dels anys 60. Actualment aquest
espai forma part d’una explotacio agropecuaria dedicada a la poma ecologica i tots els espais, excepte aquest
que esta en desus, s’han renovat i adaptat per a aquest nou us.

El territori on trobarem aquest nou 0s és del tot planer, cosa que fa que els sectors que des d’alla es visualitzen
siguin forga limitats. A més, la preséncia de la tanca vegetada que envolta tota la parcel-la i les edificacions
existents dins la mateixa, aixi com les tanques vegetades entre els diferents cultius i les edificacions del nucli
de Marza, dificulten la visio a partir d’una certa distancia.

Els components del paisatge que caracteritzen la zona son, per un costat, les edificacions del nucli urba tant



proper —tipus habitatge o equipament—, i per laltre I'espai agricola de la plana empordanesa, que
contextualitza el conjunt escénic del sector. Val a dir que aquest paisatge agricola es caracteritza per ser
relativament diafan, amb tanques vegetades aqui i alla, aixi com també I'existéncia de masos gairebé sempre

amb construccions annexes de suport a la seva activitat (coberts, naus d’emmagatzematge, granges...)

Coneguts els components del paisatge, es poden destacar com a valors a tenir en compte la seva
horitzontalitat, un cromatisme poc o molt integrat de les edificacions existents noves, amb unes dimensions
considerables, aixi com una integracio de les construccions primaries (de I'antiga granja lletera) en I'entorn

de caracter rural i amb masies.

De tot plegat se’n pot concloure que ens trobem davant d’un paisatge de qualitat moderada, i que se situa a
la zona de contacte entre un marc agricola abastament antropitzat i una area habitada amable.

Pel que fa al projecte de nou habitatge temporal per a personal temporer, i en allo que son els aspectes
d’interés pel present estudi, esmentem el segiient:

Aquest nou Us es situara a la planta primera d’un dels volums existents des dels anys 60, actualment en desus,
el qual disposa de 109,85m2 construits. Caldra fer algunes modificacions a I'envolupant per tal de fer que
aquest espai sigui habitable. Aquestes modificacions, tot i que petites, son les tniques que poden tenir algun
impacte en I'entorn i que per tant son objecte d’aquest estudi.

Les estratégies que s’han seguit ha estat utilitzar materials propis de les construccions agricoles o bé de les
propies construccions agropecuaries que es van fer recentment. Els cromatisme d’aquests nous elements
s'integrara al maxim amb els colors de les faganes. Els elements que es modificaran i les corresponents
estrategies pels mateixos son les segients:

e Lanova coberta sera tipus sandvitx amb acabat metal-lic del color verd, mateix RAL que les faganes
Oest i Sud.

e Les obertures seran metal-liques de color verd, del mateix to que les fusteries existents a la planta
baixa de I'espai que acollira el nou habitatge, de manera que s'integrin al maxim amb el verd de les
facanes Sud i Oest.

No es fara cap obertura nova sin6 que es modificaran les existents.

e L'escala exterior sera metal-lica i amb un minim impacte sobre el conjunt. El seu color d’acabat, i

de la barana, sera el mateix que el de les fusteries.



En darrera instancia, i considerant el paisatge preexistent del sector, la seva conca visual i I'estructura
territorial de I'entorn, les caracteristiques de les modificacions de I'envolvent que es pretenen, la fragilitat
escénica en relacio a la noves actuacions i els criteris 0 mesures preventives i d'integracio que finalment es
consideren, s’estableix que I'impacte paisatgistic del nou Gs d’habitatge temporal per a personal temporer es

pot qualificar de compatible.

A Castellé d’Empuries, 28 de Maig de 2024

Carme Ribas Tibau, Arquitecta



