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Disposicions

DEPARTAMENT
DE POLITICA TERRITORIAL
| OBRES PUBLIQUES

EDICTE

de 22 de desembre de 2010, sobre resolucions del conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques referents al Pla d ordenacio urbanistica plurimunicipal de la
Cerdanya.

Exp: 2010/40966/C
Pla d’ordenacio urbanistica plurimunicipal als municipis de la Cerdanya.

El conseller de Politica Territorial i Obres Publiques ha resolt, en dates 30 de juny
de 2010 1 19 de novembre de 2010, 'assumpte que s’indica a continuacio:

Resolucio de 19 de novembre de 2010

Vista la proposta de la Direccié General d’Urbanisme i d’acord amb els fonaments
que s’hi exposen, he resolt:

—1  Donar conformitat al Text refos del Pla d’ordenacio urbanistica plurimunicipal
de la Cerdanya, elaborat per la Direccié General d’Urbanisme, en compliment de la
resolucio d’aprovacio definitiva del titular del Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques de 30 de juny de 2010, excepte pel que fa als ambits que s’indiquen
a l’apartat 2.

—2 Mantenir la suspensi6 de I’executivitat i publicaci6 al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya de I’aprovacié definitiva del Pla d’ordenaci6 urbanistic
plurimunicipal de la Cerdanya, pel que fa als ambits que s’indiquen a continuacio,
fins que es disposi del corresponent informe favorable de ’Agencia Catalana de
I’Aigua:

Bolvir: PPU-BOL-1

Fontanals de Cerdanya: PAU-FON-3, PAU-FON-5, PMU-FON-3, PMU-FON-5,
PPU-FON-2, PPU-FON-3, PPU-FON-4

Ger: PPU-GER-1

Meranges: PMU-MER-4, PMU-MER-5

Montella i Martinet: PPU-MON-1

Prats i Sansor: PMU-PRA-1

Prullans: PPU-PRU-4

—3 Publicar aquesta resolucio al DOGC i la d’aprovacié definitiva a I'efecte de
I'executivitat del Pla d’ordenacio urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya, excepte
pel que fa als ambits que s’indiquen a ’apartat 2.

Resolucio de 30 de juny de 2010

Vista la proposta de la Direccié General d’Urbanisme i d’acord amb els fonaments
que s’hi exposen, he resolt:

—1  Aprovar definitivament el Pla d’ordenaci6 urbanistica plurimunicipal de la
Cerdanya, que comprén els municipis de Bolvir, Das, Fontanals de Cerdanya, Ger,
Guils de Cerdanya, Lles de Cerdanya, Meranges, Montella i Martinet, Prats i Sansor,
Prullans, Riu de Cerdanya i Urus, promogut i trames pel Consell Comarcal de la
Cerdanya, amb les prescripcions assenyalades a I'acord de la Comissi6 d’Urbanisme
de Catalunya de 18 de juny de 2010.

—2 Suspendre 'executivitat i publicaci6 al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya d’aquesta resolucio6 fins que, per part de la Direccié General d’Urbanisme
s’hagi elaborat un text refos que incorpori les prescripcions assenyalades, un cop
el Ple del Consell Comarcal hagi ratificat el Decret de la Presidéncia 59/2010, de
15 de juny.

—3  Advertir el Consell Comarcal de la Cerdanya que, si el Ple del Consell Comar-
cal no ratifica el Decret de la Presidéncia 59/2010, de 15 de juny, en el termini de 3
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mesos a comptar des de 'endema de la notificacié d’aquest acord, el Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques, a I'empara del que estableix I’article 90.3
del Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, se subrogara en les competéncies del Consell Comarcal relatives a I’elaboracio
del Text refos en el qual figurin incorporades les prescripcions a que fa referéncia
el punt 1 d’aquesta resolucio.

Contra aquestes resolucions, que es refereixen a una disposicio administrativa
de caracter general, es pot interposar recurs contenciés administratiu, davant la
Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya
en el termini de dos mesos a comptar des de I’endema de la seva notificacié o pu-
blicaci6 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que
preveu I'article 107.3, de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles 10,
25146 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa
administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent i de la possibilitat que tenen els ajuntaments
i altres administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu
l’article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio conten-
ciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes se-
giient a la recepcio, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per
a la interposici6 del recurs contencios administratiu es comptara des de I'endema
d’aquell en que es rep la comunicacié de ’acord exprés o d’aquell en qué s’entén
rebutjat presumptament.

L'expedient restara, per a la consulta i la informacid que preveu I'article 107 del
Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
a l'arxiu de planejament de la Direccié General d’Urbanisme del Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa,
08029 Barcelona, de 9.30 ha 13.30 h.

Barcelona, 22 de desembre de 2010

M. DOLORS VERGES 1 FERNANDEZ
Secretaria de la Comissi6 d’Urbanisme de Catalunya
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ANNEX

Normes urbanistiques del Pla d ordenacio urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya

PLA D’ORDENACIO PLURIMUNICIPAL DE LA CERDANYA

TITOLI. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

CAPITOL I. OBJECTE, NATURALESA JURIDICA, APLICACIO | VIGENCIA DEL PLA

Art. 1 Objecte i ambit territorial

L'objecte d’aquest Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal (POUPM) és l'ordenaci6 integral de la
totalitat del territori que comprén els termes municipals de Bolvir, Das, Fontanals de Cerdanya, Ger, Guils
de Cerdanya, Lles de Cerdanya, Meranges, Montella i Martinet, Prats i Sansor, Prullans, Riu de Cerdanya
i Urus, de conformitat amb alld que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Art. 2 Marc legal

1. El present Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica
vigent estatal i autonomica, aixi com de les disposicions sectorials vigents que resultin d’aplicacio.

2. La referencia a la legislacié urbanistica vigent inclou les seglients disposicions:
a) Legislacié catalana:

2.1. Normativa urbanistica.

Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial (LPT)

Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme, en endavant
DL 1/2010.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacio i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics.
Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Decret 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié d’equipaments comercials.

Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental d'activitats.

Llei 26/2009, de 23 de desembre, de mesures fiscals i financeres

2.2. Normativa sectorial.

a) Mobilitat

Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat

b) Carreteres

Decret 261/1999, de 28 de setembre, pel qual s'aprova el sistema de codificacio de la xarxa de carreteres
de Catalunya.

Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de carreteres.
Llei 6/2005, de 2 de juny, de modificacio de la Llei 7/1993, del 30 de setembre, de carreteres.
Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Carreteres
c) Transports

Llei 12/1987, de 28 de maig, de regulacié del transport de viatgers per carretera mitjangant vehicles de
motor.

d) Habitatge
Llei 24/1991, de 29 de novembre, de I'habitatge.
Decret 282/1991, de 24 de desembre, referent a l'acreditacié de determinats requisits previament a l'inici
de la construccié d'habitatges.
Decret 206/1992, d'1 de setembre, pel qual es regula el Llibre de I'Edifici.
Decret 158/1997, de 8 de juliol, pel qual es regula el Llibre de I'Edifici dels habitatges existents i es crea el
Programa per a la revisi6 de I'estat de conservacié dels edificis d'habitatges.
Decret 260/2003, de 21 d'octubre, sobre actualitzacié de preus de determinats grups d'habitatges de
proteccio oficial.
Decret 255/2005, de 8 de novembre, d’actualitzacié del Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.
Decret 454/2005, de 14 de desembre, de desplegament del Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007, en
quant no hagi quedat derogat pel decret 255/2005, de 8 de novembre.
Decret 124/2009, de 28 de juliol, pel qual es modifica I'entrada en vigor del Decret 152/2008, de 29 de
juliol, respecte de I'aplicacio de les reserves minimes addicionals de sol per a habitatge concertat.
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e) Patrimoni
Llei 9/1993, de 30 de setembre, de Patrimoni cultural catala.
f) Equipaments comercials

Decret 287/2004, d'11 de maig, de suspensié temporal de tramitacid i aprovacié de determinats
programes d’orientacié comercial.

Decret 475/2004, de prorroga de I'anterior suspensid.

Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre d’ordenacio dels equipaments comercials (LEC).

g) Residus i abocaments.

Decret 83/1996, de 5 de mars sobre les mesures de regularitzacié de I'abocament d’aigiies residuals.
Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre procediment de gestié de residus.

Llei 11/2000, de 13 de novembre, de regulacié de la incineracié de residus.

Decret 80/2002, de 19 de febrer, reguladora de les condicions per la incineracié de residus

Decret legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora de residus
h) Medi ambient

Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals (PEIN).

Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interés natural.

Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccié.

Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals
Llei 9/1995, de 27 de juliol, d’accés motoritzat al medi rural.

Llei 6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per la proteccié del medi nocturn.
Llei de 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacié acustica.

Llei 4/2004, de 1 de juny, de regulacio del procés d’adequacié de les activitats d'incidéncia ambiental.
Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001.

Decret 245/2005, de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per a I'elaboracié dels mapes de
capacitat acustica.

Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia dels
edificis.

Decret 396/2006, de 17 octubre, pel qual es regula la intervencié ambiental en el procediment de llicencia
urbanistica de la millora de finques rustiques que s’efectuin amb aportacié de terres procedents d’obres de
construccio.

Llei 12/2008, de 31 de juliol, de seguretat industrial.

Llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les activitats recreatives.
Llei 18/2009, del 22 d’octubre, de salut publica de Catalunya.

Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental d'activitats.

Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencid i seguretat en matéria d’incendis en establiments, activitats,
infraestructures i edificis;

b) Legislacio estatal:
2.3. Normativa urbanistica.
Reial Decret 2960/1976, de 12 novembre. Text refés de la legislacié d’habitatges de proteccio oficial

Reial Decret 515/1989, de 21 abril. Proteccio dels consumidors en quant a la informacié a subministrar en
la compravenda i lloguer

Reial Decret 556/1989, de 19 maig. Mesures minimes sobre accessibilitat en els edificis

Reial Decret 1093/1997, de 4 juliol. Aprova les normes complementaries al Reglament per la execucié de
la Llei Hipotecaria, sobre inscripcié en el Registre de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica.

Reial Decret Llei 4/2000, de 23 juny. Mesures Urgents de Liberalitzacidé en el Sector Immobiliari i
Transports.

Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol (BOE num.128, de 29/05/07)

Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Sol.
2.3. Normativa sectorial.

a) Expropiacié forgosa
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Llei de 16 de desembre de 1954, d'expropiacio forgosa.

Decret de 26 abril 1957. aprova el Reglament de la Llei d’Expropiacié Forgosa

b) Medi ambient

Reial Decret Legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, d’Avaluacié de I'impacte ambiental.

Llei 4/1989, de 27 de marg, de Conservacio dels Espais Naturals i de la flora i fauna silvestres..
Llei Organica 10/1995, de 23 de novembre, del Codi Penal.

Reial Decret-Llei 11/1995, de 28 de desembre, per qual s’estableixen les normes aplicables al tractament
de les aigues residuals urbanes.

Reial Decret 509/1996, de 15 de marg, de desenvolupament del Reial Decret-Llei 11/1995, per qual
estableixen les normes aplicables al tractament de les aigues residuals urbanes.

Llei 11/1997, de 24 d’abril, d’Envasos i residus d’envasos.
Llei 10/1998, de 21 d’abril, de Residus.

Reial Decret 782/1998, de 30 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament pel desenvolupament i execucié de la
Llei 11/1997, d’envasos i residus d’envasos.

Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Aigles.

Reial Decret 1481/2001, de 27 de desembre pel qual es regula la eliminacié de residus mitjangant diposit
a I'abocador.

Llei 16/2002, d’1 de juliol, de Prevencio i control integrats de la contaminacio.

Reial Decret 653/2003, de 30 de maig, sobre incineracié de residus.

Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Aigles.

Llei 1/2005, de 9 de marg, pel qual es regula el Régim del comerg de drets d’emissioé de gasos amb efecte
d’hivernacié.

c) Altres

Llei 8/1973, de 10 de maig, sobre construccié, conservacié i explotacié d’autopistes en régim de
concessio.

Llei 22/1973, de 21 de juliol, de Mines (Llei Reguladora).

Llei 23/1982, de 16 de juny, de Patrimoni nacional.

Llei 16/1985, de 25 de juny, de Patrimoni historic nacional.

Llei 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteres i Camins (Normes Reguladores).

Llei 10/2001, de 5 juliol. Aigles, del Pla Hidrologic Nacional.

Llei 2/2003, de 3 de novembre, de Telecomunicacions i Ordre ITC/3538/2008, de 28 de novembre.
Llei 33/2003, de 3 de novembre. Llei del Patrimoni de les Administracions Publiques.

Llei 43/2003, de 21 de novembre, de Monts.

c) Legislacié urbanistica estatal:

Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo (BOE num.128, de 29/05/07)

d) Legislacié i normativa sectorial:

Ley General de Telecomunicaciones 32/2003 de 3 de novembre, en relacié a servituds i domini public.
Ley de Ordenacién del sistema eléctrico 40/1994 de 30 de desembre.

Ley del Sector de hidrocarburos 34/1998 de 7 d’octubre.

Ley del Sector Ferroviario 39/2003 de 17 de novembre. Reglamento Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre.

Llei 4/2006, de 31 de marg, ferroviaria.

Ley del Ruido 37/2003 de 17 de novembre.

Ley de Montes 43/2003 de 21 de novembre.

Llei d’Espais naturals 12/1985 de 13 de juny

Llei de Carreteres de Catalunya 7/1993 de 30 de setembre.

Decret 293/2003 de 18 de novembre. Reglament de Carreteres.

Decret d’accés motoritzat al medi rural 166/1998 de 8 de juliol.

Decret de zones vulnerables en relacié a la contaminacio per nitrats 283/1998 de 21 d’octubre, en relacio
al Pla de Residus i la planificacié de sol no urbanitzable.

Llei d’ordenacié ambiental de I'enllumenat 6/2001 de 31 de maig, en relacié a la zonificacié que pot
establir 'ajuntament.
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Decret d'implantacié de I'energia eolica 174/2002 d’11 de juny, en relacié al Mapa Eolic de Catalunya.

Decret d’ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil 148/2001 de 29 de maig, modificat pel
Decret 281/2003, en relacié a I'ordenacio dels emplagaments.

Decret 67/1991, de 8 dabril, pel qual s’assignen competéencies i funcions al Departament de Medi
Ambient, modificat per Decret 296/2003, de 20 de desembre.

Decret 125/2002, de 14 de juny, de reestructuracié del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

Acord GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones d’especial proteccié per a les aus
(ZEPA) i s’aprova la proposta de llocs d’importancia comunitaria (LIC). DOGC num. 4735-06/10/2006.

Decret Legislatiu 3/2003 de 4 de novembre del Text refés de la legislacié catalana en materia d’aigies, en
relacié als districtes de conca.

Llei 5/2003 de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana.

Llei de mobilitat 9/2003 de 13 de juny, en relacié a la planificacié de la mobilitat, als Plans directors de la
mobilitat i als plans de mobilitat urbana.

Llei 15/2003 de modificacio de la Llei 6/1993 de 15 de juny, reguladora dels residus.
Llei 8/2005 de 8 de juny de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge.

Decret 95/2005 de 31 de maig, pel qual s’aprova el Pla director d’instal-lacions i equipaments esportius de
Catalunya.

Decret 245/2005 de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per I'elaboracié dels mapes de capacitat
acustica.

Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, Text refos de la llei municipal de i de régim local de Catalunya.
Llei 5/2006, de 10 d'abril, del Llibre Cinque del Codi Civil de Catalunya, relatiu als Drets Reals.

3. La referéncia a les “disposicions sectorials vigents” fa remissié a I'ordenament juridic vigent a Catalunya
en la materia que es tracti i en cada moment. La normativa sectorial pot ésser estatal o autonomica, la
qual pot estar, o no, complementada amb les ordenances municipals respectives de cada municipi.

4. Les figures de planejament territorial diferents d’aquest POUPM, tals com el Pla Territorial Parcial de
I'Alt Pirineu i Aran (PTPAPA) i el Pla Director Urbanistic de la Cerdanya (PDUC) han estat incorporades
amb I'abast i finalitats que els mateixos plans han previst.

Art. 3 Contingut

1. La documentacié de qué consta aquest Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal s’ajusta a allo
disposat en l'article 59 del DL 1/2010 i I'article 69 i seglents del Reglament de la Llei d’urbanisme.

2. El present POUPM esta integrat pels seguents documents:
a) Memoria:
— Memoria descriptiva i justificativa del Pla, incloent-hi la memoria de participacié ciutadana,
informacio i ordenacié urbanistica i definicio de criteris.

b) Planols d’informacié urbanistica:
1. Informacié urbanistica territorial.
- .CER.O1.SitUACIO. ... e (A1: 1/50.000).
- I.CER.02. Ortofoto.. .... (A1:1/50.000).
- I.CER.03. TOPOGrafiC......cccviueeuieriieiierieseeieee e (A1: 1/50.000).
- I.CER.O04. Hipsometria........cccccevvviiniiniiiiciiee e (A1: 1/50.000).
- I.CER.05. Clinometria.........ccoooveeiiriericiieieeieeiee (A1: 1/50.000).
- I.CER.06. Xarxa general de serveis............cc.cccoceennns (A1: 1/50.000).
- I.CER.O7. Estructura general del territori.................... (A1: 1/50.000).

- I.CER.08. Pla Territorial Parcial Alt Pirineu i Aran........ (A1: 1/50.000).
- I.CER.09. Pla Director Urbanistic de la Cerdanya......... (A1: 1/50.000).
- I.CER.10. Riscos ambientals............cccceevirriricrnennnn. (A3: 1/100.000)

2. Informacié urbanistica per municipis.
El present Pla estableix un codi alfanumeric amb les tres inicials del municipi per als planols d’informacié
urbanistica de cada municipi. (Exemple: I.BOL.a, .BOL.01, etc...). En aquest index de planols indiquem
amb el codi “MUN" |a referencia als 12 municipis de I'ambit del present Pla.
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- I.MUN.a. Emplagament...............cc.cccooviiiiiiiiiniinee (E: variable).

- I.MUN.b. Ortofoto... (E: variable).

- I.LMUN.c. Hipsometria..........cccoceriniinieiienienee e (E: variable)

- LLMUN.d. Clinometria.........c.ccoovviiiiiiiiiieccicneenee (E: variable).

- I.MUN.e. Habitats i usos del SOl...........cccceeviveriiieniennne (E: variable).

- I.MUN.O01. Reportatge fotografic... (E: variable).

- I.MUN.02. Topografia i noves edificacions. ................... (E: variable).

- I.MUN.03. Estructura de la propietat urbana.................. (E: variable).

- I.MUN.04. Treball de camp. ........ccccoceiiiiiiiiieieciceeee (E: variable).

- I.MUN.05. Planejament vigent. .........cccccceeviieriieenieennns (E: variable).
c) Planols d’ordenacié urbanistica:

1. Ordenacié urbanistica territorial:

0.1.1.CER.. Estructura general del territori i classificacio del sOl............cccccceeviiviiieeninene (A1: 1/50.000)
0.1.2.CER.MUN. Estructura general del territori i classificacié del sol per municipis............. (A1:1/15.000)
0.2.CER. xx.. Estructura general del territori i classificacio del sol..............cccconinininnnnnne (A1: 1/5.000)
0.4.CER. xx. Cataleg de masies i cases rurals en SNU i Cataleg de béns a protegir............. (A1: 1/5.000)

2. Ordenacio urbanistica per municipis:

El present Pla estableix un codi alfanuméric amb les tres inicials del municipi per als planols d’ordenacio
urbanistica de cada municipi. (Exemple: 0.1.1.BOL.02, efc...). En aquest index de planols indiquem amb
el codi “MUN” la referencia als 12 municipis de I'ambit del present Pla i amb el codi “CER”, la seva
corresponencia als planols amb un ambit supramunicipal.

0.3.MUN .xx.Qualificacions urbanistiques del sol urba i urbanitzable ...............c.ccocceiniennnen. (A1: 1/1.000)
d) Normes urbanistiques:

— Normes urbanistiques.

— Annex 01. Ambits de planejament i gesti6.

— Annex 02. Normativa dels sectors de sol urbanitzable amb planejament derivat aprovat
definitivament.

e) Cataleg de masies i cases rurals aprovats definitivament.

f) Cataleg de béns a protegir.

g) Informe de sostenibilitat ambiental. Text Refés.

h) Memoria ambiental.

i) Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

j)  Memoria social.

k) Agenda i avaluacié economica i financera.

1) Estudis hidraulics.

m) Relacié de modificacions incorporades al Text refés del POUPM de la Cerdanya.

Art. 4 Interpretacio

1. Les presents Normes urbanistiques juntament amb els planols d’ordenacid, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica dels municipis inclosos a I'ambit del present Pla, i prevalen
sobre els restants documents del Pla d’'ordenacié urbanistica plurimunicipal que tenen caracter justificatiu i
informatiu.

Tot allé no previst pel Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal, es regulara per la legislacié urbanistica i
d’ordenacio del territori aplicable en cada cas.

2. Els documents d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica plurimunicipal s’interpretaran sempre aplicant el
principi general d’interpretacié integrada de les normes i d’acord amb els objectius i finalitats expressades
en la memoria. En casos de contradiccio o d'imprecisié entre documents d’igual rang, prevaldra sempre la
interpretacié més favorable a la menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics, menor incidéncia
paisatgistica i major proteccié ambiental

3. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en qué la
definicié sigui més acurada. En suposits de conflicte irreductible entre diferents documents del Pla, preval
el que estableixi la documentacié escrita llevat que es tracti de quantificacioé de superficies de sol, moment
en qué caldra atenir-se a la superficie real.

5
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4. Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislacié sectorial o

de llurs instruments especifics de planejament com les de caracter urbanistic, es ponderara l'interés public

que hagi de prevaler tot cercant la utilitzacié més racional possible del territori.

5. La delimitacié de sectors, poligons d’actuacid, zones i sistemes assenyalats pel POUPM, tenint en

compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada en els

corresponents documents de planejament que se’n despleguin, d’acord amb els criteris segients:

— Una variacié maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-5%).

— Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents ambits a alineacions de
vials oficials; a caracteristiques naturals del terreny; a limits fisics i particions de propietat, i, en general,
a elements naturals o artificials d’interés que aixi ho justifiquin.

— No podra alterar-se la delimitacié d’un element del sistema d’espais lliures o d’equipaments comunitaris
si aixd comporta la disminucié de la seva superficie.

Art. 5 Codis d’identificacié
1. Per als efectes previstos en aquest Pla, el codi d’identificacié en els planols és el seglent:

1. SISTEMES URBANISTICS:
-Sistema de comunicacions:
-Xarxa viaria clau XV
-Xarxa viaria. Aparcaments clau XVa
-Xarxa viaria.Vianants clau XVv
-Aeroportuari clau AP
-Xarxa ferroviaria clau FV

-Sistema d'equipaments i serveis:
-Equipaments comunitaris clau EQ
-Serveis técnics i mediambientals clau TA

-Sistema d'espais lliures:

-Espais lliures clau VP
-Sistema hidrografic clau HI
-Sistema de proteccio clau SP
-Sistema d'habitatge dotacional clau HD
2. ZONES EN SOL URBA:

-Zona de centre historic:
-Edificaci6 continua entre mitgeres clau 11

-Zona d'ordenaci¢ tradicional ceretana B:

-Ordenaci6 tradicional ceretana B clau 12a
-Edificacié continua entre mitgeres clau 12b
Subzones

Ordenacio tradicional ceretana B_La Cabaneta_Ger clau 12a-LC-HPO

-Zona d'ordenacio tradicional ceretana A:

-Ordenaci6 tradicional ceretana A clau21a

-Edificacio rural ceretana clau21b

-Edificaci6 rural agricola clau 21c

-Edificaci6 rural antiga clau 21d

Subzones

-Ordenacio tradicional ceretana A_Bolvir clau 21a-BOL

-Ordenacio tradicional ceretana A_ Fontanals de Cerdanya clau 21a-FON-1

-Ordenacio6 tradicional ceretana A_ Fontanals de Cerdanya clau 21a-FON-2

-Ordenacio6 tradicional ceretana A _Fontanals de Cerdanya clau 21a-FON-3

-Ordenacio tradicional ceretana A_Guils de Cerdanya clau 21a-GUI
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-Zona d'ordenaci¢ en edificacio rural ceretana nova:

-Edificacio rural ceretana
-Edificacié rural ceretana_Prullans
-Edificacio rural ceretana nova

Subzones
-Edificaci6 rural ceretana_Coll de Travesseres-Lles de Cerdanya

-Zona d'ordenacié ceretana de baixa intensitat

-Ordenacid ceretana baixa intensitat
-Ordenacio ceretana baixa intensitat. Pendent d'edificar

Subzones
-Ordenaci6 ceretana baixa intensitat_ Fontanals de Cerdanya
-Ordenacid ceretana baixa intensitat_Guils de Cerdanya

-Zona d'edificacio residencial aillada plurifamiliar:

-Grau |
-Grau Il
-Grau lll
-Grau IV
-Grau V
-Grau VI
-Grau VII

Subzones
-Zona de desenvolupament residencial plurifamiliar_SUP 32_Bolvir
-Zona de desenvolupament residencial plurifamiliar_SUP 36_Ger

-Zona d'edificacid residencial unifamiliar aillada:

-Grau |

-Subzona unifamiliar-plurifamiliar grau |
-Grau Il
-Grau lll
-Grau IV

-Subzona unifamiliar grau IV-2
-Grau V
-Residencial entre mitgeres grau |
-Residencial entre mitgeres grau Il
-Intensitat |
-Intensitat Il
-Unifamiliar aillada

Subzones

-Zona Residencial La Corona_Urbanitzacié La Corona_Bolvir
-Zona comercial La Corona_Urbanitzacié La Corona_Bolvir
-Zona Residencial aillat , aparellat o en filera_SUP 31_Bolvir
-Zona Residencial aillat_SUP 31_Bolvir

-Zona Residencial en filera_SUP 31_Bolvir

-Desenvolupament residencial unifamiliar aillat_SUP 32_Bolvir
-Desenvolupament residencial unifamiliar aparellats_SUP 32_Bolvir
-Zona residencial unifamiliar en filera_SUP 33_Bolvir

-Zona unifamiliar aillada_SUP 34_Bolvir

-Zona residencial SUP Bolvir_Bolvir

-Zona residencial unifamiliar aillada. SUP Escoles_Bolvir

-Zona residencial SUP Sallent_Bolvir

-Desenvolupament residencial unifamiliar aillat_SUP 36_Ger
-Desenvolupament residencial unifamiliar aparellats_SUP 36_Ger
-Residencial unifamiliar i bifamiliar aillada_PE carrer Serrat_Urus

clau 22a
clau 22a-PRU
clau 22b

clau 22a-CT

clau 23a
clau 23b

clau 23a-FON
clau 23a-GUI

clau 31a
clau 31b
clau 31c
clau 31d
clau 31e
clau 31f
clau 31g

clau 31-SUP 32
clau 31-SUP 36

clau 32a
clau 32a-p
clau 32b
clau 32¢
clau 32d
clau 32d-2
clau 32e
clau 32f
clau 32g
clau 32h
clau 32i

clau 32j

clau 32-LC 1

clau 32-LC 2

clau 32-SUP 31-A
clau 32-SUP 31-B
clau 32-SUP 31-C
clau 32-SUP 32-1
clau 32-SUP 32-2
clau 32-SUP 33
clau 32-SUP 34
clau 32-SUP Bolvir
clau 32-SUP Escoles
clau 32-SUP Sallent
clau 32-SUP 36-1
clau 32-SUP 36-2
clau 32-PE
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-Zona industrial:

-Zona industrial jardi clau 51a
-Zona industrial clau 51b
-Zona d'activitat terciaria i comercial clau 52

-Zona de manteniment de I'ordenacio existent:

-Edificis singulars clau 61a
-Arees d'estructura homogénia clau 61b
-Conservacié de I'ordenaci¢ i I'Us clau 61c
-Arees de desenvolupament de PPU clau 61d
Urbanitzacié Tartera_Das clau 61-d1
-Parc urbanitzat clau 61-d1-H
-Passos privats clau 61-d1-p
Urbanitzacié Devesa de Saga_Ger clau 61-d2
Urbanitzacié El Pla_Prats i Sansor clau 61-d3
-Zona d’artesania, petita industria i magatzems  clau 61-d3-A
-Zona comercial i hotelera clau 61-d3-G
-Zona de parc urbanitzat clau 61-d3-H
-Zona residencial extensiva clau 61-d3-i

-Zona de verd privat:

-Zona de verd privat clau 71a
-Horts annexos a I'edificacié rural ceretana clau 71b
-Zona d'equipament privat clau 72
-Zona amb desenvolupament hoteler clau H
Subzones
-Desenvolupament hoteler _Fontanals de Cerdanya clau H-FON
-Desenvolupament hoteler_Prullans clau H-PRU
3. CATEGORIES DEL SOL URBANITZABLE:
-Desenvolupament residencial unihabitatge aillat clau 81
-Subzona P_Prullans clau 81p
-Desenvolupament residencial tipologia ceretana clau 82
-Subzona de tallers artesanals clau 82ta
-Subzona Prats i Sansor clau 82-PS
-Desenvolupament residencial unihabitatge de tipologia ceretana baixa intensitat clau 83
-Desenvolupament residencial plurihabitatge compacte clau 84
-Desenvolupament residencial unihabitatge-plurihabitatge clau 85
-Desenvolupament hoteler i serveis complementaris clau 86
-Desenvolupament d'activitats economiques locals clau 87
-Subzona B_Bolvir clau 87b
-Subzona G_Ger clau 87g
-Subzona L_Lles de Cerdanya clau 871
-Desenvolupament d'activitats terciaries i de centralitat clau 88

4. ZONES DEL SOL NO URBANITZABLE:

-Sol de proteccié preventiva clau 91

Disposicions
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-Sol de proteccid territorial clau 92

-Sol de proteccio especial

-Sol de valor natural i de connexio clau 93

-Sol d'alt valor agricola clau 94

-Sol de proteccié especifica del paisatge clau 95-a

-Sol de proteccid ecologico-paisatgistica clau 95-b

-Espais PEIN i Xarxa Natura 2000 clau 96
5. SECTORS | POLIGONS:

a) Sol urba consolidat (SUC):
— S'identifica directament la corresponent zona.
— PAU. Poligon d’actuacio urbanistica.
b) Sol urba no consolidat (SUNC):
— PMU. Pla de millora urbana.
— PAU. Poligon d’actuacio urbanistica.
c) Sol urbanitzable delimitat (SUD):
— PPU-inicials nom municipi: Sector de planejament proposat. (Exemple: PPU-BOL-1)

— PPU-Nom del sector al planejament derivat vigent: Sector de planejament provinent
d’una Modificacié puntual de delimitacié sectorial al planejament vigent. (Exemple: PPU-
Torrent)
— PPU-SUP: Sector de planejament aprovat definitivament. Les seves qualificacions
urbanistiques es correspondran amb les fixades en el planejament derivat aprovat
definitvament i que el POUPM recull en un annex daquestes Normes
urbanistiques.(Exemple: PPU-SUP-29)

d) Sol urbanitzable no delimitat (SUND):
— SUND: Sector de sol urbanitzable no delimitat.

e) Sol no urbanitzable (SNU):

— PEU. Pla especial urbanistic.

Art. 6 Obligatorietat

Tant '’Administracié publica, com els particulars, en les seves intervencions i actuacions sobre el territori,
siguin de caracter definitiu o provisional, estan obligats a complir les determinacions d’aquest Pla, d’acord
amb I'article 106.2 del DL 1/2010.

Art. 7 Vigéncia

1. Aquest Pla entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2. La seva vigencia, com a disposicio administrativa de caracter general, sera indefinida, si bé sempre
sera susceptible de suspensio, modificacio i revisio.

3. Aixi, es procedira a la revisié quan concorri alguna de les circumstancies que s’estableixen en l'article
seglient, o quan, sense que concorrin aquestes circumstancies, procedeixi la revisié d’acord amb el qué
estableix I'article 95 del DL 1/2010.

4. L’Agenda i avaluacié economica fan referéncia als dos primers sexennis de desenvolupament del Pla.

5. El programa d’actuacié urbanistica plurimunicipal fa referéncia al primer sexenni de desenvolupament
del Pla.

Art. 8 Modificacio i revisié del POUPM

1. L’alteracio del contingut del present POUPM es fara a través de la seva revisié o amb la modificacio
d’algun dels elements que el constitueixen, seguint el mateix procediment establert per a la seva
formulacié. En el cas que la modificacid pretesa tingui una incidéncia territorial que només afecti a un
terme municipal, en aplicacié de l'article 96.a del DL 1/2010, correspon a I'ajuntament afectat per la
modificacié d’acordar-ne I'aprovacio inicial i provisional.
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2. Si la modificacié altera la zonificacido o I's urbanistic dels espais reservats per al sistema d’espais
lliures, zones verdes o zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el procediment
establert a l'article 98 del DL 1/2010 i a l'article 96.b del DL 1/2010. Aquesta tramitacié no s’aplica als
ajustos en la delimitacié dels espais esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la superficie ni la
localitzacio en el territori. En cas de manca de resolucié definitiva dins del termini maxim establert, s’haura
d’entendre denegada la modificacio, d’acord amb el que estableix 'article 98 del DL 1/2010

3. Si la modificaci6 comporta un increment de sostre edificable, el document haura dincrementar
proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats segons les
determinacions previstes al respecte per I'article 99 del DL 1/2010 i els articles 117 i 118 del Reglament de
la Llei d’'urbanisme.

4. Si la modificacié comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o la
transformacié global dels usos anteriorment previstos, s’haura d’especificar en la memoria la identitat de
totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc
anys anteriors a l'inici del procediment de modificacid, segons consti en el registre o instrument utilitzat a
efectes d’identificacio de les persones interessades.

5. Si la modificacié del planejament té per objecte una actuacié aillada de dotacié s’hauran d’'incrementar
les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d’acord amb el que estableix I'article 100.4
del DL 1/2010

6. Qualsevol modificacio ha de tenir com a minim el grau de precisié del POUPM i ha de contenir un estudi
urbanistic que justifiqui la seva necessitat, oportunitat i conveniéncia amb relacié als interessos publics i
privats concurrents, aixi com la incidéncia de les noves determinacions en l'ordenacié urbanistica del
municipi.
7. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest POUPM les seglents:

— El transcurs de 12 anys des de la data d’aprovacié definitiva.

— El termini de 8 anys, si en aquest temps les previsions de creixement del POUPM s’han consolidat
amb un index superior al 70% o inferior al 30%.

— L’alteracié de I'estructura general del territori o bé de la classificacié del sol.

— Les disfuncions entre les disposicions del POUPM i les necessitats reals de sol per a crear
habitatges o per establir activitats economiques.

— Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

8. En qualsevol cas, 'adopcié de nous criteris respecte a I'estructura general i organica del territori, o
respecte del model d’ordenacié dels nuclis, sobretot en relacié amb la classificacié del sol anteriorment
prevista i, més encara, si s’altera la classificacié del sol no urbanitzable, en els termes previstos per
I'article 95.5 del DL 1/2010, sera constitutiu de revisié del planejament general. No sera motiu de revisio,
no obstant aixd, I'adaptacié del planejament general municipal a les determinacions dels plans directors
urbanistics de delimitacié i ordenacié d’arees residencials estratégiques, a qué fa referencia I'article
56.1.f). del DL 1/2010.

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA PLURIMUNICIPAL.

Art. 9 Iniciativa i competéncies

1. El desplegament del Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya correspon, en primer
lloc, als Ajuntaments de Bolvir, Das, Fontanals de Cerdanya, Ger, Guils de Cerdanya, Lles de Cerdanya,
Meranges, Montella i Martinet, Prats i Sansor, Prullans, Riu de Cerdanya i Urus. Tanmateix, els particulars
poden proposar i realitzar la redaccié de plans i projectes urbanistics en el marc d’actuacié definit per
I'article 101 del DL 1/2010, i les especificitats de I'article 102 del mateix Decret Llei, i I'article 107 del
Reglament que el desenvolupa.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de I'Administracié de
I'Estat, Diputacié Provincial de Girona i de Lleida, Consell Comarcal de la Cerdanya, i altres organs
d’administracié local supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la
seva competéncia, per a la progressiva execucio de les determinacions d’aquest planejament general.

10

AN Generalitat http://www.gencat.cat/dogc ISSN 1988-298X
Y de Catalunya DL B-38014-2077



2034

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5796 — 14.1.2011

Art. 10 Programa d’actuacié urbanistica municipal (PAUM)

Per tal de definir les politiques municipals de sol i d’habitatge i les previsions i els compromisos per al
desenvolupament del POUPM, els Ajuntaments podran aprovar un programa d’actuacié urbanistica
municipal, d’acord amb allé que estableix la legislacié urbanistica vigent.

Art. 11 Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals

1. L'obtencio de les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals pot fer-se per expropiacio o, en el
sol urba no consolidat i urbanitzable, mitjangant la cessio obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un
sector o poligon d’actuacid, continu o no, subjecte a reparcel-lacié. Si cal avangar I'obtencié de sistemes
urbanistics generals inclosos en un ambit d’actuacié, pot acudir-se a I'ocupacié directa o a l'actuacié
aillada expropiatoria, d’acord amb el DL 1/2010, subrogant-se en aquest cas I'entitat adquirent en els drets
i deures de I'anterior propietari.

2. Les previsions del POUPM respecte als sistemes generals, en el sol urbanitzable i en el sol no
urbanitzable es desenvoluparan amb el desplegament d’'un Pla especial d’infraestructures, o bé mitjancant
la seva execucié directa. Els Plans Especials d’Infraestructures seran formulats per els ajuntaments o per
I'Organisme corresponent.

3. En desenvolupament de les previsions contingudes en el present POUPM en el planejament territorial o
sectorial, es podran formular PEU que regulin tot alld relatiu a I'estructura general i organica del territori i
en particular els sistemes urbanistics de comunicacions, equipaments comunitaris, espais lliures publics i
hidrografics.

4. Aixi mateix els sistemes podran desenvolupar-se mitjangant el planejament especial tematic o d’ambit
territorial concret, en els suposits previstos a I'article 67 del DL 1/2010, que es desenvolupen a través de
I'article 92 del Reglament que la desenvolupa.

5. Aquest POUPM fixa la necessitat de formular i tramitar com a plans especials urbanistics la regulacio
hidrografica, ja sigui de forma unitaria per a tots els municipis, o en ambits delimitats per les conques de
les rieres.

6. En aquells casos en qué no estigui previst pel POUPM, i prévia justificacié de la necessitat de la seva
formulacio i la seva compatibilitat amb el planejament urbanistic general, es podran redactar els plans
especials seguents:

a) Per a determinar la titularitat i I'is dels equipaments comunitaris.
b) Per al'ordenacio del subsol, si no és objecte d’'una altra figura de planejament derivat.

c) Per a limplantacié d’establiments de turisme rural en edificacions no especialment previstes en
aquest Pla.

d) Per al'ordenacio, millora i ampliacié de les arees d’acampada existents.
e) Per a la regulacié dels camps de golf i activitats relacionades.

f) Per a I'ordenacié dels dominis esquiables municipals i supramunicipals, d’acord amb la legislacié
sectorial vigent.

Art. 12 Desenvolupament del Pla en sol urba

1. L'execucié del planejament urbanistic requereix I'aprovacié de l'instrument més detallat que sigui
exigible segons la classe de sol de qué es tracti. Aixi, el desenvolupament de les determinacions i
'ordenacié prevista pel POUPM en sol urba consolidat es realitzara generalment per gestié directa,
sempre i quan tinguin la condicié de solar a qué es refereixen els articles 29 i 30 del DL 1/2010 o bé
mitjangant els poligons d’actuacié urbanistica previstos pel POUPM. En els Poligons d’actuacio
urbanistica delimitats pel present POUPM s’exigeix la formulacié de projectes d’'urbanitzacié i/o de
reparcel-lacié per tal de garantir el just repartiment de carregues i beneficis.

2. El desenvolupament del Pla en sol urba no consolidat es realitzara mitjangant Plans de millora urbana
(PMU) o Poligons d'actuacié urbanistica (PAU), la delimitacié dels quals ve fixada en els planols
d’ordenacio, d’acord amb I'article 118 del DL 1/2010, i en les fitxes annexes de cada sector de millora
urbana o poligon d’actuacio inclosos en aquestes Normes urbanistiques. Igualment es poden delimitar
poligons mitjangant el planejament derivat, o de forma independent seguint la tramitacié prevista per
I'article 119 del DL 1/2010.

3. Es formularan Plans especials urbanistics o Plans de millora urbana, per desenvolupar i millorar
aspectes concrets del planejament d’un sector, d’acord amb els suposits continguts en els articles 67, 68 i
70 del DL 1/2010, i els articles 90 i seglients del seu Reglament.
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4. Les condicions relatives a I'Gs, I'edificacié o els elements determinats del desenvolupament urba fixades
en aquest POUPM, podran modificar-se mitjancant PEU no expressament previstos, sempre i quan no
modifiquin la seva estructura general i organica, i no contradiguin les determinacions normatives basiques.

Art. 13 Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable

1. En sol urbanitzable delimitat, el POUPM es desenvolupa necessariament per mitja de Pla parcial
urbanistic (PPU), I'execuci6 del qual sera condicié indispensable per a la realitzacié d’intervencions en el
territori corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals que s’executin de forma independent dels
sectors.

2. Aquest POUPM preveu un unic sector de sol urbanitzable no delimitat (SUND). En sol urbanitzable no
delimitat és preceptiu el desenvolupament d’un Pla parcial urbanistic de delimitacié (PPUD) o, en el seu
cas, la prévia delimitacié del sector mitjangant la redaccié d’'un Programa d’actuacié urbanistica municipal
segons el que disposa I'article 60.7 del DL 1/2010, o mitjangant la Modificacié Puntual del POUPM.

3. Els sectors de planejament parcial establerts per aquest POUPM poden ser objecte de
desenvolupament parcial per subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes en l'article
93 DL 1/2010.

4. En tots els sectors de sol urbanitzable delimitat els propietaris poden ser obligats a assumir el deure
urbanistic de conservar les obres i instal-lacions d’urbanitzacié. En el moment que es trobin consolidats
per I'edificaciéo en més de les dues terceres parts, caldra constituir una entitat urbanistica de conservacié.
Aquest possible deure, aixi com el seu abast i la seva durada, s’ha de concretar en el marc dels PPU i
dels procediments de reparcel-lacié, en funci6 de les circumstancies objectives de [I'equilibri
socioeconomic concurrent. En els casos que sigui d’aplicacio es tindra en compte el que disposa la Llei
3/2009 de Regularitzacio i Millora de les urbanitzacions amb déficits urbanistics.

5. Els terrenys inclosos en els sectors no podran urbanitzar-se en tant no s’aprovi definitivament el PPU i
el corresponent projecte d’urbanitzacio, ni edificar-se en tant no s’hagin realitzat les obres d’urbanitzacié
corresponents i efectuades les cessions gratuites i obligatories que estableix la legislacié vigent i que es
determinen en aquest POUPM.

6. Aquest sol urbanitzable tindra la consideracié basica de sol rural mentre no s’hagi acabat I'actuacié
d’urbanitzacio, d’acord amb els termes de I'article 12 de la Llei estatal 8/2007, de 28 de maig, del sol, i a la
Disposicié Addicional Primera del DL 1/2010, relatius a les situacions basiques de sol.

Art. 14 Desenvolupament del Pla en sol no urbanitzable

1. Les determinacions del POUPM sobre el sol no urbanitzable s’apliquen directament i de forma
immediata, sens perjudici del que disposa en relacié al desenvolupament dels sistemes generals.

2. No obstant aixd, es podran desenvolupar les previsions del POUPM mitjangant plans especials
urbanistics que tinguin per objectiu I'execucié directa de qualsevol de les finalitats enumerades en I'article
67.1a del DL 1/2010, o en els seglients suposits:

a) La millora del medi natural.

b) La proteccio i regeneracioé de conreus i espais forestals.

c) La proteccio i regeneracié del paisatge i dels béns naturals i culturals.
d) La promocio6 i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

e) La proteccio i millora de la vialitat rural.

f) Lactivitat educativa o formativa en relacié6 amb el medi natural.

g) La proteccié d'infraestructures i vies de comunicacio.

3. Aquest s0l tindra la consideracio basica de sol rural d’acord amb els termes de l'article 12 de la Llei
estatal 2/2008, de 20 de juny, del sol i a la Disposicié Addicional Primera del DL 1/2010, relatius a les
situacions basiques de sol.

Art. 15 Plans parcials urbanistics (PPU)

1. Per al desenvolupament d’aquest POUPM en sol urbanitzable delimitat es redactaran els corresponents
PPU. Les previsions sobre ordenacio de I'edificacid, usos i elements d'urbanitzacié dels sectors que
continguin els PPU han de respondre als criteris derivats de les exigéncies del desenvolupament
urbanistic sostenible.
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2. Els PPU han de contenir les determinacions i la documentacié previstes en els articles 65 i 66 del DL
1/2010, i concordants del Reglament de la Llei d’'urbanisme. A més, hauran d’incloure un quadre resum de
les determinacions urbanistiques del sector.

3. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisio suficient per a permetre la seva
execucio, prévia redaccio dels corresponents projectes d’urbanitzacid. Especificament han de assenyalar
les alineacions i les rasants de la vialitat i els parametres d’ordenacié dels volums, encara que aquests
poden preveure’s de forma alternativa i concretar-se posteriorment mitjangant altres instruments. Aixi
mateix, els PPU han de preveure, si s’escau, la delimitacié dels poligons i definir el sistema d’actuacio
aplicable a cadascun.

4. El Pla d’etapes del PPU no podra preveure un termini superior a 8 anys per a I'execucié de la
urbanitzacié del sector. En cas que es limiti més d’'un poligon d’execucid, s’haura de fixar I'ordre de
prioritats entre ells.

5. El present POUPM assigna, d’acord amb larticle 37 del DL 1/2010, I'aprofitament urbanistic de
cadascun dels sectors de sol urbanitzable delimitat.

6. Pel que fa als PPU que siguin d’iniciativa privada, s’haura de preveure, a més de les determinacions a
qué es refereix I'article 65 del DL 1/2010, i I'article 79 i seguents del Reglament de la Llei d’'urbanisme, els
compromisos i documentacio dels articles 101 i 102 del DL 1/2010.

7. Els PPU podran completar les previsions d’aquest POUPM, pero no modificar-les, tal com disposen els
articles 65 i 66 del DL 1/2010.

8. Les zones en que es concreti I'aprofitament del Pla parcial han de fer referéncia a les definides en el
POUPM especialment en els casos en que s’indiquin com a preferents per a cada sector.

El planejament derivat que desenvolupi sectors amb les categories de sol de desenvolupament previstes
en aquest POUPM haura de complir de forma escrupolosa amb els minims i/o maxims establerts a les
condicions de parcel-lacio i d’edificacio.

D’una altra banda, i sense incorrer en contradiccié, es permetra la creacié de noves subzones sempre i
quan el redactor del Pla parcial aixi ho cregui convenient i aquestes resultin de I'aplicacié dels parametres
normatius especificats a la categoria de sol de desenvolupament corresponent. En aquest cas, la nova
subzona generada haura d’incorporar a I'inici de la clau el codi numeéric previst al POUPM, seguida d'una
clau especificada pel redactor del Pla parcial. En tot cas, hauran de quedar clarament especificats els
nous parametres normatius en una taula justificativa.

Art. 16 Plans parcials aprovats definitivament i/o en execucié

1. El present POUPM defineix un seguit de sectors de planejament que, amb planejament derivat aprovat
definitivament, han estat incorporats a la gestié del sol urbanitzable delimitat per part de cada municipi de
'ambit d’aquest Pla, en tot cas, mantenint els parametres urbanistics que es van aprovar definitivament
per les respectives Comissions territorials d’'Urbanisme de Girona i de Lleida.

2. Els sectors de planejament queden recollits, a 'Annex 1 de les presents Normes urbanistiques, referent
a les fitxes de regulacié dels sectors i figures de planejament. Tanmateix s’adjunten les normes
urbanistiques de cada sector, amb planejament derivat aprovat definitivament, com annex a la
documentacio del POUPM.

Art. 17 Plans especials urbanistics (PEU)

1. A més dels Plans especials definits i previstos per aquest POUPM, podran desenvolupar-se plans
especials per a qualsevol de les diferents finalitats previstes en I'article 67 del DL 1/2010 i en qualsevol
classe de sol, sempre que no modifiquin I'estructura general i organica d’aquest POUPM i que no
contradiguin les seves Normes basiques.

2. L’aprovacio dels Plans especials urbanistics habilita a 'administracié competent per a executar les
obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudici de I'exigibilitat de les llicéncies i autoritzacions
administratives que siguin preceptives i sens perjudici del que estableix la legislacié sectorial.

3. D’acord amb el que preveu l'article 67.2.e) del DL 1/2010, també es poden elaborar Plans especials per
a I'execucio directa d’obres corresponents a la infraestructura del territori o a elements determinants del
desenvolupament urba, pel que fa a l'assenyalament i localitzacié de les infraestructures basiques
relatives a les comunicacions terrestres i/o aéries, a la infraestructura hidraulica general, a I'abastament
d’aigua, sanejament, subministrament d’energia eléctrica i resta de sistemes urbanistics generals i d’altres
analogues d’acord amb les previsions d’aquest POUPM, amb la col-laboracié de les Administracions
competents en la matéria i de les Entitats subministradores directament implicades en cada cas.
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La formulacié i tramitacié d’aquests plans és perceptiva quan la infraestructura afecta diversos municipis o
diferents classes de sol.

Art. 18 Plans de millora urbana (PMU)

1. En el sol urba no consolidat, els Plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit urba o bé
la realitzacié d’operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacio
d’usos, de reurbanitzacié, d’ordenacié del subsol, de sanejament de poblacions i d’altres similars.

2. Els Plans de millora urbana que tinguin per objectiu la remodelacié urbana, la transformacié d’usos o la
reurbanitzacié podran preveure operacions urbanistiques que comportin la reconversié del model de
'ambit del qual es tracti quant a la seva estructura, edificacio existent i usos, o bé preveure la substitucid
integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacié existents, i la implantacié de noves infraestructures
per raons dobsolescéncia o d’insuficiencia manifesta de les existents o per les exigéncies del
desenvolupament economic i social.

3. L'ordenacié especifica del subsol, per a ambits determinats, regulara I'aprofitament privat possible, el
manteniment o no, en tot o en part, de I'aprofitament privat preexistent, i I's del subsol vinculat a I'Us i
servei publics, d’acord amb allo previst a I'article 39 del DL 1/2010.

4. Quan es tracti de destinar les plantes baixes o superiors a equipaments en alguna de les zones en sol
urba consolidat previstes per aquest POUPM, s’admetra un increment del volum edificable, sempre que no
comporti cap increment del sostre edificable ni del nombre de plantes. Sera necessari redactar un Pla de
millora per regular els nous parametres i els usos de I'edificacié. Un cop executat I'edifici no s’admetran
modificacions d’'Us en els ambits destinats a equipament.

5. Aquest POUPM delimita diferents sectors sotmesos a la formulacié d'un Pla de millora urbana i en
determina la seva superficie, els percentatges de sol destinats a sistemes i zones, les edificabilitats
previstes per als diferents usos, les reserves de sostre destinades a habitatge amb proteccié aixi com les
carregues urbanistiques que han de suportar en cada cas.

6. Quan es tracti d’operacions de millora urbana no previstes per aquest POUPM caldra la prévia o
simultania modificacié d’aquest, excepcié feta dels suposits en els quals no s’alterin els usos principals, ni
els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic
general.

7. Els Plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents.
Alhora han de contenir les previsions i documentacié prevista als articles 65 i 66 del DL 1/2010 a excepcio
del que disposen els apartats 3 i 4 de I'article 65, pel que fa a reserva de sol, que hauran de respectar el
que determina aquest POUPM en cada cas.

8. Els Plans de millora urbana hauran d’assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els
parametres basics de I'ordenacié de volums. Es podra preveure una ordenacié amb caracter obligatori o
diverses d’alternatives, especificant graficament dites alternatives o concretant els parametres que
admeten variacio, sense alterar I'aprofitament del sector.

9. Els Plans de millora urbana assumiran les carregues derivades del planejament d’acord amb les
determinacions d’aquest POUPM.

Art. 19 Cataleg de béns a protegir

1. D’acord amb els articles 71 del DL 1/2010, l'article 75 del Reglament que la desenvolupa, aquest
POUPM inclou el Cataleg de béns a protegir. D’acord amb I'esmentat precepte de la Llei d’'urbanisme, el
seu contingut forma part de la documentacioé imperativa del POUPM.

2. La inclusié d'un edifici en el Cataleg pot implicar la prohibicié d’enderrocar-lo, transformar-lo o de

canviar-ne les caracteristiques, tant de I'edifici com de I'entorn ambiental, o només la proteccié de certs
elements o cossos de I'edifici.

3. En aquests edificis només es podran realitzar obres de restauracio i conservacio, com també autoritzar
els usos més adients als valors que es pretenen protegir, d’acord amb aquestes Normes urbanistiques, la
legislacio del patrimoni (Llei 9/1993 del Patrimoni cultural catala) i les Normes del Cataleg.

Art. 20 Ordenances municipals

Els Ajuntaments que formen part de I'ambit d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal podran
formular i aprovar Ordenances d’urbanitzacié i edificacié urbanistica municipal per regular aspectes que
no soén objecte de les Normes urbanistiques d’aquest POUPM, les quals les complementaran sense
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contradir-ne ni alterar-ne les determinacions. Aquestes ordenances constitueixen un annex de les Normes
urbanistiques que tenen la naturalesa d’ordenances municipals, als efectes de la seva aprovacié o
modificacid, de manera que, en aquest sentit, es regeixen per la legislacié aplicable en matéria de régim
local.

CAPITOL Ill. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 21 Gestié urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

1. L’execucié urbanistica és el conjunt de procediments per a la transformacié d’Us de sol i especialment
per a la urbanitzacié d’aquest, d’acord amb el planejament urbanistic i respectant el régim urbanistic
aplicable a cada classe de sol. D’acord amb les disposicions dels articles 116 del DL 1/2010 i seguents,
'execucié del planejament urbanistic requereix de I'aprovacié de linstrument més detallat que sigui
exigible segons la classe de sol que es tracti.

2. L’execucio d’aquest POUPM i dels instruments de planejament que el desenvolupen correspon, d’acord
amb larticle 116 del DL 1/2010, als ajuntaments i a la resta d’administracions publiques, i entitats
urbanistiques especials en las seves esferes d'actuacio respectives i en I'exercici de les seves
competéncies, aixi com als particulars sota les diverses modalitats d’actuacio establertes.

3. Les administracions publiques o les entitats urbanistiques especials executaran el planejament sempre
que operin com a administracié actuant d’acord amb l'article 23 del DL 1/2010.

4. Els particulars participen en I'execucié del planejament mitjancant la gestié urbanistica integrada o
aillada definida a I'article 117 del DL 1/2010 i segons els sistemes i modalitats d’actuacié previstos per a
cada sector.

La gestio urbanistica integrada es duu a terme en el desenvolupament dels sectors de planejament o dels
poligons d’actuacié urbanistica a través de les entitats urbanistiques col-laboradores com ho sén les
juntes de compensacio, associacions administratives de cooperacié, i juntes de conservacio.

La gestié urbanistica aillada comporta I'execucié puntual del planejament, sempre que no calgui, 0 no
sigui possible la delimitacié d’'un poligon d’actuacié per al repartiment equitatiu de carregues i beneficis
derivats de I'ordenacié urbanistica.

Art. 22 Poligons d’actuacié urbanistica (PAU)

1. Aquest POUPM conté en sol urba la delimitacio dels diferents Poligons d’actuacio urbanistics, els quals
vénen graficament en els planols d’ordenacio i regulats detalladament en els articles corresponents de
'annex 1 d’aquestes Normes urbanistiques.

2. Els poligons d’actuacioé urbanistica delimitats per aqguest POUPM, o pel planejament que el desenvolupi,
podran modificar-se seguint el procediment previst en I'article 119 del DL 1/2010. Per modificar I'ordenacié
sense modificar els parametres dels sistemes o I'edificabilitat caldra la redaccié d’'un Pla de millora urbana.

3. En sol urba la delimitacié de nous poligons d’actuacié s’efectuara d’acord amb el procediment establert
a l'article 119 del DL 1/2010. De la mateixa manera es procedira en la subdivisié d’un poligon en altres
meés petits, i no es requerira la Modificacié del POUPM, quan es tracti de facilitar la gestié, no es desvirtuin
els objectius del poligon ni I'ordenacié prevista, no suposin transferéncia de carregues d’'urbanitzacié o
cessions a d’altres propietaris i, en el cas de subdivisio, es mantingui la proporcionalitat de carregues i
aprofitaments, entre el poligons resultants.

4. En sol urba i en sectors de planejament derivat la delimitacid dels poligons d’actuacié urbanistica
atendra als requisits establerts als articles 36 i 118 del DL 1/2010.

5. La delimitacié dels poligons d’actuacié en el sol urba no consolidat (SUNC) comporta, a més del
compliment de les determinacions previstes per a cada Poligon, i sens perjudici de les previsions més
concretes que es puguin establir en la fitxa de cada poligon, els seglients deures per als propietaris:

a) Complir amb la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.
b) Cedir obligatoriament i gratuitament el sol reservat pel POUPM per a sistemes.

c) Assumir de forma proporcional a ells els costos d'urbanitzacié del sistema viari i dels espais
lliures de dins del poligon, aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els
sistemes urbanistics generals exteriors, incloses les infraestructures de sanejament d’aiglies
pluvials i residuals i d’abastament d’aigua que siguin necessaries per al funcionament de
I'actuacio urbanistica d’acord amb les determinacions del POUPM, i les prescripcions vigents de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua. (Internalitzacié dels costos d’abastament d’aigua i sanejament)
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d) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament. Conservar les obres d'urbanitzacio,
agrupats legalment com a entitat de conservacid, en els suposits en qué s'hagi assumit
voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposi el planejament o resulti expressament de la
legislacié urbanistica vigent.

e) Cedir, si s’escau, obligatoriament i gratuitament el sol corresponent al percentatge que
correspongui de I'aprofitament del poligon, d’acord amb I'article 43 del DL 1/2010.

f) Efectuar la reserva, i posterior construccio, de I'habitatge amb proteccié que determini aquest
POUPM.

6. Els Poligons d’actuacié urbanistica es faran carrec de la urbanitzacié perimetral que calgui fer o refer,
aixi com de les carregues d’'urbanitzacio derivades dels sistemes locals definits en I'ordenacio.

7. Aquest POUPM delimita també, en sol urba consolidat (SUC), poligons d’actuacié urbanistica que tenen
per objecte la urbanitzacid i la cessié gratuita a favor de I’Ajuntament de la part dels terrenys destinada a
carrers o qualsevol altre tipus de via o a espais lliures, o llurs ampliacions. Segons el paragraf segon de la
Disposicié Addicional Segona del DL 1/2010, aquestes no es consideren actuacions de transformacio
urbanistica a I'efecte de I'aplicacié del Text refés de Llei estatal del sol, sens perjudici de llur subjeccio als
deures de cessio de sol per a sistemes que estableix la legislacié urbanistica. En els casos que sigui
d’aplicacié es tindra en compte el que disposa la Llei 3/2009 de Regularitzacié i millora d’urbanitzacions
amb déficits.

Amb la finalitat de costejar i executar la urbanitzacié necessaria dels sistemes esmentats al paragraf
anterior, les persones propietaries poden formular els corresponents projectes de reparcellacio
econdmica i d’urbanitzacio.

EI POUPM determina I'obligatorietat de la conservacié de les obres d’'urbanitzacié corresponents a tots els
Poligons d’actuacioé urbanistica que han estat delimitats amb els objectius establerts en aquest punt 4 del
present article.

El compliment de I'obligacié de conservacié de les obres d’urbanitzacié s’ajustara a allo que disposa
I'article 131.5 del DL 1/2010, si aquest és el cas, i als procediments de I'article 201 del Reglament de la
Llei d’'urbanisme en tota la resta de suposits, tret del que estableix el paragraf segiient.

Els Ajuntaments podran delimitar nous Poligons d’actuacié urbanistica, no previstos per aquest POUPM,
per assolir els objectius definits en el present punt 4 d’aquest article, tot seguint el procediment previst per
I'article 119 del DL 1/2010. En aquest cas, en el qual no es modifica el POUPM, el deure de conservacié
de les obres d'urbanitzacié es regira per allo que disposa l'article 202 del Reglament de la Llei
d’urbanisme

8. Als efectes de I'execucié dels poligons d’actuacié urbanistica tindran caracter vinculant les propostes de
tragats viaris, aparcaments, equipaments i espais lliures, tant en relacié6 amb la seva posicié, com a la
superficie de s0l compromesa, sempre que apareguin detallades en les fitxes grafiques normatives i als
planols d’ordenacio del POUPM.

Art. 23 Ajust dels limits dels poligons d’actuacioé urbanistica

1. L’ajust dels limits d’un poligon d’actuacié urbanistica es podra efectuar en el mateix projecte de
reparcel-lacié quan no signifiqui una variacié de la seva superficie total en més o menys d’un 5%, i sempre
que no inclogui un nou propietari. Caldra justificar en base a la coincidéncia amb els llindars reals de les
propietats, a 'adaptacié a elements topografics, o a altres raons similars.

2. En tot cas, en els altres suposits sera necessaria la tramitacio, d’acord amb I'article 119 del DL 1/2010,
d’un projecte de modificacié poligonal.

Art. 24 Pla d’etapes

1. Els PPU i els PEU contindran un pla d’etapes que fixi els terminis per a les cessions de sol i per a
I'execucié de la urbanitzacié en els corresponents PAU, aixi com per a la execucié de les edificacions.
Aquests terminis s’adequaran a les previsions del de 'Agenda del POUPM.

2. L'incompliment de les obligacions dels particulars dins dels terminis d’execucié dels poligons d’actuacio
podra comportar I'aplicacié de les mesures previstes per la legislacio vigent.

3. Els ajuntaments implicats en el present POUPM podran avangar I'execucio dels sistemes previstos en
el poligon d’actuacié urbanistica, encara que no es realitzi simultaniament la resta del conjunt, sempre que
es garanteixi 'accés rodat i es justifiqui la seva integracié al desenvolupament futur. En aquest suposit els
ajuntaments es rescabalaran entrant a formar part de la comunitat reparcel-latoria.
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Art. 25 Sistema d’actuacié urbanistica

1. L'execucié dels Poligons d’actuacié urbanistica definits per aquest POUPM o pel planejament que el
desenvolupi, es realitzara mitjangant el sistema d’actuacié previst a la fitxa del sector corresponent o bé
per qualsevol dels sistemes previstos per la legislacio urbanistica vigent.

2. En les modalitats dels sistema d’actuacio per reparcel-lacio, si s'incompleix I'obligacié d'urbanitzar, o bé
la d’edificar, en el cas que el planejament urbanistic la determini, I'administracié, un cop declarat
lincompliment, pot expropiar els terrenys de qué es tracti, i poden ésser beneficiaris de I'expropiacio
'administracié actuant, si no té competéencies per expropiar, la persona concessionaria de la gestié
urbanistica integrada o la junta de compensacioé corresponent.

3. En les modalitats del sistema d’actuacioé per reparcel-lacio, els propietaris tenen I'obligacié de pagar les
despeses d'urbanitzacid, obligacié que es pot complir mitjangant la cessié de terrenys edificables, situats
dins o fora del poligon d’actuacio, excepte en el suposit a qué es refereix I'article 147.2 del DL 1/2010.

4. En el sistema de reparcel-lacid, el projecte de reparcel-lacid pot determinar, com a alternativa a
I'expropiacié de les finques dels propietaris no adherits a la junta de compensacié, el pagament de les
despeses d'urbanitzacié mitjangant solars situats dins el poligon d’actuacio, respectant el principi de no-
discriminacié. En les modalitats de compensacié basica i de compensacié per concertacio, el projecte ha
de contenir la proposta d’adjudicacioé de les finques que en resultin a la junta de compensacioé o bé, si n'és
part integrant, a 'empresa urbanitzadora; en la modalitat de cooperacid, la proposta d’adjudicacié és a
favor de I'administracié actuant o bé, si s’escau, dels concessionaris de la gestié urbanistica integrada.

5. En el sistema d’expropiacid, s’haura de complir allé que determinen els articles 152 i 153 del DL 1/2010
i 211 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

6. En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres d'urbanitzacié en els
terminis assenyalats en 'agenda el POUPM, Programa d’actuacié Municipal o Pla d’etapes corresponent,
la cessio i execuci6 dels vials i espais lliures d’Us public i la cessi6 dels sols per a dotacions publiques que
determini aquest Pla o planejament derivat.

Art. 26 Projectes de reparcel-lacio

1. Els projectes de reparcel-lacid6 es redactaran d’acord amb les determinacions i els documents
establerts en els articles 126 del DL 1/2010 i seguents, I'article 130 i seglients del Reglament de la Llei
d’urbanisme i concordants.

2. Els projectes de reparcel-lacié han d’incloure la distribucié entre els propietaris de les carregues
corresponents a les obres d’urbanitzacio, a les de demolicid, enderroc o destruccié d’edificis, plantacions i
altres béns, les indemnitzacions, els costos dels projectes, valoracions i peritatges, les despeses de
gestio, les necessaries per a I'efectivitat del dret al reallotjament dels residents i qualsevol altre concepte
originat per raé de la urbanitzacio (article 120 del DL 1/2010), que hauran de ser distribuides entre els
propietaris a efectes en la proporcié que els correspongui.

Art. 27 Projectes d’'urbanitzacié

1. Per a I'execucié de les determinacions contingudes en el POUPM i el planejament derivat, respecte a
les obres d’'urbanitzacio, s’hauran de redactar els corresponents projectes complementaris d’urbanitzacié
d’acord amb les condicions basiques i els criteris definits pel planejament que correspongui.

2. Els projectes d'urbanitzacié sén projectes d’obra que tenen per finalitat posar en practica I'execucié
material de les determinacions d’aquest POUPM i del planejament derivat en els ambits d’actuacio.

3. Els projectes d’urbanitzacié podran fer referéncia a la totalitat de les obres d’urbanitzacié o inicament a
les obres d’urbanitzacié basiques, que comprenen les relatives al sanejament, incloent-hi els col-lectors
d’aiglies pluvials, els col-lectors d’aiglies residuals i les actuacions adequades relacionades amb la
depuracié d’aigles residuals, la compactacié i I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclos el pas de
vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d’aigua, d’energia eléctrica i de connexié a les
xarxes de telecomunicacions. En aquest segon cas s’haura de completar posteriorment amb un o
diversos projectes d’urbanitzacio.

4. Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen.

5. La seva documentacié ha de comprendre una memoria descriptiva de les caracteristiques de les obres,
el planol de situacié degudament referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de prescripcions
técniques, els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla d’etapes. Quan el projecte
d’'urbanitzacié6 comprén solament les obres d'urbanitzacié basiques, ha d’establir uns criteris i un
pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d’urbanitzacié sens perjudici que els projectes
d’urbanitzacio els concretin.
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Art. 28 Convenis urbanistics

1. Els convenis urbanistics entre les administracions publiques, o entre aquestes i els particulars,
establiran el marc d’actuacié per a l'ordenacio, el desenvolupament i I'execucié del planejament en
qualsevol tipus de sol, o també per a I'adquisicié de compromisos i obligacions respecte cessions de sol,
carregues d’urbanitzacié i qualsevol altre que les parts creguin convenient, d’acord amb la legislacio vigent
i el contingut del present POUPM.

2. Els convenis urbanistics hauran de justificar la seva conveniéncia per I'interés public i estaran sotmesos
al principi de publicitat. En aquest sentit, son objectius prioritaris dels convenis urbanistics la major
obtencié d’espais destinats als sistemes de comunicacions, equipaments comunitaris o espais lliures, aixi
com el compliment del principi constitucional pel qual la comunitat ha de participar en les plusvalues
generades per I'accioé urbanistica.

3. El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o gestié urbanistica.
Les obligacions pactades i que afectin a drets reals sobre finques, causaran la corresponent anotacié o
inscripcio en el Registre de la Propietat.

4. Els convenis urbanistics hauran d’ésser aprovats pel Ple de la corporacié municipal en qiestio per tal
que despleguin els seus efectes de validesa i complir amb el prescrit en els articles 25 i 26 del Reglament
de la Llei d’'urbanisme.

Art. 29 Estudis d’avaluacié ambiental

1. S'ha de sotmetre a avaluacié ambiental qualsevol projecte public o privat consistent en la realitzacio
d'obres, instal-lacions o activitats per a les quals aixi ho exigeixi la legislacio sectorial vigent (RD Legislatiu
1302/1986, de 28 de juny, madificat per la Llei 6/2001, de 8 de maig, d'avaluacié d'impacte ambiental).

2. En tot cas i d'acord amb la legislacio sectorial vigent (Disposicié addicional segona de la Llei 4/1989, de
27 de marg, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres), sera necessari
efectuar un estudi d'impacte ambiental quan la transformacié de I'is del sol afecti superficies superiors a
100 ha. (cent hectarees).

3. Es preceptiva, d'acord amb la legislacié sectorial vigent (Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol,
aprovatori del text refés de la Llei d’Aigues), la presentacié d'una analisi dels efectes ambientals en
aquelles actuacions que afectin el domini public hidraulic i que puguin implicar riscos per al medi ambient.

4. Les activitats amb risc elevat de contaminacié atmosférica han de presentar una avaluacié de l'impacte
de l'activitat sobre I'atmosfera, d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

Art. 30 Ocupacié directa per a I'execucio de sistemes

En aquells casos en que I'Administracié actuant requereixi I'obtencié de terrenys afectats per aquest
POUPM o per qualsevol planejament derivat a qualsevol tipus de sistema urbanistic general o local,
aquesta podra tramitar I'ocupacié directa d’aquests terrenys, a partir de la publicacié de I'aprovacio
definitiva del planejament conforme el que determina I'article 156 del DL 1/2010 i 215 i segients del
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Art. 31 L’execucié del planejament en sol urba

1. L’execucié de les determinacions del planejament en sol urba consolidat sera directa quan no quedin
incloses en un poligon d’actuacio urbanistica.

2. En sol urba no consolidat, I'execucié del planejament es porta a terme segons el procediment de l'article
119 del DL 1/2010.

3. En sol urba consolidat seran de cessio obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacio, els sols destinats a
vials.

4. Sera necessaria la delimitacié d’'un poligon d’actuacié urbanistica, quan I'eixamplament o I'obertura de
vials provoquin diferéncies d’aprofitament urbanistic entre les finques afectades que ultrapassin el 15% de
'aprofitament i es faci declaracié expressa d’aquesta lesié.

5. Quan s’actui pel sistema d’expropiacio, els costos podran ser repercutits sobre els propietaris que
resultin especialment beneficiats per I'actuacié urbanistica, mitjancant la imposicié6 de contribucions
especials, havent estat delimitat préviament I'ambit urba beneficiari de la millora.

6. El cost de les obres d'urbanitzacié dels sols no adscrits a un poligon d’actuacié urbanistica, podra ser
repercutit mitjangant contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats, havent estat préviament
delimitada I'area beneficiada per I'obra.
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Art. 32 L’execucié del planejament en sol urbanitzable

1. En el sol urbanitzable I'execucié dels sectors objecte d’'un PPU es realitzara per poligons d’actuacio
urbanistica complets.

2. Seran de cessi6 obligatoria i gratuita tots aquells sols adscrits al sector de planejament destinats a
sistemes urbanistics.

3. Aixi mateix, sera de cessio obligatoria a I'administracié actuant la proporcié de sol on es pugui edificar
el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament mitja del sector repartit proporcionalment en cadascuna de
les zones.

4. Els propietaris de terrenys inclosos dins del sector hauran d’assumir de forma proporcional a ells els
costos d'urbanitzacié del sistema viari i dels espais lliures de dins del sector, aixi com els corresponents a
les infraestructures de connexi6 amb els sistemes urbanistics generals exteriors, incloses les
infraestructures de sanejament d’aigiies pluvials i residuals i d’abastament d’aigua que siguin necessaries
per al funcionament de I'actuacié urbanistica d’acord amb les determinacions del POUPM, i les
prescripcions vigents de I'Agéncia Catalana de I'Aigua. (Internalitzacié dels costos d’abastament d’aigua i
sanejament)

5. Quan sigui necessaria I'obtencié dels terrenys destinats a sistemes abans del desenvolupament del
sector, es podra optar per I'ocupacié directa, d’acord amb la definicio, regulacié i tramitacié definida en
I'article 156 del DL 1/2010, o bé recérrer a 'actuacio aillada expropiatoria a que es refereix 'article 34.7
del DL 1/2010.

CAPITOL IV. INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL

SECCIO 1. LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS

Art. 33 Actes subjectes a llicencia

1. Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia tots els actes de transformacié o utilitzacié del sol i del
subsol, d’edificacio, de construccié o d’enderrocament d’obres.

2. D’acord amb el que disposa l'article 179 del DL 1/2010, resten subjectes a llicéncia urbanistica les
actuacions seglents:

a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construccid i d’edificacié de nova planta, i les d’ampliacio, reforma, modificacié o
rehabilitacié d’edificis, construccions i instal-lacions ja existents.

c) La demolicio total o parcial de les construccions i les edificacions.

d) Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacié.

e) La primera utilitzacio i ocupacio, i el canvi d’ds dels edificis i de les instal-lacions.

f) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o esplanacié en qualsevol classe de sol.
g) L’autoritzacié d’obres i usos de manera provisional, d’acord amb el que estableix la Llei.

h) L’extraccié d’'arids i I'explotacié de pedreres.

i) L’acumulacio de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge.
j) Laconstruccio o la installacié de murs i tanques.

k) L’obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

) La installaci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o
permanents.

m) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars.

n) La tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d’arbres aillats, en els suposits en quée
ho exigeixi el planejament urbanistic.

0) La collocacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.
p) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

q) Lainstal-lacié de linies electriques, telefoniques o altres de similars i la col-locacié d’antenes o
dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus.
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r) La constituciéd d’'un régim de propietat horitzontal o bé d’un complex immobiliari privat, o la
seva modificacio.

s) Totes les altres actuacions en qué ho exigeixin el planejament o les ordenances municipals.
t) La reparacié d’humitats en coberts i terrats, encara que no afecti a tota la seva totalitat.

3. Les ordenances municipals, en els termes establerts per la normativa de regim local i en funcié de
I'entitat de les obres o les actuacions a fer, poden substituir la necessitat d’obtenir la llicéncia urbanistica
per una comunicacié prévia de la persona interessada a lI'administraci6 municipal. Les llicencies
s’atorguen sens perjudici de la resta d’autoritzacions que siguin preceptives d’acord amb la legislacio de
régim local o sectorial.

4. Sera sotmés a I'obtencié de la preceptiva llicencia municipal qualsevol altre acte assenyalat pel present
Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal o per les figures de planejament que el desenvolupin o
complementin, llevat d’aquelles actuacions publiques especificament excloses per la legislacié sectorial
vigent.

5. L’obligacié d’obtenir préviament la lliceéncia en els suposits indicats a I'apartat primer d’aquest article,
afecta també als sectors o activitats subjectes a l'autoritzacié d’altres administracions. La necessitat
d’obtenir autoritzacions o concessions d’altres administracions no deixa sense efecte I'obligacié d’obtenir
la llicéncia municipal corresponent, de manera que sense aquesta no es pot iniciar I'activitat o I'obra, llevat
d’aquelles actuacions especificament excloses per la legislacié sectorial vigent.

6. El procediment d’atorgament de llicéncies s’ajustara a alld que preveu la legislacié de Regim Local, i les
ordenances municipals corresponents.

7. En cap cas s’entendra adquirida per silenci administratiu una llicencia de contingut contrari a la
legislacio o al planejament urbanistic vigent.

8. Actes promoguts per administracions publiques.

9. En relacié amb els actes assenyalats en I'article anterior, quan aquests siguin promoguts per organs de
I'Estat, de la Generalitat o d’altres Entitats de dret Public, sera també obligatoria la sol-licitud de llicéncia.
No estaran sotmeses als actes de control preventiu municipal les obres de construccid, reparacié o
conservacié de carreteres estatals, per constituir obres publiques d'interés general.

10. En cas d'urgéncia o interés excepcional, s’haura d’observar alldo que preveu la legislacié urbanistica
vigent. (art. 190.2 del DL 1/2010).

11. Les llicéncies s’entendran atorgades llevat el dret de propietat i sens perjudici de tercers, i no podran
ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué puguin incorrer
en I'exercici de les activitats corresponents.

12. En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I'ajuntament cap responsabilitat pels danys o
perjudicis que es puguin produir en motiu o ocasié de les activitats que es realitzin en virtut de les
mateixes.

13. Previament a la concessido d’'una llicéncia d’autoritzaci6 de moviments de terres, obres, o altres
intervencions dins els limits de qualsevol jaciment o “area d’expectativa” arqueologica i/o paleontologica,
caldra — sens perjudici dels informes que puguin emetre els técnics municipals i d’acord amb el que
estableix la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala — disposar d’un informe favorable
del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio, en el que es valori el tipus d’afectacié possible
sobre el patrimoni arqueologic i/o paleontologic i les mesures correctores que calgui adoptar. Aquest
informe tindra caracter vinculant i podra requerir als promotors de les obres, com a condicié prévia a la
seva autoritzacio, que presentin un estudi de la incidéncia que podrien tenir en les restes arqueologiques
ilo paleontologiques, que haura de ser elaborat per un professional especialitzat. L’informe del
Departament de Cultura i Mitians de Comunicacié podra també exigir la realitzacié d’una intervencio
arqueologica i/o paleontologica preventiva, d’acord amb el que disposa el decret 78/2002, de marg, del
Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Art. 34 Actes sotmesos a comunicacio
1. Atesa la seva escassa entitat técnica, Unicament hauran de ser comunicades a I'’Ajuntament abans
d’iniciar-se la seva execucio les actuacions enumerades a continuacio:

a) Les obres que no comportin canvis en les obertures, les parets, els pilars i els forjats, ni en
I'estructura, ni en la distribucio interior de I'edifici, sempre que no precisin direccié d’obra, o estudi
de seguretat i salut ni modifiquin els usos existents.
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b) L’arranjament de faganes, dels voladissos i/o les modificacions en l'aspecte exterior de les
edificacions sempre que no comportin la instal-lacié de bastides o elements assimilables, que
puguin implicar risc i que requereixen estudi de seguretat i salut.

2. La comunicacio es realitzara mitjancant la presentacié d’instancia de sol'licitud segons model
normalitzat. A la sol'licitud s’hauran de fer constar clarament les obres per a les que es demana
'assabentat municipal, I'adrega on s’han d’executar i si s’escau sol'licitud per a instal-lar contenidors o
sacs per a la gestio de les runes generades. Transcorregut el termini de 10 dies des de la presentaci6 de
la comunicacid, sense pronunciament explicit de I'Ajuntament en contra, s’entendra que no hi ha
inconvenient per tal d’iniciar les obres.

Art. 35 Innecessarietat de I'obtencié de llicéncia

Les obres d’urbanitzacio, construccié i enderroc quan s’executin d’acord amb un projecte d'urbanitzacié
aprovat per I'Ajuntament, projecte d’obres o d’una ordre d’execucié o declaracié formal de ruina imminent,
no requeriran la preceptiva llicencia municipal. En tot cas, I'Ajuntament podra demanar autoritzacions per
tal de assegurar el correcte compliment de la normativa urbanistica.

Art. 36 Tipus de llicéncies

1. L'ordenanga reguladora dels procediments per a l'atorgament de llicéncia d'obres i activitats
contemplara i regulara detalladament, com a minim, els seglents tipus de llicéncies:

a) Llicéncies d’edificacié
- Llicéncia d’obres majors.
- Llicéncia d’obres menors.
- Llicéncia d’enderroc.
b) Llicéncies d’us del sol i subsol.
- Llicencia d’Us i primera ocupacio.
- Llicencies de connexié a la xarxa de clavegueram.
- Llicencia d’obertura de vies, camins i accessos rodats.
- Llicéncia de moviments de terres.
- Llicencia d’obres d’'urbanitzacié.
- Llicencia de realitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via publica.
- Llicencia per a la instal-lacié de grues, bastides i aparells elevadors per a la construccié.
- Llicencia per a instal-lacions publicitaries.
- Llicéncia de tala d’arbres.
- Llicencia de parcel-lacié urbanistica.
- Llicencia d’abocament d’aiguies residuals a la xarxa de clavegueres.
c) Llicéncies per exercir activitats
- Avaluacié d'impacte ambiental i d’autoritzacié ambiental:

a) Esta subjecta al régim d’avaluacié d’'impacte ambiental i d’autoritzacié ambiental tota activitat
classificada en l'annex | de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencidé i control
ambiental de les activitats.

- Llicencia ambiental.

d) Esta subjecta al regim de llicencia ambiental tota activitat classificada en I'annex Il de la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.

- Comunicacio.

c) Esta subjecta al regim de comunicacié tota activitat classificada en I'annex Il de la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.

2. Aquest llistat no exclou que l'ordenanga municipal corresponent pugui preveure d’altres tipus de
llicéncia de les relacionades a I'apartat anterior a aquest article.
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3. Les seves condicions, aixi com els requisits i condicions per a sollicitar-les i el procediment per al seu
atorgament, vindran regulats en la corresponent ordenanga municipal i d’acord amb el Decret 179/1995 de
13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, excepte en el cas
de les llicéncies ambientals, que es regiran, a més, per I'ordenanga municipal sobre activitats i per la
normativa sectorial d’aplicacié. Tot aix0 sens perjudici de la sollicitud d'informe o autoritzacié d’altres
administracions quan sigui procedent per ra¢ de la matéria que es tracti.

4. Llicencies amb caracter de precarietat.

a) Es podran autoritzar obres i usos justificats amb caracter provisional, previ informe favorable
de les Comissions Territorials d’'Urbanisme de Girona i Lleida, sempre i quan no haguessin de
dificultar I'execucié del planejament, i amb la seva corresponent inscripcié al Registre de la
Propietat.

b) Aquestes edificacions o instal-lacions hauran d’enderrocar-se quan ho acordi I'’Ajuntament i
tant les obres com I'Gs o activitat no seran en cap cas indemnitzables.

Art. 37 Llicencies d’obres majors i llicéncies d’obres menors

1. Per tramitar les llicéncies, en relacié amb el que disposa I'article 9 del Reglament de Serveis de les
Corporacions Locals, les obres es classificaran en majors i menors, d’acord amb I'entitat técnica, la
importancia econdmica i la transcendéncia urbanistica.

2. Tindran la consideracié d’obres majors, les segients:
a) Les de nova planta i les d’ampliacio.
b) Les de reforma que signifiquin modificacié de I'estructura de I'edifici.

c) Les de reforma que comportin una modificacié substancial de la distribucié interior dels edificis
o de la composicié i distribucié d’obertures i elements constructius a les faganes.

d) Les d'urbanitzacié que no configurin un projecte d’obres menors.
e) Les d’enderroc complet d’edificis, no catalogats pel seu interés historic i/o artistic.
3. Tindran la consideracié d’obres menors, les seguents:
a) Les realitzades en la via publica, relacionades amb I'edificacié contigua:
— Construcci6 o reparacio de guals en les voreres, aixi com la seva supressio.
— Col-locacio de retols i banderes.

— Collocacié d’anuncis excepte els situats sobre la coberta dels edificis, subjectes a llicéncia
d’obres majors.

—  Col‘locacio de pals.
— Collocacio de veles en les plantes baixes de fagana a la via publica.
— Instal-lacié de marquesines per a comergos.
b) Les obres auxiliars de la construccio:
— Establiment de tanques de precaucio d’obres.
—  Construccio de ponts, bastides i similars.

— Execucié de cales, pous i sondejos d’exploracié quan encara no s’hagués atorgat llicencia
d’obres.

— Recalgat d’edificis per construir altres que disposin de llicencia.
— Protecci6 de faganes.

— Collocacié6 de grues-torre, ascensors, nories o d’altres aparells elevadors per a la
construccio.

— Realitzacio de treballs d’anivellament que no alterin en més d’1 metre les cotes naturals del
terreny en algun punt ni tinguin rellevancia o transcendéncia a efectes d’amidament de les
algades reguladores de I'edifici.

— Construcci6 o instal-lacié de barraques provisionals d’obra.
c) Les petites obres de reparacio:
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— Modificacié o agengament d’edificis, execucié d’obres interiors en locals no destinats a
habitatge que no modifiquin la seva estructura i millorin les condicions d’higiene i estetica.

— Reparacié de cobertes.

— Reparacioé de faganes d’edificis no inclosos en Catalegs d’interés historic-artistic, quan hagin
de donar lloc a redaccié d’estudi de seguretat i salut i direcci6 facultativa de les obres.

— Construccio de pous i fosses aséptiques.

— Modificacié de balcons, lleixes de finestres o elements sortints.

— Canvi o reparacio d’elements estructurals

— Execucié o modificacié d’obertures que no afectin elements estructurals.
— Formacié de banys petits en locals comercials i magatzems.

— Construccié i modificacié d’aparadors.

— Col‘locacié d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o cobertes d’edificis que
no estiguin emparats per llicencia d’obres.

— Reposicié d’elements alterats per accident o deteriorament de facanes.

— Coberts lleugers, oberts o tancats lateralment per envans de superficie no més gran de 50
m? i 'algada total de la qual no excedeixi de 5 metres.

— Enderroc parcial d’edificis no inclosos en Catalegs d'interés historic-artistic.
d) Les obres en solars o patis:
— Establiment de tanques definitives.

— Construccié o enderroc de coberts provisionals d’'una planta i de menys de 50 m? de
superficie total.

— Treballs d’anivellament en I'entorn de I'edifici construit, sempre que amb aquells no es
produeixin variacions en més d’1,5 metres sobre o sota el nivell natural del terreny en algun
punt.

— Formacié de jardins quan no es tracti dels privats complementaris en I'edificacié de la
parcel-la, que estan exceptuats de llicencia.

e) Tindra també la consideracié d’obra menor, a efectes d’'alld previst en aquest article i sense
perjudici del que disposi el Ajuntament determinat, la primera utilitzacié dels edificis i instal-lacions.

Art. 38 Documentacio i procediment administratiu per a 'atorgament de llicencies

Respecte a cadascun dels tipus de llicéncies que es determina a I'article anterior 'ordenanga reguladora
dels procediments per a I'atorgament de llicéncies d’obres i activitats establira com a minim:

1. Les obres o activitats subjectes a la corresponent llicéncia.
2. La documentacié administrativa i técnica necessaria que caldra aportar.
3. El procediment administratiu a seguir per a la seva obtencié.

Art. 39 Contingut de les llicencies

1. Tot alld que disposin aquestes Normes urbanistiques, les Ordenances municipals i la legislacié general
que sigui aplicable en cada cas respecte a condicions d’edificabilitat i Us, i si s’escau, respecte a
condicions higiéniques o técniques, de seguretat o salubritat, s’entendra inclos en I'acte d’atorgament de
llicéncia, en les seves clausules, i en el seu contingut, segons la classe i destinacié del sol i les condicions
d’edificabilitat i usos.

2. No podran justificar-se les vulneracions d’aquestes Normes en el silenci o insuficiencia del contingut de
la llicencia. El promotor/a, empresari/a o el tecnic/a director/a de les obres podra dirigir-se a I’Administracio
que hagi atorgat la llicéncia i sol-licitar la informacié que consideri necessaria.

Art. 40 Competéncia per a 'atorgament de les llicencies

1. La competéncia per a atorgar les llicéncies correspondra a I’Ajuntament, llevat en els casos previstos a
la legislacio urbanistica vigent.
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2. Tota denegacié de llicencia haura de ser motivada d’acord amb el que contempli la Normativa
urbanistica vigent.

Art. 41 Terminis

1. Totes les llicéncies hauran de preveure un termini per a comengar les obres i activitats projectades i un
altre per acabar-les.

2. La caducitat de la llicéncia es produira pel transcurs de qualsevol termini i si s'escau, de les prorrogues
atorgades sense haver comengat les obres o activitats, o bé sense haver-les acabat, un cop advertit el
titular per '’Administracié abans d’1 o 3 mesos de la finalitzacié dels terminis esmentats, respectivament,
llevat que la llicéncia ja contingui explicitament aquest advertiment.

3. La caducitat de la llicéncia haura d’ésser declarada per I'organisme competent per al seu atorgament i
determinara 'arxiu de les actuacions.

4. La suspensio6 de I'obra durant un termini de més d’'un any donara lloc a la caducitat de la llicéncia.

5. Amb caracter general, les llicéncies d’obres majors, tindran un termini d’1 any per a iniciar les obres, a
comptar des de la data de notificacié de I'atorgament de la mateixa a I'interessat. El termini per a finalitzar
les obres sera de 3 anys a comptar des de la data de notificacié de I'atorgament de la llicéncia. Si per
raons justificades no es poguessin iniciar les obres dins del termini d’1 any previst en aquest apartat, es
podra demanar a I'Ajuntament, 1 mes abans de la caducitat de la llicéncia, prorroga de la data de
caducitat d’aquesta, que no podra ser superior a 6 mesos per a iniciar les obres. També podra demanar-
se prorroga del termini de finalitzacié de les obres que no podra ser superior a 1 any. Les obres hauran de
finalitzar-se en qualsevol cas abans dels 4 anys a comptar des de la data de notificacié de I'acord
d’atorgament de la llicéncia.

Art. 42 Condicions de I'atorgament

1. Les llicencies s’atorgaran amb subjeccié a alld que disposen aquestes Normes urbanistiques, a la
classe de sol i a la destinacio, i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us previstes en les mateixes
Normes.

2. Quan l'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacié i els terrenys de cessio obligatoria i gratuita no
s’hagin lliurat a '’Administracié, no podra atorgar-se la llicéncia d’edificacié fins que es compleixin els
deures de cessio de terrenys i s’hagi fet front al cost de la urbanitzacié

3. No obstant aixo, i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, s’atorgara la llicéncia, condicionada a
I'execucié de les obres d’urbanitzacié, quan s'asseguri I'exercici simultani, mitjangant la constitucié de
caucié en metal-lic o fons public, disposats a la Caixa municipal de Diposits, aval bancari o hipoteca.

4. La garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents
imputables al sol-licitant i, amb aquesta finalitat, en el procediment d’atorgament de la llicéncia, els serveis
tecnics municipals informaran sobre aquests extrems.

5. Mentre la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment municipal, no procedira
I'obtencié de la llicéncia.

6. En qualsevol cas, i d’'acord amb la legislacié vigent (articles 236 i 237.4 del Reglament de la Llei
d’urbanisme), I’Ajuntament determinat condicionara I'atorgament de la llicéncia d’ds i primera ocupacio a
I'efectiu acompliment de les obligacions urbanistiques (cessions i obres d’urbanitzacid), per la qual cosa el
promotor de les obres resta obligat a informar a qualsevol interessat d’aquesta condicié.

Art. 43 Caracter reglat de I'atorgament de llicéncia

Quan el projecte presentat s’ajusti estrictament al planejament vigent, a les seves Normes urbanistiques, a
les ordenances reguladores i resta de disposicions aplicables, i un cop s’hagi complimentat tota la
documentacio i seguit el procediment establert en I'ordenanca corresponent, I'érgan competent haura
d’atorgar la llicéncia sol-licitada.

Art. 44 Deficiencies

1. Quan dels informes dels serveis técnics municipals, o organismes que hagin informat la peticié de
llicéncia, en resultin deficiéncies, es distingira entre les esmenables i les no esmenables.

2. S’entendra per deficiéncies esmenables o no esmenables aquelles que s’estableixin en 'ordenancga
reguladora dels procediments per a I'atorgament de llicéncies d’obres i activitats.
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3. El comput dels terminis per a I'atorgament de llicéncies quedara suspes, segons la legislacié sectorial
vigent.

Art. 45 Terminis de I'atorgament

Els terminis per a la resolucié de les llicencies seran aquells que es fixen a I'ordenanga reguladora dels
procediments per a I'atorgament de llicéncies d'obres i activitats d'acord amb els procediments adaptats a
les normes sobre silenci positiu establertes a la legislacié vigent.

Art. 46 Llicencies d’edificacio en sol urba

1. Els terrenys situats en sol urba on es sol-liciti edificar-hi, hauran de tenir fagana a la via publica, oberta
en tota la seva extensid, que compti com a minim amb els serveis de xarxa d’aiglies potables, evacuacié
d’aigles residuals, explanacio del vial, encintat de les voravies i subministrament d’energia eléctrica.

2. En els sols que reuneixin els serveis relacionats a I'apartat anterior i als que hi falti la pavimentacié del
carrer, I'enllumenat public, I'enjardinament o qualsevol altre requisit exigible als propietaris, es podra
sol-licitar llicéncia de conformitat amb Il'article 41 del DL 1/2010 amb concordanga amb larticle 237 del
Reglament de la Llei d'urbanisme. Si el terreny donés a més d'una via, els compromisos als que es
refereix aquest article s’estendran a tots els carrers als que el terreny hi tingui fagana.

3. Aixd no obstant es podra atorgar llicéncia d’edificacié condicionada a la realitzacié simultania de les
obres d’urbanitzacié o de reurbanitzacié quan concorrin les circumstancies seguents:

a) Quan estigui aprovat el planejament derivat corresponent i/o el projecte d'urbanitzacié.

b) Que s’asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no excedeixi de
tres mesos de I'acabament de I'edificacié mitjancant la constitucié de caucié en metal-lic o en fons
publics dipositats a la Caixa General de Diposits o a la Corporacié Municipal, aval o hipoteca. La
garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables
al sol'licitant i, amb aquesta finalitat, en el procediment d’atorgament de la llicéncia, segons informe
dels técnics municipals sobre aquests extrems.

c) Haura de ser ferm en via administrativa I'acord d’aprovacié de la reparcel-lacié, si aquesta fos
necessaria. Les condicions que estableixin les llicencies municipals, al respecte, es poden fer constar
al Registre de la Propietat, d’acord amb la legislacié hipotecaria. En qualsevol cas, no es permetra
I'ocupacié dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

4. En el sol urba no consolidat, no es podran atorgar llicencies d’edificacio, fins que aquest hagi obtingut la
consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s'hagin formalitzat les cessions obligatories i
gratuites determinades d’acord amb el planejament, procedint a la distribucié equitativa de beneficis i
carregues entre els propietaris del sector i executant o assegurant I'execucié simultania o successiva de
I'obra d'urbanitzacié conforme al planejament aprovat i/o projecte d'urbanitzacié.

5. Les fiances que es constitueixin per garantir el compliment dels compromisos assenyalats en l'article 40
del Reglament de la Llei d’'urbanisme podran ésser presentats per entitats bancaries o d’assegurances
d’acord amb la legislacio vigent.

Art. 47 Llicencies d’edificacio en sol urbanitzable

En el sol urbanitzable delimitat, només es podran atorgar llicencies de parcel-lacié i d’edificacié un cop
s'hagi aprovat el corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms en via administrativa els instruments de
gestio necessaris i es compleixin els requisits establerts als articles 44 i 45 del DL 1/2010.

Art. 48 Llicencies d’edificacio en sol no urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal-lacié o edificacié en sol no urbanitzable, s’haura de subjectar a les condicions,
documents i procediments establerts en el DL 1/2010 i en aquest POUPM per a cada cas. Tot aixd sens
perjudici de les autoritzacions de les altres Administracions competents per raé de la matéria que es tracti.

2. Per a l'obtencié de llicencia en el sol no urbanitzable, a més del compliment de les determinacions
fixades per la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les mateéries, i les especifiques
determinades per a cada cas en aquestes Normes, s’observaran, amb caracter general, els requisits i
procediments establerts als articles 47 a 51 del DL 1/2010.
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SECCIO 2. REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS EN
EDIFICIS EN SITUACIO FORA D'ORDENACIO, VOLUM O US DISCONFORME O INCLOSOS DINS
D'UNA AREA DE PLANEJAMENT O EXECUCIO.

Art. 49 Edificis i instal-lacions en situacio fora d’ordenacio

1. Els edificis i instal-lacions i els usos anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla d’ordenacio
urbanistica plurimunicipal, o del planejament que el desenvolupi, qualificats com a sistemes urbanistics de
caracter public i per tant subjectes per rad de les seves determinacions a expropiacio, cessio obligatoria i
gratuita, enderrocament o cessament quedaran en situacié de fora d’ordenacio.

2. Aquelles construccions i les instal-lacions que no s’ajustin a aquest Pla d’ordenacié urbanistica
plurimunicipal o al planejament derivat, respecte de les quals no sigui possible I'aplicacié de les mesures
de restauracio regulades en el Capitol Il del Titol seté de la del DL 1/2010, quedaran en situacié de fora
d’ordenacioé o de disconformitat, segons que correspongui en I'aplicacié dels apartats de I'1 al 6 de l'article
108 del DL 1/2010, i l'article 119 del Reglament que el desenvolupa. En tots els casos, queden fora
d’ordenacio les edificacions implantades il-legalment en sol no urbanitzable.

Art. 50 Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora
d’ordenacio.

1. La situacio de fora d’ordenacié comportara als edificis i instal-lacions que els sigui d’aplicacio el regim
juridic previst a I'article 108 del DL 1/2010, i article 119 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

2. Es prohibeixen les obres de consolidacié, d’augment de volum, de modernitzacié, i aquelles que
incrementen el valor d’expropiacié dels edificis o instal-lacions que es trobin en situacié de fora
d’ordenacio.

3. S’autoritzen amb caracter general petites reparacions ordinaries que exigeixen la higiene, l'ornat i
conservacié de I'immoble.

4. S’autoritzen amb caracter excepcional obres parcials o circumstancials de consolidacié quan no estigui
prevista I'expropiacio, cessié gratuita o enderroc de la finca en el periode de vigencia d’aquest POUPM.

5. El valor de les obres que s’autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris o
de reparcel-lacio.

6. L’eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara condicionada a
la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessio de la llicéncia en la
inscripcio registral de la finca.

7. S’autoritzen els seglients usos i activitats:

a) Aquells autoritzats per la corresponent llicéncia, que s’exerceixin dins d’un edifici o instal-lacié en fora
d’ordenacid, podran continuar realitzant-se fins que no s’hagi de dur a terme I'expropiacio, la cessié
gratuita o I'enderroc.

b) Les modificacions de I'activitat existent resultants de la llicéncia i la instal-lacié d’'una nova activitat,
sempre que no comportin la realitzacié d’obres prohibides i no dificultin I'execucié del planejament,
podran autoritzar-se mitjangant llicéncia a precari.

c) L’autoritzacio per a la instal-lacié d’'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora d’ordenacié no sera
en cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

Art. 51 Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica
plurimunicipal o del planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d’ordenacio, perod
que, no obstant aixo, el seu volum o Us no sigui conforme o compatible amb les condicions basiques del
nou planejament, quedaran en situacié de volum o Us disconforme.

2. Les condicions basiques generals de l'ordenacié vénen especificades en les Normes urbanistiques
segons la qualificacié del sol. Als efectes del que estableix el punt anterior, i amb caracter general i a
manca de regulacié especifica, s’entenen per condicions basiques generals del nou planejament, les
determinacions sobre altura, volum, ocupacid6 maxima permesa de les parcel-les, situacié de les
edificacions, nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la, i Us
compatible, en la mesura en qué siguin d’aplicacié segons la classe i qualificacio del sol.

Art. 52 Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum
o Us disconforme.
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1. En els edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme sén autoritzables les obres de nova
planta i les de consolidacid. Les obres que suposin augments de volum, hauran d’ajustar-se al previst pel
planejament.

2. Quan la disconformitat radiqui en I'is, podra mantenir-se I'existent mentre no esdevingui incompatible
amb el nou planejament.

3. En cas d’activitats en situacié d’ds disconforme s’aplicaran les tolerancies que es prevegin en aquesta
Seccid, en el planejament que desenvolupi aquest Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal o en les
Ordenances reguladores que s’aprovin. En qualsevol cas aquest Us s’haura d’adaptar als limits
d’incidéncia sobre I'entorn que s’estableixin per a cada zona en 'ordenanga corresponent.

4. Pel que fa a la possible instal-lacié d’activitats en edificis de volum disconforme perd admesos en la
zona, s’estara al que determina la legislacio6 vigent (article 108.4 del DL 1/2010).

Art. 53 Edificis i instal-lacions inclosos dins d’'una area de planejament

Els edificis o instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest Pla d’'ordenacié urbanistica plurimunicipal
que estiguin dins d’'una area de planejament definida per aquest o pel planejament que el desenvolupi, es
troben subjectes a les condicions generals seglents:

1. Fins a la redaccié del planejament que la desenvolupi, tenint en compte que encara no esta definida
'ordenacié urbanistica de I'area, i per tant, no s’ha determinat la localitzacié dels sistemes a cedir 0 a
expropiar, ni les determinacions basiques de I'edificacié, en aquestes arees no es podra atorgar cap
llicéncia d’obra o activitat.

2. Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament caldra estar al que determini I'acord de
suspensioé de llicéncies.

3. Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucié del Pla s’estara a
les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o volum disconforme que s’han establert en
els articles anteriors.

Art. 54 Edificis i instal-lacions inclosos dins d’una area d’execucid

Els edificis o instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal
que estiguin dins d’'una area d’execucié definida pel present Pla, o d’'un planejament que el desenvolupi,
es troben subjectes a les seguents situacions generals:

1. Fins a la redaccié de l'instrument d’execucié (projecte de reparcel-lacié o expropiacid) s'estara a les
normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o volum disconforme que s’han establert en els
articles anteriors.

2. Durant la tramitaci6 dels instruments d’execucié caldra estar al que determini I'acord de suspensi6 de
licéncies.

3. Un cop sigui executiu l'instrument de gesti6 s’estara al que es determini en el propi instrument
d’execucid.

SECCIO 3. PROTECCIO DE LA LEGALITAT URBANISTICA.

Art. 55 Procediments de proteccio de la legalitat urbanistica

Totes les accions o les omissions que comportin vulneracioé de les determinacions contingudes en aquest
Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal, en les ordenances urbanistiques municipals, o en la legislacié
urbanistica vigent han de donar lloc a les actuacions administratives necessaries per a aclarir els fets i,
subseglientment, o bé directament, si no es requereix informacié previa, a la incoacié d’'un expedient de
proteccié de la legalitat urbanistica segons els procediments determinats per la legislacié vigent (article
211 i seguients del DL 1/2010 i I'article 264 i seglents del seu Reglament).

Art. 56 Infraccio urbanistica

1. Constituira infraccié urbanistica tota vulneracié de les prescripcions contingudes en el present Pla
d’ordenacié urbanistica plurimunicipal, planejament que el desenvolupi, Normes urbanistiques i
ordenances reguladores i que estiguin subjectes a sancio de conformitat amb el que determina el DL
1/2010 i d’acord amb la tipificacié establerta per a aquestes disposicions (article 211 i seglients del DL
1/2010).
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2. Les infraccions urbanistiques comportaran la imposici6 de les sancions que s’estableixen en la
legislacio urbanistica vigent (article 219 del DL 1/2010).

3. La imposicio de sancions als responsables no eximeix a aquests de I'obligacié d’indemnitzar els danys i
perjudicis causats.

CAPITOL V. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | CONSTRUCCIO D’HABITATGE PROTEGIT.

Art. 57 Objectius relatius al Patrimoni municipal del sol i habitatge

1. Amb els objectius definits en I'article 160.5 del DL 1/2010, els ajuntaments que desenvolupin el present
POUPM constituiran, de forma individualitzada, el Patrimoni municipal de sol i habitatge.

2. La constitucio del Patrimoni municipal de sol i habitatge s’ajustara a les disposicions legals vigents
(article 163 del DL 1/2010 i I'article 220 i seguents del Reglament de la Llei d’'urbanisme).

3. EI POUPM preveu les necessitats de patrimoni de sol i habitatge i quantifica i localitza les aportacions
derivades del planejament.

4. Els ingressos obtinguts amb l'alienacio i gestié d’aprofitaments procedents de la cessié d’aprofitament
corresponent en sol urbanitzable i en sol urba no consolidat, s’han de destinar al patrimoni municipal de
sol i habitatge, destinant-los a la finalitat de I'article 160.5.b del DL 1/2010 si provénen d’usos residencials.
Si els aprofitaments provénen d’altres usos s’han de destinar a qualsevol de les finalitats de I'article 160.5
del DL 1/2010. Si els terrenys s6n d’Us residencial, el producte obtingut de I'alienacié del sol que no té la
qualificacié d’habitatge protegit s’ha de destinar obligatoriament a la finalitat especificada a I'article 160.5.b
mitjangant régim de proteccié oficial.

Art. 58 Objectius relatius a la previsié d’habitatge protegit

En compliment de la legislacié sectorial sobre habitatge, aquest Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal
estableix els instruments urbanistics per a I'adquisicié i la preparacié del sol necessari per a la posterior
promocié publica d’habitatges o bé per a la construccié d’habitatges pels promotors privats en qualsevol
dels régims de protecci6 oficial fixats per la legislacié sectorial vigent en aquesta matéria.

Art. 59 Arees d’habitatge en régim protegit

1. EI POUPM conté les determinacions necessaries per a atendre les necessitats socials d’accés a
I'habitatge, en consonancia amb els requeriments detectats a la memoria social que conté aquest
document de planejament general.

En compliment de I'article 57.3 del DL 1/2010 i d’acord amb les determinacions previstes al respecte per
l'article 66 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, el POUPM ha de reservar per a la construccio
d’habitatges de proteccié publica un minim del sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a
I'is residencial de nova implantacio, tant en sol urba com en sol urbanitzable, del qual un minim del 20%
s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim general i de régim especial, i la resta del
percentatge resultant a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

2. S’entén per sostre residencial de nova implantacid, tant el sostre destinat a habitatge de manera
exclusiva, com si s’admet juntament amb altres usos, que estigui previst en aquest POUPM per als
sectors de sol urbanitzable; per als poligons d’actuacié urbanistica i sectors subjectes a plans de millora
urbana.

En cap cas es computa als efectes del calcul del sostre, aquell corresponent a les construccions amb Us
residencial ja existents en els sectors o poligons.

3. El sistema d’habitatge dotacional public no computa a I'efecte del compliment dels percentatges minims
de reserves indicats anteriorment. Aquest sostre tampoc tindra la consideracié de sostre residencial de
nova implantacio, atesa la seva naturalesa de sistema public.

4. Aquestes reserves per a habitatges de proteccié publica es disposaran en el territori evitant la seva
concentracio, per tal de fomentar la cohesié social.

El planejament derivat que desenvolupi aquest Pla d’ordenacio urbanistica plurimunicipal, tant en sol urba,
com en sol urbanitzable, fixara la localitzacié del sol destinat a habitatges en algun régim de proteccié en
una proporcié minima del 30% del sostre destinat a habitatge de nova implantacié, d’acord amb el que
disposa la legislacié vigent.

5. Aquest planejament haura de preveure els terminis d’inici i acabament de les obres relatives a la
construccié d’aquests habitatges de proteccid publica, segons l'article 57.7 DL 1/2010 i 68.2.h del seu
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Reglament, terminis que no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des de que
la parcel-la tingui la condici6 de solar i a 3 anys per a llur finalitzaci6 a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’obres.

Art. 60 Actuacions d’habitatge en regim protegit

1. Dins les arees d’habitatge en régim protegit les actuacions es duran a terme per la iniciativa publica, la
iniciativa privada o bé per iniciatives de caracter mixte public-privat, d’acord amb les necessitats i les
prioritats que s’estableixen en aquest POUPM.

2. Seran actuacions publiques aquelles en qué la construccid d’habitatges la duran a terme els
ajuntaments de I'ambit del present POUPM, la Generalitat de Catalunya, o altres entitats publiques
competents en aquesta matéria per tal d’assolir qualsevol dels objectius seglients:

a) Permetre I'accés a un habitatge a aquells sectors de la poblacié que tinguin una dificultat especial
per a accedir al mercat immobiliari o a grups de poblacié de caracteristiques o circumstancies
especifiques.

b) Contribuir a diversificar I'oferta d’habitatges i a pal-liar-ne els déficits.

3. Seran actuacions privades aquelles en qué la construccié d’habitatges es dugui a terme pel sector
privat.

4. Quan el sector privat no porti a terme una actuacié d’habitatge en régim protegit dins dels terminis
previstos per aquest POUPM o el planejament derivat que el desenvolupi, I’Administracié publica podra
prendre la iniciativa per promoure aquests habitatges, procedint préviament a I'expropiacioé del sol.

Art. 61 Adquisicio del sol dins les arees d’habitatge en régim protegit i promocié publica d’habitatges

1. La delimitacié d’arees d’habitatge protegit en el Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal, com també
en el planejament que el desenvolupi, porta implicita la declaracié d'utilitat publica i la necessitat
d’ocupacio a I'efecte d’expropiar-les, d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

D’acord amb l'article 161.2 del DL 1/2010, el projecte de delimitacié es pot tramitar conjuntament amb el
de taxacio conjunta. Els terrenys expropiats s’hauran d’integrar en el planejament d’acord amb l'article 3
del DL 1/2010, i s’hauran de destinar a les finalitats de I'article 162.2 del DL 1/2010.

2. La promoci6 per part de I'’Administracié publica de programes especials d’habitatge definits en I'apartat
2 de larticle precedent, destinats a sectors especifics de poblacié (joves, gent gran i altres col-lectius
definits), en els quals no es contempli 'accés a la propietat per part dels usuaris, no seran d’aplicacio les
limitacions relatives al nombre d’habitatges.

Art. 62 Cessio i alienacié de terrenys. Drets de superficie

La cessio, I'alienacio, i l'alienacié directa de terrenys que pertanyin al patrimoni municipal de sol i
habitatge, s’hauran d’ajustar a les prescripcions dels articles 165 i segiients del DL 1/2010.

L’Ajuntament determinat arribara a acords amb la Generalitat, altres ens locals, entitats urbanistiques
especials i altres persones juridiques publiques o privades, per tal de constituir drets de superficie.
D’acord amb [larticle 171 del DL 1/2010 si el sol sotmés a superficie és part integrant del Patrimoni
municipal de sol i habitatge, i el seu Us és residencial, les edificacions s’hauran de destinar
necessariament a habitatges de proteccioé publica.

Art. 63 Drets de tanteig i retracte

Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni municipal del sol i I'habitatge, I'’Ajuntament podra
delimitar arees de tanteig i retracte d’acord amb els objectius i condicions establertes a I'article 172 del DL
1/2010. El procediment per a la delimitacié de arees de tanteig i retracte, es subjectara al procediment
previst a I'article 174 del DL 1/2010.

Art. 64 Obligacio d’edificar i registre municipal de solars sense edificar

1. Les determinacions incloses en el programa d'actuacié urbanistica plurimunicipal impliquen
I'obligatorietat de desenvolupament del planejament: entenent com a tal la urbanitzacié i edificacio, en els
terminis previstos.

2. En cas d’incompliment no justificat d’aquests terminis, I'’Ajuntament podra crear registre de solars sense
edificar, d’acord amb l'article 177 i concordants del DL 1/2010, amb I'objecte d’inscriure-hi les declaracions
d’'incompliment de I'obligacié d’edificar referides a solars concrets.
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3. La inscripcié en el registre de solars sense edificar comporta la iniciacié de les mesures establertes a
I'article 179 del DL 1/2010 d’acord amb els procediments definits a I'article 233 i segiients del Reglament
de la Llei d’'urbanisme.

4. Els terminis maxims per a la construccié dels habitatges de proteccié publica d’acord amb la legislacio
vigent (art. 57.7 DL 1/2010, art. 68.2.h Reglament Llei d’'urbanisme) no poden ser superiors a 2 anys per a
l'inici de les obres, a comptar des de que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a la seva
finalitzacid, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

Art. 65 Habitatge dotacional public

1. EI POUPM crea el sistema d’habitatge dotacional public, previst a I'article 34.3 del DL 1/2010. Tindran
aquesta consideracié d’ambits d’habitatge dotacional public els delimitats especificament pel POUPM, que
apareixen en els planols d’ordenacié urbanistica amb la clau HD, (amb desti als programes especials que
determina I'article 34.3 del DL 1/2010).

2. També es podra destinar a aquesta finalitat el sol destinat a equipaments en relacio amb els quals el
POUPM no defineix I'is, sempre que responguin als objectius fixats en la Memoria social del POUPM, es
justifiqui que el sol no és necessari per a equipaments i, en conjunt, el sol destinat a aquesta finalitat no
superi el 5% de la reserva global del municipi per a equipaments publics, d’acord amb les determinacions i
limitacions previstes a l'article 34.3 del DL 1/2010 i I'article 58.1.g del DL 1/2010. En aquests casos, I'is
d’habitatge public dotacional es determinara mitjangant un Pla Especial urbanistic, que a més de justificar
els aspectes relacionats a I'apartat anterior, contindra el programa d’habitatge i I'ordenacié volumetrica.

3. L'ordenacio i edificacio del sol destinat a sistema urbanistic d’habitatge dotacional public es regula, com
la resta de sistemes urbanistics, en el Titol lll de les presents Normes Urbanistiques.

TITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL I. FUNCIO | CONTINGUT DE LA PROPIETAT DEL SOL

Art. 66 Funcio social de la propietat del sol

La funcié social de la propietat establerta en 'ordenament constitucional, art. 33.2 de la Constituci6,
delimita el contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d’adquisicié i en condiciona I'exercici.

Art. 67 Contingut de la propietat del sol

Les facultats del dret de propietat s'exerciran dintre dels limits i amb el compliment dels deures establerts
a l'ordenament urbanistic, d’acord amb els principis establerts en l'article 30 de la Llei 8/2007, de 28 de
maig, del sol (Llei del Sol), o en virtut d'aquests, pel Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal o
planejament que el desenvolupi, d'acord amb la classificacié i la qualificacié urbanistica del sol establerta
en aquest Pla.

Art. 68 Participacio en les plusvalues i repartiment equitatiu

La participacié de la comunitat en les plusvalues generades per I'accié urbanistica dels ens publics i el
repartiment entre els afectats per aquesta, dels beneficis i carregues derivats del planejament urbanistic,
es produira en els termes fixats per la legislacié aplicable i per aquest POUPM.

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 69 Reégim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol, d’acord amb alld que s’ha previst a I'art. 24 del DL 1/2010 es defineix a través
dels extrems seglents:

1. La classificacié del sol segons el seu régim juridic.

2. La determinacio i regulacié de I'estructura general i organica del territori a través de la reserva de
sistemes i les seves proteccions.

3. Ladivisié del sol en zones, sistemes, sectors o arees segons la seva qualificacié urbanistica.

4. La inclusié dels terrenys en poligons d’actuacié urbanistica en sol urba i en sectors de planejament
urbanistic derivat en sol urbanitzable.
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Art. 70 Classificacié del sol segons el regim juridic

1. El territori ordenat per aquest POUPM es classifica, a efectes del seu régim urbanistic en tres classes

de sol basiques:

a) Sol urba: delimitat en base al concepte de sol urbanitzat i consolidat per I'edificacié6 d’acord amb
I'article 26 del DL 1/2010, inclosos els ambits de millora remodelacié urbanes, pendents d’'un
procediment de planejament derivat, de gestid, o només d’'urbanitzacid, per assolir la condici6 de solar
segons l'article 29 del DL 1/2010.

b) Sol urbanitzable: delimitat en base als requeriments per a garantir el futur creixement de la poblacié i
de I'activitat economica, mitjangant sectors de desenvolupament, pendent d’ordenacié urbanistica d’'un
pla parcial, segons I'article 33 del DL 1/2010.

c) Sol no urbanitzable: delimitacié en base al concepte global d’espais oberts que es protegeixen del
procés d’urbanitzacio, segons I'article 32 del DL 1/2010.

2. En sol urba, el POUPM estableix dues categories que tenen situacions de régim urbanistic del sol
diferents:

a) Sol urba consolidat (SUC). Tenen aquesta condicié, d’acord amb l'article 31.1 del Reglament de la Llei
d’'urbanisme, el conjunt del teixit urba amb solars urbanitzats i edificats, i parcel-les amb ordenacié
urbanistica detallada per aquest POUPM, pendents només d’urbanitzacié per assolir la condicié de
solar segons l'article 29 del DL 1/2010. Els poligons d’actuacié urbanistica delimitats amb I'Gnic
objecte de millorar o completar la urbanitzacié, sén també sol urba consolidat.

b) Sol urba no consolidat (SUNC). Tenen aquesta condicid, d’acord amb l'article 31.2 del Reglament de
la Llei d’'urbanisme, el sol urba incldos en ambits sotmesos a una gestié urbanistica integrada o puntual
per a cessions de sol public, i I'execucié de la corresponent urbanitzacié.

3. En sol urbanitzable, el POUPM defineix ambits de creixement o sectors, pendents de planejament
derivat i ordenacié urbanistica detallada, diferenciant dues categories:

a) Sol urbanitzable delimitat (SUD). S6n ambits amb sectors delimitats on el régim urbanistic del sol,
mentre no es desenvolupi el sector mitjangant els plans parcials corresponents, ve regulat per I'index
de l'edificabilitat brut, les densitat dels usos principals i compatibles, i els estandards de les reserves
minimes de sistemes urbanistics, d’acord amb I'article 68.4 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

b) Sol urbanitzable no delimitat (SUND). So6n ambits pendents de delimitacié precisa del sector, i
pendents de justificar que sén necessaris per a un creixement sostenible en relacié als aspectes
ambientals, economics i socials, i en relacio a la disponibilitat de recursos hidrics i energetics. D’acord
amb l'article 52.2 del DL 1/2010 el regim d’Us del sol urbanitzable no delimitat, mentre no es delimiti el
sector, s’ajusta al regim d'utilitzacié establert en el sol no urbanitzable. Als efectes de I'elaboracié del
Pla parcial de delimitacié, el POUPM determina per a aquests ambits els parametres d’intensitat
maxima dels usos admesos i els percentatges minims de sistemes, i els criteris per concretar la
connexié amb les infraestructures existents, d’acord amb I'article 58.8 del DL 1/2010.

4. En sol no urbanitzable (SNU), el régim urbanistic del sol es diferencia per ser un sol protegit i exclos del
procés d’urbanitzacid, pel seus valors naturals, ecologics i paisatgistics propis, i per garantir la utilitzacio
racional del territori d’acord amb un model de desenvolupament sostenible, d’acord amb l'article 32 del DL
1/2010. EIl sol no urbanitzable es qualifica d’acord amb l'article 58.9.a del DL 1/2010, amb sistemes i
zones segons la naturalesa del sol, depenent de la seva funci6 en aquest territori obert, la seva morfologia
natural, i els diversos graus de proteccié ambiental, patrimonial i paisatgistica. El POUPM determina en
cada zona de sol no urbanitzable, el nivell de proteccio i els parametres basics i condicions per a les
construccions en sol no urbanitzable, alhora que en el marc del Cataleg de masies i cases rurals,
complementa la regulacié en determinades edificacions existents d’interes, d’acord amb I'article 58.9 del
DL 1/2010.

Art. 71 Qualificacions urbanistiques: sistemes i zones

1. La qualificacio del sol, és linstrument basic que concreta el regim urbanistic del sol mitjangant
'ordenacié urbanistica detallada del sol urba i la del planejament derivat, d’acord amb I'article 68.2 i 80.a
del Reglament de la Llei d’urbanisme, i 'ordenacio urbanistica del sol no urbanitzable, d’acord amb I'article
68.8 del mateix Reglament. A aquests efectes aquest POUPM qualifica el sol en sistemes i zones.

2. Els sistemes urbanistics, sén els sols amb una funcié publica en el territori, en relacid6 a les
infraestructures per a la mobilitat, els equipaments comunitaris, incloses les infraestructures de serveis, els
espais lliures i els d’habitatge dotacional public.

3. Es qualifiquen com a zones els sols sotmesos a un régim uniforme. Dins d’algunes zones es poden
distingir subzones, amb la fi d’establir una gradacié en I'edificabilitat o ordenacié de I'edificacié. S’entén
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per “unitat de zona” tota superficie homogeniament qualificada per aquest Pla d’ordenacié urbanistica
plurimunicipal i delimitada per sols de diferent qualificacié urbanistica.

Art. 72 Qualificacions urbanistiques segons el régim juridic del sol

1. En el sol urba aquest POUPM qualifica els sols en zones i sistemes, i també delimita unes arees on
sera necessari el seu desenvolupament mitjangant planejament derivat. El present Pla conté les
determinacions fixades per la legislacio vigent respecte al sol urba, art. 58.2 del DL 1/2010, en els planols
d’ordenacio corresponents.

2. En sol urbanitzable, aquest POUPM delimita els sectors de desenvolupament de sol urbanitzable i els
elements fonamentals de I'estructura, sistemes generals, en els planols d’estructura general del territori.
Estableix a més, a través de la qualificacié urbanistica, els sistemes que considera vinculants, i defineix la
regulacié genérica dels diferents usos principals i dels seus nivells d’intensitat a través de quadres
normatius inclosos en aquestes Normes urbanistiques.

En aquest tipus de sol, la disposicié detallada del sol per xarxa viaria, estacionament, espais verds,
equipaments, dotacions comunitaries i edificacié privada, resultara de I'ordenacié fisica que proposi el Pla
parcial urbanistic de conformitat amb aquestes normes i seguint els criteris orientatius de I'ordenacié fixats
en aquest POUPM.

3. En el sdl no urbanitzable aquest Pla qualifica els terrenys en zones i sistemes. El sol no urbanitzable
estara subjecte a les limitacions que estableix la legislacié urbanistica vigent, art.32 del DL 1/2010 i el
régim juridic aplicable previst a 'article 47 del mateix DL 1/2010 i desenvolupat pels articles 46 i seglients
del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Art. 73 Estructura general del territori

1. Als efectes de definir el model d’'implantacié urbana, els elements determinants per al desenvolupament
urba, fonamentals de I'estructura general del territori inclos dins I'ambit d’actuacié d’aquest POUPM, es
preveuen als planols d’Estructura general del territori.

2. S6n elements determinants del desenvolupament urba continguts en aquest Pla, i per tant elements de
I'estructura generals els seglents:

-Sistema de comunicacions:

-Xarxa viaria clau XV
-Xarxa viaria. Aparcaments clau XVa
-Xarxa viaria. Vianants clau XVv
-Aeroportuari clau AP
-Xarxa ferroviaria clau FV

-Sistema d'equipaments i serveis:
-Equipaments comunitaris clau EQ
-Serveis técnics i mediambientals clau TA

-Sistema d'espais lliures:

-Espais lliures clau VP
-Sistema hidrografic clau HI
-Sistema de proteccio clau SP
-Sistema d'habitatge dotacional clau HD

Art. 74 Determinacié dels sistemes

1. El POUPM determina en la seva totalitat les arees destinades a sistemes generals, aixi com les
destinades a sistemes locals en sol urba. Els sistemes generals i locals apareixen grafiats als planols
d’ordenacio del sol.

2. La determinacio dels sols adscrits a sistemes es realitzara, arribat el cas, en el planejament urbanistic
derivat, atenent a les dotacions minimes que es fixen en aquestes Normes urbanistiques per a cada
sector.

3. No obstant, quan el propi POUPM indiqui expressament la posicid, superficie o Us dels sistemes locals
en els sectors subjectes a un posterior planejament de desenvolupament, aquest mantindra la previsio,
sens perjudici de la possibilitat de completar les dotacions segons la normativa que sigui d’aplicacio.
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TITOL 1ll. REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 75 Tipus de sistemes

1. Per la seva incidéncia en la definicié de I'estructura del territori, el POUPM distingeix entre sistemes
generals i sistemes locals.

Son sistemes generals aquells que I'area d’influéncia a la qual presten servei s’estén al conjunt de sol
ordenat. Son sistemes locals aquells que estructuren organicament un area determinada.

2. Tindran la condicié de sistemes generals, aquells que s’integrin a I'estructura general del territori. La
resta de sistemes tindran la condici6 de sistemes locals.

3. Els sols destinats per aquest POUPM a sistemes es classifiquen d’acord amb les definicions
d’estructura general del territori.

4. Els sistemes previstos per aquest POUPM so6n els relatius a comunicacions, equipaments i serveis,
espais lliures, hidrografic, sistemes de proteccid i el sistema d’habitatges dotacionals publics, els quals es
troben definits a I'article 34 del DL 1/2010.

Art. 76 Delimitacié dels sols destinats a sistemes

1. El POUPM delimita els sols destinats a sistemes als planols d’ordenacié del sol urba, urbanitzable i del
sol no urbanitzable, i els inclou en poligons d’actuacié urbanistica en sol urba o en sectors de planejament
urbanistic derivat.

2. Aquestes Normes urbanistiques determinen per a cada sector de planejament derivat les reserves
minimes per a sistemes.

Art. 77 Titularitat i afectacio del sol

1. El sl destinat a sistemes queda vinculat al desti establert en aquest POUPM. Aquest es mantindra,
encara que es tracti de sols de propietat privada, en tant aquest sol no sigui adquirit per 'administracié
mitjangant algun dels procediments legalment previstos, moment en el qual sera d’aplicacio el régim juridic
del domini public.

2. El sol destinat a sistemes de xarxa viaria, a espais lliures, equipaments i dotacions sera de titularitat
demanial municipal, prévia a la seva adquisicid mitjangant algun dels titols legals. També seran de
titularitat publica, una vegada adquirits, els sols destinats a equipaments, sens perjudici del que s’estableix
en el numero 5 d’aquest article.

3. El sol destinat a sistemes per aquest POUPM és titol suficient per a I'expropiacid excepte en els
sistemes d’equipaments i serveis técnics que no tenen Us assignat pel present POUPM, per als quals es
precisara la redaccié d’'un Pla especial d’assignacio d’'us.

4. La titularitat i afectacié publica del sol no exclou la possibilitat de concessié de la gestié dels
equipaments comunitaris.

5. Els equipaments o serveis qualificats o existents i en funcionament abans de I'aprovacié definitiva
d’aquest POUPM, podran mantenir la seva titularitat i gestié privada, sempre que es mantingui I'is
aprovat. La modificacié de I'is, o la seva extincid, deixara sense efecte la excepcié indicada en els
numeros 2 i 3 d’aquest article.

Art. 78 Desenvolupament de les determinacions relatives als sistemes

1. El desenvolupament de les determinacions del POUPM sobre els sistemes es podra fer mitjangant
Plans parcials urbanistics dels sectors de sol urbanitzable delimitat amb el que estiguin relacionats, o per
mitja d’un Pla especial urbanistic o Pla de millora urbana en qualsevol tipus de sol segons el que
s’estableix en aquestes Normes urbanistiques.

2. La regulaci6 més detallada dels sistemes es podra fer mitjangant Plans especials tematics o bé
mitjangant Plans especials urbanistics d’ambit territorial concret.

3. Quan els sols qualificats com a sistemes pertanyen a més d’un terme municipal, el desenvolupament de
les determinacions d’aquest POUPM es fara amb la participacio i coordinacié de totes les entitats locals
implicades i administracions publiques competents.
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Art. 79 Valor urbanistic dels sistemes

1. El valor urbanistic dels sistemes es determinara segons els criteris fixats per la legislacié urbanistica
vigent.

2. El valor urbanistic que correspondra als sistemes adscrits a un sector de sol urbanitzable delimitat sera
I'aprofitament urbanistic del sector acumulat en les zones edificables.

CAPITOL Il. SISTEMA URBANISTIC DE COMUNICACIONS
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 80 Definicié i tipus

1. Compren totes les infraestructures necessaries per a la mobilitat de les persones i les mercaderies, pel
transport terrestre i aeri. Comprén també les arees de domini public de proteccié del sistema, a banda i
banda de la infraestructura, i les d’aparcament de vehicles respectiva. El limit d’edificacio s’indicara en els
planols d’ordenacié mitjangant una linia discontinua.

2. Els sols destinats per aquest POUPM al sistema urbanistic de comunicacions inclouen aquells que
formen part de l'estructura general i organica del territori, i que per tant, participen de la regulacié que
aquest Pla i 'ordenament juridic establert per als sistemes. Aquests es classifiquen en sols destinats a la
xarxa viaria, sols destinats a la xarxa ferroviaria i sols destinats al sistema aeroportuari.

3. Formen part del sistema urbanistic de comunicacions tots aquells que determini com a tal el
planejament derivat que s’aprovi definitivament com a desenvolupament del POUPM.

Art. 81 Regulacié

Aquest POUPM estableix les determinacions generals del sistema d’infraestructures de comunicacio,
sense perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de
les respectives matéries que afectin a aquest sistema.

SECCIO 2. SISTEMA DE XARXA VIARI Clau XV

Art. 82 Definicio

1. El sistema viari compren les instal-lacions, els espais reservats per al tragat de les xarxes viaries i
exclusivament dedicats a la circulacio de persones, vehicles i arees d’aparcament de vehicles, i els
elements funcionals de la carretera N-260, que han de permetre la connexio entre els diferents sectors del
territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat dins de I'ambit del POUPM.

2. La definicio del sistema viari en aquelles infraestructures incloses dins dels annexos | i Il del Reial
Decret Legislatiu 1/2008, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Avaluacié d’'impacte ambiental de
projectes, tindra caracter indicatiu i podra modificar-se en funcié del resultat del procés d’avaluacio
d’impacte ambiental corresponent.

3. Les vies, carrers i arees d’aparcament que apareguin com a consequéncia del desenvolupament del
POUPM a través del planejament derivat quedaran automaticament incloses en el sistema de xarxa viaria.

Art. 83 Tipus de vies

S’estableixen les seglients categories de vies:

— XV1: La xarxa viaria territorial comprén el conjunt de trams de carreteres actuals o futures, que
estableixen de forma integrada la continuitat i connexié dels diferents itineraris de I'Estat i la
Generalitat que tinguin en compte el degut accés al nucli de la poblacio .

o Carretera de titularitat estatal, dins 'ambit del POUPM: carretera N-260
o Carretera en concessio a Tunel del Cadi S.A.C., participada per la Generalitat de Catalunya:
carretera E-09.

— XV2. Xarxa viaria basica, és aquella formada per les vies que tenen com a funcié principal la de
relacionar entre si les diferents arees urbanes dels municipis. Inclou els carrers principals que
constitueixen vies d'accés i d'estructuracié. La mobilitat urbana es regula per la Llei 9/2003, de 13 de
juny, de Mobilitat.
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o La xarxa viaria local de la Diputacié de Girona, a 'ambit del POUPM, la conformen les segiients
carreteres: GI-V-4035, GI-V-4031, GI-V-4032, GI-V-4034, GI-V-4033, GI-V-4036, GI-V-4082, GI-V-
4082R1, GI-V-4082R2, GI-P-4033, GI-400.

o La xarxa viaria local de la Diputacié de Lleida, a I'ambit del POUPM, la conformen les segiients
carreteres: LP-4033b, LV-4036, LV-4037 i LV-4055.

— XV3. Xarxa viaria complementaria, compren la resta de carrers del sol urba no principals i els camins
del sol no urbanitzable que tenen com a funcié donar accés als solars i a les parcelles. En el sol
urbanitzable és determinaran mitjangant la redaccié del Pla parcial urbanistic corresponent.

— XV4. Xarxa de vies pecuaries, recorreguts paisatgistics i d’interés natural, constituida per vies que cal
recuperar pel seu caracter vertebrador del territori no urbanitzat i mantenir-les per la seva funcié de
connexié amb les arees urbanes o entre espais naturals.

— XVa. Sol destinat a 'aparcament.

— XVv. Sol destinat a pas per a vianants o restringit al pas de vehicles.

Art. 84 Titularitat
El sol qualificat de sistema viari i d’aparcaments, tant general com local, sera de titularitat publica.

Art. 85 Régim general

1. En I'obtencid, la projectacio, el finangament, la construccid, I'is, I'explotacié i la conservacio de la xarxa
viaria s’observara allo que disposen aquestes Normes urbanistiques i la legislacié sectorial vigent, essent
d’aplicacié en el cas que es tracti de vies estatals la Llei 25/1988 de Carreteres de I'Estat i el seu
Reglament aprovat pel RD 1812/94. Quan es tracti de carreteres de titularitat autonomica sera d’aplicacio
el Decret Llei 2/2009 de 25 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres, i el Reglament
general de carreteres, aprovat per Decret 293/2003 de 18 de novembre.

Aixi mateix caldra respectar el pla de carreteres en tant que pla territorial sectorial, i el Decret 310/2006 de
25 de juliol pel qual s’aprova el pla d’infraestructures terrestres, xarxa viaria, ferroviaria i logistica.

2. Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa basica territorial situada en sol no urbanitzable,
sera preceptiva la redaccié i I'aprovacié d’'un Pla especial urbanistic d’ordenacié viaria. Pel que fa a la
construccié de carreteres de titularitat estatal no és preceptiva la redaccié d’'un Pla especial urbanistic
d’ordenacio viaria, d’acord amb I'establert a la Llei 25/1988, de Carreteres.

3. Les condicions que regulen I'entorn de les vies es regiran pel que disposa la legislacié sectorial vigent
sobre limitacions de la propietat, i sobre I'entorn de cada tipus de via publica, com també per les
corresponents disposicions urbanistiques especials.

Art. 86 Condicions d’'us

1. La xarxa viaria basica territorial, clau XV1:

a) Us dominant: comunicacions. Transit rodat intermunicipal.

b) Usos compatibles: infraestructures vinculades al viari i de suport al transport rodat.

Les condicions tecniques d’aquest tipus d’instal-lacions, aixi com la regulacié del grau d’incidéncia sobre

I'entorn, es regularan d’acord amb alld que estableixi la legislacié sectorial vigent.

2. La xarxa viaria basica local, clau XV2, i xarxa viaria complementaria, clau XV3.

a) Us dominant: comun