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A. MEMORIA

1. INTRODUCCIO

El Pla Parcial Urbanistic que es pretén modificar correspon a un dels
desenvolupats d'un dels sectors urbanitzables del Pla d'Ordenacid
Urbanistica Municipal de Vilamalla, aprovat definitivament per la Comissid
Técnica d’'Urbanisme de Girona en data 7 D'OCTUBRE DEL 2.016

2. OBJECTE, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

L’empresa FRIGORIFICS COSTA BRAVA SA, que forma part de GRUP CANIGUERAL, el
febrer del 2.018 va adquirir la unitat productiva de la societat TERFRISA del poligon
industrial de Vilamalla SUD-5. L'objectiu de desti de les instal lacions adquirides han
de permetre especialitzar aquestes instal lacions per a completar la planta actual
gue I'empresa té a Riudellots de la Selva. S'acompanya, com a annexa d’aguesta
memoria un informe enviat al redactor que signa aquesta modificacio, signat per la
Consellera delegada, (Elisabet Canigueral), en el que es fan evidents els objectius de
produccid en aquestes noves instal {acions i es fa patent que cal disposar d'una sola
parcel{a que permeti el desenvolupament de la activitat en una sola construccio,
amb les ampliacions necessaries al llarg del temps que donaran lloc a una activitat
productiva adequada a les expectatives generades en la zona industrial de

Vilamalla.

3. PROMOTOR
El promotor impulsor d’aquest Pla Parcial Urbanistic és:

FRIGORIFICOS COSTA BRAVA SA,CRTA RIUDELLOTS A CASSA KM 3

17457 _ RIUDELLOTS DE LA SELVA,GIRONA, NIF A 17013657




~

EQUIP REDACTOR

Aquest document ha estat redactat per FGA arquitectes 1974 SLP, NIF B-
17327982, amb domicili al C/ Francesc Roges de Girona i adreca electronica

arg@figaarguitectes.com

. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT

La modificacié que aqui es planteja té I'objectiu basic de restaurar la idea inicial

de que sols hi hagi una Unica parcella

. DELIMITACIONS DEL SECTOR

La modificacié abasta tot I'ambit del planejament aprovat, encara que la part

afectada per la modificacié de normativa és la part de 'aprofitament privat.

. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’estructura de la propietat és la derivada del Projecte de reparcel 1acié aprovat.

ZONA ADJUDICACIO | SUP. TOPOGRAFIC FINCA
REGISTRAL nUm.
Industrial aillat Fridasa 139.979,43 m? 2.257
Vials Ajuntament 2.099,78 m2 2.258
Vials Ajuntament 567,72 m2 2.259
Proteccio Vidria Ajuntament 560,55 m2 2.260
Proteccio Vidria Ajuntament 464,12m? 2.261
Equipaments Ajuntament 17.366,29 m? 2.262
Comunitaris
Zona Verda Ajuntament 18.942,65 m2 2.263
Equipaments Ajuntament 9.500 m?2 2.264
Docents




8. CARACTERISTIQUES NATURALS DEL TERRITORI | INFRAESTRUCTURES PROPERES

El Terme Municipal es froba situat entre els rius Manol i Fluvid. Té una extensio
de 9 km? i 45 m d’altitud sobre el nivell del mar, limitant al nord amb El Far
d’Empordd, a I'est amb Riumors i Siurana, al sud amb Siurana i Garrigds i a
I'oest amb Santa Llogaia d'Alguema. Té agregats els nuclis de les afores, el

Poligon Pont del Princep i el Poligon Empordd Internacional.

La poblacié resideix en dos nuclis ben diferenciats: el nucli antic i el poligon
Pont del Princep, on el dinamisme empresarial, tal i com s'aprecia en el
desenvolupament tant residencial com industrial, és constant amb la
implantacié d'empreses que fa que I'activitat laboral sigui molt important

en tot el municipi.

La proximitat amb Figueres i d'importants vies de comunicacio ha fet possible
la instal lacié de nombroses indUstries, sent creats els poligons industrials
del Pont del Princep i el poligon industrial Empordd Internacional, aixi com
les instal {facions del Complex Duaner Fitosanitari, base de I'auge de la seva
economia, en ells s’hi ubiquen moltes de les empreses més importants de la

comarcaifins i tot de la provincia.

Aquestes noves fonts de riquesa degudes al desenvolupament industrial,
afegides a la fradicional activitat agraria, fins fa poc gairebé I'Unica activitat
principal, venen originades per la bona situacid geogrdafica respecte a la

zona d'expansié de la capital de I'Empordad.

El municipi pertany a la plana de I'Empordad i presenta una orografia molt
plana. La vegetacio predominant al territori es correspon amb els dominis de
I'alzinar litoral acompanyat dels boscos de ribera, on es troben dlbers i
pollancres, i canyars en els marges de rius i canals. En els marges de camps i

camins apareixen poblaments de bardisses i comunitats d'herbdcies.

La infraestructura viaria existent al territori €s excellent, ja que es troba situat

proper a la sorfida de Figueres de |'autopista AP-7, de la carretera N-lI,




(variant de Figueres). Una alfre via important que existeix a la zona és la

carretera de Figueres a La Bisbal (C-31).

DESCRIPCIO | CARACTERISTIQUES ACTUALS DEL SOL

9.1. Descripcio fisica

Els terrenys emplacats a I'ambit 1 es troben ubicats a la part de la zona del
Pla dels Palmers, limitrofa amb el Terme Municipal de "El Far d’Empordd” i

envoltats en la seva major part per camps de conreu.

Part de I'dmbit 1 llinda al nord amb el Cami Vell de Castelld, al sud amb
rural i conreus, a I'est amb conreus i a I'oest amb cami rural i Carretera de
Figueres a La Bisbal (C-31) i ocupa una superficie de 143.103,80 m?, segons
amidament fopografic. Aquests terrenys tenen un pendent ascendent molt
suau en sentit sud-est / nord-oest, amb cotes que oscillen entre 17,50 m a

|'extrem sud-est i 22,00 m a I'extrem nord-oest.

Laresta de I'ambit 1 es troba ubicat a I'altre banda del Cami Vell de Castelld
i llinda al nord amb el Terme Municipal de El Far d’Empordd, al sud amb el
Cami Vell de Castelld, a I'est amb el Cami de Siurana i a I'oest amb cami
rural i Carretera de Figueres a La Bisbal C-31, ocupant una superficie de
36.876,66 m?, segons amidament topografic. Aquests terrenys quasi no
tenen pendent, ja que es troben situats gairebé en la seva totalitat entre
les cotes 22,00 mi 22,50 m.

L'ambit 2 del sector és el de menor superficie, es troba llindant amb el nucli

urba i ocupa una superficie de 9.500 m?, segons amidament topografic.

Geologicament els sols que formen part dels dos ambits, es froben dins de la
unitat de relleu de la Depressid de I'Empordd. Estan formats per les
aportacions successives de materials alfuvials provinents de I'erosid dels sols

sifuats aigles amunt. Tenen una elevada potencialitat pel creixement




vegetal i fradicionalment han estat emprats per I'agricultura intensiva,

bdsicament de conreus de cereals i camps d'oliveres.

El clima de la zona és mediterrani i relativament suau. Les temperatures
mantenen una mitjana anual de 14 °C i la precipitacié es situa al voltant dels
600 mm anuals amb maxims durant els mesos de tardor i primavera. El vent
dominant és la framuntana provinent del Nord.

Hidrologicament la zona pertany a la Plana de I'Empordd formada per les
deposicions al{uvials de la Muga i el Fluvia. L'activitat agricola de la zona ha
originat la creacié de nombrosos canals i recs que aprofiten I'aigua d'aquests
dos rius i els seus afluents. Entre aquests cal destacar com a més propers
el del Regatim i el Rec del Moli. Actualment aquests recs exerceixen una
funcid de drenatge de la plana.

En l'actualitat esta construida una nau de I'antiga empresa TERFRISA. El sostre
edificat d'aquestainstal lacioé existent és de 14.744,43 mz2, distribuits en planta
baixa i 1r pis. S’"ha demanat llicencia per a una ampliacié de 1.522,10 m2 que
s'ha concedit per I’ Ajuntament de Vilamalla en data de 19 de desembre del
2.018ija s’haniniciat aquestes obres d’ampliacié. Es evident que és necessari
fer aquesta actuacid urbanistica per poder seguir amb el creixement
d'aquesta empresa i poder crear els nous llocs de treball previstos per la
mateixa.

La xarxa viaria existent propera a I'ambit 1, compren la Carretera de Figueres
a La Bisbal (C-31), el Cami Vell de Castelld i el Cami de Siurana, aquests dos
Ultims de fitularitat municipal. L'ambit 2 es troba proper al nucli urbd amb
facana ala carretera de Figueres.

L'accés actual a I'ambit 1 es realitza des del Cami vell de Castello,
mitjancant unes petites entrades amb uns pendents que salven els desnivells
existents i el de I'ambit 2, des del cami de Santa Llogaia i la Carretera de
Figueres a La Bisbal (C-31).

A I'ambit 1, en I'actualitat, discorre una linia aeria d’Alta Tensid de 132 kV.
que pertany a FECSA-ENDESA i que serd motiu de soterrament segons es
descriura en aquest document. Aixi mateix existeix una linia aeria electrica a

I’ambit 2 que igualment serd soterrada.




9.2. Documentacio topografica

S'han realitzat els oportuns aixecaments topografics del sector i la superficie
del Sector SUD-5. Industrial La Carretera, respecte al desenvolupament
d’aquest Pla Parcial es considera de 189.480,46 m? i coincident amb els limits

fixats pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

10. PLANEJAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

L'objectiu d’'aquest Pla Parcial és el desenvolupament d’'aquest sol

urbanitzable delimitat amlb criteris racionals i de sostenibilitat.

Com s’ha dit anteriorment, es tracta d’'un Pla Parcial Urbanistic d’iniciativa
privada amb el qual els promotors, aposten per la implantacié d'una “llla
Carnia” que comportariac un nou procés organitzatiu i productiu
complementat amb unes instal{acions modernes a les que s'aplicarien
innovacions tecnologiques significatives i que estard preparada per assolir els
reptes dels proxims vint anys, amb un potencial reforcat per competir

amb exit tant al mercat de I'Estat Espanyol com europeu i asiatic.

Es disposard d'espais lliures que exerciran una funcié ambiental bdsica, tant
per la qualitat de vida dels seus usuaris com per la seva implantacid, que
difereix d'altres actuacions en sols industrials on les zones verdes sén els tipics

retalls de dificil topografia, llocs marginals o residuals del sector.

Per alire part es tenen en compte en la redaccié d'aquest document, el
corresponent tractament de la implantacié industrial, alhora que moderna,

amb uns criteris capacos de minimitzar-la i fer-la respectuosa amb I'entorn.

El desenvolupament d'aquest Pla Parcial implica la milora i creacio
d’'infraestructures i accessos moderns que permeten una seguretat vidria i

també es disposa de més equipaments i zones verdes al municipi.




11. PROPOSTA DE L'ORDENACIO

11.1. Especificacio

Talicom s’ha dit en punts anteriors, es disposa de dos ambits, I'ambit 1 ubicat
al nord-est del nucli urbd de Vilamalla, a I'encreuament de la Carretera de
Figueres a La Bisbal (C-31) i el Cami Vell de Castelld i I'ambit 2 situat al nord

del nucli urba.

11.2. Zonificacio

L'ambit 1 quedara distribuit de la seglent manera:
- Sistemes
- Zones
L’ambit 2:
- Sistemes
Els diferents sistemes i zones queden establerts a I'article 26 del DOCUMENT II.
A NORMES URBANISTIQUES, i les seves superficies i corresponents percentatges

respecte de la superficie total del sector, es reflecteixen en el segUent

quadre:

SISTEMES Clau | Ambit 1 % Ambit2 | % Totals m2 Totals
%

Equipaments comunitaris | (E) 17.366,29 917 | - - 17.366,29 | 917

Equipaments docent (Ed) |- - 9.500,00 | 5,01 | 9.500,00 5,01

Espais liures Zona verda | (Zv) | 18.942,65 10,0 |- - 18.942,65 | 10,00

Viari (V) 2.667,42 1,41 |- - 2.667,42 1,41

Proteccio viaria (PV) | 1.024,67 054 |- - 1.025,67 0,54

ZONES Clau | Ambit 1 % Ambit2 | % | Totalsm2 | Totals
%

Sistema d'aprofitament | (5.4) | 139.979,43 73.88 | - - 139.979.,43 | 73,88

privat

Zona industrial aillada

Totals 179.980,46 94,99 | 9.500,00 | 5,01 | 189.480,46 | 100




11.3. Aprofitament urbanistic

Aquest aprofitament ja s'ha liquidat amb I' Ajuntament coma resultes del projecte

de reparcel{acié aprovat en data de 26 d'Abril del 2.010

12. INFRAESTRUCTURES | SERVEIS EXISTENTS | FUTURES

12.1. Xarxa viaria

Com ja s’ha mencionat, i pel que fa a la xarxa viaria existent, I'ambit 1 del
sector esta constituida per la carretera de Figueres a La Bisbal (C-31) que
enllaca amb el Cami Vell de Castello, el Cami de Siurana i dos camins rurals
que envolten les parcelles cadastrals segons s'aprecia al planol adjunt
numero 06.- Sistema Viari. Estat Actual.

S’ha creat una rotonda a la cruilla del Cami Vell de Castelld i el Cami
de Siurana, des de la que es dona accés a les diferents zones de I'ambit. En
tot el lateral del Cami Vell de Castelld que linda amb la Zona Industrial
Alllada, s'ha creat un sistema de proteccid vidria de 2,50 m d’'amplada,
pavimentat amb formigd tenyit de color terrés, aixecat 15 cm del ferm asfaltic
mitjancant bordd de formigd prefabricat. Sobre aquest paviment, considerat
com a vorerq, s'hi ha ubicat tant els elements de I'enllumenat public, a
base de fanals, is'hiubicard I'arbrat en els seus corresponents escocells,
qguedant una amplada minima de 1,50 m de pas pels vianants fins la tanca
de la zona industrial. L'entrega del ferm asfaltic amb la zona de proteccid
descrita, es realitza amb rigola, per on es recolliran les aigUes pluvials
mitjancant embornals metal lics que connectaran amb la canal de recollida

d'aigUes col locada sota de larigola.

La creacidé d'aquesta rotonda afecta al cami vell de Castelld, al cami de
Siurana que es desplacard i a part del cami rural que transcorre pel sud de la

futura zona d’equipaments que es convertird, ara, en el vial d'accés de les
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noves parcelles que es crearan
Tots aquests camins es troben pavimentats, excepte el citat cami rural que
es de terra perd que es pavimentard en el seu entfroncament a la nova

rotonda

La installacié d’enllumenat public es prolongard fins a la rotonda d’enllac
de la Carretera de Figueres a La Bisbal (C-31), collocant-ne els elements al

voral existent.

A la zona industrial se li dona accés directe des de la rotonda de nova
creacio, es realitzard una vialitat interior privada, per permetre la correcta
circulacié de vehicles per poder accedir als llocs desitjats i s’ampliara el cami
rural que transcorre paraliel a la Ctra. C-31 dins de la zona industrial de
I'ambit i en terrenys propietat del promotor, que es cediran a I'Ajuntament.
Aquesta ampliacié comportara el re asfaltat de la capa de rodadura
actual del cami. L'objecte d'aquest nou vial és el de donar accés ales noves

parcel les que es creen.

12.2. Xarxa de sanejament

A I'ambit 1 es preveu una xarxa separatfiva d’aigles residuals i pluvials.
Ambdues xarxes es realitzaran amb collectors soterrats que travessaran el

Cami Vell de Castellé fins a la Zona verda on es reutilitzaran per el seu rec.

La xarxa d'aigUes residuals estard formada per collectors de PVC amb
diametre minim de 400 mm, i en el seu disseny es tindrad en compte la
col{ocacid de pous i arquetes de registre cada 50 m com a maxim, a tots els
encreuaments i canvis de sentit. Les escomeses es realitzaran des dels pous

de registre sempre que sigui possible.

Aquestes aigles, amb els pendents adients, es dirigiran a ['estacio
depuradora d'Us i conservacio privada, a ubicar a la part més baixa de la
Zona Industrial i propera al cami des d’'on es destinaran per a la reutilitzacio,

principalment al rec de la Zona verda.
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Les aigUes residuals abocades a la depuradora de I'ambit hauran de
complir sempre amb els parametres permesos per a poder tractar-les i definits
més endavant. En el cas que les activitats que es desenvolupin els hi sigui
precis realitzar abocament d'aigUes residuals industrials i que no compleixin
amb aquests parametres, hauran de disposar d'una installacié de pre-
depuracio individual de forma que les caracteristiques d'aquestes aigUes, un
cop fractades, permetfin I'abocament controlat al collector i a la
depuradora. Per facilitar el control particular i de les Administracions, caldra
que cada activitat que ho requereixi, disposi d'arquetes de registre abans
dels seu tractament individual i també de forma posterior al tractament i previ

a la connexid amb el collector de I'ambit.

Respecte a les aigUes residuals urbanes (assimilables a domestiques), en tot
moment la depuradora les podra fractar. Per tant no caldrd cap mena de
pre-depuracio, per a aquelles activitats que no aportin altre tipus d’'aigua

residual.

No entrard en funcionament la depuradora ni es realitzard cap tipus
d’'abocament ala llera publica sense la perceptiva autoritzacié de I'Agencia

Catalana de I'Aigua.

A I'ambit 1 la xarxa d’aigUes pluvials disposard d'una reixa interceptora
perimetral per a la recollida de les aigles que es conduiran a través de
canonades de PVC de diametre variable fins a una canalitzacio de infiliracio
i retencid construida a base de moduls tipus “Wavin Q-Bic”. Una part
d’aquests moduls es revestiran amb una membrana impermeable per
constituir el diposit de retencidé, i tot el conjunt es revestird amb una
membrana geotextil. Aquest geotextil protegira I'entrada de terres en el
diposit i fara de filire de I'aigua que traspassi al terreny. Des d’aquest diposit,
les aigues que no puguin ser reutilitzades per neteja, serveis sanitaris, etc.,
seran bombejades i conduides, paral lelament a la xarxa d'aigUes residuals,

fins a la Zona verda on s'utilitzaran per arec.
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La capacitat total dels diposits de retencidé abans mencionats, €s de 1.368
m3 i, per tant, més que suficient per acollir i desguassar les quanties de aigua
pluvial de les zones pavimentades corresponents. No obstant aixo, es preveu
una sorfida mitjancant una connexié a la cuneta de la carretera del Pont del
Princep a la Bisbal que permetria un abocament regulat en cas d'ompliment

del diposit.

Els abocaments a llera publica hauran de complir els limits segons I’ Annex
Il del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament dels
Serveis Publics de Sanejament, per al’abocament de aigUes residuals. Aquestes
limitacions s'han establert en atencid a la capacitat i utilitzacid del sistema
public de sanejament, a la fixacid de limits d’abocament per als sistemes
segons la Directiva 91/271/CEE, a la Directiva 76/464 i la resta de directives de

desenvolupament, al Reial Decret 995/2000 i a la proteccid del medireceptor.

En tot moment s’hauran de respectar els valors establerts en la Taula Il del
Reial Decret 849/86, de 11 d'abril, pel que s'aprova el Reglament de Domini

PUblic Hidraulic.

Per tant els valors de I'aigua tractada de sortida de la depuradora es limiten

als seglents parametres:

DBOS U 750 mg/I DQO U 1.500 mg/I MES U 250 mg/I

Aixiitot, i segons I'Informe Tecnic que s'incorpora a I'Apartat C, Documents
annexos, redactat per I'Enginyeria Agro industrial “Berengué Enginyers” sobre
I'aigua residual depurada i la seva reufilitzacié, ens indica els segUents

parametres:

13



PARAMETRE VALOR UNITATS
pH 7-8 u.pH
DQO no decantada <125 mgO2/I
DQO decantada <115 mgO2/I
MES <20 mg/I
Nitrogen Kjeldahl <15 mg N/I
Nitrogen amoniacal <10 mg NH./I
DBOs <25 mgO2/I
Fosfor total <10 Mg P/I

La estacié depuradora formara part d'un projecte independent com a

infraestructura complementaria que comportard la seva tramitacio.

Seguidament, es relacionen els documents que formen part de I'Apartat C,

Documents annexos:

-Informe Tecnic sobre I'aigua residual depurada i la seva reutilitzacio
- Memodria justificativa de I'abocament a la llera del Rec del Pla
de les aigUes pluvials de I' Ambit 2
-Informe Tecnic de la justificacidé de les capacitats hidrauliques

de la cuneta de la carretera del Pont del Princep

12.3. Xarxa electrica

Per el subministrament d’'energia electrica a I'ambit 1, es disposarda d'una

estacio de recepcid, mesura i fransformacié ubicada a la zona industrial.
La previsid minima és de 125 W/m?2 construits per Us industrial, per tant, tenint

en compte que la superficie edificable de la zona industrial és de 104.406,51

m?2, resultard un subministrament tedric d’uns 13.000 kW.

Degut a la previsié real de la zona industrial i la d’equipaments de I'ambit 1,
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el subministrament electric es xifra en 6.000 kW.

La nova xarxa del sector serd soterrada als dos ambits.

En tot moment s’acomplird amb les Normes del Reglament Electrotecnic per
a Baixa Tensio, aprovat per Reial Decret 842/2002, de 2 d'agost (B.O.E. nUm.
224 de 18 de setembre de 2002) i Instruccions Tecniques Complementaries

del mateix.

També s’acomplira el Reglament Electrotecnic d’'Alta i Mitja Tensid (RAT)
del 1968, i de les Instruccions Tecniques Complementdaries (MIE RAT) del 6 de
juliol de 1984.
12.4. Enllumenat public
La installacié d’enllumenat public s'esta executant d’acord amb el projecte
d'urbanitzacié aprovat i abasta tota la zona i no hi calen canvis.

12.5. Xarxa d’abastament d’aigua potable i contra incendis

Als dos dmbits s’ha de connectar al punt més proper d'abastament d’'aigua

de la xarxa general municipal i es pot donar servei a totes les zones.

Complementariament a la xarxa, pel subministrament d'aigua a la zona
industrial, degut a les seves necessitats, s’ha creat uns pous de captacié de

100 m de fondaria aprox.

Per a aquesta modificacié puntual no cal fer més previsions per a la xarxa

d'aigua.

12.6. Xarxa de telecomunicacions

S'ha redlitzat una infraestructura de conductes de canalifzacié soterrada

15



13.

per dotar d'un servei de telefonia bdsica.

La xarxa de telefonia es fard seguint les indicacions de I'operador de

telefonia, preveient-ne una entrada per a cada zona.

La xarxa es distribuird soterrada amb quatre tubs coldocats en forma de
prisma. Tot qixo supeditat a les instruccions constructives a facilitar per la

companyia operadora corresponent.

12.7. Garantia dels serveis aliens

Cal destacar que un cop iniciades les obres d'urbanitzacid, i en cas de
detectar algun vici ocult que ocasionés afectacions a les instal {acions que
alimenten les edificacions o propietats ubicades fora dels ambits, es tindra
especial cura en garantir que aquestes finques gaudeixin dels serveis que

disposaven abans de les esmentades obres.

ADEQUACIO DE L'ORDENACIO A LES NECESSITATS DE LES PERSONES

13.1. Accessibilitat

En el desenvolupament urbanistic del present sector serd d’'estricte
compliment el que disposa el Decret 135/1995 de 24 de marc de
desplegament de la Llei 20/1991 de 25 de novembre, de promocié de
I'accessibilitat i de supressid de barreres arquitectoniques, i d’aprovacié del
Codi d'accessibilitat per al de garantir a les persones amb mobilitat reduida
o qualsevol altra limitacid I'accessibilitat i la utilitzacié tant dels béns i serveis

publics com dels béns i serveis privats.

13.2. Mobilitat sostenible

Segons amb allo establert a I'apartat 1 h) de I'article 66, del Text refds de la
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Llei d'urbanisme aprovat pel Decret 1/2005 de 26 de juliol i I'article 84.2.c.5
del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de
juliol, seran d’aplicacio les determinacions del planejament urbanistic general

sobre mobilitat sostenible.

Es fomentard la mobilitat sostenible mitjancant la intfervencio sobre la xarxa
vidria existent. S’'ha creat una rotonda que adapta els accessos a les
diferents zones de I'ambit i que motivara una reduccid de la velocitat de
circulacié, minorant el consum energetic dels vehicles i disminuint els nivells

de contaminacid ambiental i acuUstica.

13.3. Seguretat

Amb les intervencions ja descrites i que es realitzaran en especial sobre la
xarxa vidria, s'incrementa i es garanteix la seguretat de les persones, tant de
vehicles com de vianants.

La rofonda de nova creacio estard que degudament senyalitzada i amb els
corresponents pas de vianants, que regularda el trafic rodat obligant a una
reduccidé de la velocitat per tal de donar pas als vianants. Aixi mateix es
donara servei d’enllumenat public a la citada rotonda, mitjangant un
enllumenat central que illuminard els accessos aixi com a les rodalies

dels mateixos.

13.4. Us del teixit urba

Amb les intervencions definides i la creacié dels diferents sistemes i zones, es
crea un teixit d'utilitzacidé general, amb I'aparicié d’'una zona verda que
disposara dels elements de mobiliari urbd per al bon aprofitament i
utilitzacié d’aquesta per part dels usuaris, aixi com zones d’equipaments

en els dos ambits d’'Us municipal.
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14. INFORME AMBIENTAL

15.

16.

Per tal de coneixer de forma general els efectes que findra el
desenvolupament d'aquesta modificacid del Pla Parcial sobre el medi
existent, i definir les mesures generals de minimitzacid dels impactes previstos,
es findran en compte les variables ambientals durant la planificacié i
execucio de les obres d'urbanitzacid per aconseguir que les afectacions que
es puguin donar sobre els diferents vectors o aspectes ambientals siguin els
menys importants possibles, tal i com es descriuv al DOCUMENT VI. INFORME

AMBIENTAL, redactat per “Fractalia, consultoria i estudis ambientals”.

ESTUDI D'INTEGRACIO PAISATGISTICA

Segons requisits del text refdés del POUM i a fi a efectes de minimitzar
I'impacta visual que suposara la materialitzacid dels volums edificats,
s'adjunta I’ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (veure I’ Apartat C,
Documents annexos), redactat per “Fractalia, consultoria i estudis
ambientals”.

Aquest estudi d’integracid paisatgistica es considera valid per a aquesta
modificacié puntual del Pla Parcial ja que no es modifica, substancialment,

els valors paisatgistics d'aquesta modificacio.

INTERVENCIO EN SISTEMES D’ESPAIS LLIURES

16.1. Actuacio paisatgistica

En aquesta modificacié puntual es mantindran els mateixos criteris definits pel

Pla Parcial i no cal emprendre mesures addicionals

L’actuacioé paisatgistica interessard totes les zones i sistemes objecte d’aquest

Pla, sigui com intervencié integral, en cas de la Zona verda, o com
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enjardinament dels marges de les altres zones i sistemes. Es distingeixen,

doncs, les segUents operacions:

Zona verda: situada a l’'ambit 1, amb una extensid considerable a enjardinar
i de retruc. S'ha diversificat la zona, creant diferents espais dintre seu, que
provogquen un efecte de diferenciacié estefica, i no porten a una
monotonia. D'aquesta manera s’aconsegueix un efecte estetic d’amplitud
i espai (intercalant zones enjardinades amb no enjardinades i parterres
d’arbusts baixos), diferents condicions dins del parc, (zones de sol i zones
d’'ombra), etc. D'altra banda, i relacionat directament la zona verda
projectada i amb la creacid de zones d’oci per a la gent, s’ha projectat una
via verda d'aproximadament mig quildometre de longitud, que travessa
aqguesta zona i permet el passeig dels vianants. Al llarg del seu tracat s’hi ha

collocat bancs i papereres.

Alineacions d'arbres: son les alineacions situades als marges de la zona
industrial i dels espais destinats a equipaments, normalment limitant amb els
carrers, que tenen la funcid bdsica de filtre de les visuals de les edificacions.
S'utilitzaran especies de baix manteniment i resistents a temperatures i
sequera extremes, ja que en aquestes petites zones verdes, envoltades
d’asfalt i superficies formigonades, les temperatures sén molt més altes. La
ubicacidé i caracteristiques de les zones verdes, aixi com dels elements del

mobiliari urba previstos, queden perfectament definides als planols adjunts.

pel que fa als criteris a seguir en la introduccid d'espéecies vegetals, s'ha
previst la dotacid d’especies autoctones de regim xerofit, adaptades a les
condicions climatiques de la zona, a les caracteristiques del sol i concordants

amb la vegetacid i el paisatge de I'entornimmediat. Es proposen les espéecies

seguents:
ARBRES ARBUSTS i AROMATIQUES
e Olivera (Olea Europaeaq) e Arbo¢ (Arbutus unedo)

e Lledoner (Celtis australis) e Llentiscle (Pistacia lentiscus)
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e Alzina (Quercus ilex) e Aladern (Rhamnus alaternus)

e Garrofer (Ceratonia siliqua) * Murta (Myrtus communis)

e Llorer (Laurus nobilis) e Marfull (Viburnum tinus)

e Morera (M. alba/ M. nigra) e Romani (Rosmarinus officinalis)
e Figuera (Ficus carica) e Farigola (Thymus vulgaris)

e Cirerer (Prunus aviun) ¢ Espigol(Lavadula

angustifolia)

eetc. e Lavanda (Lavandula dentata)

e Tomani (Lavandula stoechas)
e Salvia (Salvia officinalis)
*Ruda (Ruta chalepensis)

e Sqgjolida (Satureja sp.)

e Tarongina (Melissa officinalis)

ectc.

Pel que fa ales oliveres, es replantaran tofs els peus presents actualment dins

I'ambit afectat pel PPU.

On sigui necessaria la sembra de gespitoses, aquesta es farad amb una mescla

de llavors resistents, com per exemple una d'aquestes dues:

e 50% Festuca arundinacea, 35% Cynodon dactylon, 15% Paspalum
vaginatum.
e 60% Festuca arundinaceaq, 15 % Cynodon dactylon, 10% Paspalum

vaginatum, 15% Poa frivialis.

Es prohibeix la plantacidé en espais publics d’'espécies susceptibles al foc
bacteria (Erwinia amylorova). Es prohibeix, a més, la plantacidé de xiprer,

mimosa, dent de lled, eucaliptus, acacia i cilant enfre d’altres.

A banda del sector discontinu establert a la zona residencial del Pont del
Princep, es defineix una franja d’espais lliures de cinc metres d’amplaria al
costat de la carretera de I'Escala on s’hi faran plantacions que filtraran les

visuals de les noves instal {acions. Es mantindran els pins existents al marge de
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la carretera.

A lI'Apartat C, Documents annexos, s'adjunta el seglent document:

- Estudi d'impacte i integracio paisatgistica

Veure els planols PU-08 i PU-32 del DOCUMENT lll. PROJECTE D'URBANITZACIO
D’'INFRAESTRUCTURES BASIQUES.

17. Mobiliari urba

Aquets modificacié puntual no afecta al mobiliari urba previst

Vilamalla a juny del 2.019
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B. FITXES URBANISTIQUES
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SEGONS POUM DE VILAMALLA
SOL INDUSTRIAL URBANITZABLE DELIMITAT
SECTOR SUD 5 INDUSTRIAL - LA CARRETERA

Ambit

18,89 Ha (14,36 Ha + 0,95 Ha + 3,58 Ha)

Us

Industrial 3, comercial al detall, magatzem i agroalimentari.
Es permet I'Us d'habitatges, sempre i quan estigui lligat a
l'activitat i fins a un maxim de 2 habitatges.

Estard expressament prohibida I'activitat de fusidé de grasses.

Edificabilitat

0,55 m2/m2 . No computaran a efectes d'edificabilitat les

depuradores o altres serveis tecnics.

Ordenacié

Parcella Unica en una superficie de 100.000 m2iresta divisible
en parcelles d'una superficie igual o superior a 2.500 m? amb

un maxim de 8 unitats de parcel 1a

Cessions

10 % de zones verdes + 9% equipament (a la zona de la
carretera)

5 % d'equipament (a la zona propera al sol residencial, dels
quals, com a minim, 10.000 m? es destinaran a equipament
docent)

El sOl corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic (ja

compensat).

Sistema

d'actuacio

Esta fet i aprovat el projecte de Compensacio

Objectius

criteris

Aquest sector es determina en tres zones discontinues. En
I'admbit de més superficie situat a la banda est de la carretera
de Figueres a La Bisbal, C-31, on s'emplacara la totalitat del
sol destinat a aprofitament. També a la zona de la carretera
hi ha un alfre dels dmbits que es destinard a zones verdes i
equipament. L'altre ambit de menys superficie i situat al nord

del nucli tradicional que es destinara als equipaments.

Aquest sector ha d'oferir el sol apte per a la implantacid
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d'activitats industrials d'admbit supramunicipals

Compromisos

Localitzar els espais destinats a equipaments en I'dmbit
proper a la zona residencial del Pont del Princep, per tal de

formalitzar una zona d'espais lliures i equipaments.

A la part on es materialitzara I'aprofitament urbanistic caldra
preveure la disposicio de franges arbrades perimetrals i

confrontants a les infraestructures que limiten amb el sector.

El Pla Parcial que el desenvolupi haurd d'incorporar un estudi
d'integracié paisatgistica que haurd de ser informat per

la Direccié General de Paisatge.

El projecte d'urbanitzacio inclourd la urbanitzacié dels espais

de cessio situats fora de I'ambit.

Les obres d'urbanitzacié asseguraran el manteniment de
la dotacio d'aigua dels terrenys veins amb usos agropecuaris,
per les necessitats actuals en el moment de I'aprovacio Inicial
d'aquest POUM.

El projecte d'urbanitzacié definird el tracat i les
caracteristiques dels serveis bdsics de totes les parcelies
inclos les destinades a equipaments. Es garantird que la
canalitfzacié d'aigua potable tindra la pressio i el cabal
necessari pel compliment de la legislacid vigent i les

determinacions del Servei de prevencid d'incendis de Girona.

Les obres d'urbanitzacid del sector assumiran en el seu interior
les infraestructures complementdaries que requereixin els sols
urbans o urbanitzables per al tractament d'aigUes residuals, la

laminacié d'aigUes pluvials, la transformacié d'energia,
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aparcaments, zones d'emmagatzematge i d'altres
instal lacions similars.

El projecte d'urbanitzacié haurd de justificar 'adopcid de
criteris que permetin incrementar la utilitzacié de paviments
permeables per tal de disminuir les necessitats
dinfraestructures de laminacid. Aixi mateix, shauran
d'adaptar a les disposicions vigents que es derivin de
l'aplicacié de la Directiva Marc de L'Aigua i, en particular, al
futur Pla de Gestido del Districte de Conca Fluvial de
Catalunya, que s'estd redactant en I'actualitat i cal aprovarii
publicar a finals de 2009.

El Pla Parcial que desenvolupi el sector haurd de preveure el
conveni que es pugui formalitzar entre els promotors,
Ajuntament, I'entitat responsable del sistema de sanejament
i 'agencia Catalana de L’Aigua, pel que té a veure amb la

millora de les instal lacions de les EDAR del municipi.

L'aprofitament urbanistic que correspongui a I'Ajuntament es
podra destinar als supdsits previstos a l'article 156 de la del
Decret Legislatiu 1/2005.

Caldra constituir L'Entitat de Conservacid pertal d'assegurar
el manteniment de la urbanitzacié, per un termini de cinc
anys a partir de la recepcio total o parcial de les obres
d'urbanitzacié. Aquest termini es podrd prorrogar per un
periode de cinc anys més, si la seva finalitzacié no ha arribat
al grau de consolidacid indicat, segons el que regula l'article
68.7 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Condicions L'alcadareguladora maxima serd la mateixa que als sectors

d'edificacié | industrials veins, podent-la sobrepassar en un maxim del 25
% de l'ocupaciod, per raons técniques

Densitat Es podrd implantar més d'una activitat en la parcella.
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activitats

Mesures

ambientals

Aigues.

Es dissenyaran uns espais com a parcs de maquindria, que
consistiran en superficies impermeabilitzades en les quals es
fard el manteniment de la maquindria i s'emmagatzemaran
materials de I'obra, amb l'objecte de prevenir 'abocament

fortuit de contaminants al subsol.

Les aigUes residuals generades per la totalitat del sector seran
separatives de les plujanes i conduides cap a la xarxa de
sanejament; des d'aqui s'enviaran cap a la nova EDAR que
s'ha construit en el mateix poligon. En els casos en que la
indUstria sigui contaminant, (escorxadors, panificadores,...),
les aigUes residuals generades per les naus hauran de tenir
un tractament previ abans de ser abocades a la xarxa de

sanejament.

Les aigues plujanes passaran per un separador de greixos i
hidrocarburs abans de ser lliurades a llera publica.

Es permetra I'abocament a llera publica , previ tractament
de les aqigles en depuradora particular, sempre que
s'obtinguin els permisos per a fer-ho

Pel desenvolupament del nou sector caldra fer una
ampliacié de cabal subministrat, a fi de prevenir la
sobreexplotacid deis mateixos, en compliment del Reial
Decret 140/2003, d'abastament d'aigua potable per al
consum huma.

Caldra fomentar la reutilitzacié d'aigles plujanes amb la
instal{acio de cisternes privades, aigles grises per al reg
privat, i negres amb I'aprofitament de I'afluent pel reg public
i neteja viaria.

Gea.

Les terres vegetals s'aprofitaran per a la revegetacié de les

zones verdes i altres espais lliures repartits pel terme.
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Vegetacio.

Les zones destinades a verd public, i també els
enjardinaments privats, es dissenyaran incloent  planta
autoctona de regim xerofit, és a dir, resistent a l'estres hidric,
i no neutralitzadores. Aixi es permetrd la plantacié d'especies
com olivera, alzina, roure, pi blanc, romani, bruc, estepa i
llentiscle entre d'altres; i es prohibira la plantacié de xiprer,
mimosa, dent de lled, eucaliptol, acacia i ailant, entre

d'alfres.

Fauna.
La definicid d'espais lliures servird per aincitar la freqUentacid
faunistica, sobretot d'aus, que sovintejaran aquests espais on

s'hi plantaran especies diverses amb fruits.

Agricultura.

Caldra que els peus d'olivera s'aprofitin pels espais verds.

Paisatge.

A banda del sector discontinu establerts ala zona residencial
del Pont del Princep al S. del Regatim, es definird una franja
d'espais lliures al costat de la carretera de L'Escala on s'hi
faran plantacions que filtraran les visuals de les noves

instal lacions.

Medi atmosferic.

Seran d'aplicacio les mesures correctores referides ala Llei
6/2001, quant al disseny de lluminaries de projeccio
horitzontal, i la utilitzacié de lampades de vapor de sodi, amb
l'objecte de reduir la contaminacid luminica i preservar

'ambient nocturn.

Quant a l'ambient acustic, i de cares a les noves
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consfruccions en zones de soroll, es tindran en compte les
mesures contingudes en l'arficle 9.7 de la Llei 16/2002, de 28
de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica.
Residus

Cada nau disposara d'un espai on emmagafzemar i
classificar els residus generats. Els corresponents contenidors
estaran sota cobert per evitar la produccid de lixiviats. La

gestioé deis residus anird a carrec de cada empresa.
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C. DOCUMENTS ANNEXOS :
Estudi Economic i Financer
Infforme ambiental
Estudi d'impacte i integracié Paisatgistica
Pla de etapes

(Corresponen als aprovats en el Pla Parcial Inicial)
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PLA PARCIAL URBANISTIC

SECTOR SUD-5. INDUSTRIAL LA CARRETERA
TERME MUNICIPAL DE VILAMALLA

(ALT EMPORDA)

DOCUMENT IV

ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

C/ Muntaner 240-242, 5é. 2a. Barcelona

epginyeria | urbanisme | consultoria

Tel. 93 2157176 Fax. 93 2159679 e-mail: gttb@telefonica.net
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Gabinete Técnico Pag. nim.5
Enginyeria / Urbanisme/ Consultoria 07.150-PP — PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR SUD-5. INDUSTRIAL LA CARRETERA DE VILAMALLA

1 ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

L’estudi economic i financer compren I"avaluacié de I'implantacio dels serveis i execucio de
les obres d’urbanitzacié, d’acord amb el que s’estableix a la Llei del Sol i al Reglament de
Planejament. Constitueix una determinacié que ha de contenir la redaccié del Pla Parcial,
en quant a I'acompliment d’aquesta normativa, aixi com el que disposa I'article 55.2 del
Reglament de Planejament, per tant es concreten a continuacio els costos totals aproximats

de I'implantacio6 dels serveis i urbanitzacié en general.

Aquest estudi econdmic presenta Gnicament els costos globals de la urbanitzacio, ja que si
bé es preveu un ordre de prioritats en I’execucidé dels serveis, un estudi més acurat a partir

del propi projecte d’urbanitzacié podra alterar el pla d’inversions previst inicialment.

2 PRESSUPOST D’'URBANITZACIO

El pressupost d’execucié material (PEM) de les Obres d’urbanitzacié del Sector SUD-5.
Industrial La Carretera, s’estima en la quantitat VUIT MILIONS DOS-CENTS SETANTA VUIT MIL
QUATRE-CENTS VINT-I-VUIT EUROS AMB VUITANTA CENTIMS. (8.278.428,80 €)

3 GARANTIA EXIGIBLE ALS PROMOTORS

El propietari-promotor tenen la suficient capacitat econdmica i es comprometen a dipositar
les garanties fixades a I'art 103 de la Llei d’urbanisme i les que I"administracié estimi

convenients.

També els que es subroguin tindran cura i respondran en un termini de dos anys a partir de la
data de finalitzacié de les obres, de la conservacié i manteniment de totes les que no siguin

susceptibles d’aprofitament privat aixi com dels serveis propis del sector.

De conformitat a la determinacid establerta a I'article 81 del Decret Legislatiu 1/2005, la
garantia economica a constituir pel promotor-propietari davant I’Administracié local es
qguantificara en I’equivalent al 12 % del PEM estimat per I’execucié de les obres

d’urbanitzacié del Pla Parcial.

Gabinete Técnico de Estudios y Proyectos, S.A. C/ Muntaner 240-242, 5é. 2a. 08021 Barcelona Tel. 93 2157176 Fax. 93 2159679 e-mail: gttb@telefonica.net
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Gabinete Técnico Pag. nim.6
Enginyeria / Urbanisme/ Consultoria 07.150-PP — PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR SUD-5. INDUSTRIAL LA CARRETERA DE VILAMALLA

4 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

S’adjunta el corresponent Informe, redactat per el senyor Enric Paredes i Baulida, Economista
col-legiat nimero 5749, a I’Apartat C, Documents annexos del Document |, on s’aprecia que
la suma dels imports que rebra I’Ajuntament per la implantacié de la industria més els
imports periodics que ingressara d’una manera continua i periodica en el temps per totes les
taxes municipals que graven aquesta activitat economica son totalment suficients per tal de
garantir la sostenibilitat econdmica temporal del citat Pla Parcial, amb la cobertura amb

escreix, dels costos de manteniment dels serveis municipals afectats.

A Vilamalla, juny de 2009

EL FACULTATIU

CARLOS BOLIBAR SOLER
INGENIERO INDUSTRIAL
Coleg. 7228

Gabinete Técnico de Estudios y Proyectos, S.A. C/ Muntaner 240-242, 5é. 2a. 08021 Barcelona Tel. 93 2157176 Fax. 93 2159679 e-mail: gttb@telefonica.net
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Carrer de Salt, 25 17005 Girona
S Tel 972 20 19 48 Fax 972 40 17 78

_FRACTALlA E-mail info@fractalia.net

consultoria i estudis ambientals

INFORME AMBIENTAL

PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR SUD-5, AL MUNICIPI DE VILAMALLA,
SEGONS ELS REQUERIMENTS DE L' INFORME OTAAGI20080380 peL DMAH
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1 INTRODUCCIO

1.1 Antecedents

Aquest document correspon a I'Informe Ambiental del Pla Parcial Urbanistic' del sector
industrial SUD-5 de Vilamalla.

Els continguts de I'informe venen definits pel marc legal vigent i pels requeriments de les
diferents administracions competents en matéria urbanistica i ambiental.

1.1.1  Promotor

Els promotors impulsors d’aquest Projecte d’Urbanitzacié son FRIGORIFICS DE L'EMPORDA,
SA. — FRIDASA - amb N.IF. nimero A-17011297, i FRIGORIFICOS DEL TER, SA. amb N.IF.
nimero A-17005968. Ambdues societats mercantis tenen la previsid de fusionar-se i
convertir-se en |'Unic propietari-promotor del sector, on s'implantard un inddstria camia.

1.1.2 Marc legal

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, 305/2006, pel qual s’aprova el Reglaoment de la Llei
d’urbanisme estableix que I’Avaluacié Ambiental dels PPU s’ha de realitzar mitfjancant un
Informe Ambiental amb els continguts establerts a I'article 100 del reglament. Aquest, té
per objecte I'andlisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants en |'establiment
de I'ordenacié detallada propia de I'instrument.

Segons I'article mencionat, I'Informe Ambiental tindrd els continguts seglents:

a) La identificacidé dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament, el
qué inclou la descripcid dels aspectes i elements ambientalment rellevants del sector, la
descripcid dels objectius i les altres mesures de proteccid ambiental previstes pel pla
d’ordenacidé urbanistica municipal o per alfres plans o programes aplicables, la definicid
dels objectius i criteris ambientals adoptats per a la redaccié del pla i I'especificacid de si
el projecte d’urbanitzacié s’ha de sotmetre, per les caracteristiues de |'actuacid, al
procediment d’avaluacié d’'impacte ambiental segons la legislacid sectorial aplicable. En
la identificacid dels requeriments ambientals significatius s’"han de tenir en compte, entre
d’altres, els relatius a la qualitat de I'ambient atmosféric, la contaminacié acudstica i
lluminosa i el tractament, si s’escau, dels sols contaminats.

b) La descripcidé i justificacié ambiental de I'ordenacié proposada, que comprén: la
descripcid, si s’escau, de les alternatives d’ordenacié considerades i la justificacié de
I'alternativa adoptada; la descripcié de I'ordenacié proposada amb expressid de les
seves determinacions amb repercussions significatives sobre el medi ambient; la
determinacié de les mesures adoptades per al foment de |'eficiencia energetica, I'estalvi
de recursos i la millora del medi ambient en general.

c) La identificacié i avaluacié dels probables efectes significatius de |'ordenacié detallada
proposada sobre els diferents aspectes ambientals.

d) L'avaluacié global del pla i la justificacid del compliment dels objectius ambientals
establerts.

e) Sis’escau, la descripcid de les mesures de seguiment i supervisié previstes.

! Pla Parcial Urbanistic: d’ara endavant PPU
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Igualment, la disposicid transitoria onzena del mateix reglament de la Llei d’Urbanisme,
determina el contingut de I'informe de sostenibilitat ambiental en el cas de plans derivats
d’'instruments de planejament general no adaptats a la Llei d’Urbanisme. En aquest cas,
a més dels aspectes senyalats a I'article 100 del reglament, els informes ambientals han
d’incorporar els aspectes requerits a I'arficle 70. El PPU objecte del present informe
desenvolupa un sector previst al text refés del POUM de Vilomalla, aprovat
definitivament el dia 10 de desembre de 2008 i publicat al DOGC 533 del 4 de mar¢ de
2009 als efectes d’executivitat i, per tant, no incorpora els aspectes de I'article 70 del
reglament, ja avaluats en la redaccié del POUM.

1.1.3 Documents tramitats i informes vinculants

En data de 23 d'octubre de 2008, I'Ajuntament de Vilamalla va acordar aprovar
inicialment el Pla Parcial Urbanistic i el Projecte d’Urbanitzacié del sector SUD-5, amb
informacidé ambiental complementaria.

D'acord amb l'expedient, en data 15 de desembre de 2008, s'ha sol-licitat informe a
diversos organismes sectorials. A I'expedient tramitat hi consten diversos informes:

A. Serveis Territorials a Girona, del Departament d'Agricultura, Alimentacié i Accid
Rural, de data 21 de gener de 2009, informant favorablement el pla parcial
condicionat a que:

() I que s'’haurd de complir la Resolucié AAR/2999/2007, de 28 de setembre, pel qual
es prohibeix la plantacié en espais publics d'espécies susceptibles al foc bacteria
(Erwinia_amylorova), i potenciar l'eleccié d'espécies autdctones, adaptables a les
caracteristiques del sol i de baix consum hidric, i a la vegada, concordants amb Ia
vegetacié i el paisatge existent.

B. Servei de Xarxa Vidria Local de la Diputacié de Girona de data 20 de gener de
2009, informant favorablement, subjecte a diverses condicions.

C. Els Serveis Territorials a Girona del Departament de Medi Ambient i Habitatge en
data 29 de desembre de 2008, van emetre escrit determinant que s'havia omés
linforme ambiental, i que per tant no es podia dur a terme la valoracié que i
pertoca al Departament.

D. L'Agéncia Catalana de I'Aigua, en data 3 de mar¢c de 2008, va emetre informe,
sobre el pla parcial, amb vuit consideracions que caldrd complimentar.

En data de 10 de marc de 2009, la comissid Territorial d’Urbanisme va emetre informe, als
efectes de I'article 85 del text refds de la llei d’urbanisme, sobre el PPU amb diverses
consideracions sobre la framitacidé de |'expedient. Aquest estableix, en relacié a la
redaccid de I'Informe Ambiental:

() Cal que el document incorpori un informe ambiental, amb el contingut establert en ['article
100 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, el qual
haurd de verificar la incorporacié de les condicions ambientals de la memoria ambiental i la
normativa del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Vilamalla, aixi com les resultants de la
resolucié ambiental emesa per el departament de Medi Ambient i Habitatge pel Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, tfal i com requereix l'informe d'aquest organisme emés en
data 29 de desembre de 2008.(..)

En data de 28 de gener de 2009, I'Oficina Territorial d’Avaluacié Ambiental del DMAH va
emeftre informe on s’estableix que des del punt de vista de la valoracié ambiental del
pla parcial i del projecte d'urbanitzacié bdasic del sector SUD-5, cal entendre que el
contingut minim i imprescindible de l'informe ambiental t& que ésser la justificacié i la
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documentacid de les previsions per incorporar en les fases d'urbanitzacié i de servei dels
criteris ambientals que consten a la fitxa normativa del sector i que sén els seguents:

1. Les obres d'urbanitzacié asseguraran el manteniment de la dotacidé d'aigua dels terrenys
veins amb usos agropecuaris, per les necessitats actuals en el moment de I'aprovacié
inicial d'aquest POUM.

2. Les obres d'urbanitzacié del sector assumiran en el seu inferior les infraestructures
complementdries que requereixin els sOls urbans o urbanitzables per al fractament
d'aigUes residuals, la laminacié d'aigues pluvials, la transformacié d'energia, aparcaments,
zones d'emmagatzematge i d'altres instal-lacions similars.

3. El projecte durbanitzacié haurd de justificar lI'adopcidé de criteris que permetin
incrementar la utilitzacid de paviments permeables per tal de disminuir les necessitats
d'infraestructures de laminacio.

4, Es dissenyaran uns espais com a parcs de maquindria, que consistiran en superficies
impermeabilitzades en les quals es fard el manteniment de Ila maguindria i
s'emmagatzemaran materials de I'obra, amb l'objecte de prevenir I'abocament fortuit de
confaminants al subsol.

5. Les qigues plujanes passaran per un separador de greixos i hidrocarburs abans d'ésser
lliurades a llera publica.

6. Caldrd fomentar la reutilitzacié d'aigles plujanes amb la instal-lacié de cisternes privades,
aigues grises per al reg privat, i negres amb ['aprofitament de I'efluent pel reg public i
neteja vidria.

7. Les terres vegetals s'aprofitaran per a la revegetacié de les zones verdes i altres espais
lliures repartits pel ferme.

8. Les zones destinades a verd public, i també els enjardinaments privats, es dissenyaran
incloent planta autdctona de regim xerdfits, és a dir, resistent a l'estrés hidric, i no
neutralitzadores. Aixi es permetrd la plantacié d'espécies com olivera, alzina, roure, pi
blanc, romani, bruc, estepa i llentiscle entre d'altres;

9. La definicid d'espais lliures servird per a incitar la frequentacié faunistica, sobretot d'aus,
que sovintejaran aquests espais on s'hi plantaran espéecies diverses amb fruits.

10. Caldra que els peus d'olivera s'aprofitin pels espais verds.

11. A banda del sector discontfinu establerts a la zona residencial del Pont del Princep al S de
Regatim, es definird una franja d'espais lliures al costat de la carretera de I'Escala on s'hi
faran plantacions que filtraran les visuals de les noves instal-lacions.

1.2 Objectius

El present Informe Ambiental del Pla Parcial Urbanistic del Sector SUD-5, al municipi de
Vilamalla, t& com a objectiu principal:

= Andlitzar el confingut del document corresponent al PPU per tal de comprovar si
s'ajusta a la legislacié vigent pel que fa a criteris mediambientals i d’identificar els
seus efectes sobre el medi. S’incorporard tota la informacidé ambiental ja elaborada,
adequant-la i ampliant-la segons les determinacions dels informes emesos pel
Departament de Medi Ambient i Habitatge.

En un segon nivell de concrecid, els objectius del present Informe Ambiental pretenen:

» Detectar els aspectes rellevants de la situacié actual de medi ambient i de la seva
probable evolucid en cas de no aplicacié del Pla.

= Veure les caracteristiques ambientals de les zones que es poden veure afectades de
manera significativa.
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Informe Ambiental del Pla Parcial Urbanistic del Sector SUD-5, al municipi de Vilamalla,
segons els requeriments de I'Informe OTAAGI20080380 del DMAH

1. INTRODUCCIO

= Veure si hi ha objectius de protecci® mediambiental supramunicipals que tinguin
relacié amb el contingut del Pla.

= Detectar els probables efectes significatius sobre el medi ambient, incloent aspectes
com la biodiversitat, la poblacid, la salut humana, la fauna, la flora, la terra, I'aigua,
I’aire, els factors climdatics, els bens materials, el patrimoni cultural i el paisatge.

= Establir mesures per prevenir, reduir i, si és possible, compensar qualsevol efecte
negatiu important sobre el medi ambient derivat de I'aplicacié del Pla.

1.3 Ambit territorial

L'ambit territorial afectat estd ubicat, bdsicament, a I'extrem nord-oriental del terme
municipal de Vilamalla, exceptuant un espaqi reservat per equipaments que es troba al
nord del nucli urbd. Té una superficie total d’unes 19 ha i I'Gmbit principal, corresponent
al sistema d’aprofitament industrial, es froba al voltant del punt de coordenades UTM: X-
500.182, Y- 4.675.314. Aquesta zona correspon actualment a conreus agricoles dels quals
s’obtindran solars aptes per a I’edificacid.

Figura 1. Situacié

AN \f\i{d S ?G'A Ncmyéue \\ \\\ ] ’\
e, <:| Sistema d'aprofitament privat: Zona industrial aillada |

¥ |:| Sistema d'equipaments: Equipaments
N E Sistema d'espais lliures: Zona verda
Sistemna de proteccié: Proteccié viaria
[ | sistema viari: Viari
SanT ol s /S \ /\

-

Font: propia

El PPU engloba dos dmbits diferenciats; el primer es tfroba a I'extrem oriental del terme
municipal i inclou la zona industrial. El segon, és un espai d’equipaments adjacent al nucli

FRACTALIA, consultoria i estudis ambientdals s.. 7
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urbd. En referencia al cadastre, el primer dmbit mencionat es froba al poligon 3,
parcel-les 36-44 (zona industrial) i 6 (espais lliures i equipaments), mentre que la zona
d’equipaments adjacent al nucli urbd es tfroba al poligon 4, parcel-la 52,

Figura 2. Cadastre

La Firefa b \
101

Font: propia

1.4 Vigéncia
L'objectiu principal d‘aquest informe ambiental és acompanyar i aportar criteris

ambientals al document corresponent al PPU del sector SUD-5. Les recomanacions que
conté, per tant, es consideraran valides durant la vigéncia d’aquest document.
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2 REQUERIMENTS AMBIENTALS SIGNIFICATIUS

2.1 Aspectes i elements ambientalment rellevants

El sector Sud-5 es troba emmarcat dins dels criteris ambientals del Pla director territorial
de I'Empordda (PDTE) i el Pla director urbanistic del sistema urbd de Figueres (PDUSUF),
que han estat tinguts en consideracié en el POUM de Vilamalla.

Tot seguit es descriuen els aspectes ambientalment rellevants de la situacié del sector
SUD-5 o del seu entorn, d’acord amb l'Informe de sostenibilitat ambiental del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilamalla.

2.1.1 El medi fisic

21.1.1 Clima
El clima de Vilamalla es classifica com a sec subhumit segons I'index d’humitat de
Thornwhite.

La precipitacié es situa al voltant dels 600 mm anuals amb mdxims durant els mesos de
tardor i primavera.

El regim de temperatures manté una mitjana anual de 14 °*C amb un clima relativament
suau degut a la influéncia mediterrania.

Els vents dominants en el sector és la coneguda tramuntana provinent del Nord.

2.1.12 Geologia

2.1.1.2.1 Marc geologic

El terme de Vilamalla se situa enmig de la unitat morfoestructural de la Depressid de I'Alt
Empordd. La individualitzaci® de la depressid de I'Empordd correspon a un regim
tectonic que actuaria des de comencaments del Neogen fins a l'actualitat. Es tracta
d'una de les fosses tectdoniques que s'obren esglaonadament entre el Pirineu i la
Serralada Ibérica.

2.1.1.2.2 Els materials

Es diferencien vdaries formacions geologiques ordenades cronoldgicament de la seguent
manera:

2.1.1.2.2.1 QUATERNARI

Holocé

Qt1: Graves, sorres, llims i argiles. Terrassa fluvial.
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Pleistocé

Qv2: Intercalacié de nivells de blocs, graves, sorres i argiles amb estructures fluvials
S'interpreten com a dipdsits de ventall al-luvial correlacionables amb la Qt2. Edat: Plistocé
superior.

2.1.1.2.2.2 TERCIARI

Plioce.

Npg: Sorres, graves i conglomerats i argiles amb fauna marina. Es reconeixen diferents
subunitats segons el predomini de les sorres i les graves, essent el pas d'una a l'altra de
fipus fransicional. En general, la unitat és granodecreixent presentant les subunitats de
major granulometria als frams superiors de la série. La disposicid dels materials varia des de
cossos massius a sets d'estratificacid encreuada d'ordre meétric. S6n  frequents les
estructures sedimentdries d'escala menor que mostren paleocorrents molt variables. La
composicid dels codols és predominantment de quars i de calcdries, per bé que
localment s'endevina la procedéncia local dels clastes. El contingut en fauna marina és
variable essent ocasionalment abundant formant petits nivells de calcdries lumaguéel-liques.
Ambient sedimentari de "fan delta" i facies de "nearshore’. Edat: Zanclid.

Figura 3. Litologia

Font: propia a partir del mapa geoldgic de I'Institud Geoldgic de Catalunya
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2.1.1.23 Sols

Els sols de la plana de I'Empordd sén del tipus fluvens, formats per les aportacions
successives de materials al-luvials provinents de I'erosid dels horitzons dels sols situats
aigues amunt,

El sol presenta un cert contingut de matéria orgdnica al llarg de tot el perfil, amb una
distribucid irregular. Es tracta de sdls d’elevada potencialitat pel creixement vegetal i que
tfradicionalment han estat emprats per I'agricultura intensiva.

Actualment, els usos agricoles fradicionals de camps d’oliveres i conreus de cereals, han
estat progressivament abandonats, constituint terrenys colonitzats per la vegetacid
arvense i ruderal a on mantenen nomiroses oliveres antigues.

2.1.1.24 Tectonica.

L'dmbit municipal estd creuat per dues d'aquestes falles: una d’aquestes travessa el
terme per la meitat, separant els dos dmbits afectats pel PPU.

2.1.1.25 Geomorfologia i Paisatge

La geomorfologia del terme és eminentment planera només alterada per petits pujols
distribuits aleatoriament pel terme; els dos ambits afectats pel PPU corresponen a part
d’aqguesta gran superficie plana.

Al terme municipal hi podem diferenciar clarament 3 unitats paisatgistiques o tessel les
dins d'una matriu agricola: unitat paisatgistica agricola i ramadera, unitat paisatgistica
fluvial i unitat paisatgistica periurbana. La zona afectada pel PPU correspon a aquesta
altima unitat.

2.1.1.2.6 Hidrologia.

Tot i que part dels materials de I'ambit d'estudi deuen el seu rebliment a la marge dreta
del riu Manol, afluent de la Muga:; la conca receptora del terme no hi és vinculada, sind
que té una tributacié a altres recs que desemboquen directament al mar.

El principal curs de la zona és el riu Regatim, que neix a l'altura de Garrigds i entra al
terme per l'extrem SW, després de circular entre el casc urbd i la urbanitzacid del Pont
del Princep, surt del terme per l'extrem SE, a I'altura de Can Renat. Més avall i a l'est, a
I'altura de Siurana, tributa al rec Madral, que a la vegada aboca les aigues al rec Sirvent,
a I'entorn de La Bomba. Aquest rec desemboca directament al mar a fravés de la Gola
del Fluvid, ja dins del Parc Natural dels Aiguamolls de I'Empordd. El regatim, no es veurd
afectat per I'abocament de les aigues residuals del sector,

2.1.2 El medi biotic

2.1.2.1 El paisatge i la vegetacid

Els ambits afectats pel PPU corresponen a superficies planes cobertes per conreus
herbacis de secd, on dominen els cereals, perd també s’hi tfroben oliveres.

Pel que fa als elements antropics configuradors del paisatge de la zona, destaquen les
vies de comunicacid, el nucli urbd de Vilamalla i els poligon industrial Empordd
Internacional.
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La carretera C-31 (Figueres-I'Escala), que en els Ultims anys ha estat desdoblada, es troba
adjacent a I'dmbit principal del sector urbanitzable, a |'cest de la zona de
desenvolupament industrial.

El Poligon Industrial Empordd Internacional, ocupa una gran superficie a I'oest del sector,
provocant un domini urbd i industrial sobre els elements del paisatge.

2.1.2.1.1 Lafloraila vegetacio

El municipi se situa en plena regié mediterrdnia. Aixi, doncs la vegetacié es caracteritza
pel predomini de plantes adaptades a unes condicions climdatiques de sequera estival i
un hivern suau. La major part dels relleus que envolten la plana Empordanesa pertanyen
al domini de I'alzinar litoral amb marfull, fins i tot en alguns punts de la mateixa plana. Ara
bé, la intensa transformacié del territori, practicament a tota la comarca, ha comportat
una reduccié i fragmentacidé d'aquests boscos per donar lloc als conreus i en
consequéncia a alfres comunitats vegetals més azonals.

En I"dmbit afectat pel PPU no hi ha formacions vegetals naturals, sind que correspon
superficies ocupades per conreus de secd. Per tant, no es poden passar per alt les
comunitats vegetals que comparteixen l'espai amb aquests conreus, que corresponen al
Secalion mediterraneum i al Diplofaxion. Als camps s'hi poden observar a la primavera les
roselles, els esperons de gat, les corretjolles, veces, etc., també la ravenissa blanca, la
canyotaq, el boixac de camp, els lletsons, el gram, eragrostis, etc.

Les formacions derivades de la degradacid de les formacions forestals o reculades als
marges dels camps de conreu sén les bardisses (Rubo-Coriaretum) i comunitats
d’herbdcies amb predominanca del fends (Brachypodion phoenicoidis). Aguesta
vegetacié, que sovint es desenvolupa en els marges de camp, compleix funcions
importants de cara a la proteccid dels conreus i per la connectivitat entre retalls forestals.

2122 La fauna

2.1.2.2.1 Generalitats

Els amplis espais agricoles de la plana de I'Empordd acullen una fauna diversa
d’especies més aviat generalistes que aprofiten aquest ambient antropitzat.

La manca d’‘espais forestals relativament propers, limita en gran mesura la presencia
d’'una fauna més rica i variada, tot i que a la presencia propera dels Aiguamolls de
I'Empordd contribueix a diversificar la riquesa amb nombroses espécies, principalment
d’aus, que utilitzen aquest espais agricoles com a zones d’alimentacio.

La major diversitat local, llevat dels propis Aiguamolls de I'Empordd, |I'aporten les riberes
dels rius, rieres i recs, sempre que mantinguin un cert grau de naturalitat.

Els amfibis es troben representats pels gripaus comuns (Bufo bufo) i corredors (B.
calamita), i tofil (Alytes obstetricans) com a espécies més esteses amb preséncia de
reinetes (Hyla meridionalis) i granotes verdes (Rana perez) ligades a ambients més
aqudtics.

D’entre les espécies de réptils, ben representades en aquests ambients, destaca la
preséncia de la serp blanca (Elaphe scalaris), 1a serp verda (Malpolon monspessulanus),
la sargantana roquera (Podarcis muralis), el sargantaner gros (Psammdadromus algirus) i el
llangardaix ocel-lat (Lacera lepida). Liigades als ambients aqudtics del Regatim poden
apareixer les serps d’aigua (Natrix maura), la serp de collares (Nafrix natrix) i la tortuga de
rierol (Mauremys leprosa).
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Les aus constitueixen el grup més nombrds amb predomindncia de petits passeriformes
com les caderneres (Carduelos carduelos), el verdum (C. chloris), els gratapalles
(Emberiza cirlus), la cogullada (Galerita cristata), els rossinyols (Luscinia megarhynchos
subsp. megarhynchos), la cuereta blanca (Motacilla albq), els pardals comuns (Posser
domesticus), el gafarrd (Serinus serinus), els tallarols capnegre (Sylvia melanocephala
subsp. melanocephala), de casquet (Sylvia africapilla), i espécies generalistes com les
tortoles comuns (Streptopelia turtur subsp. turtur) i turca (Streptopelia decaofo subsp.
decaofo), les merles (Turdus merula subsp. merula), les garses (Pica picaq) i els cucuts
(Cucutus canorus).

Ligades a les edificacions rdstiques abandonades apareixen espécies de rapinyaires
diirns com el xoriguer (Falco finunculus subsp. tinunculus) i nocturnes com |'oliba (Tyto
alba).

El ventall d’espécies amb preséncia esporddica en la zona, lligada principalment a la
proximitat dels Aiguamolls de I'Empordd, es prou ampli, amb presencia d’especies
aqudtiques d’andtides i ardeides que ufilitzen les xarxes de drenatge per dispersar-se per
la plana en busca de llocs d’alimentacid.

En quant als mamifers, es froben les especies generalistes amb predomindcia de
micromamifers com la rata d’aigua (Arvicola sapidus), la musaranya (Crocidura russula),
els talps (Microfus duodecimcostatus), els ratolins casolans (Mus musculus), de camp (Mus
spretus) i de bosc (Apodemos sylvaticus).

El nombre de predadors es redueix a l'ommipresent guineu (Vulpes vulpes), amb
presencia de genetes (Genetta genetta) i teixons (Meles meles).

Finalment, com a grans ungulats, poden apareixer esporddicament exemplars de senglar
(Sus scrofa) i de daina (Cervus dama) provinents de la zona dels Aiguamolls.

2.1.2.2.2 Elements interessants de la vegetacid, la flora i la fauna.
2.1.2.1.1.1 Habitats d'interés comunitari.
A la zona d’estudi s’hi froba un hdbitat d’interés comunitari prioritari, corresponent als

prats mediterranis rics en anuals, basofils (Thero-Brachypodietalia) (veure Figura 4, pdg.
22).

2.1.3 Riscos naturals

2.1.3.1 Risc d'avingudes

A I’'hora de definir la zonificacié del POUM de Vilamalla es va avaluar el risc d’avinguda
de tot el terme municipal. Els sectors urbanitzables es varen emplacar en espais sense risc.

2.1.3.2 Risc d'incendis forestals

El sector estd allunyat de les zones forestals. Per tant, el risc d’incendi forestal és molt baix,
practicament nul.

46 46



2.1.4 Medi socioecondmic.

2.1.4.1 Estructura socioecondmica de la poblacid

2.1.4.1.1 Ocupats per grans sectors d'activitat

A Vilamalla domina el sector serveis, seguit de la indUstria, la construccié i finalment
I'agricultura. Del contrast de les dades dels darrers censos (1996 i 2001) es pot apreciar un
decreixement importantissim del sector primari, de I'ordre del 65%; el segueix el sector de
la indUstria que ha baixat un 33%; la resta de sectors han anat a l'alca: mentre el sector
serveis ha augmentat un 22%, la construccid ho ha fet en un 80%.

El PPU desenvolupa sol urbanitzable industrial i, per tant, contribuird en el foment del
sector serveis en detriment de I'agricola, ja que es reduird part del sol cultivat.

2.1.4.1.2 Localitzacié de lI'ocupacid

L’ocupacié del municipi procedeix, principalment de freballadors no residents. Aquest fet
es deu a que es tracta d'un municipi on I'activitat industrial t& un pes rellevant i, per tant,
molts freballadors es desplacen des d’altres municipis per treballar als poligons industrials
existents. La implantacié industrial prevista pel PPU incrementard el nombre de llocs de
treball del sector.

Taula 1. Lloc d’origen dels treballadors ocupats a Vilamalla

Any Treballen al municipi Trebcr:,‘"j:i::?;? cLl Total residents ocupats
Any Residents No residents | Total

2001 169 1310 1479 275 444

1996 109 862 971 153 262

Font: Informe de Sostenibilitat Ambiental del POUM de Vilamalla

2.1.4.1.3 Activitat empresarial

2.1.4.1.1.1 Establiments d'empreses i professionals per grans sectors d'activitat

Les empreses del municipi, desglossades segons els principals sectors d'activitat
empresarial sén:

Taula 2. Distribucié d'empreses i professionals per grans sectors d'activitat

P .2 Serveis, llevat Professionails i
Any | Industria | Construccié | Comer¢ al detall comerc detall artistes Total
2002 | 54 (20,3%) | 44 (16,5%) 36 (13,5%) 125 (47%) 7 (2,6%) 266
1996 | 26 (16,9%) | 29 (18,8%) 18 (11.7%) 76 (49,4%) 5 (3.2%) 154

Font: Informe de Sostenibilitat Ambiental del POUM de Vilamalla
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La faula anterior mostra una tendéncia cap a l'increment del nombre d’empreses
dedicades als serveis i a la industria, en detriment de la construccid i el comerc de detall.

Tota aquesta activitat es concentra en els dos poligons industrials del terme, i es veurd
incrementada pel desenvolupament del sector SUD-5.

2142 Patrimoni cultural

No hi ha elements patrimonials afectats per la proposta.

2143 Serveis i eguipaments

2.1.4.3.1 Sanejament

Les aigUes residuals del poble de Vilamalla i, el poligon i la urbanitzacié del Pont del
Princep son conduides, a fravés de la xarxa de sanejament, a I'EDAR de Vilamalla
explotada per I'empresa SAV-DAM-CODESA UTE (I) Bascara, sota el control de 'ACA. Es
froba situada al S de la urbanitzacié Pont del Princep tocant al Regatim. El volum de
disseny és de 600 m®/dia (1.500 persones), encara que en tracta actualment entre 300 i
400 m®/dia (1.000 persones); la capacitat maxima pot ésser de fins a 1.500 m3/dia quan se
li barregen les aigues plujanes, equivalent a 3.750 persones.

Segons lI'informe emés per I'Agéncia Catalana de I’Aigua en data de 3 de mar¢c de
2009, la solucié que s’haurd d'adoptar per a la depuracié de les aigues residuals del
sector, entre la construccié d'una EDAR per a Us exclusiu del sector o, preferiblement, la
connexid a la xarxa de clavegueram del sistema de sanejament de Vilamalla, es
determinard d’acord amb les previsions del PSARU (Programa de sanejament d’aigles
residuals urbanes) i les actuacions programades per I'ACA, actualment en fase de
redaccid de projectes.

2.1.43.2 Aigua potable

L'aigua potable a Vilamalla se subministra a fravés de pous que alimenten el poligon
Pont del Princep, la seva urbanitzacid i el casc urbd. Els dos primers es nodreixen de 2
pous excavats a 90-110 m que donen com a maxim entre 18 i 20 m3/h, mentre que al
poble n'hi ha un altre a 90 m de profunditat que déna 15 m3/h. L'aigua d'agquests pous
omple els diposits anteriors. La resta d'aigua potable que alimenta el poligon Empordd
Internacional prové de la xarxa de Figueres, que rep de I'embassament de Boadella.

La xarxa d’abastament d’aigua potable existent no arriba al sector i al seu entorn
immediat. Per tant, en ambdds dmbits es connectard al punt més proper d’abastament
d’aigua de la xarxa general municipal i, complementdariament, s’ha previst la creacié
d’uns pous de captacid.

2.1.4.3.3 Infraestructures de telecomunicacions

Actualment no existeix al sector, ni lindant amb ell, cap xarxa de telecomunicacions.
2.1.4.3.4 Infraestructures energétiques

Actualment existeix una linia aéria de d’alta tensidé de 132 kV que fravessa I'ambit 1. Es
preveu el soterrament d’aquesta linia per I'interior de la zona industrial.
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2.1.4.3.5 Infraestructura vidria

La xarxa vidria de I'dmbit 1 del sector estd constituida per la carretera de Figueres a La
Bisbal (C-31) que enllaca amb el Cami Vell de Castelld, el Cami de Siurana i dos camins
rurals que envolten les parcel-les cadastrals.

2.1.5 Medi atmosféric

2.1.5.1 Contaminacié atmosférica

Vilamalla es localitza segons el Mapa de zones de qualitat de I'aire del Departament de
Medi Ambient i Habitatge en la zona 9. Empordd.

La zona 9 es caracteritza per nuclis urbans de granddria mitjana i petita. Les drees
agricoles representen la major part del territori.

El percentatge de superficie urbanitzada representa el 5% i, en quan a les emissions
lineals de les vies inferurbanes, presenta vies amb trdnsit escds, moderat i intens. En
particular, vorejant el sector d’actuacid es locdalitza la carretera Carretera de Figueres a
La Bisbal (C-31) amb una intensitat de transit moderada, i el Cami Vell de Castelld i el
cami de Siurana, ambdads de titularitat municipal i de transit escds.

Pel que fa a nivells d'immissid la Xarxa de Vigildncia i Previsid de la Contaminacid
Atmosferica (XVPCA) té dues estacions automatiques dins de la Zona 9, sifuades a
I’Agullana i Begur que Unicament realitzen mesures d’'ozd (03) i de pluja acida (PA).
Durant el periode 2000-20001 no s’han produit en agquestes estacions incidéncies que
superin els llindars d’'informacié a la poblacid.

2.1.52 Soroll

A fravés dels mapes de capacitat acustica municipal, editats per la Direccié General de
Qualitat Ambiental i disponibles al Consell Comarcal de I'Alt Empordd, s'estableixen els
limits d'immissié a les zones urbanes, nuclis de poblacié i a les zones de medi natural,
mitjancant I'establiment de les zones de sensibilitat acustica que determinen els objectius
de qualitat.

El casc urbd s'ha establert com a zona A (Lar < 60 dBA) de sensibilitat acustica alta,
excepte els vials d'enfrada a la poblacié que s'han classificat com a zona B o de
sensibilifat acustica moderada (Lar < 65 dBA). La zona d’equipaments prevista en aquest
ambit es frobard en aquest rang.

El Poligon Empordd Internacional i la carretera que el delimita pel N (C-31) s'han
classificat com a zona de sensibilitat baixa C (Lar < 70 dBA). El sector industrial es trobard
adjacent a aquestes infraestructures i findrd una sensibilitat acudstica similar.
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2.2 Objectius i mesures de protecci®6 ambiental previstes en el
planejament vigent

22.1 Objectius, criteris i obligacions de proteccid ambiental aplicables
segons el POUM

D’acord amb els principis i directrius establerts als articles 3 i 9 de la Llei d’Urbanisme, el
POUM de Vilamalla formula, de forma jerarquitzada i en funcid del seu grau
d’importancia relativa, diversos objectius de proteccidé ambiental. D’aquests, els que sén
aplicables en la formulacié del PPU del sector SUD-5 sén els que es relacionen tot seguit.

Els principals objectius ambientals aplicables sén:

A.  Model territorial i ocupacié del sol: minimitzar el consum del sol i
racionalitzar-ne I'Us, d’acord amb un model territorial globalment eficient

A-1.  Evitar I'ocupacié innecessaria de sol per a usos urbans i infraestructures vinculades
a aquests usos

= FEvitar i/o corregir els models urbans dispersos i/o difusos, i fomentar les estructures
urbanes compactes i plurifuncionals.
= Ordenar acuradament les vores dels teixits urbans i els espais periurbans.

= Regular de forma flexible els usos i la zonificacié en els sols urbans i urbanitzables.

A-2.  Assignar els usos del sol sense sobrepassar la capacitat d'acollida del territori

» Situar les drees d’'expansid urbana sobre els espais adequats d’interés natural baix.

= FBvitar la fragmentacié fterritorial i, si és el cas, promoure actuacions
desfragmentadores.

= Conservar la biodiversitat i mantenir la permeabilitat ecoldgica del territori.

=  Conjuminar 'assignacid dels usos del sol i I'edificacié amb el manteniment i la
millora de la qualitat del paisatge i amb el manteniment dels signes d’identitat
del territori.

A-3. Contribuir a la mobilitat sostenible en el municipi mitjancant la planificacié
integrada dels usos del sol i de la mobilitat

= Avaluar i reduir la mobilitat obligada.

» Fomentar la plena accessibilitat, dins i entre els sistemes urbans; en aquest
context, dissuadir I'Us innecessari dels mitjans motoritzats individuals.
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B. Cicle de I'aigua: compadatibilitzar el planejoment amb el cicle natural de
I’aigua i raciondlitzar I'Us d’aguest recurs en el marc d’un model territorial
globalment eficient

B-1.  Prevenir els riscs hidrologics
» Facilitar la infiltracié de I'aigua de pluja. Compensar la creacié de superficies
impermeables.
» Evitar actuacions generadores d’erosiod.

= Considerar les alteracions generades en els cursos d’aigua.

B-2. Fomentar I'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua

= Facilitar la retencid de I'aigua de pluja.
= Priorifzar aquelles tipologies urbanistiques que comporten un menor consum
d’aigua.

= Fomentar la reutilitzacié de les aigues pluvials, depurades, grises,.. en funcid dels
nivells de qualitat exigibles als diversos usos.

= Introduir criteris d’estalvi en la jardineria urbana.

= Estalvi i reutilitzacié de I'aigua en ['edificacid: obligatorietat d’adopcid de
sistemes d’estalvi i reutilifzacid d’aigua en els projectes de noves edificacions, de
fransformacions integrals i de canvis d’Us d’edificis.

B-3. Preservar i millorar la qualitat de I'aigua

* Previsid, si és el cas, amb el grau de precisid adequat per permetre’n I'execucid
immediata, de les xarxes i les infraestructures de sanejament adequades en els
sOls urbans i urbanitzables.

» Exigéncia de sistemes de depuracidé autdnoms autoritzats per I'ACA quan no sigui
possible la connexié a la xarxa general.

C. Ambient atmosféric (I): minimitzar els efectes del planejament sobre la
qualitat de l'aire i el canvi climdtic i, en general, reduir al mdxim les
immissions de substdncies contaminants

C-1. Millorar I'eficiéncia energética dels sistemes urbans i reduir la seva contribucié al
canvi climatic

= Exigéencia d’enllumenat public de baix consum en espais publics.

C-2. Millorar I'eficiéncia energética de les edificacions i reduir la seva contribucié al
canvi climatic

= Delimitar adequadament les drees edificables per tal de permetre la mdxima

eficiencia de captacié solar de les edificacions i en I'aprofitament de la llum
natural.
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D.

D-2.

D-3.

Condicions d’emplacament i d’orientacid de les edificacions.
Condicions de configuracié arquitectonica.
Regulacidé de materials, aillaments i solucions constructives en facanes i cobertes.

Exigéncia en les noves edificacions, transformacions integrals i canvis d'Us, de
sistemes mixtes per a subministrament d’aigua calenta sanitdria, amb utilitzacidé de
captadors solars i d’acumuladors, o d’altres energies renovables.

Exigéncia d’instal-lacions fotovoltdiques en nous edificis publics i altres edificis de
caracteristiques adequades.

Exigéncia de cogeneracié d’electricitat i calor a nous equipaments i edificis grans
d’oficines, comercials i hotelers.

Impulsar la creacid d’habitatges i altres edificacions de baixa energia.

Exigéncia d’incorporacid d’estudi de costos energétics en els projectes.

Prevenir i corregir les immissions i les fonts contaminants

Planificar adequadament les zones verdes i els espais lliures urbans.
Establir requeriments de disseny i constructius pels conductes d’evacuacio.

Ambient atmosféric (II): prevenir i corregir la contaminacidé acustica,

luminica i electromagnética

Reduir la poblacié exposada a nivells acustics no permesos per la legislacié
Adequar-se als mapes de capacitat acudstica d’dmbit municipal a que fa
referéncia la Llei 16/2002, i a les zones de sensibilitat acustica definides per aquells.

Preveure mesures per a reduir I'impacte acustic preexistent i del generat per
I'execucid del pla.

Prevenir els impactes acustics en la regulacié de I'edificacio.

Limitar la generacié de necessitats d’enllumenat exterior (plblic i privat) i evitar-
ne els fluxos hemisferi superior, la intrusié luminica i I'impacte negatiu sobre els
organismes vius

Ordenar el ferritori en funcié de la vulnerabilitat a la contaminacié lluminosa i
establir en cada cas, la regulacid adient per a assolir els nivells de brillantor fixats
per la legislacio.

Implementacid dels criteris tecnics bdsics per a la infraestructura urbana.

Considerar l'impacte luminic en el planejament derivat i en les llicéncies
urbanistiques.

Ordenar adequadament les instal-lacions de radiocomunicacié i de transport
d’energia eléctrica, per tal de minimitzar els seus efectes sobre els éssers vius i el
paisatge

Previsid de mesures, o0 si és el cas, delimitacié d’ambits de proteccid per a evitar o
minimitzar I'impacte de noves linies de fransport d’energia eléctrica.
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E. Gestié de residus: fomentar el reciclatge i la reutilitzacid dels residus urbans i
facilitar la disponibilitat d’instal-lacions adeguades per al seu tractament i/o
diposit

E-1. Implantar I'equipament i els sistemes de disseny urbd adients per a la reutilitzacio i
la recollida selectiva dels residus

= Avaluar la problemdtica de gestid dels residus que s’originen en I'ambit territorial
del planejament i determinar aquelles demandes i déficits de cardcter urbanistic.

* Incloure en el disseny de la vialitat publica espais suficients i adequats per a la
col-locacié de contenidors i altres equipaments necessaris per a optimitzar les
operacions de recollida i fransport de residus.

E-2. la recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestié (art. 42.2
de la Llei 6/1993)

* Incloure en les normes i ordenances d’edificacid I'exigéncia als projectes, de
previsid dels espais adequats per a la recollida selectiva.

E-3. Ordenar el desenvolupament de I'activitat constructiva amb I'objectiu de
minimitzar els impactes associats als materials utilitzats i fornentar-ne la durabilitat,
la reutilitzacié i el reciclatge

» Fomentar a través de la normativa d’urbanitzacid i d’edificacié i, si és el cas,
d’ordenances especifiques, la ufilitzacié de materials i productes que disposin de
distintiu de garantia de qualitat ambiental i I'eleccid preferent de materials de
llarga durada, reutilitzables i reciclables.

= Exigéncia als projectes relatius a llicencies urbanistiques d’enderrocs, excavacio
i/o construccid, que continguin una avaluacié dels volums i les caracteristiques
dels residus originats pels enderrocs, les operacions de destriament i de recollida
selectiva projectades per als diversos tipus de residus generats i les instal-lacions
de reciclatge i disposicié del rebuig on es gestionaran en cas que no s’ufilitzin o
reciclin en la mateixa obra.

F. Biodiversitat i patrimoni natural en general: conservar la biodiversitat
territorial i els altres elements d’interés natural i promoure’n |I'Us sostenible

F-1. Establir, com a element bdsic i vertebrador del model territorial, una xarxa
d'espais d’interés natural, fisicament continua i connectada amb les xarxes
territorials exteriors i amb les dels espais lliures urbans

» Infroduir criteris de biodiversitat i una concepcid retficular en el disseny dels espais

lliures urbans i, en general, en el fractament de | vegetacié urbana. En aquest
context, recuperar els valors naturals en les operacions de millora urbana.
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F-2.  Conservar i millorar la connectivitat bioldgica
» Introduir el concepte de connectivitat bioldgica en el disseny de les xarxes

d’espais lliures urbans i, en general, en el fractament de la vegetacid urbana.

G. Paisatge: infegrar el paisatge en tots els processos de planejament territorial
i urbanistic i garantir-ne la qualitat

G-1. Conservar i/o millorar la qualitat del paisatge en la totalitat del territori

= Mantenir els elements d’estructuracid i de connectivitat dels paisatges i controlar
la fragmentacié d’aquests.

» Incorporar les prescripcions adequades perquée les construccions i les instal-lacions
s’adaptin a I'ambient on estan situades o bé on s’hagin de construir, i NO
comportin un demeérit per als edificis o les restes de cardcter historic, artistic,
fradicional o arqueoldgic existents a I'entorn.

G-2. Gestionar el paisatge per tal de garantir el seu manteniment regular i per dirigir i
harmonitzar els canvis provocats pels processos socials, economics i ambientals

» Integracid efectiva dels objectius de qualitat de les diverses unitats de paisatge i
de les altres mesures d’aplicacié de I'objectiu 1 en els processos de planejament i
de gestié urbanistics.

= Exigéncia, en general, per aquells projectes amb un impacte paisatgistic
significatiu susceptibles de ser autoritzats, d’incorporar mesures adequades de
restauracié i de minimitzacié, com a condicidé per al possible atorgament de la
llicéncia.

=  Ordenar acuradament les vores dels teixits urbans i els espais periurbans
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222 QObjectius, criteris i obligacions de proteccié ambiental aplicables
segons altres planificacions vigents

2221 Incidéncia del PPU sobre espais naturals protegits propers

Figura 4. Espais naturals protegits
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El PPU no tindrd incidéncia sobre cap espai natural protegit per la Xarxa Natura 2000, pel
Pla d’Espais d’Interés Natural, per figures de proteccid especial (parcs nacionals, parcs
naturals, paratges naturals d’interés nacional o reserves naturals) ni sobre cap reserva
natural de fauna salvatge o refugi de fauna. Totes aquestes figures es troben
suficientment allunyades de I'dmbit d’actuacié com per no trobar-se afectades per
I"actuacid.

Per tant, no serd necessari fixar objectius encaminats a evitar I'impacte sobre espais
proteqits.

2222 Planejament supramunicipal

2.2.2.2.1 Pla director territorial de I'Emporda

En data 3 d'octubre de 2006, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla
director territorial de I'Empordd (PDTE). L'acord de Govern i la normativa del Pla van ser
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publicats en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya ndm. 4744, de 20 d'octubre
de 2006.

El POUM de Vilamalla, I'instrument ja avaluat ambientalment del qual penja el PPU del
Sector SUD-5, incorpora les determinacions i directrius ambientals del PDTE.

2.2.2.2.2 Pla director del sistema urba de Figueres (PDSUF)

El dia 31 de juliol de 2008 la Comissid d’Urbanisme de Girona ca aprovar inicialment el
Pla director urbanistic del sistema urbd de Figueres. Aquest pla concreta amb un major
nivell de detall les directrius que emanen de figures de planejament superiors, com és el
Pla territorial de I'Empordd, i permet atendre millor la singularitat del territori que abasta.
Aixi, el PDU ordenard els futurs creixements de la zona, potenciard les interrelacions entre
els municipis que la infegren i contribuird a organitzar les respectives xarxes
d’infraestructures i serveis.

La memodria ambiental del POUM de Vilamalla es va ampliar en relacié al Pla director del
sistema urbd de Figueres, en el sentit de justificar la ubicacidé dels nous sectors industrials
al sud del cami de Vilamalla (SUD-4 i SUD-5). En el document d’aprovacié inicial del
PDSUF ja es contempla la previsid de les dues noves arees de nou sol industriall,

2.3 Objectius i criteris ambientals adoptats per a la redaccié del PPU

D’acord amb els principis i directrius establerts al POUM de Vilomalla formula, el PPU
adopta, de forma jerarquitzada i en funcié del seu grau d’importdncia relativa, diversos
objectius de proteccié ambiental.

Els principals objectius ambientals aplicables sén:

A Model territorial i ocupacié del sol: minimitzar el consum del sl i
racionalitzar-ne 1'Us, d’acord amb un model urbanistic globalment eficient i
atenent als condicionats ambientals existents

A-1. Garantir una ordenacié urbanistica eficient, especialment pel que fa a la
funcionalitat i al consum de recursos, i adaptada a les caracteristiques ambientals
del sector i el seu entorn

* Emplacar la zona industrial en la superficie contigua a la carretera C-31,
mantenint la continuitat amb les superficie industrial del municipi, facilitant
I"'accessibilitat i la connexid a la xarxa de serveis existent.

» Locadlifzar els espais destinats a equipament en I'Gmbit proper a la zona
residencial del Pont del Princep, per tal de formalitzar una zona d’espais lliures i
equipaments,

= Disposar els espais verds de tal manera que permetin una fransicid no agressiva
cap al sél no urbanitzable.

=  Conjuminar I'assignacié dels usos i I'edificacié amb el manteniment i la millora de
la qualitat del paisatge i amb el manteniment dels signes d’identitat del territori.

» Regular I'alcada maxima dels edificis per tal que sigui la mateixa que els sectors
industrials veins, podent-la sobrepassar en un maxim del 25 % de |I'ocupacid, per
raons técniques.
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A-2.

B-2.

B-3.

Establir la zonificacid i els usos dels sectors potenciant la seva plurifuncionalitat i
autonomia

Distribuir els usos previstos en ambits diferenciats, buscant els millors emplacaments
segons la seva funcionalitat.

Contribuir a la mobilitat sostenible en el municipi mitjancant la planificacio
integrada dels usos del sol i la mobilitat

Planificar els accessos i la xarxa vidria minimitzant I'obertura de nous vials perd
facilitant I'accessibilitat als diversos dmbits del sector.

Motivar una reduccidé de la velocitat de circulacid per tal de minorar el cost
energéetic dels vehicles, contribuint a una reduccié de la contaminacid i el soroll.

Cicle de I'aigua: compadatibilitzar el planejoment amb el cicle natural de

I’'aigua i racionalitzar 1'Us d’aguest recurs en el marc d’'un_model urbanistic

globalment eficient

Prevenir els riscs hidrologics, evitant I'afectacié a béns i a persones
Facilitar la infitracié de I'aigua de pluja. Distribuir i planificar els usos amb
I’objectiu de compensar la creacié de superficies impermeables.

Adoptar criteris que permetin incrementar la utfilitzacié de paviments permeables
per tal de disminuir les necessitats d’infraestructures de laminacio.

Evitar actuacions generadores d’erosio.

Preveure espais adaptats com a parcs de maquindria, consistents en superficies
impermeabilitzades aptes pel manteniment de la maquindria i
I'emmagatzemament de materials, amb I'objecte de prevenir I'abocament fortuit
de contaminants al subsol.

Fomentar I'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua en I'espai urbanitzat
Dissenyar una xarxa de sanejament separativa, que permeti la reutilitzacié de les
aigues pluvials i la minimitzacidé del cabal d’aigua a fractar.

Infroduir criteris d’estalvi en la jardineria urbana, fomentant I'Us de vegetacid
xerofila,

Fomentar I'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua en I’ edificacié

Preveure la obligatorietat d’adopcié de sistemes d’estalvi i reutilitzacié d’aigua en
els projectes de noves edificacions, de fransformacions integrals i de canvis d’Us
d’edificis.

Preservar i millorar la continuitat del flux i la qualitat de I'aigua

Assegurar el manteniment de la dotacié d'aigua dels terrenys veins amb usos
agropecuaris.

Consensuar amb I’Agéncia Catalana de I'aigua el sistema de tractament de les
aigues residuals.
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= Prohibir I'abocament directe de les aigues residuals a llera publica.

» Exigéncia de sistemes de depuracié autdonoms autoritzats per I’ACA quan no sigui
possible la connexidé a la xarxa general.

C. Ambient atmosféric (I): minimitzar els efectes del planejament sobre Ia
qudlitat de l'aire i el canvi climdtic i, en generdal, reduir al mdxim les
immissions de substdncies contaminants

C-1. Optimitzar I'eficiéncia energética de I'ordenacié urbanistica i de les propies
edificacions garantint la reduccié de la seva contribucié al canvi climatic
» Exigéncia d’enllumenat public de baix consum en espais publics.

» Delimitar adequadament les drees edificables per tal de permetre la mdaxima
eficiencia de captacid solar de les edificacions i en I'aprofitament de la llum

natural.

= Condicionar I'emplacament i |'orientacié de les edificacions, aixi com la
configuracié arquitectonica, per tal d’optimitzar I eficiencia energética i reduir els
consums.

» Regular els materials, aillaments i solucions constructives en facanes i cobertes.
= Impulsar la creacidé d’habitatges i altres edificacions energéticament eficients.

= Exigir la incorporacidé d'un estudi de costos energétics en els projectes.

C-2. Fomentar I'Gs d’energies netes i la reduccié de I'Gs de les energies no renovables

= Exigir en les noves edificacions, fransformacions integrals i canvis d’Us, la utilitzacid
de sistemes mixtes per a subministrament d’aigua calenta sanitdria, emprant
captadors solars i acumuladors, o d’altres energies renovables.

= Exigir I'Gs de fonts d’energia renovables o de sistemes més eficients (instal-lacions
fotovoltaiques, sistemes de cogeneracid d’electricitat i calor,..) en els nous edificis
publics i altres edificis de caracteristiques adequades.

C-3. Prevenir i corregir les immissions i les fonts contaminants

D. Ambient atmosféric (ll): prevenir i corregir la contaminacié acustica,
luminica i electromagnética

D-1. Mantenir la poblacié exposada a nivells acustics permesos per la legislacié
» Adequar-se als mapes de capacitat aculstica d’dmbit municipal pel que fa
referéncia la Llei 16/2002, i a les zones de sensibilitat acustica definides per aquells.
= Preveure mesures per a reduir I'impacte acustic generat per I'execucié del pla.
= Prevenir els impactes acustics en la planificacié de I'edificacio.

= De cara a les noves construccions en zones de soroll, es findran en compte les
mesures contingudes en I'article 9.7 de la Llei 15/2002, de 28 de juny, de proteccid
contra la contaminacié acustica.
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D-2. Limitar la generacié de necessitats d’enllumenat exterior (plblic i privat) i evitar-
ne els fluxos hemisferi superior, la intrusié lluminosa i I'impacte negatiu sobre els
organismes vius

=  Ordenar la il-luminacié del sector en funcidé de la vulnerabilitat a la contaminacié
lluminosa.
=  Preveure la il-luminacié exterior estrictament necessdria.

= Aplicar les mesures correctores referides a la Llei 6/2001, quant al disseny de
llumindries de projeccid horitzontal, i la utilitzacié de Idmpades de vapor de sodi,
amb I'objecte de reduir la contaminacié luminica i preservar I’ambient nocturn.,

D-3. Regular la implantacié de les instal-lacions de radiocomunicacié i de transport
d’energia eléctrica, per tal de minimitzar els seus efectes sobre els éssers vius i el
paisatge

= Soterrar les instal-lacions de radiocomunicacid i de transport d’energia eléctrica,
per tal de minimitzar I'impacte ambiental causar.

E. Gestié de residus: fomentar el reciclatge i la reutilitzacid dels residus urbans

Gestié de materials: minimitzar I'impacte de la construccié sobre el cicle
dels materials i el medi ambient en general

E-1. Promoure en els edificis la previsié d’espais i instal-lacions que facilitin la recollida
selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestié

= Obligar a cadascuna de les naus a disposar d'un espai on emmagatzemar i
classificar els residus generats. Els corresponents contenidors estaran sota cobert
per a evitar la produccid de lixiviats.

E-2. Ordenar el desenvolupament de I'activitat constructiva amb I'objectiu de
minimitzar els impactes associats als materials utilitzats i fomentar-ne la durabilitat,
la reutilitzacié i el reciclatge

» Fomentar a través de la normativa d’urbanitzacié i d’edificacid i, si és el cas,
d’ordenances especifiques, la ufilitzacié de materials i productes que disposin de
distintiu de garantia de qualitat ambiental i I'eleccid preferent de materials de
llarga durada, reutilitzables i reciclables.
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F-2.

Biodiversitat, connectivitat ecolégica i patrimoni natural en general:
considerar la biodiversitat urbana en I'ordenacid i conservar els elements
d’interés natural

Establir, com a element bdsic i vertebrador de |'ordenacié adoptada, un sistema
d’espais lliures que respongui, enire d’alires, a criteris de biodiversitat urbana,
fisicament continu i connectat amb les xarxes urbanes i les xarxes territorials
exteriors

Intfroduir criteris de biodiversitat i una concepcid reticular en el disseny dels espais
lliures urbans i, en general, en el fractament de | vegetacié urbana. En aquest
context, recuperar els valors naturals en les operacions de millora urbana.

Fomentar la naturalitzacié de I'espai urba

Dissenyar les zones destinades a verd puUblic i els enjardinaments privats, incloent
planta autdctona de régim xerdfit, és a dir, resistent a I'estrés hidric, i no
neutralitzadora.

Aprofitar les terres vegetals per a la revegetacid de les zones verdes i altres espais
lliures.

Definir els espais lliures de tal manera que s’inciti la frequentacidé faunistica,
sobretot d’aus, que sovintejaran aquells espais on s’hi plantin espécies diverses
amb fruits.

Aprofitar els peus d’olivera presents actualment a la zona per revegetar els espais
verds.

Paisatge: integrar el paisatge en el procés de planejament urbanistic i
garantir-ne la gqudlitat

Garantir la qualitat del paisatge
Definir una franja d’espais lliures al costat de la carretera C-31 on s’hi faran
plantacions que filtraran les visuals de les noves instal-lacions

Incorporar les prescripcions adequades perquée les construccions i les instal-lacions
s’adaptin a I’'ambient on estan situades o bé on s’hagin de construir.

Ordenar acuradament les vores dels diferents sistemes i dels espais periurbans,
establint zones de fransicié perimetrals cap al sdl no urbanitzable.

Integrar la vegetacié en el disseny de I'espail.

Utilitzar un cromatisme adequat per a la integracié dels diferents volums amb el
paisatge de I'entorn proper.

Reduir I'Gs de tanques al limit de les parcelles, collocant les estrictament
necessaries i utilitzant models senzills i homogenis acompanyats de vegetacio.
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2.4 Necessitat de sotmetre el Pla Parcial a AIA

El Pla Parcial no es troba afectat pel procediment de decisid prévia sobre avaluacid
ambiental previst a la disposicié transitoria dotzena del Decret 305/2006 atés que el
POUM de Vilamalla disposa d’avaluacié ambiental i ha estat aprovat definitivament per
la Comissié Territorial d’Urbanisme a Girona.
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3 ORDENACIO GLOBAL DEL SECTOR. DESCRIPCIO | AVALUACIO
D’ALTERNATIVES

El POUM de Vilamalla condiciona el desenvolupament del PPU. La norma detalla els
objectius i criteris que justifiquen la delimitacid del sector, qixi com els les caracteristiques i
condicions del seu desplegament.

Segons la fitxa urbanistica les cessions han de ser del 10 % de zones verdes, més el 9 %
d’equipaments (a la zona de la carretera) i del 5 % d’equipaments (a la zona propera al
sol residencial, dels quals, com a minim, 10.000 m? es destinaran a equipament docent).

D’altra banda, pel que fa a la zonificacié d’aquests espais, es determina que el sector es
dividird en tres zones discontinues. L'aGmbit de mes superficie, situat a la banda est de la
carretera de Figueres a La Bisbal (C-31), correspon a I'espai on s’emplacard la totalitat
del sol destinat a aprofitament industrial. També a la zona de la carretera, el segon
ambit es destinard a zones verdes i equipament. El darrer dmbit, de menys superficie i
situat al sud de la zona residencial del Pont del Princep, es destinard als equipaments.

En definitiva, el POUM ja avaluat ambientalment, ja estableix quina ha de ser I'ordenacié
global del sector, és a dir, I'esquema del model plantejant i els principals elements
configuradors i, per tant, no és pertinent la proposta d’altres alternatives. En |'apartat
seglent es fa la descripcid ambiental del pla d’acord amb aguests condicionants.
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4 DESCRIPCIO  AMBIENTAL DEL PLA D'ACORD AMB
L'ALTERNATIVA D'ORDENACIO ADOPTADA

4.1 Contingut del pla®

Tot seguit s’exposen les determinacions del PPU susceptibles d’originar efectes
ambientalment rellevants.

4.1.1 Qualificacio del sol

El PPU disposa de dos ambits: I'@mbit 1 ubicat al nord-est del nucli urbd de Vilamalla, a
I'encreuament de la Carretera de Figueres a La Bisbal (C-31) i el Cami Vell de Castelld i
I’émbit 2 situat al nord del nucli urbd.

Les superficies i els corresponents percentatges de les diferents zones i sistemes respecte
de la superficie total del sector, es reflecteixen en el seguent quadre:

Taula 3. Zonificacid

Clau Ambit 1 % Ambit 2 % TOTALS % TOTALS
SISTEMES
cauipaments ® | 1736629 917 : . s
Equipaments 26866:29 ¢ I
doconts (Ed) - - 9.500,00 m*> 5,00
Zona Verda V) 18.942,65 m? 10,00 - - 18.942,65 m? 10,00
Viari W) 2.667,42 m? 1,42 - - 2.667,42 m? 1,42
Proteccid vidria (PV) 1.024,67 m? 0,54 - - 1.024,67 m? 0,54
ZONES -
Industrial cillada (5.4) | *139.979,43 m*> 73,87 - - 13997943 m? 73,87
TOTALS 179.980,46 m> 95,00 | 9.500,00 m> 5,00 | 189.480,46 m? 100

* 10% d’aprofitament urbanistic sobre 139.979,43 m? = 13.997,94 m2

Font: Memoria del PPU dels Sector SUD-5 de Vilamalla

2 Informacié exireta del PPU del sector i del Projecte d’Urbanitzacié de les infraestructures bdsiques (GABINETE
TECNICO DE ESTUDIOS Y PROYECTOS, S.A., 2009)
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Figura 5. Zonificacié

——————————————————— _'mlf sector
———————————————————————— Limit zonificacio

_______________________________ Limit d'edificacio

Figura superior: Ambit 1
Figura inferior: Ambit 2
Font: Pla Parcial Urbanistic del sector SUD-5.

4,12 Regulacio dels usos i els pardmetres de I'edificacid

4121 Zona d’aprofitament industrial: ZONA INDUSTRIAL AILLADA (Clau 5.4)

4.1.2.1.1 Regulacié dels usos

Usos permesos Industrial, administratiu, comerc al detall, magatzematge, agroalimentari i restauracié
propia.

Habitatge, sempre i quan estigui ligat a I'activitat principal i fins a un Mdaxim de 2
habitatges destinats al personal vinculat als serveis de vigildncia i/o consergeria.
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Densitat activitats

lla Camia que contemplard una activitat principal i es permetrd la implantacié d'un
total de vuit activitats diferents, vinculades i dependents d’aquesta.

4.1.2.1.2

Parametres d’edificacid

Parcel-la minima

Parcel-la Unica indivisible de 139.979,43 m?

Aprofitament
urbanistic

10% $/139.979.43 m* = 13.997,94 m?

index d’edificabilitat
neta maxima de la
parcel-la

0,7349 m? sostre/m? sdl de la parcel-la, el que representa 102.870,88 m? de sostre a
construir, podent-ne destinar 0,007 m? sostre/m? sol a oficines i 0,002 m? sostre/m? sol, a
habitatges.

Alcada Reguladora
Maxima (ARM) i
Alcada maxima

L’ARM serd de 12 m sobre el pla de facana des de la cota de pavimentacié fins al pla
horitzontal d’arrencada de la coberta, o el pla horitzontal inferior dels elements
resistents en cas de terrat, coberta plana o coberta corba.

Els cossos d’instal-lacions no superaran I'alcada maxima edificada en més de 2,50 m.

Els elements técnics especials que sobrepassin els 12 m de I’ARM, findran justificacid
d’imprescindibilitat d’ubicacié i alcada.

No es permet sobrepassar I'ARM en més del 25 % de la ocupacié per raons t&cniques.

L’alcada maxima de les edificacions no superard els 15 metres des de la cota abans
referida.

Edificacions auxiliars

Unicament per a ET’s, que es podran adossar dls limit de parcel-la, exceptuant la zona
d’afeccié de la carretera C-31, i per a I'Us d’aparcament.

L'Us d’aparcament serd:

= Estructura metdl-lica o formigd; coberta lleugera; sense tancaments laterals; 3
m d’alcada; 5,40 m de profunditat.

= Es podran adossar als limits de parcel-la, exceptuant la zona d’afeccid de la
carretera C-31.

Aquestes edificacions no computaran als efectes d’edificabilitat.

Reculada de
I'edificacié

A la carretera C-31, separacié
Al Cami Vell de Castelld, separacid

Separacié
instal-lacid i la propia produccid, es permet |'alineacid fins a cinc metres de distancia
del limit, en un maxim de 35 % de facana.

S’exceptuen d’aquest limits les edificacions auxiliars.

Cossos sortints

Es permeten amb un sorfint maxim de 1 m.
Computaran als efectes d’ocupacié i compliran amb la reculada de |'edificacio.

Cobertes Coberta no transitable de panel sandvitx, teula, grava o similar, de colors terrosos
integrats al paisatge i una pendent 6 % o coberta plana transitable acabada amb
materials fradicionals.

Facanes de panells o blocs de formigd, arrebossat i pintat.

perfileria i xapa metadl-lica.
mur cortina.
Tancament En tot el perimetre a la longitud de les alineacions i cota natural del terreny urbanitzat,

amb parets opaques d’alcada no superior a 1 metfre en cada punt i la resta fins a 2
metres amb un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat metal-lic,
fusta, ferro o amb vegetacio.

Estudi paisatgistic

Les edificacions s’adaptaran a les prescripcions del corresponent Estudi d'Impacte i
Integracié Paisatgistica

65 65




4122 Sistema d’equipaments: EQUIPAMENTS (Clau E)

4.1.2.2.1

Regulacié dels usos

Usos permesos

AMBIT 1: SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (CLAU E)
Usos publics, col-lectius i comunitaris al servei del municipi:

= Ed Docent. centres on es desenvolupa |'activitat educativa d’acord amb la
legislacié vigent en aquesta materia

Es Sanitari - assistencial: hospitals, centres extra - hospitals i residencies de gent gran

Ec Socio - cultural —religids: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de
vells, centres d’esplai, temples, centres religiosos

Ee Esportiu i recreatiu. instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis
anNexos

Ea Administratiu: administracié publica, congressos, serveis de

seguretat publica

expocisions,

Et Transports

Er Instal-lacions de reciclatge i deixalleries

AMBIT 2: ZONA D’EQUIPAMENTS DOCENT (CLAU E.d)
Educatiu

4.1.2.2.2

Parametres d’edificacid

Ambit total

26.866,29 m?

Parcel-la minima

Parcel-la Unica indivisible.
Una parcel-la de 17.366,29 m? a I'ambit 1.
Una parcel-la de 9.500,00 m? a I'émbit 2.

AMBIT 1: SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (CLAU E)

Ambit

17.366,29 m?

Edificabilitat maxima
parcel-la

0,4 m? sostre/m? sol

Ocupacié maxima
parcel-la

Sera del 40 %

Alcada Reguladora
Maxima (ARM) i
Alcada maxima

L’ARM serd de 6,5 m corresponents a PB+ 1 PP

Edificacions auxiliars

Unicament per a ET’s, que es podran adossar dls limit de parcel-la, exceptuant la zona
d’afeccié de la carretera C-31, i per a I'Us d’aparcament.

L'Us d’aparcament serd:

= Estructura metdl-lica o formigd; coberta lleugera; sense tancaments laterals; 3 m
d’alcada; 5,40 m de profunditat.

= Es podran adossar als limits de parcel-la, exceptuant la zona d’afeccié de la
carretera C-31.

Aquestes edificacions no computaran als efectes d’edificabilitat.

Reculada de
I'edificacié

Al Cami de Vilamalla i la carretera de Figueres, separacid6 25 m a la vora de

calcada.
Al Cami de Siurana, separacié 10 m a la vora de calcada.
Separacid 5 m a la resta de limits.

S’exceptuen d’aquest limits les ET’s.
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Cossos sortints

Es permeten a la facana principal amb un sortint maxim de 1 m.
Computaran als efectes d’ocupacié i compliran amb la reculada de I'edificacid.

Cobertes Coberta no transitable de panel sandvitx, teula, grava o similar, de colors terrosos
integrats al paisatge i una pendent 6 % o coberta plana transitable acabada amb
materials fradicionals.

Facanes = de panells o blocs de formigd, arrebossat i pintat.

= peffileria i xapa metal-lica.
= mur cortfina.
Tancament En tot el perimetre a la longitud de les alineacions i cota natural del terreny urbanitzat,

amb parets opaques d’alcada no superior a 1 metre en cada punt i la resta fins a 2
metres amb un tractament calat exclusivament amb materials tipus filat metal-lic,
fusta, ferro o amb vegetacio.

AMBIT 2: ZONA D'EQUIPAMENTS DOCENTS (CLAU E.d)

Ambit

9.500,00 m?

Parcel-la minima

Parcel-la Unica indivisible. Una parcel-la de 9.500,00 m?,

Edificabilitat maxima
parcel-la

0.4 m? sostre/m? sol

Ocupacié maxima
parcel-la

40 %

Alcada Reguladora
Maxima (ARM) i
Alcada maxima

6,5 m corresponents a PB+ 1 PP

Reculada de
I'edificacié

A la carretera de Figueres, separacié 20 m a la vora de calgada.
A la resta dels camins, separacié 10 m a la vora de calgada.
Separacid 5 m a la resta de limits.

Condicions formals

La composicié serd lliure, tant pel que fa a les facanes com a la distribucid interior.

Pel que fa a les plaques solars i instal-lacions de captacié d’energies renovables, es
disposaran principalment paral-lels al pendent de la coberta i en el cas de que la
seva eficacia baixi mes de 10 % es permetrd que es disposin en la inclinacié que sigui
la adequada. No podran sobresortir mes de 50 cm dels esmenats plans.

S’aplicaran principalment els colors tradicionals de la zona, com son els de la gamma
dels ferrosos: ocres, mangres, sienes, etfc..

Tancament

Es creard una franja d'espais lliures, de cinc metres d’amplada, al costat de la
carretera de I'Escala, on s'hi faran plantacions que filfraran les visuals de les noves
instal-lacions.

Les fanques que fan front a espais pdblics, seran subjectes a tota la seva longitud a les
alineacions i cota natural del terreny urbanitzat. Es permetran parets opaques
d’alcada no superior a 1 metre en cada punt i la resta fins a 2 metres amb un
fractament calat exclusivament amb materials tipus fusta, ferro o amb vegetacio.

A la resta de llindars els tancaments podran ser opacs fins a 2 m o tindran una part
opaca d’1 de la rasant del vial en cada punt.

4123 Sistema d’espais lliures: ZONA VERDA (Clau ZV)

4.1.23.1 Regulacié dels usos

Usos permesos

Esbarjo, parc, espai de lleure.
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4.1.2.3.2 Pardmetres d’edificacid

Parcel-la Parcel-la Unica indivisible de 18.942,65 m?

Edificabilitat i No es permet la construccid de cap tipus d’edificacid excepte les edificacions
Ocupacié maxima auxiliars destinades al servei de jardineria i manteniment, amb una ocupacié mdaxima
parcel-la de 1%.

Edificacions auxiliars Unicament per a Us exclusiu del servei de jardineria i manteniment de la zona verda,

amb:
Alcada maxima de 3,00 m corresponents a PB.
Tancament En tot el perimetre en la longitud de les alineacions, amb “pals de vinya” en tot el seu

perimetre, entre els que es collocard el filferro mitjoncant tensors amb una alcada
total del conjunt de 2,00 m.

4.1.3 Alineacions i rasants

El fracat, alineacions, rasants i altres caracteristiques de la xarxa vidria prevista queden
definits als planols adjunts.

4,14 Ordenacid de volums

La ordenacié dels volums queda definida en el pldnol adjunt i a les fitxes urbanistiques
de I'apartat 4.1.2.

4,15 Caracteristiques i tracat de les obres d’urbanitzacié bdsiques

4151 Xarxa vidrig i viglitat interna

4.1.5.1.1 Xarxa vidria

Es preveu la creacié d'una rotonda a la cruilla del Cami Vell de Castelld i el Cami de
Siurana, des de la qual es facilitard la distribucid cap als diferents accessos.

En tot el lateral del Cami Vell de Castelld que linda amb la Zona Industrial Aillada, es
creard un sistema de proteccid vidria de 2,50 m d’amplada, pavimentat amb formigd
tenyit de color terrds i aixecat 15 cm del ferm asfdltic mitjoncant bordd de formigd
prefabricat. Sobre aquesta vorera s’ubicaran els elements de I’enllumenat public, a base
de fanals, qixi com I"arbrat amb en els corresponents escocells, quedant una amplada
minima de 1,50 m de pas pels vianants fins la tfanca del sél d’aprofitament privat.

L'entrega del ferm asfaltic amb la zona de proteccidé descrita a I'apartat anterior, es
redlitzard amb rigola, per on es recolliran les aigles pluvials mitjancant embornals
metdl-lics que connectaran amb la canal de recollida d’aigues col-locada sota de la
rigola.

La creacié d’aquesta rotonda afectard al cami vell de Castelld, al cami de Siurana (que
es desplacard) i a part del cami rural que franscorre pel sud de la futura zona
d’equipaments. Tots agquests camins es froben pavimentats, excepte el citat cami rural,
que es pavimentard en el seu entroncament a la nova rotonda.

A la zona industrial, que tindrd vialitat interior privada, se li donard accés directe des de
la rotonda de nova creacid. A més, s’ampliard el cami rural que transcorre paral-lel a la
Ctra. C-31, dins de la zona industrial de I'ambit i en ferrenys propietat del promotor, que

68 68




es cediran a I’Ajuntament fins a una amplada fotal de 8 m amb cuneta de formigd vista
i vorera de formigd tenyit de color terrdés de 1,20 m d’amplada, on es disposard
I’enllumenat public. Aquesta ampliacié comportard el reasfaltat de la capa de rodadura
actual del cami. L'objecte d’aquest cami és el de facilitar el pas de vehicles cap a la
cota inferior d’aquesta zona industrial.

La instal-lacidé d’enllumenat public es prolongard fins a la rotonda d’enllagc de la
Carretera de Figueres a La Bisbal (C-31), col-locant-ne els elements al voral de existent.

Com s’ha citat amb anterioritat, la xarxa vidria existent propera a I'dmbit 2, compren
part de la Carretera de N-ll a Vilamalla, i un cami de fitularitat municipal el qual serd
objecte d’un arranjament tot i que no formi part del Sector Sud-5.

4.1.5.1.2 Vidlitat interna

A la Zona Industrial Aillada, s’ha previst un determinat cdlcul de moviment de terres als
efectes d’aconseguir dues plataformes, una a cota 20,00 i I'altre a 17,00, salvades
mitjancant falls. Aixi, aquesta parcel-la disposard de dos accessos, un a la rotonda de
nova creacié i I’altre ampliant el cami rural abans esmentat, fins a la cota inferior a 17,00.

Degut a la circulacié interna dels vehicles, es preveu un ferm asfdltic on no existeix
edificacid ni zona enjardinada.

4.1.5.1.3 Ferm asfaltic

El fransit estimat en aguesta zona és de tipus T-1. La seccié de ferm adoptada és la 121
(solucié 1, tfransit T1, esplanada E2) del catdleg de seccions de ferms, en la qual, la capa
de tot-U artificial queda sobredimensionada en 15 cm. La seccid estd formada per les
seglents capes:

= cm de capa de fransit amb mescla bituminosa en calent M-10

= Reg d’adherencia amb emulsid catidnica, tipus ECR-2-m

= 10 cm de capa de transit amb mescla bituminosa en calent S-20
= Reg d’adherencia amb emulsid catidnica, tipus ECR-2-m

= 15 cm de capa de transit amb mescla bituminosa en calent G-20
* Reg d’emprimacié amb emulsié catidnica, tipus ECI

* 40 cm de subbase granular (tot-u artificial)

4152 Xarxa de sanejament

A I’dmbit 1 es preveu una xarxa separativa d’aigues residuals i pluvials. Ambdues xarxes
es realifzaran amb col-lectors soterrats que fravessaran el Cami Vell de Castelld fins a la
Zona verda on es reutilitzaran per el seu rec.

La xarxa d’aigUes residuals estard formada per col-lectors de PVC amb didmetre minim
de 400 mm, i en el seu disseny es tindrd en compte la col-locacid de pous i arquetes de
registre cada 50 m com a mdaxim, a tots els encreuaments i canvis de sentit. Les
escomeses es readlitzaran des dels pous de registre sempre que sigui possible.

Aquestes aigues, amb les pendents adients, es dirigiran a I'estacié depuradora d’'Us i
conservacié privada, a ubicar a la part més baixa de la Zona Industrial i propera al cami
des d’on es destinaran per a la reutilitzacié, principalment al rec de la Zona verda.

A I'dmbit 2, les aigues residuals seran conduides per candlitfzacions adequades per a la
seva connexié a la xarxa municipal existent al sol urbd.
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Les aigUes residuals abocades a la depuradora de |I'ambit hauran de complir sempre
amb els pardmetres permesos per a poder tractar-les i definits més endavant. En el cas
que les activitats que es desenvolupin els hi sigui precis realitzar abocament d’aigues
residuals industrials i que no compleixin amb aquests pardmetres, hauran de disposar
d’'una instal-lacié de pre-depuracié individual de forma que les caracteristiques
d’aqguestes aigles un cop tfractades, permetin I’'abocament controlat al col-lector i a la
depuradora. Per a facilitar el control particular i de les Administracions, caldrd que cada
activitat que ho requereixi, disposi d’arquetes de registre abans dels seu tractament
individual i també de forma posterior al tractament i previ a la connexid amb el
col-lector de I'Gmbit.

Respecte a les aigUes residuals urbanes (assimilables a domeéstiques), en tot moment Ia
depuradora les podrd tractar. Per tant no caldrd cap mena de pre-depuracid, per
aquelles activitats que no aportin altre tipus d’aigua residual.

No entfrard en funcionament la depuradora ni es redlitzard cap fipus d’abocament a la
llera publica sense la perceptiva autoritzacié de I'Agencia Catalana de I’ Aigua.

A I’'dmbit 1 la xarxa d’aigles pluvials disposard d'una reixa interceptora perimetral per a
la recollida de les aigles que es conduiran a través de canonades de PVC de didmetre
variable fins a una canalitzacié de infiltracid i retencié construida a base de mdduls tipus
“Wavin Q-Bic”. Una part d’aquests modduls es revestiran amb una membrana
impermeable per constituir el dipdsit de retencid, i tot el conjunt es revestird amb una
membrana geotéxtil. Aquest geotéextil protegird I'entrada de terres en el dipdsit | fard de
filtre de I'aigua que traspassi al terreny. Des d’aquest dipdsit, les aigles que no puguin ser
reaprofitfades per neteja, serveis sanitaris, etc., seran bombejades i conduides,
paral-lelament a la xarxa d’aigues residuals, fins a la Zona verda on es utilitzaran per rec.

La capacitat total dels dipdsits de retencié abans mencionats, es de 1.368 m3 i, per tant,
mes que suficient per acollir i desguassar les quantfies de aigua pluvial de les zones
pavimentades corresponents. No obstant aixd, es preveu una sortida mitjancant una
connexid a la cuneta de la carretera del Pont del Princep a la Bisbal que permetria un
abocament regulat en cas de ompliment del dipodsit. S’adjunta Informe Técnic sobre la
justificacié hidraulica de dita cuneta, emeés per I'Enginyer dels Camins, Canals i Ports
senyor Marti Sels Pagés, col. 6828,

En I'dmbit 2, les aigues pluvials seran conduides a través de canonades de PVC fins a la
llera del Rec del Pla on es produird el seu abocament.

Els abocaments a llera publica hauran de complir els limits segons I’Annex |l del Decret
130/2003, de 13 de maig, pel qual s‘aprova el Reglament dels Serveis Publics de
Sanejament, per a I'abocament de aigUes residuals. Aquestes limitacions s’han establert
en atencié a la capacitat i utilitzacié del sistema public de sanejament, a la fixacié de
limits d’abocament per als sistemes segons la Directiva 91/271/CEE, a la Directiva 76/464 i
la resta de directives de desenvolupament, al Reial Decret 995/2000 i a la proteccidé del
medi receptor.

En tot moment s’hauran de respectar els valors establerts en la Taula Il del Reial Decret
849/86, de 11 d’abril, pel que s’aprova el Reglament de Domini Pdblic Hidraulic.

Per tant els valors de |'aigua tractada de sortida de la depuradora es limiten als seguents
pardmetres:

DBO5 750 mg/|
DQO 1500 mg/!l
MES 250 mg/l

De totes formes, i segons I'Informe Técnic que s’incorpora a I’Apartat C, Documents
annexos, redactat per I'Enginyeria Agroindustrial “Berengué Enginyers” sobre |'aigua
residual depurada i la seva reutilifzacid, ens indica els seglUents pardmetres:
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Taula 4. Parametres aigua depurada

PARAMETRE VALOR UNITATS
PH 7-8 u.,pH
DQO no decantada <125 mg O,/I
DQO decantada <115 mg O,/I
MES <20 mg/I
Nitrogen Kjeldahl <15 mg N/I
Nirogen amoniacal <10 mg NH,*/I
DBO, <25 mg O,/I
Fosfor total <10 mg P/I

Font: Enginyeria Agroindustrial “Berengué Enginyers”

La estacié depuradora formard part d'un projecte independent com a infraestructura
complementdria que comportard la seva tramitacio.

4153 Xarxa electrica

Actualment existeix una linia aéria de d’alta tensidé, de 132 kV, que fravessa I'dmbit 1; es
preveu el soterrament d’aquesta linia per I'interior de la zona industrial.

S’ha previst amb la companyia FECSA-ENDESA el subministrament de I'admbit.

Per el subministrament d’energia eléctrica a I'ambit 1, es disposard d’una estacié de
recepcid, mesura i fransformacié ubicada a la zona industrial,

Les zona destinada a equipaments disposard d’escomesa amb la previsié d'una estacid
tfransformadora individual per parcel-la.

La previsid minima és de 125 W/m? construits per Us industrial, per tant, tenint en compte
que la superficie edificable de la zona industrial és de 104.406,51 m? resultard un
subministrament tedric d’uns 13.000 kW.

A les zones d’equipaments es preveu un minim de 100 W/m? A I'ambit 1 la superficie
edificable per a equipaments és de 6.946,52 m?, i per tant la poténcia prevista serd d'uns
695 kW, que sumats als 13.000 kW per a Us industrial, proporcionaran un tofal de 13.695
KW.

Degut a la previsid real de la zona industrial i la d’equipaments de I'ambit 1, el
subministrament eléctric es xifra en 6.000 kW.

A I'aGmbit 2, amb una superficie edificable per equipaments de 3.800,00 m? es preveu
una potéencia de 380 kW que formard part d’un subministrament independent.

La nova xarxa del sector serd soterrada als dos dmbits.

En tot moment s’Tacomplird amb les Normes del Reglament Electrotécnic per a Baixa
Tensid, aprovat per Reial Decret 842/2002, de 2 d’agost (BO.E. nium. 224 de 18 de
setembre de 2002) i Instruccions Tecniques Complementdries del mateix.

També s’acomplird el Reglament Electrotécnic d’Alta i Mitja Tensid (RAT) del 1968, i de les
Instruccions Tecniques Complementdaries (MIE RAT) del 6 de juliol de 1984,
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4154 Xarxa d’abastament d’aigua potable i contra incendis

Per dotar de subministrament d’aigua a les diferents parcel-les, es preveu una connexid
al punt més proper de la xarxa municipal d’abastament d’aigua. En I'dmbit 2 I'escomesa
franscorrera per sota la llosa de formigd del pont de nova creacié que el connectard
amb la zona urbana.

També estd prevista la creacié de pous de captacié de 100 m de fonddaria aprox.

A la Zona Industrial, tant I'aigua provinent de xarxa com la captada dels pous, serd
fractada per tal d’assolir els pardmetres necessaris per al seu Us en la indUstria cdarnia.
S’emmagatzemard en un grup de dipdsits amb una capacitat total de 12000 m?,

Les previsions d’abastament d’aigua per a realitzar els cdlculs seran les segUents:

Us industrial 750,000 m3/any (24 |/seg)

Equipaments segons NTE-IFA, es considerard una equivaléncia enfre 1.000 m?
d’equipament i 35 habitatges, prenent un cabal per habitatge de 0,03
I/seg

Zones verdes segons NTE-IFA, la equivaléncia a considerar serd de 1.000 m? de zona

verda i 2 habitatges

Xarxa contra incendis | es disposard un dipodsit de 250 m® de capacitat, per tal de donar servei a
dos hidrants d‘incendis durant dues hores, tal com disposa el “"Real
Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el
reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales”, amb un cabal unitari de 16,66 I/seg

Segons I'ACA, s’haurd de justificar documentalment (amb conformitat expressa de les
entitats fitulars i/o gestores dels serveis urbanistics corresponents) sobre la suficiencia dels
recursos d’aigua (amb referencia al tfitol concessional pel seu aprofitament) actualment
disponibles en el sector SUD-5, aixi com la descripcid i justificacié de les actuacions fora
de I"dmbit del sector.

4155 Xarxa de telecomunicacions

Es creard una infraestructura de conductes de canalitzacié soterrada amb I'objectiu de
dotar d'un servei bdsic de telefonia, preveient un pas per possibilitar el servei de
telecomunicacions per cable a totes les zones. La xarxa de telefonia es fard seguint les
indicacions de la Companyia Telefonica, preveient-ne una entrada per cada zona.

La xarxa serd soterrada, amb quatre tubs col-locats en forma de prisma. Les ramificacions
de la xarxa es faran amb dos tubs. A I'entrada de cada parcel-la hi haurd una arqueta
de registre i la seva connexio.

En I'Gmbit 2 I'escomesa franscorrerd per sota la llosa de formigd del pont de nova
creacié que connectard la zona urbana amb aquest, seguint els pardmetres constructius
de la companyia operadora.

4,156 Barreres arguitectonigues

Serd d’estricte compliment el que disposa el Decret 135/1995, de 24 de marg, de
desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocio de I'accessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques, i d'aprovacio del Codi d'accessibilitat. Aixi, es
pretén garantir que les persones amb mobilitat reduida (o qualsevol altra limitacid
I’accessibilitat), puguin utilitzar tant dels béns i serveis publics com dels béns i serveis
privats.
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Es disposard de guals per a minusvalids, garantint la seva mobilitat dins I'aGmbit del PPU.

4.1.6 SOl reservat per a zones verdes i espais lliures pudblics, equipaments i
serveis tecnics

En I'apartat 4.1.1 Qualificacié del sdl (pdg. 30) s’han relacionat i localifzat els sistemes
destinats a espais lliures (zones verdes), equipaments i vies d'accés, aixi com el
percentatge de superficie ocupada respecte a I'ambit del PPU.

4.1.7 Caracteristiques del mobiliari urbd, de I'arbrat i I'enjardinament, del
paviment de les voreres i el tipus de vorades, de |'enllumenat i de la
senyalitfzacié

4.1.7.1 Mobiliari urbd

S’ha previst la dotacié de diversos elements de mobiliari urbd (bancs i papereres), per tal
de garantir una adequada estética i qualitat del paisatge urba.

41.7.2 Arbrati enjardinament

El PPU preveu una parcella de 18943,65 m? destinada a zona verda, perd
I'enjardinament i la plantacié d’arbres previstos no es limiten a aquest espai, ja que
tfambé es realitzaran plantacions en els espais lliures de la zona industrial i dels sectors
destinats a equipaments. Aquestes, tindran com a objectiu principal la filtracié de les
visuals des de les principals vies de comunicacio.

Les noves zones verdes es projecten de manera que la balanca valor ornamental —
manteniment sigui equiliorada. Es a dir, es tracta d’aconseguir unes zones verdes ben
dissenyades i el maxim d’dtils amb unes despeses de manteniment minimes.

En el desglossament d'aquesta nova superficie a enjardinar, es distingeixen les
configuracions seguents:

Zona verda: serd una zona verda amplia, amb una extensi® considerable a
enjardinar i de retruc, un manteniment important. S’ha diversificat la zona, creant
diferents espais dintre seu, que provoquen un efecte de fractura estética, i no
portfen a una monotfonia. D'aquesta manera s’aconsegueix un efecte estétic
d’amplitud i espai (infercalant zones enjardinades amb no enjardinades i parterres
d’arbusts baixos), diferents condicions dins del parc (zones de sol i zones
d’ombra), etc.

D’altra banda, i relacionat directament la zona verda projectada i amb la
creacié de zones d'oci per a la gent, s’ha projectat una via verda
d’aproximadament mig quildmetre de longitud, que travessa aquesta zona i
permet el passeig dels vianants. Al llarg del seu fracat s’hi ha col-locat bancs i
papereres.

Alineacions d’arbres: sén les alineacions situades als marges de la zona industrial i
dels espais destinats a equipaments, normalment limitant amb els carrers, que
fenen la funcid bdsica de filtre de les visuals de les edificacions.

S’ufilifzaran espécies de baix manteniment i resistents a temperatures i sequera
extremes, ja que en aquestes petites zones verdes, envoltades d’asfalt i superficies
formigonades, les temperatures sén molt més altes.
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La ubicacié i caracteristiques de les zones verdes, qixi com dels elements del mobiliari
urbd previstos, queden perfectament definides als pldnols adjunts.

4.1.7.2.1 Ciiteris generals

En quan a les espéecies vegetals previstes s'han fingut en compte les indicacions del
Servei de Xarxa Vidria Local de la Diputacio de Girona, en quant als possibles efectes
que puguin tenir sobre |I'accés viari a I'ambit plantejat.

Tal com estableix I'informe dels Serveis Territorials a Girona, del Departament
d’Agricultura, Alimentacid i Accié Rural, 1a previsid de zones verdes i de |'arbrat urbd,
s’ha fet d’acord amb la Resolucico AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es
prohibeix la plantacié en espais publics d’espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia
amylorova).

4.1.7.1.1.1 Arbres i arbustos

S’ha previst la dotacié d’espécies vegetals autdctones de régim xerdfit, adaptades a les
condicions climdtiques de la zona, a les caracteristiques del sol i concordants amb la
vegetacio i el paisatge de I'entorn immediat. Es proposen les espéecies seguents:

ARBRES

ARBUSTS i AROMATIQUES

= OQlivera (Olea Europaeq)

» lledoner (Celtis australis)

»  Alzina (Quercus ilex)

= Garrofer (Cerafonia siliqua)

= Llorer (Laurus nobilis)

=  Morera (Morus alba o Morus nigra)
= Figuera (Ficus carica)

= Cirerer (Prunus aviun)

= efc.

Arbo¢ (Arbutus unedo)
Lientiscle (Pistacia lentiscus)
Aladern (Rhamnus alaternus)
Murta (Myrtus communis)
Marfull (Viburnum tinus)
Romani (Rosmarinus officinalis)
Farigola (Thymus vulgaris)
Espigol (Lavandula angustifolia)
Lavanda (Lavandula dentata)
Tomani (Lavandula stoechas)
Salvia (Salvia officinalis)

Ruda (Ruta chalepensis)
Sajolida (Satureja sp.)
Tarongina (Melissa officinalis)

etc.

Pel que fa a les oliveres, es replantaran tots els peus presents actualment dins I'dmbit

afectat pel PPU.

4.1.7.1.1.2 Gespitoses

On sigui necessdria la sembra de gespitoses, aquesta es fard amb una mescla de llavors
resistents, com per exemple una d’aquestes dues:

=  50% Festuca arundinaceaq, 35% Cynodon dactylon, 15% Paspalum vaginatum.
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= 60% Festuca arundinaceaq, 15 % Cynodon dactylon, 10% Paspalum vaginatum,
16% Poa ftrivialis.

4.1.7.1.1.3 Utilitzacié d’encoixinaments o 'mulching”

Es una espécie de "coixi", similar al mantell natural que hi ha en els boscos. Aconsegueix
naturalitzar la zona a la qual s'aplica, millorar I'estética i les condicions del sol. S'utilitzard
en parterres o grups d'arbusts aconseguint que es conservi millor la humitat ja que evita
el contacte directe del sol i I'aire amb el terreny permetent conservar la humitat,
dificultar I'aparicié de males herbes i estalviar les operacions d'escatat.

S‘ufilitzard un encoixinament orgdnic d‘escorca de pi que tindrd un espessor d'entre 5 i
10 cm en tot un parterre.

4.1.7.2.2 Zona verda

Es una superficie relativament gran, que es fraccionard en diferents zones per a usos
distints: plantacions d’arbres, petits enjardinaments amb planta arbustiva rdstica i planta
aromatica, mobiliari urbd (bancs i papereres) i un caminet anivellat amb sauld
compactat pel passeig.

S’afegird un parterre de planta aromatica o similar, de creixement horitzontal, creant
grups de planta per colors, per a contrastar més amb els materials d’encoixinament. Les
espécies a plantar en aquest espai sébn a aquest espai serien: romani (Rosmarinus
officinalis), farigola (Thymus wvulgaris), espigol (Lavandula angustifolia), lavanda
(Lavandula dentata), tomani (Lavandula stoechas), salvia (Salvia officinalis), ruda (Ruta
chalepensis), sajolida (Satureja sp.) i tarongina (Melissa officinalis).

També es preveu un parterre de planta arbustiva i espinosa, on s’utilifzaran espécies
com: arbo¢ (Arbutus unedo), llentiscle (Pistacia lentiscus), aladern (Rhamnus alaternus),
murta (Myrtus communis) i marfull (Viburnum tinus).

En fots els parterres el sdl es cobrird amb escorca de pi o similar per ajudar a mantenir la
humitat en el terreny i evitar I'aparicié de males herbes.

Pel que fa a les zones arbrades, seran zones amb estils paisatgistics diferenciats i amb
objectius diversos:

= En el sector de framuntana, es creard un bosquet amb I'objectiu de protegir del
vent. S'hi plantaran alzines (Quercus ilex), garrofers (Cerafonia siliqua) i oliveres
(Olea Europaea). Aquestes Udltimes en una concentfraci® menor. El marc de
plantacid serd de tipus fresillo, amib una distdncia de 6 metres entre peus.

= En el sector sud, amb I'objectiu d’dillar la zona verda de la circulacié rodada, es
creard un segon bosquet, on es plantard llorer (Laurus nobilis) i garrofer (Ceratonia
siliqua). El marc de plantacid serd igual que en el cas anterior.

= Al marge nord-oest, s’hi plantard una alineacié d’oliveres (Olea Europaeaq), que
donard continuitat a la filera existent.

= Al centre de la zona verda, s’hi ha previst una zona més oberta, que evitard la
sensacié de tancament, on s'hi plantaran arbres fruiters: figuera (Ficus carica),
cirerer (Prunus aviun) i lledoner (Celtfis australis). En aquest cas, la distdncia entre
arbres serd de 20 m.

* Finalment, es readlitzard la plantacidé d’algunes moreres (Morus alba o Morus nigra)
que donaran ombra als bancs.

En principi, no es preveu la sembra de gespitoses, ja que es considera que amb la sega
infensiva de la zona ja se seleccionaran les espécies espontdnies que viuen sota les
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arbredes. Si s'observa algun espai on la sembra és imprescindible, aquesta es fard
posteriorment, amb les espécies indicades anteriorment.

4.1.7.2.3 Zona industrial

Dins de la parcel-la industrial, es projecta una actuacid paisatgistica que contempla un
apantallament a la facana paral-lela a les carreteres i camins, que permetrd una millora
pel que fa a la infegracié paisatgistica de la implantacié industrial amb el seu I'entorn.

Aquest apantallament es fard amb les oliveres extretes de la propia parcel-la a I'inici de
les obres. Aquestes, es plantaran linealment, distanciades 6 metres entre peus.

4.1.7.2.4 Zones d’equipaments

En la zona d’equipaments corresponent a I'aGmbit 1, es preveu una plantacié lineal
d’oliveres de caracteristiques identfiques a la zona industrial. En aquest cas, perd, la
plantacid es limitard als secors oriental i meridional, on passen les vies de comunicacio.

En I’Gmbit 2, on s"han previst els equipaments educatius es mantindran els pins plantats al
marge de la carretera.

41.7.3 Voreres i vorades

En tot el lateral del Cami Vell de Castelld que linda amb la Zona Industrial Aillada, es
creard, com s'ha citat amb anterioritat, un sistemna de proteccié viaria de 2,50 m
d’amplada, i pavimentat amb formigd tenyit de color terrds i aixecat 15 cm del ferm
asfaltic mitjancant bordd de formigd prefabricat. Sobre aquesta vorera s’ubicaran tants
els elements de I’enllumenat public, a base de fanals, aixi com |'arbrat amb en els seus
corresponents escocells, quedant una amplada minima de 1,50 m de pas pels vianants
fins la tanca del sol d’aprofitament privat.

La pavimentacid de les voreres estard constituida pels segUents materials i gruixos:
= Subbase granular compactada al 98% del P.M. (CBR<20), de 15 cm de gruix.
* Fonament vorera H-10, de 10 cm de gruix.
*» Base de morter, de 3 cm de gruix.
= Paviment, de 4,5 cm de gruix.
= Vorera formada per panots de 20 x 20 x 2,5 cm, amb morter sobre paviment de formigd.
* Vorada amb bordé tipus T3 12/15 25 cm.

*»  Gual discapacitats: Model ICA gual ICS minusvalids.

4174 Enllumenat public

A I'dmbit 1 s’instal-lard I'enllumenat pdblic als vials d’accés. Al Cami Vell de Castelld es
redlitzard la instal-lacié d’enllumenat des de la rofonda d’enlla¢ de la carretera C-31 fins
a la nova rotonda, i es continuard pel mateix cami fins al limit més oriental de la Zona
Industrial, seguint pel cami lateral fins a I'accés a la parcel-la en la seva part inferior.

El guadre de comandament i proteccid es situard prop de la rofonda de nova creacid i
disposard, a més de les proteccions magnetotérmiques i diferencials necessdries, d'un
intferruptor horari i un regulador de flux, per evitar el consum innecessari i aconseguir un
estalvi energétic. La totalitat de les linies que partiran dels quadres de comandament
seran soterrades.
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A la Zona Industrial s’hi realitzard una instal-lacié d’enllumenat perimetral de les mateixes
caracteristiques que la descrita anteriorment.

Les instal-lacions d’enllumenat de baixa tensié compliran amb el Reglament Electrotécnic
per a Baixa Tensid, aprovat per Reial Decret 842/2002, de 2 d’agost, incloent les
Instruccions Técniques Complementdaries del mateix, especialment en alld referent a la
instal-lacié d’enllumenat public (instruccid ITC — BT — 09).

Les caracteristiques generals de la instal-lacié seran les seguents:

Sistema de sustentacid columnes metdl-liques

Alcada dels punts de llum de 9 m — Cami Vell de Castelld i interior Zona Industrial
Col-locacid en els vorals i voreres dels vials

Separacié entre punts de25a30m

Tipus de llumindries de vapor de sodi d’alta pressid de 150 W

La rotonda d’accés disposard d’'una columna troncoconica de poliester reforcat amb
fibra de vidre, amb placa d’ancoratge de 12 metres d’alcada i amb sis llumindries,
doncs d’aquesta manera s’obté la millor uniformitat luminica.

4.1.7.5 Senyadlitzacié vidria

Es col-locard la senyalitzacié vertical (senyals adjacents a la calcada) i horitzontal (pintat
dels paviments) adient per tal de garantir la correcta circulacié dels vehicles.

4.2 Mesures adoptades per al foment de I'eficiéncia energética, I’ estalvi
de recursos i la millora del medi ambient

D’acord amb els requeriments dels Serveis Territorials del DMAH, el PPU i el corresponent
projecte d’urbanitzacidé han adoptat mesures per tal d’acomplir els criteris ambientals
establerts a la fitxa urbanistica del sector. Tanmateix, el PPU ha adoptat altres mesures
encaminades a garantir la sostenibilitat de la proposta.

1. Les obres d’urbanitzacié s’han previst de fal manera que s’assegura el manteniment
de la dotacié d’aigua dels terrenys veins amb usos agropecuaris.

La zona industrial aillada, que ocupa les tres quartes parts de la superficie total del
Pla parcial, esta formada per una peca continua de terreny, amb una pendent
natural orientada de nord a sud, amb la cota mes baixa situada a la cantonada
sud-oest. Degut que al costat nord s’erigeix el terraplé on es froba la carretera del
Cami vell de Castelld, I'aigua pluvial que baixa d’alires finqQues es desvia,
naturalment, per la cuneta de la carretera referida i, per tant, no afecta ni als
terrenys veins, ni als d’aquest Pla parcial. Les aiglUes provinents de I'est queden
solucionades per la carretera C-52, mentre que les dels terraplens i del Cami rural
discorren per la seva cuneta.

Per tant, el terreny industrial només recull I'aigua pluvial que cau directament sobre la
seva superficie, i que no s'afecta als terrenys veins.

Tota I'adigua que passa per la zona d’equipaments de I'admbit 1 franscorre per la
cuneta existent, al costat nord del terraplé del Cami vell de Castelld.

Respecte a la zona verda, no es fa cap actuacié de pavimentacid i es respectaran
les cotes existents. Per tant, no hi haurd cap canvi en el recorregut de I'aigua.

7 7



Finalment, als fterrenys destinats a zona d’equipaments veins de I'aGmbit 2 No hi ha
cap Us agropecuari i amb la construccid dels carrers previstos pel POUM, la recollida
de I'aigua quedard solucionada.

Les obres d’urbanitzacié del sector assumiran les infraestructures complementaries
que requereixen els sols urbans o urbanitzables per al fractament d’aigues residuals, la
laminacié d’aigties pluvials, la transformacié d’energia, aparcaments, zones
d’emmagatzematge i d’altres instal-lacions similars.

Es realitzard una xarxa separativa d’aigues residuals i pluvials.

El fractament de les aigles residuals es fard d’acord amb els requeriments de
I’Agéncia Catalana de I'aigua. Estd previst que el sistema de sanejoment de I'Ambit
2 es connecti directament a la xarxa existent, mentre que es preveu la consfruccid
d’una depuradora a I'’Ambit T per a us exclusiu de la industria. L'aigua depurada es
reutilitzard per al rec dels espais verds.

En cas de necessitat, s'ha previst la instal-lacié d’un sistemna de pre-depuracié, amb
I'objectiu de que les aigles que arribin a la depuradora tinguin els pardmetres
adequats.

Les aqigles pluvials de I'Ambit 1 passaran per un sistema de dipdsits de
laminacié/acumulacié (Wavin Q-Bic), amb malla geotéxtil destinada a la filtracid
terres i facilitar infiltracid, lliurant-les gradualment a la cuneta de la carretera. En
I’ambit 2 les aigues laminades seran abocades al rec existent,

Pel que fa al subministrament energéetic necessari, s’ha previst amb la companyia
FECSA-ENDESA que es readlitzard mitjancant xarxa soterrada de I'émbit. L'ambit 1
disposard d’una estacid de recepcié, mesura i fransformacidé ubicada a la zona
industrial.

S’han reservat els espais corresponents als aparcaments (veure pldnols annexos).

Finalment, en relacié a les zones d’emmagatzematge i altres instal-lacions, aquestes
depenen directament de les activitats industrials admissibles que es desenvoluparan
al sector. Es detallaran a les oportunes Llicencies de Projectes Ambientals.

En la redaccid del projecte d’urbanitzacié s’ha valorat la possibilitat de seguir criteris
que permetin incrementar la utilitzacié de paviments permeables per tal de disminuir
les necessitats d’infraestructures de laminacio.

La pavimentacié de la zona industrial es limitard a la superficie estrictament
necessaria, destinada al transit de vehicles industrials de tipus T-1. Per aquests vehicles
no s’estima compatible un paviment permeable, donades les condicions técniques
exigides pel catdleg de seccions de fermes.

S’ha previst un espai destinat a parc de maquindria, que consistird en una superficie
impermeabilizada on es fara el manteniment de Ila maquinaria | on
s‘emmagatzemaran els materials de I'obra, amb I'objecte de prevenir I'abocament
fortuit de contaminants al subsol.

En la cartografia annexa s’estableix la ubicacié d’aquest espai provisional, destinat a
parc de maquindria i materials.

Les aiguies plujanes passaran per un separador de greixos i hidrocarburs abans d’esser
lliurades a llera publica.

Existird un separador de greixos i hidrocarburs previ al grup de bombeig, que formard
part d'un projecte complementari al de la depuradora industrial. Es recull agquesta
condicié a I’Annex a la Memoaria descriptiva del projecte d’Urbanitzacid.
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6.

10.

11

12.

Es reutilizaran les aigties plujanes amb Ia instal-lacié de cisternes privades, aigues
grises per al reg privat, i negres amb I’aprofitament de I'efluent pel reg public i neteja

A I'Gmbit 1 la xarxa d’aigUes pluvials disposard d’embornals per a la recollida de les
aigues, que es conduiran fins a una canalitzacié d’infiltracié i retencid construida a
base de moduls tipus “Wavin Q-Bic”. Aquest sistema, permet la captacié de
practicament tota I'aigua pluvial. Les aigles retingudes en aquet dipdsit seran
reutilitzades per rec de les zones verdes. El sobrant serd lliurat gradualment a la
cuneta de la carretera del Pont del Princep i a la llera del Rec del Pla.

Les terres vegetals s’qprofitaran per a revegetacio de les zones verdes i alfres espais
lliures repartits pel terme.

Les zones destinades a verd public, i també la resta d’espais verds, s’han dissenyat
incloent planta autoctona de regim xerofit, es a dir, resistents a I'estrés hidric, i no
neutralitzadores.

S’ha inclds aguesta condicid a I’Annex de la Memoria descriptiva del Projecte
d’Urbanitzacié. A l'apartat 4.1.7.2 (Arbrat i enjardinament) del present informe
ambiental es recullen les caracteristiques de I'enjardinament (distribucié dels
exemplars d’arbres i arbustos, espécies escollides, etc.).

S’ha previst la dotacid d’espécies vegetals autdctones de regim xerdfit, adaptades a
les condicions climdatiques de la zona, a les caracteristiques del sol i concordants amb
la vegetacioé i el paisatge de I'enftorn immediat.

La definicié prevista pels espais lliures serveix per a incitar la freqlentacié faunistica,
sobretot d’aus, que sovintejaran aquests espaqis, on s’hi plantaran diverses especies
amb fruits.

Els peus d’olivera existents actualment a la zona afectada pel PPU es plantaran en els
nous espaqis verds.

S’ha definit una franja d’espais lliures al costat de la carretera de I’Escala on s’hi faran
plantacions que filfraran les visuals de les noves instal-lacions.

El Sistema d’Equipaments estd repartit en dos ambits discontinus: I'’Ambit 1, al costat
de la carretera C-31, i I'’Ambit 2, al costat de la zona residencial de Vilamalla. Els limits
de la futura edificacié de I'’Ambit 2 s‘estableixen per unes franges de distancies
minimes respecte als usos veins, essent la de la carretera de la Ronda la més
important amb els seus 25 m d’ampilaria. Al costat de la carretera, corresponent al
limit d’aquest sector, s'hi tfroben, actualment, set arbres. Es creard una nova franja de
proteccié de cinc metres d’amplaria que inclourd una nova plantacié d’arbrat.

Pel que fa a la superficie industrial de I'dmbit 1, fambé s'ha previst una alineacid
d’arbres paral-lela a la carretera que filtrard la visual de la nau industrial prevista.

S’han aplicat les mesures correctores referides a la LLEI 6/2001, sobre el disseny de
lluminaries de projeccioé horitzontal, i la utilitzacié de lampades de vapor de sodi, amb
I’'objecte de reduir la contaminacioé luminica i preservar I’'ambient nocturn.

L’enllumenat public es fard amib Idmpades de vapor de sodi d’alta pressié (150 W), ja
que tenen una llum amb ampli espectre i sén de les més eficients energeticament
(eficiencia un 70% superior a les de vapor de mercur). El model projectat és
Carandini STR 404/GC-V o similar. S'utilitzaran fanals que emetin la llum dirigida cap a
baix, reduint la contaminacid luminica.

D’altra banda, el quadre de comandament disposard d’un interruptor horari i un
regulador de flux, per aconseguir un estalvi energétic durant els periodes de poca
utilitzacié.
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13.

14.

15.

16.

17.

Quant a I'ambient acdustic, i de cares a les noves construccions en zones de soroll,
s’han tingut en compte les mesures contfingudes en I’article 9.7 de la LLEI 16/2002, de
28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica

S’han tingut en compte les zones de sensibilitat acustica definides en els mapes de
capacitat acustica d’ambit municipal i les normes per a les noves construccions en
zones de soroll.

Segons I'Informe de sostenibilitat ambiental del POUM, el desenvolupament del sol
industrial generard un nou ambient acustic (sensibilitat acustica moderada B - Lar<65
dBA) no contemplat al mapa de capacitat acdstica del municipi, perd adjacent a
les zones amb sensibilitat acustica baixa (poligon Empordd Internacional i carretera
de I'Escala).

Per tant, els nivells de soroll no podran superar els nivells admesos en zones de
sensibilitat acustica moderada.

Cada nau disposard d’un espai on emmagaizemar i classificar els residus generats. Els
corresponents contenidors estaran sotacobert per a evitar la produccioé de lixiviats. La
gestio dels residus anird a carrec de cada empresa.

Es recull aquesta condicid i s'inclou a I’Annex de la Memoria descriptiva del Projecte
d’Urbanitzacié. El desenvolupament de la mateixa amb la exacta ubicacid i definicid
material es detallard a I'oportl projecte de Llicencia ambiental.

Es creard una rofonda que permetra I'accés a les diferents zones de I'ambit i que
motivard una reduccié de la velocitat de circulacio. També permetrd minorar el cost
energetic dels vehicles i contribuird a la reduccié de la contaminacié atmosferica i
del soroll.

S’adoptaran les mesures previstes en I'Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica per
tal de garantir la millor integracié possibles de les noves infraestructures amb el seu
entorn immediat.

Els espais destinats a equipament s’han localitzat en I’édmbit proper a la zona

residencial del Pont del Princep, per tal de formalitzar una zona d’espais lliures i
equipaments.
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5 DETERMINACIO DELS PROBABLES EFECTES SIGNIFICATIUS
SOBRE EL MEDI AMBIENT

Aquesta avaluacioé serveix per identificar i avaluar els probables efectes significatius sobre
els cadascun dels factors ambientals, per permetre la verificacié del compliment dels
objectius ambientals adoptats per a la redaccid del pla (veure apartat 2.3) i la seva
avaluacié globall,

També s’analitzard |'efectivitat de les mesures ambientals adoptades en la redaccié del

PPU (veure apartat 42) i se’'n proposaran altres de complementaries si es considera
necessari.

5.1 Identificacio dels efectes derivats del PPU

Per a la identificacié dels efectes causats sobre el medi, s’han creuat les determinacions
que han de contenir els PPU d’acord amb |'article 65 de la llei d’urbanisme, amb els
factors ambientals potencialment afectats.

5.1.1 Determinacions del PPU

Segons la llei d’urbanisme de Catalunya, els PPU han de contenir les determinacions que
es detallen tot seguit. La identificacié del potencial impacte de cadascuna d’elles sobre
el medi receptor és I'objecte d’aquest estudi.

DETERMINACIONS DE CARACTER GENERAL (ART 65.2 DE LA LLUC)

* Qudlificacié del sol = Definicié de I'ordenacié de volums
= Regulacié dels usos i els pardmetres de * Precisié de les caracteristiques i el tracat
I’edificacié de les obres d’urbanitzacié basiques
= Assenyalament d’alineacions i rasants » Establiment de les condicions de gestio i
els terminis d’execucid

SECTORS D’US NO RESIDENCIAL (ART 65.4)

= Reserva de zones verdes i espais lliures = Reserva per a serveis técnics
publics

= Reserva per a equipaments publics

TRAMITACIO QUE PRECISI D’ OBRES D’ URBANITZACIO BASIQUES (ART 65.6)

= Concrecid de les caracteristiques del = Concrecid de les caracteristiques del
mobiliari urba paviment de les vorades i el tipus de

o . vorades
= Concrecid de les caracteristiques de

I"arbrat i I’'enjardinament = Concrecid de les caracteristiques de
I’enllumenat i de la senyalitzacid.
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5.1.2 Factors ambientals considerats

En linia amb els objectius i criteris ambientals definits anteriorment, els factors ambientals
considerats han estat aquests:

FACTORS AMBIENTALS CONSIDERATS

= Cicle de I'aigua

*  Qualitat de I'aire

= Condicions acuUstiques

= Condicions luminiques

» Condicions electromagnétiques

»  Gestié de residus

=  Gestié de materials

» Biodiversitat, connectivitat ecoldgica i patrimoni natural en general
= Paisatge

= Eficiencia energética

= Construccid sostenible

513 Matriu d’identificacid d'impactes

Tot seguit es presenta una matriu d’interaccié entre les determinacions del PPU que
podrien causar determinats efectes i els factors ambientals susceptibles de rebre’ls.

En la matriu es fa una primera caracteritzacié dels efectes segons la seva magnitud:

= Efecte ambiental compatible. Aquell que la seva recuperacidé és immediata i no
precisa de mesures protectores o correctores.

» Efecte ambiental moderat. Aquell que la seva recuperacid no precisa de mesures
protectores o correctores intensives, i en el que la recuperacié de les condicions
ambientals inicials requereix cert temps.

= Efecte ambiental sever. Aquell que la seva recuperacié exigeix |'adequacié de
mesures protectores o correctores, i en el que, encara amb aquestes mesures,
aquella recuperacid precisa un periode de temps dilatat.

» Efecte ambiental critic. Aquell que la seva magnitud és superior al limit
acceptable. Amb el que es produeix una pérdua permanent de la qualitat de les
condicions ambientals sense possible recuperacié, inclids amb |'adopcié de
mesures protectores o correctores.

= Efecte ambiental neutre. Aquell que no té repercussid (ni negativa ni positiva)
sobre el factor ambiental avaluat.

» Efecte positiu. Aquell que té una repercussié beneficiosa sobre el factor del medi
analitzat.
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DETERMINACIONS DE CARACTER GENERAL

Quallificacié del sol

Cicle de I'aigua

Qualitat de I'aire

Condicions

acustiques

Condicions

luminiques
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Regulacié dels usos i els pardmetres de
I’edificacid

Assenyalament d’alineacions i rasants

Definicié de I’'ordenacié de volums

Precisié de les caracteristiques i el
tfracat de les obres d’urbanitzacié
badsiques

Establiment de les condicions de gestid
i els terminis d’execucid

SECTORS D’US NO RESIDENCIAL

Reserva per a zones verdes i espais
lliures publics

Reserva per a equipaments publics

Reserva per a serveis técnics, si s'escau

Concrecié de les caracteristiques del
mobiliari urbd

TRAMITACIO QUE PRECISI D' OBRES D’ URBANITZACIO BASIQUES

Concrecid de les caracteristiques de
I"arbrat i I'enjardinament

Concrecid de les caracteristiques del
paviment de les vorades i el tipus de
vorades

Concrecid de les caracteristiques de
I’enllumenat i de la senyalitzacid

N P

Efecte negatiu: 1 compatible; 2 moderc’r;sever

Efecte neutre: N Efecte positiu: ﬂ

5.2 Caracteritzacié i avaluacié dels impactes. Mesures previstes

Els efectes s’han caracteritzat d’acord als criteris definits al RD 1131/1988, de 30 de
septiembre, Reglamentfo para la ejecucion del RD Legislativo 1302/86, de julio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental, la nomenclatura dels quals és:

= () Indirecte (denominat “secundari” en I'Annex 1 de la Directiva): Aquell que
representa una incidéncia immediata respecte a la interdependéncia, o, en generdl,
respecte a la relacidé d’un sector ambiental amb un altre.

= (A) Acumulatiu: Aquell que en prolongar-se en el tfemps I'accié de I'agent inductor,
incrementa progressivament la seva gravetat, per la manca de mecanismes



d’eliminacié amb efectivitat temporal semblant a la de I'increment de I'agent
causant del dany.

= (S) Sinérgic: Aquell que es produeix quan I'efecte conjunt de la preséncia simultania
de diversos agents significa una incidéncia ambiental més gran que |'efecte suma
de les incidéncies individuals contemplades aqilladament; Aixi mateix, s’inclou en
aquest tipus aquell efecte el mode d’accié del qual indueix en el temps |'aparicié
d’altres nous.

= A curt (CH), a mitja (M) o a llarg (L) termini: Aquell la incidéncia del qual pot
manifestar-se, respectivament, dins del temps comprés en un cicle anual, abans de
cinc anys, o en un periode superior.

= (Pr) Permanent: Aquell que suposa una alteracié indefinida en el temps de factors
d’accié predominant en I'estructura o en la funcié dels sistemes de relacions
ecoldgiques o ambientals presents al lloc.

= (T) Temporal: Aquell que suposa una alteracié no permanent en el femps, amb un
termini femporal de manifestacié que pot estimar-se o determinar-se.

= (P) Positiu: Aquell admés com a tal, fant per la comunitat técnica i cientifica com
per la poblacid en general, en el context d’'una andlisi completa dels costos i
beneficis genérics i de les externalitats de I'actuacié contemplada.

= (N) Negatiu: Aquell que es tradueix en pérdua de valor naturalistic, estétic, cultural,
paisatgistic, de productivitat ecoldgica, o en I'augment dels perjudicis derivats de la
contaminacidé, de Il'erosid o rebliment i de la resta de riscs ambientals en
discordanca amb I'estructura ecoldgica/geogrdfica, el caracter i la personalitat
d’una localitat determinada.

El Reglament contempla també altres ftipificacions similars (reversible/irreversible,
recuperable/irrecuperable, continu/discontinu, periddic, irregular, etc.), no avaluades en
el present informe.,

Aquesta caracteritzacidé permetrd considerar els diversos efectes com a significatius (S) o
no significatius (NS). En general, un efecte serd significatiu quan tot i haver aplicat les
mesures preventives o correctores necessdries, afecti de manera tangible els aspectes
ambientals rellevants o incideixi de forma perceptible en els objectius de proteccié
mediambiental.

Tot seguit es caracteritzen i avaluen els efectes causats sobre cadascun dels factors
ambientals avaluats. S'han incorporat les mesures ambientals previstes (MAP) en la
redaccié del PPU per a la minimitzacidé dels impactes i se n’han proposat de
complementdaries (MAC) si s'ha considerat oportu.

52.1 Efectes sobre el cicle de I'aigua

La creacié del nou sector industrial tindrd efectes sobre I'entrega de les aigues plujanes
la llera publica. La qualitat de les aigues superficials es podria veure afectada a causa
del contacte amb lixiviats o altres contaminants potencialment presents a I'entorn de
I’activitat carnia.

També es produird un increment en el volum d’escorrentia, donada la disminucié en la
infiltracié per de la creacié de superficies impermeables. Aquest fet suposard un
inevitable increment del cabal punta com a consequéncia d'un major volum
d’escorrentia que es déna en un femps menor.

En les zones verdes es produird una major evapotranspiracio, perd |I'efecte previst sobre
el cicle de I'aigua no ha de ser significatiu. Donades les caracteristiques bioclimdatiques
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de la zona, les espécies plantades seran de régim xerdfil, és a dir, adaptades a I'ambient
sec i amb baixos requeriments hidrics. Per altra part, en els espais verds s’utilitzaran
paviments permeables que facilitaran la infiltracié de les aigUes pluvials.

D’altra banda, es generaran aigues residuals amb alts confinguts de matéria orgdnica no
aptes per a I'abocament a la llera publica. Tanmateix, el PPU preveu el tractament de
les aqigues residuals de I'admbit 1T en una estacié depuradora propia. L'efluent de la
depuradora complird els pardmetres establerts a la legislacié vigent. Les aigues residuals
de I'aGmbit 2 es connectaran a la xarxa municipal.

Pel que fa a I'abastiment d’aigua, el sector comportard una pujada en la demanda
d’aigua potable. Aquesta, provindrd principalment de la xarxa municipal, perd s'ha
previst la explotacid de pous de nova construccid, fet que pot suposar una
sobreexplotacié de I'aquifer. Es valoraran les necessitats reals d'aigua potable i es
consensuard amb I’ACA I'abastiment de la zona.

L'increment en la demanda d’'aigua es pot minimitzar mifjancant I'adopcié, en els
projectes de les noves edificacions, de sistemes estalviadors d’aigua (control de la pressid
de I'aigua d’entrada, mecanismes de reduccidé de cabal o de descarrega en aixetes i
aparells sanitaris i de rec; captacié, emmagatzematge i reutilifzacié d’aigua de pluja,
etc). S’han d’incentivacié la reutilitzacié d’aigles grises i la prioritzacié de I'GUs de
productes amb distintius o certificacions ambientals com a estalviadors d’aigua.

Impacte Mesures previstes Caracteritzacio
Mantenir permanentment els espais exteriors
Disminucié de la qualitat de les | nets de contaminants (MAC)
aigues superficials per confacte | Les aiguies plujanes passaran per un filtre que Ct. T.N. NS
amb contaminants redueixi els nivells de contaminacié abans
d’esser lliurades a llera publica (MAP)
S’instal-laran moduls Wavin Q-Bic, que djuden
a la infiltracié en el terreny de I'aigua pluvial
) - (MAP)
Increment escorrentia superficial | _ ) - .
i cabal punta $’han impermeabilitzat les superficies Ct, Pr. N, NS
indispensables (zones edificades, ferm i
voreres), la resta correspon a espais verds
permeables (MAP)
Increment evapotranspiracio Plantacid d’espécies de régim xerdfil (MAP) l, Ct, Pr, NS
Generacid d’aigues residuals Tractament de les aigUes residuals perque Ct Pr. N. NS
contaminades compleixin els parametres legals (MAP) T
Instal-lacié de sistemes d’emmagatzematge
de les aigues pluvials per a la seva
reutilitzacidé (MAP)
Avaluacié de les necessitats reals i consens
In,cr.emen’r en la demanda amb I’ACA sobre el sistema d’abastiment Ct, Pr. N, NS
d’cigua potable
(MAP)
Adopcid de sistemes estalviadors d’aigua i
incentivacid de la reutilitzacié d’aigues grises
(MAC)
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522 Efectes sobre la qualitat de I'aire, les condicions acustiques, les
condicions luminiques i les condicions electromagnétiques

El desenvolupament del sector implicard la creacié d’un nou ambient acuUstic no previst
en el mapa de capacitat acustica municipal (elaborat abans de la redaccidé del nou
POUM). Al fractar-se d’una activitat industrial incrementaran els nivells de soroll i la zona
passard de ser de sensibilitat acdstica alta a moderada.

S'incrementard la contfaminacid luminica, sobretot a causa de I'enllumenat nocturn. Per
aqguest motiu en el PPU s’ha previst un enllumenat public utilitzant Idmpades de vapor de
sodi amb il-luminacidé dirigida cap a I’hemisferi sud.

Pel que fa a la contaminacié atmosferica, I'increment en I'emissid de contaminants,
deguda sobretot a motors de combustid, no serd significatiu.

Finalment, cal tenir en compte que la creacid de les zones verdes suposard la fixacié de
carboni i, per tant, un impacte positiu en relacidé a |'efecte hivernacle.

No es produiran efectes significatius en relacid a les condicions electromagnétiques de la
zona.

Impacte Mesures previstes Caracteritzacié

Establir mesures més estrictes d’qillament en
els edificis en relacié a les fixades per la
normativa d’aplicacié general, per a dmbits
especialment exposats (MAC)

Creacié d’un nou ambient
acustic a causa de I'increment
en els nivells de soroll

[, Ct, Pr, N, NS

Us de lampades de vapor de sodi amb
emissio dirigida a I'hemisferi sud per a Ct, Pr. N, NS
I’enllumenat public (MAP)

Increment de la contaminacié
luminica

Tota la maquindria i els vehicles han d’haver
passat les revisions oportunes i No es poden
admetre nivells d’emissid de contaminants
superiors als permesos per la legislacid
comunitaria (MAC)

Increment en I'emissio de Es creard una rotonda que permetrd I'accés Ct Pr. N. NS
contaminants a I'afmosfera a les diferents zones de I'admbit | que B
motivard una reduccidé de la velocitat de
circulacié. També permetrd minorar el cost
energétic dels vehicles i contribuird a la
reduccid de la contfaminacié atmosféerica i
del soroll (MAP)

Fixacié de carboni a causa de

la creacié de les zones verdes A. Ct. Pr. P. NS

523 Efectes relacionats amb la gestié de residus

El desenvolupament del sector implicard la produccidé de residus de fipologia diversa
(segons cadascun dels sistemes previstos).

En I"Gmbit industrial, on s’'implantard una inddstria cdrnia es produiran principalment
residus orgdnics. La gestid dels residus anird a cdrrec de cada empresa i s’haurd de fer a
fravés d’empreses autoritzades. En la fitxa urbanistica del sector es preveu que cada nau
disposard d’un espai on emmagatzemar i classificar els residus generats. Els corresponents
contenidors estaran sotacobert per a evitar la produccid de lixiviats.
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Els residus produits en els espaqis reservats com a equipaments seran assimilables als
residus urbans.

Finalment, en les zones verdes en produiran residus vegetals derivats dels treballs de
jardineria necessaris pel manteniment dels espais.

Impacte Mesures previstes Caracteritzacié

Gestid a tfravés d’empreses autoritzades
(MAP)

Reservar sol de cessid a les necessitats de
reciclatge i tractament dels residus industrials
Produccié de residus industrials, | (MAC)

principalment organics Cada nau disposard d’un espai on
emmagatzemar i classificar els residus
generats. Els corresponents confenidors
estaran sotacobert per a evitar la produccid
de lixiviats (MAP)

Ct, Pr.N, S

Els projectes corresponents a cadascuna de
les indUstries haurien de preveure espais per
» ) a la recollida selectiva dels residus

Produccié de residus assimilables a urbans (MAC) Ct, Pr, N, NS

assimilables als urbans )

A la zona verda, juntament a la resta del
mobiliari urbd, s’hi instal-laran papereres
(MAP)

524 Efectes relacionats amb la gestid de materials

La urbanitzacié del sector implicard 1'Us de gran diversitat de materials per a les obres
d’urbanitzacié bdsiques, qixi com per la construccid de les edificacions dels equipaments
previstos i de la inddstria carnia.

Per reduir I'impacte sobre el medi s’ha de fomentar I'Us de materials i productes que
disposin de distintiu de garantia de qualitat ambiental i I'eleccié preferent de materials
de llarga durada, reutilitzables o reciclables.

D’altra banda, cal evitar la utilitzacié de materials amb forts impactes ambientals de
fabricacié i d’aquells potencialment perillosos per a la salut.

Pel que es refereix als materials de construccié ambientalment incompatibles, poden esmentar-se
els seguents:

= Protectors quimics en els elements de fusta. Es recomana evitar-los sempre que sigui possible.
= Fustes fropicals.

» Materials i components que continguin asbestos, PBC o PCP.

» FElements de construccié d’alumini.

» Materials i components que continguin CFCs.

=  Materials que continguin Formaldehid (determinats adhesius, segelladors, conservants, etc.).
=  Materials que puguin alliberar Isocianat (determinats aillants, escumes, segelladors, efc,.).

=  Mafterials i elements que continguin PVC (marcs de finestres, tuberies, paviments,...).

= Productes de fibra mineral. Es recomana evitar-los sempre que sigui possible.

= Revestiments, pintures i adhesius amb alfs confinguts de dissolvents. Es recomana utilitzar
aquells productes amb menys proporcié de dissolvents

Font: GEOHABITAT. 2002. Manual de disefo. La ciudad sostenible. IDEA. Madrid.
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Impacte Mesures previstes Caracteritzacio

Fomentar I'GUs de materials amb garantia de
qudlitat ambiental, de llarga durada,

Consum{ de materials per ales | rgtilitzables o reciclables (MAC)
obres d’urbanitzacidé bdsiques i B i ) ) [, Mt, T, N, NS
de les edificacions Utilitzar materials que no causin alt impacte

ambiental en la seva elaboracié i evitar els
potencialment perillosos per la salut (MAC)

525 Efectes sobre la biodiversitat, la connectivitat ecoldgica i el
patrimoni natural en general

El desenvolupament del sector no afectard vegetacié naturalitzada, ja que es tfroba en
un espai agricola. S’afectard principalment a conreus d’espécies herbdcies de secd i a
algunes parcel-les dedicades a I'olivera. El PPU preveu la replantacié dels peus d’olivera
afectats a les zones verdes de nova creacié. D'altra banda, la configuracié dels espais
verds es fard amb espécies autdctones adaptades bioclimdticament.

Pel que fa a la fauna, la creacidé del sector no tindrd efectes significatius. Endemés, la
definicié prevista pels espais lliures serveix per a incitar la frequentacié faunistica, sobretot
d’aus, que sovintejaran aquests espais, on s’hi plantaran diverses especies amb fruits.

Finalment, no hi haurd impactes remarcables sobre la geologia de la zona, perd si que
s’afectard a les capes superficials, alterant Ia morfologia i I'estructura del sol agricola.

Impacte Mesures previstes Caracteritzacio

Replantacié dels peus d’olivera presents a la
parcel-la (MAP)

Emprar espécies autdctones adaptades
Modificacié de I'hdbitat existent | bioclimaticament per a la definicid dels Ct, P, N. NS
espais verds (MAP)

Ordenar els espais lliures amb I'objectiu de
fomentar la frequentacié faunistica (MAP)

Alteracio del sdl, en les zones Les terres vegetals s’aprofitaran per a
afectades per les obres revegetacid de les zones verdes i altres Ct, P, N, NS
d’urbanitzacié espais lliures repartits pel terme (MAP)

526 Efectes sobre el paisatge

L'efecte paisatgistic de la proposta no serd significatiu, ja que I'emplacament escollit es
froba adjacent a altres poligons industrials. La seva visibilitat des de les zones
freqUentades (principals nuclis habitats i carreteres) és reduida donada la distancia i a
I'emnmascarament causat pels camps d’oliveres de |'entorn. La dnica excepcid és la
carretera C-31 al seu pas pel costat de la zona industrial. El PPU preveu un apantallament
vegetal a lI'entorn de les instal-lacions per reduir-ne la visibilitat.

A més, en I'Estudi d’Impacte i Integracié paisatgistica del sector es proposen diverses
mesures per a la integracié paisatgistica de la proposta, entre les quals destaquen els
apantallaments vegetals, I'establiment de zones de transicid perimetrals, els fractaments
de les cobertes, I'Us del cromatisme, la ordenacid de I'edificacidé o el control de la
preséncia excessiva d’elements publicitaris, entre alires.
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Impacte

Mesures previstes Caracteritzacio

Modificacid del paisatge per
creixement de la superficie

industrial

Aplicacié dels criteris i mesures d’infegracid
paisatgistica previstos en I'Estudi d’Impacte i
Integracié Paisatgistica del sector
(MAP/MAC)

Ct, P. N, NS

5.2.7

Efectes en relacié a I'eficiencia energéetica i a la construccié
sostenible

La urbanitzacid del sector s’ha de fer de tal manera que es causi un efecte positiu en
relaci6 a les caracteristiques constructives, fomentant la construccid sostenible i
I’eficiencia energética.

Impacte

Mesures previstes Caracteritzacié

Us de criteris d’eficiéncia energética i de construccié sostenible per a la
urbanitzacié del sector (MAP/MAC)

Ct, P, P, S

Els criteris d’eficiencia energética i construccié sostenible a aplicar sén:

Exigéncia d’enllumenat pulblic de baix consum en espais publics i espais
comunitaris.

Les edificacions s’han de disposar per tal de permetre la mdxima eficiéncia de
captacid solar de les edificacions i en I'aprofitament de la llum natural, en funcid
de l'orientacid, el pendent del terreny, els vents dominants i la seva canalitzacio,
la humitat i I'existéncia d’obstacles per I'assolellament. En general, les orientacions
predominants de facanes cap el sud sén les que ofereixen un comportament
térmic millor i unes possibilitats en la distribucid dels espais interiors d’aprofitament
optim de la il-luminacié i del sol i, en general, de dissenys solars passius.

Preveure un bon aillament térmic de les facanes i cobertes, per exemple
augmentat els dillaments minims que marca la normativa o millorant els dillaments
de les finestres.

Usar materials i les solucions constructives dels tancaments exteriors, amib |I'objecte
d’evitar les pérdues térmiques i possibilitar funcions d’acumulacié i distribucid de
calor.

Exigéncia en les edificacions de sistemes mixtes per a subministrament d’aigua
calenta sanitdria, amb utilitzacié de captadors solars i d’acumuladors.

Us d’instal-lacions fotovoltdiques en els nous equipaments.
Us de cogeneracié d’electricitat i calor en els nous equipaments.

Us de materials i productes que disposin de distintiu de garantia de qualitat
ambiental i I'eleccié preferent de materials de llarga durada, reufilitzables o
reciclables.

Evitar la ufilitzacié de materials amb forts impactes ambientals de fabricacioé i
d’aquells potencialment perillosos per a la salut.

Establir sistemes per a la reutilitzacié de les aigles pluvials, qixi com de les aigles
grises.
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6 AVALUACIO GLOBAL DEL PLA | JUSTIFICACIO DEL
COMPLIMENT DELS OBJECTIUS AMBIENTALS ESTABLERTS

Verificacid del criteris ambientals

adoptats

6.1 compliment dels objectius i

Tot seguit es presenta una taula de verificacié on s’avalua el compliment dels criteris i
objectius ambientals tinguts en compte per la redaccié del PPU. S'especifiquen quines
han estat les mesures adoptades per garantir-ne el compliment.

Objectius ambientals del PPU Mesures i criteris adoptats
A.  Model territorial i ocupacié del sol: minimitzar el consum del sdl i racionalitzar-ne I'ds, d’acord
amb un model urbanistic globalment eficient i atenent als condicionats ambientals existents
A-1. Garantir una ordenacié urbanistica eficient, especialment pel que fa a la funcionalitat i al consum de
recursos, i adaptada a les caracteristiques ambientals del sector i el seu entorn
: E@ﬂioﬁgr CI‘O Iéonéjorrg%lgnocl:_ﬁn ri?on:gr?iﬁfrﬂcllg = Lazona industrial, tal com estava previst en
Igue L : 3 el POUM, s’ha situat en I'espai adjacent a
confinuitat  amb les superficie industrial del | X ) S
s I~ . o ; . la carretera, mantenint la confinuitat amb
municipi, facilitant I'accessibilitat i la connexié a la . .
) ) la zona industrial
xarxa de serveis existent.
e Do A Ton &5 | |+ Lemoi 2 desinot a squpaments dacerrs
p prop . , X es trobard adjacent a la zona residencial
Princep, per tal de formalitzar una zona d’espais .
. . ; mencionada
lliures i equipaments.
= S'ha reservat la superficie d’espais verds
= Disposar els espais verds de tal manera que prevista al POUM.
permetin una transicid no agressiva cap al sdlno | X | « Es  reqlitzard  una plantacié  d’arbres
urbanitzable. perimetral o la zona d’aprofitament
industrial.
= Conjuminar I'assignacié dels usos i I'edificacié amb = S’han seguit els pardmetres establerts a la
el manteniment i la milora de la qualitat del X fitxa urbanistica del sector en quant a
paisatfge i amb el manteniment dels signes I'assignacid d’'usos i a la definicid dels
d’identitat del territori. pardmetres de I'edificacio.
= Regular I'alcada maxima dels edificis per tal que
sigui la mateixa que els sectors industrials veins, . P o
podent-la sobrepassar en un maxim del 25 % de X S’ha incorporat aquest criteri en el PPU.
I"'ocupacid, per raons t&cniques.
A-2. Establir la zonificacié i els usos dels sectors potenciant la seva plurifuncionalitat i autonomia
= Distriouir els usos previstos en dmbits diferenciats, | [g] | = La zonificacid s'ha redlitzat d’acord amb
buscant els millors emplacaments segons la seva les necessitats de la poblacié i amb la
funcionalitat. zonificacié d‘usos actual, tal com estd
previst en el POUM.
= Evitar els models urbans dispersos i/o difusos, i | [ | = La zona industrial es troba adjacent a
fomentar les estructures urbanes compactes i altres arees industrials.
plurifuncionals. = Els equipaments s’han situat d’acord amb
la ubicacié de la poblacid que se’n
beneficiara.

3 Compliment de I'objectiu
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Obijectius ambientals del PPU

Mesures i criteris adoptats

A-3. Contribuir a la mobilitat sostenible en el municipi mitjancant la planificacié integrada dels usos del sol i la
mobilitat
=  Mgjoritdriament, es condicionaran els vials
» ) . o existents. L'obertura de nous carrers serd la
L] l?lomflcor els accessos i la xarxa viaria mIﬂImI.T.ZCInT estrictament necessaria.

I'obertura de nous vials perd faciitant | X .

I’accessibilitat als diversos ambits del sector. * Es creard una nova rofonda que
fluidificard el flux de vehicles cap a
cadascun dels dmbits.

= Motivar una reduccié de la velocitat de circulacié

per tal de minorar el cost energétic dels vehicles, X = La creacié de la nova rotonda permetrd

conftribuint a una reduccié de la contaminacié i el complir aquest objectiu.

soroll.

B. Cicle de I'aigua: compatibilitzar el planejoment amb el cicle natural de I'aigua i racionalitzar

I'Gs d’aquest recurs en el marc d’un model urbanistic globalment eficient

B-1.  Prevenir els riscs hidrologics, evitant I'afectacié a béns i a persones
= Es preveu la impermeabilitzacié de les
= Facilitar la infiltracié de I'aigua de pluja. Distribuir i superficies  estrictament necessdries.  El
planificar els usos amb |'objectiu de compensar la | X sistema d’espais lliures i els altres espais
creacié de superficies impermeables. ocupats per vegetacié de la resta de
sistemes facilitaran la infiltracié de I'aigua.
= Adoptar criteris que permetin incrementar la « No é&s recomanable emoprar paviments
utilitzacié de paviments permeables per tal de ; P pc
T . " O permeables d'‘acord amb el fipus de
disminuir les necessitats d’infraestructures de . :
. . vehicles que fransitaran per la zona.
laminacio.
= Evitar actuacions generadores d’erosio. X - No. es preveuen problgmes d'erosio
derivats de les accions previstes
* Preveure espais adaptats com a parcs de = Durant les obres es delimitard un espai
maquinaria, consistents en superficies destinat a aquest fi.

impermeabilitzades aptes pel manteniment de la X L ) )

magquindria i I'emmagatzemament de materials, = Quan l'activitat entri en funcionament, les

amb I'objecte de prevenir I'abocament fortuit de indusfries - hauran ~de tfenir una  zona

contaminants al subsol. destinada a agquest fipus d’activitats.
B-2. Fomentar I'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua en I'espai urbanitzat
= Dissenyar una xarxa de sanejament separativa, | [ | = Criteri previst en el PPU.
que permeti la reutilitzacié de les aigles pluvials i
la minimitzacié del cabal d’'aigua a tractar.
= Infroduir criteris d’'estalvi en la jardineria urbana, | [g] | = S'ufiliizaran espécies autdctones de regim
fomentant I'Gs de vegetacié xerofila. xerofil, adaptades a les condicions
bioclimatiques de la zona.
B-3. Fomentar I'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua en I edificacié
= Preveure la obligaforietat d’adopcid de sistemes | [ | = L'informe ambiental incorpora una mesura
d’estalvi i reutilitzacié d’aigua en els projectes de ambiental  complementaria  al PPU,
noves edificacions, de transformacions integrals i destinada a aquest fi.
de canvis d’'Us d’edificis.
B-4.  Preservar i millorar la continuitat del flux i la qualitat de I'aigua

Assegurar el manteniment de la dotacié d’aigua
dels terrenys veins amb usos agropecuaris.

Consensuar amb |I'’Agéncia Catalana de |I'aigua el
sistema de fractament de les aigues residuals.
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X

= |les caracteristiques de la urbanitzacié
projectada no afectaran la dotacid
d’aigua dels terrenys veins.

= El sistema previst pel tractament de les
aigues residuals s’ha proposat d’acord
amb les directrius establertes per I'ACA.
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Obijectius ambientals del PPU

Mesures i criteris adoptats

Prohibir I'abocament directe de les

residuals a llera publica.

aigues

Exigéncia de sistemes de depuracié autdnoms
autoritzats per 'ACA quan no sigui possible la
connexié a la xarxa general.

X

Les aqigles seran fractades fisicament i
quimicament abans del seu abocament a
la llera publica.

Estd previst que la zona industrial disposi de
depuradora propia, aixi com d’‘un sistema
de pretractament si és pertinent.

C. Ambient atmosféric (I): minimitzar els efectes del planejament sobre la gqualitat de I'aire i el
canvi climdtic i, en general, reduir al maxim les immissions de substancies contaminants
C-1. Optimitzar I'eficiéncia energética de I'ordenacié urbanistica i de les propies edificacions garantint la
reduccié de la seva contribucié al canvi climatic
. Ewgepag d enllumenat public de baix consum en K | « Sutiitzaran ldmpades de vapor de sodi.
espais publics.
= Delimitar adequadament les drees edificables per
tal de permetre la mdaxima eficiéncia de captacid
solar de les edificacions i en I'aprofitament de la
llum natural.
= Condicionar I'emplacament i |'orientacié de les = Shan incorporat mesures en I'Informe
edificacions,  aixi com  la  configuracié Ambiental encaminades al compliment
arquitectonica, per tal d’optimitzar |'eficiéncia d’aquests objectius.
energeética i reduir els consums. X ) ) . )
= Els projectes de les diferents edificacions
= Regular els materials, dillaments i solucions hauran de seguir criteris  d’eficiéncia
constructives en facanes i cobertes. energética,
* Impulsar la creacid d'habitatges i altres
edificacions energéticament eficients.
= Exigir la incorporacid d'un estudi de costos
energeétics en els projectes.
C-2. Fomentar I'Gs d'energies netes i la reduccié de I'Gs de les energies no renovables
= Exigir en les noves edificacions, transformacions
infegrals i canvis d’'Us, la ufilitzacié de sistemes
mixtes per a subminisframent d’aigua calenta
sanitaria, emprant captadors solars i acumuladors, ) ) » )
o d'altres energies renovables. = Els projectes de Ie§ d|f§repfs e(ljllﬂlcclj\(:lorl'ms
. , . X hauran de seguir criteris d’eficiéncia
= Exigir I'Us de fonts d’energia renovables o de energética.
sistemes més eficients (instal-lacions fotovoltaiques,
sistemes de cogeneracié d’electricitat i calor...) en
els nous edificis publics i altres edificis de
caracteristiques adequades.
C-3. Prevenir i corregir les immissions i les fonts 0 = No es considera necessari, donat que no hi
contaminants ha fonts contaminants de rellevancia.
D. Ambient atmosféric (ll): prevenir i corregir la contaminacié acuUstica, luminica i
electromagnética
D-1. Mantenir la poblacié exposada a nivells acustics permesos per la legislacié

Adequar-se als mapes de capacitat acustica
d’dmbit municipal pel que fa referéncia la Llei
16/2002, i a les zones de sensibilitat acuUstica
definides per aquells.

Preveure mesures per a reduir I'impacte acustic
generat per I'execucié del pla.

Prevenir els impactes acustics en la planificacié de
I’edificacid.
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X

S’hauran de complir els nivells de soroll
establerts en les zones de sensibilitat
acustica moderada.

No es preveuen mesures en aquest sentit,
ja que els nivells de soroll generats han
d’estar dins els limits legals.

Establir mesures més estrictes d’aillament
en els edificis en relacié a les fixades per a
la normativa d’aplicacié general, per a
ambits estrictament exposats.
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Obijectius ambientals del PPU

Mesures i criteris adoptats

De cara a les noves construccions en zones de
soroll, es ftindran en compte les mesures
contingudes en |'article 9.7 de la Llei 15/2002, de
28 de juny, de proteccié contra la contaminacié
acustica.

X

Criteri incorporat en la redaccié del PPU.

D-2. Limitar la generacié de necessitats d’enllumenat exterior (public i privat) i evitar-ne els fluxos hemisferi
superior, la intrusié lluminosa i I'impacte negatiu sobre els organismes vius
= Ordenar la il-luminacié del sector en funcié de la = Sha previst la il-luminacié  exterior
vulnerabilitat a la contaminacié lluminosa. x estrictament necessaria, amb punfs cada
» Preveure la illuminacié exterior estrictament 25-30 m, seguint criferis similars a la resta de
necessaria. la zona industrial adjacent.
= Aplicar les mesures correctores referides a la Llei
6/2001, quant al disseny de llumindries de
projeccié horitzontal, i la utilitzacidé de ldmpades . Y .
de vapor de sodi, amb I'objecte de reduir la X Ciriteri incorporat en la redaccié del PPU.
contaminacié luminica i preservar |'ambient
nocturn.
D-3. Regular la implantacié de les instal-lacions de radiocomunicacié i de transport d’energia eléctrica, per
tal de minimitzar els seus efectes sobre els éssers vius i el paisatge
= Soferrar les instal-lacions de radiocomunicacié i de
fransport d’energia eléctrica, per tal de minimitzar | X] | =  Criteri incorporat en la redaccié del PPU.
I'impacte ambiental causar.
E.  Geslié de residus: fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus urbans
Gestié de materials: minimitzar I'impacte de la construccié sobre el cicle dels materials i el
medi ambient en general
E-1 Implantar I'equipament i els sistemes de disseny urbd adients per a la reutilitzacié i la recollida selectiva
dels residus
= Establir les condicions urbanistiques per a = A la zona verda, juntfament a la resta del
I'emplacament de les installacions per a la | X mobiliari urbd, s’hi ha previst la instal-lacié
recollida selectiva, fractament i dipdsit de residus. de papereres.
E-2. Promoure en els edificis la previsié d’espais i instal-lacions que facilitin la recollida selectiva dels residus i,
en general, les operacions de gestioé
. . , = Caoda nau disposard d'un espai on
S et L e e et emmagatzemor | classfoar ek resdus
P 9 ; X generats. Els corresponents contenidors
generats. Els corresponents contenidors estaran )
: ~ o estaran sotacobert per a evitar la
sota cobert per a evitar la produccié de lixiviats. L o
produccid de lixiviats.
E-3. Ordenar el desenvolupament de I'activitat constructiva amb I'objectiu de minimitzar els impactes

associats als materials utilitzats i fomentar-ne la durabilitat, la reutilitzacié i el reciclatge

Fomentar a fravés de la normativa d’urbanitzacio i
d’edificacié i, si és el cas, d'ordenances
especifiques, la ufilitzacidé de materials i productes
que disposin de distintiu de garantia de qualitat
ambiental i I'eleccié preferent de materials de
llarga durada, reutilitzables i reciclables.

No s’ha afegit directament a la normativa
d’urbanitzacié. Es recomana incloure-ho
directament en els projectes corresponents
a cada industria.
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Objectius ambientals del PPU

Mesures i criteris adoptats

F.  Biodiversitat, connectivitat ecoldgica i patrimoni natural en general: considerar la biodiversitat
urbana en I'ordenacid i conservar els elements d’interes natural
F-1. Establir, com a element bdsic i vertebrador de I'ordenacié adoptada, un sistema d’espais lliures que
respongui, entre d’altres, a criteris de biodiversitat urbana, fisicament continu i connectat amb les xarxes
urbanes i les xarxes territorials exteriors
= El disseny dels espais lliures s'"ha fet d’acord
amb aquest objectiu.  S’han  utilitzat
espécies autdctones propies de la zona,
) o o ) ) . vinculades als sols agricoles que dominen
= Infroduir criteris de biodiversitat i una concepcié I'enforn. Seran espécies amb  baixos
reticular en el disseny dels espais lliures u.rL?ons i, en requeriments hidrics, adaptades a les
general, en el tractament de | vegetacié urbana. | X condicions climatiques de Vilamalla.
En aquest context, recuperar els valors naturals en , o ) )
les operacions de millora urbana. = S’ha buscat la mdaxima diversitat, tant en
especies plantades com en distribucid, per
tal crear diversos ambients i fomentar la
presencia del mdaxim nombre d’espéecies
animals possible.
F-2. Fomentar la naturalitzacié de I'espai urbd
= Dissenyar les zones destinades a verd public i els
emo@momer\ﬁsl p,”VOTS’ .|nclolenT plon’To qu‘ros:’rgnq Xl | = Criteri incorporat en la redaccié del PPU.
de régim xerdfit, & a dir, resistent a I'estrés hidric, i
no neutralitzadora.
* Aprofitar les ferres yege‘rols per a la revegetacio X | = Criteriincorporat en la redaccié del PPU.
de les zones verdes i altres espais lliures.
= Definir els espais lliures de tal manera que s’inciti la
freqUentacidé faunistica, sobretot d’'aus, que X = Criteri incorporat en el disseny dels espais
sovintejaran aquells espais on s’hi plantin espéecies lliures.
diverses amb fruits.
= Aprofitar els peus d’olivera prgsen’rs actualment a K | = Criteri incomorat en la redaccié del PPU.
la zona per revegetar els espais verds.
G. Paisatge: integrar el paisatge en el procés de planejament urbanistic i garantir-ne la qualitat
G-1. Garantir la qualitat del paisatge

Definir una franja d’espais lliures al costat de la
carretera C-31 on s’hi faran plantacions que
filtraran les visuals de les noves instal-lacions

Incorporar les prescripcions adequades perque les
construccions i les instal-lacions s'‘adaptin a
I'ambient on estan situades o bé on s’hagin de
construir.

Ordenar acuradament les vores dels diferents
sistemes i dels espais periurbans, establint zones de
transicid perimetrals cap al sdl no urbanitzable.

Integrar la vegetacié en el disseny de |'espai.

Utilitzar un cromatisme adequat per a la integracié
dels diferents volums amb el paisatge de I'enforn
proper.

Reduir I'Us de tanques al limit de les parcel-les,
col-locant les estrictament necessdries i utilitzant
models senzills i homogenis acompanyats de
vegetacio.

= Criteri incorporat en la redaccié del PPU.

= L’Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica
del PPU estableix tot un seguit de mesures
destinades a minimitzar I'impacte
paisatgistic i garantir la integracié amb
I"'entorn.
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6.2 Compliment determinacions sobre mobilitat sostenible

D’acord amb la legislacié vigent en matéria de mobilitat, durant el procés de redaccid
del POUM de Vilamalla es va realitzar un estudi sobre mobilitat generada.

El PPU, segons alld establert a I'arficle 842.c.5 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol, compleix les determinacions del planejament
urbanistic general sobre mobilitat sostenible, d’acord amb el seu estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada.

Es garanteix la mobilitat sostenible mitjancant la infervencid sobre la xarxa vidria existent.
Es creard una rotonda que adaptard els accessos a les diferents zones de I'aGmbit | que
motivard una reduccid de la velocitat de circulacid, minorant el consum energetic dels
vehicles i disminuint els nivells de contaminacid i soroll.

6.3 Balanc¢c ambiental del pla

En I'apartat 6.1 (Verificacié del compliment dels objectius i criteris ambientals adoptats)
s’ha indicat si es compleixen els objectius i criteris ambientals adoptats per la redaccid
del PPU i s’"han especificat les mesures establertes per assolir-los.

En general, s‘acompliran totfs els objectius previstos i es fard d'acord amb el POUM de
Vilamalla (recentment aprovat).

6.4 Conclusions generals de I'avaluacié

El PPU del sector SUD-5 de Vilamalla permetrd ampliar el sol industrial del municipi,
mitjancant un model urbanistic que adopta criteris de sostenibilitat i creant una zona
industrial compacte i concentrada, fet que facilita I'accés als serveis bdasics i disminueix
els potencials impactes sobre el medi.

Els principals efectes causats pel desenvolupament del sector es donaran a causa de
I'increment en els consums d’aigua i energia, qixi com de la produccié de residus i
aigUes residuals. El Pla incorpora criteris i mesures encaminats a resoldre o, si més no,
minimitzar aquests impactes.

Es considera que I'impacte del PPU sobre el medi, un cop adoptats tots els objectius i
criteris ambientals i aplicant les mesures descrites, serd COMPATIBLE.
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7 MESURES DE SEGUIMENT | SUPERVISIO

Per determinar I'eficacia dels criteris i mesures incorporats en I'Informe Ambiental, s’han
establert diverses mesures de seguiment i supervisio.

Els objectius principals d’aquest seguiment sén:

= comprovar la naturalesa i la magnitud dels efectes previstos.

= assegurar la infroduccidé correcta i el grau d’eficiencia de les mesures preventives i
correctores incloses en el Pla i/o en I'informe ambiental.

= mesurar els impactes residuals, la correccid dels quals no sigui possible, tot comparant-los
amb els previstos per |'informe ambiental.

= detectar i mesurar els impactes no previstos i d'aparicid posterior a I'execucié del PPU i
del Projecte d’Urbanitzacid, tot definint les mesures correctores que cal aplicar.

La responsabilitat d’aquest seguiment i control és el promotor del Pla, sense perjudici de
la vigildncia que pot exercir I'drgan ambiental..

En definitiva, el seguiment ambiental conté el conjunt de criteris técnics que, en base a
la prediccid realitzada sobre els efectes ambientals del PPU i del projecte d’urbanitzacid
derivat, permetrd a I’Administracié realitzar un seguiment sistematic de les mesures
preventives i correctores previstes, aixi com d’aquelles alteracions de dificil previsié que
puguin aparéixer. Aixi en el seguiment ambiental s’ha de:

= informar I'drgan administratiu responsable dels aspectes del medi ambient i/o del PPU,
dels aspectes que han de ser objecte de vigildncia,
= oferir a quest érgan un métode sistematic per realitzar la vigildncia de manera eficag.

7.1 Seguiment i supervisi6 de les mesures ambientals adoptades en el
PPU

Els factors involucrats en la vigildncia ambiental sén els exposats en la legislacid vigent i
gue han estat descrits i considerats en els apartats corresponents del present informe
ambiental.

En la taula que es presenta a continuacié es resumeixen les mesures aplicables per a la
minimitzacié dels impactes causats sobre cadascun dels factors ambientals i
s'especifiqguen les mesures de seguiment a aplicar, els indicadors mesurats, aixi com el
moment i la periodicitat de realitzacid.

Mesures previstes Mesures de seguiment Indicador Periodicitat

CICLE DE L' AIGUA

Visita a la zona per
comprovar que les Constatacié
superficies exteriors estiguin visual

netes i ordenades

Mantenir permanentment els
espais exteriors nets de
contaminants

Visita puntual,
durant el
primer any
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Mesures previstes Mesures de seguiment Indicador Periodicitat
Les qigues plujanes passaran per o - Pardmetres Després
un filtre que redueixi els nivells élr;(\]/ligg%r?ioleps r?c;gLijr?ses’ro’r fisicoquimics d’episodis de
de contaminacié abans d’esser filtrades S de I'aigua pluges (Primer
lliurades a llera publica pluvial any)
S’instal-laran moduls Wavin Q- No es preveu un seguiment
Bic, que gjuden a la infiltracié en | especific per aquesta
el terreny de I'aigua pluvial mesura
S’han impermeabilitzat les
superficies indispensables (zones | No es preveu un seguiment
edificades, ferm i voreres), la especific per aquesta
resta correspon a espais verds mesura
permeables
. - - No es preveu un seguiment
Plantacié d’ i regim o
anfacio d'especies de reg especific per aquesta
xerofil
nmesura
Tractament de les aigues Andlitiques de les aigties Parametres Segons tecnics
residuals perqué compleixin els tractades a la depu?odoro leqals encarregats
pardmetres legals 9 de I'EDAR
Instal-lacié de sistemes .
, N rev n iment
d’emmagatzematge de les es?pgsciﬁcepgrj gquseegg e
aigues pluvials per a la seva mesura
reutilitzacié
Avaluacid de les necessitats .
reals d’abastiment d’aigua przsé%rce\é? gguseesg?glmen’r
potable i consens amb I'ACA mesura
sobre el sistema d’abastiment
Adopcid de
. : v
Comprovar que el projectes sistemes Cada vegada

Adopcid de sistemes estalviadors
d’aigua i incentivacié de la
reutilitzacié d’aigues grises

de cadascuna de les
edificacions adoptin aquests
sistemes

estalviadors en
els projectes
de les
edificacions

que es tramifi
un projecte
d’obra dins

I’admbit del PPU

Les obres d’urbanitzacié s’han
previst de tal manera que
s’assegura el manteniment de la
dotacié d’aigua dels terrenys

veins amb usos agropecuaris

No es preveu un seguiment
especific per aguesta
mesura

QUALITAT DE L"AIRE, CONDICIONS ACUSTIQ

UES, CONDICIONS LUMINIQUES | CONDI

CIONS ELECTROMAGNETIQUES

Establir mesures més estrictes
d’dillament en els edificis en
relacié a les fixades per la
normativa d’aplicacié general,
per a dmbits especialment
exposats

Comprovar que el projectes
de cadascuna de les
edificacions adoptin aquests
sistemes

Adopcid
d’aquests
sistemes en els
projectes de
les edificacions

Cada vegada
que es tramiti
un projecte
d’obra dins
I’ambit del PPU

Us de lampades de vapor de
sodi amb emissiod dirigida a
I’'hemisferi sud per a I'enllumenat
public

No es preveu un seguiment
especific per aquesta
mesura
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Mesures previstes Mesures de seguiment Indicador Periodicitat
Tota la maquindria i els vehicles

emprats en les obres han

d’haver passat les revisions Comprovar que tota la .

PO provar que 1 p Peridodicament
oportunes i No es poden maquindria i vehicles de les Constatacié ST 125
admetre nivells d’emissié de obres tinguin tota la visual obres
contaminants superiors als documentacié en regla
permesos per la legislacié
comunitaria
Es creard una rotonda que
permetrd I'accés a les diferents
zones de I'dambit i que motivard
una reduccid de la velocitat de | No es preveu un seguiment
circulacié. També permetra especific per aguesta
minorar el cost energétic dels mesura
vehicles i contribuird a la
reduccid de la contaminacié
atmosférica i del soroll
GESTIO DE RESIDUS

Comprovar que les
- P empreses instal-lades a la L L
Gestid a través d’empreses ) ) - Constatacié Inspeccid
autoritzades P zona industrial gestionin els visual pSn’ruoI
residus segons la legislacio
catalana
A la zona verda, juntament a la Comprovar gque s'instal-len CorEeresis Al finalitzar les
resta del mobiliari urbd, s'hi les papereres previstes pel visual obres
instal-laran papereres Projecte d’Urbanitzacié d’urbanitzacio
Cada nau disposard d’un espai
on emmagatzemar i classificar Visita a la zona per -

X . Visita puntual,
els residus generats. Els comprovar que les naus Constatacié o ——
corresponents contenidors industrials disposin d’aquest visual primer an
estaran sotacobert per a evitar espai Y
la produccid de lixiviats
Incloure en el disseny de la .
vialitat publica espoié suficients i No es preveu un seguiment

> especific per aquesta
adequats per a la col-locacié mepsuro P a
de contenidors de recollida
GESTIO DE MATERIALS
Adopcid
‘- . . ; Cada vegada
Fomentar I'ds de materials amb Comprovar que el projectes d’aquests que es ’rr%mi’ri
garantia de qualitat ambiental, de cadascuna de les materials en un projecte
de llarga durada, reutilitzables o | edificacions adoptin aquest els projectes Tebie s
reciclables tipus de materials de les I'ambit del PPU
edificacions
. . . Adopcid
Utilitzar materials que no causin . Cada vegada
; . Comprovar que el projectes d’aquests "
alt impacte ambiental en la de cgdoscu?wo de |ZS J mo’re?iols en que es tramifi
seva elaboracié | evitar els edificacions adoptin aquest els projectes I PrefReE
potencialment perillosos per la tious de materials de Jles d’obra dins
salut e ae e I'ambit del PPU
edificacions
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Mesures previstes Mesures de seguiment Indicador Periodicitat
BIODIVERSITAT, CONNECTIVITAT ECOLOGICA | PATRIMONI NATURAL EN GENERAL

Supervisar la replantacié del

Iespoliveres en eFTs Eser An Gl mermE
Replantacié dels peus d’olivera . fitosanitari de de la

repsen’rs ala orcpel-lo emplacaments projectats. les oliveres replantacio i

P P Seguiment periddic per replantades cada 6 mesos

avaluar-ne la supervivéncia
Emprar espécies autdctones No es preveu un seguiment
adaptades bioclimaticament especific per a uesg’rgo
per a la definicid dels espais N e a

mesura
verds
Ordenar els espais lliures amib No es preveu un seguiment
I’objectiu de fomentar la especific per aquesta
freqUentacidé faunistica mesura

Presencia
Les terres vegetals s’ aprofitaran clesepl
getas Supervisar el fractament de terres aptes Periddicament
per a revegetacio de les zones
verdes i alfres espais lliures les terres vegetals durant les per ) durant les
repartits pel ferme obres revegetacio obres
durant les
obres

PAISATGE

Aplicacié dels criteris i mesures
d’integracié paisatgistica
previstos en |I'Estudi d’lmpacte i
Integracié Paisatgistica del
sector

Comprovar que el projectes
de cadascuna de les
edificacions adoptin les
mesures proposades en I'ElIP

Adopcid de les
mesures de
I’ElIP en els

projectes de
les edificacions

Cada vegada
que es tramifi
un projecte
d’obra dins
I’ambit del PPU

EFICIENCIA ENERGETICA | CONSTRUCCIO SOSTENIBLE

Us de criteris d’eficiéncia
energética i de construccio
sostenible per a la urbanitzacid
del sector

Comprovar que el projectes
de cadascuna de les
edificacions adoptin aquests
criteris

Adopcid
d’aquests
criteris en els
projectes de
les edificacions

Cada vegada
que es tramiti
un projecte
d’obra dins
I’ambit del PPU

7.2 Seguiment i supervisié de les obres

Altrament, d’acord amb I'Informe de Sostenibilitat Ambiental del POUM de Vilamallg,
periddicament durant la fase d’execucidé d’obres caldrd supervisar el seguiment de les
mesures que es relacionen tot seguit:

= Per la vegetacid, es controlaran els limits d’esbrossada prevists. Durant els moviments
de ferres es supervisaran les tasques de proteccidé de |'arbrat adult, La Direccid
Ambiental supervisard els treballs de fransplantament de peus d’arbres, replantejant
cadascun d’ells i coordinant el seu nou emplacament a la finca. Totes aquestes
actuacions forestals s’efectuaran durant el seu repods vegetatiu.

= Quant a la gea, la direccid ambiental s’assegurard de que s’utilitzi I'emplacament
idoni per a dipositar els excedents de terres. El técnic supervisard que les terres
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vegetals siguin reaprofitades quan s’hagin de restaurar les superficies denudades
(zones verdes).

= Per a les aigles, es readlitzard un control sobre les superficies destinades a parc de

magquindria, comprovant que siguin impermeables i no derivin els lixiviats a cap curs
d’aigua.

La direccié d’obra realitzard visites periddiques adequades segons cada cas; després de
cada visita s'aixecard |'acta ambiental que serd tramesa a la promotora i a
I’administracié competent, és a dir, el Departament de Medi Ambient.

100 100



8

SINTES

El Pla Parcial Urbanistic del Sector SUD-5 de Vilamalla es redacta d’acord amb I'artficle
100 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d"urbanisme.

El document s’ajusta a les directrius del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de
Vilamalla, aprovat definitivament el dia 5§ de novembre de 2008 i incorpora els
requeriments de les diverses administracions competents en la matéria (els serveis
territorials a Girona, del Departament d'Agricultura, Alimentacidé i Accid Rural; el servei de
Xarxa Vidria Local de la Diputacidé de Girona; els serveis territorials a Girona del
Departament de Medi Ambient i Habitatge; I'Agéncia Catalana de I'Aigua i la Comissid
Territorial d’Urbanisme).

8.1

Objectius i criteris ambientals adoptats

En un primer nivell, els objectius i criteris ambientals adoptats en la redaccié del PPU sén:

A. Model territorial i ocupacié del sél: minimitzar el consum del sdl i racionalitzar-ne 1’Us,
d’acord amb un model urbanistic globalment eficient i atenent als condicionats
ambientals existents

A-1. Garantir una ordenacié urbanistica eficient, especialment pel que fa a la funcionalitat i
al consum de recursos, i adaptada a les caracteristiques ambientals del sector i el seu
enforn

A-2. Establir la zonificacid i els usos dels sectors potenciant la seva plurifuncionalitat i
autonomia

A-3. Contribuir a la mobilitat sostenible en el municipi mitjoncant la planificacié integrada dels
usos del sol i la mobilitat

B. Cicle de l'adigua: compdtibilitzar el planejament amb el cicle natural de I'aigua i
racionalitzar 1'Gs d’aquest recurs en el marc d’un model urbanistic globalment
eficient

B-1. Prevenir els riscs hidrologics, evitant I'afectacid a béns i a persones

B-2. Fomentar |'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua en |'espai urbanitzat

B-3. Fomentar I’'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua en |'edificacié

B-4. Preservar i millorar la continuitat del flux i la qualitat de I'aigua

C. Ambient atmosféric (I): minimitzar els efectes del planejoment sobre la gqualitat de
I'qire i el canvi climdtic i, en general, reduir al maxim les immissions de substancies
contaminants

C-1. Optimitzar I'eficiencia energética de I’ordenacid urbanistica i de les propies edificacions
garantint la reduccié de la seva contribucié al canvi climatic

C-2. Fomentar I'Gs d’energies netes i la reduccié de I'Us de les energies no renovables

C-3. Prevenir i corregir les immissions i les fonts contaminants
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D. Ambient atmosféric (ll): prevenir i corregir la contaminacié acustica, luminica i
electromagnética

D-1. Mantenir la poblacié exposada a nivells acustics permesos per la legislacio

D-2. Limitar la generacié de necessitats d’enllumenat exterior (public i privat) i evitar-ne els
fluxos hemisferi superior, la intrusié lluminosa i I'impacte negatiu sobre els organismes vius

D-3. Regular la implantacid de les instal-lacions de radiocomunicacié i de transport d’energia
eléctrica, per tal de minimitzar els seus efectes sobre els éssers vius i el paisatge

E. Gestidé de residus: fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus urbans

Gesti6 de materials: minimitzar I'impacte de la construccié sobre el cicle dels
materials i el medi ambient en general

E-1. Implantar I'equipament i els sistemes de disseny urbd adients per a la reutilitzacié i la
recollida selectiva dels residus

E-2. Promoure en els edificis la previsid d’espais i instal-lacions que facilitin la recollida
selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestio

E-3. Ordenar el desenvolupament de I'activitat constructiva amb I'objectiu de minimitzar els
impactes associats als materials utilitzats i fomentar-ne la durabilitat, la reutilitzacié i el
reciclatge

F. Biodiversitat, connectivitat ecoldgica i patrimoni natural en general: considerar la
biodiversitat urbana en I'ordenacid i conservar els elements d’interés natural

F-1. Establir, com a element bdsic i vertebrador de I'ordenacidé adoptada, un sistema d’espais
lliures que respongui, entre d’alires, a criteris de biodiversitat urbana, fisicament continu i
connectat amb les xarxes urbanes i les xarxes territorials exteriors

F-2. Fomentar la naturalitzacié de |'espai urbd

G. Paisatge: integrar el paisatge en el procés de planejament urbanistic i garantir-ne la
qualitat

G-1. Garantir la qualitat del paisatge

8.2 Mesures ambientals previstes

Les mesures ambientals adoptades per assolir els objectius i criteris ambientals establerts
es resumeixen a la taula que es presenta a continuacio.

Mesures ambientals

CICLE DE L'AIGUA

Mantenir permanentment els espais exteriors nets de contaminants

Les aigues plujanes passaran per un filtre que redueixi els nivells de contaminacidé abans d’esser
lliurades a llera publica

S’instal-laran moduls Wavin Q-Bic, que ajuden a la infiltracid en el terreny de I'aigua pluvial

S’han impermeabilitzat les superficies indispensables (zones edificades, ferm i voreres), la resta
correspon a espais verds permeables

Plantacié d’espécies de regim xerdfil
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Mesures ambientals

Tractament de les aigues residuals perqué compleixin els pardmetres legals

Instal-lacié de sistemes d’emmagatzematge de les aigues pluvials per a la seva reutilitzacio

Avaluacid de les necessitats reals d’abastiment d’aigua potable i consens amb I’ACA sobre el
sistema d’abastiment

Adopcid de sistemes estalviadors d’aigua i incentivacié de la reutilitzacidé d’aigues grises

QUALITAT DE L’ AIRE, CONDICIONS ACUSTIQUES, CONDICIONS LUMINIQUES | CONDICIONS ELECTROMAGNETIQUES

Establir mesures més estrictes d’aillament en els edificis en relacid a les fixades per la normativa
d’aplicacié general, per a dmbits especialment exposats

Us de lampades de vapor de sodi amb emissid dirigida a I'hemisferi sud per a I’enllumenat pdblic

Tota la maquindria i els vehicles emprats en les obres han d’haver passat les revisions oportunes i no
es poden admetre nivells d’emissié de contaminants superiors als permesos per la legislacid
comunitaria

Es creard una rotonda que permetrd I'accés a les diferents zones de I'ambit i que motivard una
reduccid de la velocitat de circulacié. També permetrd minorar el cost energétic dels vehicles i
confribuird a la reduccid de la contfaminacié atmosféerica i del soroll

GESTIO DE RESIDUS

Gestid a través d’empreses autoritzades

Cada nau disposard d’un espai on emmagatzemar i classificar els residus generats. Els
corresponents contenidors estaran sotacobert per a evitar la produccié de lixiviats

Incloure en el disseny de la vialitat publica espais suficients i adequats per a la col-locacié de
contenidors de recollida

GESTIO DE MATERIALS

Fomentar I'Gs de materials amb garantia de qualitat ambiental, de llarga durada, reutilitzables o
reciclables

Utilitzar materials que no causin alt impacte ambiental en la seva elaboracié i evitar els
potencialment perillosos per la salut

8.3 Conclusions generals de I'avaluacié

El PPU del sector SUD-5 de Vilamalla permetrd ampliar el sol industrial del municipi,
mitjancant un model urbanistic que adopta criteris de sostenibilitat i creant una zona
industrial compacte i concentrada, fet que facilita I'accés als serveis bdasics i disminueix
els potencials impactes sobre el medi.

Els principals efectes causats pel desenvolupament del sector es donaran a causa de
I'increment en els consums d’aigua i energia, qixi com de la produccié de residus i
aigUes residuals. El Pla incorpora criteris i mesures encaminats a resoldre o, si més no,
minimitzar aquests impactes.

Es considera que I'impacte del PPU sobre el medi, un cop adoptats tots els objectius i
criteris ambientals i aplicant les mesures descrites, serd COMPATIBLE.
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E5TUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PalsATGSTICA. Pla Parclal Urbanistic Sector SUD-5. Industrial. La carrstera

DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

Figura 3. Orogratia i hidrografia

E:' o1t :
] el 4
4 ol
:
ki

Aquesta orografla suau, caracteristica de la zona d’estudi, condiciona la visibllitat de les
edlflcaclons. La conca visual és molt dmplia, perd qualsevol coberta del sél (edificls,
vegetaclid, etc) redlifza un apantallament eficlent.

3.1.3. Zones habltades

La zona d'estud! es caracteritza per la preséncla de nombroses edificaclons, la major
part habltades. §'hl troben nombroses granges, habitatges alllats | petits nuclis de
poblaclé.

Els nuclis urbans més propers dl sistema d’aprofitament industrial sén Vilamalla (2,2 km),
Tonyd (2,8 km), Slurana (1,8 km), Riumors (2,8 km), Fortid (3,2 km), el Far d’Empordd (2 km)
| Santa Llogala d’Alguema (2,6 km). Figueres es troba d 3,9 km al nord-oest,

Altres nuclis a conslderar sén |'Oliva, situat a 1,8 km (dins el terme municipal del Far
d’Empordd) | la Vinya Gran, Fortianell | la Pera, sltuats a 1.4 km, 26 km i 2.6 km,
respectivament (municipl de Fortid).

FRACTALIA, consulforia | estudls amblentals s.. 5
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Estunl D' IMPACTE | INTEGRACIO Paisatclsnca. Pla Parclal Urbanistic Sector SUD-8. Industrial. La carretera

DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

Figura 4. Zones habitades i vies de comunicacié
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Font: elaboracié propia

3.14. Vies de comunicacio

La carretera més transitada de la zona és la C-31 (adjacent a I'dmbit d’estudi), que
unelx el Vendrell | Figueres fent un total de 249 km. Aquesta carrefera recorre els seus
aitims quildmetres a la zona d'estudl. Es tracta d'una via molt transitada (IMD': 12967
vehicles), ja que correspon dl principal elx d'unié entre Figuetres | els municipls de la costa
de la comarca del Baix Empordd. Els principals pobles per on clrcula, de sud a nord sén:
Santa Cristina d'Aro, Sant Fellu de Guixols, Plafja d'Aro, Sant Antonl de Calonge, Palamas,
Palafrugell, Torroella de Montgr, Regencds, Pals, Verges | Viacclum. Acaba el seu
recorregut a la N-lia, prop de Figueres,

La N-Il es troba a només 1,6 km de distancia en direccié oest (veure Figura 4) | suporta un
trénsit d’entre 10,000 | 15,000 vehicles diaris?

' IMD: Intensitat Mitjana Didrria de tréinsit (Departament de Politica Territorial | Obres Plbliques 2006)

. Mapa de la IMD a la xarxa de carreteres de Cafalunya (any 2001). Font. Deparfament de Politica Territorial |
Cbres Pabliques
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DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

Activitals enfroctives

Figura 6. Activitats extractives

| Sslerma doproftament privot: Zona ndustiol oflada 4
| Sislema d'equipaments: Equipuments
Sislemna d'espos lures: Zona verda

£

Font: elaboracié propla

Finalment, al sud de la parcel-la corresponent dl nou sector industrial | adjacent a questa
s’hi froba actualment una activitat del sector de Ia ferralla.

Fotogratia 1. Activitat situada al sud del sector industrial

e — = —

Font: slaboracléd propia
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EsSTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PaisatelsnicA Pla Parcial Urbanfstic Sector SUD-5, Industrial. La carrelera
DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

troben a 12 m d'alcada (Alcada Reguladora Maxima) | s'han col-locat als extrems
de la zona edificable, per tal d'abarcar la maxima superficle possible.

Figura 8. Punts emprats pel célcul de la conca visual

e

X Punis emprats pel edicul de la cenca visual

[ ] sistema d'aprofitament privat: Zona industial allada
' ficie edficable

Font: slaboraclé prépia

3. Modelitzaclé de les conques visuals en base als models digitals del terreny elaborats
préviament | dls punts corresponents a I'emplacament de la zona edificable, amb
|"alcada indicada. Per la conca visual d escala 1:25.000 s’ha utiliizat una malla réster
de 10 metres de pixel, mentre que per la conca a escdla 1:5000 la malla emprada és

de bxb metres.

4. Obtencldé de les zones d'ombra. S'ha generat una mdascara a partir del mapa de
cobertes del sol (versld 2) elaborat pel CREAF. Aguesta inclou les zones arbrades i
ediflcades, | s'"ha superposat a la conca visual modelitzada per tal d'ajustar el resultat
a la visibllitat redl.

Taula 1. Cobertes del sl considerades zones d’embra

Boscos Boscos clars (no de ribera)
Boscos de ribera
Boscos densos {no de ribera)
Boscos en franges de profeccié

Boscos tallafs arreu

Reforestaclons recents

Conreus abandonats - boscos

Conreus - Conreus llenyosos (no vinyes)
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ESTUDI D' IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGITICA. Pla Parcial Urbanistic Sector SUD-S. Industrial La carretera
DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

Figura 9. Punts de captura de les fotografies
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3.22.1. Fotografia 1

Fotografia 2. Vista des de |'exirem oest del sector Industrial

Font: Elaboracid propla
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DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

En la imatge es pot apreclar una aproximacié del que es podrd veure des de la rofonda
de sortida de la C-31 en direcclé a Fortid. S'inclou la superficle edificable amb una
dlcada de 12 m (alcada maxima segons el PPU). S’ha proposat un acabat amib un color
ocre similar al del terreny, ja que aixi es milloraria la seva integracié paisatgistica, També
es pot observar parcialment la nova rotonda d’accés a la parcel-la.

A I’Annex | del document es pot observar la Imatge ampllada al costat de la fotografia
de |'estat actual

3222, Fotografia 2

Fotografia 3. Visibilitat des d’'un quildmetre de disténcia en direccié est

Font: Elaboracié propia

En la fotografia es pot apreclar que la visibllitat a un quildmetre de distancla ja es reduelx
considerablement, donat I'emmascarament dels camps d’oliveres de [‘entorn. Aquesta
fotografia s'ha realitzar des del costat de la granja més propera, situada a |'est del sector
Industrial.

A I'’Annex | del document es pot observar la Imatge ampllada al costat de la fotografia
de l'estat actual,

3223, Fotografia 3

Fotografia 4. Visibilitat des de Can Noguera

Font: Elaboracld prépia

En aquest punt la zona d’estud! no és vislble. En aquest cas, I'emmascarament de la
vegetacié és complet |, per tant, I'impacte visual percebut és nul.
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ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO Paisatclstca. Pla Parclal Urbanistic Sector SUD-5. Industrial. La carretera
DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

3224. Fotografia 4

Fotografia 5. Visibilitat des del nucli urbéa de Riumors

Font: Elaboraclé propla

Tot | que Riumors es troba dins la conca visual, des del nucli urbd la zona Industrial no
serd visible. En |la fotografla es marca amb un requadre la zona on s'haurla d'cbservar
I"ambit industrial. En aguest cas hl ha diverses edificacions que n’impedeixen la visid.,

3225. Fotografia b

Fotogratia 6. Visibilitat des de la carnretera GIV-6212, prop de Fortid

Font: Elaboraclo prépla

La densa vegetacio de la zona oculta I'espal ocupat per la zona industrial, Des d’aquest
sector tampoc serd visible,

3.226. Fotografia 6

Fotogratia 7. Visibilitat des de la rotonda d’accés a Vila-sacra

Font: Elaboracid propla
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EsTubl D' IMPACTE | INTEGRACIO PAisaTalsTicA. Pla Parclal Urbanfstic Sector SUD-5. Industrial. La carretera
DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

Ilgual que en el cas anterlor, des d'aquesta zenda la vegetacld també impedelx la
visibllitat,

3.22.7. Fotografia 7

Fotogratia 8. Visibilitat des del de I'Oliva

Font: Elaboracid prépla

L'Oliva és un dels nuclis urbanitzats més propers situats dins la conca visudl. Tanmatelx, les
caracteristiques del seu entorn tfambé impedeixen la visibllitat de la zona industrial. Des
del punt on s’ha redlitzat la fotografla alguns masos Impedeixen la seva observacio,

3.228. Fotografia 8

Fotogratia 9. Visibilitat des de I'entorn de la N-II

Font: Elaboracié propla

Aguesta fotografla s'ha redlitzat a aproximadament 1,6 km al nord-oest de la zona
d‘estudl, prop de la N-IIl. Des d’aquest punt es pot arrbar a observar la zona edificable,
perd la vegetacio dels conreus de la zona I'emmascaren molt efectivament.

A I'Annex | del document es pot observar la Imatge ampliada al costat de la fotografia
de ['estat actual,
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E5TUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PalsatelicA. Pla Parcial Urbanistic Sector SUD-5. Industrial. La carretera
DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

3229. Fotografia 9

Fotogratia 10. Visibilitat des de la rotonda d’accés al Poligon Empordéd Internacional

Font: Elaboracld propla

La fotografia s'ha pres des de la rofonda de sorfida de |la carretera C-31 per accedir al
Poligon Industrial Empordd Infernacional | a el Far d’Empordd, Des d'aquest punt la
visibllitat és considerable, ja que la zona és bastant despullada | no hl ha massa elements
que apantdllin la visibliitat,

A I'’Annex | del document es pot observar |a Imatge ampliada al costat de la fotografia
de |'estat actual.

3.22.10. Fotografia 10

Fotografia 11. Visibilitat des de I'extrem est del Poligon Empordé Internacional

Font: Elaboracléd propla

Aquest punt, molt proper a la zona d’estudl, en principl té visibllitat directa sobre seu.
Tanmatelx, les caracterfstiques de la C-31 en aquest tram, amb un pas elevat, oculten

parclaliment la seva Vislo.

A I’Annex | del document es pot cbservar la imatge ampliada al costat de la fotografic
de I'estat actual.
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3.22.11. Fotografia 11

Fotogratia 12. Visibilitat des de la carretera GIV-6227, a la sortida de Vilamalla

Hhhse

J e

Font: Elaboracid propla

Lla visiblitat des d’aquesta zona és molt reduida a causa de la distancia | de
I'emmascarament de la vegetaclé | les edificaclons existents. De totes maneres, des
d'aquest punt en concret, es pot apreclar lleugerament la zona d'estudi,

A I'Annex | del document es pot observar la Imatge ampliada al costat de la fotografia
de |'estat actual.

3.3. Components i valors del paisatge

3.3.1. Components del paisatge

Els components del paisatge sén els princlpals elements que caracteritzen i estructuren el
lloc (formes de relleu, cursos hidrics, masses de vegetacld, trama agricola, implantacions
urbanes, Infraestructures, etc)).

Es conslderen aspectes visuals, com ara les formes (drees, vores, Iinles, punts), el
cromatisme | la textura. Aquestes variables es ponderen en funclé de la seva continuitat,

diversitat, dominancia, unitat, intensitat, integritat, | complexitat, entre d’altres.
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Figura 10. Components del paisatge a gran escala
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Font: propla a partir del maopa de d’habitats del DMAH

En I'dmbit del Pla Parcial Urbanfstic, els components del palsafge sén els que s’indiquen
tot segult:

3.3.1.1. Formes dels components

Arees (veure Figura 10)

Definicié: Grans taques | conjunts que conformen la imatge

- Conreus herbacis: corresponen a la matriu deminant | sén, bdsicament, conreus herbacls |
de secd.

Conreus llenyosos: es troben dispersos enmig de la matriu dominant. Majoritériament,
sén cultius d'oliveres | sén un dels principals elements configuradors del paisatge de la
- zona.

Prats 1 herbassars/conreus abandonats: s'observen diverses zones d'herbassar, la majoria
- corresponents a antlcs conreus ara abandonats.

Granges | edlficacions dillades: existeixen nombroses granges i edificaclons aillades
disperses per tot el territorl. Depenent de d’escald, aquestes s'observen con a drees ©
com d elements puntudls.

' Poligon industrial: el Poligon Empordd Internacional es froba a pocs metres de I'ambit
. del PPU | configura I'drea continua de major superficle de la zona (exceptuant la maitriu
dominant | els conreus d’olivera del sector sud-est.

' Nuclis de poblacié: es traca dels nuclis urbans dels municipis de I'entorn.
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Vores

Definicié: Limits entre espals | arees que es manifesten formalment com a linies, ruptures
| o marges (carreferes, camins, tallafocs, murs, penya-segats, efc.) -

Sén els marges existents entre la matriu agricola dominant | la resta d’drees del paisatge. |
' Les més visibles sén les ubicades dins la propla matriu, corresponents dls marges entre els |
| conreus, ?

Linies

Definicié: Elements conlinus presents en la Imatge en forma de fracos, franges, conforns

o perfils (horitzo, sllueta d’un nucli, frama parcellaria, etc.)

Horitzé: La Iinla de I'horitzd del paisatge observable des dels diferents punts de la conca

visual estd definida per un relleu muntanyés (extrem orlental del Pirineu Catald).

Trama del mosaic agricola: Tal com s'ha mencionat anterlorment, el palsatge de Ia
zona d'estudl estd composat per una matriu de conreus herbacls amb preséncia |
d’altres arees de menor superficle. Per tant, un dels elements lineals del paisatge és la |

trama parcel-ldria de la superficie agricola.

Camins i carreteres: La xarxa vidria de la zona formd Iinles en el palsatge.

Linles eléciriques: Les diferents linles eléctriques, principalment la que creuda la zona de

SW a NE, fambé sén un element lineal present en el palsatge.

Punts

Definicid: Ffites puntuals perceptibles i rellevants a curfa o llarga distancia (esglésies,
forres, arbres monumentals o dillats, etc)

Granges | edificaclons agricoles:; Dispersos per tota la zona hi ha diverses explotacions

agricoles vinculades a I'activitat ramadera. Tots aquests edificls s‘observen com a |

elements puntuals dins el paisatge de la zona d’estudl.

3.3.1.2. Relacions entre components

Unital: qualitat per la qual el toif és major que la suma de les paris

133

» FEl palsatge de la zona es pot considerar com una unitat bdsicament agrfcola on s'hi

troben altres usos de manera puntual,

Varletat: relacions de repeficid, segregacio, ordendcio, efc, entre ells
+ El palsatge de la zona d'estudl és bastant homogenl, composat per una matriu

agricola ordenada on s’hl troben, de forma dispersa, elements de diferent indole |

(granges, activitats extractives | activitats diverses)

on sobresurten petits turonets,

+ El palsatge estd composat per un relleu suau, caracteristic de la plana de I'Empordd,

. Com ja s’ha menclonat anfericrment, hl ha diverses edificacions segregades que es |

diferenclen de la matriu dominant.
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3.322. Vdlors ecoldgics

Els valors ecoldgics fan referéncla als factors o elements que determinen la qualitat del
medl.

La zona es troba allunyada dels espals naturals protedits. El més proper sén els Aiguamolls
de I'Empordad, situats a més de quatre quildmetres de disténcla.

Dins I"'ambit d’estudl hl ha un hébltat Inclds a la Directiva Habitats (Directiva 92/43/CE, de
21 de malg de 1992, relativa a la conservacié dels hdbitats naturals | de la fauna | flora
slivestres). Es tracta dels Prafs mediterranis rics en anuals, basofils (Thero-Brachypodietalia),
proteglt amb el cod| 6220, de cardcter prioritar.

Pel que fa a punts d’Interés geoldgic, no n’hl ha cap a la zona d'estudl. A Viiamacolum,
a uns 4 km de distancla hl ha 'espal denominat Traquites de Vilacolum, d’Interés
petrologlc | pertanyents al vulcanisme neogen-quaternari,

La matru agrfcola &s un bon connector ecoldgic. Per tant, la zona actua com a
connector ecologic | pdisatglstic entre els espals naturals protegits de I'enforn propert,

Alhcra, les vores dels conreus sén un bon recer per a mulfifud d'espéecles de fauna, a
més de fractar-se d'un reservorl de llavors d'espécies vegetals.

Figura 11. Espals naturals protegits | habitats d’interés comunitari
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Font: propla en base als mapes d'habitats d'inferés cornunitari | Xanxa Natura 2000 del DMAH
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La formaclé paisatgistica propla de la zona d’estud|, composada pel mosaic agricola,
amb el cultiu tradiclondl de I'olivera | de cereals | farratges, es pot conslderar un valor
Identitari per la poblacié catalana | un element simbdlic de la tradiclé | histéria del pafs,
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Figura 12. Zonificacié del Pla Parcial Urbanistic del sector SUD-5
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Font: Pla Parcial Urbanfstic del sector SUD-5. Industrial. La carretera

4.1.2. Fitxa urbanistica de la Zona d’Aprofitament Industrial®

Ambit
- 139.979,43 m?

Parcella minima
| Parcel-la Unica Indivisible de 13997943 m?

Aprofitament mig
- 10% $/139.979,43 m? = 13.997,94 m?

index d’edificabilitat neta méxima de la parcel-la

0,7349 m? sostre/m? sol de la parcel-la, podent-ne destinar 0,007 m? sostre/m? sél a :
| oficines | 0,002 m? sostre/m? sdl, a habitatges. _ |

3 Informacté facilitada pel promotoar.
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PROPOSTA

Tancament

2 En tot el perimetre a la longltud de les alineacions | cota natural del terreny urbanitzat,
| amb parets opaques d'obra de 0,80 m d’'algada en cada punt | la resta fins a 2 metres |
- amb un tractament calat exclusivament amb materials tipus fllat metdllic, fusta, ferro o |

amb vegetaclé,

Usos permesos

:' Industrial, administratiu, comerc al detall, magatzematge, agroalimentarl | restauracld

Epmmq

Habltatge, sempre | quan estigul ligat a I"activitat principal | fins a un mdxim de 2

- habitatges destinats al personal vinculat als servels de viglldncia i/o consergeria.

Densitat activitats

lla Carnlca que contemplard una actlvitat principal | es permetrd la Implantacié dun

total de vult activitats diferents, vinculades | dependents d'aquella.

4.1.3. Vidlitat interna de la Zona Industrial

L'accés al sector Industrial es fard pel sector nord-oest de la parcella, des de la
cdrretera d'accés a Fortldl que partelx de la C-31.

Figura 13. Vialitat interna

Font: Projecte d'Urbanitzacio del Pla Parclal Urbanfstic del sector SUD-6. Industrial. La carretera
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PROPOSTA

Aquest, establelx:

*Del Sud-8, la part on s’ha de matferidlifzar I‘aprofitament urbanfstic sén terrenys que limiten
directament amb Infraestructures vidrles rellevants pel municipl | amb el sél no urbanlizable, que a
meés a més es preveuen amb activitats Uniques, amb la qual cosa suposard la materialifzaclsé de
volums edlificats que generaran un important impacte visual sobre el teritori. Es per aquest motiu
que per minimifzar aquest Impdcte, caldrd que disposin de franges arbrades perimetrals |
confronfafs a les Infraestructures que limiten. Alframent el pla parcial que desenvolupi el seclor,
requerird un estudi d’integracié paisalglstica que haurd de ser degudament Informat per la
Direccié General d’Arquitectura i Palsatge.”

Figura 15. Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM)
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Font: Aprovacio definltiva del POUM de Vilamalla

4.3. Fragilitat paisatgistica

La fragilitat palsatgistica és la susceptibllitat d'un palsatge a veure alterats els seus valors |
el seu cardcter per l'efecte produit per I'actuaclé proposada. Els factors que
repercuteixen especlalment en la fragllitat del palsatge sén: abast de la conca visual,
accesslibllitat, locdlitzaclé dels nuclls urbanlitzats més propers, grau de freqUentacld per la
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EsTuDl DIMPACTE | INTEGRACIO Palsatalsmica. Pla Parclal Urbanistic Sector SUD-5B, Industrial. La carretera
IMPACTE PAISATGISTIC

VALORACIO

J lo)
DE L'IMPACTE USTIFICACI

TIPUS DE COMPONENT COMPONENT DEL PAISATGE

' No rebran I'lmpacte directe de la

_ | proposta, perd, al tractar-se

- Camins | carreteres . Compatible = d'indrets freqUentats, es veuran
. afectats per I'lmpacte visual (veure
- apartat 6.1 Impacte visual) |

- No es veuran directament afectats

Linies eléctriques Nul per la proposta

No rebran lI'impacte directe de la
- proposta, perd, al tfractar-se
i Compatible . d’Indrets frequentats. es veuran i
afectats per I'lmpdcte visual (veure
- apartat 8.1 Impacte visual) =

~ Granges | edificacions

Punis alllades

Font: eloboraclé propla

5.3. Impacte sobre els valors del paisatge

La proposta no causard Impacte significatiu sobre els princlpals valors del paisatge de la
zond d’estudl. De totes maneres, el seu valor estétic serd el més afectat,

Taula 8. Impacte sobre els valors del palsatge

VALORS DEL PAISATGE VALORACIO DE L'IMPACTE JusTIFIcACIO

S'Infroduiré un nou element de tipologla Industrial
en un palsatge origindriament agrarl. Tanmatelx a

Euics Moderat la zond actualment ja hl ha altres Instal:laclons
similars

Ecclogics Compatible S'afectard un habitat d’Interés Comunitari

Protiuctie Positiu El |:10u Us del sol tindrd un valor productiu superior
a l'actual

Historics Nul

Us:strckal Compatible ;rgr?gc’re visual percebut pels treballadors de la

Mitoldglcs

Nul
| Religiosos 1 espirituals _ _
Simbaolics | Identitaris Compatible . Reducclé de la superficle del mosalc agricola

Font: elaboracléd propia

5.4. Valoracidé general de I'impacte paisatgistic

La valeraclé general de I'lmpacte palsatgistic del Pla Parcial Urbanistic del Sector SUD-5,
en la ublcaclé corresponent a les coordenades UTM X: 5600240 Y: 4675300, és
MODERAT/COMPATIBLE. Es preveu que amb l'aplicaclé de criterls | mesures d’Integracio
es redueixi a COMPATIBLE.
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ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PaisATGITICA Pla Parclal Uribanistic Sector SUD-5. Industrial, La carretera

Redaccid

Sénla Casadevall Casas
Llicenciada en Ciencies Ambientals
Colleglada 581

Glrona, 19 de desembre de 2008
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Q. Annexos

6.4.1. ANNEX 1: Simulacions fotografiques

AC3
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EsTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO Paisatalstica. Pla Parclal Urbanistic Sector SUD-&. Industrial, La carretera

10.Cartografia

64.2. MAPA 1: Andlisi de congues visuals. Mapa topogrdfic

6.4.3. MAPA 2: Andlisi de conques visuals, Ortofotomapd
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F. Informe de Viabililat Técnica de 'ACA, de 5 de maly de 2009, sobre la

investigacié de les aigiies subterréinies a 'emplagament de la futura industria
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A

G, Informe Técnic sobre I'aigua residual depurada i la seva reuiilitzacio
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INFORME SOBRE
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H. Memodria justificativa de I'abocament a la llera del Rece del Pla de les aigies
pluvials de I'Ambit 2
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Memobria justificativa do I'sbocament a la llera del rec del Pla de les aigdes pluvials de I'ambit 2 del sector SUD-5 "Industrial la Carretera” de Vilamalls

2, OBJECTE DEL DOCUMENT

L’objectiu d'aquest document és caracteritzar el comportament hidroldgic en episodis de pluja de la
conca capgalera del rec del Pla, en la situacio actual i en la situacié futura amb el desenvolupament
urbanistic de 'ambit 2 del sector SUD-5, el qual preveu abocar les aiglies d'escorrentiu a la llera.

Amlit 2, Sector SUD-5
“indietifal b Canetera™

; 0 a 5%
™ TEsile ) Publ
3 |

Cpeuaifind

o hmdziuss

Delimitacic de I'ambit d'estudi.
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Memdria justificativa de l'abocament a fa llera del rec del Pla de les aigiies pluvials de I3mbit 2 del sector SUD-5 “Industrial la Carretera” de Vilamalla

Seguidament s'adjunten les imatges de la conca estudiada amb els usos del sol i la geologia
corresponent.

T jEsimu Ak e ech

1 et .
1 Hypeami ol wssnenerines

i B guacks ety B NG A
p ictiauces K ane fmay []a

: Eouttide cafn K L zoves wedu bR cminak
‘.i SRR BN i
e ;
F 5

e 1 ff-reeb o
L U] ! !

) |
P SRR,
e
1 »
ol

Delimitacié substrat geologic de la conca de capgalera del rec del Pla.
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Memoria justificativa de l'sbocament a la llara del rec del Pla de les aigiles pluvials de I'Ambit 2 del sector SUD-5 "Induslrisl la Carrelera” de Vilamalla

El coeficient d’escorrentiu es calcula amb la formula segtient:

(Pir = B) (Byr +23R)
(P +1IR)’

C; =

on: Pd, T (mm) és la precipitacié diaria maxima associada a un periode de retorn T corregida amb
el coeficient de simultaneitat, KA;
PO  (mm) és el llindar d’escorrentiu

El coeficient d’uniformitat es calcula mitjangant I'equacio deduida pel CEDEX en funcié del temps de

concentracié de la conca Tc:

TI,ES
Kal4—tr——
T +14

Seguidament s'adjunta el detall dels calculs per la situacié actual i per la situacié futura amb el
desenvolupament urbanistic de I'ambit 2 del sector SUD-5, que es resumeixen a la taules seglients:

Cabal punta d’avinguda QT (m’/s)
Conca del rec del Pla
T=10 anys T=100 anys T=500 anys
Situacio actual 1,87 4,63 7,20
Situacio futura 1,97 4,85 7.51

12
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Enginyeria / Urbanisme/ Consulteria 07.150-PP — PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR SUD-5. INDUSTRIAL LA CARRETERA DE VILAMALLA

. Informe Técnic de la justificacio de les capacitals hidrauliques de la cuneta de la

carretera del Pont del Princep

Gabinete Técnico de Esludios y Proyeclos, SA. Cf Muntaner 240-242, 5@, 2a, 08021 Barcelona Tel, 93 2157176 Fax. 93 2159878 e-mall: gitb@!telefonica.nat
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Oon:

->»0

Te

Cabal en m’/s

Area de la conca vessant en Ha

Maxima intensitat mitjana de la pluja en mm/h, durant un temps igual al
temps de concentracié T, de la conca, amb el mateix periode de retorn
que el cabal buscat

Temps de concentracié és el temps que tarda en arribar al punt
estudiat una gota d'aigua caiguda al punt més allunyat de la conca
(hores)

Coeficient denominat coeficient d'escorrentiu, que determina la part de
la pluja maxima. | x A. que arriba al punt estudiat, en el moment de
maxim cabal

Coeficient d'uniformitat que el CEDEX ha estimat experimentalment en

Te 1,25
Tc ' + 14

L'US Soil Conservation Service (SCS) va perfeccionar els meétodes
d'estimacido de C i | als USA i aquest métode conjunt va ser adaptat a
Espanya per J. R. Témez en la Publicaci6 del MOPU "Calculo
Hidrometeoroldgico de Caudales Maximos en Pequeias Cuencas
Naturales". En altres publicacions ha introduit nous avengos. La instruccié
de Carreteres 5.2.-IC "Drenaje superficial' va adoptar el metode de Temez
I'any 1990.
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It = | = Intensitat mitjana maxima de la pluja en t hores
P4 = Pluja maxima en un dia

280, 40,1

0,4
IWlg = (14/1q)

Iq Pd/24 = Intensitat mitjana maxima diaria
I4 = Intensitat maxima en una hora

Aquesta relacio6 es pot representar per les corbes de la figura segtent

:: \ {:-n:
A g
MNP
i& \\\/ ,// Ly

% \\\Qik; ://?L:. ]

“ v
u, \\\ ></
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,o S\
. e \\\
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4 \"“\_
00.: 176 VARRTZ ) 2 5 488 :':o :z 20 iza

t{Hores)
Relacié 1/1; d’acord amb la durada t del temp2ffl segons el valor d'I4/1y 206
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El coeficient d’escorrentia s’obté:
C = (Py— P'0) (Pq + 23. P0) / (Pg + 11 . P'0)?

P4 = pluja diaria considerada en mm/dia

P'o = “lindar d’escorrentia”, quantitat de pluja que cal perqué comenci a haver-
hi escorrentiu, en mm.

Po=Po.M

M = multiplicador regional (1,3 segons les instruccions de 'ACA)

En el nostre cas caracteritzem le conca estudiada com:
100 % masses forestals mitja en sol tipus B
Po=1 34=34

100% Masses forestals mitja en sol tipus B

Po=134=34
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RESULTATS OBTINGUTS

(estimacid dels cabals previsibles a partir de les pluges)

Conca Vilamalla 100 anys
superf. (km?) 0,075
longitud (km) 1,05
desn. Max. (m) 6,5
pend. Mitja J 0,0062
Tc (h) 0,81
K 1,052
11/1d 11
It/id 12
Ka 1,000
Pd (mm/dia) 235
Pd calc. (mmm/dia) 235
Id (mm) 9,79
| (mm en tc hores) 117,56
Po (mm) 34
P'o (mm) 44,20
C 0,46
Q (m3/s) 1,18
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0 PLA D’ETAPES

Per al desenvolupament executiu del Pla Parcial Urbanistic mitjiancant la execucié de les
obres d’urbanitzacio, es preveuen en una etapa, si bé el que afecta a la Zona Industrial
podra desenvolupar-se en dues fases en funcié del regim d’implantacié industrial de la
parcel-la. Tanmateix, s’actuara segons les particularitats definides en aquest document de

desenvolupament orientatiu.

=  Obres d’infraestructures i serveis
= Pavimentacié de voreres i calcades
= Urbanitzacié interior de la zona industrial

» Intervencio la Zona Verda i d’Equipaments.

Es preveu que I’inici de les obres siguin en el termini d’un any de I'aprovacid definitiva per
part de la Comissié d’Urbanisme prorrogable a un altre any amb una previsié en funcio del

desenvolupament de la Zona Industrial, estimada com a maxim en sis anys.

A Vilamalla, juny de 2009

EL FACULTATIU

CARLOS BOLIBAR SOLER
INGENIERO INDUSTRIAL
Coleg. 7228
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IDENTIFICACIO FINQUES ADJUDICADES | SUPERFICIES

SITUACIO

Finca Zona Adjudicacio Sup. Topografic
1 Industrial Aillat Fridasa 139.979,43 m?
2 Vials Ajuntament 2.099,78 m?
3 Vials Ajuntament 567,64 m?
L Proteccid vidria Ajuntament 560,55 m?
5 Proteccié viaria Ajuntament L6411 m?
6 Equipaments comunitaris Ajuntament 17.366,29 m”
? Verda Ajuntament 18.942,65 m?
8 Equipaments docents Ajuntament 9.500,00 m?

TOTAL AMBIT 189.480,45 m?
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o SISTEMES

Sistema d'equipaments:
Equipaments comunitaris

Sistema d'equipaments:
Equipaments docent

Sistema d'espais lliures:
Zona verda

Sistema viari:
Viari

Sistema de protfeccio:
Protfeccio viaria

g

o ZONES

I

Zona industrial aillada

Clau

(E

(Ed)

(ZV)

(V

(PV)

Sistema d'aprofitament privat:

(5.4)

Ambit 1

17.366,29

18.942,65

2.667,42

1.024,67

139.979,43

xR

Ambit 2 % Totals Totals

9,17 - - 17.366,29 9,17

- 9.500,00 5,01  9.500,00 5,01

10,00 - - 18.942,65 10,00
1,41 - - 266742 1,41
0,54 - - 1.024,67 0,54
13,88 139.979,43 73,88

TOTAL SECTOR SUD-5.

179.980,46 94,99% 9.500,00 5,01% 189.480,46  100%

* 10% aprofitament urbanistic sobre 139.979,43 = 13.997,94 m?
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Limit sector
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Limit franja d'ocupacio parcial x*

*% Franja d'ocupacid parcial: l'alineacio fins a cinc metres de distancia del limit, en un maxim de 35 % de fagana.
Veure Document |, Memoria, Apartat B. Fitxes urbanistiques, Fitxa 2. Zona d'aprofitament industrial
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: Viari (V) 2.667,L2 1,41 - - 2.667.42 1,41
Sistema de protfeccio:
I:l Proteccid viaria (PV) 1.024,67 0,54 - - 1.024,67 0,54
o ZONES
Sistema d'aprofitament privat:
I:l Zona industrial aillada (5.4) 139.9719,43 73,88 139.979,43 73,88

TOTAL SECTOR SUD-5.

179.980,46 94,99% 9.500,00 5,01% 189.480,46  100%

* 10% aprofitament urbanistic sobre 139.979,43 = 13.99794 m?

LLEGENDA

Limit sector
Limit zonificacio
Limit d'edificacid

Limit franja d'ocupacio parcial x*

*% Franja d'ocupacid parcial: l'alineacié fins a cinc metres de distancia del limit, en un maxim de 35 % de fagana.
Veure Document |, Memoria, Apartat B. Fitxes urbanistiques, Fitxa 2. Zona d'aprofitament industrial

arquitectura urbanisme enginyeria

arquitectes

Joaquim Figa i Matard
Mei Figa i Vaello

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
PARCIAL URBANISTIC MUNICIPAL

DE VILAMALLA QUE AFECTA AL PLA
URBANISTIC DEL SECTOR SUD-5 INDUSTRIAL

LA CARRETERA PEL QUE RESPECTE AL
NOMBRE | TAMANY DE PARCEL.LES

data: febrer2015 exp: 13.04.1246

promotor

FRIGORIFICS COSTA BRAVA SA

ZONIFICACIO AMBIT 2

B al 1/1000
versio:25-02-2019 v5 esc: a3 1/2000

FGA arquitectes 1974 SLP

c/Francesc Roges num.17 baixos 17005 Girona
tfn.972208530 www.figaarquitectes.com
tfn.608609792 arq@figaarquitectes.com

227



ZONA EDIFICADA

TALUS

ZONA_EDIFICADA

o o
ZONA PAVIMENTADA - PT: 0,5% | | ______LONA_EDIFICADA_________________________ N . | ZONA PAVIMENTADA - PT: 0,5%
2 7 /- s /- I s v v r 2
T ’ i ’ ' i T i
! \ | | ! | | |
| I I | } | |
| I | | | | | | | | |
| 1 | | | | | | I } I |
| ! ! | i ! I A— I 32,50
Il | |
j : | | | - ‘
It GALIB | o I | |
i I I i = | i e " 30,00
Il | s | | I
Ii | © | i N I i
It o I -— I | " | |
Il o | | ! } | } !
Il 5 I I | I
I ~ i i I S — i 25,00
I o -— | | | } | } | ’
I | | I 1
i = I I I ! I I
1] o~N | | I I I I
Il -— I I | I I |
il o o | o S — — —
o o 20,00
N n
NN T I, N ;i N NS
NN T S SN NS SNNSNNNSN
o, o,
TaNca ZONA PAVIMENTADA - PT: 0,5% ‘ ‘ RAMPA ACCES ‘ ZONA PAVIMENTADA - PT: 0,5%
a7 W 7 /- W
M K4 % ’ I I |
i 1 1 ‘ | [N | |
I I I I I 1o | |
I I I | I 1o I |
I I I | 1 (I I |
1 Il | | I [N | |
I I I | I 1o I |
3250 1 I | I GALIB I (. I
, ! H i A I o |
I I B i I (N I
30.00 | I I | 1 1o |
, I I I i I (N I
| Nl I | ] [N 1
I I I I I 1 I
| o I 1l | o 1 o |
I o (N } } | o (N (N I
| - 1 I - ] o |
2500 |1 o~ Il I I ~ I (- I
’ | — I 1 | — I o |
1 &l i 1 I 1| . 1
| I I | S I
I I I R E T e il
| 11 | I
20,00 | 77 1 il . .
//// T, //////////////////// ///// 7 7 7
o,
| | | | o ZONA PAVIMENTADA - PT: 0,5%
Vi L L /- /- /i 7 Y _ b K e %
# K 7 i 7 7> L 7 G M A M - 7
I I I I I
I | ‘ I ‘ I I | I I I | I I |
| I | | I I I I I I I | I I |
| I | I | b I I I I I | I H |
| | | | | (IR 1 GALIB 1 1 1 1 | 1 hl
1 I 1 1 I (BN} Il Il Il I Nl 1 Nl N|
} | | | } } I I Il I I Bl i Bl } |
I | I Il Il o Il Il Il Il | Il I
! ! ! ! ! b H I I 1 I i I I 30,00
1 I I 1 1 (RN Il =3 I Il 11 i i i 11
! | | ! b 1 © H 5] b I I I H
} 1 } } Nl Il o — o Il Il I Nl | Nl } I
| I I I I 1 I | I |
i i | [ u =5 <= I I rl u i i I
I I ! Lo I o~ o~ I Bl 1 I I I . 25,00
! I ! T I -— — I I I | I 8 4
| | | 1 I I I i i i H
i I I I Il Il - I n | I I
1 \ - TT I gﬂ Nl I} | I} } |
OO NN RRRR RN RN R RRNNNNRNNRNN AR AN R AN RN RN NNNNNNNNNNNNY AN SANNNNN SRR R R AR AR AT AR RN AR RN AN SRR NN R AR R NN NNNNNNN } 7777777777777777777 } } T } } H ! H I !
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\ NN NN \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ A O e e O O S S N N NN (N I (N
AT R NN \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ A S S N SN SNSGSANASS \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ I Il Il (N} | (N} I 2 0 0 0
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\ \ A A A A A A A A R NN \\ NN \\ \\ \\\ ANNNNNNNN \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ NN Hi H I ’
NN AN\ \ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\ AN\ \ AN \ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ A A A A A .., A O O O O O O O O O O N O S O S O S O O S O S O e O S N O N N S T N S N O O S N N S O N O O N SN SN NNt hN NSNS e AN A N A N A AN SN NRRNNNNNNNNT (N I (N H
\ \ \ \ AN\ \\ \ \ \ \ AN\ NN \\\ AN \\ \\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\ AN \ AN A O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O N O O O O N O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O N O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O N O O O O O O O O O O O O N O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O e O N O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O N O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O e O O O O O O O O O O N O O O O O O O O N O O O N O O O O O O O O O N O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O N O O O N O O O O O O O O O e O O O O O O O N O O O O O O O O O O O O O O O N N O O O N O N N O O O N N N N N NS NN NSNS {—- i4. ¥ 1 Lo e mmm e m e — e — e — .
\\\\\ \\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\ ANNNNAWN \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ NN\ NN \\ AN \\ AN \\ AN \\ A \\ \\ RN Y \\ AN \\ \\ A \\ AN \\ \\ A \\ A A A A A A A A A A NN NN NN \\ \\ RN NN \\ \\ A \\ AN \\ \\ A \\ AN \\ \\ A \\ A e e N O N e e e O O e e O e e O N e O e e N N O O O N N N NN N NN N NN NNNNNNNAe \\\ AN \\ A O O O O N O O O e O e e N N N e N N N NN NNNNNMNwe \\ A\ \\ A N e e e e N NN NN NN GBHEAGSSGGGhaaa H H A e e O N e e N N NNNNNNAW
A O N O SN S NS SSNSNSNSSASS A A NSNS AAAAAATAAALEAEE A A NN SNNSNNE NN A e e O e N O N O e O S N N e N O N N O N NN AN NN NN A O O O N O O N N N O T O O O O O N O O e O N S O N N N S e N NN NANA NS, R O O O O O S O S S N O S N NN NS NA SN A \
A N O N N T O O S O O T O S S O N N S O O N S S N S NN Nt tGASANNSN \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\/\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\7\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ NN\ NN M NN RN A A A A A NN
AN S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S S R S S T S S S S S S S S S S G S S S S S O S O S S O O S O O T O S T O S N N O N T S N T N O T O O O O O T S O O O N N S O O T e N S N O O N N N S SN NN SN NNNNhhAae N N NN NNNNNNNNNNSS

VIAL \ \ VIAL \ \ TALUS |ZONA PAVIMENTADA - PT: 0,54 ZONA EDIFICADA ZONA PAVIMENTADA - PT: 0,5%
,/ ZL K Y /iﬁ/ : 72 e % % ¥ /IV
! I K i I I f I ' k ‘
3 | 3 i | : ! : ‘ L
| | |
‘ 3 3 - | i f 3 i —
N} 1 | T
i i i o | | | : GALIB | H 30,00
il | | Ll
| : =i | | I |
| ! ! i i i i Il
I ! ! I | I I il
| | | 1 i i I i 25,00
| | | " | | " o i '
i i ! H | I I = !
| ! ! I | i I ~ N Il
1 | " : : H = S = i
1 1 S (. : g =~ S _—
; | R l
N \\\\E\\\\\\\\\\\\\\\\E\\\\\s\\\\Q\\\E\\\\\E\\\\\\\\\\\s\\\\\\\\\\§§§\\\\§\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\Q\&i\\\\\\\\\\\\\\Q\\\\\\\\\\\\\\\\\iﬁ\\ii\\\\\Q\\\Q\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\iiQ\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ NN - L. > '\\‘ NNNNNNNN
PERFIL &
ZONA PAVIMENTADA - PT: 0,5% ZONA EDIFICADA ZONA PAVIMENTADA - PT: 0,5%
k. e ¥ . L Z
i (N K K KB ”‘
| | |
| i | | ‘ 10.00 ‘
! | | | ﬁ‘ 32,50
H | | |
| 3 | | | L 130,00
i | |
It 1 |
i | |
l ; 125,00
H 1 1
i | || |
| | = S o = = 1
ﬂl : S — =4 = = L] 20,00
S — R o LN LN LN LN n
// // ////// 7/ - 7SS S S T 7S T 7SS S 7/ 7 S 7/ 7 7 7 7SS ) 7SS ) 7SS ) 7 S 7 IS IS IS IS IS IS w2 IS 7S T 7S T AP IIY 77 /77/ I IY I IY 77 77 77 7,

PERFIL 5

PERFIL 3

PERFILS VOLUMENTRICS DE LES FUTURES EDIFICACIONS
ESCALA 1/1000

{
ZONA PAVIMENTADA

PT: 0,5%

/
4
PAS DE MANTENIMENT

/
7

FRANJA D'OCUPACIO PARCIAL ()

FRANJA D'APANTALLAMENT AMB ARBRAT

12.00

5,00

32,50

30,00

25,00

20,00

tanca

_

S 500 —F 300 Aot

* Franja d'ocupacio parcial: alineacid fins a cinc metres de distancia del limit, en un maxim de 35 % de facana.

PERFIL 5 (DETALL)
ESCALA 1/250

R
%\\\

\
it

AR

AN

Wsiiaias

oom supeRoR pg.

i Eom

15.00

10.0

5.00

0.00

arquitectura urbanisme enginyeria

FGA

arquitectes

Joaquim Figa i Matard
Mei Figa i Vaello

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
PARCIAL URBANISTIC MUNICIPAL

DE VILAMALLA QUE AFECTA AL PLA
URBANISTIC DEL SECTOR SUD-5 INDUSTRIAL

LA CARRETERA PEL QUE RESPECTE AL
NOMBRE | TAMANY DE PARCEL.LES

data: febrer2015 exp: 13.04.1246

promotor

FRIGORIFICS COSTA BRAVA SA

PERFILS VOLUMETRICS
DE FUTURES EDIFICACIONS

al 1/500

versid:25-02-2019 v5 esc: a3 1/1000

FGA arquitectes 1974 SLP

c/Francesc Roges num.17 baixos 17005 Girona

tfn.972208530
tfn.608609792

www.figaarquitectes.com

arg@figaarquitectes.com

228



d el d el

/

/ /
/ / / COTA INFERIOR DEL

CABLEJAT ELECTRIC

COTA SUPERIOR DEL
CABLEJAT ELECTRIC

48,19 . /'
" COTA INFERIOR DEL
y; CABLEJAT ELECTRIC

s g/
Vs

la Pirera

17,8

N

LLEGENDA

SITUACIO

Linia eléctrica aéria 132 kW. existent a desmuntar

Nova linia electrica 132 kW. a soterrar

arquitectura urbanisme enginyeria

arquitectes

30.0

20.0

10.0

0.00:

Joaquim Figa i Matard
Mei Figa i Vaello

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
PARCIAL URBANISTIC MUNICIPAL

DE VILAMALLA QUE AFECTA AL PLA
URBANISTIC DEL SECTOR SUD-5 INDUSTRIAL

LA CARRETERA PEL QUE RESPECTE AL
NOMBRE | TAMANY DE PARCEL.LES

data: febrer2015 exp: 13.04.1246

promotor

FRIGORIFICS COSTA BRAVA SA

USOS AFECTATS

INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

AMBIT 1

B al 1/1000
versio:25-02-2019 v5 esc: a3 1/2000

1]

FGA arquitectes 1974 SLP

c/Francesc Roges num.17 baixos 17005 Girona
tfn.972208530 www.figaarquitectes.com
tfn.608609792 arq@figaarquitectes.com

229



48,1

»

Q@:

30.0

20.0

10.0

0.00:

N

LLEGENDA

SITUACIO

Linia eléctrica aéria 132 kW. existent a desmuntar

Nova linia electrica 132 kW. a soterrar

arquitectura urbanisme enginyeria

arquitectes

Joaquim Figa i Matard
Mei Figa i Vaello

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
PARCIAL URBANISTIC MUNICIPAL

DE VILAMALLA QUE AFECTA AL PLA
URBANISTIC DEL SECTOR SUD-5 INDUSTRIAL

LA CARRETERA PEL QUE RESPECTE AL
NOMBRE | TAMANY DE PARCEL.LES

data: febrer2015 exp: 13.04.1246

promotor

FRIGORIFICS COSTA BRAVA SA

USOS AFECTATS
INFRAESTRUCTURES EXISTENTS
AMBIT 2

B al 1/1000
versio:25-02-2019 v5 esc: a3 1/2000

FGA arquitectes 1974 SLP

c/Francesc Roges num.17 baixos 17005 Girona
tfn.972208530 www.figaarquitectes.com

tfn.608609792 arq@figaarquitectes.com

230



