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TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER — DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA

Art. 1. Ambit territorial i objecte del Pla
El present documents constitueix l'instrument d’ordenacié integral del territori del municipi de
Torrent, de conformitat amb alldo que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Art. 2. Marc legal
1. Aquest Pla esta redactat d’acord amb:

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme

e Llei3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text refds de la Llei d’'urbanisme

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica

e Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la Llei
del sol i rehabilitacié urbana

e Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificaci6 de I'activitat administrativa de
I’Administracido de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls de
I'activitat economica.

Art. 3. Contingut i interpretacio
1. Aquest Pla esta integrat pels segients documents:
e Memoria informativa
e Memoria d’ordenacié
e Planols d’'informacio
e Planols d’ordenacio:
o Regim de sol
o Estructura general i organica del territori
o Zonificacié del Sol No Urbanitzable
o Zonificacié detallada del Sol Urba i Urbanitzable
o Serveis urbanistics
Normes Urbanistiques
Cataleg de béns a protegir
Agenda, avaluacidé economica i financera i Informe de sostenibilitat economica.
Estudi ambiental estratégic
Memoria social
Estudi de I'avaluacié de la mobilitat generada
Informe de la participacid ciutadana efectuada
Estudi de riscos geologics i d’inundabilitat
Estudi d’'inundabilitat
Resum comprensiu

2. La present Normativa urbanistica, juntament amb els planols d’ordenacio, constitueixen el
cos normatiu especific en materia urbanistica del municipi de Torrent i prevalen sobre els
restants documents del POUM. En el no previst per aquesta Normativa s’estara a la legislacio
urbanistica i d’'ordenacio del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d’aquest POUM s’interpretaran sempre atenent el seu contingut i d’acord amb
els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre documents
o d’imprecisié prevaldra sempre la interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i major
dotacié d’equipaments publics, i a les regles d’interpretacié del planejament urbanistic fixades
en I'art. 10 de la Llei d’Urbanisme.



4. La delimitacio de sectors, poligons, zones i sistemes assenyalada pel Pla, tenint en compte
les tolerancies necessaries en tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada en els
corresponents documents de planejament que se’'n despleguin d’acord amb els seguents
criteris:
e Una variacido maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent (+-5%).
e Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de
propietat i, en general a elements naturals o artificials d’interes que aixi ho justifiquin.
e No podra alterar-se la delimitacio d’un element del sistema d’espais lliures o
d’equipaments comunitaris si aixo suposa la disminucio de la seva superficie.
5. Les referéncies i remissions de les presents Normes a altres textos legals, a la legislacio
sectorial corresponent o a la planificacié territorial, s'entendran substituides a favor de les
revisions i/o modificacions d'aquestes.

Art. 4. Vigéncia
Aquest POUM entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva aprovacié definitiva en
al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia indefinida.

Art. 5. Modificacio i revisié del POUM
1. Motivara la revisid6 d’aquest POUM, I'acompliment d’algun dels suposits en que vingui
obligada per disposiciéo legal, o la culminacié de les seves previsions de creixement i
d’estructuracié urbana. Tanmateix, motivara la revisio, el desequilibri en les hipotesis d’evolucio
de magnituds basiques com poblacio, ocupacid, renda, etc... sobre les que es fonamenten les
previsions de I'evolucié i el creixement del municipi.
2. La modificacié de qualsevol dels elements d’aquest POUM, s’ajustara al previst als arts. 96
al 100 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, en endavant TRLUC.
3. La seva revisi6 s’ajustara al previst a I'art. 95 del TRLUC.

CAPITOL SEGON - EL DESPLEGAMENT DEL PLA

Art. 6. Iniciativa i Competéncies
1. El desenvolupament d’aquest Pla correspon, en primer lloc a I’Ajuntament. Tanmateix, els
particulars poden proposar i realitzar la redaccié de plans i projectes urbanistics dintre de les
competéncies que estableixen la Legislacié urbanistica vigent i aquest Pla.
2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
I’Administraci6 de [I'Estat, Diputacié Provincial o altres o6rgans d’administracié local
supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva
competéncia, per a la progressiva execucio de les determinacions del Pla.

Art. 7. Planejament derivat
1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del Pla, s’elaboraran, d’acord amb alld
que preveu la legislacié urbanistica vigent: Plans parcials, Plans especials, Programes
d’actuacié urbanistica i Projectes d’urbanitzacié. Tots ells hauran d’ajustar-se a l'ordre i els
terminis previstos al Programa d’actuacié d’aquest Pla.
2. L'objecte, les determinacions i la documentacio dels Plans parcials es concreta a I'article 65
del TRLUC. La seva tramitacio es fara d’acord amb alld que senyalen els articles 73 i seglients
del TRLUC.
3. Les diferents finalitats dels Plans especials es detallen a I'article 67 del TRLUC. La seva
tramitacio es fara d’acord amb allo que senyalen els articles 73 i seglients del TRLUC.
4. La definicio i les condicions dels Projectes d'urbanitzacié es detalla a I'article 72 del TRLUC.
La seva tramitacio es fara d’acord els articles 73 i seguents del TRLUC.
5. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d’aquest Pla, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general
dels espais d’Us public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris



establerts a la Llei de supressid de barreres arquitectoniques, i en els corresponents
reglaments.

Art. 8. Desplegament del Pla en el sol urba
1. El desenvolupament de les determinacions del Pla en sol urba es realitzara, generalment per
gestié directa o, quan sigui necessari mitjangant poligons d’actuacié urbanistica (PAU), la
delimitacié dels quals ve fixada en els planols d’ordenacié. Per a aquests ambits el Pla
determina la situacié de la xarxa viaria basica, els espais lliures i els equipaments.
2. A més, es poden formular Plans especials per a millorar aspectes concrets del planejament
d’un sector per a fixar alineacions de les edificacions o la seva volumetria establerta en el Pla.

Art. 9. Desplegament del Pla en Sol urbanitzable delimitat
1. En Sol urbanitzable delimitat el Pla es desplega obligatoriament mitjangant Plans parcials. El
seu ambit territorial s’haura de correspondre necessariament amb els sectors de planejament
delimitats per aquest Pla en els planols d’ordenacio.
2. El desenvolupament parcial dels sectors es podra dur a terme en subsectors.

Art. 10.Desplegament del Pla en Sol no urbanitzable
Les determinacions del Pla que regulen el Sol no urbanitzable son d'aplicacié directa i
immediata. No obstant aix0, es podran formular Plans especials que tinguin per objecte la
protecci6 del paisatge, de les vies de comunicacio, espais forestals i millora del medi rural.

Art. 11.Desplegament del Pla respecte als sistemes generals
Les previsions del Pla respecte als sistemes generals es desenvoluparan mitjangant plans
especials.

CAPITOL TERCER - GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 12.Eleccié dels sistemes d’actuacio
1. En el desenvolupament del Pla, cal que els plans que es redactin determinin expressament
el sistema d’actuacio, per a llur execuci6, d’entre els previstos en la legislacié urbanistica
vigent. En el cas que es desenvolupin els plans per poligons d’actuacié s’haura d’especificar el
sistema d’actuacio per a cada un d’aquests poligons.
2. El sistema escollit haura de garantir 'execucié de les obres d’'urbanitzacié en els terminis
assenyalats pel Programa d’actuacio, la cessié i execucié dels sols per a dotacions i
equipament general i la cessio dels vials i zones verdes d’Us public.
3. Per a I'execucié d’aquest Pla es considera preferent el sistema de compensacid, sens
perjudici dels altres previstos per la legislacio.

Art. 13.Poligons d’actuacié
1. La delimitacié poligonal per a I'execucié del planejament en Sol Urba s’ajustara a allo que
estableixen la legislacié urbanistica
2. La delimitacié poligonal tendira a fer-se de manera que coincideixi amb cada etapa
d’execucié del pla. Conservant la coheréncia del pla, es tendira a flexibilitzar al maxim
I'execucio d’aquest, independitzant cada operacié urbanistica en diferents poligons.

Art. 14.Sistema d’actuacié en Sol urba
Per a I'execucio del planejament en sol urba es delimitaran poligons d’actuaci6 i plans de
millora urbana. Aixd no és obstacle perqué I'administracié pugui realitzar actuacions aillades en
soOl urba, pel sistema d’expropiacid, quan aquestes actuacions estiguin previstes en aquest Pla
o en un Pla especial.



Art. 15.Sistema d’actuacio en sol urbanitzable delimitat
1. La delimitacié dels poligons per a I'execucié del planejament d’un sector del sol urbanitzable
delimitat la definira el Pla parcial corresponent.
2. Cada sector de Pla parcial podra coincidir amb un poligon o bé dividir-se en dos o més
poligons d’actuacio. Tots els terrenys inclosos dins d’'un ambit de planejament parcial estaran
adscrits a algun poligon d’actuacié.
3. Els plans parcials d’iniciativa particular han d’ésser executats pel sistema de compensacié
basica. No obstant aixd, si transcorreguts sis mesos des que l'administracié actuant hagi
requerit als propietaris perqué constitueixin la corresponent Junta de compensacié, no s’ha
complert l'esmentat requeriment, dita Administracié podra deixar o canviar-ne el sistema
d’execucio.



TiTOL Il: LLICENCIES URBANISTIQUES i REGULACIO D’USOS

CAPITOL PRIMER - LLICENCIES URBANISTIQUES

Art. 16.Regulaci6 de les llicéncies urbanistiques d’edificacio i activitats.
Estan subjectes a prévia llicencia municipal els actes referits a I'art. 5 i segients del D.64/2014
de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccioé de la legalitat urbanistica.
La regulacié de la intervencié administrativa en els actes d'edificacio i Us del sol, i del dret a la
informacié ciutadana en materia urbanistica vindra establerta per la legislacié urbanistica i
sectorial corresponent.

Art. 17.Condicions d’habitabilitat.
Tots els habitatges tan de nova construccié com els rehabilitats hauran de donar compliment
als requeriments determinats al Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les
condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.

CAPITOL SEGON —’LLICENCIES I ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE
FORA D’ORDENACIO O VOLUM DISCONFORME.

Art. 18.Edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacié
1.- Els edificis, les instal-lacions i els usos anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla,
que estiguin subjectes a expropiacio, cessié obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament
d’'activitat, per radé de les seves afectacions per vialitat, espais lliures, o equipaments publics
quedaran en situacié de fora d’ordenacié.
2.- Les construccions i les instal-lacions a les quals no es puguin aplicar les mesures de
restauracio de la realitat fisica alterada i de 'ordre juridic vulnerat, restaran fora d’ordenacio si
estan afectades pel sistema viari, d’espais lliures o d’equipaments publics, per aquest POUM.
3.- En tots els casos queden fora d’ordenacio les edificacions implantades il-legalment en sol no
urbanitzable.
4.- La situacié de fora d’ordenacié comportara el régim juridic d’acord amb la legislacio
urbanistica.

Art. 19.Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme
1.- Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla o del
planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacio de fora d’ordenacio, perd que no
obstant, el seu volum o Us no sigui compatible o resulti disconforme amb els parametres
imperatius del nou planejament estaran en situacié de volum o Us disconforme.
2.- Als efectes del que estableix el punt anterior s’entenen per parametres imperatius del nou
planejament les determinacions sobre altura, ocupacio, coeficient d’edificabilitat neta, i I'Us
permés en la parcella. No es considerara a efectes de volum disconforme, el parametre
referent a les distancies a limit de parcella, de les edificacions existents emparades per
llicéncies municipal o en les que hagués prescrit I'accié de restauracié.
3.- La situacié de volum disconforme comportara el regim juridic d’'acord amb la legislacio
urbanistica.

CAPITOL TERCER - REGULACIO DELS USOS

Art. 20.Zonificacio i usos
En la regulacié detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten. Aquests usos
s’hauran d’ajustar a la classificacio i regulacié establerta en aquest capitol.

Art. 21.Classificacio i definicié dels usos
El present Pla distingeix i defineix els usos segiients:



1.- Usos residencials:

1.1) Habitatge unifamiliar.

Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en parcel-la independent, en edifici aillat o
agrupat horitzontalment, accés independent o exclusiu.

1.2) Habitatge plurifamiliar

Es defineix com aquell edifici que conté més d’un habitatge amb elements comuns.

1.3) Habitatge rural.

Es aquell habitatge lligat a I'explotacié del sol rustic en el qual esta ubicat.

1.4) Hoteler.

L’Us hoteler correspon als serveis relacionats amb l'allotjiament temporal com hotels, motels,
pensions, apart-hotels, i en general tots els establiments d’hostaleria definits en la seva
legislacio especifica.

1.5) Turisme rural.

Compreén els allotjaments col-lectius en habitatges rurals.

2.- Usos terciaris i de serveis

2.1) Petit establiment comercial (PEC).- L'ds comercial compren els locals, construccions,
instal-lacions o espais coberts o sense cobrir, en els quals es desenvolupin activitats
comercials, tant si aquestes activitats es fan de manera continuada, periodica o ocasional i
independentment que es realitzin amb intervencié de personal o amb mitjans automatics.
S’inclou dins aquest Us el magatzem lligat o complementari de 'activitat comercial

Queden exclosos d'aquesta consideracié els espais situats a la via publica en qué es duguin a
terme mercats de venda no sedentaria, periddics o ocasionals, degudament autoritzats per
I'Ajuntament. A efectes de regulacié d’usos d’aquest POUM, s’entendra com a petit establiment
comercial els establiments, individuals o col-lectius amb una superficie de venda inferior a 800
metres quadrats..

2.2) Mitjans establiments comercials (MEC).- S’entendra com a mitja establiment comercial els
establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda igual o superior a 800 m2 i
inferior a 1300 m2. L’autoritzacio d’establiments comercials mitjans o grans s’ajustara a
I'establert al Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’'ordenacié dels equipaments comercials.
2.3) Grans establiments comercials (GEC).- S’entendra com a grans establiments comercials
els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda igual o superior a 1300
m2 i inferior a 2500 m2..

2.4) Establiments comercials singulars (ECS).- Compren els establiments de venda a I'engros,
els establiments dedicats essencialment a la venda d'automocié i carburants, d'embarcacions i
altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i articles de sanejament, de
pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers. Els establiments comercials singulars es
classifiquen en petits establiments comercials (PEC), mitjans establiments comercials (MEC),
grans establiments comercials (GEC) i grans establiments comercials territorials (GECT). En tot
cas, 'autoritzacié d’establiments comercials s’ajustara a I'establert al Decret Llei 1/2009, de 22
de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.

2.5) Oficines i serveis.

Compren les activitats administratives de caracter public o privat, com les institucions
financeres o les bancaries i les companyies d’assegurances, les gestories administratives, els
serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la industria, i els
despatxos professionals o similars.

2.6) Restauracio.

Compreén els locals i establiments dels sectors de la restauracié com son restaurants, cafes,
bars, cafeteries i similars.

2.7) Recreatiu.

Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de I'espectacle, no
compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a linterior com a
I’exterior de I'establiment.

Compreén els locals amb discoteques, bars musicals, pubs, sales de festes, bingos, cafés-
teatres, salons recreatius i similars.

3.- Usos Industrials i logistics
3.1) Industria.
Compren aquelles industries compatibles 0 no, amb I'Us residencial

3.2) Magatzem.



S’entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap manipulacio,
tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es
realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

3.3) Taller artesanal

Compren aquells tallers compatibles amb I'Us residencial de caracter individual o familiar que
no produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i que compleixen tots els parametres per ésser
considerats compatibles amb I'is d’habitatge o residencials en qualsevol situacio.

3.4) Tallers de reparacio de vehicles,

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles amb el ram mecanic i electricitat
com activitat mixta d’industria i servei, que sén compatibles amb I'Us residencial.

3.5) Aparcament.

Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici d’installacio, ja sigui en el
subsol, en planta baixa o en plantes pis.

Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d’aparcament.

3.6) Estacié de servei.

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants.

L’estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’'oficines i serveis (relacionats amb
la instal-lacio), comerg, restauracio i tallers de reparacié d’automobils, magatzem (relacionat
amb la propia instal-lacio).

4.- Usos d’equipaments

4.1) Educatiu.

Comprén I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccio o similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primaris o secundaris,
batxillerat i universitari) que s’imparteixin en académies i escoles publiques o privades o en
centres docents homologats.

4.2) Sanitari-assistencial.

Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultes i similars. L'Us sanitari també inclou les cliniques veterinaries i
establiments similars.

També comprén els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars de
vells, etc. sense i quan es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestio
centralitzada i titularitat indivisible i per tant no siguin assimilables a uUs residencial, aixi com
altres establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals,
menjadors, centres d’orientacié i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres
ocupacionals i/o d’atencio especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran,
centres de reinsercio social, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies per
guarda i custodia d’animals no s’inclouen en aquest Us.

4.3) Administratiu public.

L’ds compren les activitats i els edificis destinats a organismes de I'administracié publica,
serveis de seguretat, bombers, etc

4.4) Esportiu.

Compreén els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats
esportives en instal-lacions cobertes o0 no, com poden ésser: camps de futbol, poliesportius,
gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

4.5) Cultural.

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art,
museus, biblioteques, sales de conferencies, arxius, centres culturals, teatres, cinemes,
auditoris, ludoteques i similars.

4.6) Associatiu.

Compren aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap us complementari de
tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

4.7) Religios.

Aquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents
o similars.

4.8) Serveis técnics i mediambientals.




Comprenen les installlacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al
servei d’aquest Us.

Compren, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjangant la
reduccid, la neutralitzacio i reciclatge dels residus liquids i solids com també d’investigacio i
divulgaci6 d’aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient

5.- Usos agricoles i d’explotacié de recursos naturals

5.1) Agricola.

En general compreén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a
I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependéncies afins.

5.2) Pecuari.

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d'animals, ja siguin granges, vivers...
5.3) Forestal.

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, plantacié i explotacié de boscos en els
termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen.

5.4) Activitats extractives.

Fa referéncia a I'extraccio de terres i arids, minerals i a I'explotacié de pedreres.

CAPITOL QUART - REGULACIO DE L’US RECREATIU

Art. 22.Definiciod, classificacié general i subtipus:
1.- L'Us recreatiu comprén les activitats relacionades amb l'oci, i I'espectacle, no incloses en
cap altre qualificacio, que poden generar molésties tant a l'interior com a I'exterior de
I'establiment. Inclou els locals tals com bars-musicals, sales de festes, discoteques, bingos,
salons recreatius, i similars. S’'inclouen també en aquest apartat els establiments amb activitats
de naturalesa sexual.

Art. 23.Regulaci6 activitats recreatives
Ateses les caracteristiques residencials i la reduida dimensié del nuclis urbans del municipi, es
prohibeixen les activitats recreatives dins el nucli urba de Torrent i en el nucli rural de Torrenti,
per tal d’evitar les molésties que podrien causar a la tranquil-litat i convivéncia veinal.
Les activitats de naturalesa sexual només so6n admeses, on estiguessin degudament
implantades a I'aprovacio inicial d’'aquest POUM.

CAPITOL CINQUE - REGULACIO DE L’US D’ESTACIONAMENT | APARCAMENT

Art. 24.Definicio
S’entén per aparcament aquells espais construits situats en el subsol o en edificacions, i les
instal-lacions necessaries destinades a la guarda dels vehicles.

Art. 25.Condicions per a les arees d’estacionament o aparcament a l'aire
lliure.
Els espais d’estacionament o aparcament de vehicles a l'aire lliure, previstos en aquest POUM,
o reservats dins els plans parcials, s'urbanitzaran per tal d’'integrar-se en I'ordenaci6é urbana
prevista per aquest Pla i a tal efecte s’enjardinaran i sistematitzaran amb plantacié d’arbrat
(amb inclusié de reg per degoteig), per tal de facilitar la seva integracié en el paisatge urba del
municipi.

Art. 26.Previsiéo minima de places d’aparcament en les edificacions
1.- En totes les edificacions de nova planta per a Us d’habitatge els projectes hauran de
preveure en l'interior de I'edifici o en la parcel-la de la mateixa propietat, com a minim 1 placa
d’aparcament per habitatge. Els habitatges de més de 150m2 de superficie Util hauran de fer la
reserva de dues places d’aparcament.



Les reserves d’aparcament per a habitatges no s’hauran de fer quan no siguin possible
técnicament, o per la tipologia de la parcel-la. L’excepcié I'hauran de validar els técnics
municipals.

2.- Establiments hotelers: Es fixa, dintre del recinte, un minim d’'una plagca d’aparcament per
cada habitaci6 o villa.

CAPITOL SISE - REGULACIO DE L’US DEL SUBSOL

Art. 27.Aprofitament urbanistic del subsol
1.- S’admeten en el subsol tots els usos que s’adeqiiin a la legislacié sectorial corresponent, en
quant a garantir la seguretat i salut de les persones. No s’admetran els usos d’habitatge o
residencials en el subsol.
Aquest Us i aprofitament del subsol per a I'aprofitament privat, es podra exercir fins a un maxim
de una planta soterrani amb una fondaria maxima de 4,00 metres, mesurada des de la cota de
planta baixa de I'edificacio.
2.- En 'ordenacié d’edificacié aillada, el soterrani mantindra les mateixes separacions minimes
a limits veins, fixades per a cada zona. S’exclouen d’aquesta obligacié de separacions minimes
les rampes de garatge que no siguin cobertes.



TiTOL . PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US

CAPITOL PRIMER - DISPOSICIONS QUE REGULEN L’EDIFICACIO EN TOTES
LES ZONES

Art. 28.Regulacio de I'edificacié
L’edificacio es regula a través de les disposicions d’'aplicacié general, les disposicions que
depenen del tipus d’ordenacié de I'edificacio i les especifiques de cada zona. La definicié dels
conceptes es pot consultar en I'annex 1: Definicions.
Amb caracter general, sol urba consolidat, no consolidat i urbanitzable delimitat sera d’aplicacié
I'establert a I'ordenanca de policia i bon govern.

Art. 29.Tipus d’ordenacié de I’edificacio
Els tipus d’ordenacio de I'edificacio de les zones establertes en aquest Pla sén els segiients:
1) Edificacié alineada a vial:
Correspon a una edificacio entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident o paral-lela a
I'alineacio del vial. Es regula fonamentalment per I'algada reguladora maxima, que va referida a
la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.
2) Edificaci¢ aillada:
Correspon a una edificacié aillada en relacié a la forma i superficie de la parcel-la. Es regula
fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'algada maxima, I'ocupacié maxima i les distancies
de separacié minimes a les llindes.

SECCIO 1. DISPOSICIONS D’APLICACIO GENERAL

Art. 30.Planta baixa
Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes,
segons les modalitats de semisoterrani i entresol.
Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les algaries Gtils minimes permeses de la planta
baixa seran les seguents: 3,00 m en el cas d’'usos comercials, magatzems, etc. i en el cas
d’habitatges el que estableix el decret d’habitabilitat.

Art. 31.Plantes soterranis
No s'hi permeten els usos residencial i sanitari.
Podran autoritzar-se altres usos distints del residencial, si es dota el local de mesures
técniques segures que cobreixin els riscs d’incendi, explosio i altres i el desallotjament, amb
seguretat de les persones en aquestes eventualitats.
Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterranis no podran sobrepassar
'ocupacié de la planta baixa.
L’algada lliure minima de les plantes soterranis sera de 2,20 metres.

Art. 32.Planta pis
Les plantes pis tindran I'algada lliure interior minima que estableixi el decret d’habitabilitat,
excepte les dedicades a Us d’aparcament que sera de 2,20 metres.

Art. 33.Planta golfes
Es permet I'ocupacio de les plantes golfes o sota coberta sempre que respectin les condicions
d’alcada maxima admesa per a I'edificacié. En cap cas les golfes habitables podran constituir
un habitatge independent del de la planta immediatament inferior.
La superficie de les plantes sotacoberta amb una alcaria lliure superior a 1,50 metres
computara als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacié.

Art. 34.Planta coberta
1. Per a aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comenga a comptar des del pla
inferior del rafec. El punt d’arrencada de la coberta no superara I'algada reguladora maxima,



sense que en cap cas es trobi a més de 40 cm per sobre de I'Gltim forjat. El pendent de la
teulada no podra ser superior del 30%.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de ventilacio,
antenes i claraboies dels celoberts; aquestes ultimes hauran de ser paral-leles als plans de
teulada i no se separaran més de 50 cm d’aquesta en cap punt.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en més de 3,50
metres I'al¢aria de I'arrencada de la coberta al pla de facana.

3. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d’arrencada de la planta coberta, el
pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre d’aquest pla es podra
situar la cambra d’aire amb una algada maxima de 60 cm. Les baranes tindran una algcada
maxima d’'un metre per sobre de la cambra d’aire.

A més, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30° aplicats des de les arestes
d’intersecci6 dels plans de fagana amb l'algada reguladora maxima, es podran instal-lar cossos
edificats que continguin els elements tecnics de I'ascensor, la climatitzacio de I'edifici, les
claraboies dels celoberts, la caixa d’escales, les antenes i els diposits d’aigua.

Art. 35.Finestres i llucanes sobre la coberta
Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacio i ventilacié de la planta sotacoberta, aquestes
es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superficie
d’ocupacioé de les obertures no sobrepassara el 6% de la superficie de coberta.

SECCIO 2. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Art. 36.Parametres que regulen I’edificacié alineada a vial
L’edificacio alineada a vial es regula genéricament a través de les disposicions segients
d’aquesta seccio i dels parametres que es relacionen a continuacio: Fondaria edificable, fagana
minima de parcel-la, nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima.
La concrecié d’aquests parametres s’estableix en els planols d’ordenacié i en la regulacié
especifica de cada zona. La definicid dels conceptes es pot consultar en I'annex 1: Definicions,
d’aquestes normes.

Art. 37.Planta baixa d’un edifici referida al carrer
Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 metres per sobre i 0,60 metres per sota
de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.
Si a conseqliéncia del pendent hi ha més d’'una planta dintre dels limits anteriors, s’entén per
planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicié inferior.

Art. 38.Algada reguladora maxima d’un edifici referida al carrer
Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'algada limit des del punt de referéncia
de l'algada reguladora fins al pla horitzontal d’'on arrenca la teulada o el pla superior de I'Gltim
element resistent, en el cas de coberta plana.

Art. 39.Regles sobre determinacié d’algades
Determinacié del punt de referéncia de I'algada reguladora.
1. Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal:
a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de nivells entre
I'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6 m, I'algada reguladora s’amidara
al centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.
b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,6m, I'algada maxima de I'edifici s'amidara a
partir d’'un nivell situat a 0,6 m per sobre de la cota de I'extrem de la linia de fagana de cota
més baixa.

Art. 40.Regles sobre mitgeres
Quan a consequéncia de diferents algades, reculades o d’altres causes, puguin sortir mitgeres
al descobert s’hauran d’acabar amb material de fagana.



Art. 41.Profunditat edificable, alineacio interior d’illa i fons de parcel-la
1. La profunditat edificable definida com la distancia normal a la linia de fagana que limita
I'edificacié per la part posterior, es troba indicada graficament en els planols d’ordenacio
corresponents a la zonificacié detallada en Sol Urba.
Aquesta fixacio grafica regula la profunditat edificable de tots aquells edificis on es produeixi la
seva ampliacié o substitucid per una nova construccio.
2. La profunditat edificable a cada parcella només podra ser sobrepassada amb cossos
sortints oberts i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions interiors sigui com a
minim de 8 metres.
3. El vol dels cossos sortints a partir de la fondaria edificable no podra superar ni 1/20 part del
diametre del cercle que pot inscriure en el pati d’illa ni les disposicions generals dels cossos
sortints regulades en aquestes Normes.
4. Per a aquelles parcel-les amb fagana a dos carrers oposats, el fons de parcel-la el defineix la
bisectriu de I'angle entre ambdds carrers; en parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons
de parcel‘la la partié de parcel-la oposada a la fagana de carrer més estreta, i per a aquelles
amb facana a tres carrers, la partié de parcel-les que no és fagana.

Art. 42.Cossos sortints
Donada les caracteristiques de les zones amb alineaci6 a vial, no s’admeten els cossos sortints
tancats.
S’admetran, Unicament els cossos sortints oberts o balcons, que hauran d’adaptar-se a la
tipologia i pautes de I'edificacio existent en cada cas i estar separats com a minim 50cms. de
I'eix de la paret mitgera.
Els balcons no podran sobresortir de la linia de fagana més d’un deu per cent de 'amplada del
carrer, sense excedir mai els 40cms, la seva llosa tindra un gruix maxim de 12cms, la barana
sera obligatoriament de ferro i estara composada per barrots verticals de 10 mm. de gruix.

Art. 43.Elements sortints
El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i
d’altres similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui res, els elements sortints no podran
volar més 15cm, excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir més del 5% de
'amplada de la voravia, i a la planta coberta, on el rafec podra volar 45 cm.

Art. 44 Elements sortints
Les tanques que fan front a espais publics es subjectaran en tota la seva longitud a les
alineacions que es fixen en els planols normatius. Els nous tancaments respectaran les
caracteristiques dels existents, tindran una algcada maxima de 2,00 metres, i seran
preferentment de manposteria de pedra seca o en altra cas, de fabrica de ceramica
arrebossada i pintada segons els colors esmentats per a la fagana.

SECCIO 3. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Art. 45.Parametres que regulen I’edificacio aillada
L’edificacio aillada es regula a través de les disposicions seglients d’aquesta secciod i a través
dels parametres que es relacionen a continuacio: index d’edificabilitat, nombre maxim de
plantes, algada reguladora maxima, ocupacid6 maxima de la parcellla i separacions de
I'edificacié al carreri a les partions de parcel-la.
La concrecié numeérica d’aquests parametres s’'estableix en la regulacié especifica de cada
zona i la definicié dels conceptes es pot consultar en I'annex 1: Definicions, d’aquestes normes.

Art. 46.S0l lliure d’edificacio
Son els terrenys lliures d’edificaciod per aplicacio de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la
i separacions minimes, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més
que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio aixecada a la parcel-la.



Art. 47 .Planta soterrani d’un edifici referida a la cota de terreny
Tindra la consideracié de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui el sostre a
menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu.
La part de planta semienterrada, el sostre superior de la qual sobresurti més d’'un metre per
sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracio de planta baixa.

Art. 48.Planta baixa d’un edifici referida a la cota de terreny
Tindra la consideracio de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera planta per sobre
de la planta soterrani, real o possible.

Art. 49.Algcada reguladora maxima de I'edificacioé referida a la cota de terreny
Es l'algada maxima de I'edificacio, per sobre de la qual només es permet la planta coberta. Es
determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta baixa.
En els casos en que, per raons del pendent del terreny, l'edificacid6 es desenvolupi
esgraonadament, els volums d’edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de
plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a I'alcada maxima que correspongui
en rao de cadascuna de les parts esmentades.

Art. 50.Separacions minimes i tanques

Les separacions minimes de I'edificacié a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la, a les
seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, sén distancies que hauran de
respectar tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis. Els rafecs
podran envair aquestes franges de separacio fins a una distancia maxima de 60 cm i els
elements sortints fins a 30 cm.

Les tanques del carrer o entre veins tindran una algada maxima de 2,00 metres, amidats des
de la cota natural de terreny en aquest limit i es podran fer amb material massis fins una cota
maxima de 0,90 metres per damunt de la vorera o del terreny i s’lacabara amb reixes, tela
metal-lica o preferentment vegetacié d’arbust.

Art. 51.Adaptacio topografica del terreny
En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del s6l amb terrasses, aquestes es
disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seglents:
1. Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a més d'1,50 metres
per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la llinda.
2. Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la (excepte els soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no superin uns talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base).
3. Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar en la part vista una altura de
2,50 metres. Aquests murs tampoc podran depassar l'algada d’1,50 m per sobre ni 2,20 m per
sota de la cota natural del terreny.



TiTOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 52.Classificacio i qualificacio del sol
1. El régim urbanistic del sol es defineix a través de la classificacio i la qualificacio del sol.
2. La classificaciéo del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba, urbanitzable i no
urbanitzable, per tal d’establir i determinar les facultats de dret de propietat, conforme amb les
determinacions legislatives del TRLUC.
3. La qualificacié urbanistica del sol té per objecte, mitjangant la definicié de zones i sistemes,
assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas, intensitats i condicions d'edificacio,
tot desenvolupant i concretant els drets i deures genérics establerts pel Pla mitjancant la
classificacio del sol.

Art. 53.Classificacioé del sol
D’acord amb el seu regim urbanistic, el territori a que afecta aquest Pla, es classifica segons
els criteris establerts pel TRLUC:
Sol urba consolidat i no consolidat
Sol urbanitzable delimitat
Sol no urbanitzable,
La citada classificacio del sol es determina en aquest Pla, en el planol de Régim de sol.

Art. 54.Qualificacié en sistemes o zones
1. D’acord amb la funcié o desti que els hi atorga el Pla, els terrenys es qualifiquen en
“sistemes” o “zones”.
2. Sistemes:
Els sols qualificats com a “sistemes” conformen els terrenys d’interés col-lectiu destinats a vials,
equipaments o espais lliures, i sén determinants per assegurar un desenvolupament urba
equilibrat i possibilitar la qualitat urbana necessaria al servei de les activitats del municipi
D’acord amb el TRLUC, el Pla delimita els segiients sistemes:
a) Dins el sistema de comunicacions:
Sistema viari (Clau V)
b) Dins el sistema d’espais lliures publics
Sistema de parcs i jardins (Clau Ell)
Sistema hidrografic (Clau H)
c) Dins el sistema d’equipaments comunitaris
Sistema d’equipaments (Clau Eq)
Sistema de serveis tecnics (Clau St)

3. Zones:
Les “zones” comprenen els sols d’aprofitament privat, que es qualifiquen d’acord amb les seves
caracteristiques i emplacament, determinant els parametres que regulen les condicions de
parcel-lacio, d’edificacié i d’Us
Aquest Pla estableix les seguents zones:
a) En el sol urba:
Casc antic (clau 1)
Creixement rural (clau 2)
Edificacio entre mitgeres (clau 3)
Edificacio unifamiliar aillada (clau 4)
D’us Hoteler (clau 5)
b) En el sol urbanitzable delimitat
Sector de desenvolupament residencial Cami del Pla
c) En el sol no urbanitzable
Pla d’espais d’interes natural (clau PEIN)
Forestal (Clau F)
Agricola (Clau A)
Torrenti (Clau T)
Zona humida Les Closes (Clau ZH)
Agricola preventiu (Clau Ap)




CAPITOL SEGON — REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 55.Definicié dels sistemes
1. S’entén per sistemes generals el conjunt d’elements d’interés general que, relacionats entre
si, configuren I'estructura general i organica del territori i s6n determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba.
2. El concepte de sistema es defineix en l'article 34 del TRLUC.
3. La consideracio de sistemes implicara la declaracié de la utilitat publica de les obres i la
necessitat d’ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes. Aix0 no obstant, pel que fa al
sistema d’equipaments, si el Pla no en determina I'is i la titularitat, caldra, mitjancant la
tramitacio previa d’'un Pla especial, concretar I'Us i justificar la necessitat de la titularitat publica.
També s’haura de tramitar un Pla especial per tal de canviar I'Us o la titularitat assignats pel Pla
a un equipament concret.

Art. 56.Desenvolupament dels sistemes
1. El regim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta a I'article 34 del TRLUC.
2. En el sOl urba la cessié de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a
I'edificacié. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és
obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos pel
planejament. Els terrenys reservats per a espais lliures i equipaments sén de cessio6 obligatoria
i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d’un poligon d’actuacié assenyalat pel Pla.
3. En el sol urbanitzable delimitat, els terrenys que a linterior dels sectors de planejament
parcial corresponguin a sistemes generals o locals, seran de cessi6 gratuita i obligatoria.
4. Els sOls que el Pla adscriu per a sistemes generals, s’executaran per actuacions aillades
mitjangant I'expropiacié forgosa.

Art. 57.Afectacio del sol
Els sols qué el Pla afecta com a sistemes, queden vinculats a aquesta destinacié. Opera una
vegada adquirit el sol per I'administracié. Mentre que no es faci efectiva I'adquisicié d’aquests
sOls per part de I'administracié, a través dels mecanismes establerts per la legislacié
urbanistica, continuara la propietat privada pero vinculada a la destinacié assenyalada.

SECCIO 2. SISTEMA DE COMUNICACIONS

Art. 58.Disposicions generals
El Pla estableix les determinacions del sistema de comunicacions, sens perjudici del seu
ulterior desenvolupament. En el cas de Torrent, els sistemes d'infraestructures de
comunicacions queden limitats al sistema viari (Clau V).

Art. 59.Sistema viari (Clau V)
1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a la circulacié de persones i vehicles i a I'aparcament de vehicles.
S’estableixen les segiients categories de vies:
V1- Xarxa basica territorial constituida per carreteres i autovies o vies segregades,
subjectes a la seva legislacio especifica.
V2- Xarxa viaria basica, formada pels carrers i camins estructurants assenyalats dins
del sol urba i no urbanitzable i els indicats en el sol urbanitzable, destinats a comunicar
les diferents arees del municipi i a dotar-lo d’espais d’aparcament i a comunicar-lo amb
els municipis veins. Inclou dins d’aquesta categoria, la ruta ciclable grafiada en els
planols d’ordenacié.



V3- Xarxa complementaria urbana, comprén la resta de carrers de sol urba no
principals que tenen com a funcié principal donar accés a les parcel-les. En el sol
urbanitzable es determinaran mitjangant la redaccié del Pla parcial corresponent.
V4- Xarxa de vies paisatgistiques i camins agricoles destinats a vertebrar el territori no
urbanitzat i comunicar-lo amb les arees urbanes.
Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccio no son edificables ni amb
caracter provisional.
2.- Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjangant la
redaccié dels plans especials, i podran ajustar-se mitjancant projectes d’urbanitzaci6 les
alineacions i rasants en el sol urba.
3. El Pla preveu també la reserva d’espai viari arbrat o enjardinat per a facilitar la implantacio
d’avingudes arbrades i/o petits espais enjardinats d’interés en la conformacié del paisatge urba.
Els projectes que desenvolupin el sistema viari incorporaran aquest ambits com espai arbrat i/o
enjardinat no pavimentat. L’Ajuntament podra autoritzar accessos privats a través d’aquest viari
arbrat o enjardinat, sempre que no perjudiquin la funcionalitat d’aquests passejos arbrats.
4. Per a la xarxa viaria de carreteres, s’estableix la servitud de proteccié del sistema en sol no
urbanitzable que determina la linia d’edificacid, grafiada als planols d’ordenacié d’acord amb el
que disposa la legislacié de Carreteres.
5. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa i
connexions.
Les distancies de proteccié dels camins rurals, a cada banda de cami, son de 12 m, en els
camins de la xarxa basica, i de 8 m en els de la xarxa complementaria, amidats respecte I'eix
del cami.
Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en el planol d’estructura
general del territori els camins rurals i pistes forestals que s’integren a la xarxa viaria basica.
També es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els determinats per a la
prevencio d’'incendis forestals en el Pla elaborat per I'administracié competent en la matéria.
6. El sistema viari que forma part del nucli antic tindra la configuracié en quan a materials i
colors adequada per a una correcte integracié amb el teixit historic. Quedant prohibit I'asfalt.

Art. 60.Via verda o carril bici
La via verda o carril bici, es la determinada pel Consell Comarcal del Baix Emporda — Turisme
actiu — Cicloturisme — Terra d’aiguamolls, i que va enllagant els diferents nuclis urbans de
'Emporda. Dins el terme municipal de Torrent discorre pel cami del Pla fins al nucli urba, i des
de aquest va cap a Torrenti, continuant en direccié a Sant Feliu de Boada.
La ruta ciclable ve grafiada indicativament en els planols d’ordenacio, i s’haura d’'incorporar en
els plans i projectes d’urbanitzacié o d’obres, que es desenvolupin al llarg del seu tracgat.

SECCIO 3. SISTEMES D'ESPAIS LLIURES PUBICS

Art. 61.Disposicions generals

El Pla estableix les determinacions dels sistemes d’espais lliures, sens perjudici del seu ulterior
desenvolupament. Es consideren sistemes d’espais lliures els seguents: el sistema de parcs i
jardins (Clau E.II.), i el sistema hidrografic (Clau H).

S’ordenen com a sistemes d’espais lliures els parcs i jardins urbans que s’especifiquen com a
tal en el planol de I'estructura general i organica del territori, aixi com a hidrografic els entorns
dels cursos del rius i rieres i espais que pel seu valor ambiental, ecologic i paisatgistic han de
garantir els corredors bioldgics i la relacié de la poblacié amb el medi.

Art. 62.Sistema de parcs i jardins (Clau E.Il.)
1. Comprén els soOls destinats a zones verdes, places i passeigs arbrats en sol urba i
urbanitzable. Seran d’Us i propietat publics i no edificables, destinats a parcs, o amb desti a
jardins per a jocs de nens, descans i repds de les persones, aixi com per a la protecci6 i millora
de la qualitat ambiental del nucli urba.
2.- Aquests sols s’ordenaran majoritariament amb espécies vegetals adaptades a I'entorn amb
poques necessitats hidriques, i amb les petites edificacions o instal-lacions necessaries per als



serveis annexes, per a usos esportius, ludics, culturals o socials, sense que aquestes
edificacions no ocupin més del 5% de la seva superficie.

S’admetran també les instal-lacions provisionals per a fires, circs i atraccions, o altres usos
esportius, ludics o culturals encara que ultrapassin I'ocupacio abans esmentada.

Art. 63.Sistema hidrografic (Clau H)
1. El sistema hidrografic constitueix el conjunt compost per rius, canals, rieres, torrents, fonts
naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.
2. L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I's domestic i
per a I'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicéncia municipal i a la
inscripcio i enregistrament a ’Agéncia Catalana de I'Aigua. En el cas que el pou es trobi dins
d’'una zona hidrografica protegida caldra, préviament a la llicéncia municipal, recaptar informe
de 'ACA.
3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no urbanitzable
mantindran una franja de proteccio urbanistica de 25 metres d’amplada. En aquest ambit de
proteccié no s’admet cap tipus de construccid, a no ser que sigui un servei de millora del propi
sistema hidrografic i amb autoritzacié de I'ACA. En els trams classificats de sol urba i sol
urbanitzable la proteccio és establerta per a cada cas als planols d’ordenacio.
4. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin
autoritzades per I'administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is public dels
terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio i es garantira la seva integracio al paisatge.
6. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié urbanistica radial de
20 m. A Tlinterior del cercle definit no s’admet cap tipus de construccié excepcio feta de les
obres de millora de I'entorn de la font.
7. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes per la Llei en matéria d’aigles i
pels reglaments de desenvolupament.

SECCIO 4. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

Art. 64.Disposicions generals
Per la seva finalitat i utilitat publica, es regulen en aquest capitol els equipaments comunitaris i
els espais reservats a instal-lacions de serveis técnics.

Art. 65.Sistema d’equipaments comunitaris (Clau Eq)
Formen el sistema dequipaments aquelles zones assenyalades pel Pla amb aquesta
qualificacio.
L’edificacio s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzacio general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Les
condicions de l'edificacié seran les mateixes establertes per a la zona contigua on se situa
'equipament. En el cas de que l'equipament sigui colllindant a dues zones diferents,
s’adoptaran les condicions de major edificabilitat.
Quan l'ordenacié de la zona a que s’adscriu I'area d’equipament no sigui adequada per al
desenvolupament de I'edificacié a causa de les exigéncies funcionals, podra realitzar-se un Pla
Especial, proposi I'ordenacié adequada als fins que es persegueixin, modificant I'edificabilitat
maxima, I'ocupacié i I'algada reguladora maxima.
Les condicions d’edificacié dels equipaments que estiguin ubicats dins del nucli antic o en el
entorn, seran de materials i colors adequats per a una correcte integracié amb el teixit historic.

Art. 66.Sistema d’infraestructures de serveis técnics (Clau St)

1. El sistema de serveis técnics comprén els terrenys destinats a la dotacié d’infraestructures,
encara que siguin gestionats en régim de concessié per empreses privades, d’abastament
d’aigles, serveis d’evacuacié d’'aigues residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia
eléctrica i la xarxa d’abastament, centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de
magquinaria, plantes de gestié de residus, i altres possibles serveis de caracter afi.

2. Només s’admetran els usos vinculats amb la instal-lacié o servei de que es tracti. L’edificacio
i les instal-lacions s’adaptaran a les caracteristiques de I'entorn immediat, tant pel que fa a



materials com a colors, procurant minimitzar I'impacte visual. Els espais lliures d’edificacié o
instal-lacié que constitueixen I'entorn d’aquests serveis es consideraran com a espais lliures.

3. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels
serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla, es
podran situar en sol urbanitzable i en sol no urbanitzable.

CAPITOL TERCER - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 67.Definicio
Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal delimita el sol urba d’acord amb les condicions
establertes al TRLUC, per disposar dels serveis urbanistics basics o per estar compresos en
arees consolidades per I'edificacio.

Art. 68.Determinacio i ordenacié en el sol urba
1. Els limits de SU, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per al posterior
desenvolupament del Pla es delimita en els planols d’'ordenacié. Tot junt constitueix 'ordenacio
detallada d’aquest sol.
2. Cada zona porta una clau alfanumérica que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacio
amb les corresponents condicions de parcel-lacio, edificacid i Us establertes per aquestes
normes urbanistiques.
3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi
alfanumeric.
4. Per al desenvolupament de 'ordenacié del Pla, en sol urba, s’assenyalen i delimiten en el
seu cas, plans de millora urbana, per als que es defineixen els objectius i condicions pel seu
desenvolupament.
5. Per al desenvolupament de la gestio del Pla, en sol urba, es delimiten també, Poligons
d’actuacié urbanistica per els que s’estableix I'ordenacio detallada mitjangant la qualificacio
urbanistica dels terrenys, i es determinen les condicions de gestio i el régim de cessions.

Art. 69.Cessions gratuites en sol urba
Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en sol urba, es determinaran en la
corresponent regulacié i es realitzaran de la forma que disposa la legislacio urbanistica vigent.

SECCIO 2. ZONES D’ORDENACIO EN SOL URBA

Art. 70.Definicié de zones
Aquest Pla estableix les segiients zones d’aprofitament privat en el sol urba:
Casc antic (clau 1)
Creixement rural (clau 2)
Edificacio entre mitgeres (clau 3)
Edificacio unifamiliar aillada (clau 4)
D’Us hoteler (clau 5)

Art. 71.Zona de Casc Antic (clau 1)

1.- Definicié

Comprén I'edificacié que configura el nucli antic del municipi, a partir de la primitiva trama
medieval crescuda al voltant del castell i I'antiga muralla, i amb edificacions del S.XVII o
posteriors, i que corresponen basicament a la tipologia d’edificacions entre mitgeres alineades
a vial.

El Pla estableix basicament una normativa de conservacié i manteniment d’aquesta edificacio,
murs de tancament, parcel-lacié i jardineria que configuren la imatge i el valor patrimonial
d’aquest conjunt historic. No obstant, s’estableix també la necessitat de recuperar i restaurar
les restes del castell i I'interior de I'antic recinte de la muralla, que per la seva poca dimensié i



estat de conservacié van esser transformats amb intervencions tipoldgiques poc adients per
aquest nucli medieval original, i en el que encara resten edificacions en mal estat, pendents de
rehabilitar.

2.- Pla Especial urbanistic per a la recuperacio i millora del Casc Antic.

S’estableix la necessitat de redactar un Pla especial urbanistic per a la recuperacio i millora de
I'edificacio i I'espai urba d’aquest Casc Antic, en especial a I'entorn de les restes del castell, i a
Pinterior de I'antic recinte de la muralla.

L’ambit inclou edificacions que han sofert importants intervencions “modernes” que han
modificat la tipologia i les caracteristiques de I'edificacié tradicional, i la percepcio de les restes
del castell i la muralla.

Un estudi historic acurat hauria de permetre la identificacié dels elements més rellevants i la
recuperacié de les traces i trets singulars d’aquest conjunt historic, a partir del qual, el pla
especial hauria d’establir els criteris d’intervencio i les obres de millora per a la recuperacio de
la tipologia de I'edificacioé tradicional, el tractament i colors de les faganes, I'espai public i de la
percepcio urbana d’aquest casc antic i de I'entorn més immediat.

El Pla especial podra establir condicions formals o intervencions especifiques per aquesta
rehabilitacié urbana, diferents a les establertes en aquesta normativa, les quals tenen caracter
de subsidiaries mentre no es redacti 'esmentat Pla Especial.

Donades les caracteristiques d'aquest pla especial, que Unicament afecta condicions estétiques
i formals, no comporta limitacié a la tramitacié de llicencies d'edificacié o d'activitats, prévies a
la seva tramitacio.

2.- Condicions de parcel-lacié
Parcel.la minima 150 m2
Front minim de parcel.la 6 metres

3.- Condicions de I'edificacié

Les intervencions en aquesta zona, tendiran al manteniment i rehabilitacié de I'edificacio
existent. Només es concedira llicencia d’enderroc total o parcial quan I'edifici es trobi en estat
ruinds o quan aixi ho justifiqui el pla especial, o la baixa qualitat arquitectonica de I'edificacio i
el seu baix grau de conservacio

Les alineacions, I'ocupacio, la fondaria edificable i el nombre de plantes edificables seran les
que apareixen grafiades en els planols d’ordenacio.

L’alcada reguladora maxima sera de 7 metres per a les edificacions de PB+1, i de 8,75 metres
per a les edificacions de PB+2.

S’admetran les edificacions auxiliars en el pati lliure interior d’illa, amb una ocupacié maxima
del 5% de la superficie lliure, i una algada maxima de tres metres amidats des de la cota de
referéncia de I'algada reguladora.

S’haura de complir les “Mesures de proteccié mediambiental” definides en el Titol VII d’aquesta
normativa.

4.- Densitat
S’estableix una densitat maxima de 1 habitatge per cada 90m2 construits, o 1 habitatge per
planta per a les parcel-les de petites dimensions.

5.- Condicions formals

5.1. Tipologia i composicid. Les edificacions es projectaran conservant la tipologia i les pautes
compositives existents, i mantenint els ritmes justificats emprats en les edificacions contigiies i
proximes, tant pel que fa a la proporcié com pel que fa a la forma i les dimensions de les
obertures, als materials d’acabat i al seu cromatisme.

S’haura de mantenir el predomini tradicional de les proporcions verticals sobre les horitzontals
a les obertures i dels plens sobre els buits a les faganes de I'edifici.

5.2. Cossos i elements sortints. Se seguiran les pautes de I'edificacié existent en cada cas,
prohibint-se la construccid d’elements nous, excepte en els casos de rehabilitacié6 o de
reconstruccio dels originals.

En qualsevol cas, pel que fa als cossos sortints, només s’admetran els oberts, que hauran
d’estar separats com a minim 50cms. de I'eix de la paret mitgera.



Els balcons no podran sobresortir de la linia de fagana més d’un deu per cent de 'amplada del
carrer, sense excedir mai els 40cms, la seva llosa tindra un gruix maxim de 12cms, la barana
sera obligatoriament de ferro i estara composada per barrots verticals de 10 mm. de gruix.

5.3. Cobertes. Es mantindran les existents o, en el seu defecte, les definides a partir de la
propia logica constructiva, real o documentada.

Les teulades seran de teula arab vella, de color natural, amb un pendent maxim del 30% de
dos vessants, excepte en els edificis amb fagana a més de dos carrers, en els quals podra ser
de més de dos vessants.

La cornisa o rafec guardara la horitzontalitat a les faganes. El canal de recollida d’aigies i els
baixants seran de zenc o de ferro galvanitzat, perd no de plastic. La part del tub de la planta
baixa sera obligatoriament de ferro colat.

No s’admeten els terrats ni les cobertes planes donant a la via publica, excepte en el cas que
formin part de I'edificacié original. En aquest cas, s’acabaran amb peces ceramiques o de gres
de color de terra cuita.

Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o de ventilacio, que
es resoldran Unicament, seguint les pautes de l'edificacié existent o, en el seu defecte,
mitjangant volums simples. Aquests conductes o xemeneies es coronaran amb remat d’obra o
metal-lics, també de linees simples i sense formalitzacions pintoresques (tipus acabat amb
teules, etc.).

5.4. Parets mitgeres. Les parets mitgeres, o les parts de parets mitgeres que quedin al
descobert, es tractaran amb material i acabats de fagana, sens perjudici del respecte a les
servituds derivades de les possibilitats d’edificacié en el solar vei. Es prohibeixen els acabats
amb enva pluvial vist, aillaments projectats vistos, les plaques de fibrociment o similars i els
enlluits i revestiments superficials de mal comportament a la intempérie.

5.5. Materials i acabats
En general, s'utilitzaran els materials, acabats i sistemes constructius propis de les edificacions
originals o, en cas de no existir, de les tradicionals.

5.5.a. Es prohibeixen els seglents materials i métodes constructius:
Aplacats de marbre, granet o pedra.

Plafons de plastic

Pissarra

Ceramica vidriada

Caixes de persiana vistes o0 marcades en fagana

Entregues de forjats vistes

Gelosies prefabricades ceramiques, de bloc i de vidre

Baixants i canals de recollida d’'aigua de PVC

5.5.b.1. Els materials, elements i métodes constructius son els que segueixen:

e Estucats llisos 0 amb esgrafiats, arrebossats amb dibuix o sense, deixats amb carreus de
pedra del pais 0 amb aplacat de llosa de gruix minim 3cm i 10cm a les cantonades.

e Tractament unitari a tota la fagana, excepte a la planta baixa, on es pot utilitzar com a Unic
material el carreu de pedra o el formigé buixardat.

e Baranes de ferro de dibuixos senzills, pintades de color negre mate.

o Fusteria de fusta natural pintada o envernissada, o metal-lica, amb persianes de llibre o de
corda.

e Pedra natural als paviments de les plantes baixes que comuniquin directament amb
I'exterior, com els cancells, vestibuls, etc.

5.5.b.2. Colors de fagana.

e Colors tradicionals de la zona, com soén els de la gamma dels terrossos: ocres, mangres,
sienes, etc., quedant expressament prohibit el color blanc.

e Cal tenir especial cura en la valoracio de la diferenciacio entre motllures, guardapols i altres
elements sortints del pla de fagana, especialment en la cornisa de remat.

e La resta delements de fagana com fusteries, barrots, reixes, persianes, canalons, i
baixants, s’han d’integrar adequadament al color de la mateixa.



5.6. Cartells. Es prohibeix fixar cartells sobre materials de plastic blanc i lletres impreses a
sobre. Els rétols s’hauran d’escriure amb lletres soltes de motllo, proporcionades, impreses
sobre bases planes o vidre, metacrilat incolor transparent o bases planes de llautd, coure,
bronze, fustes, ferro o alumini pintats.

Es col-locaran amb preferéncia dins les linees que formen els buits arquitectonics.

6.- Condicions d’us

Usos admesos: Habitatge unifamiliar; Habitatge plurifamiliar; Us de comerg; Oficines i serveis;
Hoteler, Restauracié; Magatzem; Taller artesanal; Administratiu; Educatiu; Sanitari-assistencial;
Cultural; Associatiu; Religios.

Els usos que hi hagi una alta freqiientacié hauran de tramitar un Pla especial urbanistic per a
definir on s’ubicaran les places d’aparcament necessaries per al desenvolupament de I'activitat.

Art. 72.Zona de Creixement Rural (clau 2)
1.- Definicio.
Compreén les arees ocupades basicament per edificacions d’origen rural situades féra del nucli
antic, i que conformen també en gran manera la imatge de I'edificacio tradicional del nucli urba.
El Pla vol preservar la imatge i caracteristiques d’aquesta edificacié tradicional, admetent la
seva renovacio i/o ampliacié en el seu cas.

2.- Condicions de parcel-lacié
Facana minima 20m
Parcel-la minima 600m2

3.- Condicions de l'edificacié

Les intervencions en [l'edificacid tendiran al manteniment i rehabilitaci6 de [I'edificacié
tradicional, per adaptar aquesta edificacié existent a unes millors condicions d’habitabilitat i Us.
L’edificabilitat, I'algada i el n® de plantes de cada parcel-la vindra definida per la volumetria de
I'edificacié existent, no admetent-ne I'enderroc i substituci6 de les mateixes. S’admetra no
obstant incrementar I'algada en 30 cms, per tal d’'incloure millores técniques o d’aillament en la
rehabilitacio de les cobertes.

S’admetran les edificacions auxiliars dins lI'espai lliure de la parcel-la, amb una ocupacio
maxima del 10% de la superficie lliure de la parcel.la, i una algada maxima de 3,00m.

Les noves intervencions o ampliacions en I'edificacio existent, s’adequaran al caracter originari
de cada conjunt a on s’'ubiquen

S’haura de complir les “Mesures de proteccié mediambiental” definides en el Titol VII d’aquesta
normativa.

4.- Condicions formals
Es seguiran les determinacions establertes a I' Art. 71.5, zona de Casc Antic (Clau 1).

5.- Densitat
S’admetra la divisié horitzontal, a ra6 de 1 habitatges per cada 150 m2 de superficie construida
dins I'edificacio principal grafiada en els planols d’ordenacio.

6.- Condicions d’us

Usos admesos: Habitatge unifamiliar; Habitatge plurifamiliar; Us de comerg; Oficines i serveis;
Hoteler, Restauracio; Magatzem; taller artesanal; Administratiu, Educatiu; Sanitari-assistencial;
Cultural; Associatiu; Religios.

Els usos que hi hagi una alta freqiientacié hauran de tramitar un Pla especial urbanistic per a
definir on s’ubicaran les places d’aparcament necessaries per al desenvolupament de I'activitat.

Art. 73.Zona d’ Edificacié entre mitgeres (clau 3)
1.- Definicié: Compren les zones d’habitatges unifamiliars entre mitgeres, que formen fileres o
agrupacions d’habitatges. La regulacié d’aquesta zona fixa les condicions de les edificacions a
partir de la determinacié del galib de les mateixes, és a dir, delimitant les alineacions, la
fondaria edificable i 'algada maximes de I'edificacio.



2.- Subzones:

En funcié de les seves caracteristiques s’estableixen 3 subzones:
Subzona 3a. Inclou les edificacions ja existents procedents del pla parcial Mas Rostoll.
Subzona 3b. Inclou les edificacions ja existents, en front a la carretera de Torrenti..
Subzona 3c. de nova parcel-lacio.

3.- Condicions de parcel-lacié

Zona 3a 3b 3c
Facana minima existent existent 9m
Parcel-la minima existent existent 180 m2

4.- Condicions de I'edificacié

Per a les subzones 3a i 3b:

L’edificacio6 mantindra les caracteristiques de [I'edificacié actualment existent en quant a
situacidé, volum i materials d’acabat exterior. El cos de I'edificacié principal existent i que es
recull graficament en els planols de zonificacié del sol urba, mantindra una algada maxima de
6,20 m corresponent a PB+1 per a subzona 3a; i de PB+2 i una algada de 8,75 m per a la
subzona 3b.

Per a la subzona 3c:

Les alineacions a vial seran les fixades en el planol normatiu n-4.1 Zonificacié del Sol Urba i
Urbanitzable. L'ocupacié i la fondaria edificable maxima sera la que apareix grafiada en
’esmentat planol normatiu.

L’al¢cada reguladora maxima sera de 6,20 m corresponen a PB+1.

Les condicions formals per a les noves edificacions seran les mateixes que les establertes per
ala zona de la Clau 1, definides a I’ Art. 71.5.

S’haura de complir les “Mesures de proteccié mediambiental” definides en el Titol VII d’'aquesta
normativa.

5.- Condicions d’us
Usos admesos: Habitatge unifamiliar; Oficines i serveis.
Dotacié minima d’aparcament 1 placa per habitatge

Art. 74.Zona d’ Edificacié unifamiliar aillada (clau 4)
1.- Compren les parcel-les de sol urba, d’edificacié residencial caracteritzades per la seva
ordenacié oberta, i I'is d’habitatge unifamiliar aillat

2.- Condicions de parcel-lacié

Zona 4a 4b 4c 4d de
Facana minima 20m 20m 20m 30m 50m
Parcel-la minima 250m2 600m2 1.000m2 1.500m2 8.000m2
3.- Condicions de I'edificacio

Edificabilitat 0,70 0,40 0,30 0,25 0,06
Ocupacié 70% 30% 25% 25% 6%
Algada reguladora 4,70 6,50 6,50 4,70 4,70
Separacions a carrer  3m 3m 5m 5m 20m
Separacions aveins  3m 3m 5m 5m 10m
N° plantes PB PB+1 PB+1 PB PB+entresolat
Composicio fagana Casc antic Lliure Lliure Lliure Lliure
Color fagana els colors seran de la gama dels terrossos en totes les subclaus
Coberta teula arab en coberta en pendent, o plana i coberta vegetal

S’haura de complir les “Mesures de proteccié mediambiental” definides en el Titol VII d’'aquesta
normativa.

4.- Condicions d’us
Usos admesos: Habitatge unifamiliar, Oficines i serveis.
Dotacié minima d’aparcament 1 placa per habitatge



Art. 75.Zona d’us Hoteler (clau 5)
1.- Compren les finques o parcel-les destinades a instal-lacions hoteleres, en edificacié aillada,
que el Pla vol preservar per aquest Us.

2.- Condicions de parcel-lacié
Parcel-la minima I'existent, la parcel-la és indivisible

3.- Condicions de I'edificacio
Edificabilitat 0,20
Ocupacié 20%
Algada reguladora 4,70m
Separacions a carrer  10m
Separacions aveins  10m

N° plantes PB per a les noves construccions

Composicio fagana Integrar-se amb I’entorn i I'arquitectura tradicional

Color fagana els colors seran de la gama dels terrossos

Coberta teula arab en coberta en pendent, o plana i coberta vegetal

S’haura de complir les “Mesures de proteccid mediambiental” definides en el Titol VII d’aquesta
normativa.

4.- Condicions d’us
Usos admesos: Hoteler; Restauracio; Recreatiu; Esportiu; Cultural.
Dotacié minima d’aparcament 1 plaga per habitacio

SECCIO 3. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Art. 76.Poligons d’actuacié urbanistica
1.- El POUM delimita a efectes de gestid, diversos poligons d’actuacio per a les arees de sol
urba consolidat i no consolidat. Per aquests poligons, el Pla fixa el coeficient d’edificabilitat brut,
i la densitat global, aixi com I'ordenaci6 i zonificacio detallada. En cas de discordances entre
aquests valors prevaldran la zonificacié i ordenacié més detallada d’acord amb la qualificacié
urbanistica fixada per a cada parcel-la en els planols d’ordenacié.
2.- La relacié dels poligons delimitats, és la seguent:
P.A.U.-1.C°arrer Canal
P.A.U.-2 Carrer Tomas Coll
P.A.U.-3 Carretera Torrenti
P.A.U.-4 Hoteler
P.A.U.-5 Cami Fondo
P.A.U.-6 Nou Ajuntament

Art. 77.PAU Carrer Canal
1.- Es fixa el Poligon d’'actuacio urbanistica Carrer Canal de sol urba no consolidat, amb
I'objectiu d’ordenar lilla de gran profunditat, amb la creacié d’'un cul de sac, amb parcel-les
d’edificacié entre mitgeres i I'obtencid dels espais lliures, que permetran arribar fins al torrent.
El seu ambit, aixi com les traces i seccions dels vials es fixen als planols de zonificacio N.4.
2.- Els parametres per a la seva gesti6 urbanistica sén el segients:

Superficie: 4.159 m2

Edificabilitat i densitat: la fixada per a les zones de Creixement rural (clau 2) i
d’Edificacié entre mitgeres (Clau 3c)

Nombre d’habitatges: 8 habitatges

Obligacions: Completar les obres d’urbanitzacio.

Cessions: Espais lliures, vials i 10% d’aprofitament urbanistic

Superficie de cessio 838 m2 d’espais lliures i vialitat

3.- Mesures preventives, correctores o compensatories:
Tenir en compte el pas del torrent pel nord del sector i integrar-lo en I'ordenacié en la mesura
del possible, tot garantint el manteniment de la seva funcionalitat.



S’haura de complir les “Mesures de proteccié mediambiental” definides en el Titol VII d’aquesta
normativa.

S’haura de complir les reserves d’aparcaments de vehicles definits en I'Estudi d’Avaluacio de la
Mobilitat Generada d’aquest POUM.

4.- Es fixa el sistema d’actuacié de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Art. 78.PAU Carrer Tomas Coll
1.- Es fixa el Poligon d’actuacio urbanistica Carrer Tomas Coll de sol urba no consolidat, amb
I'objectiu d’ordenar lilla de gran profunditat, amb la creacié d’'un cul de sac, amb parcel-les
d’edificacié entre mitgeres i I'obtencié dels espais lliures, que permetran arribar fins al torrent.
El seu ambit, aixi com les traces i seccions dels vials es fixen als planols de zonificacio N.4.
2.- Els parametres per a la seva gesti6 urbanistica sén el segients:

Superficie: 3.281 m2

Edificabilitat i densitat: la fixada per a les zones de Creixement rural (clau 2) i
d’Edificacié entre mitgeres (Clau 3c)

Nombre d’habitatges: 6 habitatges

Obligacions: Completar les obres d’urbanitzacio.

Cessions: Espais lliures, vials i 10% d’aprofitament urbanistic

Superficie de cessio 938 m2 d’espais lliures i vialitat

3.- Mesures preventives, correctores o compensatories:

Tenir en compte el pas del torrent pel nord del sector i integrar-lo en 'ordenacié en la mesura
del possible, tot garantint el manteniment de la seva funcionalitat.

Caldra maximitzar la preservacié de la vegetacio existent, en la mesura del possible, integrant-
la en el desenvolupament del sector.

S’haura de complir les “Mesures de proteccié mediambiental” definides en el Titol VII d’aquesta
normativa.

S’haura de complir les reserves d’aparcaments de vehicles definits en I'Estudi d’Avaluacioé de la
Mobilitat Generada d’aquest POUM.

4.- Es fixa el sistema d’actuacié de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Art. 79.PAU Carretera Torrenti
1.- Es fixa el Poligon d’actuacié urbanistica carretera Torrenti de sol urba no consolidat, amb
I'objectiu d’ordenar les noves edificacions unifamiliars i permetre I'obertura d’'una nova vialitat
com a prolongacioé del carrer Tomas Coll que estructurara el sector urbanitzable amb que limita
el poligon. La tanca de la nova parcel-lacié es retirara respecta a la carretera de Torrenti per a
permetre el pas del carril bici previst per la Diputacié de Girona.
El seu ambit, aixi com les traces i seccions dels vials es fixen als planols de zonificacio N.4.
2.- Els parametres per a la seva gesti6 urbanistica sén el segients:

Superficie: 3.493 m2

Edificabilitat i densitat: la fixada per a la Zona d’edificacié unifamiliar aillada (Clau 4c)
Nombre d’habitatges: 2 habitatges

Obligacions: Completar les obres d’urbanitzacio.

Cessions: Espais lliures, vials i 10% d’aprofitament urbanistic
Superficie de cessio 1.241m2 d’espais lliures i vialitat

3.- Mesures preventives, correctores o compensatories:

Tenir en compte el pas del torrent pel nord del sector i integrar-lo en 'ordenacié en la mesura
del possible, tot garantint el manteniment de la seva funcionalitat.

Caldra maximitzar la preservacié de la vegetacio existent, en la mesura del possible, integrant-
la en el desenvolupament del sector.

S’haura de complir les “Mesures de proteccié mediambiental” definides en el Titol VII d’'aquesta
normativa.

S’haura de complir les reserves d’aparcaments de vehicles definits en I'Estudi d’Avaluacioé de la
Mobilitat Generada d’aquest POUM.

4.- Es fixa el sistema d’actuacié de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Art. 80.PAU Hoteler
1.- Es fixa el Poligon d’actuacio urbanistica Hoteler de sol urba no consolidat, amb I'objectiu de
poder ampliar les instal-lacions hoteleres existents, amb la construccié de 14 noves vil-les, com
a habitacions complementaries del hotel. L'ordenacié de I'edificacio vetllara per una correcte



integracié paisatgistica. El seu ambit, aixi com les traces i seccions dels vials es fixen als
planols de zonificacié N.4.
2.- Els parametres per a la seva gestié urbanistica sén el segients:

Superficie: 25.157 m2

Edificabilitat: la fixada per a la Zona d’Us Hoteler (Clau 5)
Densitat: 14 vil-les

Cessions: 10% d’aprofitament urbanistic

3.- Mesures preventives, correctores o compensatories:

Tenir en compte el pas del torrent pel nord del sector i integrar-lo en I'ordenacié en la mesura
del possible, tot garantint el manteniment de la seva funcionalitat.

Caldra maximitzar la preservacié de la vegetacio existent, en la mesura del possible, integrant-
la en el desenvolupament del sector.

Caldra vetllar per una implantacié de les noves villes el més compacte possible, minimitzant el
consum de sol del conjunt de la peca edificada i evitant la dispersio.

Realitzacié d'un estudi d’integracié paisatgistica, on es tingui especialment en compte el
tractament paisatgistic adequat del perimetre i tancament del sector en tant que conforma una
peca de creixement en contacte directe amb el sdl rustec.

S’haura de complir les “Mesures de proteccié mediambiental” definides en el Titol VII d’aquesta
normativa.

S’haura de complir les reserves d’aparcaments de vehicles definits en I'Estudi d’Avaluacioé de la
Mobilitat Generada d’aquest POUM.

4.- Es fixa el sistema d’actuacié de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Art. 81.PAU Cami Fondo
1.- Es fixa el Poligon d’actuacié urbanistica Cami Fondo de sol urba consolidat, per tal de
finalitzar les obres d’urbanitzacié que manquen, per assolir la consideracié de solar edificable.
El seu ambit, es correspon amb la parcel-lacié aprovada, i consta en el planol de zonificacié
N.4.1
2.- Els parametres per a la seva gesti6 urbanistica sén el segients:

Superficie: 7.399 m2

Edificabilitat i densitat: la fixada per a la Zona d’edificacié unifamiliar aillada (Clau 4c)
Nombre d’habitatges: 5 habitatges

Obligacions: Completar les obres d’urbanitzacio.

Cessions: Vials

Superficie de cessio 2.233m2 de vialitat

3.- Mesures preventives, correctores o compensatories:

Caldra maximitzar la preservacié de la vegetacio existent, en la mesura del possible, integrant-
la en el desenvolupament del sector.

Caldra tenir en compte el tractament paisatgistic adequat del perimetre i tancament del sector
en tant que conforma una pega de creixement en contacte directe amb el sol rustec.

S’haura de complir les “Mesures de proteccié mediambiental” definides en el Titol VII d’aquesta
normativa.

S’haura de complir les reserves d’aparcaments de vehicles definits en I'Estudi d’Avaluacioé de la
Mobilitat Generada d’aquest POUM.

4.- Es fixa el sistema d’actuacié de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Art. 82.PAU Nou Ajuntament
1.- Es fixa el Poligon d’actuacié urbanistica Nou Ajuntament de sol urba consolidat, per tal
d’'obtenir els terrenys per a la creacié d'un parc urba just a la fagana d’entrada del municipi i
possibilitar la reubicacié de les installacions de I'ajuntament actual. El seu ambit es fixa als
planols de zonificacié N.4.
2.- Els parametres per a la seva gestié urbanistica sén el segients:
Superficie: 2.697 m2
Qualificacié urbanistica: Espais lliures (1.907 m2) i equipaments (790 m2)
3.- Mesures preventives, correctores o compensatories:
Caldra maximitzar la preservacié de la vegetacio existent, en la mesura del possible, integrant-
la en el desenvolupament del sector.
En referencia al parc urba proposat, caldra garantir-ne un tractament naturalitzat.



S’haura de complir les “Mesures de proteccié mediambiental” definides en el Titol VII d’aquesta
normativa.

S’haura de complir les reserves d’aparcaments de vehicles definits en I'Estudi d’Avaluacio de la
Mobilitat Generada d’aquest POUM.

4.- Es fixa el sistema d’actuacié d’expropiacio.

CAPITOL QUART - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 83.Definicio i tipus
1. Els sols urbanitzables son els que el Pla declara com a aptes per a ser urbanitzats. La
determinacié d’aquest sols es fa als planols d’ordenacié mitjangant la delimitacio de sectors.
2. A més de concretar els ambits de sol urbanitzable, el Pla en descriu els objectius del seu
desenvolupament i en determina les condicions d’ordenacio, edificacio, Us i gestio.
El Pla estableix i delimita els diferents sectors en que es divideix el sol urbanitzable delimitat a
I'objecte del seu desenvolupament parcial.

Art. 84.Sistemes generals i locals en sol urbanitzable delimitat
Aquest Pla assenyala, si és el cas, la reserva de sistemes formant part de I'estructura general i
organica del territori inclosos dins dels sectors. La seva destinacid, posicid i mida és vinculant.
Les superficies de domini public hidraulic incloses en I'ambit dels sectors no comptabilitzaran a
efectes del comput de I'edificabilitat, ni de cessions.

Art. 85.Deures dels propietaris del sol urbanitzable delimitat
1. Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica, parcs i jardins
publics, equipaments i serveis.
2. Cedir sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del
sector.
3. Costejar la urbanitzacié
4. Edificar els solars.

Art. 86.Gestio del sol urbanitzable delimitat
1. Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla Parcial Urbanistic del sector.
2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions
previstes a la legislacio vigent.
3. El pla parcial s’executara per poligons complerts de conformitat amb el pla d’etapes,
s’aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, i aplicant en cada un d’ells el
sistema d’actuacié més idoni dels previstos per la legislacié vigent, compensacio, cooperacié o
expropiacio.
4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera el de
compensacio.

SECCIO 2. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE
DELIMITAT

Art. 87.Sector urbanitzable delimitat — SUD Cami del Pla
El Pla estableix com a sector urbanitzable el SUD Cami del Pla, amb els segiients parametres
normatius:

SUD Cami del Pla




Es delimita el sector Cami del Pla, per obtenir terrenys de cessid per a possibilitar la
construccio d’habitatges de primera residencia per a gent jove, aixi com completar la finalitzacio
de l'area urbana residencial situada a I'extrem est del sol urba al llarg del cami del Pla, que
condueix fins al municipi de Pals.

El Pla Parcial Urbanistic ordenara el sector respectant la vialitat existent, o sigui el cami del Pla
i el cami que porta a Mas Isern, i amb la creacié de la nova vialitat que comunicara el carrer
Tomas Coll amb el cami del Pla, d’acord amb l'ordenacié indicativa fixada en el planol de
zonificacié (planol N.4.1) d’aquest POUM.

Donada la situacié d’aquest sector, que conformara la nova imatge de I'entrada est del municipi
des del cami vell de Pals, el seu desenvolupament cuidara especialment la configuracio i
tractament del paisatge resultant en el cami del Pla i en la prolongacié del c./ Tomas Coll, com
a fagana d’entrada al nucli urba i que s’'urbanitzara com a passeig arbrat.

L’ordenaci6 d’aquest sector haura d’incorporar també, el carril bici o via verda que discorre pel
cami del Pla i que va enllagant els diferents nuclis urbans de 'Emporda. Aquesta via verda ve
grafiada indicativament en els planols d’ordenacio.

L’ordenacio preveura el desenvolupament d’aquest sector en dos fases.

1.- Els parametres urbanistics d’aplicacié son els seguents :

Superficie: 2,27 has.

index d’edificabilitat brut: 0,25 m2st/m2s

Densitat maxima: 13 habitatges/Ha

Un minim del 20% del sostre residencial del sector es destinara a habitatge de proteccio
publica.

2.- Cessions minimes :

Espais lliures: 10% de I'ambit del sector
Equipaments: 5% de I'ambit del sector
15% de I'aprofitament urbanistic del sector

3.- Usos admesos: Habitatge unifamiliar; Oficines i serveis.

4.- El sistema d’actuacié previst és el de reparcel-lacié per compensacio basica.

5.- Fases: S’estableix una primera fase pel desenvolupament del sector, que abasta els
terrenys situats ambdds costats del cami del Pla, a desenvolupar en el primer sexenni.

6.- Mesures preventives, correctores o compensatories:

El sector tindra en compte la integracié de criteris compositiu adequats segons la localitzacié
del sector en un ambit d’'important fagana paisatgistica i d’entrada al nucli.

Caldra tenir en compte el tractament paisatgistic adequat del perimetre i tancament del sector
en tant que conforma una pega de creixement en contacte directe amb el sol rustec, alhora que
disposa d’una elevada visibilitat respecte a I'accés pel cami del Pla des de Pals.

Els espais edificats es localitzaran prioritariament a les zones més properes al cami del Plai a
les edificacions existents del nucli de Torrent per tal de maximitzar la correcta transicié entre el
sector i les zones de SNU.

Caldra conservar el tragcat dels camins existents o bé garantir el manteniment de la
connectivitat social.

Caldra garantir, en la mesura del possible, el manteniment de la vegetacio existent vetllant per
la seva integracio en el desenvolupament del sector.

Atesa la seva disposicié de contacte directa amb el SNU, caldra valorar la necessitat de
tramitar una modificacié del mapa de proteccié envers la contaminacié luminica i del mapa da
capacitat acustica.

S’haura de complir les “Mesures de proteccié mediambiental” definides en el Titol VII d’aquesta
normativa.

S’haura de complir les reserves d’aparcaments de vehicles definits en I'Estudi d’Avaluacioé de la
Mobilitat Generada d’aquest POUM.




CAPITOL CINQUE - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 88.Definicio i tipus
El sol no urbanitzable comprén terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les
condicions naturals i el caracter propiament rural. En aquest sol no hi sén permesos els
processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos contradictoris amb I'aprofitament natural
del territori.

Art. 89.Desenvolupament del Pla en SNU
1. Les determinacions que conté aquest Pla sense perjudici de la seva immediata aplicacio,
podran ésser desenvolupats mitjangant Plans Especials.
2. Els Plans especials no podran alterar les determinacions del Pla, excepte per regular més
restrictivament les condicions d'edificacio i d'Us i per augmentar la superficie establerta com a
minim per a les finques.

Art. 90.Finques
1. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.
2. Seran indivisibles les finques en sol no urbanitzable la dimensio de les quals sigui inferior al
doble de les unitats minimes de conreu o de produccié forestal.
3. Les divisions i segregacions estan subjectes a llicencia municipal. Es considerara infraccid
urbanistica el fraccionament del sol, encara que només sigui pel seu arrendament, quan pugui
donar lloc a la constitucié d’'un nucli de poblacié i vulneri les previsions del planejament
urbanistic vigent.

Art. 91.Cursos d’aigua, fonts i deus
L’Ajuntament vetllara, d’acord amb la legislacié sectorial perqué no es produeixin abocament de
residus i aigles residuals de qualsevol procedencia en la llera dels cursos d’aigua formin part o
no del sistema hidrografic, clau H.
Al voltant de les fonts i deus s’estableix una proteccié de 20m. de radi en la qual no es permet
cap tipus d’edificacid, desmunt o moviment de terres que alteri les actuals condicions de la
naturalesa.

Art. 92.Camins rurals

1. S'haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat
que no estigui prevista en aquest Pla, en els Plans especials que desenvolupin el Pla o
incorporat en un Programa d’actuacio especifica.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragat sense la
corresponent llicéncia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions
negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

Art. 93.Tanques
Les tanques de les parcel-les del sol no urbanitzable es construiran de forma que no agredeixin
el medi rural on s'emplacen, ni privin la visidé del paisatge. En general seran completament
vegetals,sense limitacié6 amb algada, o bé de filat metallic fins a 1,80 metres, tot respectant els
passos per a la fauna. Les tanques en sol no urbanitzable no podran ser mai d’obra.
Les tanques respectaran una distancia minima de 4 metres de I'eix del cami, llevat dels casos
en que s’hagi de respectar una distancia superior.

Art. 94.Conreus
Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als Plans especials
que es redactin per a la proteccié d'horts, conreus i espais forestals.



Art. 95.Usos permesos

1. Els usos permesos es regulen especificament per a cada zona del sol no urbanitzable, i la
seva autoritzacié s’adequara a I'establert a I'art. 47 del TRLUC.

2. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir una integraci6 total amb
el medi en el que s'installi. Per aix6 caldra estudiar d'una manera detallada la captacié d'aigua
potable, la depuracié de les aigles residuals, la idoneitat dels accessos i la conservaci6 i
restauracié de les masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i
del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i
d'ornat public.

SECCIO 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 96.Disposicions generals

Les intervencions en sOl no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les condicions
naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s'emplacen, amb les condicions especifiques que
s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de sol i d'Us.

En el sol no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les destinades a
explotacions agricoles que estiguin en relacido amb la naturalesa i el desti de la finca, aixi com
les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execuci6, el manteniment i el servei de les
obres publiques. Aixd no obstant, podran autoritzar-se seguint el procediment previst per I'art.
48 del TRLUC, edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o interés social que s’hagin
d’emplagar en medi rural i no siguin incompatibles amb els usos previstos en els diferents tipus
de SNU i compleixin les condicions especifiques de la zona en qué s'emplacin.

Art. 97.Habitatges i masies existents
Fins a I'aprovacié del “Cataleg de masies i edificacions en sol no urbanitzable” per a qualsevol
intervencié s’haura de fer la tramitacié que preveu la legislacidé urbanistica. Per a possibles
ampliacions de masos o canvis d’us s’haura de tramitar un Pla Especial Urbanistic.

Art. 98.Construccions ramaderes
Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que determina i regula
la legislacié sectorial, aquest Pla determina per a cada zona, han de complir les seglents
condicions:
a) Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de la trajectoria
dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.
b) Cal acreditar una propietat minima d’1,50 ha en una Unica finca.
c) No es permet la seva ubicacié a menys de 2.000 m de qualsevol limit de sol qualificat com a
sol urba o sol urbanitzable residencial, ni a menys de 200 m de I'eix de carreteres i d’habitatges
existents en sol no urbanitzable pertanyents a altres propietaris. Per a granges avicoles i
cunicules la distancia als sols urbans i urbanitzables es reduira a 500 metres. Entre
construccions de diferents explotacions ramaderes hi ha d’haver, com a minim, 50m de
separacio i 500m en el cas d’explotacions porquines, excepte si pertanyen a la mateixa
Agrupaci6 ramadera.
d) El sostre maxim és de 0,10 m2st/m2s. Les construccions seran de planta baixa amb una
alcaria reguladora maxima de 5 m, excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui
técnicament necessaria una major algaria. La llargada no sera superior a 60 m.
e) Les edificacions es situaran de forma que es redueixi el minim I'impacte visual i el moviment
de terres. En els llocs on sigui freqlient I'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les
edificacions fileres d’arbres autdctons, en una proporcié minima d’un arbre longitudinalment
cada 5 m, a I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccid.
f) En la tramitacio de I'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de tractament i de
depuracioé de les aigiies residuals i el seu desti final.

Art. 99.Magatzems i barraques
1. La construccio de magatzems en SNU, sense perjudici del que aquest Pla determina per a
cada zona, han de complir les seguents condicions:



a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de maquinaria
quan estiguin vinculades a una explotacié agricola o ramadera.

b) Cal acreditar una propietat minima d’1,5 ha de terres de conreu d’horta o de 4,5 ha de terres
de conreu de seca en una Unica unitat empresarial. La part de la finca vinculada a I'edificacio
quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible

c) No es permet la seva ubicaci6 a menys de 100 m des de I'eix de carreteres i a 15 m de
camins existents. Cal minimitzar el seu impacte visual.

d) El maxim volum edificable sera de 400 m3 . Les construccions seran de planta baixa amb
una algada maxima de 7 m, excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament
necessaria una major algada.

e) En els llocs on sigui freqlent l'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions
fileres d’arbres autoctons, en una proporcid minima d’'un arbre longitudinalment cada 5 m, a
I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccié.

2. En les hortes, que es defineixen com aquells terrenys que per les seves especials qualitats i
el seu rendiment, han de preservar-se de I'edificacio, es permetra exclusivament les barraques
com una petita construccié destinada a magatzem d'estris de treball, de 6m2 de superficie
maxima, amb una algada de 2,50 metres, i una sola obertura. En tots els casos s’ajustara a les
seguents condicions:

a) Es situara, com a minim a 1m del limit de propietat, i a 3 metres de la tanca del cami.

b) En cap cas, el cos edificat fara ombra al vei.

) La construccio necessitara llicéncia municipal.

) No es permet la utilitzacio de la construccié com a habitatge.

) No es permet la instal-lacio de conduccions d’electricitat.

f) Els arbres es plantaran com a minim a 0,50m de distancia de la partié veina.

g) Les tanques seran de filat metal-lic fins a 1,40 metres, tot deixant passos per a la fauna. Es
prohibeixen les tanques d’obra de fabrica, de pedra o de qualsevol material diferent que el filat
metal-lic.
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Art. 100. Construccions d’utilitat publica, d’interés social i obres publiques
Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica i d'interés social que s’hagin
d’emplacar en medi rural, seguint el procediment previst en la legislacié urbanistica vigent.
Aixi mateix, es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions
vinculades a I'execucid, al manteniment i al servei de les obres publiques.
Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin una
adequada integracio a les condicions naturals de I'entorn.

SECCIO 3. ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 101. Definicié de zones
Dins el sol no urbanitzable el Pla estableix diferents tipus de proteccio, segons el Pla territorial
parcial de les comarques gironines, i diferents tipus de zones.

Proteccié especial

Pla d’espais d'interés natural (clau PEIN)

Forestal (Clau F)

Agricola (Clau A)

Torrenti (Clau T)

Zona humida Les Closes (Clau ZH)
roteccio preventiva

Agricola preventiu (Clau Ap)

e ge e e o o

Art. 102. Proteccio6 especial — Pla d’espais d’interés natural (Clau PEIN)
El Pla territorial parcial de les comarques gironines, estableix com de “proteccié especial”
aquells sOIs que, pels valors naturals de connectivitat ecologica o per la localitzacié en el
territori, considera com a més adequats per integrar una xarxa permanent i continua d’espais



oberts que han de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori, que
tenen diferents caracters i funcions.

Aquest sol de proteccid especial, en el municipi de Torrent, engloba els espais d’interés natural
de les Gavarres, inclosos dins el Pla d’Espais d’Interés Natural de Catalunya, aprovat pel
Decret 328/1992 de 14 de desembre de 1992.

La seva delimitacié i regulacié especifica ve fixada pel “Pla especial de delimitacié definitiva i
de proteccié del medi natural i del paisatge de les Gavarres”, aprovat definitivament el 6 de juny
de 2006 (DOGC num 4.677, de 17/7/2006).

Art. 103. Proteccio6 especial — Forestal (Clau F)
1. Definicié: D’acord amb l'article 2 de la Llei 6/1988 forestal de Catalunya, aquest Pla qualifica
com a sol forestal els sodls rustic poblats d’espécies arbories o arbustos, matolls i herbes; Els
erms situats en els limits dels boscos que siguin necessaries per a la proteccié d’'aquests i els
erms que per llurs caracteristiques siguin adequats per a la reforestacio.
El Pla territorial assenyala també com de proteccid especial, aquestes arees de sol qualificades
de Forestal (Clau F) en aquest POUM, que per raons de funcié connectora sobre espais de
proteccidé especial, poden tenir un paper estrategic en el futur en termes d’estructuracio
territorial.
2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima forestal.
3. Condicions d’us: En general I'tinic us admes és el forestal, rad per la qual queda prohibida
qualsevol transformacio del sol que lesioni el valor especific de la vegetacio arboria. Aixi mateix
s’admet I'Us pecuari amb I'explotacié de pastures. També sén admesos els usos que estiguin
autoritzats per les edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals.
L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que permeten els
interessos de la seva conservacio i millora, d'acord amb la Llei 6/88, forestal de Catalunya. La
repoblacié forestal es portara a terme amb espécies propies de la zona. Es prohibira la
plantacio intensiva d'espécies que puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions
autoctones.

Art. 104. Proteccioé especial — Agricola (Clau A)
1. Definicio: Compren el sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola,
estiguin o no conreats en el moment de la seva classificacio.
El Pla territorial assenyala també com de proteccié especial, les arees de sol qualificades
d’Agricola (Clau A) en aquest POUM, que per raons de funcid connectora sobre espais de
proteccidé especial, poden tenir un paper estrategic en el futur en termes d’estructuracio
territorial.
2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu, excepte que hi hagi I'autoritzacié del Departament d’agricultura.
3. Condicions d’us: Els usos admesos son I'agricola i el pecuari. També son admesos els usos
que estiguin autoritzats per les edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals. No
es permetra modificacions en la geometria de les finques o parcel-les, els seus marges, les

rieres i torrenteres que incideixin negativament en la preservacid del paisatge.

Art. 105. Proteccioé especial — Torrenti (Clau T)
1. Definicié: Compren I'agrupacié d’edificacions rurals que mantenen una clara separacié entre
elles, formant el nucli rural de Torrenti.
El Pla territorial assenyala aquest ambit com de proteccié especial, i estableix per al veinat de
Torrenti I'estratégia de manteniment del caracter rural.
2. Objectius i condicions d’edificacié: EI POUM estableix que cal mantenir la configuracio
dispersa del veinat, per tal d’evitar una compactacié contradictdoria amb el seu caracter
estrictament rural. En aquest sentit, només es permeten les ampliacions de les edificacions que
consten en el Cataleg de masies i cases rurals.
2. Segregacions: No es permeten divisions de finques que donin lloc a superficies inferiors a la
unitat minima de conreu, excepte que hi hagi I'autoritzacié del Departament d’agricultura.
3. Condicions d'us: Els Unics usos admesos son I'agricola i el pecuari. També sén admesos els
usos que estiguin autoritzats per les edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases
rurals.




4. Preservacio del paisatge: Per a preservar el paisatge, no seran admesos modificacions de la
geometria de les finques, els marges, rieres o torrenteres.

Art. 106. Proteccié especial — Zona humida Les Closes (Clau ZH)
1. Definicié: Comprén l'area anomenada “Les Closes” que per les seves caracteristiques és
susceptible de ser considerada zona de caracter humit.
El Pla territorial assenyala aquest ambit de la zona humida de Les Closes (Clau ZH) com de
proteccié especial, per raons de la funcié connectora que tenen sobre els espais de proteccid
especial.
2. Regulacié: Aquesta area es regulara pel que disposa I'article 11 de la Llei 12/85, de 13 de
juny d’espais naturals, no admetent-se cap tipus d’activitat susceptible de provocar-ne la
recessié i la degradacio de I'espai.

Art. 107. Proteccié preventiva — Agricola preventiu (Clau Ap)
1. Definicio: Compren els sols que no tenen un especial valor agricola, son erms o
historicament han estat conreats de seca i no es preveu la seva transformacié en regadiu.
El Pla territorial assenyala aquestes arees qualificades com a Agricola preventiu (Clau Ap) en
aquest POUM, com a solIs de “proteccié preventiva”, que estan subjectes a les limitacions que
la legislacié urbanistica estableix per al régim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen
basicament a l'article 47 “régim d’Us del sol no urbanitzable” del TRLUC.
2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu, excepte que hi hagi I'autoritzacié del Departament d’agricultura.
3. Condicions d'Us: Els usos admesos son els establerts genéricament en la regulacié de
I'article 47 “régim d’Us del sol no urbanitzable” del TRLUC.

SECCIO 4. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 108. Plans Especials Urbanistics

El sol no urbanitzable és objecte d’especial proteccié que pot desenvolupar-se mitjangant Plans

Especials o sectorials que tinguin per objecte:

e La protecci6 del paisatge i dels elements concordants amb el mateix.

e La promocié de plans d’explotacio agricola i/o forestal

e La delimitacio i promocio d’'una xarxa de camins d’accés per a vianants i/o de bicicletes.

e La promocio6 dels elements més singulars, en especial les fonts, ermites, masies i cases
rurals, i la seva promocio turistica.

Art. 109. Pla Especial Urbanistic Can Damia
Aquest Pla especial urbanistic de Can Damia aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona en sessié de 19 de juliol de 2012, es manté vigent, i és compatible amb
els objectius i previsions del POUM, i com a tal pot desenvolupar-se.



TiTOL V. PROTECCIO DEL PATRIMONI

Art. 110. Objecte del Cataleg de béns
Els objectius del Cataleg de Béns a Protegir, sén la proteccio per la seva conservacio, millora,
investigacio, difusio i foment, del Patrimoni Arqueologic, Arquitectonic, Mediambiental, Geologic
i Elements d'Interés Artistic, Historic, del municipi de Torrent, per a que reverteixi, no solament
en la preservacio o l'increment de la qualitat que ja té la poblacid, siné també per a contribuir al
desenvolupament econdmic municipal i a la potenciacié de la cultura i el paisatge.

Art. 111. Valors que motiven la proteccio dels béns catalogats.
Els valors que motiven la proteccié dels béns catalogats sén aquells que els distingeixen de la
resta de béns per la seva importancia a nivell local. La catalogaci6 dels béns es realitza amb la
finalitat de la seva conservacié. En aquest sentit, hi ha un valor que és comu a tots ells que és
el valor de l'autenticitat. En atencié a aquest valor es considera que s’han d’evitar els
enderrocs, i en les obres admeses s’han de mantenir els objectes de proteccio, adaptant els
processos i sistemes constructius a la seva permanéncia i proteccié. Cada fitxa indica els valors
que han justificat la seva catalogacio, podent ser un o la combinacié de varis entre els
seguents: )
Valor tipologic: Es aquell que permet classificar el bé dins d’un tipus o model edificatori en el
que s6n comuns la relacié entre edificacié i espai lliure, el sistema estructural o el sistema
constructiu. L’estreta relacié entre periode historic i tipus edificatori fa que a més del propi valor
tipologic individual d’'un bé catalogat es valori com a especial valor el del conjunt de les
diferents tipologies del municipi des de la vessant de I'evolucié historica en la que cada tipus
correspon a una etapa.
Valor arquitectonic: Es el valor afegit a un immoble per la qualitat i/o singularitat dels sistemes
constructius, acabats i materials. que deriven d’'una época determinada, i que deriven en un
llenguatge compositiu que caracteritza la imatge exterior o interior de I'edificacio.
Valor d’autoria: Es el valor afegit a un immoble per l'autoria en alguns dels treballs realitzats
en el procés constructiu (fins i tot en el projecte), d’'una persona de reconeguda valua-trajectoria
professional o artesanal.
Valor paisatgistic: El valor paisatgistic és el que produeix la implantacié del bé en I’entorn en
que se situa, caracteritzant un paisatge especialment reconegut en la memoria visual de la
poblacié.
Valor historic: Es el valor afegit a un bé per haver acollit un esdeveniment histdricament
rellevant a nivell local.
Valor social: Es aquell que li confereix la societat a la que sustenta, essent un elements, espai
o tradicié important alhora de forjar una identitat social en el municipi.
Valor mediambiental: Es aquell que assoleix un indret amb caracteristiques que li confereixen
una singularitat respecte al medi que I'envolta.

Art. 112. Tipologies dels béns a protegir
El cataleg, basant-se amb el que exposa la Llei 9/1993, de Patrimoni Cultural Catala, té les
segulents tipologies de béns:
e BCIN (Bé Cultural d’Interés Nacional), classificats en Monuments historics, Conjunts
historics, Jardi historic, Lloc historic, Zona d’interés etmoldgic i Zona arqueologica.
e BCIL (Bé Cultural d’Interés Local)
e ALTRES BENS, classificats en arquitectonics, arqueoldgics, mediambientals, elements
i conjunts urbans.

Per a cada BE el cataleg conté una fitxa on s’especifiquen les dades de localitzacié, descripcid
urbanistica, usos, estat de conservacio, tipus de bé, categoria i nivell de proteccio.

Art. 113. Categories dels béns a protegir
1. Sén “Bé Cultural d’Interés Nacional” aquells edificis que han adquirit aquesta condicio
segons la Llei 9/1993, de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala, per tractar-se de béns
que tenen una importancia superior a la estrictament local.
2. Es considera “Bé Cultural d’Interés Local” els béns integrants del patrimoni cultural catala
que, tot i llur significacié i importancia, no compleixin les condicions propies dels béns culturals



d’interés nacional i han d’ésser inclosos en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala. Segons la
Llei 9/1993 son tots aquells que en el moment de I'entrada en vigor d’aquesta Llei estiguessin
inclosos en catalegs de patrimoni cultural incorporats en plans urbanistics, llevat que siguin
béns culturals d’'interés nacional.

3. Es considera “Altres Béns” tots aquells béns relacionats amb la historia i la cultura de
Catalunya que per llur valor historic, artistic, arquitectonic, arqueologic, paleontologic, etnologic,
documental, bibliografic cientific o tecnic formen part del Patrimoni Cultural Catala. Per a
ponderar la rellevancia de I'edifici o element s’ha tingut en compte el seu valor arquitectonic,
historic o paisatgistic, la rellevancia de I'autor o la tramitacié d’altres instruments de proteccio a
nivell superior.

Art. 114. Nivells de protecci6 i actuacions permeses
1. Per als béns que formen part del grup de béns de patrimoni arquitectonic, s’estableix tres
nivells de proteccié.

a) Nivell 1 — Integral. Aquest nivell de proteccio és el grau més elevat. Els béns dins d’aquest
nivell tenen un grau de proteccio6 total que inclou:
e Per edificacions:

o Faganes i cobertes i tots els seus elements (materials, acabat i formalitzacio
d’elements com xemeneies i barrets, i altres elements que sobresurtin de
coberta, obertures, tipus de tancament, materials i acabat, al igual que altres
elements com baranes, ampits ...).

o Sistema constructiu i estructura.

o Formalitzacio interior, materials i acabats.

o Per altres tipus de Béns:
o La totalitat del bé
Els béns inclosos en aquest nivell de proteccid son els declarats com a BCIN, i tots els béns
que tenen un gran valor intrinsec a ells mateixos des del punt de vista artistic, historic,
arqueolodgic, paleontologic, ...
Només es permetran actuacions de restauracio i consolidacié que no malmetin, perjudiquin o
desvirtuin el bé.

b) Nivell 2 — Conservacié. En aquest nivell s’inclouen els béns lliures de modificacions
substancials que els desfigurin, els quals s’han de preservar i revalorar globalment.
e Per edificacions:

o Composicié i elements constitutius de faganes principals i secundaries visibles
des del carrer, volums generals, és a dir, limits exteriors dels edificis, i per tant
cobertes, i tots els seus elements (materials, acabat i formalitzacié d’elements
com xemeneies i barrets, i altres elements que sobresurtin de coberta,
obertures, tipus de tancament, materials i acabat, al igual que altres elements
com baranes, ampits ...). i aquells espais interiors que, en cada cas particular,
tinguin un valor espacial i artistic, com ara vestibuls, escales, sales nobles,
torres, etc...

En termes generals son permeses les actuacions encaminades a la seva conservacié i posta
en valor i a la recuperacié d’aquells aspectes que s’hagin vist alterats. Excepcionalment,
podran autoritzar-se obres que modifiquin els objectes de proteccio relacionats en les fitxes,
sempre que s’incorpori un informe favorable de la Comissié de Patrimoni de la Direccié General
de Patrimoni de la Generalitat de Catalunya

En els projectes d’obra es definiran amb detall els materials, tractaments i colors de tots els
elements i parts de I'edifici on s’intervingui, i es tindra cura que aquests s’adeqliin a les
caracteristiques tipologiques originals.

c) Nivell 3 — Parcial. Nivell de proteccié on interessa preservar i donar valor a algun dels seus
elements. Queden inclosos aquells edificis els valors dels quals resideixen principalment en la
seva estructura tipologica, exteriorment reflectida en la fagana, i en la disposicié interior
d’alguns elements. Aix0 inclou totes les parts del bé determinants en la seva visualitzacio.
¢ Per edificacions:
o Faganes i cobertes i tots els seus elements (materials, acabat i formalitzacié
d’elements com xemeneies i barrets, i altres elements que sobresurtin de



coberta, obertures, tipus de tancament, materials i acabat, al igual que
altres elements com baranes, ampits ...).

So6n permeses obres sempre i quan no es perdin els valors dels elements que van original la
proteccio.

Podran autoritzar-se obres de conservacio, millora i adequacié de I'edificacié sempre que no
alterin de manera visible la imatge i caracteristiques arquitectoniques de I'envoltant de I'edifici, i
dels elements interiors objectes de la catalogacié.

d) Nivell 4 — Proteccioé ambiental. Aquest és el nivell de proteccié per a béns i/o conjunts el
valor dels quals resideix principalment en la configuracio general exterior, concretament pel qué
fa a la configuraci6 d’'un caracter determinat. En aquest sentit és important preservar la
determinacié de I'espai i el caracter de I'entorn. Aix0 inclou ubicacié, 'emplagament i la seva
relacié amb I'espai public. Tot i que I'envoltant (faganes i cobertes) com a element independent
no té un grau de significacio suficient per estar inclosos en el nivell 3, si que es preserven les
caracteristiques generals en relacié a la influéncia que tenen dins el caracter ambiental de
’entorn.

Els Béns inclosos dins d’aquest nivell no poden modificar la seva formalitzacié general, pero si
realitzar-se noves obertures i elements de coberta segons normativa especifica, inclosa en el
POUM.

e) Nivell 5 - Proteccié6 documental. Nivell aplicat a aquells béns susceptibles de
desaparéixer, on I'important és deixar constancia documental (planimetria i fotografica) per a
garantir la permanéncia de la seva memoria historica. Es aplicable a aquells BPU que per
motius d’interés public, no sigui possible la seva conservacio.

Nivell de proteccido on es permet les intervencions de conservacid, restauracid, reforma o
rehabilitacio, ampliacié i, fins i tot, enderroc.

2. Per als béns que formen part del grup de béns de patrimoni arqueologic i espais
d’expectativa arqueologica:

Aquest grup de béns, per la seva naturalesa, té un nivell de proteccié Integral. Aquest nivell és
previ a qualsevol treball, i es manté pel patrimoni arqueologic ja declarat i inventariat. Pel que fa
als espais d’expectativa arqueoldgica, és en la tramitacié dels plans parcials, especials,
projectes d’edificacio i projectes d'urbanitzacié on” s’haura d’incloure una proposta en la que es
relacionin les mesures necessaries per a la conservacio del patrimoni arqueologic possiblement
afectat. En aquest sentit, la memoria dels documents a tramitar haura d’incloure:

a) la delimitacio de I'ambit, i la informacio actualitzada que es disposi sobre el jaciment o la
zona d’expectativa arqueologica.

b) les mesures de proteccié proposades.

El pla o el projecte es remetra al Servei d'Arqueologia del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya per a que l'informi. EI document que es presenti per a I'aprovacio
definitiva haura d’incorporar el resultat de l'informa anterior, incloent dins de les despeses a
considerar, les necessaries per a la preservacié del patrimoni arqueologic.

Qualsevol obra que afecti al subsol, en un carrer o en una edificacio que estiguin inclosos en un
ambit definit com a “espai d’expectativa arqueologica”, es comunicara al Servei d'Arqueologia
del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya per a que en realitzi la supervisio.
En cas que aquest Servei ho consideri necessari, aquestes obres hauran de contemplar una
intervencié arqueologica prévia, executada per un técnic qualificat i autoritzada per la Direccio
General del Patrimoni Cultural.

3. Els béns que formen part del grup de béns de patrimoni medi ambiental, s6n aquelles
entitats naturals amb valor medi ambiental (zones humides, connectors verds o zones
d’'importancia en recorreguts migratoris, anidament o relacionats amb un determinat paisatge) o
paisatgistic (per la preséncia que tenen en la memoria col-lectiva).

La voluntat del catdleg és la de preservar-los, mantenint les seves caracteristiques
morfologiques ( de flora i condicions bioldgiques), millorant-les, si és possible.

La normativa especifica de cada zona és la del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal.




4. Els béns que formen part del grup de béns de patrimoni conjunts urbans, sén aquelles
entitats (tram de carrer, plaga, indret...) que formen un conjunt d’edificis que per la seva
homogeneitat, harmonia o valor historic com a conjunt cal preservar més enlla de l'interés que
pugui tenir cada un dels edificis que el formen, i que com a tal hagin estat inclosos o no en
aquest Cataleg.

En els edificis inclosos dins d’un “conjunt d’interes” podran autoritzar-se obres de conservacio,
millora adequacié de [ledificaci6 sempre que no alterin la imatge i caracteristiques
arquitectoniques conjuntes del “front homogeni d’interes" del que formen part, d’'acord amb els
objectes de proteccid relacionats a cada una de les fitxes del Cataleg.

Les obres que s’autoritzin, no podran alterar i modificar aquelles parts o aspectes de I'edifici
que expressament es relacionin en la fitxa corresponent del Cataleg. Excepcionalment, podran
autoritzar-se obres que modifiquin els objectes de proteccio relacionats en les fitxes, sempre
que s’incorpori un informe favorable de la Comissié de Patrimoni de la Direccié General de
Patrimoni de la Generalitat de Catalunya.

En els projectes d’obra es definiran amb detall els materials, tractaments i colors de tots els
elements i parts de I'edifici on s’intervingui, i es tindra cura que aquests s’adeqliin a les
caracteristiques tipologiques originals.

Art. 115. Promocié de la conservacié i millora del patrimoni arquitectonic i
elements d’interés artistic i historic del municipi de Torrent.

L'Ajuntament de Torrent promoura la conservacio i millora del Patrimoni Cultura Catala, segons
la seva definicié en I'article 1 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre.
Les obres destinades a reparacio, conservacié o millora dels edificis o elements integrats en el
Cataleg podran estar exemptes de les taxes que, per aquest concepte, estableixen les
ordenances fiscals del municipi.
Quan a més de les obres directament relacionades amb I'element a reparar, conservar o
millorar es realitzin altres obres dins del mateix edifici, caldra separar, al projecte presentat, el
pressupost de cada una d’elles a efectes de I'exempcié (que Unicament es realitzara sobre les
primeres).
L'Ajuntament podra atorgar una subvencié sobre I'impost sobre construccions, instal-lacions i
obres que es liquidi amb motiu de la reparacié o manteniment d’edificis o elements catalogats,
si s’escau, a través d’'una ordenanca que ho reguli.



TiTOL VI. MESURES DE PROTECCIO DEL PAISATGE

Art. 116. EIl paisatge com a bé d’interés col-lectiu

El paisatge que conforma el municipi de Torrent, des de la plana empordanesa de la riera
d’Esclanya, fins a les estribacions del Parc de les Gavarres, i en el que s’'ubiquen el nucli urba
de Torrent i el nucli rural de Torrenti, és el que defineix en gran manera el seu nivell de qualitat
de vida, i com a tal es considera en el seu conjunt, com un bé d’interés col-lectiu que s’ha de
preservar.

També el Pla vol preservar el paisatge urba més representatiu del municipi, que conformen el
nucli antic de Torrent, Torrenti i les masies rurals, i que configuren la imatge i la identitat propia
del municipi. La transformacié del paisatge urba, que suposen les noves construccions,
instal-lacions o modificacions de les existents, se supeditara al interés public de la seva
preservacio, i en aquest sentit, I'ajuntament vetllara per evitar-ne el deteriorament i per
incentivar-ne la seva proteccio, manteniment i millora.

Art. 117. Les directrius del paisatge del Planejament territorial i del Cataleg
de paisatge de les Comarques Gironines
El POUM s’adequa a les directrius del paisatge establertes en el Cataleg de paisatge i el Pla
territorial parcial de les comarques Gironines (PTPCG).
El Pla recull e incorpora els criteris i directrius generals que estableix el PTPCG per a les
intervencions en els espais oberts, en les extensions i faganes urbanes, edificacions aillades,
infraestructures, aixi com els objectius per a la intervencio en els espais degradats.

Art. 118. Proteccioé del paisatge urba i el seu entorn. Conservacio de finques
A fi de protegir la imatge i la qualitat del paisatge, I'ajuntament vetllara perqué les intervencions
en edificacié o Us del sol no desvirtuin ni incideixin negativament en el paisatge urba o el seu
entorn. A tal efecte es prohibeixen les edificacions, tanques, edificacions auxiliars (encara que
siguin provisionals), cartells o instal-lacions, que per la seva situacio, volum, color o baixa
qualitat puguin incidir negativament en la percepcié de la imatge de I'’entorn on es situin.
La propietat de les edificacions, urbanitzacions d’iniciativa particular, finques, solars, tanques,
cartells i instal-lacions, les haura de conservar en un estat que garanteixi la seva seguretat,
salubritat i ornat public, obligant-se a fer les obres de manteniment i reparacié que siguin
necessaries.
Tanques en el nucli urba . Les tanques seran preferentment de mur de pedra vista. Es
prohibeixen explicitament les tanques de filat metal-lic, bloc de formigd o totxana sense
arremolinar o pintar, o materials similars que no compleixi unes minimes condicions de
decorum.
Tanques en sol no urbanitzable. Les tanques en el sl no urbanitzable hauran d’esser
permeables al transit de la fauna, y poden ser de vegetal viu o de materials que permetin la
transparéncia en tota la seva algcada. Les tanques visualment permeables poden
complementar-se amb vegetacio propia de I'’entorn, o plantes autoctones de la comarca, per
aconseguir el grau d’opacitat que es desitgi
Facanes i mitgeres. Totes les facanes de les edificacions es mantindran en bon estat de
conservacio.
Les parets mitgeres es tractaran amb materials d’acabat de faganes, encara que quedin
descobertes temporalment, i com a minin seran pintades amb el mateix color al de la fagana.
Es prohibeixen com a materials d’acabat de paret mitgeres els projectats d’escuma d’aillament,
planxa metal-lica, i demés materials que per la seva textura o color contrastin amb la fagana i
comportin un impacte negatiu sobre la imatge urbana de I'entorn.

Art. 119. Publicitat
En tot el terme municipal no s’admeten cartells 0 anuncis que no tinguin caracter local, es a dir
que no estiguin referits a particulars, entitats o activitats emplagades al mateix municipi, i que
seran de tamany reduit.
No s’admetran els cartells de caracter local que per la seva dimensid, color o lluminositat,
incideixin negativament en la percepcio del paisatge circumdant.
Els cartells s’hauran de mantenir amb bon estat de conservacié. El incompliment d’aquesta
obligacio facultara a I'ajuntament per a revocar I'autoritzacio i ordenar la seva retirada.



TiTOL VIl. MESURES DE PROTECCIO MEDI-AMBIENTAL

Art. 120. Eficiéncia i estalvi energétic en I'edificacio

Les noves edificacions s’ajustaran a criteris bioclimatics d’orientacio i aillament térmic, per a
minimitzar la demanda energética dels edificis, i racionalitzar al maxim I'eficiéncia dels serveis
energétics. Amb caracter general, en les edificacions seran d'aplicacié els criteris
d’ecoeficiencia energeética, definits al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis, el Codi Técnic d’Edificacio i altre
legislacio vigent en cada moment. S’estableix que totes les noves edificacions hauran de tenir
una qualificacié energéetica minima “B” (segons Decret de certificacié energéetica dels edificis), i
pels equipaments o edificis de 'administracié publica aquesta qualificacié haura de ser “A”.

Art. 121. Foment de I’estalvi i I'Us eficient de I’aigua potable.
Totes les noves edificacions i les grans rehabilitacions que afectin a la xarxa de
subministrament d’aigua, incorporaran mesures per a I'estalvi en el consum d’aigua aixi com
per al reciclatge d’aigles grises de lavabos i dutxes, i la recollida separativa d’aigiies negres i
aiglies de pluja, d’acord amb les determinacions del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual
es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis.

Art. 122. Proteccio de les aiglies subterranies
1.- El procediment per I'is de les aigles subterranies s’ajustara a les normes de proteccio i
addicionals en matéria de procediment per I'iUs de les aigles subterranies i les mesures a
adoptar, d’acord amb el que estableix el Decret 328/1988, d’11 d’octubre, i les determinacions
del Decret 238/1998, de 21 d’octubre, sobre la declaracié de zones vulnerables en relacio amb
la contaminacié de nitrats procedents de fonts agraries.
2.- Les autoritzacions i la imposicié dels limits dels abocaments d’aigles residuals al medi,
s'ajustaran a les competéncies de I'’Agéncia Catalana de 'Aigua, i al procediment establert al
Reglament del Domini Public Hidraulic (reial decret 849/1986, d’11 d’abril), i la llei 20/2009, de
prevencio i control ambiental de les activitats.
3.- Les masies o cases rurals que generin aigues residuals que no estiguin connectades a la
xarxa municipal hauran de disposar de l'autoritzacié d'abocament emesa per I'’Agéncia
Catalana de I'Aigua, i hauran de complir el criteris establert a la Instruccié Técnica Aplicable al
Sanejament Autonom (http://acaweb.gencat.cat/aca/documents/ca/sollicituds/instruccio técnica
sanejament autonom.pdf) aprovat pel Consell d'Administracié de I'Agencia Catalana de I'Aigua
amb data de 20 de novembre de 2008, o autoritzacié municipal amb dipdsit estanc.

Art. 123. Aillament acustic
Totes les edificacions, s’adequaran a les condicions constructives necessaries pel compliment
del document basic DB-HR “Proteccié enfront al soroll”, del Codi Técnic de I'Edificacid, Reial
Decret 1371/2007 de 19 d’octubre, i la Llei de Proteccid contra la Contaminacié Acustica
aprovada pel Ple del Parlament de Catalunya en sessi6 del 12 de juny de 2002, i publicada al
DOGC 3675, del 11 de juliol de 2002.
El funcionament d’activitats no ha de comportar increment dels nivells de soroll admesos, tant
interiors com exteriors, establerts en la zona a on s’ubiqui.
En la sol'licitud de llicéncia municipal d’activitats potencialment emissores de soroll, s’adjuntara
un estudi d'impacte acustic de I'activitat amb les mesures d’aillament previstes i la justificacio
que el soroll de I'activitat no supera I'’establert en aquesta normativa.

Art. 124. Activitats potencialment contaminadores, i limits de les emissions
a 'atmosfera

1.- Activitat potencialment contaminadora de I'atmosfera és aquella que, per raé de les seves
emissions provoqui la preséncia en l'aire de substancies que impliquin risc, dany o emanacions
molestes o pudents per a les persones i per als béns de qualsevol naturalesa.
La relacio d’activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera és la que s’indica al Decret
322/87 de 23 de setembre de desplegament de la Llei 7/1989, de 5 de juny que modifica la Llei
22/1983, de 21 de novembre, de Protecci6 de I'ambient atmosféric de la Generalitat de
Catalunya o en les normes que la complementin o substitueixin.



2.- Els nivells maxims d’emissié de contaminants a I'atmosfera sén els que s’indiquen al Decret
833/75, del 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/72, del 22 de desembre, o altra normativa
que el substitueixi o complementi.

L’'evacuacié d’aire i contaminants a l'exterior s’ha de fer xemeneies o conductes que
sobresurtin per damunt la teulada, i la seva algada i caracteristiques seran les adequades per
evitar molésties als veins.

Art. 125. Mesures de proteccié contra la contaminacié luminica
L’ajuntament regulara les instal-lacions i els aparells d’enllumenat exterior, tant publics com
privats, pel que fa a la contaminacié luminica que poden produir.
1.- Objecte: D'acord amb el que estableix la llei 6/2001 dordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, I'objecte d’aquesta regulacioé sera mantenir
al maxim possible les condicions naturals de les hores nocturnes, en benefici de la fauna, de la
flora i dels ecosistemes en general; promoure I'eficiéncia energética dels enllumenats exteriors
mitjancant I'estalvi d’energia sens minva de la seguretat, evitar la intrusio luminica en I'entorn
domestic i, en tot cas, minimitzar-ne les molesties i prevenir i corregir els efectes de la
contaminacié luminica en la visio del cel nocturn.
2.- Lampades eficients i de baixa contaminacio: En els projectes d’obres i projectes
d’'urbanitzacié, no s’admetran les lampades de vapor de mercuri, o altres poc eficients, ni
aquelles que projecten el feix luminic cap amunt. Les que existeixin seran substituides,
gradualment, per lampades de LED o d’altres sistemes de baix consum, amb dissenys que
concentrin la llum a la via publica, com projectors asimeétrics i lampades situades a baixa
alcada.



DISPOSICIONS

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Art. 126. Primera
Pla Especial Urbanistic de Can Damia.
El Pla Especial Urbanistic de Can Damia aprovat amb anterioritat a I'aprovacio inicial d’'aquest
POUM, mantindra les determinacions d’aquest Pla Especial.

Art. 127. Segona
Parcella inferior a la superficie i/o amb facana inferior a la minima
S’admetran les parcel-les de superficie inferior a la superficie minima i/o amb fagana inferior a
la minima regulada per a cada zona, sempre que la seva superficie sigui com a minim del 70%
d’aquesta i la parcella estigui escripturada abans de I'aprovacié inicial d’aquest POUM, o
reflectides en el document del pla parcial aprovat o altre document oficial que dona lloc a la
seva parcel-lacio.

Art. 128. Tercera
Llicencies d’edificacié i d’atorgades amb anterioritat a I'aprovacié inicial d’'aquest POUM
Els edificis amb llicencies atorgades amb anterioritat a I'aprovacié inicial d’aquest POUM,
encara que la seva algada o edificabilitat sigui superior a I'establerta en aquest Pla, mantindran
les determinacions de la mateixa, i per tant no quedaran fora d'ordenacié ni en volum
disconforme, excepte que estiguin afectats pel sistema viari, que en tal cas quedaran en
situacié de fora d’ordenacio.
L’enderroc o substitucions d’aquestes edificacions, s’adequaran a la normativa d’aquest POUM.
Les ampliacions d’edificacions existent, s’haura d’adequar a la normativa d’aquest POUM per a
la part d’ampliacio.

Art. 129. Quarta
Llicencies d’activitats atorgades amb anterioritat a I'aprovacié inicial d’'aguest POUM
Les llicencies d’activitats atorgades amb anterioritat a I'aprovacié inicial d’aquest POUM
mantindran la seva vigéncia.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Art. 130. Primera
Les referéncies a la legislacié sectorial quedaran automaticament substituides per la nova
legislacié que es pugui promulgar i publicar.

DISPOSICIONS DEROGATORIES

Art. 131. Primera
Queda derogat les Normes Subsidiaries de Planejament vigents en el moment de publicacié
d’aquest POUM.



ANNEX |. Definicions

Edificacié alineada a vial:

Correspon a una edificacio entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident o paral-lela a
I’alineacio del vial.

Edificacié aillada:

Correspon a una edificacié les fagcanes de les quals estan separades de les llindes de la
parcel-la.

PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS:

Coeficient d’edificabilitat bruta:

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d’un sector en relacié a tota la seva
superficie. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m2/m2).

Coeficient de volum edificable brut:

Factor que relaciona el volum edificable d’'un sector amb la seva superficie total. Es déna en
metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2).

Coeficient d’edificabilitat complementari brut:

Es el coeficient d’edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets que s’assenyalen per a cada zona. Aquest coeficient mai
podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat
d’habitatge per zona.

Densitat maxima d’habitatges bruta:

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'un sector en relacié a tota la seva
superficie. Les unitats vénen donades en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab./Ha).

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LACIO:

Parcel-la:

Es la porcio de sol urba, edificable o parcel-lable.

Parcel-la minima:

Es la unitat de sol minima per a ser construida.

Front de parcel-la:

Parti6 o limit de la parcel-la amb el carrer.

Solar:

Parcel-la que pel fet de reunir les condicions de superficie i urbanitzacié establertes en aquest
Pla és apta per a ésser edificada immediatament.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICACIO:

Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la:

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie de sol d’'una
parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de sol
(m2/m2).

Coeficient de volum edificable net o de parcel-la:

Factor que relaciona el volum edificable d’'una parcel-la amb la seva superficie. Es dona en
metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2).

Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel-la:

Es el coeficient d’edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a
uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient mai podra augmentar el
nombre d’habitatges que resultin per aplicacio dels coeficients de densitat d’habitatge net.



Ocupacié maxima de parcel-la:

Percentatge maxim admés de sol ocupat pel conjunt de I'edificacio en relacié a la superficie de
parcel-la.

Densitat maxima d’habitatges neta:

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'una parcella en relacié a tota la seva
superficie.

Edificacié principal i edificacié auxiliar:

L’edificacio principal és I'edifici que conté els habitatges o usos principals. L’edificacié auxiliar
és I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i auxiliars. Si no s’indica el contrari,
els unics usos permesos de I'edifici auxiliar sén I'aparcament i el magatzem.

Planta baixa:

Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que assenyala aquest Pla.

Plantes soterranies:

Son les situades a sota de la planta baixa.

Planta pis:

Tota planta de I'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa.

Planta golfes:

Es aquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de I'edifici i la coberta inclinada.
Planta coberta:

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccio de la pluja, ja sigui amb un terrat o amb
una teulada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements resistents
del darrer forjat.

Entresolat:

Per entresolat s’entén la part superior de les dues en qué un sostre fet a una certa altura
divideix parcialment una cambra que no té accés independent des de I'exterior.

Cossos sortints:

Sén els que sobresurten de la linia de fagana o de I'alineacié del pati d’illa i tenen el caracter
d’habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts. Sén cossos sortints tancats els
que tinguin tots els seus costats amb tancaments rigids, indesmontables i ancorats. Els que
tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb tancaments rigids, indesmontables o
ancorats son cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels cantons volats tancats
son cossos sortints oberts.

Elements sortints:

Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter
fix, que sobresurten del pla de fagcana, de I'espai lliure d’interior d’illa o de I'espai lliure de la
parcel-la. Els elements no permanents (anuncis, rétols, persianes, elements de senyalitzacio,
tendals, persianes...) no tenen la consideracié d’elements sortints.

Linia de fagana:

Es la linia que determina on s’ha de situar la facana o faganes d’un edifici.

Sostre i volum total d’un edifici:

El sostre total d’'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de totes les plantes,
excloses les soterranies i la part de coberta amb una algada lliure menor d’1,50 metres, més la
superficie dels cossos sortints tancats i semitancats. El volum total d’'un edifici és el que
resultaria de definir una envoltant que deixés dintre seu tota I'edificacio, inclosos els patis de
ventilacio, celoberts i similars.

Alineacions del carrer o vial:

Es la linia en planta que estableix el limit entre les parcel-les urbanes i el vial.

Rasant del carrer o vial:

Linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en tot el seu recorregut.

Alcada reguladora maxima d’un edifici:

Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'algada limit des del punt de referéncia
de l'algada reguladora i que variara segons el tipus d’ordenacié fins al pla horitzontal d'on
arrenca la teulada o el pla superior de I'tltim element resistent, en el cas de coberta plana.
Profunditat edificable, alineacio interior d’illa i fons de parcel-la:

Profunditat edificable és la distancia normal a la linia de fagana que limita I'edificacio per la part
posterior i que defineix I'alineacio interior del pati d'illa.

Pati d’illa:

Es I'espai lliure d’edificacié o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que
resulta d’aplicar les profunditats edificables.



Celoberts:

Espai no edificat situat dins del volum d’edificacioé i destinat a obtenir il-luminacié i ventilacio.
Patis de ventilacio:

Amb aquest nom es designen espais no edificats, d’igual significacié que els celoberts, perd
destinats a il-luminar o ventilar escales o dependéncies diferents de les peces principals dels
habitatges.

Esteve Corominas i Noguera — Joan Carles i Roqué
LAND Urbanisme i Projectes SLP
Torrent, juny de 2016



