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I. MEMORIA







1. CIRCUMSTANCIES QUE MOTIVEN LA REPARCEL LACIO
1.1. Antecedents urbanistics

El present Projecte de reparcel laci6 té per objecte I'ambit del sector del Pla
especial urbanistic del Castell de Peralada, al municipi de Peralada, instrument
que ha estat aprovat provisionalment per I’Ajuntament de Peralada en data 20 de
desembre de 2017.

El sistema d’actuacié que el POUM de Peralada va establir per a 'ambit és el de
reparcel lacié en la modalitat de compensacié basica, en el marc del qual
correspon a la propietat de l’ambit, integrada per les societats CASINO
CASTILLO DE PERELADA SLU, CAVAS DEL CASTILLO DE PERELADA SAU
i INMOBILIARIA CAMO SL, la iniciativa per a ’execuci6 de I'ordenaci6 prevista.

No obstant aixo, s’ha d’assenyalar que l'execucié del planejament presenta en
aquest cas les segtients particularitats:

- Per una banda, la inexistencia, d’acord amb el que estableixen el POUM i el PEU,
de carregues d'urbanitzaci6 ni de cessi6 de cap tipus, de forma que les obligacions
urbanistiques vinculades a 1'execucié d’aquest PEU consisteixen tinicament en el
desenvolupament de les diverses activitats previstes i de I'edificacié segons les
condicions i parametres fixats.

- En conseqiiéncia, no és necessaria la redacci6 i aprovacié de projecte
d’urbanitzacié (segons preveu expressament l'article 22 de les Normes
urbanistiques del PEU), pero, per tal d’adequar la configuracié actual de les
finques a les zones definides pel PEU i de procedir a la distribucié entre les
societats propietaries dels aprofitaments previstos, si es requereix l'aprovacio6
d"un projecte de reparcel lacio.

- Finalment s’ha de fer constar que promouen el present projecte de reparcel lacié
la totalitat de les societats propietaries de sol en 1’ambit, tot aplicant els criteris de
repartiment que les referides societats han acordat de forma unanime.

1.2. Fonamentacio6 legal
(a) Aspectes generals

El present Projecte de reparcel laci6 es formula d’acord amb les determinacions
del Text Refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost (en endavant, TRLU); el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (en endavant, RLU); i el Reial
Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries
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al Reglament per a I'execuci6 de la Llei Hipotecaria sobre Inscripci6 en el Registre
de la Propietat d’ Actes de Naturalesa Urbanistica.

La reparcel laci6 té per objecte, d’acord amb I’article 124.1 del TRLU, repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivats de 1'ordenacié urbanistica (en
aquest cas, repartir els aprofitaments urbanistics previstos), regularitzar la
configuracié de les finques i situar-ne l'aprofitament en zones aptes per a
I’edificaci6, de conformitat amb el planejament urbanistic. El contingut i efectes
del present Projecte de reparcel lacié s’adeqtien al que estableixen els articles 124
a 129 del TRLU i els articles 130 a 163 del RLU.

Com s’ha indicat, el sistema d’actuacio previst pel planejament que s’executa és
el de reparcel laci6 en la modalitat de compensaci6 basica, regulat als articles 130
a134 del TRLU 1170 a 173 del RLU.

L’ambit reparcel latori esta conformat per sis finques registrals de titularitat
privada que pertanyen a CASINO CASTILLO DE PERELADA SLU (tres
finques), CAVAS DEL CASTILLO DE PERELADA SAU (dues finques) i
INMOBILIARIA CAMO SL (una finca).

El present projecte de reparcel laci6 esta promogut per la totalitat dels titulars de
la propietat del sol, els quals han atorgat un apoderament especial a favor de
CASINO CASTILLO DE PERELADA SLU, pel que no resulta exigible la
constitucié de la junta de compensacid, d’acord amb el que disposen els articles
130.2.b) del TRLU i 164.5 del RLU.

Finalment cal assenyalar que aquest projecte es tramita de forma simultania al
pla especial urbanistic que executa a I'empara de I'article 85.9 del TRLU, d’acord
amb el qual l'executivitat del present projecte de reparcellaci6 quedara
supeditada a la del referit pla.

(b) Inexistencia de carregues urbanistiques i, en conseqiiencia, inexisténcia de
compte de liquidacié provisional i d’afectacio de les finques.

Ates que, com ja s’ha assenyalat, de conformitat amb el POUM i el PEU I’ambit no
esta subjecte a cap tipus de carrega ni d’'urbanitzacié6 ni de cessi6, no hi ha
carregues urbanistiques que s’hagin de preveure en un compte de liquidaci6
provisional, ni hagin de comportar la conseqiient afectaci6 de la finca resultant. El
present Projecte de reparcel lacié6 tampoc no preveu indemnitzacions per
I'enderrocament de béns o per I'extincié de drets, ni compensacions per excessos
i defectes d’adjudicacid, tot el que justifica que no formi part del referit projecte
cap compte de liquidaci6, ates que no hi ha despeses ni indemnitzacions a
liquidar.



1.3. Dades de la propietat
Les dades de les tres societats propietaries del sol sén les segtients:

CASINO CASTILLO DE PERELADA SLU

NIF: A17035940

Adreca: Carrer Pere II de Montcada 1, 08034 Barcelona
Telefon: 93.503.86.00

CAVAS DEL CASTILLO DE PERELADA SAU
NIF: A17028713

Adreca: Placa del Carme 1, 17491 Peralada (Girona)
Telefon: 93.503.86.00

INMOBILIARIA CAMO SL

NIF: B08266876

Adreca: Carrer Pere II de Montcada 1, 08034 Barcelona
Telefon: 93.503.86.00

1.4. Contingut del Projecte de reparcel lacidé

El contingut d’aquest Projecte de reparcel lacié s’ajusta al que estableixen el
TRLU i el RLU (concretament en els seus articles 144 a 150), i esta integrat pels
segiients documents:

[. Memoria

I1. Finques aportades

III. Finques resultants i designaci6 dels adjudicataris
IV. Annexos

V. Documentacié grafica



2. DESCRIPCIO DE L’AMBIT REPARCEL LABLE I DETERMINACIONS
URBANISTIQUES APLICABLES

L’ambit objecte de la present reparcel lacio és el del sector del PEU del Castell de
Peralada, el qual té una superficie, segons aixecament topografic, de 65.781 m? i
compren tots els terrenys inclosos dins de l'illa delimitada pels carrers Sant
Sebastia, Sant Joan, Sant Llatzer (la Principal, C-252) i el cami Sota del Parc.

La major part d’aquest ambit es correspon amb el recinte del Castell, que esta
encerclat per un mur de pedra, i esta ocupat en gran part per un jardi i una xarxa
de camins lligats a les diferents activitats que es desenvolupen al recinte. En
aquest recinte es troba l'edifici principal del Castell, i les construccions annexes
al mateix, que estan situades al costat nord de la parcel la, davant el carrer de
Sant Joan. A ambdoés costats del castell es troben dues places en els fronts de les
facanes oest (principal) i est, aixi com un petit estany al sud. La resta del recinte
esta integrada pels jardins del castell on, a part de I'existéncia d'una série de zones
enjardinades, vegetaci6 i paisatge, existeixen diversos edificis.

També forma part de 'ambit del PEU la peca de sol ubicada en la cantonada dels
carrers Sant Joan i Sant Llatzer (C-252), que no esta inclosa dins del recinte del
Castell i que en 'actualitat esta ocupada per diverses edificacions.

Per altra banda, I'ordenaci6 urbanistica de I’ambit prevista al PEU es pot resumir
Ccomo segueix:

Zona E-1. Castell i construccions annexes

Superficie: 3.113 m?

Edificabilitat: 6.412 m? de sostre, que és el sostre construit existent.

Usos:
- Subzones E-1.1 (volums edificats que es corresponen al Castell declarat
Monument historic) i E-1.2 (volum no protegit): hoteler, comercial, oficines
i serveis, restauracid, recreatiu, sociocultural, docent i 1's compatible
d’habitatge (s’admet la construccié d"un habitatge); usos complementaris
de serveis técnics i magatzem.
- Subzona E-1.2: a més, sanitari i esportiu i usos complementaris
d’aparcament, serveis tecnics i magatzem.

Zona N-0. Espais lliures d’edificacio

Superficie: 41.605 m?

Edificabilitat: 250 m? de sostre destinat a construccions auxiliars i per a serveis
tecnics.

Usos: zona enjardinada, vialitat interna i camins per al transit de vehicles i
persones, aparcament a l'aire lliure i serveis tecnics (vinculats a xarxes de serveis



o jardineria); i activitats ocasionals amb instal lacions desmuntables (fires,
activitats vinculades als usos socioculturals principals, etc.).

Zona N-1. Zona Recreativa i Comercial

Superficie: 2.056 m?

Edificabilitat: 1.600 m? de sostre.

Usos: 600 m? de sostre s"hauran de destinar a usos recreatius, i la resta es poden
destinar a usos hotelers, comercials, d’ oficines i serveis, de restauracio, recreatius,
sanitaris, socioculturals, docents o esportius.

Zona N-2. Zona Pavell6 d’Actes Culturals i Restauraci6

Superficie: 7.224 m?

Edificabilitat: 2.745 m? de sostre.

Usos: socioculturals, de restauracio i instal lacions tecniques al servei d’aquests
usos; i usos complementaris (aparcament i magatzem).

Zona N-3. Zona hotelera

Superficie: 3.306 m?

Edificabilitat: 2.400 m? de sostre.

Usos: hoteler i complementaris, que inclouen en tot cas restauraci6, aparcament,
serveis tecnics i magatzem.

Zona N-4. Auditori

Superficie: 8.477 m?

Edificabilitat: 4.500 m? de sostre.

Usos: sociocultural, recreatiu i espectacles, aixi com les activitats vinculades i
complementaries funcionalment a les activitats propies de 1'auditori com la de
restauracio, serveis, aparcament i emmagatzematge.



3. FINQUES APORTADES. INTERESSATS I TITULARS DE DRETS

De conformitat amb 1'article 129 del TRLU, es consideren interessats en els
projectes de reparcel lacié les persones propietaries de terrenys del poligon
d’actuaci6 urbanistica, les persones titulars de drets reals sobre aquests terrenys
i les persones titulars de qualsevol dret que resulti afectat per 1'execucié del
planejament.

En el cas del present Projecte de reparcel lacié, son interessades, en la seva
condici6 de propietaries del sol, les societats CASINO CASTILLO DE
PERELADA SLU, CAVAS DEL CASTILLO DE PERELADA SAU i
INMOBILIARIA CAMO SL.

Concretament, les finques aportades al present Projecte de reparcel laci6 i els
seus titulars, que es descriuen i identifiquen detalladament en el Document II
(“Relacio de finques aportades”), sén les segiients:

Quadre 1. Finques aportades

Nam Superficie
Finca |[registral Titular (m2 sol) Tipus finca

I 2.432|Casino Castillo de Peralada SLU 1.668,52|Entitat PH (59%)

I 2.433|Cavas del Castillo de Peralada SA 1.159,48|Entitat PH (41%)
2.828,00
11 2.430|Casino Castillo de Peralada SLU 4.726
v 2.434|Cavas del Castillo de Peralada SA 3.850
\Y 1.816|Casino Castillo de Peralada SLU 51.898
VI 703 |Inmobiliaria Camo SL 2.479
TOTAL 65.781

Les superficies assenyalades son les reals, derivades de 'amidament efectuat
amb ocasié6 de la redacci6 del PEU. S’ha constatat que existeix alguna
discrepancia entre aquestes superficies i les que figuren al Cadastre i al Registre
de la Propietat (que, al seu torn, tampoc no coincideixen entre elles, ates que
I'estructura de la propietat segons Registre i Cadastre no és exactament la
mateixa). De conformitat amb el que disposen 'article 132.2 del RLU i els articles
7 i 8 del Reial Decret 1093/1997, caldra estar a la realitat fisica, el que comporta
que en la descripci6 de les finques aportades es fara constar la seva superficie
real.

En I’Annex 1 d’aquest Projecte s'incorporen les notes simples registrals de les
finques aportades i, en Annex 2, les fitxes cadastrals.



D’acord amb l'article 145 del RLU, a continuacié s’enumeren les persones
interessades en el present Projecte de reparcel lacié per la seva condici6é de
titulars de drets o interessos altres que la propietat, que hauran de ser notificats
de tots els tramits del procediment d’aprovacié del present Projecte de
reparcel lacié:

(a) Titular d’arrendament d"una construccié existent en la finca aportada namero
VI

INVERAMA, S.A.

Placa del Carme 1

17491 Peralada (Girona)

CIF A-08061590

(b) Sotsarrendatari de la mateixa construcci6 existent en la finca aportada namero
VI (en tacita reconduccio):

SALVADOR MUNOZ LOPEZ
Carrer Arquitecte Josep Azemar 1 1B
17600 Figueres (Girona)

DNI 40440729-]

(c) Titulars de la finca que és el predi dominant de la servitud de pas que grava
les finques aportades nams. I, I1I, IVi V:

CATALINA DESCAMPS AGULLO

ANA MARIA GENIS VILA

PEDRO DESCAMPS GENIS

JOAQUIM DESCAMPS GENIS

CATALINA DESCAMPS AGULLO
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4. CRITERIS DE DETERMINACIO DELS DRETS DE PARTICIPACIO 1
D’ADJUDICACIO DELS DRETS RESULTANTS

L’article 126.1.a) del TRLU disposa que els drets dels propietaris, si no hi ha acord
unanime, és proporcional a la superficie de les finques originaries respectives en
el moment de l'aprovacié definitiva de la delimitacié del poligon d’actuacié
urbanistica, el que comporta la prevalenga dels criteris de determinaci6 dels drets
dels propietaris que aquests puguin acordar unanimement.

En aquest cas cal tenir en compte, a més (a) que no hi ha cessions per a sistemes
i que, per tant, la reparcel laci6 consisteix en realitat en una regularitzacié de les
finques aportades per tal d’adequar-les aI'ordenaci¢ prevista al PEU; (b) el divers
valors de les finques aportades en funcié de la seva ubicaci6 i del fet que algunes
d’elles ja estan edificades; i (c) la singularitat dels usos previstos en I’ambit, que
en gran part no sén equiparables als usos urbanistics habituals (residencial,
industrial, oficines, etc), ni permeten l'obtenci6 de mostres de mercat
comparables.

Tenint en compte totes aquestes caracteristiques especifiques, els drets de
participacié de les tres societats propietaries i les adjudicacions de finques
resultants corresponents s’han determinat d’acord amb la metodologia i criteris
que consten en 'informe tecnic que s’incorpora com a Annex 3 d’aquest projecte
de reparcel laci6, i que els titulars del sol han acordat de forma unanime.

Concretament, aquesta adjudicacié de finques resultants es fonamenta en els
criteris generals d’assignacié de drets en funci6 del valor de la superficie
aportada, de la maxima proximitat a les finques aportades i d’evitar els indivisos.

Pel que fa a les finques resultants, totes elles d’aprofitament privat ates que en
I’ambit no hi ha superficies de sol destinades a sistemes urbanistics publics, el
present Projecte de reparcel laci6 les delimita d’acord amb les diferents zones
previstes pel PEU i les configura com un complex immobiliari, atenent al fet que
existeix una zona de jardins i vials que constitueix un element comu al servei de
la resta de les finques i de les construccions i activitats que es desenvolupen o
poden desenvolupar-se en elles. En consequiencia, el complex immobiliari
resultant del present projecte de reparcel lacié esta integrat per 5 entitats
privatives (que es corresponen amb les zones E1, N1, N2, N3 i N4 del PEU) i com
a elements comuns la zona NO (jardins) i la resta d’elements al servei del conjunt
de les entitats privatives.

De conformitat amb tot el que ha estat exposat, els propietaris ha acordat
unanimement la determinacié dels drets de participacié i 1'adjudicacié de les
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entitats privatives del complex immobiliari resultant segons es reflecteix n el

segiient quadre:

DRET DE FINQUES UA RESULTANTS |[PARTICIPACIO
FINQUES UA PARTICIPACIO ADJUDICADES (entitats AD]UDICACIO
TITULAR APORTADES | APORTADES (%) (entitats privatives) privatives) (%)
I 2.834 18,76% 1 (E1) 6.412 42,45%
CASINO CASTILLO PERELADA 111 2.699 17,87% 3 (N2) 2.470 16,36 %
\Y% 6.119 40,52% 5 (N4) 2.700 17,88%
Total 11.652 77,15% 11.582 76,69 %
CAVAS CASTILLO PERELADA 11 1.922 12,73%
v 101 0,67% 4 (N3) 1.920 12,71%
Total 2.023 13,40%
INMOBILIARIA CAMO VI 1.427 9,45% 2 (N1) 1.600 10,60%
TOTALS 15.102 100,00% 15.102 100,00%

Finalment, la quota de participacié de les entitats privatives en el complex
immobiliari s’estableix en funcié del percentatge d’aprofitament que correspon a
cada entitat privativa en el total de I'aprofitament distribuit.

En conseqtiiéncia, les finques resultants adjudicades per subrogacié de les finques
aportades es reflecteixen en el segiient quadre:

FINQUES FINQUES SOSTRE % PART
TITULAR APORTADES | SUPERFICIE RESULTANTS SUPERFICIE | EDIFICABLE | COMUNITAT
I 1.668,52 1 (E1) 3.113 6.412 42,45%
CASINO CASTILLO PERELADA III 4.726,00 3 (N2) 7.224 2.745 16,36 %
\Y 51.898,00 5 (N4) 8.477 4.500 17,88%
Total 58.292,52 18.814 13.657 76,69%
CAVAS CASTILLO PERELADA I 1.159,48
v 3.850,00 4 (N3) 3.306 2.400 12,71%
Total 5.009,48
INMOBILIARIA CAMO VI 2.479,00 2 (N1) 2.056 1.600 10,60%
COMUNITAT (element com) Jardins/vialitat (NO) 41.605
TOTALS 65.781,00 65.781 17.657 100,00%
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5. CRITERIS ADOPTATS RESPECTE ALS BENS I DRETS EXISTENTS EN
LES FINQUES APORTADES

Segons estableixen els articles 120.1 del TRLU i 148.1.a del RLU, els béns i drets
incompatibles amb el planejament han de ser enderrocats o extingits,
respectivament, i es reconeixera la indemnitzacié corresponent a llurs titulars.
Tanmateix, en la present reparcel lacié no hi ha béns ni drets sobre les finques
que s’hagin de considerar incompatibles amb 1'ordenacié prevista pel PEU, si bé
alguna de les construccions existents podra ser objecte d’enderrocament amb
ocasi6 de la implantacié de les edificacions admeses. En conseqiiéncia, el present
Projecte de reparcel lacié6 no preveu indemnitzacions per 1'enderrocament de
construccions ni per I'extinci6 de drets.

En el cas de carregues caducades o incompatibles amb el planejament que constin
en el Registre de la propietat, cal sol licitar-ne en el Projecte la seva cancel laci6
al Registrador de la propietat, segons el que preveu el Reial Decret 1093/1997,
mentre que els drets o carregues de les finques aportades que siguin compatibles
amb I'execucié del planejament es traslladen a les finques resultants en aplicaci6
del principi de subrogacié real, d’acord amb l'article 148.1, lletres b, c i d, del
RLU.

En I’ambit objecte de reparcel lacio:

(a) No existeixen construccions que s’hagin d’enderrocar necessariament com a
conseqiiencia de I'execuci6 del planejament.

(b) Els drets d’arrendament i sotsarrendament existent sobre una de les
construccions de I’ambit no s’alteren pel present projecte de reparcel 1aci6.

(c) Les servituds de pas que graven les finques aportades nams. 2, 3,41 51 de les
quals son predis dominants altres finques aportades es cancel len en virtut
d’aquest projecte de reparcel laci6, per sol licitud del titular del corresponent
predi dominant, segons s’especifica en relaci6 amb cada una de les finques
aportades.

(d) La servitud de pas a favor de la finca denominada La Coromineta que grava
les finques aportades nims. 1, 3, 4 i 5 es trasllada a I'element comt del complex
immobiliari resultant, tot i que esta previst que pugui ser extingida ja sigui per
desus, ja sigui per rentncia dels titulars del predi dominant.

(e) Les afeccions fiscals de la finca aportada ntim. VI es traslladen a la finca
resultant/entitat privativa nam. 3 (zona N2).
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Per tot el que ha estat assenyalat, no es preveu cap indemnitzacié ni per
I"’enderrocament de construccions ni per I'extincié de drets incompatibles amb el
planejament objecte d’execuci6.
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I1. FINQUES APORTADES
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FINCA APORTADA NUM. I

Descripcio registral

URBANA: DEPARTAMENT NUMERO U.- Situat a PERELADA carrer del Palau
de Peralada nimero dotze. De superficie total tres-mil cent-trenta-nou metres
quadrats més cent vint-i-set metres quadrats de terrassa i cent catorze metres
quadrats de porxo, composat per local en planta soterrani de la Casa Palau, de
dos-cents noranta-quatre metres quadrats, que limita per la seva part Nord, amb
subsol de finca segregada i de la propia finca, per la seva part Est i Sud, amb
subsol de la propia finca i per la seva part Oest, amb subsol de finca segregada;
locals i habitacions en planta baixa de la Casa Palau, de quatre-cents quaranta-
quatre metres quadrats, que limiten por la seva part Nord, amb finca segregada,
edifici annex i terreny d’accés, per la seva part Est, amb finca segregada i per la
seva part Sud i Oest, amb departament namero dos; locals en la planta baixa de
I’edifici annex, de quatre-cents trenta-tres metres quadrats, més cinquanta-set m2
de porxo, que limita per la seva part Nord, amb el carrer del Palau de Peralada,
per la seva part Est, amb finca segregada, pel Sud, amb casa-palau i terreny
d’accés de la finca, i per I'Oest, amb annex del departament ntimero dos;
habitacions en la planta primera de la Casa-Palau, de set-cents quaranta-un
metres quadrats, més una terrassa de cent vint-i-set metres quadrats, que limiten
en la seva part Nord, amb finca segregada, edifici annex i terreny d’accés, per
I’Est, amb finca segregada, edifici annex i terreny d’accés, per 'Est, amb finca
segregada, pel Sud amb una altra finca segregada i departament ntimero dos, i
per I'Oest, amb finca segregada; locals en la planta primera de I'edifici annex de
cinc-cents vuitanta-cinc metres quadrats, més cinquanta-set metres quadrats de
porxo, que limiten per la seva part Nord, amb carrer del Palau de Peralada, Est,
amb finca segregada, Sud, amb casa-palau i terreny d’accés, i Oest, amb terreny
d’accessos; ilocals en la planta segona de I’edifici annex de quatre-cents vuitanta-
quatre metres quadrats, amb els mateixos limits Nord, Est i Sud que els locals de
la planta primera i per la seva part Oest, amb annex del departament namero
dos, en projecci6 vertical. I com a annex, la casa destinada a habitatge, situada en
la part Noroest de la finca, de setanta-nou metres quadrats, que consta de planta
baixa i un pis i que limita pel Nord i Oest, amb antiga carretera de Figueres a
Port-Bou i per Est i Sud, amb terreny d’accés, tenint la seva entrada pel costat Est.
El departament tindra la seva entrada pel costat Nord de la Casa-Palau, a través
del terreny d’accés que es constitueix com a element comt de I'immoble, estant
comunicats interiorment tots els esmentats locals i habitacions mitjancant escala.
Li correspon un coeficient o quota de participacié i copropietat en els elements
comuns del cinquanta-nou per cent.

Superficie segons recent amidament
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La superficie de sol sobre la qual s’ha constituit la propietat horitzontal, en la qual
correspon a aquesta entitat un coeficient de participacioé del 59%, és de 2.828 m?.

Titular
CASINO CASTILLO PERELADA SA, per compravenda en escriptura
autoritzada pel Notari Raul Vall Vilardell el 17 de desembre de 1992.

Dades registrals
Inscrita al Registre de la Propietat de Figueres, al foli 182 del tom 2619, llibre 55,
finca registral nimero 2432.

Referencia cadastral

1041801EG0814S0001HE (cal fer constar que el coeficient de participacié
d’aquesta entitat en la propietat horitzontal que consta al Cadastre, que és el 51%,
és incorrecte, ates que li correspon el 59%).

Carregues

SERVITUD DE PAS en la aquesta finca és predi servent essent predi dominant la
finca denominada Coromineta (actual finca registral naim. 1047 de Peralada),
segons la inscripci6 1a.

Ocupants i arrendataris
Lliure d’ocupants i arrendataris.
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FINCA APORTADA NUM. II

Descripcio registral

URBANA: DEPARTAMENT NUMERO DOS.- Situat a PERELADA, carrer del
Palau de Peralada ntimero dotze, de superficie total dos-mil dos-cents sis metres
quadrats, més dos-cents trenta-quatre metres quadrats de pati i quaranta-set
metres quadrats de porxo; composat per local en planta soterrani de la Casa-
Palau de vint-i-nou metres quadrats, en el que es troben ubicades les maquines
d’ascensor i caldera de calefaccié de servei exclusiu per a aquest departament,
limitant per tots els seus costats amb subsol de la propia finca; habitacions en la
planta baixa de la Casa-Palau de sis-cents quaranta-quatre metres quadrats, més
dos-cents trenta-quatre metres quadrats de pati i quaranta-set metres quadrats
de porxo, que limiten: pel Nord, amb terreny d’accés i departament ntimero u,
Est, amb finca segregada i Sud i Oest, amb una altra fina segregada, habitacions
en la planta primera de la casa-palau, de tres-cents vint metres quadrats, que
limiten al Nord, amb pati del propi departament en projeccié vertical i amb
departament namero u, al Est, amb departament ntmero u, i al Sud i Oest, amb
finca segregada, en projeccié vertical; i la planta segona de la Casa-Palau, de mil
seixanta-un metres quadrats, que limita: al Nord, amb finca segregada, edifici
annex i terreny d’accés en projecci6 vertical, a I’Est, amb finca segregada i al Sud
i Oest, amb una altra finca segregada, també en projecci6 vertical. I com a annex
el local segon de I'edifici annex, destinat a garatge de cent-cinquanta-dos metres
quadrats, que limita: al Nord, amb carrer del Palau de Peralada, a I'Est, amb
departament ntimero u, i al Sud i Oest, amb terreny d’accés, tenint la seva entrada
pel seu costat Sud. El departament tindra la seva entrada pel costat Oest de la
Casa-Palau, a través del terreny d’accés que es constitueix com a element comu
de I'immoble i finca segregada, sobre la que constituira servitud de pas, estant
comunicats interiorment els locals i habitacions descrits mitjangant escales. Li
correspon un coeficient o quota de participacié i copropietat en els elements
comuns del quaranta-u per cent.

Aquesta finca té al seu favor dues SERVITUTS de pas per a persones i vehicles
en les que son predi servent les finques 2431 i 2430, segons notes marginals de la
inscripcio 1a.

Superficie segons recent amidament
La superficie de sol sobre la qual s’ha constituit la propietat horitzontal, en la qual
correspon a aquesta entitat un coeficient de participacié del 41%, és de 2.828 m?.

Titular

CAVAS DEL CASTILLO DE PERELADA SA, per compravenda en escriptura
autoritzada pel Notari Manuel Garcia-Atance Alvira el 20 d’octubre de 1978.
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Dades registrals
Inscrita al Registre de la Propietat de Figueres, al foli 40 del tom 2234, Ilibre 52,
finca registral namero 2433.

Referéncia cadastral

1041801EG0814S0002JR (cal fer constar que el coeficient de participacié d’aquesta
entitat en la propietat horitzontal que consta al Cadastre, que és el 49%, és
incorrecte, ates que li correspon el 41%).

Carregues

SERVITUD de pas per a persones i vehicles en la que aquesta finca és predi
servent, essent predi dominant la finca ndm. 2431, en I'actualitat finca nim. 2434,
segons la inscripci6 1a.

Pel que fa a la referida servitud, ates que quedara substituida per les
normes del complex immobiliari i que la finca que actualment és el predi
dominant és la finca nam. 2434, que és la finca aportada ntmero IV, el seu
titular, CAVAS DEL CASTILLO DE PERELADA SAU, sol licita al
Registre de la propietat la seva CANCEL LACIO, en virtut del present
Projecte de reparcel 1aci6.

Ocupants i arrendataris
Lliure d’ocupants i arrendataris.
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FINCA APORTADA NUM. III

Descripcio registral

URBANA: Porci6 de terreny en el terme de Peralada, de cinc-mil dos-cents vint-
i-sis metres quadrats de superficie, en part del qual existeix un edifici composat
de dos soterranis de superficie quatre-cents seixanta-tres metres quadrats, planta
baixa de superficie quatre-cents setanta-sis metres quadrats i planta de coberta
de superficie quatre-cents quaranta-cinc metres quadrats, el que totalitza una
superficie edificada de mil vuit-cents quaranta-set metres quadrats. Limita:
Nord, amb Miguel Brugat i Maria del Carmen Mateu Quintana; Sud, Maria del
Carmen Mateu Quintana i finca de la que es va segregar; i Oest, amb finca de la
que es va segregar.

Superficie segons recent amidament
La superficie d’aquesta finca és de 4.726 m? de sol.

Titular
CASINO CASTILLO PERELADA SA, per compravenda en escriptura
autoritzada pel Notari Raul Vall Vilardell el 17 de desembre de 1992.

Dades registrals
Inscrita al Registre de la Propietat de Figueres, al foli 59 del tom 2408, 1libre 53,
finca registral nimero 2430.

Referéncia cadastral
1041802EG0814S0001WE (en part).

Carregues

- Gravada per ra6 de procedéncia amb una SERVITUD de pas en la que aquesta
finca és predi servent essent predi dominant la finca denominada “La
Coromineta” (actual finca registral nam. 1047 de Peralada), segons es relaciona
en la inscripcié 1a.

- SERVITUD de pas en la que aquesta finca és predi servent essent predis
dominants les finques registrals nims. 2431 (en l'actualitat nam. 2434) i 2433,
segons la inscripci6 2a.

Pel que fa a aquesta servitud, atés que quedara substituida per les normes
del complex immobiliari i que en sén predis dominants les finques ndms.

243412433, que son les finques aportades nameros IV i Il respectivament,
el seu titular, CAVAS DEL CASTILLO DE PERELADA SAU, sol licita
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al Registre de la propietat la seva CANCEL LACIO, en virtut del present
Projecte de reparcel 1aci6.

Ocupants i arrendataris
Lliure d’ocupants i arrendataris.
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FINCA APORTADA NUM. IV

Descripcio registral

URBANA: Finca urbana situada a PERELADA amb una superficie de quatre-mil
tres-cents quinze metres quadrats. Limita: Nord, amb Casa-Palau de Peralada;
Est, amb Casa-Palau de Peralada i finca de M, S.A.; al Sud, amb finca de M, S.A.;
i al’Oest, amb el carrer de Sant Sebastia.

Aquesta finca té constituides al seu favor SERVITUDS de pas sobre les finques
2428, 2430 i 1816, segons es relaciona en la inscripcié 1a i segons nota marginal
de la mateixa inscripci6 1la.

Superficie segons recent amidament
La superficie d’aquesta finca és de 3.850 m? de sol.

Titular
CAVAS CASTILLO PERELADA SA, per titol d’agrupacié en escriptura

autoritzada pel Notari Manuel Garcia-Atance Alvira el 20 d’octubre de 1978.

Dades registrals
Inscrita al Registre de la Propietat de Figueres, al foli 44 del tom 2234, Ilibre 52,
finca registral nimero 2434.

Referéncia cadastral
1041804EG0814S0001BE

Carregues

- Gravada per ra6 de procedéncia amb una SERVITUD de pas en la que aquesta
finca és predi servent, essent predi dominant la finca denominada “La
Coromineta” (actual finca registral nam. 1047 de Peralada), segons es relaciona
en la inscripcié 1a.

- Gravada per ra6 de procedéncia amb una SERVITUD de pas per a persones i
vehicles en la que aquesta finca és predi servent essent predi dominant la finca
2433, segons es relaciona en la inscripci6 1a.

Pel que fa a aquesta servitud, atés que quedara substituida per les normes
del complex immobiliari i que la finca que és el predi dominant és la finca
nam. 2433, que és la finca aportada namero II, el seu titular, CAVAS DEL
CASTILLO DE PERELADA SAU, sol licita al Registre de la propietat la
seva CANCEL LACIOQ, en virtut del present Projecte de reparcel lacié.
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Ocupants i arrendataris
Lliure d’ocupants i arrendataris.
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FINCA APORTADA NUM. V

Descripcio registral

URBANA: Finca urbana destinada a parc, situada a PERELADA, de la que es va
segregar la Casa-Palau de Peralada, amb terreny annex i una altra porcié de
terreny, es troba voltada per murs i parets per tots els costats i circumval 1ada per
vies publiques, amb excepci6 dels que limiten amb I"esmentada porci6 de terreny
i Casa-Palau segregades, per la seva part Nord i Oest. Té una superficie segons
el Registre de divuit-mil dos-cents noranta-set metres quadrats, perd segons
recent amidament és de QUARANTA-NOU MIL DOS-CENTS SETANTA-SET
METRES QUADRATS. Limita: Llevant i Migjorn, amb carretera que es dirigeix a
Roses; Ponent, amb carretera del Triquet, carrer de Sant Sebastia i en part amb
finques segregades, de M,S. SA i Caves del Castell de Peralada, S.A.; i Nord, amb
finca segregada, de Caves del Castell de Peralada, S.A. i amb Miguel Brugat.

Superficie segons recent amidament
La superficie d’aquesta finca és de 51.898 m? de sol.

Titular
CASINO CASTILLO PERELADA SA, per compravenda en escriptura
autoritzada pel Notari Raul Vall Vilardell el 17 de desembre de 1992.

Dades registrals
Inscrita al Registre de la Propietat de Figueres, al foli 180 del tom 2619, llibre 55,
finca registral nimero 1816.

Referéencia cadastral
1041802EG0814S0001WE (juntament amb la finca aportada nam. III)

Carregues

- Gravada amb una SERVITUD DE PAS en la que aquesta finca és predi servent,
essent predi dominant la finca Coromineta (actual finca registral nim. 1047 de
Peralada), segons la inscripci6 1a.

- SERVITUD: Servitud de pas per a vehicles i persones sobre aquesta finca, que
sera predi servent a favor de la finca namero 2.431 (actualment finca registral
namero 2434), al revers del foli 34 d’aquest tom, inscripci6 3a i de la finca 2.434,
al foli 44 d’aquest tom, inscripci6 1a, de la qual la servitud de pas s’exercira sobre
tots els vials que travessin el predi servent, segons resulta de la inscripci6 6a de
la finca d’aquest nimero.
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Pel que fa a aquesta servitud, atés que quedara substituida per les normes
del complex immobiliari i que la finca que actualment és el predi dominant
és la finca nam. 2434, que és la finca aportada ntmero 1V, el seu titular,
CAVAS DEL CASTILLO DE PERELADA SAU, sol licita al Registre de
la propietat la seva CANCEL LACIO, en virtut del present Projecte de
reparcel 1acié.

Ocupants i arrendataris
Lliure d’ocupants i arrendataris.
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FINCA APORTADA NUM. VI

Descripcio registral

URBANA: CASA amb la seva era, erm i camp contigus a la mateixa, assenyalada
com a numero dotze, en el carrer de Sant Joan del poble de PERELADA, de
cabuda aproximada en conjunt, una vessana i mitja, equivalent a trenta-dues
arees, vuitanta i una centiarea, de les que la casa de planta baixa i dos pisos,
destinada la planta baixa a habitatge i els dos pisos a graner i golfes, n’ocupa uns
dos-cents seixanta i dos metres quadrats. Limita: al Nord est, Passeig la Principal
de Peralada; al Nord oest, carrer Sant Joan; al Sud est i Sud oest, finca situada en
el carrer Sant Joan 2, propietat de Casino Castell de Peralada, S.A.

Superficie segons recent amidament
La superficie d’aquesta finca és de 2.479 m? de sol.

Titular

INMOBILIARIA CAMO SL, per compravenda en escriptura publica, autoritzada
pel Notari de Roses Carlos Pons Cervera I'11 de febrer de 2015, ntimero 185 de
protocol.

Dades registrals
Inscrita al Registre de la Propietat de Figueres, al foli 68 del tom 2828, Ilibre 59,
finca registral nimero 703.

Referéncia cadastral
1041803EG0814S0001AE

Carregues

- AFECCIO: Afecta a la possible revisi6 per la autoliquidacié de 1'Impost sobre
Successions i Donacions pel termini de 5 ANYS, a partir del nou de setembre de
I'any dos mil tretze.

- AFECCIO: Afecta a la possible revisié per l'autoliquidacié de I'Impost de
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats pel termini de 5 ANYS,
a partir del vint-i-cinc de marg de I’any dos mil quinze.

- AFECCIO: Afecta a la possible revisié6 per l'autoliquidacié de I'Impost de
Transmissions patrimonials i Actes Juridics Documentats pel termini de 5 ANYS,
a partir del vint-i-cinc de mar¢ de I’any dos mil quinze.

Ocupants i arrendataris

Dret d’arrendament ' INVERAMA, SA sobre una de les construccions existents
en la finca, que esta sotsarrendada a SALVADOR MUNOZ LOPEZ. No s’altera
la situacio juridica actual d’aquests drets.
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ITI. FINQUES RESULTANTS I ADJUDICATARIS
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ITI. 1.- Agrupacié instrumental de les finques aportades del Projecte de
reparcel lacié

De conformitat amb el que estableix 1’article 7.5 del Reglament per a I'execucioé
de la Llei Hipotecaria sobre inscripci6 en el Registre de la propietat d’actes de
naturalesa urbanistica, aprovat per Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, es
procedeix a l'agrupacié instrumental de totes les finques aportades que
s’identifiquen en I'apartat II del Projecte (II. Finques aportades) i al planol 3. Finques
aportades de la seva Documentacio grafica. La finca agrupada té la segtient
descripci6 a efectes registrals:

“Superficie de sol urba situat al terme municipal de Peralada, que compren totes
les finques i edificacions incloses en I’ambit del Pla especial urbanistic del Castell
de Peralada, ambit format per tots els terrenys inclosos dins de I'illa delimitada
pels carrers Sant Sebastia, Sant Joan, Sant Llatzer (la Principal, C-252) i el cami
Sota del Parc. Té una superficie total segons amidament de 65.781 m?. Llinda: al
nord, amb el carrer de Sant Joan; a I’est, amb el carrer de Sant Llatzer (C-252); al
sud, amb el Cami Sota del Parc; i a I'oest, en part amb el Cami Sota del Parc i en
part amb el carrer Sant Sebastia.”

III.2.- Constitucié de complex immobiliari i finques resultants

Les finques resultants del present Projecte de reparcel lacié s’integren en un
complex immobiliari que, de conformitat amb el que disposen 'article 24.4 del
Text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, aprovat per Reial Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, i els articles 553-48 a 553-59 del Llibre Cinqué
del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals, aprovat per Llei 5/2006, de 10
de maig, es constitueix sobre I'agrupacié instrumental de les finques aportades
del Projecte de reparcel lacié

Els elements que integren el complex immobiliari sén els segtients:
ELEMENT PRIVATIU 1/ FINCA RESULTANT 1 (Zona E1)
Descripcid

Porcié de sol urba edificada, identificada com a Zona E-1. Castell i
construccions annexes pel Pla especial urbanistic del Castell de Peralada,
amb una superficie de 3.113 m? i un sostre edificat de 6.412 m? de sostre,
que esta destinat o es pot destinar als usos previstos pel referit Pla especial
urbanistic. Aquest element és susceptible de ser dividit en propietat
horitzontal, amb un maxim de 4 entitats independents, tot donant lloc, en
cas de constitucié d’aquesta propietat horitzontal, a una subcomunitat
dins del complex immobiliari. Limita: al nord, amb element comu del
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complex immobiliari destinat a jardins i vialitat i amb el carrer de Sant
Joan; i alest, I'oest i sud, amb referit element comu de vialitat i jardins.

La seva configuracié fisica és la que reflecteix el planol de finques
resultants (planol 4).

Adjudicacio
Aquest element privatiu s’adjudica a CASINO CASTILLO DE
PERELADA SLU

Quota de participacio
Correspon a aquest element una quota de participacié del 42,45% en el
complex immobiliari.

ELEMENT PRIVATIU 2/ FINCA RESULTANT 2 (Zona N1)
Descripcid

Porcié de sol urba edificable, identificada com a Zona N-1. Zona recreativa
i comercial pel Pla especial urbanistic del Castell de Peralada, amb una
superficie de 2.056 m? i una edificabilitat de 1.600 m? de sostre, destinada
als usos previstos pel referit Pla especial urbanistic. Limita: al nord, amb
carrer de Sant Joan; a l'est, amb carrer Sant Llatzer (C-252); al sud, amb
element privatiu 3 del complex immobiliari (finca resultant nam. 3 del
projecte de reparcellaci6 del Pla especial urbanistic del Castell de
Peralada); i a I'oest, amb element comt del complex immobiliari destinat
a jardins i vialitat.

La seva configuraci6 fisica és la que reflecteix el planol de finques
resultants (planol 4).

Adjudicacié
Aquest element privatiu s’adjudica a INMOBILIARIA CAMO SL

Quota de participacio
Correspon a aquest element una quota de participacié del 10,60% en el
complex immobiliari.

ELEMENT PRIVATIU 3/ FINCA RESULTANT 3 (Zona N2)

Descripcio
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Porci6é de sol urba edificable, identificada com a Zona N-2. Zona pavello
d’actes culturals i restauracio pel Pla especial urbanistic del Castell de
Peralada, amb una superficie de 7.224 m? i una edificabilitat de 2.745 m?
de sostre sobre rasant, destinada als usos previstos pel referit Pla especial
urbanistic. Limita: al nord, amb carrer Sant Llatzer (C-252); al'est i al sud,
amb element comu del complex immobiliari destinat a jardins i vialitat; i
a I'oest, amb element privatiu 2 del complex immobiliari (finca resultant
namero 2 del referit projecte de reparcel lacio).

La seva configuraci6 fisica és la que reflecteix el planol de finques
resultants (planol 4).

Adjudicacié
Aquest element privatiu s’adjudica a CASINO CASTILLO DE
PERELADA SLU

Quota de participacio
Correspon a aquest element una quota de participacié del 16,36% en el
complex immobiliari.

ELEMENT PRIVATIU 4 / FINCA RESULTANT 4 (Zona N3)
Descripcid

Porci6 de sol urba edificable, identificada com a Zona N-3. Zona hotelera pel
Pla especial urbanistic del Castell de Peralada, amb una superficie de 3.306
m? i una edificabilitat de 2.400 m?2 de sostre sobre rasant, destinada als usos
previstos pel referit Pla especial urbanistic. Limita: al nord, al’estia l’oest,
amb element comu del complex immobiliari destinat a jardins i vialitat; i
al sud, amb carrer Sant Sebastia.

La seva configuracié fisica és la que reflecteix el planol de finques
resultants (planol 4).

Adjudicacio
Aquest element privatiu s’adjudica a CAVAS DEL CASTILLO DE
PERELADA SAU

Quota de participacio

Correspon a aquest element una quota de participacié del 12,71% en el
complex immobiliari.
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ELEMENT PRIVATIU 5/ FINCA RESULTANT 5 (Zona N4)
Descripcid

Porci6 de sol urba edificable, identificada com a Zona N-4. Auditori pel Pla
especial urbanistic del Castell de Peralada, amb una superficie de 8.477 m?
i una edificabilitat de 4.500 m? de sostre sobre rasant, destinada als usos
previstos pel referit Pla especial urbanistic. Limita: al nord i a I'oest, amb
element comu del complex immobiliari destinat a jardins i vialitat; i a 'est
i al Sud, amb Cami Sota del Parc.

La seva configuraci6 fisica és la que reflecteix el planol de finques
resultants (planol 4).

Adjudicacié
Aquest element privatiu s’adjudica a CASINO CASTILLO DE
PERELADA, SLU

Quota de participacié
Correspon a aquest element una quota de participacié del 17,88% en el
complex immobiliari.

ELEMENTS COMUNS DEL COMPLEX IMMOBILIARI
(1) Jardins i vialitat interior

Es element comtd del complex el sol identificat com a Zona N-0. Espais Iliures
d’edificacio pel Pla especial urbanistic del Castell de Peralada, amb una superficie
de 41.605 m? destinada a zona enjardinada, vialitat interna i camins, aparcament
a laire lliure, serveis técnics 1 activitats ocasionals amb instal lacions
desmuntables; i una edificabilitat de 250 m? de sostre sobre rasant, destinada a
construccions auxiliars i per a serveis tecnics. Limita: al nord, amb entitats
privatives 2 i 3 del complex immobiliari (finques resultants ntims. 2 i 3 del
projecte de reparcel laci6é del Pla especial urbanistic del Castell de Peralada); a
I'est, amb Cami Sota del Parc; al sud, amb element privatiu 5 del complex
immobiliari (finca resultant nam. 5 del referit projecte de reparcel laci6); ial oest,
amb carrer de Sant Sebastia i amb element privatiu 4 (finca resultant nam. 4 del
referit projecte de reparcel lacio).

La seva configuraci6 fisica és la que reflecteix el planol de finques resultants
(planol 4).
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Carregues: el sol que constitueix I'element comt esta gravat amb la servitud de
pas de persones, cavalleria i carros, a favor de la finca La Coromineta (finca
inscrita al Registre de la propietat de Figueres amb el nimero 1047).

(2) Altres elements comuns

Soén també elements comuns del complex immobiliari tots aquells que, per la seva
naturalesa, ubicaci6, desti i afectaci6é serveixin a l'interés general del complex,
d’acord amb el que disposen els articles 553-41 i 553-55 del Llibre cinqué del Codi
civil de Catalunya, com ara els murs que encerclen el conjunt del recinte del
Castell de Peralada i, en general, totes les instal lacions i serveis comuns als
elements d’atribuci6 privativa que s'implantin en el complex immobiliari amb
ocasi6 de la construccié dels edificis.

El Complex immobiliari es regira pels segiients Estatuts:

ESTATUTS DE LA COMUNITAT DEL COMPLEX IMMOBILIARI DE LES
FINQUES RESULTANTS DEL PROJECTE DE REPARCELLACIO DEL PLA
ESPECIAL URBANISTIC DEL CASTELL DE PERALADA

Article 1. Disposicions generals

Els presents Estatuts es redacten d’acord amb el qué estableixen els articles 551-
11 i segtients de la Llei 5/2006, de 10 de maig del Llibre cinqué del Codi civil de
Catalunya, relatiu als drets reals, i fent s del principi d’autonomia de la voluntat
reconegut en l'article 1255 del Cédigo Civil.

Article 2. Ambit, denominacié i domicili

2.1. Aquesta comunitat esta integrada per les entitats privatives / finques
resultants 1, 2, 3, 4, 5 i pels elements comuns del complex immobiliari resultant
del Projecte de reparcel lacié del Pla especial urbanistic del Castell de Peralada.
Les finques resultants 1 a 5 constitueixen els elements privatius del complex
immobiliari, i els jardins i vialitat interior (zona NO) constitueixen element comq,
també de titularitat privada, del referit complex.

2.2. La denominacié adoptada per la present Comunitat és la de “COMPLEX
IMMOBILARI DE LES FINQUES RESULTANTS DEL PROJECTE DE
REPARCELLACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC DEL CASTELL DE
PERALADA”
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2.3. El domicili de la comunitat s’estableix al carrer Sant Joan, s/n, 17491 Peralada
(Girona).

Article 3. Objecte
Les funcions que corresponen a la comunitat sén les segtients:

(a) Establir els drets i les obligacions de les finques que integren la Comunitat,
determinant les condicions respectives per al seu exercici.

(b) Desenvolupar les tasques que siguin necessaries o utils per a les finques de la
Comunitat, relacionades amb la conservacid, manteniment i millora dels
elements i instal lacions comunes.

(c) Sufragar els costos dels elements comuns.

Article 4. Elements comuns del complex immobiliari
4.1. S6n elements comuns del complex immobiliari:

(a) La zona destinada a jardins, vialitat interna i camins, aparcament a l'aire
lliure, serveis técnics 1 activitats ocasionals amb instal lacions
desmuntables, identificada com a Zona N-0. Espais lliures d’edificacio pel Pla
especial urbanistic del Castell de Peralada.

(b) I tots aquells elements que, per la seva naturalesa, ubicaci6, desti i
afectaci6 serveixin a l'interes general del complex, d’acord amb el que
disposen els articles 553-41 i 553-55 del Llibre cinque del Codi civil de
Catalunya, com ara els murs que encerclen el conjunt del recinte del
Castell de Peralada i, en general, totes les instal lacions i serveis comuns
als elements d’atribucié privativa que s’implantin en el complex
immobiliari amb ocasi6 de la construccié dels edificis.

4.2. Els elements comuns sén inseparables de les finques privatives, a les quals
estan vinculats per mitja de la quota de participacié que correspon a cada finca
en el conjunt.

4.3. Els titulars de tots els elements privatius del complex immobiliari vetllaran

pel manteniment dels elements comuns.

Article 5. Elements privatius de la Comunitat
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Al propietari de cada element privatiu li correspon la propietat privada d’aquest
i de totes les construccions i instal lacions que es realitzin en ell. El propietari de
I'element privatiu té les facultats de realitzar en ell qualsevol tipus d’obra, de
nova planta o de reforma, rehabilitacid, reparacio, etc., amb les autoritzacions
administratives exigides, i de desenvolupar-hi qualsevol dels usos i activitats
admesos pel planejament urbanistic.

Article 6. Despeses privatives i comunes

6.1. Tindran el caracter de despeses privatives de cada un dels elements
d’atribuci6 privativa que composen la Comunitat, totes les que s’originin pel seu
Us, conservacio, reparacions, impostos, taxes, assegurances, i, en general, totes les
que dimanin del seu normal Gs d’acord amb el planejament aplicable.

6.2. Tenen la consideraci6 de despeses comunes de la Comunitat, el manteniment
i la conservaci6 dels elements comuns. Aquestes despeses seran sufragades per
cada comuner en proporcio a la seva participacié en el Complex.

6.3. Les despeses que no siguin inequivocament imputables a les finques
privatives es presumira que sén despeses comunes generals.

Article 7. Atribucio de percentatges sobre el total de la Comunitat

Les quotes de participaci6 dels elements privatius del Complex immobiliari sobre
el total de la Comunitat son els segtients:

- Element privatiu nim. 1 (Zona E1): Quota de 42,45%
- Element privatiu nim. 2 (Zona N1): Quota de 10,60%
- Element privatiu nam. 3 (Zona N2): Quota de 16,36 %
- Element privatiu nim. 4 (Zona N3): Quota de 12,71%
- Element privatiu nam. 5 (Zona N4): Quota de 17,88 %

— — N N

Article 8. Facultats dels titulars dels elements privatius

8.1. Es faculta al titular de cada un dels elements privatius per a procedir a la
declaraci6 d’obra nova de les edificacions que s’hi construeixin, sense
consentiment de la Junta ni de la resta de propietaris de la Comunitat.

8.2. El titular de I'’element privatiu nam. 1 podra procedir, sense consentiment de
la Junta ni de la resta de propietaris de la Comunitat, a la seva divisi6 en propietat
horitzontal d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic aplicable,
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de forma que les entitats en queé es divideixi el referit element passaran a
constituir una subcomunitat del complex immobiliari, sense alterar la quota que
correspon a aquest element privatiu en el complex immobiliari. També es
reconeix al titular d’aquest element privatiu la facultat per a atorgar els
corresponents estatuts de la subcomunitat, que no podran contradir els del
complexi immobiliari.

Article 9. Funcionament ordinari de la Comunitat, organs de govern, dissolucio i altres
eventualitats.

El funcionament ordinari de la Comunitat, els seus organs de govern, la seva
dissoluci6 i les altres eventualitats no regulades de forma expressa en aquests
Estatuts es regularan pel que disposa el Titol V, Situacions de comunitat, del
Llibre cinque del Codi civil de Catalunya i, subsidiariament, pel que disposa la
Ley de Propiedad Horitzontal.
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IV. ANNEXOS
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Annex 1. Notes simples registrals de les finques aportades
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N\ REGISTRADORES DE ESPANA ‘ INFORMACION REGISTRAL

Fecha y lugar de Emisién: Figueres a 7 de Diciembre de 2016

- Peticién solicitada a través de la pagina www.registradores.org

i

FINCA DE PERALADA N°: 2432

IDUFIR (Identificador (inico de finca registral): 17008000234807 -

DESCRIPCION BE LA FINCA

URBANA: DEPARTAMENTO NUMERQO UNO.- Sito en PERELADA calle del Palacio de Perelada nGmero
doce. De superficie total tres mil ciento freinta y nueve metros cuadrados mas ciento veintisiete metros
cuadrados de terraza y ciento catorce metros cuadrados de porche, compuesto por local en planta
s6tanos de la Casa Palacio, de doscientos noventa y cuatro metros cuadrados, que linda por su parte
Morte, con subsuele de finca segregada y de la propia finca, por su parte Este y Sur, con subsuelo de la
propia finca y por su parte Oeste, con subsuelo de finca segregada; locales y habitaciones en planta
baja de la Casa-Palacio, de cuatrocientos cuarenta y cuatro metros cuadrados, que lindan por su parte
Norte, con finca segregada, edificio anexo y terreno de acceso, por su parte Este, con finca segregada y
por su parte Sur y Oeste, con departamento nimero dos; locales en [a planta baja del edificio anexo, de
cuatrocientos treinta y tres metros cuadrados, mas cincuenta y siete metros cuadrados de porche, que
lindan por su parte Norie, con [a calle del Palacio de Perelada, por su parte Este, con finca segregada,
por el Sur, con casa-palacio y terreno de acceso de la finca; y por el Oeste, con anexo del departamento
numero dos; habitaciones en la planta primera de la Casa-PaIacio, de setecientos cuarenta y un metros
cuadrados, mas una terraza de ciento veintisiete metros cuadrados, lindantes en su parte Norte, con
finca segregada, edificio anexo y terreno de acceso, por e Este, con finca segregada, edificio anejoy
terreno de acceso, por el Este, con finca segregada, por el Sur, con otra finca segregada y
departamento nGmero dos, y por el Oeste, con finca segregada; locales en la planta primera del edificio
anexo de quinientos ochenta y cinco metros cuadrados, mas cincuenta y siete metros cuadrados de
porche, que lindan por su parte Norte, con calle del Palacio de Perelada, Este, con finca segregada, Sur,
con casa-palacio y terreno de acceso, y Oeste, con terreno de accesos; y locales en la planta segunda
del edificio anexo de cuatrocientos ochenta y cuatro metros cuadrados, con los mismos linderos Norte,
Este y Sur que [os locales de [a planta primera y por su parte Oeste, con anexo del departamento
nimero dos, en proyeccién vertical. Y como anejo, la casa destinada a vivienda, sita en [a parte
Noroeste de la finca, de setenta y nueve mefros cuadrados, que consta de planta baja y un piso y que
linda por Norte y Oeste, con antigua carretera de Figueres a Port-Bou y por Este y Sur, con terreno de
acceso, teniendo su entrada por el lado Este. El departamento tendra su entrada por el lado Norte de la
Casa-Palacio, a través del terrenc de acceso que se constituye como elemento comin del inmueble,
hallandose comunicados interiormente todos los indicados locales y habitaciones mediante escalera.
Le corresponde un coeficiente o cuota de participacién y copropiedad en los elementos comunes de
CINCUENTA Y NUEVE por ciento.

No consta
TITULARIDADES
NOMBRE THULAR N.LF. . TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CASINO CASTILLO PERELADA SA A17035940 2619 55 182 7

PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.
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TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA

TITULO La finca a gue se contrae la presente nota,
pertenece al titular o titulares expresados anteriormente por el titulo de compra, en virtud de escritura
autorizada en fecha diecisiete de diciembre de mil novecientos noventa y dos, por el Notarioc RAUL
VALL VILARDELL.

CARGAS

Otras:Gravada con una SERVIDUMBRE BE PASO en la que esta finca es predlo sirviente siendo predio
dominante la finca llamada Coromineta, seg(in ia inscripcién 17,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al clerre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se expiden en Figueres a 7 de Diciembre de 2016,
antes de la apertura del diario.’ :

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicds, incluso expresando la
fuente de informacién {B.O.E. 27/02/1998}.

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que: 1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas
en el modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se lievan en base a dichos libros, cuyo
responsable es el Registrador. 2.- En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a Jos interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién
establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del
Registro.

ADVERTENCIAS .
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- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de gérantia, pues la libertad o
gravamen de [os bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida Ia incorporaﬁién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario,

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a - través de la url:
hitps:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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DI CSPANA

Fecha y lugar de Emisiéon: Figueres a 13 de Diciembre de 2016

Peticion solicitada a través de la pagina www.registradores.org

FINCA DE PERALADA N°: ' 2434

[DUFIR {ldentificador Gnico de finca registral): 17008000613015

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Finca urbana sita en PERELADA con una superficie de cuatro mil trescientos quince metros
cuadrados. Linda: Norte, con Casa-Palacio de Perelada; Este, con Casa-Palacio de Perelada y f;nca de
M, S.A.; al Sur, con finca de M, 5.A.; y al Oeste, con la calle de San Sebastian.

No consta
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CAVAS CASTILLO PERELADA SA A17028713 2234 52 44 1

PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio. '

TITULO: Adquirida por AGRUPACION

TITULO La finca a que se contrae la presente nota,

pertenece al titular o titulares expresados anteriormente por el titulo de agrupacién, en virtud de
escritura autorizada en fecha veinte de octubre de mil novecientos setenta y ocho, por el Notario
MANUEL GARCIA-ATANCE ALVIRA.

CARGAS

Otras:Gravada por razén de procedencia con una SERVIDUMBRE de paso en la que esta finca es predio
sirviente, siendo predio dommante la fmca llamada "La Coromineta”, segtin se relaciona en la
inscripcion 12 '

Otras:Gravada por razon de procedencia con una SERVIDUMBRE de paso para personas y vehiculos en
la que esta finca es predio sirviente siendo predio dominante la finca 2433, segin se relaciona en la
inscripe ion 12,
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OF FSPARA

Otras:Esta finca tiene constituidas a su favor SERVIDUMBRES de paso sobre ias fincas 2428, 2430 y
1816, seguin se relaciona en la inscripcién 1? y seg(in nota marginal de la misma inscripcién 12,

AFECCION.- Esta finca queda afecta durante el plazo de DOS ANOS, contados a partir del dia tres de
septiembre de mil novecientos ochenta y dos, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Documentos relativos a ia finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anferior a 1a fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se expiden en Figueres a 13 de Diciembre de 20186,
antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para Ia consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando fa
fuente de informacion (B.O.E. 27/02/1998).

Alos efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que: 1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas
en el modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libres, cuye
responsable es el Registrador. 2.- En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién
establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.

ADVERTENCIAS

\

- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
- gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (lnstruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998}.

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecarlo.
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DE ESPANA

~ El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de [a Politica de privacidad
expresadas en la web oficial de! Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de ia ~url:
https:/fwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do. '
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Fecha y lugar de Emisién: Figueres a 7 de Diciembre de 2016

Peticion solicitada a través de la pagina www.registradores.org

FINCA DE PERALADA N°: 2433

"~ IDUFIR (identificador dnico de finca registral): 17008000612995

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: DEPARTAMENTO NUMEROQ DOS.- Sito en PERELADA, calle del Palacio de Perelada niimero
doce, de superficie total dos mil doscientos seis metros cuadradoes, mas doscientos treinta y cuatro
metros cuadrados de patio y cuarenta y siete metros cuadrados de porche; compuesto por local en
planta sétanos de la Casa-Palacio de veintinueve metros cuadrados, en el que se hallan ubicadas la
maguina de ascensor y caldera de calefaccion de servicio exclusivo para este departamento, lindante
'por todos sus lados con subsuelo de [a propia finca; habitaciones en la planta bjaa de la Casa-Palacio
de seiscientos cuarenta y cuatro metros cuadrades, mas doscientos treinta y cuatro metros cuadrados
de patio y cuarenta y siete metros cuadrados de porche, que lindan: por Norte, con terreno de acceso y
departamento nimero uno, Este, con finca segregada y Sur y Oeste, con otra finca segregada;
hahitaciones en [a planta primera de la casa-palacio, de trescientos veinte metros cuadrados, que lindan
al Norte, con patio del propio departamento en proyeccidn vertical y con departamento niimero uno, al
Este, con departamento niimero uno, y al Sur y Oeste, con finca segregada, en proyeccion vertical; y la
planta segunda de [a Casa-Palacio, de mil sesenta y un metros cuadrados, que linda: al Norte, con finca
segregada, edificic anexo y terreno de acceso en proyeccion vertical, al Este, con finca segregada y al
Sur y Oeste, con otra finca segregada, también en proyeccion vertical. Y como anejo el local segundo
del edificio anexo, destinado a garaje de ciento cincuenta y dos metros cuadrados, que linda: al Norte,
con calle del Palacio de Perelada, al Este, con departamento niimero uno, y al Sur y Qeste, con terreno
de acceso, teniendo su entrada por su lado Sur. El departamento tendra su entrada por el lado Oeste de
la Casa-Palacio, a través del terreno de acceso que se constituye como elemento comiin del inmueble y
finca segregada, sobre la que constituira servidumbre de paso, halldndose comunicados interiormente
los locales y habitaciones descritos mediante escaleras. Le corresponde un coeficiente o cuota de
participacion y copropiedad en los elementos comunes del cuarenta y uno por ciento.

No consta

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

--------------------

CAVAS CASTILLO PERELADA SA A17028713 2234 52 40 "2
PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.

TITULO: Agdquirida por COMPRAVENTA

TITULO m b La finca a que se contrae la presente nota,
pertenece al titular o titulares expresados anteriormente por el titulo de compra, en virtud de escritura
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autonzada en fecha veinte de octubre de mil novecuentos setenta y ocho, por el Notario MANUEL
GARCIA-ATANCE ALVIRA.

CARGAS

Otras:Una SERVIDUMBRE de paso para personas y vehiculos en la que esta finca es predio sirviente,
siendo predio dominante la finca 2431, segln la inscripcién 17,

Otras:Esta finca tiene a su favor dos SERVIDUMBRES de paso para personas y vehiculos en las que
son predio sirviente [as fincas 2431 y 2430, segun notas marginales de la inscripecion 12,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay decumentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se expiden en Figueres a 7 de Diclembre de 2816,
“antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion (B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos de la Ley Organica 15/19992 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que: 1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas
en el modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se Hlevan en base a dichos libros, cuyo
responsable es el Registrador. 2.- En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién
establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.

ADVERTENCIAS'

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscrifos, solo se acredita, en per;u:c:o de tercero, por
certificacion del Registro (articuio 225 de la Ley H:potecarla)
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- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte ios efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes |
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.orgfregistroVirtual/privacidad.do.
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Fecha y lugar de Emision: Figueres a 7 de Diciembre de 2016

Peticion solicitada a través de la pagina www.registradores.org

FINCA DE PERAELADA N 2430

IDUFIR (ldentificador dnico de finca registral); 17008000234791

:

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Porcion de terreno, de cinco mil doscientos veintiséis metros cuadrados de superficie, en
término de PERELADA, en parte del cual existe un edificio compuesto de dos sétanos de superficie
cuatrocientos sesenta y tres metros cuadrados, planta baja de supeificie cuatrocientos setenta y seis
metros cuadrados y planta de cubierta de superficie cuatrocientos cuarenta y cinco metros cuadrados,
lo que totaliza una superficie edificada de mil ochocientos cuarenta y siete metros cuadrados. Linda:
Norte, con Migue! Brugat y marla del Carmen Mateu Quintana; Sur, Maria del Carmen Mateu Quintana y
finca de que se segregd; y Geste, con finca de que se segregé.

No consta

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR

N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CASINO CASTILLO PERELADA SA

A17035940 2408 53 52 10

PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA

{

La finca a que se contrae la presente nota,

pertenece al titular o titulares expresados anteriormente por el titulo de compra, en virtud de escritura
autorizada en fecha diecisiete de diciembre de mil novecientos noventa y dos, por el Nofario RAUL

VALL VILARDELL.

CARGAS .

Otras:Gravada por razén de procedencia con una SERVIDUMBRE de paso en la que esta finca es predio
sirviente slendo predio dominante la finca llamada "La Coromineta®”, segun se relaciona en la

inscripeidn 12,
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.Otras:Gravada con una SERVIDUMBRE de paso en la que esta finca es predio sirviente siendo predios

dominantes las fincas registrales 2431 y 2433, segun la inscripcion 28,

AFECCION.- Esta finca queda afecta durante el piazo de DOS ANOS, contados a partir del dia trece de
mayo de mil novecientos noventa y tres, al pago de la liguidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVIS0: Los datos consignados en la pi‘esente nota se expiden en Figueres a 7 de Diciembre de 2018,
antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando’la
fuente de informacion (B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos de Ia Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de carécter
personal queda informado de que: 1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas
en el modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo
responsable es el Registrador. 2.- En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacion y oposicion
establecidos en la Ley Orgéanica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del
Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
_ expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte fos efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
hitps:/fwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Fecha y iugar de Emision: Figueres a 7 de Diciembre de 2016

Peticién solicitada a través de la pagina www.registradores.org

FINCA DE PERALADA N°: 1816

IDUFIR (ldentificador Unico de finca registral): 17008000233640

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Finca urbana destinada a parque, sita en PERELADA, de la que se segregd la Casa-Palacio

de Perelada, con terrenc anexo y otra porcion de terreno, se halla rodeada por muros y paredes por
todos sus lados y circunvalada por vias publicas, con excepcion de los linderos con la citada porcién |
de terreno y Casa-Palacio segregadas, por su parte Norte y Oeste. Tiene una supetficie segiin el
Registro de dieciocho mil doscientos noventa y siete metros cuadrados, pero segln reciente medicion
es de CUARENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SETETNA Y SIETE METROS CUADRADOS. Linda: Oriente
y Mediodia, con carretera que se dirige a Rosas; Poniente, con carretera del Triquet, calle de San
Sebastian y en parte con fincas segregadas, de M,S. SA y Cavas del Castillo de Perelada, S.A.; y Norte,
con finca segregada, de Cavas del Castilio de Perelada, S.A. y con Miguel Brugat.

No consta

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR ‘ N.LF. TOMO LIBEROC FOLIO ALTA
CASINO CASTILLO PERELADA SA - " A17035940 2619 55 180 9

PARTICIPACION: - 100,000000% del pleno dominio.

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA

TITULO La finca a que se contrae la presente nota,
pertenece al titular o {itulares expresados anteriormente por el titulo de Compra, en virtud de escritura
autorizada en fecha diecisiete de diciembre de mil novecientos noventa y dos, por el Notario RAUL
VALL VILARDELL. :

b

. CARGAS

SERVIDUMBRE:, segiin consta en la inscripcién 97, de fecha trece de Mayo del afio mil novecientos
-noventa y tres, Folio 180, del Libro 55 del término municipal de Peralada, Tomo 2619 del Archivo.
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SERVIDUMBRE:Servidumbre de paso para vehiculos y personas sobre esta finca, que sera predio
sirviente a favor de la finca nimero 2.431, al folio 34 vuelto de este fomo, inscripcion 3* y de la finca
2.434, al folio 44 de este tomo, inscripcién 12, cuya servidumbre de paso se ejercera scbre todos los
viales que atraviesen el predio sirviente, segiin resulta de la inscripcion 62 de la finca de este niimero.

Otras:Gravada con una servidumbre de paso en la esta finca es predioc sirviente, siendo predio
dominante fafinca lamada Coromineta, seg(in la inscripcién 1%,

AFECCION.- Esta finca queda afecta durante el plazo de DOS ANOS, contados a partir del dia trece de
mayo de mil novecientos noventa y tres, al pago de la liguidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridices Documentados.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente ¢l asiento de
presentacian, al clerre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se expiden en Figueres a 7 de D:cmmbre de 2016,
antes de la apertura del diario. :

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion (B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos de [a Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal gueda informado de que: 1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas
en el modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo
responsable es el Registrador. 2.- En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion
establecidos en fa Ley Orgéanica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida [a incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consuita individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
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expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surfe _ios efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de - la url:
hitps:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do. '
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Annex 3. Informe de valoraci6 de les finques i determinacio de les
adjudicacions
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PRC

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL SECTOR DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC
DEL CASTELL DE PERALADA. VALORACIO DE FINQUES

La valoracio de finques és el métode mitjancant el qual es determina el valor de les
aportacions que fa cada propietari i del resultat final un cop fet el repartiment.

La reparcellacid plantejada presenta una série de particularitats. Destaca
especialment la diversitat d’'usos previstos a l'interior de I'ambit pel Pla Especial
Urbanistic (PEU), la qual cosa dificulta la valoracid de les finques aportades i
resultants.

L’abséncia de carregues d’urbanitzacié també dificulta el repartiment, ja que
impedeix fer compensacions entre els propietaris mitjancant aportacions
economiques.

Es per aquest motiu que s’ha optat per fer una valoracid mitjancant unitats
d’aprofitament (ua), que resulten d’aplicar un coeficient d’ds a I'edificabilitat prevista
per a cada zona.

Amb l'objectiu de simplificar el resultat s’ha optat per fer coincidir les finques
resultants amb les diferents zones que marca el PEU. Aixi, es tracta de determinar a
quin dels propietaris del sector s’adjudica cadascuna de les zones.

A I'hora de fer I'adjudicacioé de finques s’han tingut en compte dos criteris principals:

1. Proximitat fisica entre les finques aportades per cada propietari i les
adjudicades, de manera que les propietats finals quedin distribuides de
manera similar a com ho estan en l'actualitat.

2. Els valors en unitats d’aprofitament corresponents a cadascun dels propietaris
es mantinguin el més similars possible abans i després del repartiment.

El procediment utilitat per al calcul de les unitats d’aprofitament és el seglient:

1. Determinacio de la superficie de cada finca que correspon a cadascuna de les
diferents zones definides pel PEU.

2. Aplicacio de I'edificabilitat corresponent a cada finca aportada segons la zona
on esta ubicada.

3. Aplicacié del coeficient d’us lligat als usos permesos a cada zona segons el
PEU.

4. Calcul de les unitats d’aprofitament aportades i resultants per a cadascun dels
propietaris de 'ambit.



La taula seglient mostra les dades de les finques aportades:
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* Mesurat sobre planol

. Sup. segons Sup. segons
. NUm . E N . .
Finca registral Titular registre planol Tipus finca
2 (m2 sol) (m2 sdl)
1 1 H 0,
| 2.432 |Casino Castlllo_de Peralada SLU 2 g2g* 2828 Entl_tat PH (59%)
1] 2.433 |Cavas del Castillo de Peralada SA Entitat PH (41%)
1 2.430 [Casino Castillo de Peralada SLU 5.226 4.726
v 2.434 [Cavas del Castillo de Peralada SA 4.315 3.850
\ 1.816 Casino Castillo de Peralada SLU 49.277 51.898
VI 703 Inmobiliaria Camo SL 3.281 2.479
TOTAL 64.927 65.781

Cal indicar que els calculs s’han realitzat en base a les superficies mesurades sobre

planol.

Pel que fa a les finques resultants, aquestes s’han fet coincidir amb les zones del PEU
per facilitar la gestid futura del complex. Cadascuna d’aquestes zones té una
edificabilitat associada i uns usos permesos. Cal indicar en quant als usos que s’ha fet
una simplificacio, considerant per a cada zona aqguell Us que pot resultar més valuods
en relacid a la seva explotacid. Aixi, els usos considerats sén jardi, auditori, hotel,
pavelld i casino.

A continuacid es presenta una taula amb les superficies, sostre edificable i Us
principal de cadascuna de les zones previstes al PEU:

Superficie Edificabilitat .

ZOIA (m2 sol) (m2 sostre) o

N-O 41.605 250 Jardi

N-1 2.056 1.600 Casino

N-2 7.224 2.745 Pavello

N-3 3.306 2.400 Hotel

N-4 8.477 4.500 Auditori

E-1 31N3 6.412 Casino
TOTAL 65.781 17.907
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El primer pas per a la valoracio de les finques consisteix en repartir les superficies de
cada finca en les diferents zones previstes al PEU. La matriu seglent relaciona les
superficies de les finques aportades amb les superficies que els corresponen a cada
zona del PEU.

Finques aportades / Zones PEU NO N1 N2 N3 N4 E1l TOTAL
| - Casino 293 1.376 1.669
Il - Cavas 226 933 1.159
Il - Casino 1.801 729 1.392 804 4.726
IV - Cavas 3.676 174 3.850
V - Casino 35.609 4.680 3.132 8.477 51.898
VI - InmoCamo 1.327 1152 2.479
TOTAL 41.605 2.056 7.224 3.306 8.477 313 65.781

Llegint la taula en horitzontal s’obté el repartiment de les finques aportades en cada
zona del PEU, de manera que la columna de la dreta indica la superficie total de cada

finca aportada.

En vertical es llegeix quina superficie de cada zona aporta cadascuna de les finques
actuals. L’ultima fila indica la superficie total de cada zona segons el PEU.

El seglent pas consisteix en aplicar a cada zona la seva edificabilitat segons les

dades del PEU.

Finques aportades / Zones PEU NO N1 N2 N3 N4 E1 TOTAL
| - Casino 1,76 0,00 0,00 0,00 0,00 2.834,22 2.836
Il - Cavas 1,36 0,00 0,00 0,00 0,00 1.921,75 1.923
Il - Casino 10,82 567,32 528,94 0,00 0,00 1.656,04 2.763
IV - Cavas 22,09 0,00 0,00 126,32 0,00 0,00 148
V - Casino 213,97 0,00 1.778,32 2.273,68 4.500,00 0,00 8.766
VI - InmoCamo 0,00 1.032,68 437,74 0,00 0,00 0,00 1.470
TOTAL 250 1.600 2.745 2.400 4.500 6.412 17.907

Llegint la taula en horitzontal s’obté el sostre que li correspon a cada porci¢ de finca
segons la seva ubicacid dins de 'ambit, de manera que la columna de la dreta indica
la superficie total edificable de cada finca aportada.

En vertical es llegeix la superficie de sostre edificable. Aixi, a I'Ultima fila apareix el
sostre edificables total de cada zona segons el PEU.

L’ultim pas per determinar el valor de les finques en unitats d’aprofitament consisteix
en aplicar a cada zona un coeficient d’us.
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Com s’ha comentat anteriorment, s’ha assignat un coeficient entre O i 1 a cada zona
en funcid dels usos permesos i el seu potencial valor de cara a una futura explotacio.
Aixi, a I"'is de major valor se li ha assignat un coeficient d’1 i a la resta se’ls han
assignat uns coeficients menors.

Seguint aquest criteri s’ha considerat I'Us de casino com el més valuds de tots, ja que
es tracta d’'un Us molt exclusiu i amb una potencial rendibilitat econdOmica elevada.
Per aix0 se li ha assighat el maxim valor possible (1).

En segon lloc s’ha valorat I'iUs de pavelld. Es tracta d’'un Us més estés que el del
casino pero també amb una certa exclusivitat. El potencial retorn econdmic d’aquest
Us també és elevat. Per aquests motius se |i ha assignat un coeficient de 0,9.

Pel que fa a I'hotel, es tracta d’un Us relativament freqglent, per tant de menys valor
gue els dos anteriors. No obstant, el potencial rendiment econdOmic de I'activitat que
s’hi pugui desenvolupar |i fa mantenir un valor elevat tenint en compte la seva
ubicacid. Tot plegat es tradueix en un coeficient d’uds de 0,8.

Per ultim s’ha valorat I’Us d’auditori. Malgrat que es tracta d’un Us forca exclusiu, les
limitacions a I’hora de treure’n un rendiment economic (per ubicacid i capacitat) fan
gue el seu valor sigui menor. El coeficient assignat és de 0,6.

Cal indicar que a efectes d’Us la zona del jardi (NO) s’ha valorat amb un O (sense
valor d’aprofitament), ja que en aquesta no s’hi pot edificar més que casetes de
jardiner o d’instal-lacions. A més, aquesta finca passa a ser un element comu a la
resta de resultants i es repartira de forma proporcional.

De manera resumida, els usos i coeficients d’Us utilitzats son els seglents:

Jardi: 0,0
Auditori: 0,6
Hotel: 0,8
Pavello: 0,9
Casino: 1,0

Aplicant aguests coeficients s’obté la matriu definitiva d’unitats d’aprofitament:

Finques aportades / Zones PEU NO N1 N2 N3 N4 E1l TOTAL
| - Casino o] o] ] 0] 2.834 2.834

Il - Cavas o] o] 0] 0] 1.922 1.922

Il - Casino 6] 567 476 0] 1.656 2.699

IV - Cavas o] o] 6] 101 (0] 0] 101

V - Casino o] o] 1.600 1.819 2.700 0] 6.119

VI - InmoCamo o 1.033 394 0 0 0 1.427

TOTAL (o} 1.600 2.470 1.920 2.700 6.412 15.102

Com es pot comprovar, la zona NO té un valor final de O, ja que es considera que no
té un valor d’explotacié com a tal.
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Un cop fet el calcul d'unitats d’aprofitament gqueda determinar el valor que i
correspon a cada propietari com a suma dels valors de les finques aportades per
cadascun d’ells:

Titular s ua aportades %
aportades

| 2.834

Casino I 2.699 11.652 7715%
\Y% 6.119
1 1.922

Cavas 2.023 13,40%
v 101

InmoCamo VI 1.427 1.427 9,45%
TOTAL 15.102 100,00%

Com s’ha explicat en els criteris de valoracid, I'adjudicacié de finques s’ha realitzat
intentant mantenir la posicid relativa dels propietaris dins de I'ambit alhora que es
busca que els valors en unitats d’aprofitament dels propietaris siguin el més semblant
possibles entre el que aporten i el que reben.

Com ja s’ha comentat, els jardins passen a ser un element comu i s’adjudiquen a tots
els propietaris de manera proporcional a la seva participacid en el complex. En
qualsevol cas, el seu repartiment no afecta a la valoracid de les finques resultants
perque se li ha assignat un coeficient d’ds de O.

Amb els criteris indicats s’han realitzat les assignacions seglients:

Titular r'e:;:?t:iis ua resultants %
N2 2.470
Casino N4 2.700 11.582 76,69%
El 6.412
Cavas N3 1.920 1.920 12,71%
InmoCamo N1 1.600 1.600 10,60%
TOTAL 15.102 100,00%
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Per confirmar la bondat del repartiment realitzat es mostra una taula resum amb els

valors de les finques aportades i els de les finques resultants agrupades per
propietari, aixi com les seves diferencies.

Titular ua aportades ua resultants Diferéncia
Casino 11.652,00 77,15% 11.582 76,69% -70 -0,46%
Cavas 2.023,00 13,40% 1.920 12,71% -103 -0,69%
InmoCamo 1.427,00 9,45% 1.600 10,60% 173 1,15%
TOTAL 15.102 100,00% 15.102 100,00% (0) 0,00%

Com es pot comprovar, el repartiment realitzat manté practicament invariables els
valors de les finques aportades per cada propietari amb els valors de les finques
adjudicades. Casino Castillo de Peralada perd menys del 0,5% del valor i manté prop
del 77% del total de 'ambit. Cavas del Castillo de Perelada també perd un petit
percentatge perd segueix mantenint un valor total proper al 13%. Per ultim
Inmobiliaria Camo guanya al voltant d’un 1% i es manté vora el 10% del total.
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Coordenades georeferenciades de les finques resultants.

Finca resultant: ELEMENT COMU (N-0)

Finca resultant: ELEMENT PRIVATIU 5 (N—4)

1 Columna

2° Columna

3* Columna

X A

X Y

X

Y

500.935,2204

4.683.765,1216

500.900,6999 |4.683.785,8578

500.786,6820

4.683.766,7093

500.942,0904

4.683.772,2003

500.893,7027 |4.683.786,2303

500.835,8104

4.683.728,8193

500.944,7990

4.683.774,6505

500.888,6440 |4.683.787,0497

500.848,7996

4.683.722,1552

500.944,9108

4.683.779,5057

500.873,9896 |4.683.790,6502

500.865,4457

4.683.717,3334

500.945,9985

4.683.785,7051

500.865,1996 | 4.683.793,0361

500.877,2461

4.683.718,1074

500.945,4508

4.683.791,3082

500.857,1218 [4.683.794,2343

500.928,7769

4.683.740,0907

500.943,4437

4.683.796,2204

500.847,7200 |4.683.794,6790

500.924,6946

4.683.753,6165

500.943,4437

4.683.796,2204

500.837,7830 |4.683.793,7299

500.924,8414

4.683.755,2778

500.939,1330

4.683.800,1628

500.831,9846 | 4.683.792,4718

500.926,6065

4.683.758,0264

500.934,1862

4.683.801,9201

500.825,2447 |4.683.790,6682

500.931,0634

4.683.761,3920

500.928,3383

4.683.802,2303

500.817,3598 |4.683.787,7957

500.935,2204

4.683.765,1216

500.919,4056

4.683.799,9783

500.808,2587 |4.683.783,3662

500.912,4794

4.683.796,6463

500.800,1207 |4.683.778,4655

500.904,5572

4.683.786,7067

500.792,9085 |4.683.772,6478

Finca resultant: ELEM

ENT PRIVATIU 1 (E-1)

1% Columna

2" Columna

3" Columna

4* Columna

5% Columna

6° Columna

X

Y X

Y

X A

X Y

X Y

X

Y

500.845,8753

4.683.944,9721| 500.924,8094

4.683.930,8262

500.921,4877 |4.683.938,9557

500.909,5157 |4.683.959,3624

500.923,6921 |4.683.983,5789

500.839,3114

4.683.955,6316

500.847,0665

4.683.945,2752 | 500.924,5644

4.683.931,0896

500.917,9340 |4.683.948,8898

500.916,3448 | 4.683.961,7293

500.915,8820 |4.683.980,9478

500.842,0043

4.683.944,1110

500.849,0271

4.683.944,7019 | 500.924,3092

4.683.930,9432

500.918,7383 | 4.683.949,2866

500.915,8269 |4.683.963,2743

500.916,4147 [4.683.979,3839

500.841,2685

4.683.943,8678

500.879,3831

4.683.947,7414 | 500.923,9600

4.683.932,0071

500.919,4406 |4.683.950,0430

500.922,0193 |4.683.965,3500

500.906,5809 | 4.683.976,0341

500.833,5411

4.683.945,5186

500.881,0330

4.683.943,0321| 500.924,8217

4.683.932,6208

500.919,8461 | 4.683.951,0340

500.921,4228 |4.683.967,2407

500.907,3695 |4.683.973,7193

500.832,2654

4.683.953,9812

500.879,7621

4.683.942,8445| 500.925,5996

4.683.933,2940

500.919,9261 |4.683.952,0685

500.922,6618 | 4.683.967,6317

500.903,6610 |4.683.972,4470

500.880,6070

4.683.940,1731| 500.926,1642

4.683.934,1914

500.919,3360 |4.683.953,9760

500.922,5272 |4.683.968,2907

500.903,7791 |4.683.972,0969

500.875,9763

4.683.938,5330 | 500.926,3887

4.683.935,1557

500.917,7959 | 4.683.955,2441

500.924,4763 |4.683.968,7047

500.901,6127 |4.683.971,3480

500.885,8105

4.683.910,3296 | 500.926,3101

4.683.936,2972

500.916,2457 |4.683.955,4754

500.925,2236 | 4.683.966,6671

500.900,8918 |4.683.973,4335

500.926,5093

4.683.924,1714 | 500.925,9608

4.683.937,2605

500.914,5880 | 4.683.955,1717

500.931,4194 |4.683.968,8743

500.899,7638 | 4.683.975,5018

500.926,3780

4.683.924,5655| 500.925,4034

4.683.938,0550

500.913,0717 |4.683.953,8937

500.931,0970 |4.683.969,7540

500.881,5887 |4.683.964,9869

500.927,4965

4.683.924,9854 | 500.924,8010

4.683.938,5906

500.912,5560 | 4.683.952,0621

500.931,6219 |4.683.969,9464

500.843,5190 |4.683.956,4665

500.926,0078

4.683.929,6612 | 500.924,0698

4.683.939,0474

500.912,3895 | 4.683.952,5971

500.927,2168 |4.683.982,6106

500.845,8753 | 4.683.944,9721

500.925,3226

4.683.929,9495| 500.922,3794

4.683.939,2760

500.911,9546 | 4.683.952,5321

500.924,4199 |4.683.981,6602

500.832,2654 | 4.683.953,9812

1* Columna 2°* Columna 3% Columna 4* Columna 5* Columna 6° Columna 7° Columna 8° Columna 9° Columna 10? Columna 11* Columna 12° Columna 13* Columna

X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y
501.074,9468 |4.683.938,8364| 501.019,0435 |4.683.780,1394 | 500.919,4056 |4.683.799,9783| 500.758,2436 |4.683.788,4412 | 500.823,4812 |4.683.822,7798| 500.908,0388 |4.683.884,9690| 500.848,4678 |4.683.944,7602| 500.926,1642 | 4.683.934,1914 | 500.916,2457 |4.683.955,4754| 500.927,2168 |4.683.982,6106 | 500.940,2858 |4.683.977,4999| 500.972,3287 |4.683.946,0339| 5901.043,0994 |4.683.919,9573
501.074,9468 |4.683.938,8364| 501.019,4929 |4.683.778,9244| 500.912,4794 |4.683.796,6463| 500.758,1726 |4.683.788,5217 | 500.834,3485 |4.683.823,9000| 500.907,4647 |4.683.887,3716 | 500.848,9735 |4.683.944,7075| 500.926,3887 |4.683.935,1557 | 500.914,5880 | 4.683.955,1717 | 500.924,4199 |4.683.981,6602 | 500.947,7700 |4.683.980,6967 | 500.974,8234 |4.683.944,7905| 501.045,5010 |4.683.916,9343
501.074,9468 |4.683.938,8364 | 500.928,7769 |4.683.740,0907| 500,904,5572 |4.683.786,7067 | 500.758,0629 |4.683.788,6753| 500.845,6811 |4.683.826,9715| 500.906,7684 |4.683.889,1568 | 500.879,3831 |4.683.947,7414 | 500.926,3101 |4.683.936,2972| 500.913,0717 |4.683.953,8937| 500.923,6921 |4.683.983,5789| 500.952,4380 | 4.683.968,7761| 500.977,7081 |4.683.943,5056 | 501.050,5971 |4.683.913,3854
501.143,4068 |4.683.847,4227 | 500.924,6946 |4.683.753,6165| 500.900,6999 |4.683.785,8578 | 500.758,0294 |4.683.788,7380| 500.850,9209 |4.683.829,7273| 500.905,7024 | 4.683.891,1019 | 500,881,0330 | 4.683.943,0321| 500.925,9608 |4.683.937,2605| 500.912,8045 |4.683.952,9448| 500.915,8820 |4.683.980,9478| 500.954,9330 |4.683.962,4047 | 500.986,5497 |4.683.940,2319| 501.057,4417 |4.683.907,7182
501.143,8361 |4.683.846,8510 | 500.924,8414 |4.683.755,2778| 500.894,0070 |4.683.786,2106 | 500.757,9371 | 4.683.789,0416 | 500.855,9467 |4.683.832,3154 | 500.903,9054 |4.683.893,4060| 500,879,671 | 4.683.942,8311 | 500.925,4034 |4.683.938,0550| 500.912,5560 | 4.683.952,0621| 500.916,4198 |4.683.979,3857 | 500.954,9330 |4.683.962,4047| 500.991,8309 |4.683.938,8034| 501.061,5689 |4.683.905,1628
501.143,2522 |4.683.846,4228 | 500.926,6065 |4.683.758,0264| 500.888,1823 | 4.683.787,1631| 500.757,9356 | 4.683.792,1999 | 500.860,3614 |4.683.836,3001| 500.901,5231 | 4.683.895,4861| 500.880,6292 | 4.683.940,1102 | 500.924,8010 |4.683.938,5906 | 500.912,3895 | 4.683.952,5971| 500.906,5809 | 4.683.976,0341| 500,954,9330 |4.683.962,4047 | 500.996,0757 |4.683.938,4316| 501.063,9395 |4.683.905,8005
501.143,2522 |4.683.846,4228| 500.931,0634 |4.683.761,3920 | 500.873,9896 |4.683.790,6502| 500.763,1436 |4.683.796,8898 | 500.863,2469 |4.683.839,8260| 500.901,5231 | 4.683.895,4861| 500.875,9896 |4.683.938,4949| 500.924,0698 |4.683.939,0474| 500.911,9546 | 4.683.952,5321| 500.807,3442 | 4.683.973,7110 | 500,954,9330 |4.683.962,4047 | 500.996,0757 |4.683.938,4316| 501.069,0719 |4.683.906,4338
501.143,2522 |4.683.846,4228 | 500.935,2204 | 4.683.765,1216 | 500.865,1996 | 4.683.793,0361| 500.763,1436 |4.683.796,8898| 500.867,1506 |4.683.844,9052| 500.850,3105 |4.683.877,9788| 500.885,8439 |4.683.910,2704 | 500.923,1907 |4.683.939,2058| 500.909,5046 |4.683.959,3585| 500.005,8266 |4.683.973,2124 | 500.954,9330 |4.683.962,4047| 501.000,5940 |4.683.935,8627| 501.073,9198 |4.683.907,8619
501.141,0084 |4.683.842,3933| 500.942,0904 |4.683.772,2003| 500.857,1218 |4.683.794,2343| 500,775,0004 |4.683.805,5900| 500.870,5926 |4.683.849,6433| 500.849,9793 |4.683.882,6403 | 500.926,5093 | 4.683.924,1714 | 500.922,3794 |4.683.939,2760| 500.916,3227 | 4.683.961,7931 | 500.905,8494 |4.683.973,1452 | 500.954,9330 |4.683.962,4047| 501.005,3019 |4.683.931,7239| 501.076,7664 | 4.683.911,1942
501.141,1869 | 4.683.842,3010 | 500.942,0904 |4.683.772,2003| 500.847,7200 |4.683.794,6790| 500,793,1607 | 4.683.818,6715 | 500.876,4701 |4.683.855,8125| 500.846,6164 |4.683.892,0450| 500.926,3780 |4.683.924,5655| 500.921,4877 |4.683.938,9557| 500.915,8112 |4.683.963,2690| 500.903,6771 |4.683.972,4000| 500.954,9330 |4.683.962,4047| 501.008,8693 |4.683.929,9070| 501.080,6958 |4.683.913,4736
501.138,7900 |4.683.837,6160 | 500.944,7990 |4.683.774,6505| 500.837,7830 |4.683.793,7299| 500.798,3313 | 4.683.814,0140 | 500.883,8753 |4.683.859,4895| 500.843,9925 | 4.683.900,8461| 500.927,4965 |4.683.924,9854| 500.917,9340 |4.683.948,8898| 500.922,0193 |4.683.965,3500| 500.903,7809 |4.683.972,0975| 500.954,9330 |4.683.962,4047| 501.014,0738 |4.683.930,2543| 501.080,6958 |4.683.913,4736
501.138,6114 | 4.683.837,7112 | 500.944,9108 |4.683.779,5057| 500.831,9846 | 4.683.792,4718 | 500.799,8947 |4.683.812,4358 | 500.898,2240 |4.683.864,7742| 500.833,7683 |4.683.944,5476 | 500.926,0078 |4.683.929,6612| 500.918,7383 |4.683.949,2866 | 500.921,4228 |4.683.967,2407| 500.901,6072 | 4.683.971,3641 | 500.954,9330 |4.683.962,4047| 501.017,5935 |4.683.928,2276| 501.080,6958 |4.683.913,4736
501.137,1468 | 4.683.834,9127 | 500.945,9874 |4.683.785,8185 | 500.825,2447 |4.683.790,6682| 500.800,1011 | 4.683.811,5552 | 500.906,7884 |4.683.868,4379| 500.833,5740 |4.683.945,4274 | 500.925,3226 |4.683.929,9495| 500.919,4406 |4.683.950,0430| 500.922,6618 |4.683.967,6317| 500.900,8918 |4.683.973,4335| 500.954,9330 |4.683.962,4047| 501,019,5721 |4.683.925,8023| 501.080,6958 |4.683.913,4736
501.136,9375 |4.683.833,4788| 500.945,9874 |4.683.785,8185| 500.817,3598 |4.683.787,7957| 500.804,9125 | 4.683.811,6052 | 500.905,8488 |4.683.871,7779 | 500.841,2938 |4.683.943,8737 | 500.924,8094 |4.683.930,8262| 500.919,6561 |4.683.950,5673| 500.922,5272 |4.683.968,2907| 500.899,7638 |4.683.975,5018 | 500.957,5273 | 4.683.955,7796 | 501,022,0990 |4.683.925,1010 | 501.081,6491 |4.683.922,4167
501.136,9955 |4.683.831,9248 | 500.945,4508 |4.683.791,3082 | 500.808,2587 |4.683.783,3662| 500.808,5330 |4.683.815,4300| 500.906,9441 |4.683.874,5752| 500.842,0252 |4.683.944,0458 | 500.924,5644 |4.683.931,0896 | 500.919,8461 |4.683.951,0340 | 500.924,4763 |4.683.968,7047| 500.927,9690 | 4.683.991,9156 | 500.959,4790 |4.683.950,7958 | 501.027,6638 |4.683.922,1916 | 501.079,0362 |4.683.924,9518
501.137,1313 | 4.683.831,1685 | 500.943,4437 |4.683.796,2204| 500.800,0036 |4.683.778,3710| 500.810,4873 |4.683.817,0392| 500,908,0870 |4.683.878,0753| 500.839,3443 |4.683.955,4908| 500.924,3092 |4.683.930,9432| 500.919,9261 |4.683.952,0685| 500.925,2236 | 4.683.966,6671| 500.927,9690 | 4.683.991,9156 | 500.962,7864 |4.683.949,7360| 501.030,4539 | 4.683.921,3821 | 501.079,0362 |4.683.924,9518
501.137,8955 |4.683.828,7329| 500.939,1330 | 4.683.800,1628 | 500.792,9085 |4.683.772,6478| 500.812,5692 | 4.683.818,4735| 500.908,3983 |4.683.879,7055| 500.843,4037 |4.683.956,3880 | 500.923,9600 |4.683.932,0071| 500.919,6310 |4.683.953,0223| 500.931,4383 |4.683.968,8213 | 500.927,9690 | 4.683.991,9156 | 500.967,7256 |4.683.948,0762| 501.037,4423 |4.683.923,0379| 501.075,5392 |4.683.929,4286
501.024,3413 | 4.683.781,0067 | 500.934,1862 | 4.683.801,9201 | 500.786,6820 |4.683.766,7093| 500.814,9310 |4.683.819,8033 | 500.908,4647 |4.683.880,9804| 500.845,8753 | 4.683.944,9721| 500.924,8217 |4.683.932,6206 | 900.919,3360 |4.683.953,9760| 500,931,1050 |4.683.969,7569| 500.927,9690 |4.683.991,9156 | 500.969,0190 |4.683.947,5578| 501.039,7494 |4.683.922,7751| 501.074,9468 |4.683.938,8364
501.024,1043 | 4.683.781,8570 | 500.928,3383 |4.683.802,2303| 500.769,8123 | 4.683.779,6451| 500.817,2187 |4.683.820,8372| 500.908,3916 |4.683.882,4069 | 500.847,0665 |4.683.945,2752| 500.925,5996 |4.683.933,2940| 500.917,7959 | 4.683.955,2441| 500.931,6219 |4.683.969,9464| 500.933,9854 |4.683.974,8089| 500.970,4955 |4.683.946,9182 | 501.042,1333 |4.683.921,0249 | 501.143,4068 |4.683.847,4227

Finca resultant: ELEMENT PRIVATIU 2 (N-1) Finca resultant: ELEMENT PRIVATIU 3 (N-2) Finca resultant: ELEMENT PRIVATIU 4 (N-3)

1% Columna 2° Columna 3% Columna 1% Columna 2° Columna 3° Columna 4* Columna 1% Columna 2° Columna 3% Columna 4* Columna

X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y X Y
501.007,8797 |4.684.025,9757| 500.988,1989 | 4.684.026,3811| 501.009,5270 |4.684.023,9535 501.042,1307 |4.683.921,0268 | 501.074,5723 |4.683.934,3560| 500.986,7072 |4.683.940,1183 | 501.038,5959 |4.683.922,9065 500.905,8488 | 4.683.871,7779 | 500.814,9310 |4.683.819,8033| 500.849,5771 |4.683.873,7643| 500.908,3983 |4.683.879,7055
501.007,8797 |4.684.025,9757 | 500.994,7403 |4.684.029,8912| 501.009,5270 |4.684.023,9535 501.043,0994 |4.683.919,9573 | 501.074,9468 |4.683.938,8364 | 500.991,8300 |4.683.938,8034| 501.039,7494 | 4.683.922,7751 500.906,7884 | 4.683.868,4379| 500.812,5692 |4.683.818,4735| 500.850,2994 |4.683.878,1346 | 500.908,0870 |4.683.878,0753
501.009,5229 |4.684.023,9549| 500.994,7403 |4.684.029,8912| 501.009,5270 |4.684.023,9535 501.045,5010 |4.683.916,9343 | 501.055,9889 | 4.683.964,2851| 500.996,0757 |4.683.938,4316 | 501.039,7494 | 4.683.922,7751 500.898,2080 |4.683.864,7684 | 500.810,4873 |4.683.817,0392 | 500.850,7598 |4.683.878,1324 | 500.906,9441 |4.683.874,5752
501.011,3880 |4.684.024,0945| 500.994,7403 |4.684.029,8912| 501.009,5270 |4.684.023,9535 501.050,6616 |4.683.913,3326 | 501.035,1059 |4.683.992,2780| 501.000,5940 |4.683.935,8627| 501.039,7494 | 4.683.922,7751 500.883,8753 | 4.683.859,4895| 500.808,5330 |4.683.815,4300 | 500.850,7598 |4.683.878,1324 | 500.906,9441 |4.683.874,5752
501.014,9118 | 4.684.019,1330 | 500.995,2715 |4.684.030,3067| 501.009,5270 |4.684.023,9535 501.057,4417 |4.683.907,7182| 501.034,1835 |4.683.993,5143| 501.005,3019 |4.683.931,7239| 501.039,7494 | 4.683.922,7751 500.876,4701 | 4.683.855,8125 | 500.804,9125 | 4.683.811,6052 | 500.850,7598 |4.683.878,1324 | 500.905,8488 |4.683.871,7779
501.020,5147 | 4.684.011,8468 | 500.996,3609 |4.684.030,5452| 501.009,5270 |4.684.023,9535 501.061,5689 |4.683.905,1628 | 501.020,5147 | 4.684.011,8468 | 501.008,8693 |4.683.929,9070| 501.039,7494 | 4.683.922,7751 500.870,5926 |4.683.849,6433| 500.800,1011 | 4.683.811,5552 | 500.901,5231 | 4.683.895,4861
500.977,4383 |4.683.993,3689 | 500.997,1778 |4.684.030,6655 501.063,9395 |4.683.905,8005| 500.947,7700 |4.683.980,6967 | 501.014,0738 |4.683.930,2543 500.867,1506 |4.683.844,9052| 500.799,8947 |4.683.812,4358| 500.901,5231 | 4.683.895,4861
500.933,9854 |4.683.974,8089 | 500.998,5045 |4.684.030,7277 501.069,0719 | 4.683.906,4338 | 500.959,4790 |4.683.950,7958 | 501.017,5935 |4.683.928,2276 500.863,2469 |4.683.839,8260| 500.798,3313 | 4.683.814,0140 | 500.903,9054 |4.683.893,4060
500.927,9690 | 4.683.991,9156 | 500.999,9440 |4.684.030,6432 501.073,9198 | 4.683.907,8619 | 500.962,7598 |4.683.949,6908| 501.019,5721 |4.683.925,8023 500.860,3614 | 4.683.836,3001 | 500.795,8677 | 4.683.816,2331 | 500.905,7024 | 4.683.891,1019
500.927,9690 | 4.683.991,9156 | 501.000,6082 |4.684.030,5223 501.076,7664 | 4.683.911,1942 | 500.967,6856 |4.683.948,0355| 501.022,0990 |4.683.925,1010 500.855,9467 | 4.683.832,3154 | 500.793,1607 | 4.683.818,6715 | 500.906,7684 |4.683.889,1568
500.927,9690 | 4.683.991,9156 | 501.001,4537 |4.684.030,3313 501.080,6958 |4.683.913,4736 | 500.968,9633 |4.683.947,5233| 501.024,8814 |4.683.923,6463 500.850,9209 |4.683.829,7273| 500.796,3711 |4.683.820,8594 | 500.907,4647 |4.683.887,3716
500.928,2202 | 4.683.992,0616 | 501.002,7491 |4.684.029,9084 501.081,6491 |4.683.922,4167 | 500.970,4272 |4.683.946,8893| 501.027,6638 | 4.683.922,1916 500.845,6811 | 4.683.826,9715 | 500.817,4314 |4.683.839,7613 | 500.908,0388 |4.683.884,9690
500.965,0385 | 4.684.013,5913 | 501.004,3668 | 4.684.029,1103 501.079,0362 | 4.683.924,9518 | 500.972,2507 |4.683.946,0096| 501.030,4539 | 4.683.921,3821 500.834,3485 |4.683.823,9000| 500.820,6319 |4.683.842,6266| 500.908,1617 |4.683.884,0054
500.965,3157 | 4.684.012,9334 | 501.007,4766 |4.684.026,3928 501.076,1791 |4.683.928,6095| 500.974,7509 |4.683.944,7634| 501.033,9481 |4.683.922,2100 500.823,4812 | 4.683.822,7798| 500.845,4065 |4.683.864,8160 | 500.908,3916 |4.683.882,4069
500.988,1989 | 4.684.026,3811| 501.009,5270 |4.684.023,9535 501.075,5392 | 4.683.929,4286 | 500.977,6553 |4.683.943,4698| 501.037,3894 |4.683.923,0467 500.817,2187 |4.683.820,8372| 500.848,0443 |4.683.869,1855 | 500.908,4647 |4.683.880,9804
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