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MEMORIA
A. ASPECTES GENERALS

1. Consideracions inicials

La finalitat del present AVANC DE PLA és presentar i justificar la proposta de Modificacié
puntual del POUM de Masarac “NOVA ZONA DE SERVEIS TECNICS EN SOL NO
URBANITZABLE?”, al sud oest del nucli de Vilarnadal del municipi de Masarac, als efectes del
que disposa la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.
Tenint en compte el marc legal i els criteris de la OTAAG, caldra sotmetre I'expedient al tramit a
AAE ordinaria i, en aquest sentit, caldra redactar els documents corresponents:

Document inicial estrategic DIE Junt amb Avan¢g MP-POUM

Estudi ambiental estrategic EAE + EIIP Junt amb MP-POUM per aprovacié inicial

Document resum DR Junt amb MP-POUM per aprovacio provisional

D’acord amb els punts anteriors, 'Avang conté la documentacié necessaria que el referit text
legal indica per aquest tipus de tramit administratiu:

- DOCUMENTACIO PRELIMINAR (DP)

- DOCUMENT INICIAL ESTRATEGIC (DIE)

2. Objecte

L’objectiu general de la present modificacié puntual del POUM de Masarac és la creaci6 d’una
nova zona destinada a sistemes generals, concretament a Serveis Técnics (ST), ubicada en sol
no urbanitzable, per aconseguir dos objectius especifics:

- Donar resposta a la voluntat municipal d’implantacié d’'una deixalleria municipal, per a
donar compliment als requisits establerts en la normativa vigent sobre residus, referent
a percentatges de valoritzacioé de les diferents fraccions de residus municipals.

- Donar resposta a la voluntat de I'empresa EXCAVACIONS MALE | HURTOS SL
d’instal-lar al municipi una activitat de valoritzacié de residus de la construccid, per la
qual cosa en el cas que la present modificacid tiri endavant, es subscriura el
corresponent CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE LAJUNTAMENT DE
MASARAC | LEMPRESA EXCAVACIONS MALE | HURTOS, SL., la proposta del qual
s’adjunta com a annex al present avang de pla.

L’ordenacio resultant ha de garantir la integracié paisatgistica i ambiental de les noves
instal-lacions, sense afectar negativament el medi i sense alterar la imatge i les condicions de
percepcio del paisatge.

3. Iniciativa i redaccio

Correspon a I'Ajuntament de Masarac la promocié del present expedient d’acord amb I'article
101.3 del Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC) que estableix que la
formulacié de les modificacions de plans d’ordenacié urbanistica recau en la iniciativa publica.

La redaccié de la documentacié urbanistica que configura la modificacié puntual del POUM de
Masarac és duta a terme per l'arquitecte Francesc Blanch Carles, amb num. de col-legiat
76.617-8 del Col-legi Oficial d’Arquitectes de Catalunya, amb la col-laboracié del Sr. Josep
Alegri Padern, arquitecte técnic.

4. Marc legal

El marc legal de referéncia és el DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refos de la Llei d'urbanisme (DOGC num. 5686, de 5 d’agost de 2010), consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos
de la Llei d’urbanisme (DOGC 6077, de 29.2.2012) i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de
mesures fiscals i financeres (DOGC 5931, de 29.7.2011).



En el mateix sentit, és d’aplicaci6 DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme.(DOGC num. 4682, de 24 de juliol de 2006).

En relacio als aspectes ambientals, el marc de referéncia és la LLEI 6/2009, del 28 dabril,
d’avaluacié ambiental de plans i programes, la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio
ambiental, d’ambit espanyol i la LLEI 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat
administrativa de 'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls
de I'activitat economica

El present Avanc¢ conté la documentacid necessaria indicada a la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental als efectes del corresponent tramit administratiu.

5. Justificacié de l'interés public

L’interés public de la modificacié puntual del POUM de Masarac per a la implantacié d’'una nova
zona destinada a sistemes generals, concretament a Serveis Técnics (ST), ubicada en sol no
urbanitzable per destinar-la a usos de tractament i gestié de residus, es justifica en base als
aspectes seguents:
e Per definicio establerta en la propia legislacié urbanistica del qué s’entén com a
activitats o equipaments d’interés public que s’han d’emplagar en medi rural.
El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei
d’'Urbanisme, detallava en el seu article 47.4.d) quines son les activitats i equipaments
d’interés public:
(--)
4. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les
activitats o els equipaments d'interes public que s'hagin d'emplagar en el medi rural. A
aquest efecte, son d'interés public:
a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo
que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles
per a l'us de qué es tracti.
b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
c¢) Les infraestructures d'accessibilitat.
d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis tecnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament
d'energia electrica, d'abastament i subministrament d'aigua i de sanejament, el tractament
de residus, la produccié d'energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions
ambientals d'interés public.
(--r)
Aquest redactat del punt 47.4.d) es veu modificat posteriorment arran de I'aprovacié del
Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a l'emergéncia
climatica i Iimpuls a les energies renovables, que modifica entre d’altres l'article 47.4.d)
del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme (DL 1/2010), de manera que el redactat actual de
l'article 47 del TRLUC queda aixi:
(--)
4. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les
activitats o els equipaments d'interés public que s'hagin d'emplagcar en el medi rural. A
aquest efecte, son d'interés public:
a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo
que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles
per a l'us de qué es tracti.
b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
c¢) Les infraestructures d'accessibilitat.
d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis tecnics i les altres instal-lacions
ambientals d'interés public.
(--r)
Per tant, tot i no detallar ara quins son aquests serveis técnics, podem concloure,
remetent-nos a la definicié del redactat inicial, que les instal-lacions de tractament de
residus tenen la consideracié de serveis técnics i per tant als efectes de la llei
d’'urbanisme es tracta d’activitats o equipaments d’interés public.

e Per la millora que representa en la valoritzacio de les diferents fraccions de residus tant
municipals com de la construccié, tant en el propi municipi de Masarac, com als
municipis de la zona nord de la comarca de I'Alt Emporda, actualment mancats
d’aquest tipus d’equipaments.



L’activitat de tractament de residus, permetra una millora del reciclatge, seleccionant
els residus per a la seva reutilitzacié o gestid6 per al seu reciclatge, reduint les
aportacions al diposit comarcal ja de per si molt saturat. Es disposara d’un nou servei
public proper, que sense representar cap despesa addicional a 'administracié, millorara
I'optimitzacio i eficiencia de la gestié dels residus d’aquests municipis, aixi com dels
residus generats per les empreses implantades al territori, aconseguint una peca més
dins la gesti®é sostenible de la comarca, que comportara al mateix temps una
disminucié del transport de les diferents fraccions i també del transit de petits vehicles
de transport.

D’uns anys cap aqui la gestié dels residus ha esdevingut, no només un dels aspectes
centrals de la gestié ambiental, siné també un sector basic de 'economia tant a nivell
de pais com a escala local. La implantaci6 d’'una activitat de gestié de residus aportara
beneficis mediambientals i econdmics al nucli de Vilarnadal i al municipi de Masarac, i
també a tot el sector nord de la comarca de I'Alt Emporda. El fet de disposar d’aquesta
instal-lacié abaratira el cost de la gestié dels residus de la construccié al municipi i al
nord de la comarca que es troba mancada d’aquestes instal-lacions, facilitant la gestio
dels residus generats per les empreses implantades al territori.



B. MEMORIA INFORMATIVA

1. Antecedents
Al sud oest del terme municipal de Masarac, cap a finals de la década dels 90 es va iniciar una

activitat extractiva a la zona del Puig Rodd, propera a la riera de Torrelles, que s’ha anat
ampliant cap a l'est.
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Conjunt d’ortofotoimatges de la zona al sud oest del nucli de Vilarnadal (Masrac), amb el Puig Rodo al Nrd, i la riera
de Torrelles al sud i a l'oest, i el canal del marge esquerra de la Muga a l'est.
Font: Visualitzador de canvis urbanistics (ICGC, betaportal).

Es cap a la década del 2000 que I'activitat extractiva també s’inicia en una franja més al sud del
Puig Rodo, en uns terrenys situats entre la riera de Torrelles i el canal del marge esquerra de la
Muga, també anomenat “canal Gros”.

El u'_Jcab.n.:agar.

Imatge extreta del web google earth.
(https://earth.google.com/web/@42.33761422,2.94202713,44.26561512a,1942.5900686 1d, 35y, 0h, 59.99992952t, 0r)

Amb l'elaboracié del POUM de Masarac, aprovat definitivament el 2.06.2011, (DOGC 6280 del
24 12.2012), es va qualificar aquest sol no urbanitzable amb una clau especifica, concretament
dins la zona agricola AG, subzona ae, on s’admet I'Us extractiu relacionat directament amb
I'extraccié d’arids.



Actualment a la zona del Puig Rodé s’hi desenvolupen dues activitats extractives, concretament
la que és veu afectada per la present modificacié és l'activitat extractiva “El Sola”, els
antecedents de la qual son els seglents:

- En data 11 de juny de 2001, el Departament d’Industria, Comerg i Turisme va resoldre
l'autoritzacié d’aprofitament de recurs de la Seccio A) de I'explotacié minera “El Sola”.
RA-578.

- En data 20 de desembre de 2005, I'Ajuntament de Masarac, vist I'informe integrat de
'OGAU amb caracter favorable de data 12 de gener de 2001 (expedient GL20000103),
resol atorgar la llicéncia ambiental per I'activitat extractiva inicial “El Sola”.

- La Resoluci6 de 7 de desembre de 2009 atorga a 'empresa Excavacions Malé i Hurtés,
SL lautoritzaci6 ambiental per [lactivitat extractiva de saulé i pedra granitica
anomenada “Els Sola Ampliacié 01” emplagada a les parcel-les 141, 147, 148 i 149 del
poligon 1 del terme municipal de Masarac, amb una superficie de I'area d’afecci6é de
6,96 ha (AE 00/3021-01).

- Per Resoluci6 de 22 de gener de 2010 del Departament d’Economia i Finances
s’atorga l'autoritzacié d’explotacié de recursos de la seccié A) anomenada “Ampliacié
El Sola”, RA 5350.

- En data 9 d’octubre de 2012, la Ponéncia Ambiental adopta 'acord d’'informe ambiental
de modificacié no substancial de I'activitat anomenada “Ampliacié El Sola”, motivada
per la instal-lacié d’una planta fixa de processament d’arids, amb una area d’afeccié de
7,3 Ha (expedients AE 00/3021-02 i GA20110007).

- La resoluci6 de 23 d’octubre de 2019 del Departament d’Empresa i Coneixement
atorga l'autoritzacié d’explotacié de recursos de la secci6é A), granit/saulé, anomenada
“EL SOLA, AMPLIACIO 02”, RA 5588, del registre miner de Catalunya, al terme
municipal de Masarac.

- En sessio de 1 de desembre de 2021, La Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona,
acorda aprovar definitivament la sol-licitud per a l'activitat extractiva el Sola 02
promoguda per Explotacions Malé i Hurtos, SL, i tramesa per I’Ajuntament de Masarac,
de conformitat amb el procediment que assenyala l'article 48 del Text refés de la Llei
d’urbanisme.

En aquests moments l'activitat corresponent a I'explotacié minera “El Sola-Ampliacié El Sola-El
Sola 02” s’esta duent a terme a les finques cadastrals segients:

DADES CADASTRALS
FINQUES Nun. Finca Poligon | Parcel-la Titular Superficie (m®)
Finca 1 |17106A001001410000PR |Rustica 1 141 18.664,00
Finca 2 |17106A001001720000PK |Rustica 1 172 80.993,00
Finca 3 |17106A001001730000PR |Rustica 1 173 72.554,00

Nota: les superficies indicades al quadre es corresponen amb les que figuren a les fitxes cadastrals i no implica que es
tracti de les superficies destinades a I'explotacié minera.

AR A

A l'esquerra
dreta el Planejament vigent.

i);ﬁa}ge del cadastre amb identificacié de les finques on es desenvolupa l'activitat minera extractiva, a la



Respecte de l'actual estructura de la propietat, concretament de les parcel-les 172 i 173 del
poligon 1, convé destacar que, com bé s’indicava a I'informe técnic municipal de data 19 de
novembre del 2021, aquestes parcel-les son fruit de I'agrupacié duta a terme durant 'any 2021
de les antigues parcel-les 149, 150 i 152, que passen a ser la parcel-la 172, i de les parcel-les
144, 147, 148 i 131 que passen a ser la parcel-la 173. A les seglents imatges es pot apreciar
I'estat inicial i el final un cop formalitzada I'agrupacio.

a l'agrupacio de les parcel-les 133, 144, 147, 148, 149, 150 i 152, a la dreta resultat de la cartografia un cop agrupades
en les parcel-les 172 i 173 actuals.

La propietat d’aquesta activitat extractiva ha plantejat a I’Ajuntament la voluntat d’implantar una
planta de valoritzacié de residus de la construccio a la parcel-la 172 del poligon 1.

Alhora I'‘Ajuntament de Masarac, - dins el marc competencial que li atorga la llei 1/2009, (Text
Refds de la Llei Reguladora dels Residus), establint que el servei de recollida selectiva es una
competéncia propia del municipi, i que el servei de deixalleria es considera com un sistema de
recollida selectiva, i d’acord amb I'establert a l'article 76 de les NNUU del POUM, relatiu al
tractament de residus, on s’indica que I’Ajuntament fomentara mitjancant les corresponents
ordenances municipals, el reciclatge o la valoritzacié de tots els residus generals al municipi,
aixi com la seva reduccié o control en origen -, es planteja com una prioritat municipal la
implantacio d’'una deixalleria per donar servei als habitants tot complementant I'actual servei de
recollida de residus urbans.

Ambdues voluntats, tant la municipal per la implantacié d’'una deixalleria, com la privada per la
implantacio d’una planta de valoritzacid, han estat plenament assumides per I'’Ajuntament per la
qual cosa en el moment en qué la present modificacié tiri endavant es subscriura el CONVEN/
DE COL-LABORACIO ENTRE L’AJUNTAMENT DE MASARAC | L’'EMPRESA EXCAVACIONS
MALE | HURTOS, SL., la proposta del qual s’adjunta com a annex al present avang de pla.

En el pacte segon del conveni, relatiu a la redaccid, tramitacié i impuls de les figures de
planejament, i dels projectes d’activitats corresponents, entre d’altres s’indica la finalitat de la
proposta d’ordenacié que ha de plantejar la modificacio puntual:

(-..)

La proposta d’ordenacié tindra per finalitat modificar la qualificacié actual dels terrenys
on s’emplacgara la planta de valoritzacio (parcel-la 172 poligon 1 i amb una superficie
minima de 2.583 m2), actualment sol no urbanitzable per tal de que tot I’'ambit del sol
que s’indica en el planol adjunt annex num. 2 i que ocupara la futura planta de
valoritzacié sigui classificada com a Serveis Técnics (ST) per tal de delimitar i adequar
correctament els usos a implementar i poder aprovar urbanisticament el projecte i realitzar
la ampliacié de l'activitat ja existent.

(....)

La superficie quantificada en el conveni, de 2.583 m?, com s’explica a l'apartat 2 de la present
memoria respon a la voluntat de reduir al maxim possible tant les afectacions al medi ambient,
com als veins i explotacions agricoles properes, com a l'activitat extractiva que es desenvolupa
a la mateixa finca, en el sentit que no es vegi reduida la capacitat d’excavacié i alhora no
comporti una pérdua significativa de les reserves. Aquesta superficie és la minima que
permetra aplicar unes correctes mesures de seguretat al respecte dels diferents processos que



es desenvolupen en una planta de valoritzacié, des de la circulacié dels vehicles, zones de
carrega i descarrega, fabricacié del producte, etc..., i alhora permetra disposar de la superficie
necessaria per a la implantaciéo de la deixalleria municipal, que per les caracteristiques del
municipi, amb una poblacié inferior als 10.000 habitants, i d’acord amb la Guia d’'Implantacié i
Gestio de Deixalleries (abril 2021), sera del tipus “deixalleria petita”, amb uns requeriments en
superficie de sol d’entre 300 i 1.100 m2.

USUARIS SUPERFICIE | EMPLACAMENT | NATURALESA | CAPACITAT MAXIMA
POTENCIALS PREVISTA ORIENTATIVA
(habitants) (m2) EMMAGATZEMATGE
(tn)
MINI < 10.000 NO <100 Fix De suport 3
PETITA = 10.000 No 300-1.100 Fix Principal 33
MITJANA 10.000 - Si 2.000 - Fix Principal 100
70.000 3.000
GRAN = 70.000 Si 4,000 - Fix Principal 200
5.000
MOBIL Segons - Carroseria / | Maobil Segons
necessitats Contenidor necessitats
Quadre extret de la pagina web de I’Agencia de Residus de Catalunya:

https://residus.gencat.cat/ca/ambits dactuacio/valoritzacio _reciclatge/instal lacions de gestio/deixalleries/tipus de dei
xalleries

DEIXALLERIA PETITA

OBERT TANCAT=
25.00 m2

5= 25,00 m2

Esquema exemple de deixalleria petita que figura a I'’Annex 2 del la Guia d’Implantacié de Deixalleries (Abril 2021),
editat per ’Agencia de Residus de Catalunya.

Per part municipal s’ha efectuat una analisi prévia de I'emplagcament previst, dels
condicionaments de la seva topografia, cobertura vegetal, usos del sol,...., per tal d’establir
I'estrategia i el procediment a seguir i per tal d’ajustar I'ambit i 'abast de I'actuacio, considerant
el seu encaix territorial i urbanistic, tenint en compte les determinacions del Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG) i de les del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Masarac (POUM).

Per fer possible aquesta actuacié es planteja la present modificacié puntual del POUM (MP-
POUM) per tal d’assolir una diferent qualificacié dels terrenys que avui sén sol no urbanitzable



agricola (AG) de manera que es puguin destinar a usos d’interés public i alhora s’hi pugui
implantar les noves instal-lacions previstes, la deixalleria municipal i la planta de valoritzacié de
residus de la construccio.

2. Ambit de I’actuacio

La present modificacié puntual del POUM abasta una franja de terreny dins el régim de sol no
urbanitzable, qualificats actualment com a zona agricola (AG), situada al sud oest del nucli de
Vilarnadal, que limita al sud amb el canal del marge esquerra de la Muga, a I'oest amb la
subclau ae, i I'activitat extractiva actual, i al nord i a I'est amb altres terrenys dins la mateixa
clau AG.

La seva ubicacié i delimitacié és la que figura en els planols d’informacié i ordenacié del
present Avang, amb una superficie total de 2.583 m?, i una forma allargada que respon als
seguents criteris:

- Proximitat a I'actual accés de manera que es podra utilitzar aquest mateix accés que
esta pavimentat fins a la carretera GIV-6026, evitant aixi la formacié de nous accessos
0 pistes, que causarien un increment de les emissions de pols i particules com a
consequéncia del transit rodat.

- Allunyar I'activitat de valoritzacié de les masies i explotacions ramaderes properes per
reduir al maxim les molésties als veins, sobretot per pols i sorolls que generara
I'activitat de valoritzacié de residus de la construccio.

- Que la cota d’'implantacio sigui la més baixa possible de cara a reduir i minimitzar el
maxim possible I'impacte paisatgistic de la instal-laci6.

- Reduir el maxim possible les afectacions a I'activitat principal d’extraccio, en el sentit
que no es vegi reduida la capacitat d’excavacié ni tampoc es produeixi una pérdua
significativa de la capacitat de disposar de reserves de material, d’aqui la seva posicio
perimetral i forma allargada, evitant una posicié central que no permetria a I'explotacio
minera assolir en la major superficie possible la maxima excavaci6 autoritzada.

- Facilitar els recorreguts interns de manera que no s’interfereixin les diferents activitats
que es desenvoluparan.

- Disposar de la superficie minima que garanteixi I'aplicacié d’'unes adequades mesures
de seguretat al respecte dels diferents processos que es desenvolupen en una planta
de valoritzacio, des de la circulacidé dels vehicles, zones de carrega i descarrega,
fabricacié del producte, etc.. i que alhora permeti la implantacid de la deixalleria
municipal del tipus “deixalleria petita”.

: s e N " -
Imatges de l'accés a l'actual extraccié minera, a I'esquerra imatge des de la planta en direccio a la carretera GIV-6026,
a la dreta imatge de l'accés a la planta.



3. Estructura de la propietat.

La present modificacio, tenint en compte I'ambit assenyalat al punt anterior de la present
memoria, afecta una Unica finca cadastral.
La configuracié i la relacié de les finques, dades cadastrals, i les superficies incloses a la
present modificacié del POUM és la que figura al grafic i al quadre adjunt:

DADES CADASTRALS AMBIT MODIFICACIO
FINQUES Nun. Finca Poligon | Parcel-la | Subparcel-la Titular Superficie (m”) | Inclusio | Superficie (m?)
Finca 1 [17106A001001720000PK |Rustica 1 172 a 20.109,00

1.626,00

Parcial

416,00

58.145,00

Parcial

2167,00

b
[
d

945,00

TOTAL AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

2.583,00

4. Descripcié i caracteristiques de I’ambit de la MP-POUM.

Terreny situat al sud oest del nucli de Vilarnadal, al municipi de Masarac, concretament al sud
del Puig Rodo, i al nord del riu Llobregat d’Emporda, delimitat al nord per I'actual explotacié
extractiva, a I'est per uns camps agricoles, i al sud i a I'oest pel Canal del Marge Esquerre de la
Muga. De forma aproximadament rectangular, amb una superficie de 2.583 m?, segons
amidaments sobre base cartografica.

Peca de terreny que forma part de la parcel-la 172 del poligon 1 de rustica.

Es tracta d’'un terreny antigament destinat a I'agricultura, amb una topografia gairebé planera,
situada aproximadament a la cota 42 sobre el nivell del mar.




Limits:

o Ellimit sud, amb la carretera d’accés a les instal-lacions de I'explotacié minera El Sola.

e Ellimit oest amb I'explotacié minera El Sola.

e Ellimit nord amb I'explotacié ramadera Granja El Renc.

e Finalment, el limit est amb la carretera GIV-6026 i amb I'explotacié ramadera Granja La
Closeta.

5. Planejament vigent i normativa de referéncia.

El planejament vigent a Masarac és el Pla d’'Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM) aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en data de 4 d’octubre de
2012 (DOGC num. 6280, de 24/12/2012).

Com ja s’ha posat de manifest en punts anteriors, 'ambit d’actuacié de la present modificacié
puntual comprén una unica area, les condicions urbanistiques de la qual es posen de manifest
al quadre seguent:

CONDICIONS URBANISTIQUES
Classificacio Qualificacié Superficie (m?)
Ambit s0l no urbanitzable zona Agrigola (AG) 2.583,00
TOTAL AMBIT DE LAMODIFICACIO PUNTUAL 2.583,00

Convé indicar que si bé la qualificacidé urbanistica de I'ambit de la modificacié d’acord amb el
POUM és la de zona agricola, clau AG, el desembre de l'any 2021, la CTU de Girona va
aprovar definitivament 'ampliacié de 'activitat extractiva a les antigues parcel-les 131, 144, 150
i 152, colindants a les parcel-les on es desenvolupava l'activitat extractiva, parcel-les 141, 147,
149 i 148, reconegudes pel POUM amb la clau ae. Com bé s’ha indicat a l'apartat
d’antecedents el mateix any 2021 es van agrupar, entre d’altres, les parcel-les 149, 150 i 152
formant la nova parcel-la 172, parcel-la que ara es veu afectada per la present modificacio.

Pel que fa a la normativa urbanistica del POUM, cal tenir present les segiients disposicions:
CAPITOL Il - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES
Seccié 1. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 94 — DEFINICIO | ACTUACIO DELS SISTEMES GENERALS

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interes general que, relacionats entre
si, configuren l'estructura general i organica del territori i sén determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba.

2. Els sols que aquest Pla adscriu per a sistemes generals, sempre que no estiguin compresos



Art.

dins de sectors de planejament derivat, s'obtindran mitjiangant el sistema d'expropiacio.

Els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial corresponguin a sistemes,
seran de cessio gratuita i obligatoria, sens perjudici de I'equitativa distribucié de beneficis i
carregues entre tots els propietaris del sector.

Els sols destinats a sistemes en sol urba seran de cessié gratuita i obligatoria quan es
determini a través de poligons d'actuacié d'urbanistica, plans de millora urbana o plans
especials urbanistics.

95 — REGIM DE CESSIONS

Els sols reservats per sistemes generals que es localitzin en sol urba destinats a vials,
parcs, jardins publics i equipaments comunitaris, centres escolars, seran de cessio
obligatoria i gratuita, en els termes, limits i condicions que estableix la Llei d’urbanisme.
Sense prejudici d’aixo per aquests i dalfres soOls destinats a sistemes generals,
I’Administracié podra acudir a la seva expropiacio, a la delimitacié de poligons d’actuacio,
per obtenir la cessié dels mateixos i a la redistribucié quan sigui possible, de carregues i
beneficis entre propietaris afectats per l'actuacié mitjangant reparcel-lacié entre ells, o
permuta per altres terrenys edificables.

2. Els sols destinats a equipaments i dotacions, aparcaments o serveis tecnics, que en el

moment d’aprovacié d’aquest POUM siguin de domini privat i es destinin al mateix us
previst per aquest Pla, continuaran en regim de propietat privada mentre desenvolupin la
seva actual funcié i us.

3. En sol no urbanitzable, per a I'adquisicié de soOls destinats a sistemes generals s’acudira a la

seva expropiacié quan de conformitat amb l'ordenament juridic vigent no puguin obtenir-se
mitjangant cessio gratuita.

(....)
Secci6 4. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS
(.....)

Art. 102 — SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES | SERVEIS TECNICS (CLAU ST)

1. El sistema de serveis técnics comprén els serveis d'abastament d'aiglies, serveis
d'evacuacio d'aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la
xarxa d'abastament, centrals de comunicacié i de telefon, parcs mobils de maquinaria,
plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun
dels serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla,
es podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el tramit de l'article 48 de la LU.

3. L'enllumenat complira la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de
I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.

4. Les instal-lacions de telefonia mobil i radiocomunicacié compliran el Decret 148/2001, de
29 de maig, d'ordenaci6 ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres
instal-lacions de radiocomunicacié (la senténcia del Tribunal suprem de 22 de marg de 2011
ha anul-lat alguns articles i tots els annexos d’aquest decret). La Llei 32/2003, General de
telecomunicacions regula la normativa aplicable en materia de telecomunicacions.

Caldra preveure l'ordenacié dels llocs d'emplagament i establir mesures necessaries per
minimitzar I'impacte visual i mediambiental que suposa la proliferacié de les infraestructures
de telecomunicacions, fomentant la seva concentracié en instal-lacions compartides,
obertes a tots els operadors i amb un disseny de comparticié que permeti la instal-lacié del
serveis sol-licitats inicialment aixi com possibles serveis de futur.

També per a la minimitzacié dels impactes visuals es pot consultar el “Cédigo de buenas
practicas” www.femp.es/site/sati.

Amb relacié a fixar un emplagament compartit, I'article 30.1 de la Ley 32/2003 General de
telecomunicacions i l'article 59 del Reglament aprovat pel Real Decret 424/2005, de 15
d’abril, en fan referéncia.

(.....)

Art. 129 — ZONA AGRICOLA AG
Definicié: Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, i que encara



que puguin no estar conreats en aquest moment, podrien tornar a ser-ho.

El Pla no permet en aquest sol, que es produeixin processos d’urbanitzacié i parcel-lacié
urbanistica, per a les que el pla determina arees de sol especifiques amb millors condicions
de topografia, localitzacié respecte a nuclis urbans i accessibilitat.

Usos: S’admeten els usos agricola, forestal, artesanal vinculat a la rehabilitacié de masies
i/o cases rurals, petits tallers de maquinaria agricola, magatzems, turisme rural, i els usos
referits a larticle 47 de la LU, segons s’admeti en els diferents tipus de sol (especial,
territorial i preventiu) i amb les seglients limitacions:

Us agricola: Sense limitacio.

Us forestal: Queda prohibida la plantacié amb caracter intensiu de les espécies que poden
perjudicar I'equilibri ecologic i I'entitat de la vegetacié autoctona.

Us d’habitatge: és admés en construccions directament relacionades amb I'explotacié
agraria, i també en les construccions incloses en el cataleg de masies i cases rurals.

Us artesanal i comercial vinculat a la rehabilitacié _de masies i/o _cases rurals: S’admet
aquest us per a l'elaboracié i comerg (petit establiment comercial PEC) de productes
derivats de l'agricultura, apicultura, o ramaderia.

Us de petits tallers de maquinaria agricola: s’admet aquest Us en els ambits reconeguts per
aquest Pla (clau at) i sera d’aplicacié I'article 89 de la Llei 3/2012.

Us d’educacié en el lleure: S’admeten els usos ludico-formatius.

Us d’activitats professionals: S’admeten els usos vinculats a les professions liberals
conjuntament a I'habitatge familiar i en masies i cases rurals catalogades. En qualsevol cas
aquest us ha de suposar la recuperacié del caracter rural de I'entorn (escultors, pintors,
musics, estudis de gravacio...)

Us vitivinicola i d’elaboracié “d’oli”: S’admet aquest Us per I'elaboracié i comerg de
productes derivats de la vinya i de l'olivera.

Us de magatzem: S’admet I'is de magatzem agricola. S’admet també I'is de magatzem no
agricola tnicament en edificacions existents sempre que hagin estat legalment implantats i
autoritzats, i en cap cas podran ser objecte d’ampliacié.

Us pecuari: S'admet amb les limitacions que estableixen per a la ramaderia intensiva que
requereix edificacions especifiques. La distancia minima per a la implantacié de noves
instal-lacions d’explotacions porcines s’estableix en 1.000 m des del perimetre dels nuclis
urbans i en 500 m per a les explotacions de bovi, ovi i aviram.

S’admet la instal-laci6 de nuclis zooldgics, gosseres, residéncies canines, hipiques o
similars, sempre que es situin a una distancia no inferior a 300 m respecte dels perimetres
dels sdls urbans.

Sera d’obligat compliment el decret 61/1994, de 22 de febrer, sobre regulacié d’explotacions
ramaderes, l'ordre de 7 d’abril, per la qual es fixen normes d’ordenacié de les explotacions
porcines, avicoles cunicoles i bovines, 'ordre de 28 de novembre de 1988 sobre Nuclis
Zoologics, i el RD 324/2000, de 3 de marg, d’ordenacié d’explotacions porcines.

No es permet ampliar, amb numero de caps, les granges de porci existents que estiguin
situades a menys de 300 m del perimetre dels nuclis.

Les granges de porci situades entre 300 m i 600 m del perimetre dels nuclis es podran
ampliar com a maxim un 50 % en nombre de caps i, a partir de 600 m, els limits d’ocupacio
total de les granges seran els que es fixen a l'apartat de “Construccions” punt 5 d’aquest
mateix article.

Us esportiu: S’admet sempre que no interfereixi el normal desenvolupament dels altres usos
admesos i especialment dels relacionats directament amb l'activitat agricola.

Us de camping i caravaning: S’admet sempre i quan el lloc escollit permeti la integracié a
I'entorn i s’assequri les obres necessaries per aquesta integracio. Per a la implantacio




d’aquest Us sera necessari la tramitacio i aprovacioé del corresponent Pla especial urbanistic
d’acord amb el que determina l'article 47 de la LU.

No s’admet I'is de caravaning entés com emmagatzematge de caravanes.

Us de turisme rural: S’admet en les masies i cases de pagés contemplades en el cataleg i
amb les limitacions establertes per la LU i la legislaci6 sectorial.

Us d’activitats extractives: Aquest s s’admetra en els ambits reconeguts per aquest Pla
(clau ae) o bé com a ampliacié d’activitats extractives actuals i legalitzades només en zones
colindants. A la llicencia s'incorporara el contingut precis per a assegurar que a la cessacio
de l'activitat extractiva el sol quedara adaptat a les condicions necessaries per a servir al
seu desti agricola. Podran afiangar-se aquests objectius mitjangant qualsevol de les formes
de garantia real o obligacional valides en Dret.

Les autoritzacions de noves extraccions s’hauran de tramitar al Departament de Territori i
Sostenibilitat a través de I'’Ajuntament tenint en compte I'aplicaci6 de la llei 20/2009, de 4 de
desembre de prevencio i control ambientals de les activitats, i hauran d’anar acompanyades
per:

- Projecte o estudi justificatiu de l'interes, qualitat i caracteristiques del jaciment.

- Estudi d’impacte ambiental que comprengui tant la incidéncia paisatgistica com
la mediambiental (sorrolls, pols...) en relacié al sol no urbanitzable i les arees
urbanes existents (residencials o industrials) o les urbanitzables previstes.

- Projecte de regeneracié de I'ambit afectat per la futura extraccio.

- Condicions generals: No es podra realitzar una excavacié simultania de més de
3.000 m2, es mantindran els camins en bon estat, es treballara amb restauracio
integrada.

No s'admetra I'is extractiu en aquells llocs en qué pugui causar greus deterioraments al
paisatge o a l'equilibri ecologic.

Subzones:
Subzona a.e. S’admet I'is extractiu relacionat directament amb l'extraccié d’arids aixi com

la resta d’usos de la zona agricola.
Subzona a.t. S'admet I'is de petits tallers de maquinaria agricola.

Llicéncies: Per a la obtencié de qualsevol llicencia per als usos, activitats o edificacions
permesos en aquest sol sera necessaria la presentacié d’'un estudi d’impacte ambiental que
justifiqui la correcta implantacié en I'entorn concret i en el conjunt territorial que obtingui la
valoracié favorable de les diferents administracions actuants. Aixi mateix sera necessari
disposar de l'informe favorable de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona.

Per a la concessi6 de llicéncies per a la construccié d’habitatges en aquest sol de proteccio
agricola, el promotor haura de justificar que la seva activitat principal és l'agricultura,
S’haura d’aportar informe del El Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i
Medi Natural en relaci6 a I'is agrari de la finca i s’haura de comptar amb l'informe favorable
de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona.

Construccions:

El municipi de Masarac no esta comprés actualment en cap Pla sectorial agrari pero esta
afectat pel Pla Nacional de Regadius, zona regable de la Muga marge esquetrre.

Qualsevol construccié, obra o actuacié haura de respectar servituds de pas, tant de cami
com d’aqlieductes, sequies, canals i conduccions d’aigua, amb un dret de pas de 3 metres
al llarg del seu recorregut pel seu manteniment i sén gestionades per la comunitat de
regants de la zona regulable de la Muga —marge esquerre- quedant lliures o gravades de
qualsevol construccio6 o alteracio.

1. Construccions destinades a explotacions agricoles que tinguin relaci6 amb la
naturalesa i desti de la finca on estiguin situades.




L'Ajuntament és la Corporacio facultada per atorgar llicencies, sense perjudici dels permisos
previs o informes favorables que siguin necessaris, en funcié de I'Us especific de cada
construccio.

La primera utilitzacié de la construccio, aixi com qualsevol canvi d'Us esta subjecte a
llicencia municipal que no podra atorgar-se si aquest us és contradictori amb la finalitat
agricola de l'obra.

a) Construccions auxiliars agricoles:

S'admeten les construccions necessaries per al desenvolupament o millora de I'explotacio
d’acord amb els seglients parametres:

Ocupacié maxima: 2.000 m?

Sostre maxim: 2.000 m?
Algcada maxima: 10,00 m.
Num. Maxim de plantes: PB

Separacions minimes: A veins es separaran la mateixa distancia que l'algada de
l'edificaci6 amb un minim de 3 m. A camins la separacié sera de 3
m de la linia de tanca.

25 m a recs, rieres i cursos d’aigua.

Condicions estéetiques: Coberta de teula ceramica envellida, de planxa de coure o planxa
d’alumini de color fosc (marré o verd).

Les faganes construides amb materials per a revestir, no es
deixaran sense revestir.

Colors: terrossos i integrats a I'entorn.
Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell.

Condicions de supefficie: Superficie minima de les finques vinculades a lactivitat:
45.000m? (poden considerar-se diferents finques vinculades
registralment).

Les superficies maximes construides hauran d’estar subjectes a
les estructures i a la dimensié tecnico-economica de les
explotacions agricoles-ramaderes, atenent al sistema de
produccié i emmagatzematge actual. Caldra informe favorable
del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i
Medi Natural.

Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions.

S’estableixen els valors de 500 m* d’ocupacié i 1.000 m? de sostre com a llindars fins els
quals es requereix unicament llicencia municipal. A partir d’aquests cal el procediment de
l'article 48 de la LU i el 57 del Reglament que la desplega.

b) Magatzems d’eines manuals:
La construccié de magatzem d’eines ha de complir les segtients condicions:

Superficie maxima: 9 m°.

Alcada maxima: 2,50 m.

Condicions estetiques: no es permet que tinguin cap obertura a excepcié de la porta,
l'acabat de les parets sera remolinat, la coberta sera plana i no
s’hi col-locara cap element tipus xemeneia.



Separacié minima: a limits de propietat i a la cara exterior de I'explanacié dels camins sera
de 3m.

Aquestes edificacions s’autoritzaran amb la condicié que existeixi una explotacio lligada a la
finca.

c) Habitatge de persones directament relacionades amb l'explotaci6 agraria :

Es la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per autoritzar la
construccié d'aquestes obres, establertes a l'article 47.6.b de la LU, d’acord amb les altres
condicions descrites en el present article.

Per a evitar la possible formacié de nuclis de poblacié, i d’acord amb el Decret d’unitat
minimes de conreu, l'autoritzacié per a la construccié d'un habitatge unifamiliar de nova
planta requerira una superficie minima vinculada de 45.000 m-.

Les edificacions s’ajustaran als seglients parametres:

Superficie minima: 45.000 m>.

Superficie minima de la finca ocupada per l'edificacié: 10.000 m?.

Sostre maxim: 250 m?

Alcada maxima: 7,00 m.

Nudm. maxim de plantes: PB + 1P

Separacions minimes: A veins es separaran la mateixa distancia que l'algada de I'edificacio
amb un minim de 3 m. A camins la separaci6é sera de 3 m de la
linia de tanca.

25 m a recs, rieres i cursos d’aigua.

Condicions esteétiques: coberta de teula ceramica envellida.

Facanes arrebossades, materials nobles...

Colors: preferentment terrossos i integrats a I'entorn.

Es prohibeixen el colors blancs, negres, blaus i vermells.
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions.

En els casos de masos o edificacions existents, es prioritzara les ampliacions i reformes de
les mateixes per tal de no implantar nous elements en el territori. Tot amb les condicions i
limitacions que en resulten del cataleg de masies que acompanya el present document.

Admetre algunes edificacions en el tipus de sol a qué es refereix aquest article no implica
l'autoritzacié de realitzar obres d'urbanitzacio. Les edificacions que es realitzin hauran de
servir-se de les carreteres i camins existents i els altres serveis a la residencia, tals com
aigua potable, eliminacié d'aiglies residuals, electricitat i eliminacio de residus solids, efc...
hauran de resoldre's per gestio individual en cada cas.

No podran realitzar-se obres d'urbanitzacié excepte en el cas que es tracti d'executar els
sistemes generals o algun dels seus elements previstos pel Pla.

També s’admet I'us d’habitatges en les construccions incloses en el cataleg de masies i
cases rurals d’acord amb totes les especificacions del cataleg.

d) Instal-lacions del Castell de Biart:



Per regularitzar les instal-lacions existents del Castell de Biart caldra seguir el procediment
de l'article 48 de la LU o bé tramitar un Pla especial. En ambdoés casos per a la implantacio
d’usos de celler vitivinicola.

2. Construccions o instal-lacions vinculades a I'execucié, manteniment o servei de les
obres publiques

L'Ajuntament és la Corporacio facultada per a concedir les llicencies relatives a aquest tipus
de construccions o instal-lacions que tindran caracter provisional, d’acord amb l’article 47 de
la LU.

S'admeten les construccions o instal-lacions que han de realitzar-se amb la finalitat
assenyalada.

Quan s’afecti restes arqueologiques d'interés declarat, aquifers classificats, zones
vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat amb la legislacié vigent, jaciments
paleontologics o punts geologics d’interés, caldra I'aprovacié previa del corresponent
projecte d’acord amb el previst a l'article 48 de la LU i l'article 57 del Reglament que la
desplega.

3. Edificacions o instal-lacions d'utilitat publica o interés social que hagin de situar-se en el
medi rural

Es la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar
l'autoritzacio per a la construccié d'aquestes obres sequint el procediment establert en els
articles 48 i concordants de la LU, d’acord amb les altres condicions descrites en el present
article.

L'autoritzacié de la construccié estara condicionada a la valoracié que fara la Comissié
respecte a la necessitat de situar I'obra declarada o considerada d'utilitat publica o interés
social en el medi rural.

4. Instal-lacions i edificacions de serveis publics que hagin de situar-se en el medi rural

S’inclouen en aquest apartat les instal-lacions de telefonia mobil, xarxes de fibra Optica,
xarxes de gas, linies eléctriques, xarxes de sanejament i aigua potable, i altres serveis a la
poblaci6é que sigui necessari o convenient ubicar en sol no urbanitzable.

Es la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar
l'autoritzacio per a la construccié d'aquestes obres seguint el procediment establert en
l'article 47 i concordants de la LU, d’acord amb les altres condicions descrites en el present
article.

L'autoritzacié de la construccié estara condicionada a la valoracié que fara la Comissié
respecte a la necessitat de situar I'obra declarada o considerada d'utilitat publica o interés
social en el medi rural.

5. Instal-lacions i edificacions destinades a I'iis pecuari

Compren les instal-lacions i allotiament destinats a la cria, engreix i residencia de qualsevol
classe de bestiar i animals en general inclosa a la descripcié de I'is pecuari d’aquest article.

Totes les instal-lacions s'ajustaran a allo disposat en la legislacié vigent per aquest tipus
d'establiments.

Condicions de superficie:

- Per a granges:

o  Superficie minima de les finques vinculades a l'activitat 45.000 m? (poden
considerar-se diferents finques vinculades registralment).



o Superficie minima de la finca ocupada per I'edificacié: 10.000 m2.
- Per a la resta d’instal-lacions i edificacions:

o  Superficie minima de la finca vinculada a I'activitat i ocupada per I'edificacié: 1.000
m2.

Condicions de situacio:

- Granges de porci: Les noves instal-lacions de porci se situaran a una distancia no
inferior de 1.000 m del perimetre dels nuclis urbans.
No es permet ampliar, amb numero de caps, les granges de porci existents que estiguin

situades a menys de 300 m del perimetre dels nuclis urbans.

Les situades entre 300 m i 600 m del perimetre dels nuclis urbans es podran ampliar com a
maxim un 50% en nombre de caps i, a partir de 600 m seran els parametres d’aquest article
els que definiran les superficies totals.

- Granges de bovi, ovi i aviram: Les noves instal-lacions se situaran a una distancia no
inferior de 500 m del perimetre dels nuclis urbans.
Per a ampliacions de granges existents no es fixa limit de separacions als nuclis urbans.

- Nuclis zoologics, gosseres, residencies canines, hipiques o similars: Les noves
instal-lacions se situaran a una distancia no inferior a 300 m del perimetre dels nuclis
urbans.

- La separaci6 minima a les carreteres per a qualsevol tipus d’instal-lacié pecuaria sera
de 100 m a comptar des de l'eix de la carretera.

Ocupacid i sostre maxims: - 6.000 m* per a granges de porci, ovi i aviram.
- 8.000 m’ per a granges de bovi.

- Per a la resta d’instal-lacions per a animals 'ocupaci6 sera

del 20% de la superficie de la finca amb un maxim de 500

m’.

Alcada maxima: - 10 m per a granges de porci, bovi i ovi.

- 6 m per a granges d’aviram.

4 m per a les instal-lacions d’altres animals.

Separacions minimes: - A veins es separaran la mateixa distancia que
l'algada de I'edificacié amb un minim de 3 m.

- A camins la separaci6 sera de 3 m de la linia de tanca.
- 25 m a recs, rieres i cursos d’aigua.

Condicions estétiques: Coberta de teula ceramica envellida, de planxa de coure o
planxa d’alumini de color fosc (marré o verd).

Les faganes construides amb materials per a revestir, no es
deixaran sense revestir.

Colors: terrossos i integrats a I'entorn.
Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell.

Condicions de supeifficie: Superficie minima de les finques vinculades a [l'activitat:
45.000 m* (poden considerar-se diferents finques vinculades
registralment).




Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions amb una
separaciéo maxima entre ells de 8 m.

S'estableixen els valors de 3.000 m* d’ocupacié i 3.000 m? de sostre com a llindars fins els
quals es requereixen unicament llicéncia municipal. A partir d’aquests cal el procediment de
l'article 48 de la LU i el 57 del Reglament que la desplega.

En el cas d’ampliacions aquests llindars s’estableixen quan s’incrementi en un 50% la
superficie existent si es superen els 3.000 m? de supetrficie total.

6. Edificacions incloses en la relacié de Béns d’Interes Cultural

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona o I'Ajuntament, segons el régim de sol,
podran autoritzar actuacions en edificis inclosos en la relacié de Bens d’Interés Cultural del
present Pla, amb els usos i activitats permesos en aquestes normes, sempre que no entrin
en contradicci6 amb l'entorn en el que s’implanten. En el cas de Bens Culturals d’Interés
Nacional sera vinculant I'acord de la Comissié de Patrimoni Cultural del Departament de
Cultura en relaci6 a les actuacions previstes en els ambits de proteccié delimitats.

Tanques de finques

Les tanques de finques en sOl no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta o
metal-lics, d'una algada maxima de 2 m, amb separacié minima entre suports de 2 m. Entre
suport i suport hi podra haver travesser de fusta 6 filats metal-lics fins a una algada maxima
de 2 m. Preferentment el travesser inferior hauria d’estar separat del terra com a minim 15
cm. per tal de permetre el pas dels animals no obstant, en casos justificats, les tanques
podran tenir una base d’obra de 20 cm.

Amb tanca alta es podran vallar, Gnicament, les parts destinades a patis d’habitatges 6
zones annexes d'altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable. Aquestes
tanques s’ajustaran a les mateixes condicions estetiques (textures, colors, acabats...) que
es fixen per a les edificacions en sol no urbanitzable. Seran d'obra fins a un maxim d’1m i la
resta vegetal, podran tenir com a suport una reixa metal-lica fins a una algada maxima de 2
m.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3 m des de l'eix del cami i de 5 m de la
llera dels recs.

6. Coheréncia amb el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines

En data 21.10.2010, s’aprova el PTPCG, que, entre d’altres aspectes, defineix I'ambit de
I'Albera i proposa, per a cadascun dels nuclis de poblacié i per a I'escenari 2026, un paper
territorial determinat en funci6 de les seves caracteristiques, tot definint I'estratégia de
desenvolupament urbanistic en cada cas.

6.1. En relaci6 a I’estratégia general.

Pel que fa al municipi de Masarac, planteja tres estratégies diferents una per cadascun dels

nuclis de poblacié que el componen:

- L’estratégia pel nucli de Masarac és el creixement moderat; la millora i complecio pel nucli
de Vilarnadal; i el manteniment del caracter rural pel veinat del Priorat per la qual cosa es
recomana incloure’l dins el régim urbanistic del sol no urbanitzable.

6.2. En relacié a I'ordenacio i al sistema d’espais oberts

Els terrenys afectats per la modificacié formen part del sistema d’espais oberts, dins la
consideracio de sol de proteccio territorial, com a sdl d’'interés agrari i/o paisatgistic.
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Sistema d’espais oberts — Sol de p?otecciﬁrritoria/ i d’interes agrari i/o;aisatg/’stic, Planol O.6 Espéis
Oberts, estrategies d’assentaments i actuacions d’infraestructures, Alt Emporda.
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Sols d’alt valor agrari — zones agricoles de radiu i zones amb denominacié d’origen (DO), indicacié
geografica protegida (IGP) i produccié ecologica.



Connectors ecologics

D’acord amb l'article 2.8 de les NNUU del PTPCG, el Pla considera que aquest sol disposa
d’uns valors, condicionants o circumstancies que motiven una regulacio restrictiva de la seva
possible transformacié, distingint tres motius pels quals s’ha de preservar, que en el cas que
ens ocupa es tracta de:
a) Interés agrari i/o paisatgistic: arees d’activitats productives agraries de significacid
territorial i que alhora soén terrenys que aporten paisatges significatius o identitaris de
'ambit territorial i també en terrenys que per estar molt poc contaminats per I'edificacio
convé mantenir en el periode de vigencia del pla com espais no urbanitzats
estructuradors de I'ordenacio del territori.

En aquest sentit, l'article 2.9 de les Normes del PTPCG estableix la regulacié del sol de
proteccio territorial, on s’indica que cal mantenir-lo com a sol no urbanitzable, si bé permet
algunes excepcions, també recollides en el mateix article.

Pel qué fa a l'activitat extractives el PTPCG les regula a l'article 2.18, en ell s’'indica que el pla
no afecta a les activitats autoritzades, i que es poden autoritzar noves activitats i ampliacions
de les ja autoritzades en el sol de proteccié territorial sempre que no afectin de forma clara i
definitiva els valors que han motivat la proteccié especial del conjunt de I'espai protegit.

Aixi mateix cal tenir en compte alld establert a larticle 2.5 relatiu a les edificacions,
instal-lacions i infraestructures en els espais oberts, concretament els factors favorables per a
l'autoritzacio, un dels quals es precisament que siguin d’interés public, i que d’acord amb el
punt 3 del mateix article queden definits com:
C. Aquelles que son d’interes public d’acord amb la legislacio vigent.
Compren les infraestructures i equipaments d’interés public que han de situar-se en el
medi rural, entre els quals, i als efectes de les determinacions d’aquest Pla territorial,
es distingeixen: infraestructures lineals (C1) com carreteres, ferrocarrils, conduccions i
altres elements significatius; elements d’infraestructures (C2) com parcs solars, parcs
edlics, antenes de telecomunicacions, instal-lacions de tractament del cicle de l'aigua,
plantes de tractament de residus, i altres elements, aixi com elements d’equipament
public que la legislacié urbanistica no prohibeix en sol no urbanitzable (C3) com
cementiris, establiments penitenciaris i d’altres.




Per tant des del punt de vista territorial, i en tant que s’aprofita una zona on s’ha autoritzat una
activitat extractiva, que la nova implantacié prevista d’'una area de serveis técnics es pot i s’ha
de considerar com a un equipament d’interés public, tant pel qué sera la deixalleria municipal,
com per l'activitat de valoritzacié de residus de la construccid, es pot donar per compatible la
proposta que planteja la present modificacié puntual per considerar que no afecta de manera
clara els valors de la proteccio.



C. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA DE LA
PROPOSTA DE MODIFICACIO

1. Alternatives raonables, técnica i ambientalment viables.

Tenint en compte els objectius de la present modificacid, els antecedents exposats, la
conjuncié dels interessos municipals i privats, reflectits en el conveni de col-laboracié subscrit
entre I'Ajuntament de Masarac i 'empresa EXCAVACIONS MALE | HURTOS SL i les
caracteristiques i condicionaments de I'ambit analitzat, i en base a les referéncies legals i
urbanistiques vigents es plantegen les diferents alternatives que es detallen en aquest apartat.

A manera de resum dels objectius generals, cal tenir present que la nova delimitacié d’una

zona de serveis técnics en sol no urbanitzable, ha de de donar resposta a:

e La implantacié d’'un deixalleria municipal del tipus “deixalleria petita”, d’acord amb la Guia
d’'Implantacio i Gestié de Deixalleries (abril 2021), per a donar compliment als requisits
establerts en la normativa vigent sobre residus, referent a percentatges de valoritzacié de
les diferents fraccions de residus municipals.

e Laimplantacié d’'una planta de valoritzacié de residus de la construccio.

1.1. Alternativa 0.

Aquesta alternativa consisteix en mantenir les condicions urbanistiques definides en el vigent
POUM, mantenint les qualificacions del sol no urbanitzable de la finca on actualment s’hi esta
desenvolupant I'activitat minera extractiva, planta de tractament, classificacié i rentat d’arids.
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Imatge de I'Alternativa 0, en qué es mantenen les qualificacions del planejament vigent, el requadre vermell identifica la
zona objecte de la modificacio puntual.

En aquestes circumstancies no hi hauria canvis en les qualificacions urbanistiques del sol i per
tant no sera possible la implantacié de I'activitat de valoritzacié de residus de la construccio.

Pel qué fa a la deixalleria municipal, totes les zones qualificades com a serveis técnics del
municipi de Masarac, ja disposen d’'un Us determinat, i les seves superficies sén les
necessaries pels mateixos i alhora funcionen com a reserves de futures ampliacions.
En concret els terrenys qualificats com a Serveis Técnics (ST) del municipi de Masarac sén els
que es relacionen a continuacio:
o S'g diposits de gas i aigua, al nord del nucli de Masarac, amb una superficie de 4.460
m°.
e ST pou de captacio situat a I'est del nucli de Masarac, proper a la riera d’Anyet, amb
una superficie de 625 m?.
e ST EDAR, situat a I'est del nucli de Masarac, també proper a la riera d’Anyet, amb una
superficie de 625 m.



o ST dip(‘)séit de gas, situat al nord-oest del nucli de Vilarnadal, amb una superficie de
1.483 m”.
e ST dipodsit d’aigua, situat a I'est del nucli de Vilarnadal, amb una superficie de 276 m?.
e ST EDAR, situat al sud del nucli de Vilarnadal, amb una superficie de 776 m?.
e ST pou de captacio, situat al sud de Vilarnadal proper al riu Llobregat d’Emporda, amb
una superficie de 625 m?.
Per la qual cosa es descarta la utilitzacié d’aquestes zones de Serveis Técnics per a la
instal-lacio de la deixalleria municipal.

Aquesta alternativa, per tant, no resol la necessitat de sol per implantar ni l'activitat de
valoritzacio de residus de la construccié ni la deixalleria municipal.

1.2. Alternativa 1

Aquesta alternativa consisteix en definir una nova zona de Serveis Técnics (ST) en sol no
urbanitzable de les dimensions necessaries per permetre la implantacid d’'una planta de
valoritzacié de residus de la construccid i una deixalleria municipal del tipus “petita”.

Aquesta alternativa comporta el canvi de qualificacié d’una franja de 2.538 m2 de superficie al
sud de la parcella 172, mantenint-la dins el régim del sol no urbanitzable, passant de la
qualificacio de zona agricola (AG) a ST, aprofitant uns terrenys que actualment s’estan utilitzant
per a l'activitat minera d’extraccié d’arids, concretament part dels terrenys amb que el passat
mes de desembre per acord de la CTU es va ampliar I'activitat extractiva.
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Imatge de I'Alternativa 1, en que es crea una nova zona de Serveis Tecnics (ST), el requadre vermell identifica la zona
objecte de la modificacié puntual.

Aquesta alternativa possibilita tant la implantacié de I'activitat de valoritzaci6 dels residus de la
construccié com la implantacié de la deixalleria municipal.

1.3. Comparacio de les alternatives.

Necessitat d'implantar aguestes activitats en sol qualificat com a sistema de serveis técnics.
D’acord amb l'establert a I'article 102.1 de les NNUU del POUM de Masarac les dues
activitats que es volen implementar, requereixen de sol qualificat com a sistema de
serveis técnics (ST), com bé s’ha indicat a I'alternativa 0, tot el sol que el POUM de
Masarac inclou dins la clau ST, ja disposa d’'un Us especific, amb les superficies
necessaries per aquest Us i les seves futures ampliacions, per la qual cosa es fa
necessari modificar el planejament per obtenir una nova zona qualificada com a ST, que
és el que planteja I'alternativa 1.

Ubicacié de la planta en uns terrenys antropitzats i allunyats dels nuclis de poblacid.
L’'ubicacié de la nova zona de serveis técnics (ST) proposada a l'alternativa 1, en un sol
que actualment ja s’esta explotant com a una activitat minera, redueix I'impacte que les
noves instal-lacions podrien tenir en qualsevol altre ambit del sél no urbanitzable del




municipi de Masarac, per altra banda la mateixa mota que separa el vial d’accés a la
finca on es desenvolupa I'extraccié d’arids, facilita I'ocultacié de les futures instal-lacions.
Tanmateix l'ubicacié allunyada dels nuclis de poblacié de lalternativa 1 redueix les
molésties que aquests tipus d’activitats poden arribar a causar.

N\t

A l'esquerra imatge actual de les finques on es desenvolupa l'activitat minera extractiva d’arids. A la dreta i a baix
imatges de la mota que oculta I'activitat extractiva en el recorregut d’accés des de la GIV-6026.

Optimitzacié dels recursos municipals
Donades les caracteristiques del municipi, es considera important I'optimitzacié dels
propis recursos municipals, l'alternativa 1 permetra utilitzar les instal-lacions de l'actual
activitat minera d’extraccié d’arids, per a I'activitat de la deixalleria municipal, com sén la
bascula, servei de vigilancia, etc..., la implantacié de la deixalleria municipal en qualsevol
altre emplagament representaria un major cost per quan no es podria disposar de serveis
ja existents.

2. Conclusions.

D’acord amb les alternatives exposades en els punts anteriors del present Avang de Pla,
I'Ajuntament de Masarac opta per proposar que es desenvolupi TALTERNATIVA 1 considerant
que aquesta opcié és la que dona una millor resposta als objectius fixats a la present
modificacié del POUM, relatius a la implantacié d’'una deixalleria municipal i d’'una planta de
valoritzacio de residus de la construccio i permet fer-ho amb les millors condicions per tal de
garantir la integracié ambient, paisatgistica i I'encaix urba de les noves instal-lacions, sense
alterar la imatge i les condicions de percepcié del paisatge.

D’altra banda I'alternativa 1 es coherent amb el objectiu del POUM vigent pel qué fa al foment
del reciclatge o valoritzacio de tots els residus generats al municipi, aixi com la seva reduccié o
control en origen tal i com s’estableix a I'article 76 de les NNUU del POUM.

També es coherent amb l'estratégia del PTPCGI per quan, com s’ha exposat a l'apartat
corresponent, la proposta 1 no afecta els valors del Sol de proteccid territorial i d’interés agrari
i/o paisatgistic.



D’acord amb els resultats d’analisi i diagnosi dels riscos, vulnerabilitats i oportunitats ambientals
que s’analitzen en el Document Inicial Estratégic (que es redacta i tramita de manera paral-lela
a aquesta Avanc¢ de Pla) i del contrast d’alternatives, es considera que és una proposta
ambientalment factible i viable, amb uns impactes que soén evitables.

Masarac, el desembre de 2022.

FRANCESC BLANCH CARLES
Arquitecte
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