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TITOL | DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL | NATURALESA | CONTINGUT POUM

SECCIO 1 DEFINICIO, CONTINGUT I VIGENCIA DE LES NORMES
Article1  Definicié i ambit territorial del Pla

1. Aquestes Normes Urbanistiques juntament amb la resta de documents exigits per
I'article 59 del Decret Legislatiu (DL TRLU) 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el
Text Refés de la Llei d’Urbanisme, constitueixen el Pla d'Ordenacid Urbanistica
Municipal de Maia de Montcal, el qual té per objecte I'ordenacio urbanistica de tot el
territori d'aquest municipi, de conformitat amb alld que disposa la legislacié urbanistica
vigent.

2. Aquest Pla d'Ordenaciéo Urbanistica Municipal revisa el text de les Normes
Subsidiaries de Planejament aprovades el 3 d’octubre de 1984 i s’adapta al DL TRLU
1/2010.

Article 2 Marc legal

1. El present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s'ha redactat d'acord amb la
legislacio urbanistica vigent i la legislacié sectorial vigent aplicable.

2. La referéncia a la "legislacié urbanistica vigent" feta en aquest article i en els
preceptes successius s'entén que remet a 'ordenament urbanistic vigent a Catalunya,
consistent en les lleis aprovades pel seu Parlament i en els reglaments i disposicions
que les desenvolupen, aixi com la legislacié estatal del sol en allo que no modifiqui ni
vulneri la competéncia exclusiva de la Generalitat de Catalunya en matéria d'ordenacié
del territori urbanisme i medi ambient.

3. La utilitzacié de determinades abreviacions en les presents Normes Urbanistiques
s'entendran referides a les disposicions normatives seguents:

Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos
de Llei d'Urbanisme. DOGC n° 5686, de 5 d’agost.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme.

e Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre de mesures urgens en matéria
urbanistica.

e Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials.
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e Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacio i millora d’'urbanitzacions
amb déficits urbanistics

e Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.
Legislacio urbanistica estatal:

¢ Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s’aprova el text
refds de la Llei del sol.

*no aplicables a Catalunya d’acord amb la Disposicié Final Primera del
Decret 305/2006.

¢ Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament
de Planejament per al desplegament de la Llei sobre régim del sol i
ordenacio urbana (RPU).

¢ Reial Decret 3288/1978, de 25 d'agost, pel qual s’aprova el Reglament
de Gestio Urbanistica per al desplegament de la Llei sobre regim del
sol i ordenacio urbana (RGU).

e Reial Decret 2178/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament
de Disciplina Urbanistica per al desplegament de la Llei sobre régim
del sol i ordenacio urbana (RDU).

4. La referéncia a la "legislacio sectorial vigent" que es faci en les presents Normes
Urbanistiques (NNUU) s’entendra que es remet a l'ordenament juridic vigent a
Catalunya en la matéria que es tracti i en cada moment. En aquest cas, les referéncies
a cadascuna de les disposicions sectorials es realitzara amb la denominacié completa.

5. El Pla és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter
prioritari sobre qualsevol disposicid municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la
legislacio urbanistica.

Article 3~ Contingut i interpretacié

1. Aquest Pla d’Ordenaciéo Urbanistica Municipal esta integrat pels documents
seguents:

MEMORIES

1.- Memoria descriptiva i justificativa : Informacio

2.- Memoria descriptiva i justificativa : Ordenacio.

3.- Memoria Social

4.- Documentacioé ambiental

5.- Annexes
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5.1.- Estudi de la mobilitat generada

5.2.- Estudi d’'inundabilitat

5.3.- Inventari d’activitats en SNU

5.4.- Analisi Bruguers, Dosquers i La Cellera

NORMATIVA | CATALEGS

1.- Normes Urbanistiques
2.- Cataleg de Bens Protegits

PLANOLS

l.- Planols Informacid
O. Planols Ordenaci6

PROGRAMACIO

1.- Agenda i Avaluacié economica i financera del POUM

DOCUMENT DE SINTESI

1. Ambit i abast de la suspensié de llicéncies i Resum de les determinacions

2. Les presents Normes Urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacio,
constitueixen un cos especific en matéria urbanistica del municipi de Maia de Montcal i
prevalen sobre els restants del Pla. En el no previst per aquestes Normes s’estara a la
legislacio urbanistica i d'ordenacio del territori aplicable en cada cas.

3. Les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i, concretament,
aquestes Normes Urbanistiques, s'interpretaran en base a criteris que, partint del sentit
propi de llurs paraules en relacié amb el context i els antecedents, tinguin en compte
principalment llur esperit i finalitat, expressats en la Memoria, aixi com la realitat social
del moment en qué han de ser aplicades.

4. En cas de contradiccions entre documents del Pla o d'imprecisio, prevaldran les
determinacions que impliquin menor edificabilitat i major dotacié per a espais publics o
d’interés public, major protecci6 ambiental i amb aplicacié del principi general
d'interpretacioé integrada de les normes.

En els suposits de conflicte irreductible entre la documentacié imperativa del
planejament urbanistic, que no pugui ser resolt pels criteris generals previstos a
'ordenament juridic, prevaldra l'establert en la documentacié escrita, llevat si el
conflicte es refereix a quantificacio de superficies, suposit en el qual prevaldra la
medicio resultant del planol topografic.

5. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, hom s’atindra
al que indiquin els planols d’escala més gran, és a dir, aquells en qué la definicioé fisica
sigui més acurada.
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6. En el supdsit de concurréncia sobre el territori de diverses normes o mesures
restrictives o de proteccid, tant les derivades de la legislacid sectorial i del seu
planejament especific com les de caracter urbanistic, prevaldran les que comportin el
major grau de preservacio, ponderant I'interés public i cercant la utilitzacié més racional
possible del territori.

7. Els preceptes de les diferents Ordenances Urbanistiques del Municipi de Maia de
Montcal, pel seu grau d’especificacié i/o regulacié detallada, es consideren un cos
autonom del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, que contempla els preceptes
basics o complementaris d'aquestes NNUU. L'alteracio o variacié dels preceptes d’
aquestes Ordenances, requerira la Modificacié de 'Ordenanga corresponent mitjangant
el procediment previst en la legislacié local vigent.

8. Les indicacions del POUM que puguin referir-se a espais situats fora del terme
municipal s'hauran d'entendre solament com propositives i mancades de valor
normatiu.

9. La memoiria, els annexos i els planols de la Informacié Urbanistica, relacionats en la
memoria d'ordenacio, tenen caracter informatiu i justificatiu.

Article4  Vigenciai publicitat del Pla

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal entrara en vigor el mateix dia de la
publicacié de l'acord d' aprovacié definitiva, i del contingut integre de les Normes
Urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, mantenint la seva vigéncia
indefinidament o fins que es produeixi la seva revisio.

2. Aquest Pla, les seves Normes Urbanistiques i qualsevol altre document que I'ntegra
son publics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacié a
I'Ajuntament. Sén també publics els Plans, Estudis o altres instruments urbanistics que
s'aprovin en execucio del present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

Article 5 Revisio del Pla d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal

1.Podra portar-se a terme la revisidé global del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
quan es produeixi algun dels supodsits seguents:

a) Quan s'hagin complert 12 anys de vigéncia.

b) Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d'aquest Pla i
les necessitats reals de soOl per crear habitatge, per I'establiment d'activitats
economiques, o bé la necessitat d'infrastructures d’interés general.

¢) Quan, per l'eleccié d’'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus
econdmic o demografic, es plantegin nous criteris respecte a I'estructura general
i organica del territori o de la classificacié del sol.

2.Quan es produeixi el suposit previst a l'apartat 1.b d'aquest mateix article, i sempre i

quan es justifiqui degudament, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques,
previ informe de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya, podra ordenar la revisié del

12
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Pla d'Ordenacié, prévia audiéncia a I'Ajuntament de Maia de Montcal, o acordar-la a
instancia d'aquest.

El projecte de revisid es tramitara d'acord amb el procediment establert per a
I'aprovacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, i incorporara els estudis
urbanistics que justifiquin I'exigéncia de la seva Revisi6 i de les propostes plantejades.

Article 6  Modificaci6 del Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal

1. Qualsevol altra alteracioé de les determinacions del Pla que es produeixi, que no es
correspongui amb cap dels suposits previstos en larticle precedent, tindra la
consideracié de modificacio, fins i tot en el cas que I'esmentada alteracid comporti
variacions aillades en la classificacio o qualificacio del sol..

2. La proposta de modificacié haura de raonar i justificar la coheréncia de la proposta
de modificaci6 amb les previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, la
incidéncia de la nova ordenacié en les previsions del Pla vigent i la viabilitat d'acceptar
la proposta sense procedir a la seva revisid. Aixi mateix s’haura de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia de la modificacié proposada,
en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.

3. La modificacié de qualsevol dels elements d'aquest Pla es subjectara a les mateixes
normes aplicables per a la seva formacio.

4. En cas que la modificacié proposada comporti un increment de la densitat i del sostre
edificable, s'hauran d'incrementar proporcionalment les reserves per a espais lliures
publics, aixi com per a dotacions i equipaments de titularitat publica, d'acord amb les
previsions dels articles 96, 65.3 i 65.4 del DL TRLU 1/2010.

5. En cas que la modificacié proposada comporti una diferent zonificacié o Us urbanistic
de les zones verdes, espais lliures, zones esportives o espais destinats a equipaments
esportius, previstos pel Pla com a sistemes generals o locals, s’estara al procediment
previst en l'article 98.1 del DL TRLU 1/2010, amb I'excepcié prevista a l'apartat 3, del
propi article.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 de l'article 95 TRLU han
de justificar en la memoria pertinent, i mitjangcant la documentacié grafica que sigui
necessaria, que no es perjudiquen els aspectes qualitatius ni quantitatius dels espais
afectats.

7. La previsio mitjangant planejament parcial o especial de majors superficies de sol
destinades a sistemes, respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest
Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal, no requerira la seva modificacio.

Article 7 Obligatorietat
Tant I'Administracié, Organismes publics, com els particulars estan obligats a complir

les determinacions i disposicions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i
especialment aquestes Normes. Qualsevol actuacié o intervencié sobre el territori,
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tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa publica o privada, haura d'ajustar-
s'hi segons el que preveu l'article 106 del DL TRLU 1/2010 catalana.

CAPITOL I DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM
SECCIO 1 DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT
Article 8  Iniciativai competéncies

1.- El desenvolupament d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal correspon, en
primer lloc, a I'Ajuntament de Maia de Montcal en la seva qualitat d’Administracio
actuant. Poden ser també administracié actuant els consorcis urbanistics i les societats
de capital integrament public, quan aixi ho prevegin els seus Estatuts. Hi intervindran
també, les diferents administracions publiques en el marc de les respectives
competencies especifiques.

2.- Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics,
en el marc de les seves competéncies i en la forma i procediment previstos en la
legislacio urbanistica vigent.

3.- L'Ajuntament, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencio
i col-laboracio dels ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

Article 9  Reserva pera la construccio d'habitatges de proteccié publica

1.- D’acord amb les previsions establertes en el TR de la LU DL 1/2010, i també a la
situacio especifica de tipologies edificatories i de densitat es preveu la implantacié de
sostre per la construccié d’habitatge de proteccidé publica en sol urba no consolidat i en
sol urbanitzable indicant-se en cadascun dells les quantitats corresponents.
Considerant un 2/3 parts del sostre d’habitatges de proteccié publica en régim general
i/o especial i 1/3 del sostre d’habitatge protegit concertat.

2.- L'aprofitament urbanistic residencial que s'obtingui en concepte de cessidé segons
els termes establerts en el TRLU, es destinara a la promocié d'habitatges de proteccio
publica.

Article 10 Desenvolupament del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

1.- Amb [l'objecte de desenvolupar i completar l'ordenacié establerta per les
determinacions d'aquest POUM, es redactaran plans parcials urbanistics, plans
especials urbanistics i plans de millora urbana, segons es preveu en els articles 65 a 70
del DL TRLU 1/2010 catalana, i en els termes previstos en aquestes normes. Llevat
dels suposits en qué s'estableixi com a preceptiva la redaccié d'aquests instruments
urbanistics, les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal seran
d'aplicacié directa i immediata.
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2.- Aquest planejament derivat es redactara d'acord amb el que es preveu en aquestes
Normes Urbanistiques i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la
legislacié urbanistica vigent.

3.- Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica es podran aprovar Plans
Parcials, Plans Especials, Plans de Millora Urbana, Ordenances, Catalegs i Normes
Complementaries. Per a l'aprovacié d’ordenances reguladores especifiques i/o normes
complementaries, s’haura de seguir en cada cas la tramitacié6 establerta per la
legislacié urbanistica vigent o normativa sectorial vigent, i per aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal.

4.- Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal incorpora aquells plans parcials i
especials elaborats en desenvolupament de les Normes Subsidiaries de Maia de
Montcal de 1985 i que ja han estat aprovats definitivament amb anterioritat a I'entrada
en vigor d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, els quals es relacionen en
aquestes Normes i mantenen la seva vigencia amb l'aprovacié d'aquest nou Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal. Altrament, amb el present Pla s'ha refos la
normativa corresponent al planejament derivat aprovat abans de I'aprovacié d'aquest
Pla, de tal manera que la regulacié de l'edificacié en aquests ambits, es realitza de
forma directa per aquest mateix Pla.

5.- Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en
desenvolupament de les previsions d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacid, amb caracter general, dels espais d'Us
public, i no seran aprovats si no compleixen les determinacions i els criteris establerts a
la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i supressid de les
barreres arquitectoniques, i en els corresponents Reglaments que la desenvolupen.

6.- Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en
desenvolupament de les previsions d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
hauran de determinar les caracteristiques i el tragat de les galeries i xarxes
d'abastament d'aigua, clavegueram, energia eléctrica, gas, telecomunicacions i d'altres
previstos. La distribucio dels serveis haura de fer-se mitjangant xarxa subterrania i
caldra preveure la ubicacié de les centrals de transformacié i/o distribucié local
necessaries, en sols amb la qualificacié apropiada a tal afecte. En la seva tramitacio es
requeriran els informes de les administracions sectorials competents per rad de la
matéria.

7.- Els plans derivats hauran d'incorporar un estudi o informe ambiental, que haura de
ser sotmés a informacio publica conjuntament amb el Pla.

Article 11 Plans Parcials Urbanistics
1.- Els Plans Parcials Urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié

prevista als articles 65 i 66 del DL TRLU 1/2010 i normes concordants. A més hauran
d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del Sector.
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2.- Les determinacions del planejament parcial hauran definir els usos i els parametres
de [ledificaci6 que han de permetre I'atorgament de llicencies, assenyalar les
alineacions i rasants, defineixen els parametres basics de I'ordenacio de volums.

3.- Tanmateix els Plans Parcials Urbanistics hauran de preveure, si és el cas, la
delimitacié de poligons i definir el sistema d’actuacié aplicable a cadascun.

4.- Els plans d'etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a sis
anys per a I'execucié de la urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més d’un
poligon, caldra que el Pla defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la seva execucié.

5.- Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal determina, d'acord amb la legislacio
urbanistica vigent, I'aprofitament urbanistic de cadascun dels sectors de planejament
parcial.

6.- Quan els Plans Parcials urbanistics siguin d'iniciativa privada, hauran de complir a més
de les determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles
101 102 del DL TRLU 1/2010.

7.- Els Plans Parcials urbanistics podran completar les previsions d'aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, perd no modificar-les.

8.- En ocasi6 de la tramitaci6 d’'un pla parcial urbanistic, I'Ajuntament de Maia de
Montcal concretara les caracteristiques del mobiliari urba, I'arbrat, I'enjardinament, el
paviment de les voreres, el tipus de vorades i d'enllumenat i la senyalitzacio, d'acord
amb les prescripcions municipals pertinents, a fi de possibilitar-ne la valoracio i el
costejament ulterior a carrec dels propietaris afectats.

Article 12 Plans de Millora Urbana

1.- En el sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar
el teixit urba o bé la realitzacié d'operacions de rehabilitacid, de reforma interior, de
remodelacio urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacié, d'ordenacié del subsal,
de sanejament de poblacions i d'altres similars.

2.- En el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar o
acabar la urbanitzacio en els termes assenyalats a I'article 30.b) del DL TRLU, aixi com
regular la composicié volumeétrica i de faganes. En el cas que el seu objecte sigui la
regulacié de la composicié volumeétrica i de fagcanes, s’entendra que I'ambit d’actuacio
del pla de millora urbana és el corresponent al solar on s'hagi de procedir a la
regularitzacid, sense necessitat de prévia delimitacié de I'ambit.

3.- Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la remodelacié urbana, la
transformacié d'usos o la reurbanitzacié podran preveure operacions urbanistiques que
comportin la reconversido del model de I'ambit del qual es tracti quant a la seva
estructura, edificacié existent i usos, o bé preveure la substitucié integral o parcial de
les infraestructures d'urbanitzacié existents, i la implantacié de noves infraestructures
per raons d'obsolescéncia o d’insuficiencia manifesta de les existents o per les
exigencies del desenvolupament economic i social.
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4.- L'ordenacié especifica del subsol per a ambits determinats regulara I'aprofitament
privat possible, el manteniment o no, en tot o en part, de l'aprofitament privat
preexistent, i I'us del subsol vinculat a I'is i servei publics, d’acord amb alld previst a
I'article 39 del DL TRLU.

5. Quan es tracti d'operacions de millora urbana no previstes per aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal caldra la prévia o simultania modificacié d'aquest,
excepcio feta dels supodsits en els quals no s'alterin els usos principals, ni els
aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament
urbanistic general.

6. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva
naturalesa i finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols
i normes corresponents.

Alhora han de contenir les previsions i documentacio prevista als articles 65 i 66 del DL
TRLU, a excepci6 del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65, pel que fa a reserva
de sol.

7. Els Plans de Millora Urbana hauran d’assenyalar les alineacions i les rasants de la
vialitat i els parametres basics de I'ordenaci6é de volums. De tota manera, I'ordenacid
de volums es pot preveure en forma alternativa, a concretar a través de la
reparcel-lacio, o bé en el moment de I'atorgament de llicéncies d'edificacio.

8. Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes
locals en cas que no ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concrecio
d'aquests sistemes i en especial del sistema d'espais lliures no comportara modificacié
de Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, sempre i quan no es disminueixi la seva
superficie, ja que la localitzacié d'aquestes en el planejament derivat es considera
indicativa.

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal conté la delimitacié dels diferents Plans
de Millora, els quals vénen grafiats en els planols de Zones, sistemes i sectors de
planejament. Altrament en les Fitxes normatives dels Poligons d'Actuacié s'incorpora
una fitxa grafica i escrita sobre les condicions de desenvolupament i gestié de cada
PMU.

Article 13 Plans Especials Urbanistics

1.- Podran desenvolupar-se plans especials per a qualsevol de les diferents finalitats
previstos en l'art. 67 del DL TRLU 1/2010, sempre que no modifiquin I'estructura
general i organica d'aquest Pla i que no contradiguin les seves Normes basiques.

2.- L'aprovacio dels plans especials urbanistics habilita I'administracid competent per a
executar les obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudici de |' exigibilitat de
les llicencies i autoritzacions administratives que siguin preceptives i sens perjudici del
que estableix la legislacio sectorial.
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3.- D’acord amb el que preveu l'art. 67.1.e) del DL TRLU 1/2010, també es poden
elaborar plans especials per a l'execucid directa d’obres corresponents a la
infraestructura del territori o a elements determinants del desenvolupament urba, pel
que fa a l'assenyalament i localitzacié de les infraestructures basiques relatives a les
comunicacions terrestres i/o aéries, a la infraestructura hidraulica general, a
I'abastament d'aigua, sanejament, subministrament d'energia eléctrica i resta de
sistemes urbanistics generats i d’altres analogues d’acord amb les previsions d’aquest
POUM, amb la col-laboracié de les Administracions competents en la matéria i de les
Entitats subministradores directament implicades en cada cas.

La formulacié i tramitacié d'aquests plans és preceptiva quan la infraestructura afecta
diversos municipis o diferents classes de sol.

Article 14 Caracteristiques basiques de les obres urbanistiques en el
planejament derivat

En sol urba consolidat, els pla precisa les rasants i les caracteristiques i tracat de les
obres d’urbanitzacié.

En el sol urba no consolidat pels que es delimiten Poligons d’Actuacio, les obres
d'urbanitzacié i les rasants s’han de definir i concretar mitjangant un projecte
d’urbanitzacié i que s’ha de tramitar simultaniament amb el projecte de reparcel-lacio.
En el soOl urbanitzable delimitat, els Plans Parcials Urbanistics poden precisar
directament les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacié basiques a que fa
referéncia I'apartat 2 de l'article 69 bis. En aquest cas, el pla ha de definir les obres
amb el grau suficient de detall per a permetre'n I'execucié immediata, avaluar—ne el
cost i preveure les etapes d’execucio per a cada poligon d’actuacié urbanistica i ha
d'establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses
d'urbanitzacio, sens perjudici que els projectes d'urbanitzaci6 complementaris els
concretin. Opcionalment, les obres d'urbanitzacié basiques es poden concretar en un
document separat mitjangant un projecte d'urbanitzacio.

Sigui quina sigui la definicid, be directa o be mitjangcant un projecte d’urbanitzacio, el
contingut d’aquests complira les seglents condicions:

1.- Condicions generals per a tots els tipus de sol i sectors.
1.1.- Explanacio de vials i pavimentacié de calgades, vorades, voreres, i espais lliures.

a.- La explanacié dels vials s’ajustara a les disposicions de la vigent normativa
tecnica sobre ferms de carreteres, en funci6 de les caracteristiques
geotecniques del terreny i les condicions del trafic previst que s'hauran de
determinar en base a j'informe de mobilitat que sera vinculant i preceptiu per a
I'aprovacio del planejament.

b.- La pavimentaci6 de les calgades s’ajustara en quant a les seves
caracteristiques i materials al compliment de les condicions de la normativa
técnica en relacié al tipus de trafic que vingui determinat. Les solucions amb
paviments continus es resoldran, amb materials asfaltics amb granulometries
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especials que garanteixin la maxima absorcid acustica, llevat que les condicions
topografiques dels vials requereixin la utilitzacié d’altres materials.

Preferentment s'utilitzaran paviments amb components procedents del reciclatge
de materials.

c.- El disseny de les vorades es resoldra mitjangcant peces de formats
normalitzats. En els carrers del quadrat central de la ciutat s'empraran peces de
granit mecanitzat, en la resta de carrers de la ciutat, sera preferent la utilitzacié
d'aquest material en noves actuacions que abastin trams sencers i complerts de
carrers. En la resta dels casos s'utilitzaran els materials predominants en els
carrers circumdants.

Es resoldran els guals d'accés de vehicles i els passos de vianants, mitjangant
solucions que permetin mantenir la continuitat del pla del paviment de vorera i el
compliment de la vigent normativa reguladora sobre supressié de barreres
arquitectoniques.

La transicio entre els plans verticals de les vorades i els plans inclinats en les
trams dels guals i passos de vianants es resoldra mitjangant peces especials
mecanitzades de desenvolupament corbat que evitin I'aparicié d'arestes i vertex
exteriors sobre I' ambit de la calgcada.

d.- La pavimentacié de les voreres es resoldra genéricament amb la utilitzacié de
panots de formigé del tipus i format normalitzat per Maia de Montcal, llevat
d'aquelles voreres que justifiquin un paviment de tipus diferenciat per formar part
de conjunts urbans resolts de manera unitaria 0 majoritaria amb altres solucions i
materials.

En el cas de voreres que corresponguin a eixos civics o comercials el paviment
s’ajustara als criteris de materials i formats que es determinin per a cada zona
urbana.

e.- La pavimentacio dels espais urbans trepitjables amb paviments durs, es dura
a terme mitjangant solucions de paviments adequades per a cada espai en
concret, en relacié a la seva composicié urbana, ordenacioé funcionaj, durabilitat,
facil reposicié i minim manteniment.

1.2.- Implantacié o remodel-lacié de xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

a.- Les xarxes d'abastament d'aigua s'ajustaran a les condicions técniques que
determina I'ens concessionari del servei public d'aigies de Maia de Montcal. Es
prohibeix la utilitzaci6 de materials de PVC i de fibrociment, i s’emprara
preferentment tuberies de fosa ductil o polietilé. Les noves instal-lacions de
subministrament d'aigua contemplaran tant les xarxes d'aigua potable, com la
instal-laci6 de tuberies i hidrants contraincendis amb la disposicid que es
determina segons la vigent normativa sobre proteccié d'incendis. Aixi mateix,
les noves instal-lacions incorporaran les xarxes de rec de l'arbrat i resta
d'elements de jardineria que puguin disposar-se en el sector.

b.- Les xarxes de sanejament a més de respondre als dimensionats i pendents
derivats dels calculs hidraulics determinats en relaci6 a les necessitats del
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sector, s'ajustaran als requeriments tecnics que comporti la seva adequada
interconnexié amb la xarxa preexistent, contemplant aixi la realitzacié d'aquelles
actuacions complementaries que siguin necessaries per tal d'assegurar el
correcte funcionament del conjunt. Es prohibeix la utilitzacié de tuberies de
PVC.

1.3. Subministrament d'energia eléctrica.

a.- Les intervencions de nova urbanitzacié o de reurbanitzacié, contemplaran la
implantacié de la xarxa de subministrament d’energia eléctrica per als nous
edificis i espais urbans mitjangant instal-lacions soterrades.

b.- Els centres de transformacié es situaran en I'espai privat de les noves
edificacions, quan llevat quan es tracti d'operacions de reforma de sectors
consolidats per edificacions en les quals resulti inviable la seva ubicacid, o bé es
justifiqui expressament la seva possible localitzacié en espais publics en base a
dos condicions simultanies: a la destinacioé de la major part de la seva potencia a
les necessitats derivades dels usos publics del sector, i la seva implantacié
soterrada de manera que no impliqui cap restriccid funcional a la ordenacio i
utilitzacié dels espais publics on s'emplaci.

1.4. Instal-lacions de gas i telecomunicacions.

a) Caldra implantar els corresponents prismes soterrats de pas de serveis
per a instal-lacions de telecomunicacions i telematica, segons les disposicions
teécniques que s'estableixin per mitja la corresponent ordenanca.

b) Les actuacions de nova urbanitzacié contemplaran la instal-lacié de tubs,
corresponent a la xarxa de subministrament de gas que permeti el possible
subministrament a les noves edificacions, sens perjudici del sistema energétic
que finalment s’adopti.

1.5. Enllumenat public.

a) Es disposaran les instal-lacions i els elements d'enllumenat public adients
par a la correcta intensitat d’il-luminacié i uniformitat dels espais urbans, en
funcié de la seva funci6, caracteristiques i afluéncia de vianants, en base a les
recomanacions técniques vigents i la ordenanga corresponent. Aixi mateix, les
instal-lacions d’enllumenat incorporaran les solucions de disseny més adients en
base al compliment de la vigent normativa sobre reduccié de la contaminacio
luminica, aixi com respecte a la minimitzacié del consum energetic.

b) La disposicié i el tipus de lluminaria tendira a la minimitzacié de la
ocupacié de l'espai public, prohibint-se la implantacié de baculs i columnes
d’enllumenat en voreres o passos amb una amplada inferior a 1,50 metres.

En el cas de voreres o espais d'amplada inferior a 1,50 m, les lluminaries es
disposaran forcosament subjectades en les faganes dels edificis, i les
instal-lacions de cablejat podran discorre vistes en fagana.
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1.6.

Arbrat i jardineria.

a) Es contemplara la plantacié d’arbrat en aquells espais lliures que per la
seva dimensié i caracteristiques funcionals i formals resulti adient la seva
disposicio. En aquells carrers que formin part de la xarxa d'eixos verds de la
ciutat, definits en els planols de Qualificacid, ordenacio i gestié del sol urba, a
escala 1/2000, sera obligatoria la nova plantacié d'arbrat quant les actuacions
abastin com a minim un tram sencer de carrer.

b) La nova plantacié d’arbrat s’haura de disposar en voreres que disposin
d'una amplada minima de 2,60 m en el cas d' escossells d’'un metre, o de 2,80 m
en el cas d' escossells d'U coma vint metres.

C) Les especies arbories, arbustives i les plantes, es disposaran en funcio
del tipus de terreny, els criteris de composicié de I'espai urba, I' assolejament, la
facilitat de manteniment, i altres factors que s'hauran de raonar expressament.
Es potenciara la utilitzacié d’espécies autdctones i d'aquelles que comportin un
menor consum d’aigua. La determinacié de les caracteristiques concretes,
dimensions i desenvolupament minim de les plantes, i terminis de garantia i
conservacid minima de les noves plantacions, s’ajustara a les prescripcions
tecniques que assenyalin els corresponents plecs de condicions municipals de
jardineria.

Les noves plantacions hauran d'incorporar en tots els casos la corresponent
instal-laci6 automatica de rec per goteig o per aspersi® segons les
caracteristiques de les espécies a plantar.

1.7. Mobiliari urba i senyalitzacié.

2.1

a) Les actuacions de nova urbanitzacié incorporaran la disposicio dels
corresponents elements de mobiliari urba: bancs i papereres en els nous espais
publics, aixi com jocs infantils en els espais lliures que per la seva dimensio i
configuracio permetin la seva correcta implantacié. Els diferents elements de
mobiliari urba i jocs que s'implantin hauran de respondre de manera optima als
criteris de: disseny i forma, riscos per accidentabilitat i vandalisme, materials
reciclables, cost de reposicié i, manteniment.

b) Les actuacions de nova urbanitzaci6 hauran d'incorporar la total
implantacié dels elements de senyalitzacié viaria, tant per vehicles com per
vianants, que resulti necessaria per al correcte funcionament dels nous espais i
el seu entorn. La senyalitzacié viaria incloura les senyals verticals, horitzontals i
lluminoses que requereixin els nous ambits urbans, en funci6 de les
determinacions del corresponent informe de mobilitat preceptiu.

2. Condicions particulars comuns als sectors de sol urba no consolidat en Sectors de
Completacié i als sectors de sol urbanitzable delimitat.

Connexions exteriors a les infraestructures i xarxes de serveis.
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a) Caldra definir el disseny i el projecte de realitzacid dels elements
d’infraestructura viaria i de mobilitat, necessaris per tal de garantir la correcta
integracio dels nous sectors amb el sistema general consolidat de la ciutat en el
moment en que es prevegi el funcionament del nou sector.

b) Es contemplaran totes les obres necessaries per a la connexio externa de
tots els serveis urbanistics necessaris per al funcionament complert dels nous
sectors, des dels limits del sector fins als respectius punts de connexié amb els
mateixos, aixi com la reposicié de la urbanitzacié que pugui resultar afectada per
les referides obres.

2.2. Xarxes de sanejament.

a) Sera obligatoria la implantacié d'una doble xarxa de recollida d'aiglies de
tipus separatiu, que incorpori d'una banda la recollida de les aigues residuals i la
seva connexio fins al sistema de col-lectors que condueix a I'estacié depuradora
general; i per altra, la recollida de les aigues superficials d’origen pluvial i la seva
conducci6 fins al sistema de rieres i torrents.

b) En els nous sectors de sol urbanitzable delimitat d'activitats productives,
es determinara la reserva i el disseny d’instal-lacions per al tractament previ i
depuracio parcial de les aigues residuals, amb caracter previ a la seva conduccio
a la estacié depuradora general.

2.3. Subministrament d’energia eléctrica.

Els centres de transformacio es podran situar en I'espai public, preferentment en
vials, sempre i quant la seva implantacié sigui soterrada, de manera que no
impliqui cap restriccio funcional a la ordenacié i utilitzacié dels espais publics on
s'emplaci.

Article 15 Precisio de limits

Els limits de les zones, sistemes i dels sectors de desenvolupament podran precisar-se
a través dels corresponents plans parcials urbanistics o plans especials urbanistics,
d'acord amb els criteris seguents:
1.- Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:

1.1.- Alineacions o linies d'edificacio vigents.

1.2.- Caracteristiques topografiques del terreny.

1.3.- Limits de la propietat rustica o urbana.

1.4.- Existéncia d’arbres o d'altres elements d’interes.

2.- Els ajustaments als quals es fa referéncia en aquest article, no podran comportar
augments o disminucions en més o en menys d’un cinc per cent, en relacié6 amb les
superficies delimitades als planols d'ordenacid i que es fixen en els articles
corresponents d'aquestes Normes.
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3.- Quan un dels limits hagués estat delimitat per un Pla Parcial urbanistic o
respongués a alineacions i limits de qualificacié del sol preestablerts i mantinguts per
aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, els limits s’adaptaran als que s’havien
definit pel Pla Parcial Urbanistic o anteriors alineacions.

SECCIO 2 GESTIO i EXECUCIO DEL PLANEJAMENT
Article 16 Execuci6 del planejament

1. L'execucié d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupen,
correspon a I'Ajuntament com a Administracié actuant; també hi participaran en les
seves respectives esferes d’actuacid i en el marc de les seves respectives
competéncies, la Generalitat de Catalunya i les entitats urbanistiques especials. Aixi
mateix els particulars hi participaran en les diverses modalitats previstos pel DL TRLU
1/2010.

2. L’execucié del planejament es realitza bé per gestié integrada per sectors de
planejament urbanistic o poligons d’actuacié complets amb la finalitat de repartir
equitativament les carregues i beneficis derivats de l'ordenacié i per a executar o
completar les obres i els serveis urbanistics necessaris; o bé mitjangant la gestio
aillada, especialment en sol urba, en aquells supdsits en qué no calgui 0 no sigui
possible la delimitacié d’'un poligon per al repartiment equitatiu de les carregues i dels
beneficis derivats de I'ordenacio urbanistica.

3. L'edificacié dels solars resultants de les actuacions d’execucid, tant integrades com
aillades, forma part també de la gesti6 urbanistica, i constitueix la fase de culminacdé del
procés que segueix, sense perjudici dels deures de conservacié dels edificis, aixi com
dels deures per a la seva rehabilitacio, d'acord amb alld establert a I'article 42 DL
1/2010 TRLU.

Article 17 Execuci6 dels sistemes urbanistics

1. L'execucié dels sistemes urbanistics quan es troben inclosos en un ambit d’actuacio
urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacié es realitza mitjangant la seva cessio
obligatoria i gratuita o bé mitjangcant una actuacié aillada per expropiacié o conveni, en
cas que calgui avancar I'obtencié de la titularitat publica, i I'ocupacié directa regulada
per I'article 150 del DL 1/2010 no fos suficient. En aquest cas, I'administracié adquirent
es subroga en els drets i deures de I'anterior propietari.

2. L'execucié dels sistemes urbanistics quan no es troben inclosos en un ambit
d’actuacié urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacié es realitza mitjangant
I'actuacié expropiadora que correspongui 0 conveni.

3. Les reserves de soOl per a sistemes, tant en sol urba com en sol urbanitzable,
computen als efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.

4. Les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals, que aquest Pla inclou en
poligons d’actuacié urbanistica en sol urba o bé en sectors de planejament urbanistic
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derivats als efectes de la seva gestid, queden classificades com a sol urba o
urbanitzable, segons escaigui, i es subjecten a les seguents determinacions:

a) Computen als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals, al servei de
I'ambit d’actuacid.
b) S'incorporen, si escau, en la part corresponent a la delimitacio poligonal del sector.

5. Els sectors o els poligons d’actuacié urbanistica que inclouen sol reservat per a
sistemes urbanistics generals poden ésser, en el suposit a qué es refereix l'apartat
anterior, fisicament discontinus, tant en sol urba com en sol urbanitzable.

La concreci6 de la proporcio de la participacio dels diferents sectors i de les aportacions
de I'administracié en 'esmentada carrega urbanitzadora es realitzara, d'acord amb els
criteris establerts a la Memoria del POUM.

Article 18 Poligons d’actuaci6 urbanistica

1. Per a I'execucié d'aquest Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal i dels instruments de
planejament que el desenvolupin, es delimiten els corresponents poligons d’actuacié
urbanistica, d'acord amb els requisits establerts a I'article 112 DL TRLU.

2. Aquest Pla d'Ordenacidé Urbanistica Municipal conté la delimitacié dels diferents
Poligons d’actuacié urbanistica, els quals vénen grafiats en els seus planols
d'ordenacio. Altrament en els punts corresponents a les caracteristiques de cada
Poligon Actuaci6 s'incorpora una fitxa grafica i escrita sobre les condicions de gestié de
cada Poligon d'Actuacio.

3. Es podra modificar 'ambit dels Poligons d'Actuacio delimitats per aquest Pla o pel
planejament urbanistic derivat amb I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una
millor equidistribucié de beneficis i carregues, d’acord amb el procediment establert a
I'article 113 DL TRLU.

4. En sol urba no consolidat la delimitacié de nous poligons d’actuacié s'efectua a
través de la Modificacié d'aquest Pla. No obstant, la delimitacié de poligons d’actuacié
urbanistica que sigui necessaria per a la cessio de terrenys per a carrers i vies es podra
efectuar d'acord amb el que disposa l'article 113 DL TRLU.

5. En el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Maia de Montcal i atenent a la
diferent finalitat dels Poligons d'Actuacié es diferencien dos classes de Poligons
d'Actuacio:

- Els Poligons d'Actuacié propiament dits que defineixen unitats de gestié que sigui
susceptible d'assumir les cessions de sol previstes pel planejament i que a la vegada
tinguin entitat suficient per justificar técnicament i economica I'autonomia de I'actuacio.

6. Altrament, el Pla, manté vigents la delimitacié de Poligons d'Actuacid provinents del
planejament anterior que es revisa, amb la finalitat d'assegurar la cessio i urbanitzacio
dels sols publics delimitats dintre de 'ambit de gesti6 i les determinacions especifiques
que per cadascun es determina en aquest Pla.
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Article 19 Precisi6 de limits dels poligons d’actuacié delimitats pel Pla
d'Ordenacioé

1. S’entendra per precisidé de limits la concrecié en la delimitacié i la superficie d’'un
Poligon d'Actuacié urbanistica quan aquesta no suposi l'alteracié substancial dels seus
objectius respecte a cessions i carregues d'urbanitzacio.

2. La precisié de limits d’'un Poligon d’actuacié urbanistica es podra efectuar en el
mateix projecte de reparcel-lacié quan aquesta no superi el cinc par cent (5%) de la
seva superficie i sempre que no inclogui una nova propietat. Caldra justificar la precisio
en l'adaptacié a les delimitacions reals de la propietat, en desajustaments entre el
previst pel planejament i la realitat topografica, la cartografia, o en aspectes semblants.

3. Si la precisié de limits fos superior al cinc par cent (5%), o s'hi inclogués una nova
propietat, sera necessaria la modificacié del Poligon d’actuacié, seguint la tramitacio
establerta a I'article 119 del DL TRLU 1/2010.

Article 20 Sistemes d'Actuacio

1. Els Poligons d’actuacié que es delimitin, hauran de definir el sistema d’actuacio i les
modalitats aplicables par a la seva execucio.

2. L'execucid o gestid del planejament es realitza mitjangant qualsevol dels sistemes
d’actuacio previstos a l'article 121 DL TRLU 1/2010, que sén el de reparcel-lacié i el
d'expropiacido. El sistema de reparcel-lacio es pot dur a terme a través de les
modalitats de compensacio basica, de compensacié per concertacid, de cooperacio i
per sectors d'urbanitzacio prioritaria. El sistema d'expropiacié pot portar-se a terme
d'acord amb el que preveu larticle 155 del DL TRLU 1/2010, mitjangant la gestio
indiferenciada, o bé per mitja d'una entitat de dret public o una societat privada de
capital integre de I'Ajuntament.

3. En aquells casos en qué aquest Pla no ho prevegi, I'Administracio, en ocasié de
I'aprovacié del planejament derivat o, si escau, del poligon, determinara el sistema
d’actuacio i la modalitat aplicables, segons les necessitats, mitjans economico-financers
amb qué compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies que
concorrin, seguint el procediment establert a I'article 119 del DL TRLU 1/2010.

4. Els poligons d’actuacié d’iniciativa particular han de preveure, el sistema de
reparcel-lacié en les modalitats de compensacié basica o bé de compensacié per
concertacio.

5. En les modalitats dels sistemes d’actuacido per reparcel-lacio, si s'incompleix
I'obligacié d'urbanitzar, o bé la d'edificar, en el cas que el planejament urbanistic la
determina, I'Administracio, un cop declarat I'incompliment, pot expropiar els terrenys de
que es tracti, i poden ésser beneficiaris de I'expropiacié I'administracioé actuant, si no té
competéncia expropiadores, la persona concessionaria de la gestid urbanistica
integrada o la junta de compensacio corresponent.
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En les modalitats del sistema d’actuacido per reparcel-lacio, els propietaris tenen
I'obligacié de pagar les despeses d'urbanitzacid, obligacié que es pot complir mitjangant
la cessio de terrenys edificables, situats dins o fora del poligon d’actuacié, excepte en
el supOsit a qué es refereix l'article 147.2 DL TRLU 1/2010.

En el sistema de reparcel-lacid, el projecte de reparcel-lacié pot determinar, com a
alternativa a I'expropiacié de les finques dels propietaris no adherits a la junta de
compensacio, el pagament de les despeses d'urbanitzacié mitjangant solars situats dins
el poligon d’actuacio, respectant el principi de no-discriminacié. En les modalitats de
compensacié basica i de compensacid per concertacio, el projecte ha de contenir la
proposta d'adjudicacio de les finques que en resultin a la junta de compensacio o bé, si
n'és part integrant, a 'empresa urbanitzadora; en la modalitat de cooperacid, la
proposta d'adjudicacié és a favor de Il'administracié actuant o bé, si s'escau, dels
concessionaris de la gestié urbanistica integrada.

6. En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres
d'urbanitzacié en els terminis assenyalats en el Pla d'Etapes corresponent, la cessio i
execucio dels vials i espais lliures d'Us public i la cessid dels sols par a dotacions
publiques que determina aquest Pla o planejament derivat.

Article 21 Pla d'Etapes

1. Els Plans Parcials urbanistics i els Plans de Millora Urbana que es redactin hauran
de fixar un Pla d'Etapes que contempla la cessid i execucié de la urbanitzacié en els
corresponents Poligons d'Actuacio urbanistica o Sectors, aixi com els terminis maxims
per a la construccio de [ledificacid, tenint en compte les caracteristiques del
planejament, les previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

2. L'incompliment d'aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis
assenyalats per a I'execucio dels Poligons d'Actuacié Urbanistica o Sectors facultara a
I'Administracié actuant per adoptar alguna o algunes de les mesures previstes a la
legislacio urbanistica vigent.

Article 22 Estudis d' Impacte Ambiental

En totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori que puguin
comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat
risc de contaminacié atmosférica o d'altres perjudicis analegs, i sempre que ho
determina la legislacié sectorial vigent, sera necessari efectuar un estudi d'avaluacio
d'impacte ambiental, que haura d'acompanyar-se amb el Projecte corresponent,
d'acord amb el que prescriu la normativa vigent en matéria d’avaluacié d’impacte
ambiental de projectes.

Article 23 Convenis urbanistics

1. Sense perjudici del que estableixen els articles 135 a 138 DL TRLU 1/2010,
I'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o
associats a empreses urbanitzadores.

Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d’aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, el marc dactuacié per a lordenacid, el
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desenvolupament i I'execucio del planejament en qualsevol tipus de sol, com també
I'adquisicié de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sOl,
carregues d'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés
public.

3. Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacio pel Ple Municipal per tal de tenir plena
validesa, i han de seguir la tramitacié establerta a I'article 119 DL TRLU 1/2010. Aixi,
sense perjudici de la tramitacié i I'aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o
d’execucié que es derivin dels extrems continguts en el propi conveni.

4. El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o
execucio meés adients. Tanmateix, les obligacions que s’hagin pactat i que afectin a
drets reals sobre les finques, acusaran la corresponent anotacié o inscripcié en el
registre de la Propietat.

SECCIO 3 INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L'EDIFICACIO | US DEL
SOL

LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS
Article 24 Actes subjectes allicencia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits a 'article 187 DL
TRLU 1/2010. Tanmateix, és precis obtenir llicencia municipal per a I'obertura de
camins i corriols, inclosos els rurals i d'horta, la realitzacié de tallafocs, moviment de
terres, la tala d’arbres (sense perjudici de les competéncies que pertoquen al
Departament de Medi Ambient i Habitatge en el cas d’aprofitaments forestals i de les
rompudes de terrenys forestals amb finalitats agropecuaries d’acord amb l'article 23 i el
titol IV de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya), 'obertura, modificacié o
ampliacié d'establiments industrials o comercials, els vivers i hivernacles i, en general,
qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny i/o a la imatge del
territori.

També restaran subjectes a llicencia autoritzacido o permis municipal les activitats que
aixi ho requereixin, en aplicacio de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i
control ambiental de les activitats, tant por a ser implantades com per a qualsevol canvi
substancial que s'hi pretengui introduir un cop autoritzades, en els termes previstos por
la propia Llei i la normativa de desenvolupament.

2. En general, estara subjecte a I'obtencié de llicencia municipal qualsevol altre acte
assenyalat per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, per les figures de
planejament que el desenvolupin o complementin, i per les ordenances reguladores
corresponents.

3. La necessitat d'obtenir autoritzacions d'altres administracions publiques, no deixa
sense afecte I'exigéncia d'obtenir la llicéncia municipal.
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4. Les llicencies tindran caracter public. Les llicéncies no impliquen l'autoritzacio
municipal per als actes d'ocupacié de la via publica o terrenys confrontants, ni per altres
usos o activitats relacionades amb I'obra autoritzada.

5. Quan a les actuacions d'edificacio i us del sol es projectin en terrenys de domini
public, s’exigira també llicencia, sens perjudici de les autoritzacions o concessions que
sigui pertinent atorgar per part dels ens titulars del domini public.

Article 25 Actuacions de I’'Estat, Comunitat Autonoma o altres Entitats de Dret
Public

1. En relacio a les actuacions assenyalades en l'article anterior, quan aquestes siguin
promogudes por organs de I'Estat, de la Generalitat de Catalunya o d'altres Entitats de
Dret Public que administrin béns estatals o autonomics, estaran també subjectes a
I'obtencié prévia de llicencia municipal, amb les excepcions previstes a la legislacio
sectorial.

La mateixa subjeccio abasta als actes de les entitats locals que no tinguin competéncia
per a I'atorgament de llicencia.

2. Sera d’aplicacio I'article 12 de la Llei 25/88 de 29 de juliol, de Carreteres, concurrent
amb I'article 42. Control preventiu municipal, del Reglament General de Carreteres.

3. En cas d’'urgéncia o interés excepcional, s’haura d'observar alldb que preveu l'article
190.2 DL TRLU 1/2010.

Article 26 Innecessarietat de I'obtenci6 de llicencia

Les obres d'urbanitzacio, construccidé i/o enderroc que s'executin d'acord amb un
Projecte d'Urbanitzacié i/o planejament derivat aprovat per a I'Ajuntament, les que
s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota la direccid6 dels Serveis
Técnics de I'Ajuntament, i les parcel-lacions o la divisio de finques incloses en un
projecte de reparcel-lacid, no requeriran la preceptiva llicencia municipal.

Article 27 Responsabilitats

1. Les llicencies s'entendran atorgades llevat el dret de propietat i sens perjudici de
tercers, i no podran ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la
responsabilitat civil o penal en qué puguin incérrer en I'exercici de les activitats
corresponents.

2. En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I'Ajuntament cap responsabilitat pels
danys o perjudicis que es puguin produir en motiu o ocasi¢ de les activitats que es
realitzin en virtut de les mateixes.

Article 28 Llicéncies d’edificaci6é en sol urba

1. Per atorgar llicencia d'edificacié en el sol urba consolidat, és necessari que la parcel-
la, a més de complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui
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consideracio de solar, i per aixo haura de reunir els requisits establerts a I'article 29 DL
TRLU 1/2010.

2. Aix0 no obstant, en el cas de terrenys inclosos en poligons d’actuacié urbanistica,
podra atorgar-se llicencia d'edificacié condicionada a la realitzacié simultania de les
obres d'urbanitzacié o de reurbanitzacié, d’acord amb alld6 contingut a I'art. 237 del
Decret 305/06, en els casos seguients:

a) Que l'aprovacio definitiva del projecte de reparcel.lacié sigui ferma, o bé, si la
reparcel.lacié és innecessaria, que s’hagi formalitzat la cessio obligatoria i gratuita dels
terrenys.

b) Que estiguin executades les obres d’urbanitzacié basiques que defineix l'article 70.2
de la Llei d’'Urbanisme, llevat que I'ajuntament autoritzi la simultaneitat d’aquestes
obres d’urbanitzacio i de les d’edificacio, si sén compatibles, amb 'audiéncia prévia de
’administracioé actuant, si s’escau.

c) Que la persona interessada es comprometi per escrit en el moment de demandar
llicéncia a no utilitzar I'edificacié fins a 'acabament de les obres d’urbanitzacié que
atorguin als terrenys la condicié de solars, aixi com a fer constar aquest compromis tant
en les transmissions de propietat com en les cessions de I'Us de tota I'edificacié o de
parts d’aquesta, condicionant-les a la subrogacié per part de la persona adquirent o
cessionaria.

d) Que la persona interessada presti fianga per a grarantir 'execucié simultania de les
obres d’urbanitzacié que li corresponguin i les d’edificacié, en qualsevol de les formes
admeses per la legislacié de contractacié de les administracions publiques i en una
quantia minima del 12% del pressupost de les obres d’urbanitzacié que correspongui a
les finques objecte d’edificacio. L’ajuntament pot exigir que es garanteixi fins al 100%
del pressupost d’aquestes obres.

Els compromisos assumits en la simultaneitat interessada han de constar com a
condicions de la llicencia d’edificacié que s’atorgui.

Les condicions que estableixin les llicencies municipals, al respecte, es poden fer
constar al Registre de la Propietat, d'acord amb la normativa aplicable.

En qualsevol cas, no es permetra l'ocupacid dels edificis fins que no estigui
completament acabada I'obra urbanitzadora.

3. En el sdl urba no consolidat, no podran atorgar-se llicencies d'edificacio, fins que
aquest hagi obtingut la consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s'hagin
formalitzat les cessions obligatories i gratuites determinades d'acord amb el
planejament, procedint a la distribucié equitativa de beneficis i carregues entre els
propietaris del sector i executant o assegurant I'execucié simultania o successiva de
I'obra d'urbanitzacié conforme al planejament aprovat i/o projecte d'urbanitzacié.

Article 29 Llicéncies d'edificaci6 en sol urbanitzable delimitat

En el sol urbanitzable delimitat, només es podran atorgar llicencies de parcel-lacié i
d'edificacio un cop s'hagi aprovat el corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms en



POUM MAIA DE MONTCAL

30

via administrativa els instruments de gestié necessaris i es compleixin els requisits
establerts als articles 44 i 45 DL TRLU 1/2010.

Article 30 Llicéncies en sol no urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal-laci6 o edificacié6 en sol no urbanitzable, s’haura de
subjectar a les condicions, documents i procediments establerts en el DL TRLU 1/2010
i en aquest Pla d'Ordenacié urbanistica Municipal per a cada cas. Tot aix0 sens
perjudici de les autoritzacions de les altres Administracions competents per rad de la
materia que es tracti.

2. Per a I' obtencié de llicencia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions
fixades per la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries, i les
especifiques determinades per a cada cas en aquestes Normes, s’observaran, amb
caracter general, els requisits i procediments establerts als articles 47 a 51 DL TRLU
1/2010.

Article 31 Llicéncies en els sols qualificats de sistemes urbanistics

1. Independentment de la tramitacio i aprovacié d’aquells instruments de planejament
i/o execucid que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes
urbanistics, les construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que
puguin situar-se d'acord amb aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en els sols
qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes estaran
subjectes, en qualsevol cas, i sens perjudici d’altres autoritzacions i/o procediments que
es requereixin, a I'obtencio de la corresponent lliceéncia municipal.

2. L'Administraci6 municipal sol-licitara dels organs competents préviament a
I'atorgament de la llicéncia, el preceptiu informe. Els informes denegatoris per raons de
competéncia especifica, determinaran la denegacioé de la lliceéncia municipal.

3. L'atorgament de ['autoritzacié o concessio demanial unicament substituira I'obligacié
d'obtenir la llicencia municipal en aquells supdsits en qué el projecte aprovat amb la
concessid demanial tingui el grau de precisio i detall que s'exigeix per I'atorgament de
les llicencies municipals i no s'hi produeixen modificacions en I'execucido de I'obra
prevista.

4. Les instal-lacions, obres o usos pels quals es sol-licita llicéncia hauran d'adaptar-se a
més de als Plans d'Ordenacié i/o Usos, a aquelles prescripcions de caracter constructiu
i estatic que fixi I'Ajuntament.

5. En el procediment de sol‘licitud de la llicéncia municipal s’hauran d'incorporar els
informes i estudis d'impacte ambiental necessaris per coneixer la influéncia de I'activitat
sobre el medi avaluar-ne els seus efectes, i en el seu cas, establir les mesures
correctores necessaries per paliar els possibles efectes negatius.

6. La llicencia es condicionara a l'adopcié de les mesures que assegurin la qualitat
ambiental de I'entorn respecte als efectes nocius o deterioradors del medi ambient.
També es condicionara la lliceéncia, quan sigui el cas, a I'adopcié de mesures que evitin
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els abocaments directes d'aigles residuals als cursos d'aigua. En aquests casos
caldra acreditar i justificar documentalment el tipus i caracteristiques técniques
d'aquestes mesures.

Article 32 Certificats d'aprofitament urbanistic

1. Amb independeéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la
normativa vigent, els particulars poden demanar informes d'aprofitament urbanistic,
presentant la sol-licitud en el Registre General de I'Ajuntament.

2. L’Ajuntament ha de lliurar el certificat d'aquest informe en el termini d'un mes, a
comptar des de la data de presentacio de la sol-licitud.

3. Si la finca objecte de la consulta és edificable, el certificat tindra una vigéncia de sis
mesos a comptar des de la notificacié a I'interessat i sera preceptiu d'atorgar llicéncia
respecte d'un projecte ajustat a les normes vigents en el moment de la corresponent
sol-licitud de certificat, d'acord amb el contingut d'aquest, quan la llicencia es demani,
dins de I'esmentat termini de vigéncia, en la forma establerta per la legislacioé de régim
local i sense defectes inesmenables. Tot aixd sense perjudici de les prescripcions de la
legislacié sectorial.

La sol-licitud de la llicencia, en aquest suposit, no es veura afectada per la suspensio
de llicencies regulada per l'article 73.1 del DL TRLU 1/2010.

4. Els certificats d’aprofitament urbanistic tindran el contingut que determina la
legislacio urbanistica vigent.

5. No obstant el lliurament del certificat, cap llicéncia podra ser atorgada en contra de
les determinacions del planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats
administratives que puguin derivar-se’n.

SECCIO 4 REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES
D'OBRES | ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA
D'ORDENACIO, VOLUM DISCONFORME O INCLOSOS DINS D'UN
POLIGON D'ACTUACIO O SECTOR DE PLANEJAMENT DERIVAT

Article 33 Edificis i instal-lacions en situaci6 de fora d'ordenaci6

1. Queden en situacié de fora d'ordenacid, amb les limitacions assenyalades a I'article
seguent, les construccions, les instal-lacions i els usos que per l'aprovacié del
planejament quedin subjectes a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita, cessament o
enderrocament. També queden en aquesta situacié les construccions, les
instal-lacions i els usos disconformes amb el planejament respecte als quals no sigui
possible I'aplicacié de les mesures de restauracié regulades pel capitol Il del Titol seté
del DL TRLU 1/2010.

2. Les tanques existents amb anterioritat a l'aprovacié d'aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal, que no s'ajustin a l'alineacié definida per aquest Pla, podran
mantenir-se mentre no s'executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de
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I'edificacio principal, o obres de reforma de I'edificacié existent en més d'un 50%, tant si
es realitzen en una o en diverses fases.

3.- Les masies incloses en el cataleg de Bens afectades per la definicié dels amples de
camins, queden excloses de la consideracié de Fora d’Ordenacio, i en el cas de
I'ampliacié del cami, caldra buscar-la cap al sentit contrari a la de I'edificacio existent.

Article 34 Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora
d’ ordenacio

La situacié de fora d'ordenacioé de construccions i instal-lacions comportara el segutent
regim juridic, d'acord amb el que estableix 'article 108 del DL TRLU 1/2010:

1. Obres prohibides i obres autoritzables.
a) Obres prohibides:

-Obres de consolidacio

-Obres d'augment de volum

-Obres de modernitzacié

b) Obres autoritzables:

Reparacions que exigeixin la salubritat, la seguretat de les persones o la bona
conservacio de les construccions i instal-lacions. També es podran autoritzar obres de
manteniment per a garantir la seguretat de I'edifici.

Les obres que s'autoritzin no comportaran en cap cas augment del valor d'expropiacio,
ni es tindran en compte en els expedients de reparcel-lacié en qualsevol de les seves
modalitats.

c) L'eficacia de les llicencies atorgades a precari per obres de les autoritzables en els
edificis en situacio de fora d'ordenacio, quedara supeditada a la seva anotacié al marge
de I'tltima inscripcié de domini de la finca corresponent en el Registre de la Propietat,
en els termes previstos a I'article 76 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, i amb
inclusiéo de documentacio grafica acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execucio
de les obres autoritzades.

2. Usos i activitats autoritzables.

a) Els usos i activitats que disposin de la preceptiva llicéncia o autoritzaci6 amb
anterioritat a I'aprovacio d'aquest Pla podran continuar en exercici mentre no s'hagi de
dur a terme I'expropiacid, cessio obligatoria i gratuita, cessament o enderroc, sempre i
quan no siguin incompatibles amb el nou planejament, i sempre que s’adaptin als limits
de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona aquest
Pla i 'Ordenanca corresponent.

b) Els canvis d'Us i les instal-lacions de noves activitats podran autoritzar-se a precari,
amb les condicions establertes a I'article 53.5 i 53.3 DL TRLU 1/2010, sempre i quan no
comportin la realitzacié6 d'obres no autoritzables o que dificultin I'execucié del
planejament.
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c) S'admetran els canvis de nom del titular de I'activitat existent legalment instal-lada,
sense més condicions, sempre i quan no comportin I'atorgament d'una nova llicéncia,
en quin cas s’estara al previst en els apartats precedents.

d) L'autoritzacié per a la instal-lacié d'un Us o activitat provisional en un edifici o
instal-lacié fora d'ordenaci® no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiatoris o de reparcel-lacié en qualsevol de les seves modalitats.

Article 35 Edificis i instal-lacions en situaci6 de volum o Us disconforme

1. Estaran en situacié de volum o us disconforme les construccions i instal-lacions
existents amb anterioritat a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal o del planejament que el desenvolupi que tingui un volum
d'edificacié disconforme amb la reglamentacié de les condicions basiques del nou
planejament, perd que no quedin fora d'ordenacio.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s'entenen per condicions basiques del
nou planejament les determinacions sobre algada, fondaria, volum, ocupacié maxima
permesa de les parcel-les, situacio de les edificacions, nombre d'habitatges i coeficient
d' edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la.

Article 36 Reégim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de
volum o us disconforme

Les construccions i instal-lacions amb volum disconforme respecte dels nous

parametres imperatius, tindran el régim juridic seguent:

- Obres i usos autoritzables.
S'hi autoritzaran obres de consolidacio, rehabilitacio, reforma i d'augment de volum,
sense superar el volum maxim admés pel pla, tots els canvis d'us, sempre d'acord
amb les condicions basiques del nou planejament.
Pel que fa als usos preexistents, aquests podran mantenir-se mentre no esdevinguin
incompatibles amb aquest planejament i sempre que s'adaptin als limits de moléstia,
de nocivitat, d'insalubritat i de perill que per a cada zona estableixi aquest POUM i
les Ordenances Reguladores corresponents.

Article 37 Edificis i instal-lacions incloses dins de sectors de planejament
urbanistic derivat o poligons d'actuacio urbanistica

Els edificis o les instal-lacions existents amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest
Pla d' Ordenacié Urbanistica Municipal que estiguin dintre d'un sector de planejament
urbanistic o d'un poligon d'actuacié urbanistica definit per aquest Pla queden subjectes
a les seguents situacions generals:

1.- Edificis i instal-lacions inclosos dins d'un sector de planejament urbanistic derivat.
a) Fins a la tramitacié del planejament que el desenvolupi.

Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de I'ambit, i per tant,
no s'ha determinat la localitzacid dels sistemes a cedir o a expropiar ni les
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determinacions basiques de I'edificacio, en aquestes arees no es podra atorgar
cap llicencia d'obra o activitat.
No obstant, per a plans especials urbanistics en sol urba, aquest Pla estableix
un régim transitori particular per a l'autoritzacié d'obres i usos a precari, segons
s'indica en les fitxes corresponents dels Plans de Millora.

b) Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament.
Caldra estar al que determina I'acord de suspensio de llicéncies.

c) Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a
I'execucié del Pla.
S’estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié o volum
disconforme que s'han establert en els articles anteriors, a no ser que el
planejament derivat aprovat definitivament estableixi un régim transitori especific
per al sector que es tracti.

2.- Edificis i instal-lacions dins d'un poligon d’actuacié urbanistica.

a) Fins a la tramitacid6 de linstrument d'execucid (projecte de reparcel-laciéo en
qualsevol de les seves modalitats o d'expropiacio).
En general, s’estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacio
quan l'edificacio estigui directament afectada a vial, zona verda o equipament,
llevat del cas que el poligon d'actuacié urbanistica s'executi per expropiacio, en
qué tot 'ambit estara en situacio de fora d'ordenacié. En qualsevol altre cas
I'edificacio estara en situacié de volum disconforme. Aixd sens perjudici
d’aquells casos en qué aquest Pla d'Ordenacio urbanistica Municipal estableixi
disposicions transitories especifiques en els annexes per a cada Poligon
d'Actuacio delimitat.

b) Durant la tramitacié dels instruments d'execucio.
Caldra estar al que determini I'acord de suspensio de llicencies de conformitat
amb la legislacié vigent.

¢) Un cop sigui executiu I'instrument de gestié.
S’estara al que es determini en el propi instrument d'execucio.

Article 38 Reégim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les questions que aquest
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal o planejament de desenvolupament plantegin
respecte als edificis, instal-lacions i usos preexistents, estan contemplades en les
Disposicions Transitories d'aquestes Normes Urbanistiques o en els seus annexos
normatius, aixi com en les disposicions transitories del planejament de
desenvolupament que es tramiti.

SECCIO 5 INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIONS

Article 39 Infraccid urbanistica

1. Constituira infraccié urbanistica tota accido u omissié que presumptament comporti
vulneracié de les prescripcions contingudes en el present Pla d'Ordenacié Urbanistica

Municipal, planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances
reguladores, i que estiguin subjectes a sancié de conformitat amb el que determina el
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DL TRLU 1/2010 i el seu reglament d'execucid, i d'acord amb la tipificacié establerta
per les disposicions esmentades.

2. Les infraccions urbanistiques comportaran, d'acord amb el que estableix el DL TRLU
1/2010, la incoacio d'un expedient de proteccié de la legalitat urbanistica, el qual pot
comportar la instruccié d'un o diversos procediments que tinguin per objecte
conjuntament o separada, respectivament, la imposicié de sancions als responsables,
I'adopcié de mesures de reposicido de la realitat fisica alterada i de I' ordre juridic
vulnerat i la determinacié dels danys i perjudicis causats.

SECCIO 6 DOCUMENTACIO DE LES SOL.LICITUDS DE LLICENCIES
Article 40 Contingut minim i comu de tota sol-licitud de llicencia

1. Sens perjudici del que puguin establir les Ordenances municipals, tota sol.licitud de
llicéncia contindra, almenys, les indicacions seguents:

a.- Per a les persones fisiques, nom, cognoms, domicili i document d'identitat de la
persona interessada i del peticionari. Si es tracta de persones juridiques: rad social,
codi d'identificacid fiscal i domicili, aixi com també la identificacid i domicili del
representant legal i del peticionari.

b.- Identificaci6 del lloc assenyalat per rebre notificacions.

c.- Situacio de la finca.

d.- Descripcio de I'obra, us, operacio o instal-lacié objecte de la sollicitud de llicencia.
e.- Les altres circumstancies que, segons el tipus de llicéncia, es determinen en els
articles seguents.

f.- Lloc, data i signatura.

g.- Autoritat a ta qual va dirigida la sol«licitud, que sera I'Alcaldia.

2. L'Ajuntament podra establir que la solslicitud sigui formulada en l'imprés oficial
municipal.

Article 41 Classificaci6 de les llicéncies
Les llicencies es classifiquen en:

1. Les que requereixen l'aportacié d'un projecte técnic subscrit per técnic competent,
Soén aquelles obres d'edificacid, d'ampliacio, de reforma, de reparacié o de rehabilitacié
que alterin l'estructura o l'aspecte exterior o afectin la seguretat de les construccions
existents i, en tot cas, les seguents:

a.- Les que afectin als fonaments o als elements estructurals.

b.- Les que modifiquin el volum o les superficies construibles, les instal-lacions o els
serveis comuns.

c.- Les que alterin el nombre d'habitatges o locals existents.

d.- Les que substitueixin o modifiquin els usos preestablerts o previstos.

e.- Les que afectin béns immobles catalogats.

f.- Les construccions auxiliars, garatges, magatzems, coberts i piscines.

g.- La distribucié interior dels edificis.

h.- La instal-lacié de grues torre.
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i.- Les obres d’enderrocament total o parcial dels edificis.

j-- Els moviments de terres

k.- La realitzacidé de rases, cates i canalitzacions a la via publica, aixi com le sobres
d’'implantacio i/o, modificacions de serveis a la via publica i a I'espai public.

l.- Les parcel.lacions de finques quan hagin de ser objecte de llicéncia.

m.- Aquelles actuacions per a les que la normativa vigent exigeixi projecte técnic.

2. Les que no requereixen projecte tecnic, per la seva escassa dificultat, que sén les no
previstes en l'apartat anterior. No obstant aixd, podra ser exigida la direccidé de técnic
competent o la presentacié de memoria, planols o croquis quan les caracteristiques de
I'obra ho fessin necessari.

Article 42 Documentacio de la sol-licitud de llicéncia d'obres

1.- A la sol'licitud de les llicencies d'obres que requereixin projecte técnic, sens
perjudici de la que exigeixi la normativa vigent, s'acompanyara la documentacio
seguent::

a.- Projecte tecnic, per duplicat , adequat a I'obra, Us o instal-lacio, i integrat almenys
per:

- Memoria en la qual sigui descrita 'operacié , obra, Us o instal-laci6 amb la
precisio i abast suficients per a avaluar, juntament amb els altres documents, la
pertinéncia de la llicencia.

- Pressupost de l'obra.

- Planols de situacié i emplagament amb base topografica a I'escala adequada.
Es detallaran els serveis urbanistics existents en un radi de 50 metres. A la base
topografica les corbes de nivell tindran equidistancies d'un metre i s'indicara el seu
estat actual i la modificacié proposada, justificant I'adaptacid topografica del terreny,
I'edificacié i I'arbrat.

- Planols d'informacié a escala 1:1000 sobre la base del POUM, detallant la
situacio dels edificis, fondaries, algades, etc.

- Planols de I'obra projectada, a escala no inferior de 1:100.

b.- Fotografies de l'estat actual de I'edificacié i de la parcel-la, vials i voreres, que
permetin una correcta visualitzacié del seu estat inicial.

c.- Destinacié actual i projectat de la finca, si hi hagués canvi d'us.

d.- Nomenament dels técnics competents que assumeixen la direccié de I'obra.

e.- Estudi de seguretat i salut.

f.- Justificacié de l'avaluacié del volum i les caracteristiques dels residus que
s'originaran durant les obres, conforme la normativa sectorial vigent, requladora dels
enderrocs i altres residus de la construccio i, fiangar en el moment d'obtenir la llicéncia

urbanistica municipal els costos previstos de gestio dels residus.

g.- L'escriptura inscrita en el Registre de la Propietat quan sigui determinant per a la
concessio de la llicéncia.
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Quan procedeixi, l'autoritzacié dels organismes competents en la matéria del domini
public afectat per I'actuacid.

2.- A les sol‘licituds de llicencia d'obres que no requereixin projecte tecnic, sens
perjudici de la que exigeixi la normativa vigent, s'acompanyara la documentacio
seguent:

a.- Memoria i pressupost de I'obra.

b.- Si s’escau, direccio de I'obra.

c.- Si s’escau, planols o corquis de I'obra.

d.- Designacié de I'empresa constructora, en els termes de l'apartat 1 f del present
article.

3.- Per iniciar les obres cal comunicar a I'Ajuntament la designaciéo de l'empresa
constructora, acompanyant el document on el contractista assumeixi I'execucié de
l'obra, i la declaracio jurada o promesa d'estar al corrent del pagament de tributs. Si
I'obra es fes per autoconstruccio, el constructor haura de ser el titular de les obres o
persona de la mateixa unitat familiar, i hauran d'estar destinades les obres al propi Us.
En aquest cas, el promotor signara el compromis de no contractar cap empresa
constructora ni remunerar persones, sota l'advertiment de les responsabilitats legals.
L'Ajuntament podra comunicar aquestes circumstancies a I'Administracio de treball i
seguretat social.

Article 43 Documentacio de la llicéncia de tallada d'arbres

1. Les sol-licituds de tallada d'arbres haura de justificar el motiu de la tallada i es podra
denegar si no queda plenament justificada la seva necessitat o condicionar el seu
atorgament a la substitucid per altres especies o elements vegetals, d'acord amb les
indicacions dels serveis técnics municipals.

2. Les sol'licituds de llicencia d'obres, quan l'execucié de les mateixes comporti la
tallada d'arbres o la supressi®6 de masses de vegetacio, haura d'indicar-ho
expressament justificant la seva necessitat i les mesures que s'adoptin per a la seva
reposicio.

3. En els sols qualificats de sistemes generals o locals queda prohibida en tots els
suposits la tallada mentre no s'executin els mateixos.

4. En el sol no urbanitzable sera necessaria, a més a més, |'autoritzacié dels serveis
territorials del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

Article 44 Documentacio de la sol-licitud de llicéncia d'enderroc

A la sol-licitud de la llicéncia d'enderroc, total o parcial, s'acompanyara la documentacio
seguent:
a.- Projecte tecnic que inclogui:

- Planol d'emplagament a escala 1;500 o 1:1.000 en base del POUM.

- Planol de les plantes, alcats i seccions que permetin apreciar I'abast de
I'enderroc, amb fotografies de l'interior i de les faganes propia i veines.
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- Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacio
del programa i mesures de seguretat en relacido a I'obra, les finques veines i la via
publica.

- Pressupost de I'obra.

- Fotografies de I'estat actual de I'edificacio, del solar, de les voreres i dels vials.

b.- Direcci6 d'obra per técnic competent.

c.- Justificacié de no estar inclos I'edifici o algun dels seus elements en el Cataleg de
béns protegits.

d.- Avaluacio del volum i les caracteristiques dels residus que s'originaran i especificar la
instal-lacio o instal-lacions de reciclatge i disposicié del rebuig on es gestionaran en el cas
que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra, fiangar, en el moment d'obtenir la llicencia
urbanistica municipal, els costos previstos de gestié dels residus, conforme el Decret
201/1994, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.

Article 45 Documentacié de la sol-licitud de llicéncia per a la instal-lacié de
grues torre

1. A la sol'licitud de llicencia per a la instal-lacié de grues torre s'acompanyara la
documentacio seguent:

a.- Planol de situacié i d'ubicacié de la grua en relacié a la finca de l'obra i finques
immediates.

b.- Indicacié de la base d'assentament, alcada maxima, posicid del contrapés, area
d'influéncia del brag i altura de les edificacions i instal-lacions al seu abast.

c.- Certificacid de la casa instal-ladora, subscrita per técnic competent, acreditativa del
perfecte estat dels elements de la grua, fent constar les carregues maximes, en les
posicions més desfavorables, que puguin ser transportades en els diferents suposits d'us
que es prevegin.

d.- Assumpcié per l'instal.lador de la responsabilitat fins a deixar-la en condicions de
funcionament.

e.- Document expedit i visat per técnic competent, acreditatiu que assumeix ei control del
funcionament i la seguretat de la grua.

f.- Pdlissa d'asseguranga de responsabilitat civil minima segons la normativa vigent pels
danys de qualsevol classe que pugui produir el funcionament de la grua durant I'estada
a (‘obra.

g.- Document diligenciat i segellat per una entitat d'inspeccié i control.

h.- L'altra documentacié que pugui establir la normativa especifica aplicable.
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2. En el cas que per qualsevol motiu les obres d'edificacié que comporten la instal-lacié
de la grua restin aturades, s'haura de desmuntar aquesta per motius de seguretat publica.

Article 46 Documentaci6 de la sol-licitud de llicéncia de primera utilitzacio

A la sol-licitud de llicencia de primera ocupacié s'acompanyara la documentacio
seguent:

a.- Certificat de final d'obra, signat pels técnics directors i visat.

b.- Planols definitius que recullin les modificacions introduides durant I'obra respecte
del projecte aprovat o, en cas contrari, certificacié técnica que no n'hi han hagut.

c.- Certificacio técnica que han estat reposats els serveis i elements urbans afectats
per les obres on es faci constar la connexié de la instal-lacié d'evacuacié d'aigtes
residuals a la xarxa de clavegueram.

d.- Fotografies de I'obra acabada.

e.- L'altra documentacio o requisits que exigeixi la normativa vigent d'aplicacio.

Article 47 Documentacio de la sol-licitud de llicéncia de parcelslacio

1. Esta subjecta a llicéncia de parcel-lacio tota segregacio o divisié d'una finca en altres
d'independents, aixi com tots aquells suposits que determina la normativa urbanistica
vigent, sempre i quan la parcelslacié no derivi d'un projecte de reparcelslacié. En sol no
urbanitzable no es podran efectuar parcelslacions urbanistiques, i en sol urba i
urbanitzable, la parcelslacié urbanistica requereix, en qualsevol cas, |'aprovacio previa
dels instruments de planejament que els hagin de desenvolupar.

2. A la sol-licitud de llicencia de parcelslacié s'acompanyara un projecte técnic que
inclogui la documentacié seguent:

a.- Memoria que faci referéncia al pla d'ordenacié que estableixi les condicions de
parcelslacio; es justifiqui juridicament i técnicament I'operacid; i es descriguin la finca a
parcelelar i les parcel-les resultants, amb expressié de la situacio, superficie i finques
amb les quals limiten.

b.- Planol de situacio, a escala no inferior a 1:2.000.

c.- Planol topografic, a escala 1:500, de la finca a parcel.lar i de les finques confrontats,
on es representin els elements naturals i constructius existents,

d.- Planol d'informacié a escala 1:500, on s'indiqui la ubicacid6 de les dotacions
publiques del sector, poligon o unitat d'actuacié on estigui inclosa la finca, si s'escau,

e.- Planol de la finca a parcelslar i de les parcel-les resultants, a escala 1:500.

f.- Els altres requisits establerts legalment o necessaris per a la interpretacio de la
parcelslacié proposada.
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Article 48 Documentacio de la sol-licitud de llicéncia sobre béns catalogats

A la sol-licitud de llicéncia sobre béns catalogats s'acompanyara, a més a meés del que
es preveu a les llicéncies d'obres, i del que disposi la normativa d'aplicacid, la
documentacio seguent:

a.- Projecte técnic que inclogui:

- Memoria en la que es justifiqui I'obra o I'Us i s'assenyali la destinacio o finalitat.

- Planols informatius de l'estat actual de I'edificacié, acompanyats d'un
reportatge fotografic.

- Planols de l'entorn de l'edifici o construccio, detall de facanes i elements
constructius, i descripcié de materials emprats en la construccid, acompanyats d'un
reportatge fotografic.

- Planols on es detallaran adequadament les obres que es preveuen realitzar, i la
seva incidéncia en I'obra existent.

b.- Autoritzacié del Departament de Cultura o d'altres organismes competents en la
materia, en cas que sigui necessari pel tipus de bé.

Article 49 Particularitats del projecte de reforma
En cas de tractar-se d'obres de reforma, el projecte es grafiara de la manera seguent:
a.- Si és amb colors:
- En negre, la part que es conservi.
- En groc, I'obra o element que desaparegui.
- En vermell, I'obra nova.
b.- També es podra explicar per planols separats.
c.- Enun i altre cas, s'aportaran fotografies de I'obra o element que desaparegui.

Article 50 Particularitats de la publicitat a les facanes dels edificis

1. Els rétols, cartells o plafons hauran d'harmonitzar amb I'estil de |la facana i amb les
caracteristiques estétiques i ambientals del sector.

2. Les mides de volada dels retols, cartells o plafons seran les seglents:

a.- Els que sobresurtin menys de 0,05 metres del pla de fagana, poden situar-se a
qualsevol alcada. Les dimensions maximes seran de 0,40 x 0,40 metres.

b.- Els que sobresurtin més de 0,05 metres del pla de facana, amb el maxim de 0,15
metres, hauran d'estar a una algada superior als 2,50 metres per damunt del nivell de la
vorera, i en cap cas podran sobresortir més que aquesta. Les dimensions maximes
seran les que s'adaptin als forats arquitectonics o als elements sortints de I'edifici.

c.- Els rétols perpendiculars a la fagana o de banderola, inclds el suport, no podran
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sobresortir més de 0,50 metres, i hauran d'estar a una algada minima de 4 metres per
damunt del nivell de la vorera. L'alcada maxima del rétol sera de 0,80 metres. Soén
prohibits en carrers inferiors als cinc metres. Els rétols de banderola no podran ser
lluminosos. S'exceptuen els rétols de les farmacies.

3. La publicitat se situara en el propi edifici de I'establiment o activitat.

4. En els terrats solament s'autoritza la publicitat genérica de l'edifici o nom de
I'establiment que Il'ocupi majoritariament. L'algada maxima del cartell sera d'11,20
metres i no podra superar la décima part de I'algada de I'edifici. La longitud no superara
una tercera part de la fagana de I'edifici. El seu fons no pot ser opac.

5. Els rétols de publicitat situats a les parets mitgeres que quedin vistes es podran
col-locar sempre i quan es procedeixi a l'arranjament de la mitgera donant-li el
tractament de facana.

6. La publicitat a les faganes dels locals en els sectors industrials es regulara per les
ordenances dels respectius plans parcials.

7. En tot el que no hi estigui previst, s'aplicara la normativa d'aquest POUM sobre els
C0ssos sortints.

Article 51 Particularitats de la publicitat a les vies publiques

1. Els senyals indicatius dels establiments a les vies publiques hauran d'estar
normalitzats o homologats.

2. Només s'autoritzaran aquells senyals que siguin imprescindibles per a possibilitar
I'adequada localitzacio de l'establiment.

3.- En el Sol No Urbanitzable no s’admeten tanques de publicitat o altres cartells que no
siguin les de senyalitzacio del sistema viari.

SECCIO 7 PROCEDIMENT D'ATORGAMENT DE LES LLICENCIES
Article 52 Procediment, forma i notificaci6 de les llicéncies

1. La competéncia i el procediment per a atorgar les llicéncies urbanistiques s'ajustara
al que preveu la legislacio de regim local.

2. El contingut minim de la llicéncia sera el seglent:

a.- Numero de I'expedient.

b.- Nom i domicili del peticionari de la llicéncia.

c.- Situacio de la finca i identificacié cadastral

d.- Descripci6 de I'obra, us o instal-lacio objecte de la llicéncia.

e.- Terminis de caducitat, d’acord amb aquestes Normes.

f.- Prescripcions generals i condicionaments particulars, si n’hi hagués.
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g.- Liquidacio tributaria i terminis i forma d’ingrés.

h.- Organ que la resol i data d’acord.

i.- Indicacio de recursos procedents, organ davant del qual s’ha d’interposar i terminis
d’interposicio.

j-- Els altres requisits que s’estableixin en la normativa d’aplicacio.

Article 53 Abast de les llicéncies

1. Tot alld que es disposa en aquestes normes urbanistiques, en ordenances i en
disposicions de caracter general respecte a condicions d'edificacié i us del sol, normes
de seguretat, de sanitat, de gestié de residus, d'estética, de policia urbana i d'altra
mena, estara implicitament inclos en el contingut de l'acord d'atorgament de les
llicéncies.

2. Els titulars de llicencies hauran de respectar, juntament amb les condicions
implicites, les clausules particulars expressades en les llicencies. No es podra invocar
la inobservanga de disposicions o clausules d'obligat compliment en base a la
insuficiencia del contingut de la llicéncia.

Article 54 Condicions de I'atorgament

Les llicéncies seran atorgades amb subjeccio a allo que disposen aquest POUM i la
normativa d'aplicacié pel que fa a la classe de sdl, el tipus de zona i destinacié i les
condicions d'aprofitament, d'edificabilitat i d'us que es preveuen.

Article 55 Deficiéncies

1. Quan en la tramitacié6 del procediment de concessié de llicéncia s'observessin
deficiéncies, es distingira entre les que s'han d'esmenar préviament a la llicéncia o les
que poden ser objecte de condicionament en la llicencia, que s'incorporaran a la
mateixa com a condicions particulars.

2. S'hauran d'esmenar préviament les deficiéncies d’acord amb les seguents situacions:

a.- Aquelles deficiencies derivades de la insuficiencia de documentacid.
b.- Aquelles deficiencies o incoheréncia de les dades técniques incloses dins del
projecte a les que correspongui esmenes de la documentacio aportada.

3. En aquests casos, les deficiencies s'hauran de notificar a l'interessat, perque les
esmeni en el termini dels seglents deu dies (en la situacid6 2.a de manca de
documentacio) i un termini maxim de 2 mesos (en la situacido 2.b de deficiéncies o
incoheréncia de la documentacié aportada), amb l'advertiment que el termini per
resoldre queda suspés mentrestant, i de les causes de caducitat del procediment o
denegacidé de la llicéncia.

Article 56 Terminis i caducitat de les llicéncies



POUM MAIA DE MONTCAL

43

1. Totes les llicencies hauran de preveure un termini per al comengament de les obres i
un altre per a acabar-les. Els terminis de comengament i d'acabament es faran en
funcié de la classificacio de les obres prevista a I'article anterior, i son els seguents:

a.- Obres de nova planta i obres parcials d'intervencié en edificis, que requereixin
projecte técnic: un any per a comengar-les i tres anys per a acabar-les.

b.- Obres de connexio a serveis a la via publica: 3 mesos inici, 6 per acabar-les.

c.- Per a la resta d'obres: sis mesos per a comencar-les i un any per a
acabar-les.

d.- La llicéncia d’instal-lacié de grues torre tindra, com a maxim, la mateixa durada que
I'obra sobre la qual actuen.

2. Les llicéncies caducaran pel transcurs dels terminis de comengament o acabament
de les obres. Aquests terminis de caducitat seran indicats en les condicions generals de
la llicéncia. Els terminis es computaran des del dia seglent de la notificacié de la
llicéncia a l'interessat.

3. La caducitat sera declarada per l'6rgan al qual correspon la seva concessio, i
determinara l'arxiu de les actuacions. Declarada la caducitat, caldra sol-licitar llicéncia
per les obres no executades, a les quals sera d'aplicacio I'ordenacié urbanistica en
vigor, inclosa l'adaptacié a la normativa técnico-constructiva aprovada amb posterioritat
a la llicéncia, aixi com satisfer els tributs locals corresponents.

SECCIO 8 NORMES EN L'EXECUCIO | CONCLUSIO DE LES OBRES
Article 57 Direcci6 de les obres i modificacions durant el curs d'execucio

1. Totes les obres que requereixin projecte técnic o les que, per les seves
caracteristiques, resulti necessari, s'executaran sota la direccié facultativa de técnic
legalment competent.

2. En cas de la renuncia del técnic/s director de les obres, aquesta s'haura de notificar
a I'Ajuntament, en el termini de tres dies, per escrit visat en el qual fara constar la
causa. El promotor haura de suspendre immediatament les obres i designar un nou
facultatiu director de I'obra, comunicant per escrit a I'Ajuntament I'acceptacié visada del
tecnic. Es prendran, en tot cas, les mesures de seguretat que requereixi I'obra, tenint
en compte que si les obres afectessin I'estructura de I'edifici, la designacié del nou
técnic haura de ser immediata.

3. Si durant el transcurs d'una obra fos necessari introduir en el projecte alguna
modificacid, se sol-licitara la modificacié de la llicéncia préviament a la seva execucio,
la qual donara lloc a la liquidacié de tributs per aquest concepte en la part que
excedeixi del pressupost de I'obra inicialment projectada. Per als simples reajustaments
del projecte a l'obra, sera suficient la presentacié d'un croquis explicatiu del canvi a
I'Ajuntament, en el moment d'executar-se.
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4. Excepcionalment, si durant l'execucié de les obres es modifiqués l'estructura o
I'aspecte exterior, per exclusiva raé d'higiene, les obres no seran aturades durant la
tramitacié administrativa de la sol-licitud de modificacié del projecte si la sol-licitud va
acompanyada d'un annex comprensiu de la justificacio i de la certificacioé corresponents
de l'arquitecte director de les obres, que es responsabilitzara de la legalitat de les
alteracions a introduir-hi. També s'acompanyara un aval bancari equivalent al tres per
cent del pressupost inicial de les obres en garantia de les responsabilitats disciplinaries
per al cas que la modificacié no fos legalitzable. No sera d'aplicacié aquesta solucio
excepcional si la modificacié té per objecte l'augment del nombre d'habitatges,
I'alteracié de les normes sobre I'us del sol, l'altura, el volum, la situacid de les
edificacions i l'ocupaci®6 maxima permesa de les parcel-les, que necessitaran de
llicéncia previa.

5. Les obres que no s'ajustin a la llicencia seran suspeses immediatament, i sotmeses
a procediment disciplinari i/o sancionador d'acord amb allo que disposa la present
normativa i la legislacié urbanistica vigent,

Article 58 Obligacions durant I'execucio i conclusio de les obres

1. En totes les obres haura d'haver-hi un exemplar del projecte, de la llicéncia d'obres i
copia de la documentacio laboral i de seguretat social dels treballadors de I'empresa
constructora, a disposicié dels técnics i personal municipal. Si es detectessin situacions
irregulars, I'Ajuntament podra posar-ho en coneixement de I'organisme competent.

2. Durant les obres de construccio, ampliacid, addicid, reforma, reparacio i millora de
tota classe, els facultatius i personal de I'Ajuntament que, d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent tindran la condicié d'autoritat, podran inspeccionar els treballs quan
ho creguin convenient o quan ho disposin altres Administracions en el marc de les
seves competéencies. En tot cas, podran citar el promotor o el director de I'obra perque
assisteixin a les visites d'inspeccid, de les quals s'estendra l'oportuna acta.

3. Si de la inspeccid resultés que en I'execucié de I'obra s'infringeixen aquestes normes
o la legislacié urbanistica vigent o que les obres no s'ajustessin a les condicions de la
llicéncia, es comunicara aquest fet a I'6rgan municipal competent, que incoara
expedient de proteccié de la legalitat urbanistica i ordenara la suspensié de l'obres i
adoptara les mesures preventives que cregui convenients a fi que les obres il'legals no
segueixin el seu curs.

4. Dins de les quaranta-vuit hores immediates a la conclusié de I'obra es retiraran els
materials que hi resten, i es reposara la vorera i la calgada si abans no ho haguessin
permes les necessitats i operacions de la construccio.

5. Acabades les obres, el promotor, dins dels seguients quinze dies, sollicitara a
I'Ajuntament la lliceéncia de primera utilitzacié o ocupacio de I'edifici, acompanyant la
documentacio prevista en aquestes normes. Rebuda aquesta documentacio, els técnics
municipals realitzaran la corresponent visita d'inspeccio, i si es comprovés que
I'edificacié s'ajusta al projecte aprovat i, en el seu cas, a les modificacions, i que s'han
reposat el serveis i els elements urbans afectats, s'expedira la llicencia de primera
utilitzacié o ocupacio dels edificis.
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TiTOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL | ESTRUCTURA | INSTRUMENTS DEL POUM
Article 59 Funcié i contingut social del dret de propietat

La funcié social de la propietat establerta a I'article 33.2 de la Constitucié Espanyola
delimita el contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d'adquisicié i en
condiciona I'exercici.

Article 60 Exercici del dret de propietat

1. En el marc de la legislacio aplicable en materia de régim del sol i valoracions, les
facultats urbanistiques del dret de propietat s'exerciran sota el principi de la seva funcié
social i dins dels limits i amb el compliment dels deures imposats per la legislacio
urbanistica vigent, per aquest Pla, el planejament derivat, aixi com les ordenances de
desenvolupament, d'acord amb el que estableix I'article 5 del DL TRLU 1/2010.

2. Es requisit d'inexcusable observanca per a la validesa i I'eficacia de I'exercici de les
facultats urbanistiques del dret de propietat, el compliment dels deures imposats per
aquest Pla d'Ordenacié Municipal, aixi com pel planejament i Ordenances que el
desenvolupin, tant en matéries de planejament, gestidé o execucié, com en materies
d'us del sol i d'edificacié, de conformitat amb els preceptes esmentats a l'apartat 1
d'aquest article.

3. En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del
contingut del DL TRLU 1/2010, ni d'aquest Pla d' Ordenacié Municipal, planejament
derivat i Ordenances que el desenvolupin.

4. L'ordenacio de I'Us dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla no confereix
dret als propietaris a exigir indemnitzacio, ja que implica meres limitacions i deures que
defineixen el contingut urbanistic de la propietat, llevat dels supodsits expressament
establerts per la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i valoracions i pel DL
TRLU 1/2010.

5. El subsodl queda sotmes a les servituds administratives necessaries par a la prestacio
de serveis publics o d' interés public, sempre que aquesta utilitzacié sigui compatible
amb I' us de I' immoble privat servent. En cas que no sigui compatible amb
I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament, s’haura de procedir a la seva
expropiacio.

En qualsevol cas, | 'us de I'aprofitament urbanistic i la implantacié d'infrastructures en el
subsol queden condicionats a la preservacio de les restes arqueologiques d' interés
declarat, si fos el cas.

Article 61 Regim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva
propietat, d'acord amb alld que preveu el Text Refés de la Llei del Sol i el Titol Segon
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del DL TRLU 1/2010, es defineix a través de la classificacié del sol i de la qualificacio
del sol.

Article 62 Classificacio del sol

1.- El Pla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal classifica el sol del terme municipal de
Maia de Montcal, d'acord amb I'article 24 i seguents del DL TRLU 1/2010 en:

. SOl urba (SU)

. SOl urbanitzable Delimitat (SUD)

. SOl no urbanitzable (SNU).

2.- Dins del sol urba, atenent a condicions establertes en els articles 30 i 31 del DL
TRLU 1/2010, el Pla estableix una diferenciacié entre el sol urba consolidat i el sol urba
no consolidat.

3.- Altrament dintre del sol urbanitzable el Pla preveu una unica categoria de soOl que
correspon a la del Sol Urbanitzable Delimitat (SUD) delimitat. Dins del sol urbanitzable
delimitat, s'estableix una categoria particular per aquells sols que tot i essent
urbanitzables ja disposen del document derivat corresponent aprovat definitivament que
per tant s'entén que es tracta de sol urbanitzable delimitat amb planejament aprovat.

4.- La delimitaci6 d'aquestes classes i categories de sol es grafia en el planol
d'ordenacio de la série - Regim del sol- , a escala 1/10.000.

5.- La regulacioé de cadascuna de les classes de sol abans esmentades i de les seves
respectives categories, es determina als Capitols Il, Ill'i 1V d'aquest Titol.

Article 63 Qualificaci6 del sol

1.- El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal qualifica el sol en zones i sistemes. En els
ambits dels sectors de desenvolupament s'estableixen “zones preferents a detallar" i
"sistemes indicatius". La flexibilitat o no dels sistemes ve definida en els articles
corresponents a cada sector, en relacié amb la determinacié o no d’'un sistema general
de la ciutat.

2.- La delimitacié concreta de les zones i sistemes, i la localitzacio indicativa de les
zones preferents a detallar i els sistemes indicatius inclosos en sectors de planejament
s'especifiquen en les diferents séries de planols d'ordenacio inclosos en el Pla..

3.- La regulaci6 detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s'estableix en els
capitols seguents d'aquest Titol.

CAPITOL I REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES
URBANISTICS
SECCIO 1 DISPOSICIONS GENERALS

Article 64 Definicié i regulacio general

1. Els sistemes son aquell conjunt d'elements d’interés general que sén fonamentals
per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important
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contribucio a I'nora d'assolir els objectius del planejament referents a infrastructures de
comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i d'espais lliures en general.

2. El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del
que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de
les respectives matéries que afectin a cada sistema.

3. L'ordenacio dels sistemes s'efectua tant a través dels ambits que configuren I'espai
propi qualificat de sistema com de I'ambit de proteccid que requereixen els diferents
serveis publics. Per la regulacid urbanistica de les proteccions es determinen les
seguents condicions:

a) El Pla estableix la condicié de sols lliures d'edificacid, aquells sols necessaris per la
proteccio dels diferents sistemes o per I'afectacio derivada de la corresponent legislacio
sectorial vigent de cada sistema, i que s’especifiqui en aquesta normativa sectorial que
han de quedar lliures d’edificacio.

b) En qualsevol cas, la legislacié sectorial a que es fa mencié concreta en I'apartat
anterior, ha d'entendre's aplicable a efectes de delimitacié dels ambits de proteccié en
tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas, per la legislacié equivalent que
es promulgui i que derogui I' anterior.

c) Els ambits de proteccié de sistemes podran ser utilitzats per al pas d’infrastructures i
vials, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

d) No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no
estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la
proteccio.

e) Les actuacions que estiguin contingudes dins dels espais de proteccio, o espais en
que la legislacio especifica de cada sistema aixi ho determini, sera perceptiu i vinculant
I'informe de I’Administracié competent en el sistema.

Article 65 Tipus de sistemes

1. So6n sistemes generals els terrenys que aquest Pla reserva per a les comunicacions i
la mobilitat, per a I'equipament comunitari, pels serveis técnics i pels espais lliures que
sén determinants del desenvolupament urba que configuren l'estructura general i
organica del territori i que tenen un nivell de servei d'abast municipal o superior.

2. Son sistemes locals els terrenys reservats per aquest Pla per a vials, equipaments i
espais lliures quan el seu nivell de servei en cadascun dels sectors en el sol
urbanitzable delimitat. En sol urba, aquest nivell de servei s'entén respecte del conjunt
d'aquesta classe de sol.

Les determinacions corresponents a la posicid, tamany i desti d’aquests sistemes en
sol urba es detalla en les corresponents fitxes normatives incloses en els annexos
normatius d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.
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Article 66 Identificacid dels sistemes

Els sistemes previstos per aquest Pla d'Ordenacié Municipal i les claus identificaves
dels mateixos son els seguents:

SISTEMA DE COMUNICACIONS | MOBILITAT
- Sistema viari (X)

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES
- Sistema d'espais lliures urbans (V)
- Sistema Hidrografic (H)

SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS
- Sistema d'equipaments comunitaris (E)
- Sistema de Serveis Técnics (T)

SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC (D)
Article 67 Titularitat i afectacié del sol destinat a sistemes
1. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i
que podran ser de titularitat privada en els seglients casos:

- Quan ho determina aquest Pla o planejament diferit que el desenvolupi.

- Quan el sistema en questié estigui en funcionament abans de I'aprovacié inicial del
Pla i la seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions
assenyalades per aquest Pla.

3. La titularitat publica dels sistemes generals i locals, quan es troben inclosos en un
ambit d'actuacio, s'aconsegueix mitjangant la seva cessio obligatoria i gratuita.
L'adquisicio dels sistemes no inclosos en un ambit d'actuacié s'ha d'efectuar mitjangant
una actuacio aillada per expropiacié. En el cas que es vulgui avangar I'obtencié d'un
sistema inclos en un ambit d'actuacio, es pot també efectuar una actuacié aillada
expropiatoria. En aquest cas, I'Administracié adquirent se subroga en els drets i deures
de l'anterior propietari.

4. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i us public
en regim de concessido administrativa, o altre régim equivalent, d'acord amb el que
preveu l'article seguent, sempre que aquesta forma de gestid sigui compatible amb la
naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

Article 68 Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals
1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s’efectuara

d'acord amb el que disposa el present Capitol i els que regulen especificament
cadascun dels sistemes.
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2. Les previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal respecte als sistemes, en el
sol urbanitzable i no urbanitzable es desenvoluparan a través de plans especials o
donat el cas, a través dels corresponents plans parcials dels sectors de sol urbanitzable
amb els que estiguin relacionats.

3. Es requerira la tramitacié6 d'un pla especial d’assignacié d'usos per al
desenvolupament d’aquells sodls que aquest Pla qualifica com a equipaments
comunitaris, si es vol modificar 'us determinat pel Pla.

Article 69 Gesti6 i execuci6 dels sistemes

1. Per la gestio i execucio dels sistemes aixi com per la seva adquisicid, es procedira
segons el regim urbanistic del sol en qué se situin d’acord amb el que es determina en
el present article i altres concordants d'aquestes Normes i d'acord amb la legislacio
urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal seran adquirits per I'Administracié actuant per qualsevol titol juridic,
mitjangant les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i
d'acord amb aquest Pla, o per expropiacio forgosa.

3. El cost d'adquisicié d’aquests terrenys i I'execucio dels sistemes podra ser repercutit
segons sigui procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o
poligon

4. Les reserves de sol per a sistemes locals, tant en sol urba com en sol urbanitzable,
computen als efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.

5. Les reserves de sol per a sistemes generals, que el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal inclogui en poligons d'actuacié o bé en sectors de planejament derivat, als
efectes de la seva gestid, queden classificades com a sol urba o urbanitzable, segons
escaigui, i se subjecten a les seguents determinacions:

a) Se'ls atorga I'aprofitament de I'ambit d'actuacio
b) Computen als efectes de determinar els sistemes locals, al servei de I'ambit
d'actuacio.

6. En els soOls qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics, un
cop siguin de titutaritat publica podran atorgar-se concessions administratives o altre
procediment analeg per a la construccié i explotacié d'aquests sistemes, en les
condicions i el procediment legalment establerts, i d'acord amb les determinacions
definides en aquest Pla.

7. Independentment de la tramitacié i aprovacidé d’aquells instruments de planejament
i/o execucid, que es requereixen per al desenvolupament i implantacio dels sistemes,
les construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-
se d'acord amb aquest Pla en els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents
de proteccio de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d'altres
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autoritzacions de procediments que es requereixin a l'obtencié de la corresponent
llicéncia municipal.

Article 70 Protecci6 dels sistemes

1. Aquest Pla delimita els espais lliures afectats a la proteccid dels diferents sistemes,
com a soOls que per la seva proximitat als sistemes i afectaci6 derivada de la
corresponent legislacié sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de proteccié de sistemes, aquest Pla contempla els
seguents:

a)

Proteccié del Sistema Viari: S’estara al que disposa aquest Pla i la legislacié
sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals, autonomiques o municipals, és
a dir, la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteres de I' Estat i el seu Reglament,
i el Decret Legsilatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei de Carreteres, pel que fa al regim de proteccio referent a zones d'afectacio i
linia d'edificacio. Aixi mateix caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel
que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per raé de la seva ubicacio en
sol agricola o forestal.

Proteccié del Sistema Ferroviari: les construccions, instal-lacions i usos que
s'estableixen en els espais de proteccié del sistema ferroviari s’ajustaran a les
limitacions i regim de proteccid establert a la llei 39/2003, de 17 de novembre,
del Sector Ferroviario (LSF) i el Real Decret 2387/2004, de 30 de desembre, pol
que s’aproba el Reglamento del Sector Ferroviario (RSF), modificat pel Real
Decret 100/2010.

Tot aixd sense perjudici del que preveu aquest Pla.

Proteccio6 del Sistema Hidrografic (fonts i cursos d'aigua): s’estara al que disposa
aquest Pla i el Reial Decret legislatiu 1/2001, pel qual s’aprova el Text Refés de
la Llei d'Aigues, modificat pel Reial Decret Llei 4/2007, de 13 d’abril, i el
Reglament del Domini Public Hidraulic aprovat pel Reial Decret 849/1986, d'11
d’abril, modificat pel Reial Decret 9/2008, d’11 de gener, el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme 305/2006 i legislacié concordant en la matéria, a més d'aquelles
disposicions que I'Administracié competent en la matéria dicti o reguli, per al seu
desenvolupament.

Proteccid dels equipaments: S'estara al que estableix aquest Pla en cada cas, i
concretament i pel que fa als cementiris, s'hauran de respectar les limitacions
establertes a la legislacio sectorial vigent.

Proteccio de les infrastructures técniques: S’estara al que disposa la legislacié
sectorial vigent en cada cas, i entre aquesta el que s'estableix en el Reglament
sobre la xarxa eléctrica d'alta tensié i regulacions concordants. En les
infrastructures soterrades que creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de
gas, portada d'aigues, etc.), s'estableix una franja de proteccié de 2 Mts. a costat
i costat de I' eix definit pel tracat soterrat de les mateixes.
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3. En qualsevol cas, la legislacié sectorial a qué es fa mencié concreta en
cadascun dels apartats anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i
s’entendra substituida en el seu cas, per la legislacid equivalent que es
promulgui, i que derogui I'anterior.

4. Els espais de proteccidé de sistemes podra ser utilitzat per al pas d’infrastructures
i vials, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de |' espai que
protegeix.

5. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no
estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la
proteccio.

SECCIO 2 SISTEMA VIARI. CLAU X
Article 71 Definici6, identificacio i tipus

1. Compreén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria destinats
a la vialitat i I'aparcament, que han de permetre la connexié entre els diferents sectors
del territori i garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme
municipal. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau X.

2. El sistema viari s'estructura en els planols d'ordenacio en les categories seguents
que s'identifiquen amb les claus corresponents:

Viari territorial. La xarxa viaria territorial compren el conjunt de trams de carretera
actuals o futurs, que estableixen de forma integrada la continuitat i connexié dels
diferents itineraris de I'Estat i la Generalitat que tinguin en compte el degut accés al
nucli de la poblacié. S'identifica amb la clau X.1.

Carrers. Correspon al conjunt de vies i carrers d'abast local de titularitat municipal.
S'identifica amb la clau X.2.

Vialitat de transit restringit. Correspon als carrers que per la seva situacidé en el
context de la ciutat o pel seu paper especific tenen assignada una especial vocacio
d'eixos de relacié peatonal, i per tant, mantenen unes condicions de disseny i de
tractament diferenciades de la resta de la trama viaria. S'identifica amb la clau X.r.

Camins rurals. Correspon als camins i vies rurals d’estructura basica de relacions
territorials entre nuclis i indrets amb una especial significacid, i entre les diferents arees
homogeénies del conjunt del sol no urbanitzable. S'identifica amb la clau X.3.

Es defineix una jerarquitzacié d’aquests camins amb una serie de proteccions d’acord
amb el seu grau d’importancia estructural.

Aparcament public. Correspon als terrenys destinats a aparcament public existents i
de nova creacio. Sidentifica amb la clau X.a.
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Article 72  Titularitat i regim urbanistic

Els soOls qualificats de sistema viari seran de titularitat publica. Pel que fa a la
projectacio, construccio, conservacid, Us i explotacio de les carreteres, es tindra en
compte alldo que disposen les Lleis 25/1988 de 29 de juliol reguladora de les carreteres
estatals i el Decret Legsilatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de
la Llei de Carreteres de Catalunya.

Article 73 Condicions d'ordenacio, Us i proteccio del sistema viari
1. Condicions d'ordenacio i Us del viari territorial (X1)

a.- Els usos dominants del sistema viari territorial son tots aquells que fan referéncia a
la mobilitat viaria i transports.

b.- L'ordenacio d'aquestes vies es regeix per les disposicions vigents sobre autopistes i
carreteres de Catalunya. En el sol urba consolidat el Pla defineix de forma precisa les
alineacions definitives del sistema viari aixi com la linia d'edificacid6 que dimana de la
proteccid de la xarxa viaria territorial. En el sl urba no consolidat, en el sol urbanitzable
i en el sol no urbanitzable, es grafien les reserves de sol previstes per aquest sistema,
que hauran de ser concretades en el moment de la tramitacioé del corresponent Pla de
Millora, Pla Parcial o en el mateix projecte d'obra en el cas de I'execucié en el sol no
urbanitzable.

Les carreteres de titularitat estatal que I'ordenacio de carreteres, autovies i autopistes
es regiran per la legislacio estatal.

c.- En tot el sol que no és sol urba consolidat, d'acord amb la legislacié vigent en les
autopistes, autovies i vies rapides, la linia d'edificacio se situa a 50 Metres de l'aresta
exterior de la calgada. En la resta de vies de la xarxa viaria territorial, aquesta distancia
es redueix a 25 Mts.

En la zona compresa entre la linia i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de
construccio, reconstruccio o ampliacid, llevat de les que siguin imprescindibles per a la
conservacio i manteniment de les edificacions existents.

d.- Les modificacions de la xarxa viaria territorial que no s'ajustin substancialment a les
anteriors condicions, s'hauran de tramitar i justificar com una modificacié puntual del
Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal.

e.- Totes les actuacions en sol urba no consolidat, en sol urbanitzable no delimitat i en
sol urbanitzable delimitat i en sol no urbanitzable, que afectin la zona d’influéncia de les
carreteres Gi-V-5235, de la N-260 a Maia de Montcal (a menys de 30 metres de l'aresta
exterior de I'explanacio), s’han de realitzar d’acord amb el Decret Legislatiu 2/2009, de
25 d’agost, pel qual s’aprova el TR de la Llei de carreteres i el Reglament que el
desenvolupa, i precisen d’autoritzacié expressa de la Diputacié de Girona o de la
Generalitat de Catalunya segons sigui el titular de la via.

Per les carreteres de titularitat estatal vindran regulades per la Ley 25/88 de carreteras
y su Reglamento General (R.D. 1812/94) i han d’incloure una zona d’afectacié
autopistes, autoviesi vies rapides 100 m i de 50 m en la resta, delimitades segons
defineix l'article 23.1 de la Ley 25/88 i, que per executar en la zona d’afeccié qualsevol
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tipus d’obres i instal.lacions fixes o provisionals, canvi d’'us o desti de les mateixes,
plantar i tallar arbres es requerira la prévia autoritzacié del Ministerio de Fomento.

f.- Queda totalment prohibit qualsevol tipus de publicitat visible des de la zona de
domini de les carreteres de titularitat estatal, d’acord amb I'article 24 de la Llei 25/1988,
de 29 de juliol, de carreteres.

2. Condicions d'ordenacio i Us dels carrers (X2)

a.- Els usos dominants dels carrers son tots aquells que fan referéncia a la mobilitat
viaria i en especial al transit de vianants i I' Us public de relacié social i cultural dels
ciutadans.

b.- En el sol urba consolidat, les alineacions i rasants d'aquesta xarxa local venen
assenyalades als planols d'ordenacié d'aquest Pla. En el sol urba no consolidat i en el
sol urbanitzable, sera el Pla de Millora, Poligon d’Actuacio o Pla Parcial corresponent,
qui definira de forma precisa l'alineacié d'aquesta xarxa local. No obstant I'anterior en
els planols d'ordenacio i en les fitxes normatives d'aquests sectors s'assenyala de
forma indicativa la posicié i dimensio que ha de tenir la xarxa de carrers en aquest tipus
de sol.

c.- Les linies delimiten I'espai dins del qual el sistema tracara les voreres, passeigs,
vies, arbrat i estacionaments, amb finalitats de millora urbana, proteccié ambiental i
seguretat de trafic.

d.- Qualsevol actuacio en el subsol de la via publica comportara la restitucié de les
condicions d'accessibilitat i I'adequacié de les mateixes en el cas de carrers no
adaptats. Aquest suposit afectara a trams de carrers complets entre interseccions.

e.- En els planols d’ordenacio es grafia de forma indicativa els carrers que haurien de
formar la xarxa de mobilitat verda de l'interior del poble i que a criteri del Pla, haurien
de ser arbrats en els respectius projectes d'urbanitzacié que s'executin en el futur. La
xarxa verda de carrers, respon a un criteri de dimensiones de malla, que en el conjunt
de Maia de Montcal, ha de garantir gaudir d'un carrer arbrat, que connecta diferents
parcs i places de la vila.

f- En la projectacid dels nous carrers es procurara ajustar-se a les seguents
recomanacions:

. No s' instal-lara de cap element urba en voreres iguals o inferiors a 1,40 metres
d'amplada que obstaculitzin I'amplada minima de pas.

. En voreres entre 1,40 metres fins a 5,00 metres d’amplada s’autoritzaran les
instal-lacions d'elements sempre que no obstaculitzin el pas lliure en amplades inferiors
a 1,40 Metres ni a la meitat de I'amplada de la vorera. En qualsevol cas, la instal-lacio
d'elements en la via publica requerira I'informe previ i autoritzacié expressa per part
dels Serveis Tecnics municipals.

. La plantacio d'arbrat es podra realitzar a partir d'una amplada minima de vorera
de 2,80 Metres per un marc d'escossell de 1 Metre, o de 3 Metres per un de 1,20
Metres.
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. Caldra respectar en les plantacions que els arbres puguin créixer fins al maxim
de les seves possibilitats de grandaria i forma en funcié de I'espai aeri disponible per la
qual cosa s'escolliran les espécies seguint aquest criteri.

3. Condicions d'ordenacio i Us dels camins rurals (X3)

a.- L'us dominant sera el de vialitat, especialment destinada a l'accés del sol no
urbanitzable i transit de vianants.

b.- L'administracié competent decidira sobre les condicions generals d'us dels diferents
camins i en particular sobre la restriccid del transit de vehicles per aquells camins que
tenen unes condicions d’especial interés paisatgistic. Tanmateix en els camins rurals,
es podra establir la restricci6 de pas unicament als vehicles destinats a l'activitat
agricola. Els projectes d'urbanitzacio i conservacio dels camins hauran de respondre a
aquestes necessitats d'us assignades fent compatibles els usos propis del sol agricola
o forestal amb aquells usos orientats al lleure i el passeig.

c.- Aquests camins mantindran una amplada minima d’acord amb la seva importancia
estructural, i tindran una configuracié que permeti garantir el pas de vehicles a motor,
persones i bicicletes. Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser
convenientment senyalitzats. Aixd no obstant, els Plans Especials que es desenvolupin
en el sol no urbanitzable, determinaran i concretaran la jerarquia i les caracteristiques
especifiques dels camins rurals en atencio a la seva funcio.

X3a.- Els camins principals de caire supramunicipal, que conecten diferents nuclis de
forma estructural al municipi.
Ample minim : 8 metres.

Distancies minimes de les edificacions comptabilitzades des de I'eix del cami :
15 metres.

X3b.- Camins secundaris que conecten amb els d'ordre primari, grafiats en els planols
d'ordenacio:
Ampla minim : 6 metres.

Distancies minimes de les edificacions comptabilitzades des de I'eix del cami :
12 metres.

X3c.- Resta de camins municipals diferents dels especificats anteriorment:
5 metres.

Distancies minimes de les edificacions comptabilitzades des de I'eix del cami :
11 metres.

4. Condicions d'ordenaci6 de I'aparcament public (Xa)
a.- En aquest sdl tan sols s'admeten els usos d’aparcament.

b.- El sol d'aquestes franges no pot ser edificat, a execpcié6 d’elements de petita
dimensid destinats a guixetes i altres elements de la gestid propia de 'aparcament.
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c.- Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau
d'incidéncia sobre l'entorn vindran regulades per allo que estableixi la legislacio
sectorial vigent aplicable i I'ordenanga municipal que reguli I'is d'aparcament.

5. Condicions d'ordenacio i Us vialitat de transit restringit (Xr)

a.- L'Us d'aquests carrers resta restringit de forma preferent al passeig i relacié dels
ciutadans de forma que sobre els mateixos sera obligatoria la localitzacié d'activitats de
foment del comerg i serveis i amb aquesta mateixa finalitat resten prohibits aquells usos
que puguin suposar una dificultat a la millora de la finalitat i els objectius definits. En
concret es prohibeixen tots els usos que suposin una presencia de vehicles en la via
publica: aparcaments, rentat de cotxes, tallers de reparacions de vehicles o
motocicletes etc.... aixi com aquells que puguin suposar una perdua d'intensitat
d'activitat civica en el carrer. en el cas d'edificacions plurifamiliars, en les plantes
baixes, no s'admetran habitatges, ni magatzems, ni aparcaments o altres usos que no
responguin a aquesta voluntat de dinamitzacioé d'aquestes arteries urbanes de Maia de
Montcal.

b.- Aquests carrers tindran una seccido que donara especial prevaléncia al transit de
vianants per damunt del transit de vehicles, el qual, podra ser totalment restringit en
determinades arees on aixi es considera adient, o be vindra resol mitjangant solucions
de disseny que defineixin una prioritat invertida amb prevaléncia dels vianants, o
alternativament, una especialitzacié de les bandes destinades a transit de vehicles amb
criteris de minima ocupacio.

c.- L'ordenacio dels eixos civics es realitzara mitjancant projectes d'urbanitzacio i obres
que es fonamentaran en el compliment de les vigents disposicions en matéria de
supressioé de barreres arquitectoniques i accessibilitat.

6. Altres regulacions complementaries generals sobre el sistema viari

a.- Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats en zones adjacents a
les que formen part del sistema viari i de proteccié estan subjectes, en tot cas i sense
perjudici d’altres intervencions, a la llicéncia municipal.

b.- L'Administraci6 municipal requerira dels organs competents en matéria d'Obres
Publiques, l'informe preceptiu. Els informes denegatoris per raons de competéncies
especifiques determinaran la denegacio de la llicéncia municipal.

c.- La col-locacié de cartells o d’altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles des
de qualsevol via publica, esta subjecta a llicencia municipal prévia, havent-se
d'observar els procediments especials establerts pel que fa a la publicitat confrontant
amb les autopistes i carreteres.

SECCIO 3 SISTEMA HIDROGRAFIC. CLAUH

Article 74 Definicid i identificaci6

1. La zonificacié de l'espai fluvial esta definida segons el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol) i segons el Reglament del Domini
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Public Hidraulic. Cadascun dels Reglaments estableix una zonificacio de I'espai i
cursos fluvials, en els quals s’hi regulen els usos:

Reglament de la Llei d’urbanisme, en concret en el seu article 6 «Directriu de
preservacio davant dels riscos d'inundacions», on es defineixen les zones dels
espais fluvials que estan incloses dins de les zones inundables i els usos
admissibles en cada una d'elles, a fi de prendre-ho en consideracié a I'hora
d'elaborar la planificacio urbanistica.

Reglament del domini public hidraulic. La nova redaccié del Reglament del
domini public hidraulic, introduida pel Reial decret 9/2008, d'11 de gener,
modifica una serie d'articles del Reial decret 849/186. Aquesta modificacio
introdueix nous conceptes: la llera, la regulacié de les zones que protegeixen el
domini public hidraulic, la zona de servitud, la zona de policia i la regulacio de les
zones inundables.

. Als efectes de I'aplicacio de la directriu de planejament que estableix l'article 9.2

de la Llei d'urbanisme, dins la zona inundable, que esta constituida per la llera
dels rius i rieres i per aquelles franges de terreny vinculades a la preservacié del
régim de corrents i de les planes d'inundacio per episodis extraordinaris, s'ha de
distingir el sistema hidrografic o zona fluvial, la servitud de protecci6 del sistema
hidrografic o sistema hidric i la servitud de zona inundable o zona inundable per
episodis extraordinaris.

Sistema Hidrografic o Zona fluvial. El sistema Hidrografic o zona fluvial és la
zona de l'espai fluvial necessaria per preservar el riu, entés en la seva concepcio
més comuna. Esta constituida per la llera (amb presencia continuada o no
d'aigua) i les riberes. La preservacio de la zona fluvial s'adreca a la proteccio de
la qualitat de l'aigua i dels sistemes bioldgics associats, com també de la
morfologia de la llera i les seves riberes. Per tant, conté una clara connotacio
ecosistémica pel fet que és el nexe de transmissié de vida. Per limitar la zona
fluvial, es pren com a referéncia la linia base sorgida de la delimitacié de les
crescudes maximes de periode de retorn de 10 anys. Aquesta delimitacié es
completa tenint en compte els aspectes ambientals, la zona ecosistemica del
sistema ripari i els usos riberencs.

Les servituds que es deriven del Reglament de la Llei d’urbanisme, (la servitud
de proteccid del sistema hidrografic o sistema hidric i la servitud de zona
inundable o zona inundable per episodis extraordinaris), es recullen com a
proteccions a l'article 76 Condicions d’ordenacié, Us i proteccid6 d’aquestes
Normes.

En quant a la zonificacié definida al reglament del domini public hidraulic, el
Reglament del domini public hidraulic (RD 849/1986, i modificat per RD
606/2003 i RD 9/2008 ) estableix basicament tres zones a I'entorn dels cursos
fluvials, en el quals I'Administracio hi exerceix les seves competéncies amb unes
certes restriccions d'usos.
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- Lallera de domini public hidraulic, La delimitacié del domini public hidraulic de
lleres es fa mitjancant el procediment d'atermenament . Aquesta delimitacio s'ha
de fer atenent les seves caracteristiques geomorfoldgiques, ecoldgiques i tenint
en compte les informacions hidroldogiques, hidrauliques, fotografiques i
cartografiques que existeixin, a més de les referéncies historiques disponibles.

En general, la linia de domini public s'hauria de comptar des de la part de dalt
del talus dels marges. A més a més, s'hauria d'ampliar si la linia de maxima
crescuda ordinaria (que coincideix aproximadament amb el periode de retorn de
2,33 anys) supera aquesta linia. També s'hauria d'ampliar si al cadastre figura
una amplada de llera més gran que la definida per la part de dalt del talus.

Llera de domini privat. Una llera pot ser aixi mateix de domini privat si es tracta
d'un curs efimer (I'aigua hi circula ocasionalment) que travessa, des del seu
origen, unicament finques de domini privat. En les lleres privades no és
d'aplicacié la zona de servitud ni la de policia.

6. Les servituds que es deriven del Reglament del domini public hidraulic, la zona
de servitud i la zona de policia, es recullen com a larticle 76 Condicions
d’ordenacid, Us i proteccié d’aquestes Normes.

Article 75 Titularitat i regim urbanistic
1. El sol qualificat de sistema hidrografic sera de titularitat publica.

2. En I'obtencio, el finangament, la construccio, I'us i la conservacié de les instal-lacions
d'ordenacio dels torrents i rieres, s’observara alld que disposen aquestes Normes, la
legislacio sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que es puguin
establir mitjangcant Planejament Especial, sense perjudici del que determinin aquelles
altres administracions amb competéncies sobre aquesta matéria.

Article 76 Condicions d'ordenacio, Us i proteccio

1. Segons el Reglament de la Llei d'urbanisme, al Sistema Hidrografic o Zona
fluvial no s’hi podra admetre cap us, tret d'aquells previstos a la legislacidé sectorial
d'aigies pel que fa al domini public hidraulic. En consequéncia, només s'hi podran
realitzar operacions per millorar-ne la funcionalitat hidraulica i ambiental i la instal-lacio
d’'infraestructures transversals, sempre que en respectin la continuitat ambiental i
hidraulica, o canalitzades, sempre que en respectin la continuitat hidraulica i
morfodinamica. En canvi, queda prohibit qualsevol tipus d'urbanitzacié d'aquests
terrenys, a més de les instal-lacions dedicades al transport de materies perilloses, que
suposin un risc de contaminacié del medi ambient.

2. Servitud de proteccié del Sistema Hidrografic o Sistema Hidric. El sistema hidric
és la zona de l'espai fluvial reservada a la preservacio correcta i plena del régim de
corrents en cas d'avinguda, pel fet que és una zona amb un risc elevat d'inundacions.
Es una zona imprescindible per al riu, ja que permet el pas del flux d'aigua en avinguda
i, alhora, la relaci6 mediambiental amb la resta d'elements naturals. La delimitacio del
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sistema hidric pren com a referéncia la franja delimitada per la linia de cota d'inundacio
de l'avinguda de periode de retorn de 100 anys, donant-li cert sentit i continuitat.

Segons l'article 6.3. del Reglament de la Llei d'urbanisme la llista d'usos que es pot
permetre en el sistema hidric sempre que es duguin a terme amb les condicions
especificades son:

a) Els usos agraris, sense que es pugui admetre cap instal-lacio o edificacid, ni
tampoc I'establiment d'hivernacles ni cap tipus de tancament de les parcel-les.

b) Els parcs, els espais lliures, les zones enjardinades i els usos esportius a l'aire
lliure, sense edificacions ni construccions de cap mena.

c) Els llacunatges i les estacions de bombament d'aiglies residuals o potables.

d) L'establiment longitudinal d’infraestructures de comunicacio i transport, sempre
que permeti la preservacié del regim de corrents.

e) La implantacié d’'infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades
i protegides, i sempre que es preservi el regim de corrents i es garanteixi la no-
afectabilitat a la qualitat de les aigues.

f) Aquells altres usos previstos per la legislacié aplicable en matéria de domini
public hidraulic.

Els plans d'ordenacié urbanistica municipal, quan estigui justificat per raons de
racionalitat i coherencia de I'ordenacid urbanistica, poden incorporar terrenys inclosos
en la zona de sistema hidric a sectors de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable si
aquests terrenys es destinen als usos compatibles amb aquesta zona d'acord amb
I'apartat anterior. Tanmateix, aquest régim d'usos deixa de ser d'aplicacié quan el
planejament urbanistic, amb l'informe favorable de I'administracio hidraulica, preveu
I'execucid de les obres necessaries per tal que les cotes definitives resultants de la
urbanitzacié compleixin les condicions de grau de risc d'inundacié adequades per a la
implantacié de l'ordenacio i usos establerts per l'indicat planejament En qualsevol cas,
I'execucio d'aquestes obres, que no han de generar problemes d'inundabilitat a terrenys
externs al sector, ha de constituir una carrega d'urbanitzacié dels ambits d'actuacio
urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.

3. Servitud de Zona inundable o Zona inundable. La zona inundable és la zona de
I'espai fluvial, coincident amb la definicié de la Llei d'aigues, que el riu arriba a ocupar
esporadicament coincidint amb avingudes extraordinaries. Tenint en compte el caracter
extemporani, la preservacié de la zona inundable s'adrega a evitar danys importants si
bé, i a diferéncia de les altres dues zones (la zona fluvial i el sistema hidric), és una
zona de l'espai fluvial modificable per I'activitat humana, perd sempre amb condicions.
Per a la delimitacié de la zona inundable es pren com a referéncia la linia de cota
d'inundacio de I'avinguda de periode de retorn de 500 anys.
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Segons l'article 6.4. del Reglament de la Llei d'urbanisme la llista d'usos que es pot
permetre en els terrenys situats en la zona inundable per episodis extraordinaris
dependra de si els terrenys es troben en una de les tres categories d’inundacio
establertes en funcié dels parametres hidraulics disponibles de calat i velocitat de
I'avinguda.

a) No pot admetre arees d'acampada ni serveis de camping, ni cap tipus
d'edificacio en la part de la zona inundable per episodis extraordinaris en qué es
produeixi la condicio d'inundacio greu.

b) No pot admetre arees d'acampada ni serveis de camping, ni cap tipus
d'edificacido, amb excepcid6 de les destinades a wusos industrials i
d'emmagatzematge, en la part de la zona inundable per episodis extraordinaris
en qué es produeixi la condicié d'inundacié moderada.

c) No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles en la part de la zona
inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicid d'inundacio
lleu.

En la zona inundable per episodis extraordinaris, el regim d'usos establert deixa de ser
d'aplicacié quan el planejament urbanistic, amb l'informe favorable de I'administracié
hidraulica, preveu l'execucio de les obres necessaries per tal que les cotes definitives
resultants de la urbanitzacié compleixin les condicions de grau de risc d'inundacio
adequades per a la implantaci6 de l'ordenacid i usos establerts per lindicat
planejament. En qualsevol cas, l'execucido d'aquestes obres ha de constituir una
carrega d'urbanitzaci6 dels ambits d'actuacio urbanistica en els quals estiguin inclosos
els terrenys.

4, Les limitacions dels usos i construccions admissibles per part del planejament
urbanistic que estableixen els apartats 2, 3 i 4 no s'apliquen al soOl urba, ni a les
edificacions o conjunts d'edificacions que siguin objecte de proteccidé pel seu valor
historic, artistic, arquitectonic o industrial. El planejament urbanistic general, d'acord
amb el que determini Il'administracié hidraulica, ha de preveure les actuacions
necessaries per a l'adopcioé de les mesures de proteccié front als riscos d'inundacié en
els referits ambits, aixi com la programacio i execucio de les obres corresponents. El
planejament urbanistic general pot condicionar les actuacions de transformacié dels
usos o de reimplantacié d'usos preexistents a I'execucio, a carrec de l'actuacio, de les
infraestructures necessaries que adeqiin el risc d'inundacié a l'ordenacié urbanistica.

5. El planejament urbanistic general ha de subjectar al régim de fora d'ordenacié
les edificacions i les activitats preexistents en terrenys inclosos en la zona fluvial que no
s'ajustin al que estableix I'apartat 2, sempre que no estiguin incloses en algun del
suposits previstos en l'apartat 5, aixi com les activitats de camping preexistents que no
s'ajustin al qué estableixen els apartats 3 i 4, sens perjudici de la possibilitat, en aquest
darrer cas, que les citades activitats de camping deixin d'estar subjectes al regim de
fora d'ordenacio si s'executen, a carrec de la persona interessada i prévia obtencié de
les autoritzacions de les administracions urbanistica i hidraulica procedents, les obres
necessaries per complir les condicions de grau de risc d'inundacié que estableixen els
apartats 3i 4.
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6. En el cas de llacs, llacunes, aiguamolls, embassaments i altres elements que
poden comportar riscos d'inundacio, l'ordenacié que estableix el planejament urbanistic
ha de tenir en compte aquests riscos d'acord amb els criteris previstos en els apartats
anteriors d'aquest article, amb les especificitats que determini I'administracié hidraulica

7. En quant a la zonificacié definida al reglament del domini public hidraulic, el
Reglament del domini public hidraulic (RD 849/1986, i modificat per RD 606/2003 i
RD 9/2008 ) estableix basicament tres zones a I'entorn dels cursos fluvials, en el quals
I'Administracio hi exerceix les seves competéncies amb unes certes restriccions d'usos:
La llera, la zona de servitud i la zona de policia.

8. Segons el Reglament del domini public hidraulic, la llera esta sotmesa a uns
usos comuns, oberts al gaudi de tothom, sense necessitat d'autoritzacié administrativa i
de conformitat amb el que disposin les lleis i els reglaments. Aquests usos sén: fer
servir les aigles superficials a les lleres publiques per beure, banyar-se i altres usos
domeéstics, i també per abeurar els ramats. Aix0 no implicara una alteracié de la qualitat
i el cabal de les aigues ni de I'estat de I'ecosistema aquatic en el seu conjunt.

Requeriran autoritzacié especifica els usos comuns especials seglents:

- Lanavegacio i la flotacio.

- L'establiment de barques de pas i els seus embarcadors.

- Qualsevol altre us, no inclos en els usos comuns descrits anteriorment, que no
exclogui la utilitzacié del recurs per tercers.

D'altra banda, la utilitzacié o I'aprofitament per particulars de les lleres o dels béns que
hi ha situats requerira la prévia concessid o autoritzacid administrativa. Per a
I'atorgament de concessions o autoritzacions per aprofitaments d'arids, pastures i
vegetacio arboria o arbustiva, i I'establiment de ponts o passarel-les, embarcadors i
instal-lacions per a banys publics, es considerara la possible incidencia ecoldgica
desfavorable i s’exigiran les garanties adequades per a la restitucié del medi.

Finalment, el fet que una llera sigui privada no autoritza a donar-li usos ni a fer-hi obres
que puguin fer variar el curs natural de les aigues en perjudici de l'interés public o de
tercers. A més a més, aquestes possibles actuacions, en cas de ser afectades per la
forgca de les avingudes, no han de representar danys a persones o béns.

9. Proteccio del sistema de domini public. La zona de servitud és una franja de 5
m d'amplada a banda i banda dels marges de la llera publica, entenent els limits de la
llera tal com s’explica a I'article 74.

La zona de servitud per a us public té com a finalitat:

= La proteccié de I'ecosistema fluvial i del domini public hidraulic.

= El pas public de vianants i el desenvolupament dels serveis de vigilancia,
conservacio i salvament, excepte si per raons ambientals o de seguretat
I'Agéncia considera adient la seva limitacio.

»  Amarrament d'embarcacions de manera ocasional i en cas de necessitat.
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En general, no es podra dur a terme cap tipus de construccié en aquesta zona, excepte
si resulta convenient o necessaria per a I'us del domini public hidraulic o per a la seva
conservacio i restauracio. Només podran autoritzar-se edificacions en zona de servitud
en casos molt justificats.

Els propietaris d'aquestes zones de servitud podran lliurement sembrar i plantar
especies no arbories, sempre que no deteriorin l'ecosistema fluvial o impedeixin el pas
d'acord amb l'assenyalat anteriorment. En canvi, les tallades o plantacions d'espécies
arbories requeriran 'autoritzacié de I'Agéncia.

Finalment, es podran dipositar temporalment a les zones de servitud els materials
extrets fruit d'esbrossades, neteges d'arrossegaments i arids, i, en general, objectes
que s'hagin de treure de la llera per evitar danys.

10. La zona de policia és una franja de 100 m d'amplada a banda i banda dels
marges de la llera publica.

La zona de policia té la finalitat de protegir el domini public hidraulic i el régim de
corrents. En aquest sentit hi estan sotmeses a regulacio i autoritzacio:

» Les alteracions substancials del relleu natural del terreny.

= Les extraccions d'arids.

» Les construccions de tot tipus, tinguin caracter definitiu o provisional.

= Qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en
regim d'avingudes o que pugui ser causa de degradacio o deteriorament
de l'estat de la massa d'aigua, de I'ecosistema aquatic i, en general, del
domini public hidraulic.

Per fer qualsevol tipus de construccié en zona de policia de lleres, s'exigira
I'autoritzacio prévia a l'organisme de conca, si no és que el corresponent Pla
d'ordenacio urbana, les altres figures d'ordenacio urbanistica o els plans d'obres
de I'Administracié haguessin estat informades per I'Agéncia i en recollissin totes
les previsions i consideracions formulades.

11.  Caldra realitzar un estudi detallat d'inundabilitat i definicié de les seccions de
I'obra de fabrica i de la modificacié de I'ample de la seccid de la riera de Maia, aixi com
projecte global de restauraci® ambiental de les infraestructures previstes per a la
proteccio dels soOls urbans davant el risc d'inundacid, tenint en compte els criteris
ambientals exposats a l'informe ambiental del POUM,

Aquest projecte, es trametra a 'ACA i als Serveis Territorials a Girona del Departament
del Medi Ambient i Habitatge per a I'emissi6 del corresponent informe.

La metodologia de l'estudi s’adaptara a les prescripcions de la Guia Tecnica
‘Recomanacions técniques per als estudis d’'inundabilitat d’ambit local’, de mar¢ de
2003. De I'ACA i sera concordant amb els resultats de la tramificacid de cabals
d’avinguda obtinguda en I'estudi annex al POUM.
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L’estudi de simulacié hidraulica en trams de longitud significativa de les lleres, segons
el document annex al POUM de ‘Caracteritzacio hidrologica dels eixos principals de
drenatge’.

L’estudi servira per confirmar les propostes de planejament i determinar I'ordenacio
més convenient per la minimitzacié del risc hidroldogic i precisar les actuacions
d’infraestructura hidraulica i/o les mesures de proteccio passiva necessaries a adoptar,
tot segons els criteris técnics aprovats pel Consell d’Administracié de 'ACA el 28 de
juny de 2001 i modificats el 2 de marg¢ de 2006 sobre I'ocupacié dels terrenys integrats
en el sistema hidric i les zones inundables i les determinacions de la directiva de l'art. 6
del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Els nous ponts, passos 6 obres de fabrica que es projectin sobre la llera de qualsevol
curs d’aigua, o la substitucié o ampliacié dels existents, d’acord amb les conclusions del
document de “Caracteritzacid Hidrologica dels eixos principals de drenatge”, es
dimensionaran pel cabal Q500 (amb les dimensions minimes establertes al document
de “Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb
I'espai fluvial” de juny de 2006 de 'ACA).

Les intervencions programades en els espais fluvials també s’ajustaran als “Criteris
d’intervencié en espais fluvials” publicats per ’ACA que evitin, quan sigui possibles, les
estructures artificials i minimitzin I'is d’esculleres amb la utilitzacié, si s’escau de
tecniques de bioenginyeria fluvial.

12.  L’ACA és l'organisme competent per a l'atorgament de les autoritzacions i/o
concessions administratives per I'us de l'aigua, I'autoritzacio i/o I'informe i la imposicio
dels limits dels abocaments d’aigles residuals al medi, d’acord amb els procediments
administratius establerts al Reglament del domini public hidraulic, aprovat per Reial
decret 849/1986, d’11 d’abril, i la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i
control ambiental de les activitats.

SECCIO 4 SISTEMA D’ESPAIS LLIURES. CLAUV

Article 77 Definici6, identificacio i tipus

1. Compren els sols de titularitat publica sistematitzats com a espais lliures amb arbrat i
jardineria, o amb superficies continues que configuren espais de relacio civica, i aquells
altres que degut a la seva naturalesa i la seva especialitzaci6 es mantenen lliures
d'edificacio i altres usos. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau V.

Article 78 Titularitat i régim urbanistic

1. Els sols qualificats d'Espais lliures seran de titularitat publica.

2. En l'obtencid, financament, Us i conservacié dels elements del Sistema d'Espais
lliures, s'observaran els preceptes generals establerts en aquestes Normes o, si

s'escau, subsidiariament els fixats mitjangant el corresponent Pla Parcial o Pla
Especial, o través de les Ordenances Municipals.
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3. Pel que fa referéncia al régim d'aquests tipus de sol i en alla que afecta a la
tramitacié que es regula en I'article 95 del DL TRLU sobre la modificacié dels sistemes
d'espais lliures o d'equipaments esportius, s’estara al que segueix a continuacio:

En els sistemes indicatius d'espais lliures compresos dintre d'un sector de planejament
que s'ha de desenvolupar, ja sigui en Pla Parcial o en Pla de Millora Urbana, s’estableix
que es considera vinculant alld que fa referéncia a la superficie en termes de
percentatge minim establert a la fitxa corresponent, mentre que es considera indicativa
la seva forma i localitzaci6 de l'espai lliure dins dels sectors en el qual estan
compresos, llevat que aquesta vingui expressament prefixada en els corresponents
planols i fitxes d'ordenacio.

Article 79 Condicions d’ordenacio i Us

1. En els sOIs que integren el sistema d’espais lliures, es permeten els usos d’esbarjo,
lleure i la realitzacié d’activitats de caracter public que siguin absolutament compatibles
amb la utilitzacio general d’aquests sols. També s’admetran instal-lacions esportives
per a la practica a l'aire lliure o usos similars, sense que puguin superar el 10% de la
superficie i sempre que no constitueixin un volum tancat.

2. S’admetra l'ocupacié temporal per a festes, espectacles i fires no permanents,
sempre que no s’hi causin perjudicis i d’acord amb les condicions que aprovi
I'ajuntament.

3. En el subsol d’aquests sistemes, s’admet I'is d’aparcament i d’equipament
subterrani de propietat i de servei public 0 en regim de concessidé administrativa. En
aquest cas caldra garantir I'enjardinament i I'arboritzacié d’aquests espais amb un gruix
minim d’'un metre de terra i drenatges adequats. En el cas de fer un tractament de
placa dura, deura considerar-se les sobrecarregues adminisbles i no sera perceptiva la
reserva de terres esmentada. Les edificacions destinades a accés a planta subsol
s’ajustaran a les condicions de I'apartat 6 d’aquest article.

4. S’admetra que les finques veines tinguin llums i vistes sobte els sols qualificats
d’espais lliures, perd no cossos volats.

5. S’ordenaran amb arbres, jardineria i elements accessoris del mobiliari urba.

6. Els usos i les instal-lacions que s’autoritzin en aquest sistema, hauran de complir les

seguents condicions :

- Les edificacions no ocuparan més del 5% de la superficie i tindran una algada
maxima de planta baixa.

- Per les ocupacions per a usos compatibles amb el seu desti, es podran utilitzar
coberts sempre que les instal-lacions siguin desmuntables, no comportin obra de
sustentacio, pavimentaciéo o cobert. S’admetran les instal-lacions amb estructura
lleugera de tipus metal-lica o fusta i recobriments de lona o veles que garanteixin
'adequacio estética.

- Els ancoratges de les instal-lacions hauran de quedar soterrats si el terra no és
pavimentat, i hauran de ser retirats quan finalitzi I's. Si el terra fos pavimentat, es
podran instal-lar ancoratges d’acer inoxidable de diametre no superior a 20 cm amb
tapa, que haura de ser posada cada vegada que es desmunti tota o part de la
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instal-lacié durant el periode en que s’autoritzi 'ocupacio. S’haura de restituir el
paviment en acabar I'Us.

- En els tendals i mobiliari, no es podran utilitzar imatges o marques publicitaries. No
s’admet el mobiliari de plastic.

- Per I'atorgament d’eventuals concessions per a activitats compatibles amb aquest
sistema, caldra adequar-se les condicions particulars que aprovi I’Ajuntament.

- Els serveis necessaris hauran de ser soterrats i retirats un cop finalitzada l'activitat.

- No s’admetran instal-lacions de serveis aeéries.

SECCIO 5 SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS. CLAU E
Article 80 Definici6, identificacio i tipus

1. El sistema d'equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics
col-lectius o comunitaris i a dotacions d’interés public o social necessaris en funcio de
les caracteristiques socioecondmiques de la poblacié. S'identifica en els planols amb la
clau E.

2. Els sOIs per a equipaments i dotacions comunitaries, segons llur destinacio, es
classifiquen en:

Equipament docent: S’aplica als sols destinats a escoles bressol publiques; centres
d’educacié primaria i secundaria, ensenyament universitari i escoles d’art, musica,
idiomes, escoles de natura i centres d’educacio especial. S'identifica amb la clau E.1.
Equipament sanitari - assistencial: Hospitals, centres d’assisténcia primaria i en els
petits municipis, als espais destinats a atencié meédica.S'identifica amb la clau E.2.
Equipament administratiu - proveiment: inclou els mercats publics, escorxadors,
centres administratius de les diferents institucions estatals, ajuntaments,
administracions d’hisenda, consells comarcals, etc.. S'identifica amb la clau E.3.
Equipament cultural - social - religiés: Centres culturals, centres civics, espais
polivalents publics, biblioteques i arxius, ludoteques, mediateques, teatres, auditoris,
museus, centres assistencials, centres d’insersid social, casals, residencies per a la
gent gran i centres de dia. També inclou els centres per a la practica de la religi6 com
els de culte ecumenic, esglésies, mesquites, etc. S'identifica amb la clau E.4 ..

E.4, cultural, E.4, social, E.4; religios

Equipaments esportius: Centres i parcs esportius d’'interés public, de titularitat publica
o privada. S'identifica amb la clau E.5.

Equipament funerari - cementiri : Sols destinats a tanatoris, cementiris, crematoris,
etc. . S'identifica amb la clau E.6.

Reserva sense Us assignat : Sols que el planejament reserva per a equipaments
comunitaris. S'identifica amb la clau E.7.

Article 81 Titularitat i regim urbanistic
En qualsevol cas s’hauran de complir els estandars minims d’equipament del TRLUC.
1. En soOls que el present Pla o planejament que el desenvolupi qualifica com a

sistema d'equipaments comunitaris amb un us assignat, tant generals com locals, seran
de titularitat publica. El Sol previst per a nous equipaments sera de titularitat publica.
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2. No obstant el que s’estableix al punt primer d'aquest article, els equipaments privats
existents abans de I'entrada en vigor d'aquest Pla d'Ordenacid, siguin generals o locals,
conservaran la seva titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que venen
realitzant la seva activitat privada conforme a I'is dominant pel qual aquest Pla ha
qualificat el sol o I'edificacio, abans de la data esmentada.

3. En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'Us dominant,
I'Administracié podra adquirir el sol o I'edificacid, actuant aquesta qualificacié com a
titol suficient per la declaracié d'utilitat publica i necessitat d'ocupacio als efectes de la
seva expropiacio. La legitimacié de I'expropiacioé de sodls qualificats d'equipaments que
siguin de titularitat privada requerira la prévia assignacié d'un us concret i la justificacio
de la necessitat de la titularitat publica mitjangant un pla especial.

4. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessio del
domini public quan aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de
I'equipament, i dels objectius d'aquest Pla.

Article 82 Condicions d'ordenacio i Us del sistema d'equipaments

1. Els sols reservats per a nous equipaments vindran destinats preferentment a I'Us
caracteristic que defineix el Pla, si be aquest Us podra variar-se en cas que es justifiqui
la necessitat de la seva nova destinacio. L'Us caracteristic dels equipaments podra
comptabilitzar-se amb altres usos d'equipament que es podran desenvolupar dins del
mateix ambit, sempre i quant vingui convenientment justificada la compatibilitat entre
ambdos i I'oportunitat de la seva barreja.

2. Els equipaments existents que no tinguin assignat un us preferent assignat
directament pel Pla, quedaran afectats a I'is que s’hi desenvolupi be en el moment de
I'aprovacié definitiva del Pla segons la classificacié de I'article anterior, be al nou us que
se li assigni en cas de no tenir-lo.

3. Per la mutacié del tipus d'equipament s'haura de sol-licitar I'autoritzacié per al canvi
de l'us preferent per part de la Corporacié Municipal, la qual podra denegar aquest
canvi quan la permanéncia del servei que s'exercita ho justifiqui, per tal d’evitar el
creixement de déficits urbanistics.

4. Amb aquesta finalitat o amb altres concordants, la Corporacié Municipal podra dur a
terme el tramit d'expropiacio en els equipaments privats, dins del termini de cinc anys
des del tancament del servei o equipament que s'hi desenvolupava.

5. Quan el desenvolupament de I'equipament es refereix a la mateixa destinacié que la
fixada par aquest Pla, no sera preceptiva la prévia formulacié d'un Pla Especial llevat
dels suposits establerts en els articles seglents. En els casos de desenvolupament
d'iniciativa particular sobre terrenys de titularitat privada caldra obtenir, no obstant, la
prévia autoritzacio per part de la Corporacié Municipal.

6. Pel que fa referéncia a les condicions d'edificacié els equipaments s'ajustaran al
seguent:
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En sol urba, el tipus d’ordenacio i les condicions d'edificacié correspondran als de la
zona de les que envoltin I'emplagament de l'equipament, o bé en cas de trobar-se
encastat dins una unica zona urbana, regiran els corresponents a aquesta. En el cas de
diferents zones heterogénies es prendra com a zona de referéncia la que permeti una
menor intensitat del sol de la zona d’equipament.

L'ordenacio de I'edificacio per als equipaments de nova construccio i les ampliacions
d'altres existents, d'acord amb aquests criteris, vindra desenvolupada a través del
corresponent projecte d’edificacio.

a.- Quan per ra6 de les especials caracteristiques i necessitats funcionals de
I'equipament, I'ordenaci6 segons les condicions de la zona envoltant definida, no resulti
adient a aquests, hom podra admetre altres tipus d’ordenacié referits a ambits
d'equipaments sencers mitjangant la tramitaci6 d’'un Pla Especial que contingui els
parametres de la nova ordenacio.

b.- En abséncia d'altres condicions reguladores, en sol urbanitzable i en sol urba, i
sense perjudici del que s'hagi pogut establir per mitja de les corresponents figures de
planejament, regiran les regles seglients amb caracter geneéric:

. Tipus d'ordenacioé: edificacié aillada, o alternativament, aquell que resulti més
adient en relacié a les caracteristiques del seu entorn urba.

. Alcada maxima: dotze metres, que podra ser ultrapassada excepcionalment
quan es justifiqui per les caracteristiques i finalitats de I'equipament.

. Ocupacioé maxima en planta baixa: seixanta par cent (60%).

. Intensitat neta d'edificacio: un metre quadrat de sostre per un metre quadrat de
sol (1 M2t/M2).

. Forma i distribucié de I'edificacio: la forma i la distribucié dels cossos de I'
edificacié haura de permetre la sistematitzacido d'espais a l'interior dels solars per a
jardins i patis.

c.- Quan dins d'un mateix ambit de sol vinguin desenvolupats diferents tipus
d'equipaments, aquests s'hauran d'ajustar als mateixos parametres i condicions
d'edificacié comuns par tot I'ambit. Quan per rad de les diferents necessitats funcionals
i condicions tipoldogiques no resulti adient al manteniment dels mateixos criteris
d'edificacio per a tots ells, hom redactara un Pla Especial d'Ordenacié del conjunt de
I'ambit, amb criteris de coheréncia i adequacio a les condicions de I'entorn.

7. Pel que respecta als equipaments docents caldra que els ambits de SUD on
s’ubiquen es realitzi les seguents accions :

a) Definir el tragat i caracteristiques de les xarxes de serveis basiques d’acord amb
les necessitats fixades pel Departament d’ Educacié i Universitats. Garantir que
la canalitzacié d’aigua potable tindra la pressid i el cabal necessaris pel
compliment de la CTE satisfer les necessitats dels bombers de Girona.

b) Situar i localitzar els aparcaments pels usuaris de I'equipament public docent i
preveure la vialitat per la mobilitat d’autobusos i autocars.

c) Obtenir I'informe favorable de I' ACA.

d) Suprimir les barreres arquitectoniques en el moment de desenvolupar les
urbanitzacions habilitant els accessos necessaris que resolguin aquesta
necessitat.
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8. Els projectes que defineixin els diferents equipaments regulats en aquest POUM, a
més de les altres determiancions legals que els siguin d’aplicacié, deuran complir amb
les determinacions del RD 314/2006, Codi Técnic d’Edificacio, en concret el DB Sl
5

SECCIO 6 SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. CLAUT
Article 83 Definici0, identificacio i tipus

1. El sistema de serveis tecnics compren les instal-lacions i els espais reservats pels
serveis d'abastament d'aigles, evacuacid i depuracié d'aigles residuals, centrals
receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament, centres de
emmagatzemament de gas i la seva xarxa de distribucio, centrals de comunicacio i de
telefon. S'identifica en els planols amb la clau T.

2. Els sols per a serveis técnics, es classifiquen en:

Abastament d'aigies. Compren l'origen de les captacions, les linies de conduccié en
alta, els diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribucié. S'identifica amb la clau
T.1.

Energia. Compren les arees destinades a estacions de distribucié i transformacio de
I'energia en general, tant eléctrica com de gas, aixi com les xarxes de transport d'alta
tensio. S'identifica amb la clau T.2.

Sanejament. Compren el sistema de sanejament. Compren la xarxa de clavegueres
principals i les estacions depuradores. S'identifica amb la clau T.3.

Residus. Diposit i tractament de residus com els deixalleries i les plantes de reciclatge,
triatge, ecoparcs, plantes de compostatge, abocados controlats, abocadors de residus
especials etc. S'identifica amb la clau T.4.

Comunicacions. Correspon als centres i instal-lacions radioléctriques destinades a la
comunicacio i la informacié com els centres de telecomunicacions, els centrals de
telefonia, les antenes, els repetidors, etc.. S'identifica amb la clau T.5.

De nova creaci6 — reserva. Reserves sense Us assignat. Serveis técnics de nova
creacio. S'identifica amb la clau T.7.

Article 84 Titularitat i regim urbanistic

1. El sol destinat a sistema d'infrastructures de serveis técnics podra ser de titularitat
publica o privada.

2. En l'obtencio, el financament, la construccio, I's, I'explotacié i la conservacié dels
serveis técnics s'observara alld establert en aquestes Normes en els Plans Especials
que es desenvolupin i en la legislacio sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.
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3. Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa la
legislacié sectorial vigent, com també per a les corresponents disposicions
urbanistiques i especials dels plans que desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

4. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels
serveis abans definits, es podra qualificar de sistema d'infrastructures el sol necessari
seguint el que es disposa el vigent DL TRLU 1/2010. EI Pla Especial que caldra
redactar, vetllara pel manteniment de les condicions ambientals i d'impacte paisatgistic
del sector afectat d’acord amb aquestes Normes.

Article 85 Condicions d'ordenacio, us i proteccié del sistema de serveis tecnics
1. Condicions d'ordenacio i Us de I'abastament d'aigties (T1)

a.- Aquest Pla preveu, d'acord amb els esquemes indicatius grafiats en planols, que les
infrastructures de serveis técnics puguin situar-se en sols de domini public destinats a
sistemes viaris i d'espais lliures preferiblement soterrades, aixi com en espais lliures
privats comunitaris amb servitud publica.

b.- Les servituds generades pels actuals col-lectors existents, podran mantenir-se a
resultes del Projecte d'Urbanitzacié que adequara les citades infrastructures.

c.- La reserva de terrenys par a la ubicacié dels anomenats servis técnics haura de ser
objecte de conveni entre les companyies subministradores i I'Ajuntament de Maia de
Montcal.

d.- Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del
qual es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la
legislacio técnica sobre la matéria.

e.- Les condicions d’edificacidé per a aquestes infrastructures seran les mateixes
definides per als nous equipaments.

2. Condicions d'ordenacio i Us la xarxa d'Energia (T2)

a.- Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-laci6 o servei del
qual es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la
legislacié técnica sobre la mateéria.

b.- Els espais lliures d'edificacions o instal-lacions que constitueixen I' entorn d'aquests
serveis rebran el mateix tractament que els serveis i tindran la qualificacié del sol on se

situen.

c.- Les condicions d'edificacid par a aquestes infrastructures seran les mateixes
definides per als nous equipaments.

d.- Mesures particulars de proteccié de les instal-lacions eléctriques:
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- L'espai de proteccid de les linies aeries de més de 25 kV, tindra I'amplada que
determinin les disposicions reglamentaries d'aplicacié en la matéria, no s'hi podran
localitzar edificacions i comptara amb les limitacions que estableixin aquelles
disposicions. La sol-licitud de llicencia per a la realitzaci6 de les obres dins de I'
esmentat espai de proteccié haura d'anar acompanyada d'un informe previ de la
companyia eléctrica corresponent.

- L'espai de proteccio de les conduccions soterranies d’altra tindra una amplada de 8
m, que quedara centrada en l'aresta exterior de la conduccié o la seva projeccio.
Aquest espai sera no edificable. Tanmateix, en sol urba, I' espai de proteccié par a
aquestes conduccions pot quedar delimitat per les alineacions d'edificacio
assenyalades.

- Les xarxes d'electricitat i telefonia, quan corresponguin a nova implantacio del servei,
es construiran sota terra. A mesura que les condicions econdmiques ho facin possible.
I'Ajuntament ordenara que la restitucio de les linies existents es faci mitjancant
instal-lacions soterranies.

3. Condicions d'ordenacié i Us de la xarxa de sanejament (T3)

a.- Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del
qual es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la
legislacio técnica sobre la matéria.

b.- Les condicions d'edificacid per a aquestes infrastructures seran les mateixes
definides per als nous equipaments.

4. Condicions d'ordenacio i Us de la xarxa de telecomunicacions (T5)

Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual
es tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacio
técnica sobre la matéria.

SECCIO 7 SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC
Article 86 Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics

1. El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, atenent a I'article 34.3 del Text
refés de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2010), comprén les actuacions publiques d’habitatge
destinades a satisfer els requeriments temporals de col.lectius de persones amb
necessitats d’assisténcia o d’emancipacié justificades en politiques socials préviament
definides.

2.- Condicions d'edificacio :

En sol urba, el tipus d’ordenacioé i les condicions d'edificacid correspondran als de la
zona de les que envoltin I'emplacament de I'edifici, 0 bé en cas de trobar-se encastat
dins una unica zona urbana, regiran els corresponents a aquesta. L'ordenacio de
I'edificacid per als habitatges dotacionals de nova construccié, rehabilitacio i les
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ampliacions d'altres existents, d'acord amb aquests criteris, vindra desenvolupada a
través del corresponent projecte d’edificacio.

a.- Quan per rad de les especials caracteristiques i necessitats funcionals de I'edifici,
I'ordenacié segons les condicions de la zona envoltant definida, no resulti adient a
aquests, hom podra admetre altres tipus d’ordenacié referits a ambits d'equipaments
sencers sempre i quan vingui convenientment resolta I'edificacio i els espais envoltants
a les condicions d'integracié i adequacié a les caracteristiques del seu entorn urba.

b.- En abséncia d'altres condicions reguladores, en sol urbanitzable i en sol urba, i
sense perjudici del que s'hagi pogut establir per mitja de les corresponents figures de
planejament, regiran les regles seguents amb caracter generic:

. Tipus d'ordenacio: edificacio aillada, o alternativament, aquell que resulti més
adient en relacié a les caracteristiques del seu entorn urba.

. Alcada maxima: dotze metres, que podra ser ultrapassada excepcionalment
quan es justifiqui per les caracteristiques i finalitats de I'edifici o per tractar-se de la
rehabilitacio d’un edifici existent.

. Ocupacié maxima en planta baixa: seixanta par cent (60%).

. Intensitat neta d'edificacio: dos metres quadrats de sostre per un metre quadrat
de sol net (2 M2t/M2).

c.- Els projectes que defineixin els diferents habitatges dotacionals regulats en aquest
POUM, a més de les altres determinacions legals que els siguin d’aplicacio, deuran
complir amb les determinacions del RD 314/2006, Codi Técnic d’Edificacio, en concret
el DB SI 5.

TITOL Il REGULACIO DEL SOL URBA
CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS
Article 87 Definicio del sol urba

Aquest Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal classifica com a sol urba el que ja ho era
en el planejament anterior que es revisa, aixi com el que ja ha estat sotmés al procés
d'integracié al teixit urba i que, en consequéncia, o bé compta amb tots els serveis
urbanistics basics, una xarxa viaria que permet l'accés rodat i amb abastament d'aigua,
evacuacio d'aigues i subministrament d'energia eléctrica, o bé el sdl compres en arees
consolidades per |' edificaci6 almenys en dues terceres parts de llur superficie
edificable.

Els serveis als quals es refereix el paragraf anterior sén els previstos a l'article 27 DL
TRLU 1/2010 i han de tenir les caracteristiques adequades per a I'Us previst per aquest
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

Aixi mateix aquest Pla classifica com a sol urba aquells terrenys que, en execucio del
planejament que els és d'aplicacio, assoleixin el grau d'urbanitzacié previst en el
mateix.
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Article 88 Delimitaciod i ordenacio6 del sol urba

1. Els limits del soOl urba, les seves zones i subzones, els sistemes, poligons d'actuacio i
sectors delimitats pel seu posterior desenvolupament, es defineixen en la série de
planols -Ordenacio detallada del Sol Urba-, a escala 1/1.000.

Aixi mateix, es delimiten aquells ambits que es categoritzen com a sol urba no
consolidat, identificant-los en el planol d'ordenacié corresponent al régim del sol.

2. Cada unitat de zona porta l'indicador alfanuméric o clau que, d'acord amb les
tipologies que s'estableixen, la defineix i n'estableix les condicions de parcel-lacio,
edificacié i us.

3. Complementariament a la definici6 de les zones, per a l'execucié i el
desenvolupament del sol urba, s'assenyalen i delimiten poligons d'actuacio, plans de
millora urbana i altres plans especials urbanistics. Les condicions d'ordenacié i gestié
dels esmentats poligons d'actuacié i plans de millora urbana es detallen en els articles
corresponents i en les fitxes que a tal efecte s'adjunten amb la normativa grafica
d'aquest Pla.

Article 89 Categories de sol urba

1. El sOl urba es categoritza en: sol urba consolidat i en sol urba no consolidat.

- Té la consideracié de sol urba consolidat tot terreny que tingui la condicié de
solar d'acord amb la definicio prevista als articles 29 i 30 DL TRLU 1/2010, aixi com als
terrenys als quals només manca, per a assolir la condicié de solar, completar o acabar
la urbanitzacio en els temes assenyalats per I'article 29.a) DL TRLU 1/2010, tant si han
estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d'actuacié urbanistica o en un pla de
millora urbana com si no ho han estat.

- Té la consideracio de soOl urba no consolidat la resta de sol classificat com a
urba, que no tingui la consideracio de consolidat d'acord amb I'apartat anterior.

2. Els propietaris de terrenys que hagin adquirir la condicié de sol urba per I'execucio
d'un Pla Parcial aprovat definitivament amb anterioritat a aquesta Revisid, no queden
deslliurats per aquest fet del total compliment de les obligacions derivades del Pla
Parcial.

Article 90 Drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat

1. Els propietaris de sol urba consolidat tenen el dret d'executar o d'acabar les obres
d'urbanitzacio, per tal que els terrenys assoleixin la condicié de solars, i d'edificar
aquests sota les condicions establertes per el DL TRLU 1/2010 i per aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal i pel planejament derivat aprovat conforme a aquest
Pla.

Hauran d'acabar o de completar a llur carrec la urbanitzacié necessaria, sota el principi
de la distribucié equitativa de les carregues i beneficis urbanistics, i hauran d'edificar
els solars dins els terminis que hagi fixat aquest Pla o el planejament derivat, i d'acord
amb les seves determinacions.
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Els propietaris resten subjectes al compliment de les normes sobre rehabilitacié urbana
establertes per aquest Pla d'Ordenacio per a ambits determinats.

2. La simultaneitat de les obres d'edificacié i les d'urbanitzacié o de reurbanitzacié sera
possible quan aquestes es garanteixin adequadament, un cop executats préviament els
elements d'urbanitzacié que ho possibilitin, d’acord amb el previst a I'article 33.

Les condicions que estableixin les llicencies municipals, al respecte, es podran fer
constar al Registre de la Propietat, d'acord amb la legislacié hipotecaria.

Article 91 Deures dels propietaris de sol urba no consolidat

1. Els propietaris de terrenys en sol urba no consolidat hauran de cedir obligatdériament i
gratuita a I'Ajuntament el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels
sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels poligons d’actuacié urbanistica que
tinguin per objecte alguna de les finalitats que comportin el desenvolupament del model
urbanistica de I'ambit de que es tracti o bé la seva reconversiéo quant a I'estructura
fonamental, I'edificacié existent o els usos principals.

Tant els nous usos com edificabilitat addicional s'han d'entendre respecte del
planejament vigent i la data de la publicacié de I'Acord d'aprovacio definitiva d'aquesta
Revisié del Pla.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat tindran també els seglents deures:
a.- Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament.

b.- Cedir obligatoria i gratuitament a I'Ajuntament tot el sol reservat pel planejament per
a sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit de desenvolupament en el qual llurs
terrenys resultin inclosos.

c.- L'ambit és el dels poligons d'actuacio o bé el dels sectors de Pla de millora urbana o
d'altres Plans Especials definits per aquest Pla, els quals poden ser fisicament
discontinus.

d.- Cedir obligatoria i gratuitament a I'Ajuntament el sol necessari per a I'execucié dels
sistemes urbanistics generals que aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal inclou
a I'ambit d'actuacio en que siguin compresos els terrenys

e.- Costejar i, si escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a rescabalar-se
de les despeses d’instal-lacié de les xarxes d'abastament d'aigua i de subministrament
d'energia eléctrica, amb carrec a les empreses subministradores, en la part que,
segons la reglamentacié especifica d'aquests serveis, no hagi d'anar a carrec dels
usuaris.

f.- Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

g.- Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio,
en els suposits en qué s'hagi assumit voluntariament aquesta obligacié, o bé ho
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imposin justificadament aquest Pla, vinculant-la objectivament a la manca de
consolidacio del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacié.

3. Els propietaris de sol urba no consolidat no incldos en ambits d'actuacié urbanistica
estan obligats a cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a I'edificacio,
unicament els terrenys destinats a carrers o qualsevol tipus de via de sistema de
comunicacio que siguin necessaris perque aquest sol adquireixi la condicié de solar.

4. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclds en ambits d'actuacié urbanistica
estan també obligats a cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a
I'edificacio, els terrenys destinats a ampliar vials, si la cessié és compensada per les
condicions d'edificacié diferencials establertes pels plans.

CAPITOL I QUAL‘IFICACI\O URBANISTICA. REGULACIO DE L’EDIFICACIO
AL SOL URBA

Article 92 Desenvolupament del Pla en sol urba

1. Les determinacions sobre el sol urba contingudes en aquest pla d’ordenacié
municipal sén d'aplicacié immediata.

2. No obstant, aquest Pla delimita diferents ambits subjectes a la tramitaci6é d'un Pla de
millora urbana i a d'altres plans especials urbanistics en aquelles arees delimitades per
aquesta fi en la série de planols.

3. Es preveuen també diferents Poligons d’actuacié urbanistica.

4. Les operacions de millora urbana no previstos en aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal requeriran la prévia o simultania modificacid del Pla, excepcié feta dels
suposits en qué no s'alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament general.

5. Els Plans de Millora Urbana respectaran les determinacions establertes per aquest
Pla per a cada cas, i hauran de contenir les determinacions i documentacio prevista a
I'article 70, 65 i 66 DL TRLU 1/2010.

6. En desenvolupament de les determinacions contingudes en aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal es podran redactar també, si fos necessari, plans especials
urbanistics per a lI'ordenacio de recintes i conjunts artistics per a la recuperacio i millora
del paisatge urba, proteccié addicional del paisatge, de les vies de comunicacio i
qualsevol altres finalitats analogues, com també els previstos en la legislacié sectorial.

7. Els plans especials urbanistics contindran les determinacions previstos en el
planejament territorial, i en aquest Pla i, en el seu defecte les propies de la seva
naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i
normes corresponents.
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8.- Els projectes que defineixin les diferents edificacions regulades en aquest POUM, a
meés de les altres determinacions legals que els siguin d’aplicacio, deuran complir amb
les determinacions del RD 314/2006, Codi Técnic d’Edificacid, en concret el DB SI 5.
9.- Les determinacions dels documents de planejament derivat dels sectors de sol urba
PAU-2 i PMU-1, aixi com les Llicencies d’obra en terrenys de sol urba consolidat del
nucli de Maia de Montcal i la urbanitzacié del Moli del Lloreng que limiten amb les lleres
de Maia, de les Enrocades, de Bruguers i un correc afluent, estaran condicionades pels
resultats dels corresponents estudis de simulacié hidraulica en trams de longitud
significativa de les lleres, segons el document annex d’aquest POUM de
‘Caracteritzacio hidroldgica dels eixos principals de drenatge’

Les condicions de I'estudi, la metodologia sén les que venen definides en l'article 76
dins de la secci6 3. Sistema Hidrografic. Clau H.

ZONES EN SOL URBA

Article 93 Classes de zones

Aquest Pla d’ordenacié Urbanistica Municipal estableix les zones seguents:

Zona de nucli antic clau 1

Subzones :

Clau 1b1. Nucli Antic d’agrupacié d’edificacions
Clau 1b,. Nucli Antic en alineacié d’edificacions

Zona eixample entre mitgeres clau 2a

Zona d’edificacié unifamiliar entre mitgeres clau 5hp
Habitatge Proteccié Publica

Zona d’edificaci6é unifamiliar aillada clau 6
Subzones :

Clau 6a4. parcel.la petita edificacio lliure,
superficie minima 300 m?

Clau 6b4. parcel.la mitjana edificacié lliure,
superficie minima 400 m?

Clau 6b,. parcel.la mitjana edificacié alineada a vial,
superficie minima 400 m?

Clau 6bs. parcel.la mitjana edificacié aparellada i aillada,
superficie minima 400 m?
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Clau 6b4. parcel.la mitjana,
superficie minima 600 m?

Clau 6c¢. parcel.la gran,
superficie minima 800 m?

Dotacions esportives i socioculturals clau 8c
Zona de conservacio parcial clau 11b
Subzones :

Clau 11b4. Masies en sol urba

Clau 11b,. Conservacioé parcial

Article 94 ZONA DE NUCLI ANTIC, CLAU 1

Per la seva especial situacio de les illes del nucli antic, la creacié de noves illes al seu
voltant en les que es planteja mantenir les caracteristiques ambientals i d’acabats, es
planteja 2 subzones :

Clau 1b1. Nucli Antic d’agrupacié d’edificacions

Clau 1b,. Nucli Antic en alineacié d’edificacions

Subzona amb Clau 1b;. Nucli Antic d’agrupacio d’edificacions

1. DEFINICIO

Correspon al nucli més antic de Maia de Montcal, La Cellera

L'ordenacié dominant és d’ agrupacio d’edificacions

El seu estat de conservacidé no es massa bo, pero el seu caracter de conjunt i d’'interes
historic i arquitectonic fan que sigui desitjable, el seu manteniment i consolidacio.

Preservar les seves caracteristiques arquitectoniques i de conjunt és una de les
determinacions d’aquesta normativa especifica.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO

Es mantindran les parcel.les existents sense possibilitat de segregacio.

Densitat 1 Habitatge / 100 m2 sostre
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3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Forma d’ordenacio d’agrupacié d’edificacions

Tipologia unifamiliar o plurifamiliar
L’existent, i en el cas de nova planta
I indicat a la documentacio grafica

Perimetre regulador d’ordenacié

La indicada a la documentacio grafica

Facana minima d’'ordenacié
Pb:4,10 m

Pb+1:7,00 m

Alcaria reguladora maxima Pb+2:9,00 m

En cas de substitucions, nova planta o edificacions entre edificis existents
confrontats, sera l'algada promig dels edificis existents. S’obindra mutiplicant el
numero de plantes existents promig redondejades normalment per 3,00 metres.

Nombre maxim de plantes Pb+2

S'estableix per edificacions existents el nombre de plantes existents. En cas de nova
planta, s’estableix amb caracter general Planta Baixa més dues plantes pis, no
permetent-se plantes soterranis excepte en el cas que s'acompanyi informe técnic de
I'autor pel projecte que justifiqui les possibilitats técniques i urbanistiques de realitzar-lo i
el promotor es comprometi a emprar els mitjans adients i necessaris per executar-los,
sense causar perjudicis als edificis proxims.

fixada en I'TITOL VICAPITOL ISECCIO

Alcaria lliure planta soterrani 4Article 185

Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis
Ocupaciéo maxima planta baixa
Pendent coberta

Material coberta

Elements sortints

Algada maxima 4,10m

fixada en 'Article 186

60 %

30 %

Teula arab o similar de color terra

fixada en I'Article 192

La volada dels rafecs sera entre 30 cm. i 45 cm, i adoptaran solucions tradicionals
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d'entre les existents en els edificis de la zona

Cossos sortints fixada en 'Article 190
Només s’admeten els balcons amb baranes de barrots de ferro senzilles.

4. CONDICIONS D'US

Us principal Habitatge

Usos compatibles Residéncia col-lectiva
Oficines i serveis

Turisme rural

Restauracio

Cultural i social

Dotacions publiques

Petit comerg, petit taller i magatzems
nomeés en planta baixa

Usos prohibits La resta dels definits a I'Article 212
5. ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Composici6 de facanes

Les obertures de les plantes pis no hauran de sobrepassar 'ample de 1,50 metres i, en
el seu conjunt, no comprendre més que la meitat de 'ample de fagana.

Es mantindra en cada obertura una relacié aproximada maxima de 1/1,5 (horitzontal /
vertical)

Proporcions de les obertures

Les obertures de les faganes tindran proporcions verticals i s’ordenaran segons eixos de
composicié verticals. La superficie total de les obertures de fagana no superara el 30%
de tot el pla de fagana. Es prohibeix la concentraciéo de més del 50% de la superficie de
forats en una sola planta.

Com a excepcidé a la planta superior es podra admetre una composicié tipus porxo o
assecador basada en els elements d’aquesta classe ja existents al sector.

Obertures
Les obertures es separaran un minim de 60 cm. de les mitgeres.

Porxos
No podran modificar-se les caracteristiques dels porxos existents.

Materials d’acabat de facana

Hauran d’ utilitzar-se materials tradicionals, estucs, arrebossats...

Es permet el repicat, unicament en els casos de parets de pedra existents de bona
configuracio.
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Queda prohibida l'utilitzacié de materials com acer, alumini, plastic, pissarra, obra
vista.

Els projectes d’obres deuran especificar amb tota classe de deteniment les
caracteristiques cromatiques i la textura dels materials de facana dels edificis,
justificant la seva eleccio.

Color de facana
Els colors de tons ocres segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries

Hauran de ser fusta, en colors naturals. Les persianes hauran de ser de fusta,
enrotllables i sense caixes de persiana. Es permeten porticons a l'interior.

Els portals per garatges hauran de ser de fusta.

6. SUBSTITUCIONS

Quan l'estat de conservacidé d’'una edificacié faci impossible la seva conservacid o
restauracié s’admetra la substitucio de I'edifici sotmés a les seguients condicions:

.- L'ocupacié en planta sera la mateixa que tenia I'edifici substituit, i en tot cas, la
gque assenyalen els planols a escala 1/1.000.

.- Quan en la substitucié d’'un edifici es proposi el manteniment de la fagana, les
algades lliures entre forjats seran les de I'edifici substituit amb la limitacié que no podran
situar-se habitatges en plantes que no tinguin una algada lliure minima de 2,5 m. excepte
en plantes sota teulada que podran tenir l'origen de la teulada a 2,10 m. sobre el
paviment, sempre que la cambra on aixo es doni tingui una algada mitja de 2,50 m.

No s’estableix parcel-la minima, declarant-se Indivisibles les existents.

7. EDIFICACIO DE NOVA PLANTA

Amb caracter general i amb eficacia immediat defineix les condicions d’edificacié que han
de regular la substitucié puntual de les edificacions i s’estableix les mesures adequades
per a preservar les edificacions d’interes historicoartistic.

Aixi mateix, com a desenvolupament facultatiu d’aquestes Normes, poden formular-se un
o varis Plans Especials, orientats a aconseguir els objectius abans esmentats per aquesta
Zona. Aquests Plans Especials hauran de ser d’iniciativa publica.

En cas d’edificacions de nova planta, si limiten amb una edificacio existent, l'alcada de la
construccio sera la de la casa veina. Si la nova edificacid es trobés entre dues cases
existents i la diferéncia d'alcada entre aquestes fos menor de dos metres, l'alcada
reguladora sera la mitja aritmética de les algades de les dues cases veines, mesurades a
les arestes verticals que, en el front de vial, limiten amb el solar a edificar.

En cap cas es podra superar l'algcada de 10,0 m. és a dir, planta baixa, dos pisos.
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Subzona amb Clau 1b,. Nucli Antic en alineaci6 d’edificacions

1. DEFINICIO

Correspon a edificacions alineades als dos costats del principi del carrer Sant Viceng i de
les edificacions al voltant de la plaga de l'hort d’en Patllari. Es planteja mantenir les
caracteristiques ambientals i d’acabats del nucli antic.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL:LACIO

Superficie minima de parcel-la 150 m2
8m

Aquest front pot ser inferior en les finques

escripturades amb anterioritat a

I'aprovacio inicial del POUM o de les

Front minim de parcel-la ubicades entre dos solars consolidats.
Fondaria minima de parcel-la 10m
Densitat maxima 1 Habitatge / 100 m2 sostre

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
Forma d’ordenacio alineada a vial
Tipologia unifamiliar o plurifamiliar entre mitgeres

La indicada a la documentacio grafica

Fondaria edificable d’ordenaci6
Facana minima 5m.
Alcaria reguladora maxima 9m
Nombre maxim de plantes PB + 2
Alcaria lliure planta soterrani fixada en I'Article 185
Alcaria lliure planta baixa Alcada maxima 4,10 m
Alcaria lliure planta pis fixada en I'Article 186
60 %

Adossada a I'edificacié principal en una

Ocupaciéo maxima planta baixa linia paralel.la
Pendent coberta 30 %
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Material coberta Teula arab o similar de color terra
Elements sortints fixada en I'Article 192

La volada dels rafecs sera entre 30 cm. i 45 cm., i adoptaran solucions tradicionals
d'entre les existents en els edificis de la zona

Cossos sortints fixada en I'Article 190
Només s’admeten els balcons amb baranes de barrots de ferro senzilles.

4. CONDICIONS D'US

Us principal Habitatge
Usos admesos Oficines i serveis
Turisme rural

Restauracio

Cultural i social

Petit comerg, petit taller i magatzems
nomeés en planta baixa

Usos prohibits La resta dels definits a I'Article 212

Nombre places aparcament fixat en I'Article 234

5. ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Composici6 de facanes

Les obertures de les plantes pis no hauran de sobrepassar 'ample de 1,50 metres i, en
el seu conjunt, no comprendre més que la meitat de 'ample de fagana.

Es mantindra en cada obertura una relacié aproximada maxima de 1/1,5 (horitzontal /
vertical)

Proporcions de les obertures

Les obertures de les faganes tindran proporcions verticals i s’ordenaran segons eixos de
composicié verticals. La superficie total de les obertures de fagana no superara el 30%
de tot el pla de fagana. Es prohibeix la concentracié de més del 50% de la superficie de
forats en una sola planta.

Com a excepcio a la planta superior es podra admetre una composicio tipus porxo o
assecador basada en els elements d’aquesta classe ja existents al nucli antic historic.

Obertures
Les obertures es separaran un minim de 60 cm. de les mitgeres.

Porxos
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No podran modificar-se les caracteristiques dels porxos existents.

Materials d’acabat de facana

Hauran d’ utilitzar-se materials tradicionals, estucs, arrebossats...

Queda prohibida l'utilitzaci6 de materials com acer, alumini, plastic, pissarra, obra
vista.

Els projectes d’obres deuran especificar amb tota classe de deteniment les
caracteristiques cromatiques i la textura dels materials de facana dels edificis,
justificant la seva eleccio.

Color de fagana
Segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries

Es recomana utilitzar la fusta o altres materials no sintétics perd amb el color i
I'aparenca de fusta natural, tant en els tancaments exteriors, com en les persianes i
com en les portes, tant d'entrada com de garatge. Les persianes hauran de ser sense
caixa de persiana. Es permetran porticons a l'interior i a I'exterior. Queden prohibits
els materials sintétics, PVC, xapa o plastics.

Article 95 ZONA D'EIXAMPLE ENTRE MITGERES, CLAU 2a

Aquesta zona correspon als creixements al llarg dels carrers amb edificacions entre
mitgeres.

1. DEFINICIO

Aquesta zona correspon als creixements al llarg dels carrers amb edificacions entre
mitgeres.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL.LACIO

Superficie minima de parcel.la 200 m2
Front minim de parcel-la 55m
Densitat maxima 1 Habitatge / 100 m2 sostre

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
Forma d’ordenaci6 Alineada a vial

Tipologia unifamiliar o plurifamiliar entre mitgeres
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Alcaria reguladora maxima 9 metres

Nombre maxim de plantes PB + 2
S'estableix amb caracter general Planta Baixa més dues plantes pis, no permetent-se
plantes soterranis excepte en el cas que s'acompanyi informe técnic de l'autor pel
projecte que justifiqui les possibilitats técniques i urbanistiques de realitzar-lo i el
promotor es comprometi a emprar els mitjans adients i necessaris per executar-los,
sense causar perjudicis als edificis proxims.

Separacions als tots els limits en

edificacions aillades Definit a la documentacioé grafica
Alcaria lliure planta soterrani fixada en I'Article 185
Alcaria lliure planta baixa Algada maxima 4,10 m
Alcaria lliure planta pis fixada en 'Article 186
Ocupacié maxima 50 %
Pendent coberta 30 %
Material coberta Teula arab o similar de color terra
Elements sortints fixada en 'Article 192

La volada dels rafecs sera entre 30 cm. i 45 cm., i adoptaran solucions tradicionals
d'entre les existents en els edificis de la zona

Cossos sortints fixada en I'Article 190
Només s'admeten els balcons amb baranes de barrots de ferro senzilles.

4. CONDICIONS D'US

) Zona d’Eixample, clau 2
Us principal Habitatge

Usos compatibles Oficines i serveis
Petit comerg, en planta baixa

Usos prohibits La resta dels definits a I'Article 212

Nombre places aparcament fixat en I'Article 234

5. ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Material de fagcana
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Hauran d’ utilitzar-se materials tradicionals, estucs, arrebossats...
Les edificacions que utilitzin I'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als
colors existents.

Color de fagana
Segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries

Es recomana utilitzar la fusta o altres materials no sintétics perd amb el color i
I'aparenca de fusta natural, tant en els tancaments exteriors, com en les persianes i
com en les portes, tant d'entrada com de garatge. Les persianes hauran de ser sense
caixa de persiana. Es permetran porticons a l'interior i a I'exterior. Queden prohibits
els materials sintétics, PVC, xapa o plastics.

Article 96 ZONA DE D’EDIFICACIO UNIFAMILIAR ADOSSADA HABITATGE
PROTECCIO PUBLICA, CLAU 5hp

Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar entre mitgeres de nova creacio d’ Habitatge
de Protecci6 Publica.

Les Normes fixen les variants fonamentals del tipus arquitectonic per assegurar la
correcta composicié dels conjunts promoguts de forma individualitzada, bé sigui
formant conjunts amb predomini de la continuitat lineal, bé sigui formant conjunts per
agrupacio de dos en dos.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL.LACIO

Segons determinacié Planejament
Superficie minima de parcel.la Derivat.

Densitat maxima 1 Habitatge / parcel.la
3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Segons determinacié Planejament

Forma d’ordenacio Derivat.
Segons determinacié Planejament
Tipologia Derivat.
Segons determinacié Planejament
Nombre maxim habitatges agrupats Derivat.

Separacions a llindars
Segons determinacié Planejament

A carrer Derivat.
Segons determinacié Planejament
A altres llindars Derivat.

Segons determinacié Planejament
Alcaria reguladora maxima Derivat.
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Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis

Pendent coberta

Material coberta

4. CONDICIONS D'US
Us principal

Usos compatibles
Usos prohibits

Nombre places aparcament

5. ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Material de fagcana

Segons determinacié Planejament
Derivat.

fixada en I'Article 185
fixada en I'Article 184
fixada en I'Article 186

30 % en el cas de cobertes inclinades
Es permet coberta plana

Teula arab o similar de color terra

Habitatge de proteccié publica
Magatzem en Planta Baixa
La resta dels definits a I'Article 212

fixat en 'Article 234

Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats... Es permeten aplacats.
Les edificacions que utilitzin I'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als

colors existents.

Color de facana

Segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries

Es recomana I'is de la fusta, en colors naturals.
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Article 97 ZONA D'HABITATGES AILLATS, CLAU 6
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacio en forma de ciutat jardi segons diferents densitats i
parcel.la minima.

2. SUBZONES
S'estableixen les subzones seguents:

Clau 6a;. parcel.la petita edificacio lliure,
superficie minima 300 m?

Clau 6b4.  parcel.la mitjana edificacié lliure,
superficie minima 400 m?

Clau 6b,.  parcel.la mitjana edificacié alineada a vial,
superficie minima 400 m?

Clau 6bs.  parcel.la mitjana edificacié aparellada i aillada,
superficie minima 400 m?

Clau 6bs.  parcel.la mitjana,
superficie minima 600 m?

Clau 6c. parcel.la gran,
superficie minima 800 m?

3. CONDICIONS GENERALS DE TOTES LES SUBZONES

3.1.- Els cossos edificats en Planta Baixa que no corresponguin a I'edificacié principal
no superaran el 3 m. d’altura. Aquests cossos no superaran el 5 % de la superficie de
la parcel.la i estaran inclosos en I'edificabilitat de cada zona.

3.2.- En el cas de parcel.les situades en xamfra entre dos carrers les distancies que
caldra deixar a carrer es deixaran unicament a un sol carrer, considerant-se
preferentment el que I'espai de separacio al carrer sigui el de millor orientacié al sol. La
distancia al carrer secondari sera la mateixa que cal deixar a les finques veines.

3.3.- Als efectes d’evitar la construccido de rampes importants i amb fort pendent, aixi
com grans moviment de terres per I'accés de vehicles, en el cas de parcel.les amb
pendent ascendent des del carrer, sempre i quan el terreny natural formi un talus
superior a 60 ° mesurat ortogonalment des del pla horitzontal del carrer, almenys en un
50 % de la seva fagana al carrer, es pemetra la construccié del garatge adossat al
carrer, en la part on es produeix aquest angle major de 60 °.
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L’altura del garatge no superara l'altura de 3,00 metres mesurats des de la part central
del mateix. Tindra una longitud maxima de 6 metres, tots inclosos en I'espai d’angle
superior a 60 °.

Quan es construeixi aquests garatges adossats a fagana no es podran construir en la
parcel.la, rampes d’accés de vehicles a un nivell superior.

L’edificacié principal haura de retirar-se la distancia que es determina en cada sub-
zona.

CARACTERISTIQUES QUE HAN DE COMPLIR LES CONSTRUCCIONS NO
TRADICIONALS, AMB ELEMENTS ESTRUCTURALS | DE TANCAMENT
INDUSTRIALITZATS O PREFABRICATS.

Atesa la proliferacio de diferents tipologies de cases prefabricades, amb elements
industrialitzats, tant parcials com totals, als efectes de garantir la qualitat de la
construccio (les normatives existents sovint fan referéncia al compliment de condicions
per habitatges amb construccié tradicional), als efectes també de garantir un control
d’execucié i la qualitat necessaria hauran de disposar d’asseguranga decenal d’acord
amb el previst a la Llei d’Edificacio, encara que es tracti d’'un promotor particular.

A tal efecte s’hauran d’aportar tots els documents de control de qualitat, informes de
'OCT respecte el projecte.

Caldra a més a més que en el projecte s’incorpori, a més a més dels justificants del
cumpliment de les normatives emesos per I'arquitecte redactor del projecte, certificat
emeés per un laboratori homologat per la Generalitat de Catalunya en el que s’acrediti
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I'assaig dels diferents elements que composen les solucions constructives, d’estructura

i tancaments diferents a les tradicionals.

En tot cas s’hauran de complir les condicions de materials i acabats de cada subzona

especifica.

4. CONDICIONS ESPECIFIQUES DE CADA SUBZONA.

Clau 6a;. parcel.la petita edificacio lliure

Parcel-les del PMU 1 del Moli del Lloreng. Zona d’edificacié aillada o aparellada,

edificacions unifamiliars, rodejades d’un espai lliure destinat a jardi.

Superficie minima de parcel-la
Front minim de parcel-la

Densitat maxima

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
Forma d’ordenacio

Tipologia

index edificabilitat net

Separacions a llindars

A carrer

A altres llindars

Alcaria reguladora maxima
Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis

Ocupacio

300 m2
12 m.

1 Habitatge / parcel-la

Aillada i aparellada
Unifamiliar

0,4 m2 sostre / m2 sol

3m

S’exceptua aquesta separacio en el cas
de garatges en substitucié de terres,
d’acord amb les prescripcions generals.

3m

7 metres

PB + 1

fixada en I'Article 185
fixada en I'Article 183
fixada en I'Article 186

40%
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Pendent coberta 30 % en el cas de cobertes inclinades
Es permet coberta plana

Teula arab o similar ceramica o formigo
Material coberta de color terra

CONDICIONS D'US

Us principal Habitatge

Usos compatibles Oficines i serveis
Petit comerg en planta baixa

Usos prohibits La resta dels definits a I'Article 212

Nombre places aparcament fixat en l'article 226

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Materials

Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats.... Es permeten els
aplacats, I'acer corten o similar. S'admetran edificacions amb sistemes prefabricats
sempre i quan es justifiqui mitjangant dictamen i certificat de laboratori homologat per
la Generalitat de Catalunya el compliment de tots i cadascuna de les normatives
relatives als sistemes constructius, de seguretat i les normatives relatives a
I'habitatge.

Queden prohibits materials de xapa, p.v.c., plastics o materials sinteétics.

Les edificacions que utilitzin I'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als
colors existents.

Color de fagana
Segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries
El color dels tancaments exteriors han de ser de color de fusta natural. Es recomana
que els tancaments siguin de fusta.
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Clau 6b; . parcel.la mitjana edificacio lliure

Provinent de les nnss anteriors, clau A, zona d’edificacié aillada, edificacions
unifamiliars, rodejades d’un espai lliure destinat a jardi, edificacio lliure.

89

Superficie minima de parcel.la
Front minim de parcel.la
Fondaria minima de parcel.la

Densitat maxima

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
Forma d’ordenacio

Tipologia

Index edificabilitat net

Separacions a llindars

A carrer
A altres llindars

Alcaria reguladora maxima

Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis

Ocupacio

Pendent coberta

Material coberta

400 m2
15 m.
No es fixa

1 Habitatge / parcel.la

Aillada i aparellada

Unifamiliar

0,4 m2 sostre / m2 sol

3m

S’exceptua aquesta separacio en el cas
de garatges en substitucié de terres,
d’acord amb les prescripcions generals.

3m

7 metres

PB + 1

fixada en I'Article 184

fixada en I'Article 184

fixada en I'Article 186

40%

30 % en el cas de cobertes inclinades
Es permet coberta plana

Teula arab o similar ceramica o formigd
de color terra
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CONDICIONS D'US

Us principal Habitatge

Usos compatibles Oficines i serveis
Turisme rural
Restauracio

Petit comerg en planta baixa
Usos prohibits La resta dels definits a I'Article 212
Nombre places aparcament fixat en I'Article 234
ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Materials

Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats.... Es permeten els
aplacats, I'acer corten o similar. S’admetran edificacions amb sistemes prefabricats
sempre i quan es justifiqui mitjancant dictamen i certificat de laboratori homologat per
la Generalitat de Catalunya el compliment de tots i cadascuna de les normatives
relatives als sistemes constructius, de seguretat i les normatives relatives a
I'habitatge.

Queden prohibits materials de xapa, p.v.c., plastics o materials sintetics.

Les edificacions que utilitzin I'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als
colors existents.

Color de fagcana
Segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries
El color dels tancaments exteriors han de ser de color de fusta natural. Es recomana
que els tancaments siguin de fusta.
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Clau 6b,. parcel.la mitjana edificacié alineada a vial

Provinent de les nnss anteriors, clau Aa1, zona d’edificacid aillada, edificacions uni o
plurifamiliars, rodejades d’un espai lliure destinat a jardi, edificacio alineada.

Superficie minima de parcel.la
Front minim de parcel.la
Fondaria minima de parcel.la
Densitat maxima
CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
Forma d’ordenacié

Tipologia

Index edificabilitat net
Separacions a llindars

A carrer

A altres llindars

Alcaria reguladora maxima

Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis
Ocupacio

Pendent coberta

Material coberta

400 m2
16 m.
No es fixa

1 Habitatge / parcel.la

Aillada i aparellada alineada a vial
Unifamiliar

0,4 m2 sostre / m2 sol

Alineacio fixada a la documentacié
grafica

3m

7 metres

PB + 1

fixada en 'Article 185
fixada en 'Article 184
fixada en 'Article 186
40%

30 % en el cas de cobertes inclinades
Es permet coberta plana

Teula arab o similar ceramica o formigd
de color terra
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CONDICIONS D'US

Us principal Habitatge

Usos compatibles Oficines i serveis
Turisme rural
Restauracio

Petit comerg en planta baixa
Usos prohibits La resta dels definits a I'Article 212

Nombre places aparcament fixat en I'Article 234

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Materials

Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats.... Es permeten els
aplacats, I'acer corten o similar. S’admetran edificacions amb sistemes prefabricats
sempre i quan es justifiqui mitjancant dictamen i certificat de laboratori homologat per
la Generalitat de Catalunya el compliment de tots i cadascuna de les normatives
relatives als sistemes constructius, de seguretat i les normatives relatives a
I'habitatge.

Queden prohibits materials de xapa, p.v.c., plastics o materials sintetics.

Les edificacions que utilitzin I'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als
colors existents.

Color de fagcana
Segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries
El color dels tancaments exteriors han de ser de color de fusta natural. Es recomana
que els tancaments siguin de fusta.

Arbrat Existent
A les parcel-les del costat nord del Carrer Girona s’haura de mantenir I'arbrat existent
entre la linia d’edificacié i el carrer.
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Clau 6bs. parcel.la mitjana edificacié aparellada i aillada

Superficie minima de parcel.la
Front minim de parcel.la
Fondaria minima de parcel.la
Densitat maxima
CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
Forma d’ordenacié

Tipologia

Index edificabilitat net
Separacions a llindars

A carrer

A altres llindars

Alcaria reguladora maxima

Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis
Ocupacio

Pendent coberta

Material coberta

400 m2
12 m.
No es fixa

1 Habitatge / parcel.la

Aillada i aparellada
Unifamiliar

0,6 m2 sostre / m2 sol

5m
3m

7 metres

PB + 1

fixada en 'Article 185

fixada en 'Article 184

fixada en 'Article 186

40%

30 % en el cas de cobertes inclinades

Es permet coberta plana, menys al Pla de
la Cellera

Teula arab o similar ceramica o formigd
de color terra
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CONDICIONS D'US

Us principal Habitatge

Usos compatibles Oficines i serveis
Turisme rural
Restauracio

Petit comerg en planta baixa
Usos prohibits La resta dels definits a I'Article 212

Nombre places aparcament fixat en I'Article 234

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Dintre la mateixa clau cal diferenciar entre les parcel-les situades al Pla de la Cellera i
la resta.

Els parametres de materials, color de fagana i fusteries de les parcel-les situades al Pla
de la Cellera vindran regulades per les mateixes determinacions que les de la clau 1a,
Nucli Antic d’agrupacié d’edificacions :

Materials

Hauran d’ utilitzar-se materials tradicionals, estucs, arrebossats...

Es permet el repicat.

Queda prohibida l'utilitzaci6 de materials com acer, alumini, plastic, pissarra, obra
vista.

Els projectes d’obres deuran especificar amb tota classe de deteniment les
caracteristiques cromatiques i la textura dels materials de facana dels edificis,
justificant la seva eleccio.

Color de fagana
Els colors de tons ocres segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries

Hauran de ser fusta, en colors naturals. Les persianes hauran de ser de fusta,
enrotllables i sense caixes de persiana. Es permeten porticons a l'interior.

Els portals per garatges hauran de ser de fusta.
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En quant a la resta de parcel-les dintre aquesta clau vindran regulades per les seguents
determinacions:

Materials

Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats.... Es permeten els
aplacats, I'acer corten o similar. S’admetran edificacions amb sistemes prefabricats
sempre i quan es justifiqui mitjangant dictamen i certificat de laboratori homologat per
la Generalitat de Catalunya el compliment de tots i cadascuna de les normatives
relatives als sistemes constructius, de seguretat i les normatives relatives a
I'habitatge.

Queden prohibits materials de xapa, p.v.c., plastics o materials sintetics.

Les edificacions que utilitzin I'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als
colors existents.

Color de facana
Segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries

El color dels tancaments exteriors han de ser de color de fusta natural. Es recomana
que els tancaments siguin de fusta.
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Clau 6by. parcel.la mitjana
Superficie minima de parcel.la
Front minim de parcel.la
Fondaria minima de parcel.la
Densitat maxima
CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
Forma d’ordenacié

Tipologia

Index edificabilitat net
Separacions a llindars

A carrer

A altres llindars

Alcaria reguladora maxima

Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis
Ocupacio

Pendent coberta

Material coberta

CONDICIONS D'US

Us principal

96

600 m2
20 m.
No es fixa

1 Habitatge / parcel.la

Aillada
Unifamiliar

0,4 m2 sostre / m2 sol

5m
3m

7 metres

PB + 1

fixada en I'Article 184
fixada en I'Article 183
fixada en I'Article 185
20%

30%

Teula arab o similar ceramica o formigd
de color terra

Habitatge
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Usos compatibles Oficines i serveis
Turisme rural
Restauracio

Petit comerg en planta baixa
Usos prohibits La resta dels definits a I'Article 212

Nombre places aparcament fixat en I'Article 234

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Materials

Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats.... Es permeten els
aplacats, I'acer corten o similar. S'admetran edificacions amb sistemes prefabricats
sempre i quan es justifiqui mitjangant dictamen i certificat de laboratori homologat per
la Generalitat de Catalunya el compliment de tots i cadascuna de les normatives
relatives als sistemes constructius, de seguretat i les normatives relatives a
I'habitatge.

Queden prohibits materials de xapa, p.v.c., plastics o materials sinteétics.

Les edificacions que utilitzin I'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als
colors existents.

Color de fagana
Segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries
El color dels tancaments exteriors han de ser de color de fusta natural. Es recomana
que els tancaments siguin de fusta.
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Clau 6c¢. parcel.la gran

Provinent de les nnss anteriors, clau Aa2, zona d’edificacid aillada, edificacions uni o
plurifamiliars, rodejades d’un espai lliure destinat a jardi, edificacio alineada.

Superficie minima de parcel.la
Front minim de parcel.la
Fondaria minima de parcel.la
Densitat maxima
CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
Forma d’ordenacié

Tipologia

Index edificabilitat net
Separacions a llindars

A carrer

A altres llindars

Alcaria reguladora maxima

Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis
Ocupacio

Pendent coberta

Material coberta

CONDICIONS D'US

800 m2
20 m.
No es fixa

1 Habitatge / parcel.la

Aillada i aparellada alineada a vial
Unifamiliar

0,4 m2 sostre / m2 sol

Alineacio fixada a la documentacié
grafica

3m

7 metres

PB + 1

fixada en 'Article 185
fixada en 'Article 184
fixada en 'Article 186
40%

30 % en el cas de cobertes inclinades
Es permet coberta plana

Teula arab o similar ceramica o formigd
de color terra

Habitatge
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Us principal
Usos compatibles Oficines i serveis
Turisme rural
Restauracio
Petit comerg en planta baixa
Usos prohibits La resta dels definits a I'Article 212
Nombre places aparcament fixat en I'Article 234

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Materials

Es permet utilitzar materials tradicionals, estucs, arrebossats.... Es permeten els
aplacats, I'acer corten o similar. S’admetran edificacions amb sistemes prefabricats
sempre i quan es justifiqui mitjangant dictamen i certificat de laboratori homologat per
la Generalitat de Catalunya el compliment de tots i cadascuna de les normatives
relatives als sistemes constructius, de seguretat i les normatives relatives a
I'habitatge.

Queden prohibits materials de xapa, p.v.c., plastics o materials sintetics.

Les edificacions que utilitzin I'obra vista, hauran de fer-la amb colors similars als
colors existents.

Color de facana
Segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries
El color dels tancaments exteriors han de ser de color de fusta natural. Es recomana
que els tancaments siguin de fusta.
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Article 98 DOTACIONS ESPORTIVES | SOCIOCULTURALS, 8c
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena els terrenys en que hi ha ubicada la dotacié esportiva i
sociocultural existent al Moli d’en Lloreng.

2. CONDICIONS ESPECIFIQUES DE LA ZONA.

La superficie de la finca existent que
Superficie minima de parcel.la s’inclou dins 'ambit PMU 1

L’edificabilitat maxima permesa sera

I'existent + una ampliacio del 20 % sobre

aquest sostre existent, sense superar

Edificabilitat neta I'edificabilitat neta de 0,15 m? st/m? sol.
Ocupacio maxima 15%

3.CONDICIONS D'US

Us principal Preferentment esportiu
Article 99 CONSERVACIO, CLAU 11
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena els terrenys en que hi ha ubicades edificacions que, per les seves
peculiaritats tipoldgiques, demanen un especial tractament i conservacio.

2. SUBZONES

Clau 11b4. Masies en sol urba
Clau 11b,. Conservacioé parcial
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Clau 11b;. Masies en sol urba

Aquesta zona ordena els terrenys en que hi ha ubicades cases rurals en sol urba als
efectes de protegir la imatge de les construccions i el seu entorn.

CONDICIONS ESPECIFIQUES DE LA ZONA.

Superficie minima de parcel.la La delimitada en la documentacio6 grafica

Correspon a les parcel.les delimitades a
Front minim de parcel.la la documentacioé grafica

Correspon a les parcel.les delimitades a
Fondaria minima de parcel.la la documentacioé grafica

Densitat maxima 1 Habitatge / 150 m2 de sostre

L’edificabilitat maxima permesa sera
I'existent + una ampliaci6 del 20 % sobre
Edificabilitat neta aquest sostre existent.

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Forma d’ordenaci6 Aillada

Unifamiliar, es podra habilitar més d’un

habitatge per membres de la mateixa

familia, sense possibilitat de divisio

Tipologia horitzontal.

es permetran ampliacions amb un maxim
del 20 % del sostre existent i es permetra
edificar nous volums independents que
puguin allotjar programa complementari
Ampliacions de I'edificacio principal.
Separacions a llindars de les
ampliacions:

A carrer 10 m
A altres llindars 5m

La que tingui I'edificacié

existent.Justificadament es podra superar

I'algada existent per donar compliment al

Alcaria reguladora maxima Decret d’Habitabilitat en quant les
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Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa

Alcaria lliure planta pis

Ocupacioé

Pendent coberta
Material coberta
CONDICIONS D'US
Us principal

Usos compatibles

Usos prohibits

Nombre places aparcament

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Materials d’acabat de facana

alcades entre forjats.

Les que tingui I'edificacio, no es podra
incrementar amb I'ampliacio.

fixada en I'Article 185
fixada en I'Article 183
fixada en I'Article 185

La de I'edificacio actual i un maxim
d’'increment del 20 % de I'ocupacié en
planta respecte I'edificacié existent

Maxim 30 %

Teula arab o similar de color terra

Habitatge

Residéncia col-lectiva
Oficines i serveis
Petit comercg

Turisme rural
Restauracio
Magatzems

La resta dels definits a I'Article 212
fixat en 'TITOL VICAPITOL IISECCIO
1Article 234 Article 234

Hauran d’ utilitzar-se materials tradicionals, estucs, arrebossats...

Es permet el repicat.

Queda prohibida I'utilitzacié de materials de xapa, p.v.c., plastics i materials sintétics.
Els projectes d’obres deuran especificar amb tota classe de deteniment les
caracteristiques cromatiques i la textura dels materials de facana dels edificis,

justificant la seva eleccio.

Color de facana

Els colors de tons ocres segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.
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Fusteries
Es recomana utilitzar la fusta o altres materials no sintétics perd6 amb el color i

I'aparenca de fusta natural, tant en els tancaments exteriors, com en les persianes i
com en les portes, tant d'entrada com de garatge. Les persianes hauran de ser sense
caixa de persiana. Es permetran porticons a l'interior i a I'exterior. Queden prohibits

els materials sintétics, PVC, xapa o plastics.
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Clau 11b,. Conservacio parcial

Aquesta zona ordena els terrenys de Can Toux,....

CONDICIONS ESPECIFIQUES DE LA ZONA.

Superficie minima de parcel.la

Front minim de parcel.la

Fondaria minima de parcel.la

Densitat maxima

Edificabilitat neta

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Forma d’ordenaci6

Tipologia

Ampliacions
Separacions a llindars
ampliacions:

Alcaria reguladora maxima
Nombre maxim de plantes
Alcaria lliure planta soterrani
Alcaria lliure planta baixa
Alcaria lliure planta pis

Ocupacio

de

les

La delimitada en la documentacio6 grafica

Correspon a la parcel.la delimitada a la
documentacio grafica

Correspon a les parcel.la delimitada a la
documentacio grafica

1 Habitatge

L’edificabilitat maxima permesa sera
I'existent

Aillada
Unifamiliar
No es permet ampliacié del volum

existent.

Les corresponents a I'edificacio existent

La de l'edificaci6 existent.

Les que te I'edificacio existent.
fixada en I'Article 184

fixada en 'Article 184

fixada en 'Article 186

La de I'edificacié actual
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Pendent coberta Maxim 30 %
Material coberta Teula arab o similar de color terra
CONDICIONS D'US

Us principal Habitatge

Usos compatibles Oficines i serveis
Petit comercg
Restauracio
Petits tallers

Usos prohibits La resta dels definits a I'Article 212

Nombre places aparcament fixat en I'Article 234

ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA

Materials d’acabat de facana

Hauran d’ utilitzar-se materials tradicionals, estucs, arrebossats...

Es permet el repicat.

Queda prohibida I'utilitzacié de materials de xapa, p.v.c., plastics i materials sintétics.
Els projectes d’obres deuran especificar amb tota classe de deteniment les
caracteristiques cromatiques i la textura dels materials de facana dels edificis,
justificant la seva eleccio.

Color de fagcana
Els colors de tons ocres segons carta de colors adjunta a 'annex normatiu.

Fusteries

Es recomana utilitzar la fusta o altres materials no sintétics perd6 amb el color i
I'aparenca de fusta natural, tant en els tancaments exteriors, com en les persianes i
com en les portes, tant d'entrada com de garatge. Les persianes hauran de ser sense
caixa de persiana. Es permetran porticons a l'interior i a I'exterior. Queden prohibits
els materials sintetics, PVC, xapa o plastics.
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CAPITOL I AMBITS DE PLANEJAMENT | GESTIO EN SOL URBA
Article 100 Regulaci6 general dels Poligons d’Actuacio Urbanistica

1.- Es delimiten diferents Poligons d’Actuacié Urbanistica d’acord amb les
determinacions de I'article 112 del DL TR LLU 1/2010.

En cadascun d’ells es determina els objectius i parametres del seu desenvolupament.

2. Els articles corresponents a cada PAU, on es detallen les determinacions en base a
les quals s’han de desenvolupar, regulen els aspectes seglents:

a.- Definicid, ambit i superficie

b.- Objectius

c.- Condicions d'ordenacid, edificacio i us

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

e.- Reserves de sol per la construccié d’habitatges de proteccié publica
f.- Condicions de gestid i execucio

g.- Régim transitori d'edificacio i usos

h.- Documentacio6 grafica.

3. Les determinacions de l'ordenacid6 enumerades anteriorment, es grafien de forma
indicativa en els planols. Les determinacions establertes podran ser ajustades i
precisades en el desenvolupament del corresponent ambit.

4. Es delimeten tres d’aquests Paus : PAU 01, PAU 02 i PAU 03, al voltant de I'espai de
la Cellera, on hi ha un conjunt de masos i edificacions consolidats que disposen de tots
els serveis, que amb la proposta de sol urbanitzable queden integrades en el nucli, pero
que els manca una millora en la pavimentacié de voreres o de la calgcada.

El PAU 04, corresponent a la part més consolidada de I'actual sol urba del Moli del
Lloreng, que disposa de part dels serveis.

Es considera sol urba consolidat els PAUS 02 i 03 i no consolidat els PAUS 01 i 04
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Article 101 Definici6 i caracteristiques dels Poligons d’Actuacio Urbanistica

PAU 0L1. ’ ,
POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA N. 1

a.- Definicio, ambit i superficie

Correspon als terrenys situats tocant a La Cellera. Abarca part de I'actual cami de la
Cellera a Can Peiré i els dos habitatges existents a banda i banda d’aquest cami, Cal
Pastor — Can Matauet i Ca I'Estarriola.

L’ambit global te una superficie de 3.354,67 m2.

b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit, que consta de tots els serveis, és la de dotar
a la part sud de La Cellera d’'un accés rodat, conectant La Cellera amb el Carrer de
Girona.

c.- Condicions d'ordenacié, edificacio i us

L’ordenacio és la que es defineix en la documentacio grafica.

Es planteja un vial de 6 m d’amplada, ampliant el tragat del cami existent, que
s’eixampla al arribar a La Cellera, permetent el gir.

Es permet la substitucié de dos coberts existents per dos habitatges.

Parametres basics del PAU 01

Nombre habitatges : 5
index Edificabilitat bruta : 0,41 m2 sostre / m2 sol
Superficie aprofitament : 2.691,81 m2 80,24%

Clau 6bs 1.147,04 m2
Clau 11by 1.544,77 m2

Superficie sistema viari : 662,86 m2 19,76%

Superficie ambit : 3.354,67m2 100,00%
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En referéncia al compliment de diferents aspectes ambientals caldra donar
compliment al seguent :

Zones de sensibilitat acustica:

La proposta d’ordenacié haura de ser consequent amb la sensibilitat acustica del
sector, considerat com a zona de sensiblitat acustica alta (A) d’acord amb la Llei
12/2002, de 28 de juny, de proteccidé contra la contaminacio acustica.

Ordenacié ambiental de I'enllumenat:

Les propostes d’ordenacio han de tenir en compte el Decret 82/2005, de 3 de maig, pel
qual s’aprova el desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de l'enllumenat per a la proteccid del medi nocturn, d’acord amb les
propostes de zonificacié del Mapa de proteccidé envers la contaminacio lluminosa a
Catalunya, tenint en consideracid que el sector es considera com a zona de proteccio
baixa (E3).

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Atés que es tracta d’'una actuacioé d’ajust a la realitat existent, a efectes de considerar
com a sol urba unes edificacions que reuneixen els requisits per ser-ho, no es planteja
cessions de sistemes.

Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala I'article 43
del DL TRLUC 1/2010, essent el 10% de I'aprofitament urbanistic del sector, que podra,
d’acord amb l'apartat 3 del mateix article, ésser substituida per l'equivalent del seu
valor economic. En tots els casos, I'equivalent s'ha de destinar a conservar o ampliar el
patrimoni public de sol.

e.- Reserves de sol per la construccio d’habitatges de proteccié publica

Atés que es permet la substitucié de dos coberts per dos nous habitatges, el que
suposa un increment de sostre respecte la situacio actual, s’ha de reservar el 30% del
sostre de nova creacio per habitatge de proteccioé publica. Aquest sostre es reservara
en el SUD 01.

f.- Condicions de gestid i execucio

El sistema de gestio és el de Reparcel.lacié per cooperacio.

Atés que la vialitat delimitada disposa dels serveis i només li cal 'ampliacio i I'execucié
dels paviments i atés que es tracta d’'un cami que permetra un nou accés a la Cellera,
de vital importancia pel municipi, les despeses d’urbanitzacio de I'espai de vial aniran a
carrec de les finques del PAU en un 50% del seu import, Anant a carrec de I'ajuntament
en I'altre 50%.

g.- Regim transitori d’edificacio i usos
Les edificacions existents vindran regulades per la clau corresponent, clau 11b4. Els

nous habitatges es podran realitzar un cop desenvolupat el Pau. No es podran realitzar
ampliacions fins al desenvolupament del Pau.
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h.- Documentacio grafica
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PAU 02.
POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA N. 2

a.- Definicio, ambit i superficie

Correspon als terrenys situats a prop de la Plaga de Teresa Bordanova. Abarca I'actual
cami vell de Maia a Sant Prim, al seu pas per sobre la Riera de Maia i inclou els
habitatges existents Can Let 1-2 i Can Llebre.

L’ambit global te una superficie de 3.006,02 m2

b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit, que consta de tots els serveis, és la de dotar
a la part sud de La Cellera d’'un accés rodat, connectant La Cellera amb el Carrer de
Girona.

c.- Condicions d'ordenacio, edificacio i us

L’ordenacio és la que es defineix en la documentacié grafica.

Es planteja un vial de 6 m d’'amplada, ampliant el tragat del cami existent.

Parametres basics del PAU 02

Nombre habitatges : 3
index Edificabilitat bruta : 0,32 m2 sostre / m2 sol
Superficie aprofitament . Clau 11b;: 1.964,92 m2 65,37%

Superficie sistema viari: 683,94 m2
Superficie sistema hidrologic: 357,16 m2
Total Superficie sistemes : 1041,10 m2  34,63%

Superficie ambit : 3.006,02 m2 100,00%
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En referéncia al compliment de diferents aspectes ambientals caldra donar
compliment al seguent :

Zones de sensibilitat acustica:

La proposta d’ordenacié haura de ser consequent amb la sensibilitat acustica del
sector, considerat com a zona de sensiblitat acustica alta (A) d’acord amb la Llei
12/2002, de 28 de juny, de proteccidé contra la contaminacio acustica.

Ordenacié ambiental de I'enllumenat:

Les propostes d’ordenacio han de tenir en compte el Decret 82/2005, de 3 de maig, pel
qual s’aprova el desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de l'enllumenat per a la proteccid del medi nocturn, d’acord amb les
propostes de zonificacié del Mapa de proteccidé envers la contaminacio lluminosa a
Catalunya, tenint en consideracid que el sector es considera com a zona de proteccio
baixa (E3).

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Atés que es tracta d’'una actuacié d’ajust a la realitat existent, a efectes de considerar
com a sol urba unes edificacions que reuneixen els requisits per ser-ho, no es planteja
cessions de sistemes ni d’aprofitament.

e.- Reserves de sol per la construccié d’habitatges de proteccié publica

Atés que es tracta d’'una actuacié d’ajust a la realitat existent, a efectes de considerar
com a sol urba unes edificacions que reuneixen els requisits per ser-ho, no es planteja
reserva de sol per habitatge de proteccié publica.

f.- Condicions de gesti6 i execucio

El sistema de gestio és el de Reparcel.lacié per cooperacio.

Atés que la vialitat delimitada disposa dels serveis i només li cal I'execucio dels
paviments i atés que es tracta d’'un cami de titularitat municipal de important circulacié,
les despeses d’urbanitzacio de I'espai de vial aniran a carrec de les finques del PAU en
un 50% del seu import, Anant a carrec de I'ajuntament en I'altre 50%.

g.- Regim transitori d’edificacio i usos

Les edificacions existents vindran regulades per la clau corresponent, clau 11b4.No es
podran realitzar ampliacions fins al desenvolupament del Pau.
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h.- Documentacio grafica

Topograﬂc
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PAU 03.
POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA N. 3

a.- Definicio, ambit i superficie

Correspon als terrenys situats a I'encreuament entre els camins vell de Maia a Sant
Prim i el cami de Can Jonqueretes i inclou els habitatges existents Can Paird, Can
Pairds, Can Maso i Can Cels

L’ambit global te una superficie de 2.370,10 m2

b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit, que consta de tots els serveis, és la de dotar
a la part sud de La Cellera d’'un accés rodat, conectant La Cellera amb el Carrer de
Girona.

c.- Condicions d'ordenacio, edificacio i us

L’ordenacio és la que es defineix en la documentacié grafica.

Es planteja un vial de 6 m d’'amplada, ampliant el tragat del cami existent.

Parametres basics del PAU 03

Nombre habitatges : 4
index Edificabilitat bruta : 0,40 m2 sostre / m2 sol
Superficie aprofitament . Clau 11b; : 1.684,94 m2 71,09%
Superficie sistema viari : 685,16 m2  28,91%
Superficie ambit : 2,370,110 m2 100,00%

En referencia al compliment de diferents aspectes ambientals caldra donar
compliment al seguent :

Zones de sensibilitat acustica:

La proposta d’ordenacido haura de ser consequent amb la sensibilitat acustica del
sector, considerat com a zona de sensiblitat acustica alta (A) d’acord amb la Llei
12/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio acustica.

Ordenacié ambiental de I'enllumenat:

Les propostes d’ordenacio han de tenir en compte el Decret 82/2005, de 3 de maig, pel
qual s’aprova el desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de l'enllumenat per a la proteccio del medi nocturn, d’acord amb les
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propostes de zonificacid del Mapa de proteccidé envers la contaminacio lluminosa a
Catalunya, tenint en consideracidé que el sector es considera com a zona de proteccio
baixa (E3).

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Atés que es tracta d’'una actuacié d’ajust a la realitat existent, a efectes de considerar
com a sol urba unes edificacions que reuneixen els requisits per ser-ho, no es planteja
cessions de sistemes ni d’aprofitament.

e.- Reserves de sol per la construccié d’habitatges de proteccié publica

Atés que es tracta d’'una actuacié d’ajust a la realitat existent, a efectes de considerar
com a sol urba unes edificacions que reuneixen els requisits per ser-ho, no es planteja
reserva de sol per habitatge de proteccié publica.

f.- Condicions de gesti6 i execucio

El sistema de gestio és el de Reparcel.lacié per cooperacio.

Atés que la vialitat delimitada disposa dels serveis i només li cal I'execucio dels
paviments i atés que es tracta d’'un cami de titularitat municipal de important circulacié,
les despeses d’urbanitzacio de I'espai de vial aniran a carrec de les finques del PAU en
un 50% del seu import, Anant a carrec de I'ajuntament en I'altre 50%.

g.- Regim transitori d’edificacio i usos

Les edificacions existents vindran regulades per la clau corresponent, clau 11b4.No es
podran realitzar ampliacions fins al desenvolupament del Pau.
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h.- Documentacio grafica
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PAU 04.
POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA 4

a.- Definicio, ambit i superficie
Correspon a I'ambit del Moli d’en Lloren¢ amb major grau de consolidacio, pendent de
reurbanitzar. A aquest ambit |li és d’aplicacio la Llei 3/2009, de 10 de marg, de

regularitzacié i millora d’'urbanitzacions amb déficits urbanistics.

El soOl es troba totalment parcel-lat, amb algunes edificacions existents. Practicament la
totalitat dels terrenys van ser adquirits per diferents propietaris en els anys 70-80.

L’ambit global té una superficie de 159.864,16 m2
b.- Objectius

L’objectiu de la delimitaci6 d’aquest ambit és la d’executar la renovacié dels serveis
existents, i la de completar els que manquen.

c.- Condicions d'ordenacio, edificacid i us

L’ordenacio és la que es defineix en la documentacié grafica.

Parametres basics del PAU 4

N Habitatges maxims 179

index Edificabilitat bruta : 0,22 m2 sostre / m2 sol

En relaci6 al compliment de diferents aspectes ambientals, caldra tenir en
compte el seguent :

Zones de sensibilitat acustica:

Les propostes d’ordenacié hauran d’adaptar el mapa als nous creixements previstos,
tot tenint en compte les zones de sensibilitat acustica definides en el mapa de capacitat
acustica municipal i les normes per a les noves construccions en zones de soroll (art.
9.7 Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacio acustica).

En qualsevol cas, les noves construccions en aquest sector hauran de realitzar-se de
manera que les dependéncies sensibles al soroll (dormitoris, sales d’estar, menjadors o
altres dependéncies assimilables) es compleixin els objectius de qualitat establerts en
el mapa de capacitat acustica.

Ordenacié ambiental de I'enllumenat:
Les propostes d’ordenacio han de tenir en compte el Decret 82/2005, de 3 de maig, pel
qual s’aprova el desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacid
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ambiental de l'enllumenat per a la protecci6 del medi nocturn, d’acord amb les
propostes de zonificacié del Mapa de protecciéo envers la contaminacié lluminosa a
Catalunya, tenint en consideracid que el sector es considera com a zona de proteccio
baixa (E3).

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Superficie d’aprofitament: 85.234,98 m? 53,32%
Parcel-la mitjana edificacio lliure - Clau 6b1 85.234,98 m? 53,32%

Les cessions per a espais lliures i equipaments publics son les definides a la
documentacio grafica i corresponen a les seguents superficies :

Superficie de sistemes: 74.629,18 m?  46,68%
Sistema viari 28.618,41 m? 17,90%

Sistema serveis técnics 936,00 m? 0,59%

Sistema espais lliures 45.074,77 m? 28,20%

En el conjunt en I'ambit es preveu una superficie de sistemes d’espais lliures de
45.074,77 m2, que suposa un 28,20 % del total de I'ambit. Superficie aquesta superior
a la suma dels estandards minims de cessio de sistemes per a 'ambit.

Atés que en les NNSS ja venia qualificat aquest espai com a zona verda i tenint en
compte que I'ambit es troba completament parcel.lat, es considera el manteniment de
I'espai de sistema com a espai lliure.

Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala I'article 43
del DL TRLUC 1/2010, essent el 10% de I'aprofitament urbanistic del sector, que podra,
d’acord amb la Llei 3/2009, ser destinat a I'execucio d’obres d’urbanitzacié en el sector.

e.- Reserves de sol per la construccio d’habitatges de proteccio publica

Atés que es tracta d’una urbanitzacio inclosa en les determinacions de la Llei 3/2009,
de 10 de marg, de regularitzacio i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics, I'art.
6 regula els estandards urbanistics i les reserves per a habitatges de proteccid publica.

En aquest cas, el planejament no preveu cap increment de sostre ni de densitat per la
qual cosa tampoc es considera reserva per la construccié d’habitatges de proteccio
publica.

f.- Condicions de gesti6 i execucio

El sistema de gestio és el Sistema de Reparcel.lacid, en la modalitat de Cooperacio.
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Article 102 Regulacié general dels Plans de Millora Urbana en sol urba no
consolidat

1. En sol urba no consolidat, els Plans de Millora Urbana tenen per objecte completar el
teixit urba o bé la realitzacié d'operacions de rehabilitacid, de reforma interior, de
remodelacio urbana, de transformacio d'usos....

Aquests Plans de Millora Urbana i Plans Especials Urbanistics estaran subjectes a les
condicions que es determinen en els articles seguents.

2. Els articles corresponents a cada Sector, on es detallen les determinacions en base
a les quals s'elaboraran els Plans de Millora Urbana que corresponguin, regulen els
aspectes seguents:

a.- Definicié, ambit i superficie

b.- Objectius

c.- Condicions d'ordenacio, edificacié i us

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

e.- Reserves de sol per la construccié d’habitatges de proteccié publica

f.- Condicions de gesti6 i execucio

g.- Régim transitori d'edificacié i usos

h.- Quadre superficies indicatiu, estudi econdmic i financer

i.- Documentaci6 grafica.

3. Les determinacions de l'ordenacidé dels Sectors enumerades anteriorment, es grafien
en els planols. Les determinacions establertes podran ser ajustades i precisades en el
desenvolupament del corresponent sector de planejament, de tal manera que les
qualificacions que s'acompanyen cal que siguin llegides com indicatives o preferents, i
que el planejament derivat haura de desenvolupar posteriorment.

Aixi mateix, els quadres que s'acompanyen a cada ambit tenen caracter indicatiu.

4.- Es regula en cada ambit amb caracter obligatori I'index d’edificabilitat bruta, la
densitat bruta, els usos principals i compatibles, aixi com els standards per a
determinar les reserves minimes per al sistema local d’espais lliures i equipaments,
d’acord amb el que estableix I'article 58.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme.

5. La formulacié i tramitaci6 d'aquests Plans de Millora Urbana s’ajustara a les
determinacions del Capitol Il.- "Formulacié i tramitacié de figures de planejament' del
DL TRLU 1/2010.

6. Els ambits de Plans de Millora Urbana poden ser objecte de desenvolupament per
subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes a l'article 93 DL TRLU
1/2010.

7. Els Plans de Millora Urbana que desenvolupin els Sols Urbans no consolidats,
justificaran I'adopcié dels criteris ambientals establerts a l'informe ambiental, a la
memoria ambiental i a la normativa del POUM i es trametran a I'Agéncia Catalana de
I'Aigua i als Serveis Territorials a Girona del Departament de Medi Ambient i Habitatge
per a I'emissio del corresponent informe.
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Article 103 Definici6 i caracteristiques dels Plans de Millora Urbana

PMU 01.
PLA DE MILLORA URBANA 01

a.- Definicio, ambit i superficie

Correspon a I'ambit del Moli d’en Lloreng amb menor grau de consolidacié, que haura
de ser reurbanitzat després de la urbanitzacié del nucli més consolidat del Moli d’en
Lloreng.

En ambdos casos i d’acord amb l'art. 3 de la Llei 3/2009, de 10 de marg, de
regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics, els dos ambits venen
subjectes a 'esmentat text legal.

El soOl es troba totalment parcel-lat, amb algunes edificacions existents. Practicament la
totalitat dels terrenys van ser adquirits per diferents propietaris en els anys 70-80.

L’ambit global te una superficie de 67.768,85 m2
b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit és la d’executar la renovacié dels serveis
existents, i alhora completar els serveis que manquen.

c.- Condicions d'ordenacio, edificacidé i us

L’ordenacio és la que es defineix a la documentacié grafica. Es qualifiquen els sols
privats amb dos tipus d’aprofitament, Us residencial i Us corresponent a una dotacio
esportiva i sociocultural existent. L'aprofitament resultant d’us residencial es qualifica
amb la clau 6al, parcel-la petita edificacio lliure, els parametres de la qual venen
definits a l'article 97. La dotacidé sociocultural existent es qualifica amb la clau 8c,
dotacions esportives i socioculturals els parametres de la qual venen definits a I'article
98.

Parametres basics del PMU 01
Densitat : 10,18 Habitatges/Ha
index Edificabilitat bruta d’ds residencial: 0,175 m2 sostre/m2 sol

Es fixa un index d’edificabilitat bruta de 0,175 m2 sostre/m2, sol exclusivament per a us
residencial.

En quant a I'is d’equipament privat, es limita la possibilitat d’ampliacié al 20% del
sostre existent, sense superar I'edificabilitat neta de 0,15 m? st/m? sol, i 'ocupacié del
15% , parametres que es defineixen a la clau 8c.
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En relaci6 al compliment de diferents aspectes ambientals, caldra tenir en
compte el seguent :

Zones de sensibilitat acustica:

Les propostes d’ordenacié hauran d’adaptar el mapa als nous creixements previstos,
tot tenint en compte les zones de sensibilitat acustica definides en el mapa de capacitat
acustica municipal i les normes per a les noves construccions en zones de soroll (art.
9.7 Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la contaminacié acustica).

En qualsevol cas, les noves construccions en aquest sector hauran de realitzar-se de
manera que les dependéncies sensibles al soroll (dormitoris, sales d’estar, menjadors o
altres dependéncies assimilables) es compleixin els objectius de qualitat establerts en
el mapa de capacitat acustica.

Ordenacié ambiental de I'’enllumenat:

Les propostes d’ordenacio han de tenir en compte el Decret 82/2005, de 3 de maig, pel
qual s’aprova el desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacid
ambiental de l'enllumenat per a la proteccid del medi nocturn, d’acord amb les
propostes de zonificacié del Mapa de proteccidé envers la contaminacio lluminosa a
Catalunya, tenint en consideracidé que el sector es considera com a zona de proteccio
baixa (E3).

Sanejament d’aigues residuals:

Cal determinar la necessitat de condicionar I'aprovacio definitiva a la formalitzacio, si
s’escau, del conveni de col-laboraci6 amb I’ACA relatiu a la connexié de la xarxa de
clavegueram del sector al sistema de sanejament municipal segons les determinacions
técniques i financeres del PSARU 2005.

Domini public hidraulic:
Els documents de planejament derivat tindran en compte que el domini public hidraulic
no computa a efectes de repartiment de carregues i beneficis.

Espais lliures:

La qualificacié dels espais lliures cal diferenciar entre aquells que tenen vocacié d’us
public i aquells altres que resultin en 'acumulacio d’espais lliures per a la proteccio dels
sistemes naturals o per a la preservacié del paisatge. Les normes urbanistiques que
regulin aquests ultims han de garantir la no transformacié d’aquests espais i potenciar
els sistemes naturals que li sén propis.

Relacié amb el SNU:
La propostes d’ordenacié efectuara una ordenacié dels espais lliures, vialitat i els
espais d’aprofitament urbanistic que permeti una correcta transicio amb el sol no
urbanitzable adjacent.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Superficie d’aprofitament: 44.329,33 m? 65,41%
Parcel-la petita edificacio lliure - Clau 6a1 37.025,35 m? 54,63%
Dotacions esportives i socioculturals - Clau 8¢  7.303,98 m?* 10,78%
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*En el moment d’executar I'ambit es definira amb exactitud els limits de la parcel-la.

Les cessions per a espais lliures i equipaments publics son les definides a la
documentacio grafica i corresponen a les seguents superficies :

Superficie de sistemes: 23.439,52 m? 34,59%
Sistema viari  5.531,50 m? 8,16%

Sistema equipaments 3.388,44 m? 5,00%

Sistema espais lliures 14.519,58 m? 21,43%

Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala I'article 43
del DL TRLUC 1/2010, essent el 10% de l'aprofitament urbanistic del sector.

e.- Reserves de sol per la construccio d’habitatges de proteccio publica

Atés que es tracta d’una urbanitzacio inclosa en les determinacions de la Llei 3/2009,
de 10 de marg, de regularitzacio i millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics, I'art.
6 regula els estandards urbanistics i les reserves per a habitatges de proteccid publica.

En aquest cas, el planejament no preveu cap increment de sostre ni de densitat per la
qual cosa tampoc es considera reserva per la construccié d’habitatges de proteccio
publica.

Esmentar en aquest sentit que en el global del sector de la urbanitzacié de Moli d’en
Llorenc hi ha un decrement total de 184 habitatges. Es per aixd que es considera
I'aplicacio de l'article 6 abans relacionat, i per aquest motiu no es preveu cap reserva
per a la construccio d’habitatges de proteccid publica.

Justificacié que ve donada en l'apartat 2.5 de la Memoria d’Ordenacid, quadre n° 8.
Nombre d’habitatges de Moli d’en Lloreng.

f.- Condicions de gesti6 i execucio

El sistema de gestio és el de Sistema de Reparcel.lacid, en la modalitat de Cooperacio.
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TITOLIV  REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS
Article 104 Definicié i objectius

1. Tenen la condicio de sol no urbanitzable:

Aquells terrenys que determina I'article 32 del TRLU DL 1/2010.

Incompatibles amb la seva transformacié per concorrer alguna de les situacions
seguents:

a) Que estiguin sotmesos a un régim especial de proteccio aplicat per la legislacio
sectorial i pel planejament territorial.

b) Que estiguin contemplats com a tals per un pla director, d'acord amb alld
establert par I'article 56 del DL TRLU 1/2010

c) Que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la protecciéo del domini
public.

d) Aquells terrenys que donat el seu valor agricola, forestal, faunistic i/o
paisatgistic, sén inadequats al desenvolupament urba i, consequentment cal
protegir dels processos d'urbanitzacié de caracter urba i dels usos que impliquin
transformacio de la seva destinacié definida per aquest Pla, per tal de preservar i
de potenciar la transformacié de la seva destinacié definida per aquest Pla, per
tal de preservar i de potenciar la continuitat i millora de les condicions i recursos
naturals d'aquests soOls i de conservar el seu equilibri ecologic en funcio del
paper fisic, social i ambiental que tenen per ells mateixos i en relacio a la ciutat.

e) També tenen la condici6 de sol no urbanitzable els terrenys reservats par a
sistemes generals.

2. En concret les finalitats del Pla en la regulacié del Sol No Urbanitzable son:

a) Evitar la urbanitzacié i la degradacio d’aquells terrenys no urbanitzats que reuneixen
especials qualitats com a espais d’interés natural, paisatgistic, social, cultural, agricola
i/o econdmic.

b) Evitar els processos d’implantacié urbana en arees mal comunicades, no aptes
orograficament o subjectes a uns graus de risc no acceptables d’acord amb alld que
estableix la normativa urbanistica.

c) Assegurar les connectivitats ecologiques necessaries per al manteniment de la
biodiversitat i la salut dels ecosistemes i la conservacié dels valors geologics i de les
zones humides.

d) Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidrologic i mantenir en bon estat
de conservacié les zones humides.



POUM MAIA DE MONTCAL

126

e) Dotar de sentit morfologic i territorial a les delimitacions dels sols integrants del
sistema d’espais oberts, afavorint la maxima continuitat i dimensié territorial de les
peces no urbanitzades.

f) Establir una gradacié de preferéncies amb relacié a les alternatives d’urbanitzacio i
edificacié.

g) Garantir la reserva, per raons de localitzacio, connectivitat, topografia i condicions de
les arees necessaries per a possibles infraestructures o equipaments d’interés
estrategic en el futur.

h) Contribuir a garantir la continuitat de I'activitat agraria i la gestio dels espais oberts.
i) Propiciar la gestié i la proteccié del paisatge rural.

j) Proporcionar pautes espacials i regulacions per a la implantacié d’aquelles
edificacions que es poden admetre en sol no urbanitzable.

3.- Ordenacio del sol no urbanitzable en el planejament urbanistic

Les zones i les mesures de proteccid en sOl no urbanitzable tenen com a objectiu
facilitar la gestio orientada a la preservacié dels seguents valors i funcions:

a) Valors agricoles

- Terrenys destinats a usos agraris de conreu o de pastura significatius en el context
territorial

- Terrenys edafologicament valuosos.

- Terrenys de regadiu 0 que poden ser-ho, i molt especialment aquells que han estat
objecte d’inversions importants en infraestructures de regadiu per part de
I’Administracio.

- Terrenys més planers i amb unitats productives més extenses i aptes per al seu
maneig.

- Terrenys que embolcallen espais naturals protegits o de domini public hidraulic i
pecuari

- Espais de transicio entre I'espai urba i aquell que té un Us agrari, per a qué el primer
no pressioni el segon i el segon no molesti els residents en el primer.

b) Valors ambientals, ecologics o cientifics

- Habitats singulars, fragils o que hostatgen flora o fauna d’especial interes.

- Habitats de major integritat, dimensio i més representatius de la regio.

- Mosaics agro-silvo-pastorals.

- Espais intersticials rics en diversitat bioldgica (marges, séquies, tanques arbrades...)
en el sOl agricola.

- Espais d'interés geologic.

- Zones humides.

- Terrenys amb funcié connectora o amb funcié esmorteidora de possibles impactes
sobre els espais protegits.
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c¢) Valors paisatgistics i patrimonials

- Arees d'interés paisatgistic a preservar, a restaurar i a crear.

- Arees amb gran visibilitat.

- Entorns d’elements culturals (historics, arqueologics, identitaris...).

- Espais agraris de valor: aquells amb infraestructures agraries creades per al maneig
de sols que identifiquen un paisatge, que tenen valor historic i que resulten fonamentals
per a la conservacié de sols i aigues com ara terrasses i feixes, infraestructures de rec i
drenatge, estructures i closes de paret de pedra seca o altres elements patrimonials
d’interés.

- Terrenys de domini public (camins, boscos i prats comunals, domini hidraulic, camins
ramaders, patrimoni arqueologic i paleontologic i altres).

d) Es considera també en I'ordenacio del sol no urbanitzable, aquell que, sense tenir un
valor intrinsec notable, pot jugar un paper rellevant en I'estructuracié de I'espai i en
concret el que:

- Respon a un objectiu de separacié d’arees edificades.

- Defineix els limits de I'espai que poden assolir les arees urbanes.

- Facilita la percepcio del paisatge.

- Facilita 'ampliacié o la implantacio de les infraestructures necessaries.

- Preserva superficies no urbanitzables de certa entitat com a reserves estratégiques
de futur.

- Pot fer de franja protectora de corredors fluvials i zones humides.

4. La consideracio dels valors que assenyala aquest article no comporta una zonificacié
que s’hi refereixi especificament, atés que les determinacions normatives d’una zona
poden simultaniament tenir objectius d’ordre divers i que aquests poden ser també
objecte de determinacions no zonals.

Article 105 Delimitacioé i ordenacié del sol no urbanitzable

1.- El sol no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions
que s'estableixen en aquest capitol, aixi com per les especifiques i concretes definides
per a cada zona, i per a cada sistema, recollides en aquestes Normes, i en el seu cas,
per les determinacions que estableixin els Plans Especials que el desenvolupin.

2.- Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el Sol No
Urbanitzable sense perjudici de l'aplicacié de les determinacions del Pla Territorial de
les Comarques Gironines i i la legislacié sectorial vigent corresponent per ra6 de la
materia que es tracti i aquelles determinacions que disposin les altres Administracions
competents en cada matéria, que prevaldran sobre les determinacions d’aquest POUM
en cas de incoheréncies.

3.- L'ordenacié del Sol No Urbanitzable es realitza en base a la qualificacié urbanistica
del sol, mitjangant la caracteritzacié del sol en Sistemes i Zones. Igualment I'ordenacio
del sOl no urbanitzable es regula a través de les proteccions mediambientals i la
definicio dels elements basics del sl no urbanitzable que aquest Pla estableix. Pel que
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fa referéncia a l'establiment de les zones especifiques del sdl no urbanitzable aquest
Pla defineix les seguents:

a) Sol de proteccid especial (PE)
b) Sol de proteccio territorial (PT)
c) Sol de proteccio preventiva (PP)

4.- A part de les tipologies del sol no urbanitzable establertes a partir de les figures de
planejament territorial el present POUM estableix quatre subclaus dintre de cada zona
establerta per aquest, per tal d’establir unes condicions especifiques, delimitades a
partir de les vocacions dels valors i funcions del territori.

Dintre dels sistemes d’espais oberts definits pel Pla Territorial el POUM estableix les
seguents subclaus:

Agricola comu (20b)

Forestal comu (20c)

Agricola de valor (21)

Forestal d’interés ecologic (22)
Espai Xarxa Natura (25a)

Aixi dintre de cadascuna de les zones definides pel pla territorial s’estableixen en
particular alguna o totes les subclaus.

Per al sol de protecci6 especial (PE) :
Agricola de valor (21)

Forestal d’interés ecologic (22)

Espai Xarxa Natura (25a)

Per al sol de protecci6 territorial (PT) :
Agricola de valor (21)
Forestal d’interés ecologic (22)

| per al sol de proteccid preventiva (PP) :
Agricola comu (20b)

Forestal comu (20c)

Agricola de valor (21)

Forestal d’interés ecologic (22)

5.- Pel que fa referéncia a l'establiment i regulacié dels sistemes en el sdl no
urbanitzable, s’estara a les condicions que es determinen de forma general en el Titol Il
d’aquestes normes.

6.- Pel que fa a la regulacié dels elements i espais d’interés ecologic i natural, es
defineixen en detall en el Cataleg de Bens a protegir com a elements del Patrimoni
Natural.
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CAPITOL I DESENVOLUPAMENT EN EL SOL NO URBANITZABLE

Article 106 Desenvolupament del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal en Sol
No Urbanitzable

1. Les determinacions sobre el sOl no urbanitzable contingudes en aquest Pla, soén
d’aplicacio immediata.

2. No obstant, es podran tramitar Plans Especials per al desenvolupament del sol no
urbanitzable, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla, i del Decret Legislatiu
1/2010, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme.

Les determinacions contingudes en aquest Pla, sense perjudici de llur immediata
aplicacié, es desenvoluparan mitjangant plans especials urbanistics, els quals
contribuiran a assolir els objectius determinats als articles corresponents i estaran
encaminats a impulsar i millorar les seves funcions productiva, ambiental, cultural i
ludica. En tot cas, la implantacié de campings i d'establiments de turisme rural en
aquells ambits en qué aquest pla ho permeti, requerira la tramitacié d'un pla especial,
d'acord amb alld establert a I'article 47.6.e) DL TRLU 1/2010.

3. Els Plans Especials esmentats en l'apartat anterior, no podran alterar les
determinacions del POUM, llevat regular més restrictivament les condicions d'edificacio
i d'Us que puguin perjudicar o implicar transformacié de la destinacié del sol segons el
Pla, i/o augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

4. Els Plans Especials de qualsevol tipus, fins i tot els d’ambit supramunicipal, que
persegueixin objectius diferents dels anteriorment enunciats i que incideixin en el
territori classificat com a sol no urbanitzable, hauran de justificar expressament
I'observacio de les determinacions d'aquest Pla.

5. Tot aixd sense perjudici d’aquelles altres autoritzacions que es requereixin per part
d'altres Administracions amb competéncies per rad de la matéria que es tracti.
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CAPITOL 1l REGULACIO GENERAL DELS USOS EN EL SOL NO
URBANITZABLE

Article 107 Regulacié general dels usos
1.- Edificacions, instal-lacions i infraestructures en els espais oberts

1. ElI Pla considera com a factors favorables per a l'autoritzacié d’edificacions,
instal-lacions i infraestructures en sol no urbanitzable els seguents:

a) que aportin qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic;
b) que siguin d’interés public.

Als efectes d’aquest article, aportar qualitat s’entén com tenir consequéncies positives i
duradores envers un territori endregat en un ambit que transcendeixi ampliament
I'extensio especifica de I'actuacio.

2. El Pla considera un argument favorable per a I'autoritzacioé d’activitats en els SNU la
reutilitzacio i millora d’edificis existents de qualitat i localitzacié6 adequades, mentre que
per a l'autoritzacié de noves edificacions recomana una especial exigencia pel que fa a
la seva insercio territorial i paisatgistica.

2.- Les activitats agraries en els espais oberts

1. El Pla reconeix les activitats agraries com a estratégiques per al futur de la
col-lectivitat social, en tant que garanteixen la produccié d’aliments, ajuden a fixar
poblacié en el territori i contribueixen a la preservacié de la qualitat del paisatge. El
POUM admet el desenvolupament d’activitats agricoles, ramaderes i silvicoles en els
tres tipus de zones que diferencia, amb les condicions que el propi Pla estableix i sense
perjudici de les disposicions sectorials que siguin d’aplicacio.

2. El Pla, mitjancant la definicid del sistema d’espais oberts, exclou una part molt
majoritaria del territori de qualsevol opcié d’urbanitzacio, i assegura aixi un espai per a
la produccié agraria.

D’altra banda, per tal de garantir I'evolucié, modernitzacio i intensificacié propia del
sector de forma compatible amb una correcta inserci¢ territorial, el Pla estableix
algunes condicions per a la implantacié d’edificacions derivades de les activitats
agraries.

3. Quan es tracti d’edificacions aillades que hagin de romandre indefinidament en
aquesta situacio, el Pla exigeix que el projecte d’edificacions agraries incorpori un
Estudi d'impacte i integracié paisatgistica en els termes que s’especifiquen en l'article
126.

4. D’acord amb el que especifica I'article 108, les edificacions agraries sén
majoritariament del tipus A. Es consideren, tanmateix, del tipus B aquelles que
comporten una ocupacié inusualment alta de la finca agraria.
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5. L’article 138 estableix les condicions per a les edificacions en sol de proteccio
especial, el 140 en sol de proteccio territorial i el 142 en sol de proteccio preventiva. Els
articles 138 i 140 estableixen certes condicions, precaucions o recomanacions pel que
fa a les edificacions del tipus B. En soOl de proteccié preventiva, el Pla es remet a les
condicions que estableix la legislacié urbanistica per al sol no urbanitzable.

6. El Pla considera un argument favorable la utilitzacio d’edificis existents per davant de
I'autoritzacié de noves edificacions agraries. Si no és aixi, s’han de considerar amb
criteris restrictiu les del tipus B.

7. Les regulacions que el Pla estableix per a les edificacions agraries no han de ser cap
impediment per autoritzar les ampliacions de les instal-lacions d’explotacions existents
que hagin d’incrementar el seu espai en compliment de la Directiva Europea sobre
benestar animal o altres exigéncies d’obligat compliment.

3.- Réegim dels usos i edificacions existents en els espais oberts

1. Les edificacions i instal-lacions legalment implantades que s’ajustin als suposits
d'usos permesos en soOl no urbanitzable poden mantenir-se i ampliar-se si es
compleixen els requisits del planejament urbanistic general a qué estiguin subjectes i
les determinacions que estableixen el Pla i la legislacio urbanistica.

2. Les edificacions degudament autoritzades d’acord amb la legislacié anterior a la Llei
2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, que no s’ajustin als supodsits d’'usos permesos pel
text refos de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010) i que, per tant, actualment no
serien autoritzables, poden mantenir el seu Us i poden fer les obres que corresponguin
en funcid de si es tracta d’'una situaci6 fora d’ordenaci6 o de volum disconforme.
Qualsevol canvi d’us d’aquestes edificacions i instalslacions s’haura d’adaptar a les
determinacions d’aquest POUM.

3. Els municipis han de vetllar que les edificacions, les instal-lacions o els usos
existents implantats il-legalment, pels quals hagi prescrit I'accié de reposicio, minimitzin
'impacte. No s’admetran ampliacions d’aquestes edificacions o instal-lacions ni
intensificacié o substitucié de les activitats, llevat que, d’acord amb la legislacio
urbanistica, fos possible la seva legalitzacio i aquesta es dugués a terme

4. Amb l'objectiu de recuperar la integritat formal del territori rural, les administracions
publiqgues han d’adoptar mesures per al desmuntatge o enderroc d’aquelles
construccions no incloses al cataleg de masies i cases rurals destinades a activitats
subjectes a intervencié ambiental quan aquestes cessin definitivament i les edificacions
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no estiguin legalitzades o es trobin en estat ruinds S’entén que una activitat ha cessat
definitivament quan se’'n constati de manera notoria la inactivitat continuada al llarg de
dos anys consecutius.

5. No son objecte d’aquest article aquelles edificacions o instal-lacions que per les
seves tipologia, construccid i el seu valor identitari - corrals, barraques de pastor o de
vinya, molins o altres- cal considerar que formen part de la imatge del territori rural que
es vol preservar o recuperar.
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CAPITOL IV REGULACIO GENERAL DE LES CONSTRUCCIONS |
INSTAL-LACIONS EN EL SOL NO URBANITZABLE.

Article 108 Disposicions generals

1. Amb la finalitat d’orientar I'autoritzacié d’edificacions, instal-lacions i infraestructures
en els diferents tipus d'espais oberts, i sense perjudici de les especificacions
establertes per la legislacié urbanistica i la normativa sectorial, el Pla distingeix tres
tipus d’intervencions en funcié dels seus efectes i objecte:

A. Aquelles que aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.

La seva presencia esta associada a la gestio i millora del territori rural, com és el cas de
les edificacions i instal-lacions propies de l'agricultura a cel obert, la ramaderia i la
silvicultura extensives, el turisme rural —en especial i preferentment I'agroturisme— i les
instal-lacions i edificacions per a la protecci6 i valoritzacié del medi natural. També es
consideren incloses en aquest tipus les instal-lacions de les activitats agraries
intensives o determinades activitats complementaries a I'agricultura que formen part de
I'explotacié a cel obert d’'una finca molt més gran que I'espai que ocupen i contribueixen
a la viabilitat del conjunt de I'activitat agraria que manté la qualitat de la finca.

B. Aquelles que no aporten qualitat al medi natural i paisatgistic.

No contribueixen a la gestid, endreca i millora del territori no urbanitzat. Es tracta
d’edificacions sovint assimilables a les d’Us industrial, com és el cas de les edificacions
per a activitats agraries intensives no associades a I'explotacio i la gestio territorial
d’'una finca gran i altres edificacions o instal-lacions d’interés privat i un Us intensiu del
sol, com son els campings. Es tracta d’activitats no prohibides per la legislacio
urbanistica perod que no poden ser incloses en el tipus A.

C. Aquelles que son d’interés public d’acord amb la legislacio vigent.

Compren les infraestructures i equipaments d’interés public que han de situar-se en el
medi rural, entre els quals, i als efectes de les determinacions d’aquest Pla territorial, es
distingeixen: infraestructures lineals (C1) com carreteres, ferrocarrils, conduccions i
altres elements significatius; elements d’infraestructures (C2) com parcs solars, parcs
eolics, antenes de telecomunicacions, depuradores, plantes de tractament de residus, i
altres elements, aixi com elements d’equipament public que la legislacié urbanistica no
prohibeix en sol no urbanitzable (C3) com cementiris, establiments penitenciaris i
d’altres.

2. Els camps de golf i altres implantacions legalment admissibles en sol no urbanitzable
que comporten canvis de certa extensio en la cobertura vegetal del sol poden ser
admesos en soOl de proteccié especial si, per la localitzacié i correcta insercio en el
territori, no afecten substancialment els valors intrinsecs ni la funcionalitat del sol que
han motivat el régim de proteccio establert pel Pla territorial.
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Article 109 Condicions generals de les noves edificacions o ampliacions
d'existents destinades a habitatge rural

1. S'entén per habitatge rural aquell directament vinculat funcionalment a I'explotacié
agricola o forestal de la finca on s'emplacga.

2. Els habitatges en sol no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions
generals del sol no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla, les seguents
condicions:

a.- L'ampliaci6 o construccié d'un habitatge en sol no urbanitzable ha d'estar
forcosament vinculat a una explotacioé agricola o forestal.

b.- La consolidacié, ampliacié o nova construccio d'una edificacio estara condicionada a
la inscripcio de la indivisibilitat de la finca en el Registre de la Propietat. En el cas que
la construccio es vinculi a la titularitat unica de terrenys discontinus que formen part
d'una unitat organica, caldra inscriure en el Registre de la Propietat la inedificabilitat de
les altres parcel-les.

c.- En les finques que compleixin la condicié de superficie minima i tinguin un habitatge
rural, podra autoritzar-se I'ampliacié de I'habitatge existent per a un nou habitatge rural
com a ampliacié del programa familiar, sense dividir ni segregar la finca original,
sempre que es justifiqui per necessitats de I'explotacié agricola o forestal i que el nou
habitatge es configuri constituint un conjunt arquitectonic composat amb I'edificacio
existent, be reformant cossos d'edificacido annexes, be conformant un nou volum junt a
I'actual.

d.- Les edificacions de nova planta, les ampliacions i reformes d'edificacions existents
respondran a les tipologies existents en la zona o, en tot cas, es faran interpretacions
ajustades utilitzant materials de construccié i colors adequats a I'entorn.

e.- Les ampliacions de sostre i volum admeses, s’han de referir sempre a les
condicions inicials de I'edificacio.

3. Condicions de sostre de les noves construccions o per ampliacions de les existents
incloent 75 m2 per cada hectarea de sol. L'alcada maxima sera de 7,5 m. equivalents a
planta baixa i planta pis. En cap cas s'admetran edificacions en parcel-les inferiors a
15.000 m2.

4. Condicions de localitzacié: les noves construccions es localitzaran sempre en
terrenys amb pendent inferior al 20% i es separan una distancia minima de 10 Mts
respecte els limits dels camins, 30 m respecte el torrents i rieres assenyalades en
aquest Pla i un minim de 6 m. respecte la resta de les partions de la finca.
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Article 110 Condicions generals de les edificacions destinades a usos agricoles,
0 pecuaris.

1. Inclou totes les edificacions i/o instal-lacions necessaries pel desenvolupament de
I'explotacié agricola o pecuaria, com és el cas dels magatzems agricoles i
construccions auxiliars, construccions pel conreu protegit o hivernacles, instal-lacions
técniques, les construccions pecuaries i totes aquelles construccions de tipus no
provisional que siguin necessaries per a l'explotacio de I'activitat agricola o ramadera.

2. Sense perjudici del compliment del que es determina per a cadascuna de les zones i
del que estableix la legislacio sectorial vigent en cada cas, es defineixen a continuacio
les seglents condicions generals de I' edificacié per aquests tipus de construccions:

a.- Magatzems: Son aquelles instal-lacions destinades a emmagatzemar eines,
maquines, productes agricoles i altres elements relacionats directament amb
I'explotacié agricola o pecuaria, i aquelles instal-lacions de caracter familiar destinades
a I' elaboracié artesanal de productes derivats de la propia explotacio. Inclou també les
basses de rec i els pous de captacié d'aigua. Els parametres i condicions minimes
d'aquestes edificacions s'estableixen en cada zona del sol No Urbanitzable.

b.- Construccions pecuaries (granges): Son els allotjaments ramaders destinats a la
cria i I' engreix de bestiar.

Les construccions pecuaries (granges) en sol no urbanitzable hauran de complir, a més
de les disposicions generals del sol no urbanitzable de cada zona que estableix aquest
Pla, les seguents condicions:

- En la tramitacié de I'expedient d’activitat s'haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuracié de les aigues residuals i el seu desti final, aixi com justificar
el compliment de totes les altres determinacions de la legislacio sectorial vigent.

- S'ha de garantir una instal-lacié adequada per a emmagatzemar els purins i
fems i una superficie suficient de conreu par fer-los servir d'adob organic.

- En la sol-licitud de llicencia per a les granges s’haura d’especificar, mitjangant
un planol detallat, la situacié del fossar de purins i el diposit de cadavers, la localitzacio
respecte a tota la resta d’edificis situats en finques vaines de cent metres (100 Mts.) de
radi, amb |' especificacié de I' is de cadascun i la localitzacié respecte a totes les vies
d'aigua existents en un radi de cent cinquanta metres (150 Mts).

Per tal de garantir la viabilitat tant econdmica com productiva de les explotacions
ramaderes existents i el correcte desenvolupament d’aquesta activitat, s’hauran de
permetre les ampliacions necessaries del sostre edificable de les granges, sense que
comporti modificacié ni augment de la capacitat ramadera existent, per tal d’adaptar-les
al compliment d’alld que disposa la legislacio vigent de proteccid i benestar dels
animals.

De forma prévia a la petici6 de I'ampliacié caldra justificar el compliment de les
determinacions de la normativa prévia a la directiva, respecte el nombre d’animals
autoritzats, la superficie construida minima que necessitaven i la que cal ampliar per
donar compliment a la directiva esmentada.

L’ampliacié haura de garantir que el conjunt no tindra un impacte paisatgistic en el
medi, de manera que caldra justificar actuacions de minoracié d’aquest impacte.
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c.- Instal-lacions pel conreu protegit: D’acord amb I' ordre de 25 d'octubre de 1988, del
Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya, s'entén
com hivernacle tota mena d’estructura erigida amb la finalitat de cobrir, protegir,
ombrejar o preservar qualsevol tipus de conreu agrari per tal de realitzar el seu conreu,
la millora o I'experimentacio.

Les instal-lacions pel conreu protegit (hivernacles) en sol no urbanitzable hauran de
complir, a mes de les disposicions establertes a I'Ordre de 25 d'octubre de 1988 i de les
disposicions generals del sol no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla,
les seguents condicions:

- Ordenacié de les aigues: tota la instal-lacioé pel conreu haura de tenir previst el
drenatge de l'aigua, prévia decantacié cap a pous morts, o bé aprofitant-la per a futurs
recs dirigint-la cap a cisternes, diposits o basses. En cap cas es podra abocar 'aigua
directament als camins o finques veines.

- Caracteristiques constructives: els ancoratges i fonaments d'aquestes
construccions seran degudament reforgats per tal d'evitar danys en cas de vents o
tempestes.

- Desmuntatge de la instal-lacio: la llicencia de construccid del conreu protegit
incloura el compromis de realitzar el seu desmuntatge en el cas de cessament de
I'activitat. En cas d'incompliment I'Ajuntament ho podra executar subsidiariament amb
carrec al propietari o sol-licitant de la llicéncia.

3. Condicions de volum de les noves construccions:

Condicions de volum de les noves construccions: 600 m3 per cada hectarea de sol.
Ocupacio maxima : 1.500 m2.

L'alcada maxima sera de 5 m equivalents a planta baixa.

En cap cas s'admetran edificacions en parcel-les inferiors a 15.000 m2.

Els llindars minims que hauran de complir les edificacions propies d’una activitat
agricola, ramadera o, en general, rustica, segons l'article 68.8 del Reglament de la Llei
d’'urbanisme i que sén :

Ocupacio en planta : 500 m2.

Sostre total : 1.000 m2

4. Condicions de localitzacié: les noves construccions es localitzaran sempre en
terrenys amb pendent inferior al 20% i es separan una distancia minima de 10 M
respecte els limits dels camins, 25 M respecte el torrents i rieres assenyalades en
aquest Pla, i un minim de 6 M respecte la resta de les partions de la finca. Les granges
potencials a instal-lar admeses es localitzaran a una distancia no inferior a 500 m de
qualsevol sol classificat d'urba per aquest Pla.

5. Les noves contruccions es situaran en els espais de les finques que tinguin menor
impacte visual i paisatgistic des de les vies de comunicacio, en concret en els espais
agricoles de la plana de Maia, deuran situar-se en els punts més allunyats de la
carretera d’accés al nucli de Maia.

En el corresponent Estudi d'impacte i integracié paisatgistica es definiran en detall les
mesures correctores de I'impacte de les construccions als efectes d’evitar distorsions
en la seva bona integracié en el territori.
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Article 111 Condicions generals de les edificacions i instal-lacions d’interés
public.

1. Solament podran autoritzar-se edificacions i instal-lacions d’interés public,
referenciades a l'apartat 4 de I'article 47 del DL TRLU 1/2010, seguint el procediment
previst a I'article 48 del DL TRLU 1/2010, sempre i quan es compleixin a més de les
disposicions generals per al sol no urbanitzable, les especifiques de cada zona, i les
que es defineixen a continuacié.

2. En la tramitacio de l'autoritzacié per a ubicar una construccié d’aquest tipus en el sol
no urbanitzable caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en qué es basa
la necessitat de situar la instal-lacié en el medi rural en general, i en | 'indret concret on
es proposa la seva situacio.

3. Per a les edificacions que en aplicacio d'alld establert al DL TRLU 1/2010 es declarin
d’'interés public, i sigui perceptiva la redaccié d’'un Pla Especial haura de contemplar,
com a minim, les seglents determinacions:

a.- Justificar explicitament la inexisténcia de riscs per a les zones confrontants pel que
fa als valors agricoles, forestals, ecologics i paisatgistics.

b.- Definir les condicions formals i técniques de la nova edificacido i les mesures
corresponents per tal d’assegurar I'aminorament de l'impacte i la integracié ambiental
de les instal-lacions.

c.- Especificar I'ocupaci6 maxima de I'edificacié segons el tipus d'instal-lacio i la
distancia minima als limits de finca i als camins rurals que en cap cas podra ser inferior
a 20 metres.

d.- Determinar el coeficient d'edificabilitat que no podra ser superior a 0,05M2
sostre/M2 sol. No s'admetran edificacions en parcel-les inferiors a 15.000 m2.

e.- Ordenar i definir els accessos necessaris i instal-lacions complementaries que
I'edificacid i l'activitat proposada requereixi, aixi com les infrastructures i serveis
necessaris par a la instal-lacié i desenvolupament de I'activitat proposada.

f.- En la Memoria del Pla Especial caldra justificar I'interés public de les actuacions que
es proposin, la coheréncia de la sollicitud amb I' ambit on es situin i amb les
determinacions d'aquest Pla d'Ordenacié per la zona que es tracti, i comprendra un
estudi econdmic-financer acreditatiu de les possibilitats reals d'execucio i gestio de I'
edificacié i instal-lacié proposada.

g.- S'exigira també, si és necessari, I'adequacié d'una infrastructura per a extincio
d'incendis i d'altres mesures preventives o correctores en relacié a I' entorn, complint
en qualsevol cas i sempre la normativa vigent de prevencié d'incendis forestals
respecte la reserva de franges de proteccid.

h.- Caldra també incorporar un estudi d’avaluacié de l'impacte de la construccio i
instal-lacié en el medi on es situi.
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4. En aquells casos en que s'autoritzin edificacions i instal-lacions l'interés public,
I'Ajuntament podra exigir el compliment d'aquelles condicions necessaries per a
garantir la restitucié del sol afectat per I'actuacio, en el supdsit que I'activitat autoritzada
finalitzés.

Article 112 Condicions generals de les edificacions i instal-lacions vinculades a
obres publiques.

1. D'acord amb el que preveu l'apartat 6d de l'article 47 del DL TRLU 1/2010, es podran
autoritzar en el Sol No Urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades a
I'execucid, manteniment i servei de les obres publiques.

2. En la sol-licitud de llicencia de les edificacions i instal-lacions vinculades a I'execucio
de les obres publiques caldra justificar la necessitat de les construccions o
instal-lacions que es projectin, aixi com indicar les zones afectades i les mesures
correctores previstes en ordre a preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i
els valors paisatgistics. No seran autoritzades aquestes instal-lacions si malgrat tot es
considera que afecten greument algun d'aquests valors.

3.- En el projecte que s’acompanyi per I'execucio d’'obres definides en el punt anterior,
quan aquestes tinguin caracter provisional haura d’incorporar les condicions i dotacio
economica per restituir els terrenys en que s’emplacin a la situacio préevia a I'execucio
de les obres provisionals esmentades.

4.- Les instal.lacions que per la seva propia naturalesa siguin elements funcionals de la
carretera, segons la definicio de I'article 21.2 de la Llei 25/88, no estaran sotmeses als
actes de control preventiu municipal, (art. 42.1 del RGC).

Article 113 Condicions de les Instal-lacions de subministrament d'aigua,
depuracié d'aigies residuals i gas i instal-lacions de
telecomunicacions

1. Caldra que les instal-lacions fixes de dipdsit o elevacid es disposin amb criteris
d'encobriment, sia enterrant-les o amb tractament vegetal. Quan aquestes necessitin
complementariament edificacié d'habitatge sera necessari un tractament d'edificacio
tradicional integrat a I'entorn. Els mateixos criteris seran d'aplicaciéo pel que fa al
tancament exterior. L'espai lliure necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions es
tractara amb criteris de paisatge i vegetaci6 adequades a les caracteristiques de
I'indret.

2. L'admissio de les instal-lacions que es proposin, o la legalitzacié de les existents, es
fara mitjangcant Pla Especial o Projecte, segons el cas, que contempla la seva
necessitat, I'ambit d'ocupacidé necessari I'estudi d'alternatives de localitzacio i eleccio
justificada en funcié del menor impacte en el paisatge i el tractament edificatori i
paisatgistic adequat a I'entorn, amb solucid6 de les contradiccions que es puguin
plantejar segons la zona on es situl.

3. Les instal-lacions de transport (canonades) es desenvoluparan mitjangant Projecte
d'urbanitzacié on s'analitzi la necessitat i adaptacié del tragat i s’avaluin les alternatives
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possibles, justificant I'elecci6 de menor impacte, especificacié de les condicions
técniques menys lesives i tractament de restauracio.

4. L'ordenaci6 i regulaci6 sobre la Ilocalitzaci6 de les instal-lacions de
telecomunicacions requerira la tramitacié d'un Pla Especial que es redactara en
coheréncia amb els criteris esmentats en aquestes Normes. En tant no es desenvolupi
I'esmentat Pla Especial les instal-lacions de telecomunicacions s'ajustaran al que es
determina en la corresponent ordenang¢a municipal, que haura d’estar alineada amb la
legislacié vigent en la matéria.

5.- Les diferents instal.lacions en matéria de telecomunicacions que s’'implantin en els
diferents tipus de sol de Maia de Montcal hauran de complir les determinacions legals
sectorials de les normatives que s’esmenten a continuacio, i les posteriors
modificacions que s’aprovin.

Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenaci6 ambiental de les instal.lacions de
telefonia mobil i altres instal.lacions de radiocomunicacio.

Llei 32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicacions

Real Decret 1182/2008, de 11 de juliol, pel que es desenvolupa I'estructura organica
basica del Ministeri d’Industria, Turisme y Comerg

Real Decret 424/2005, de 15 d’ abril, pel que s’aprova el Reglament sobre les
condicions para la prestacié de serveis de comunicacions electroniques, el servei
universal i la proteccié dels usuaris.

Real Decret 863/2008, de 23 de maig, pel que s’aprova el Reglament de
desenvolupament de Ila Llei 32/2003, de 3 de novembre, General de
Telecomunicacions, en lo relatiu a I'is del domini public radioeléctric

Disposicions del Real Decret 1066/2001, de 28 de setembre, pel que s’aprova el
Reglament que estableix les condicions de proteccid del domini public radioeléctric,
restriccions a les emissions radioeléctriques i mesures de proteccio sanitaria enfront a
emissions radioeléctriques

Caracteristiques de les infraestructures per a xarxes de comunicacions electroniques :
no existeix legislacié especifica, es pot fer servir com a referéncia les 5 normes UNE
aprovades pel Comité Tecnic de Normalitzacio 133 :

UNE 133100-1:2002 infraestructures per a xarxes de telecomunicacions, (Part 1 :
Canalitzacions subterranies, Part 2: Arquetes y cameres de registre, Part 3 : Trams
interurbans, Part 4: Linees aéries, Part 5 : Instal-lacié en fagana )

Normativa especifica infraestructures de telecomunicacions als edificis:
Real Decret-Llei 1/1998, de 27 de febrer sobre infraestructures comuns als edificis per

a l'accés als serveis de telecomunicacio, modificat per I'article 5 de la Llei 10/2005 de
14 de juny de Mesures urgents per a I'lmpuls de la Televisié Digital Terrestre, de
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Liberalitzacié de la Televisié per Cable y de Foment del Pluralisme, el seu Reglament,
aprovat mitjangant Real Decret 401/2003, de 4 d’ abril, i la ordre CTE/1296/2003, de 14
de maig; normativa a la que remet la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ Ordenacié de I
edificacié que en la seva disposicié addicional Sisena, ha donat una nova redaccio a I
article 2 apartat a) de 'esmentat Real Decret- Llei

D’acord amb l'establert a aquesta normativa, no es pot concedir autoritzacié per a la
construccid o rehabilitacié integral de cap edifici dels inclosos en el seu ambit
d’aplicacio, si al corresponent projecte arquitectdonic no s’acompanya el que preveu la
instal-lacié d’una infraestructura comu de telecomunicacié propia. L’adequada execucio
d’aquesta infraestructura es garantida mitjangcant I'obligaci6 de presentar el
corresponent certificat de fi d’obra, requisit sense el qual no es pot concedir la
corresponent llicencia de primera ocupacid. Aixi mateix a I'esmentada normativa
s’inclouen les disposicions relatives a la instal-lacié d’ aquesta infraestructura en edificis
ja construits.

Article 114 Condicions del creuament del sol no urbanitzable per linies aéries de
transport electric d'alta tensio

1. Cas d'haver-se de creuar el sol no urbanitzable per noves linies de transport eléctric,
aquestes es canalitzaran i s’ordenaran conjuntament amb les existents, preveient
corredors al llarg de les infrastructures de comunicacid6 o per aquells terrenys que
menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica d'aquests sols.

En tots els casos sera la normativa vigent en matéria d’avaluacié d'impacte ambiental
de projectes.

2. Per regular el seu tragat i les mesures adequades a aquestes finalitats es redactaran
Plans Especials. Caldra incorporar en aquests instruments de Planejament estudis de
tracats alternatius que justifiquin la solucié menys lesiva al medi. Alhora caldra establir
el tipus de tractament de la vegetacié i l'arbrat existent en els ambits de proteccio
definits per la legislacié sectorial vigent amb la finalitat de reduir I' impacte paisatgistic.
Esta prohibida la utilitzacié d'herbicides, ja que tots els sols necessiten una proteccié
del mantell vegetal apropiada en cada cas. També resten prohibits els dissenys de
torre que potencialment comportin riscos d'electrocucio de les aus.

Article 115 Conservacié i tancament de les finques

1. Les finques s’hauran de mantenir degudament acondicionades amb la finalitat de
garantir el manteniment de les condicions de seguretat, salubritat i ornament public
legalment establertes, el compliment de les quals podra ésser exigida per I'Ajuntament
a través de la corresponent ordre d’execucié.

2. Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme, requerira llicencia
urbanistica i haura de complir els requisits previstos per a cada zona.

3. Tancat de les finques:
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a. Les finques rustiques podran ser objecte d’'un tancament perimetral prévia llicencia
municipal la qual només s’atorgara una vegada comprovada la necessitat de procedir al
tancament i constatat que la tanca respecta el paisatge i no produeix efectes severs
sobre els corredors de fauna, extrems tots ells que s’hauran d’acreditar a la peticié de
la llicéncia.

b. Els tancaments garantiran, en tot cas, els drets de pas existents, especialment els
camins tradicionals i els d’us public.

c. Amb les excepcions que preveu la lletra f) no s’admeten tanques d’obra, llevat dels
murs de pedra seca d’algada no superior a 90 cm. L’Ajuntament, en autoritzar la tanca
perimetral haura de valorar la idoneitat que la mateixa es construeixi en pedra seca o
bé tanca de muntants metal-lics o de fusta amb filat horitzontal amb llum minima de 50
cm. Només en cas de tancament de parcel-les amb uUs ramader la tanca podra ser de
filat eléctric.

d. Les tanques, en el cas de ser necessaries, no han de trencar la continuitat del medi
ni la visio global del paisatge. Poden ser de vegetal viu o de materials que permetin la
transparéncia en tota la seva algada. Les tanques visualment permeables poden
complementar-se amb vegetacio propia de I'entorn per aconseguir el grau d’opacitat
que es desitgi.

e. Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud,
per bé que poden incorporar diferéncies per tal de millorar la integraci6 amb I'entorn si
aquest no és homogeni.

f. Només s’admeten tanques d’obra o opaques en general en aquelles parcel-les on per
motius de seguretat calgui garantir la impossibilitat d’accés o de vistes i no hi hagi altres
férmules de tancament que puguin garantir-ho.

g. Els materials manufacturats utilitzats en les tanques han de tenir colors discrets per
tal que s’integrin bé en gamma cromatica del lloc.

h. Les finques rustiques podran ser tancades amb filat metal-lic, fins a una algcada
d’1,80 metres.

i. El suport del filat haura d’estar integrat en el sol i la xarxa de filat sera de tramat
ample, perseguint-se sempre el principi de disminuir 'impacte visual dels tancats sobre
I'entorn i 'algada minima necessaria per garantir el pas lliure de la fauna.

j- Les tanques se separaran un minim de 6 m de I'eix dels camins, rius i torrents, o de
les servituds publiques corresponents. Queden exclosos d’aquesta limitacioé els camins
d’accés a finques.

k. Es fomentara que els tancaments preexistents prenguin les mesures oportunes per
complir amb el que disposa aquest article. Les tanques d’obra existents i les que
preveu la lletra f) s’han de tractar amb superposicions de vegetacié viva per tal de
millorar la seva integracié en el paisatge.
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|. Sempre que no sigui incompatible amb I'activitat que motivi la necessitat de tanques,
aquestes han de permetre el pas de la petita fauna terrestre propia del lloc. Per tal de
garantir la permeabilitat bioldgica dels tancaments s’estara al que determina 'apartat 4

de Article 120 .
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CAPITOL V CONDICIONS DE PROTECCIO AMBIENTAL | SOBRE EL
PAISATGE EN EL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1 PROTECCIO AMBIENTAL
Article 116 Definicié normativa de conceptes especifics del sol no urbanitzable

Als efectes de la regulacié del sol no urbanitzable i I'aplicacié de les determinacions
establertes per aquestes Normes per aquesta classe de sol, caldra interpretar els
seguents conceptes de conformitat amb les definicions que s'hi estableixen en cada
cas:

1. SOl natural:

S'entén per sol natural aquell que s'ha desenvolupat a partir de la meterotizacié de la
roca mare local i de la seva interaccié amb els processos biologics. Inclou aixi materials
minerals, matéria organica i éssers vius. El material mineral ha de tenir un diametre de
particules inferior a dos mil-limetres.

El sol es caracteritza per les caracteristiques seglents:

- Textura del sol: Es defineix segons la relacié proporcional dels diferents diametres
de les particules minerals que composen el sol.

- Estructura del sol: Originada per la combinacié de I'arranjament de les particules
minerals del sol i compostos originats per la matéria organica formant agregats que
tenen un caracter persistent.

- Roca mare local: Material mineral o roca aflorant que té les mateixes
caracteristiques i origen geologic que el qué es troba en profunditat en el mateix lloc o
que ha arribat transportat par processos naturals, ja sigui per transport fluvial, o per
moviment lateral gravitacional i els processos deposicionals que es deriven, aixi com
per transport eolic.

2. Conreu sobre sol natural:

S'entén com conreu sobre sol natural aquells on el cultiu de la planta es verifica
directament sobre la capa de sol natural sense haver cap separacio entre la planta i la
capa de sol. No es considera conreu sobre sol natural aquells realitzats en hivernacles,
sota malles d' ombreig, en contenidors o en taules.

3. Vegetacié potencial:

S'entén per vegetacidé potencial el conjunt d’espécies vegetals autdoctones que de
manera espontania es poden desenvolupar en un indret determinat de manera estable i
en funcié dels factors ecoldgics locals com sén el clima i les propietats fisiques i
quimiques del sol.

4. Bosc:

Tipus de vegetacido dominada per plantes llenyoses que a I'época de floracié superen
els dos metres d'alcada on la suma de les arees de les capgades dels arbres supera el
10% de la projeccié plana del terreny i una superficie superior a 0,5 Ha. Aquesta
definicio serveix també per identificar les masses forestals.

5. Bosc interior:
Porci6 de bosc situada com a minim a cent metres del seu perimetre extern.
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6. Diametre normal:
Diametre del tronc d'un arbre mesurat a 1,30 m (a I'altura del pit) per sobre del terra.

7. Base agricola:

Superficie de sodls agricoles (terres de conreu, prats, pastures i plantacions d'arbres de
fusta en terres de conreu) susceptible de rebre aplicacions de dejeccions ramaderes en
profit de I'agricultura.

8. Densitat (peus/ha):
Nombre de peus (arbres) d'almenys 5 cm de diametre normal per unitat de superficie.

Article 117 Condicions de proteccié mediambiental en el s6l no urbanitzable

1. Per totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori que puguin
comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d'altres
perjudicis analegs, i sempre que ho determinin la legislacié sectorial vigent, és
necessari efectuar un estudi d'avaluacié de l'impacte ambiental que haura
d'acompanyar-se amb el projecte corresponent, d'acord amb la normativa vigent en
matéria d’avaluacié d’'impacte ambiental de projectes, i la legislacié concordant.

2. Independentment de la realitzacid dels estudis d'avaluacié d'impacte ambiental,
totes les actuacions que s'hagin d'efectuar al sol no urbanitzable hauran de complir les
condicions de proteccido mediambiental establertes a continuacid.

Article 118 Normes relatives a les aigles

L'Us de les aigues superficials i subterranies es regula per la Llei 29/85 de 2 d'agost,
d'aigues i la legislacié concordant en la materia.

1. Aigues residuals

- Queda totalment prohibit abocar residus de cap tipus a la llera dels cursos
d'aigua naturals o artificials (rius, torrents, clamors, séquies..)

- Les edificacions disseminades al sol no urbanitzable caldra que assegurin
I'eliminacio de les aigles residuals mitjangant sistemes de depuracio adequats:

- Connexid a la xarxa de clavegueram, quan sigui possible per I'existéncia d'un
col-lector territorial proper.

depuracid mitjangant sistemes biologics, preferentment de filtres verds,
utilitzant linies de tractament que suposin un consum energétic i una produccié de
fangs minima quan es tracti de conjunts d'edificacions situades en sol rural.

* quan no sigui possible cap dels dos suposits anteriors, depuracié mitjangant
foses séptiques amb les caracteristiques técniques necessaries per assegurar un
afluent que compleixi les condicions establertes per la legislacié vigent en matéria
d'aigues residuals.

Tanmateix, el sistema de depuracié escollit haura d'assegurar un afluent que compleixi
els parametres de depuracio de les aigles marcats per la legislacio vigent.

Les activitats classificades com a potencialment contaminants requeriran, per a la seva
instal-lacié, ampliacio, modificacié o trasllat, I'aprovacié per part de I'Ajuntament dels



POUM MAIA DE MONTCAL

145

tractaments previs a I'abocament necessaris per a descarregar els seus afluents amb
els nivells de qualitat marcats per la legislacio vigent.

Totes les activitats ubicades al terme municipal, qualsevol quines siguin les seves
caracteristiques, han de tenir resolt el sistema d'abocament d'aigles residuals de tal
manera que eviti la contaminacié del medi. Sense prévia autoritzacié de permis
d'abocament, I'Ajuntament no autoritzara I'obertura, ampliacié, modificacié o trasllat de
cap establiment.

2. Regulacio d'obres hidrauliques de rec:

La construccié d'un embassament de rec requerira la sol-licitud de llicéncia municipal i,
quan ho determina la Llei, linforme favorable de I'administraci6 competent; molt
especialment pel que fa a la prevencié de ruptura. La sollicitud haura d'anar
acompanyada d'un planol on s'especifiqui el disseny de la sortida d'aigies amb filtres
de graves o qualsevol altre sistema filtrant, que asseguri la sortida d'aigua sense
materials en suspensioé que puguin provocar obturacions dels sistemes de rec. A més a
més s'hauran de dissenyar sistemes de proteccié dels amfibis com rampes de sortida
de l'aigua (de fusta o de pedres) amb un pendent inferior al 10% i disseny del fons amb
cubetes a una cota inferior a la cota de sortida de l'aigua, que assegurin la persisténcia
d'aigua un cop lI'embassament és buit.

Es prohibeix l'addicid6 de productes quimics (fertilitzants o fitosanitaris) a I'aigua de
I'embassament, que puguin suposar un perill per a la salut humana o per a la vida
silvestre, en cas d'immersio en l'aigua de I'embassament.

Es prohibeix qualsevol activitat que alteri significativament qualsevol component del
cicle hidrologic dels sols (escorentia, infiltracio, etc.).

Article 119 Normes relatives als residus

1. Residus agraris i ramaders

Les explotacions ramaderes han de complir els requisits establerts per la legislacio
vigent (Decret 136/2009, d'1 de setembre, d’aprovacié del programa d’actuacié
aplicables a les zones vulnerables en relaci6 amb la contaminacié de nitrats que
procedeixen de fonts agraries i de gestid de les dejeccions ramaderes. Directiva
91/676/CEE, de 12 de desembre, relativa a la proteccidé de les aigues contra la
contaminacié produida per nitrats utilitzats en agricultura, la qual va ser incorporada
mitjancant el Reial decret 261/1996, de 16 de febrer, que assegurin una gestio
adequada, en funcié del tipus d'explotacio, dels excrements solids liquids, dels animals
morts, de les aiglies residuals, dels afluents de fums i gasos aixi com d'altres residus i
disposar de sistemes de carrega i descarrega d’animals adequats al tipus de produccio.
Es prohibeix l'aplicacié de purins al sol fora dels conreus que l'admeten com a
fertilitzant i en cap cas a les parcel-les afectades per les proteccions del sistema fluvial,
xarxa hidrica, les zones tipificades com a vulnerables i en aquelles on les condicions
especifiques d'usos d’aquesta regulacié es prohibeix especificament.

Per tal d'evitar que una mateixa parcel-la rebi dejeccions ramaderes de més d'una
explotacio, cada Pla de Gestié haura de demostrar que les terres agricoles incloses
com a base agricola del Pla no formen part de cap altre Pla de Gestié de dejeccions
ramaderes.

Amb |' objectiu de recuperar la flora propia dels conreus tradicionals de seca, molt
afectada per I'aplicacié de purins, els quals comporten una proliferacié de vegetacio
nitrofila que substitueix la vegetacio ruderal autdctona i redueix la biodiversitat, tampoc
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podran ser base agricola els boscos i els conreus cerealistes que siguin resultat d'una
accio subvencionada de restauracio del paisatge agricola tradicional.

2.- Productes agroquimics
Es prohibeix I'abandonament d'envasos de productes agroquimics i la neteja de cubes
aplicadores de fertilitzants i fitosanitaris en cursos d'aigua, naturals o artificials.

3.- Residus de la construccio

La sol-licitud de llicencia municipal per a I'enderrocament, I'excavacio i la construccio
de noves obres ha d'anar acompanyada d'un document que avalui els volums i les
caracteristiques dels residus que s'originaran en les operacions d'enderroc, excavacio o
construccio, les operacions de destriament o recollida selectiva projectades pels
residus que es generin i les instal-lacions de reciclatge o disposicid del rebuig on es
gestionaran en cas que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra.

El productor dels residus per enderrocs, noves construccions o excavacions té
I'obligacié de dipositar una fianca en el moment d'obtenir la llicéncia municipal, acord
amb la legislacié vigent en matéria de residus de la construccio.

4. Emplagament d'infrastructures de tractament de residus:

Els particulars o entitats que realitzin el tractament o I'eliminacié dels seus residus
hauran d'obtenir llicencia municipal d'activitat. Seran considerades infraccié urbanistica
les instal-lacions o0 equipaments que desenvolupin activitats de tractament,
emmagatzematge o eliminacié de residus i que no disposin de llicéncia municipal i
podran ser clausurades immediatament. L'Ajuntament afavorira les iniciatives que
tinguin per objecte la recuperacio, reutilitzacié i valoracio dels materials residuals.

Es prohibeix I'eliminacié, mitjangant deposicio, de residus en terrenys que no hagin
estat préviament autoritzats per I'Ajuntament, aixi com la descarrega en diposits o
abocaments particulars de qualsevol tipus de residus diferents a aquells que hagin
pogut ser motiu d'autoritzacio.

Les instal-lacions de tractament de residus requeriran l'elaboracié d'un Pla Especial
urbanistic on es considera, entre altres questions técniques, l'impacte ambiental de
I'activitat i les mesures correctores a introduir, amb especificacié de desti final dels
residus tractats.

Article 120 Normes relatives a la proteccié de la biodiversitat

1. Manteniment dels marges dels conreus

Per la seva importancia com a refugis de biodiversitat i connectors biologics, es
mantindra sempre que sigui possible, la vegetaci6 natural que hi apareix
espontaniament als marges dels conreus i les parets que separen les diferents
parcel-les agraries. Els arbres autoctons dels marges de camins, conreus i xarxa de
reg es protegeixen especificament. Quan quedin afectats per les obres de millora de
les infrastructures, caldra justificar la impossibilitat tecnica de mantenir-los, per obtenir
la llicencia municipal. Es recomana no cremar i/o aplicar productes herbicides als
marges amb vegetacid de les parcel-les. En cas de necessitat de controlar el
creixement de la vegetacié per afectar la productivitat del conreu es podra eliminar
selectivament mitjangant desbrogament manual o sega.

En tot cas sempre complir la legislacié vigent de prevencio dels incendis forestals.
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2. Proteccio de la flora i fauna autdctones i els habitats naturals

Es protegeix la flora i la fauna autoctones segons la directiva 92/43 CEE referent a la
conservacio dels habitats naturals i la flora i la fauna silvestres, considerant-se
reservoris naturals tots aquells espais inventariats a la xarxa Natura 2000 com a
habitats naturals i habitats d’espécies sensibles.

Es vetllara per a conservar, mantenir i restaurar els habitats esmentats, promovent la
correcta gestié en finques particulars, els projectes de restauracio i la creacié d’espais
natruals d’interés local per a la seva proteccio.

3. Proteccié de l'arbrat

Hom inclou en el concépte d’arbre singular aquells que per les seves caracteristiques
morfologiques, situacié o la seva vinculacio a fets reals o relats de ficcio, destaquen de
la resta o formen part de la memoria col.lectiva.

Els criteris a tenir en compte per la inclusié d’un arbre en el cataleg i la seva proteccio
son:

a.- Dimensions excepcionals o poc usuals (algada, perimetre, diametre normal,
amplada de la capgada): L’assoliment de mida excepcional en un d’aquests parametres
o be la combinacié poc usual de diferents d’ells:

. Algcada total de I'arbre superior a 15 metres.

. Diametre normal del tronc superior a 60 cm.

. Perimetre normal del tronc superior a 240 cm.
. Amplada de la capg¢ada superior a 10 m.

b.- Caracteristiques morfologiques peculiars (disposicié caracteristica de la brancada,
fulles variejades, deformacions singulars,...) que hagin fet meréixer I'atencié de la
poblacio i la transmissié oral d’aquestes caracteristiques vinculades a I'exemplar.

c.- Antecedents historics o culturals singulars: L’element ha format part de fets reals o
de relats de ficcié que perduren en la memoria col.lectiva o historica.

d.- Pertinenga a un grup d'arbres amb una localitzacié singular o que presentin
col-lectivament alguna caracteristica de les referides a exemplars aillats.

S’inclou a I'annex corresponent, els exemplars d’arbres monumentals o d’anomenada a
Maia de Montcal que requereixen d’atenci6 especial.

Els arbres singulars, obligatoriament s'han de trasplantar o de realitzar plantacio de
restitucio.

S'ha de mantenir viu en cas d'obres a menys de 4 m distancia del tronc. En cas de
mort com a consequencia de les obres o d’altres actuacions dutes a terme, cal realitzar
una plantacié de restitucié de la mateixa espécie, en el lloc indicat pels serveis técnics
de I'Ajuntament. La quantitat d'unitats d'arbres de la plantacié de restitucio s’ajustara a
la férmula seguent:

N=X-D

Essent:
N = n° d'arbres que s'han de plantar en concepte de restitucio.
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X = diametre normal de l'arbre singular en centimetres.
D = diametre normal de I'arbre a plantar en concepte de restitucio.

Unicament poden complir aquesta férmula els exemplars que superen els 130 cm.
d'alcada des de la superficie del medi de conreu cal destacar que uUnicament poden
complir aquesta formula els exemplars que superen els 130 cm d'alcada des de la
superficie del medi de cultiu.

4. Permeabilitat bioldgica de les infrastructures i els tancaments

La implantacié de noves infrastructures lineals al territori (carreteres, ferrocarril, etc), o
la reforma de les ja existents, que suposin l'aparicié d'una barrera fisica caldra que
tingui en compte mesures correctores per assegurar la seva permeabilitat bioldgica.
Aquestes mesures contemplaran especificament solucions permeables quan travessin
algun barranc, la xarxa hidrica o separin dues arees d’interés natural. Caldra utilitzar
sistemes per evitar 'accés dels animals a la calgada.

Sempre que sigui necessari realitzar terraplens, desmuntatge, escombraries o
superficies ocupades pel parc de maquinaria, caldra assegurar la seva revegetacio
amb les mateixes espécies de la zona, amb una densitat adequada, determinada pels
serveis municipals competents.

Les obres de drenatge que es realitzin a les noves infrastructures hauran d'estar
adaptades a la proteccié de la fauna: sempre que sigui possible, la inclinacié de les
parets de les obres de drenatge no superara els 15° de pendent i tindra una textura
superficial de les parets rugosa, formada per escullera. Quan sigui necessaria la
construccid6 de pous de caiguda verticals, caldra tancar I' entrada amb reixes
horitzontals de llum inferior a 10 mm.

Les tanques dels conreus i de les zones ocupades per vegetacié natural hauran de ser
permeables al pas de fauna terrestre. Aquesta condicié comporta que com a minim,
per cada 25 metres lineals de tanca hi haura una obertura al nivell del terra de 25 cm
d'algcada i 1M2 de seccid.

5. Control de la introduccié d’espécies invasores

Amb [I'objectiu d'evitar nous impactes derivats de I'alliberament d’espécies
potencialment invasores, queden prohibides les activitats de manteniment i reproduccio
d’espécies animals que siguin considerades de risc respecte a les espécies autoctones.
De manera especifica —perd no exclusiva— ens referirem a les seguents especies:
cranc de riu america (Procambarus clarkii), tortuga de florida (Trachemys scripta), viso
america (Mustela vison), cotorra argentina (Myopsitta monachus), cotorra de Kramer
(Psittacula krameri),...

6. Plantacions forestals:

Es prohibeix la plantacié d’eucaliptus i d’altres especies foranes i es fomentara la
progressiva transformacié de les plantacions d’eucaliptus existents per a la vegetacio
potencial de la zona: alzines, alzines sureres, roures o pins.

Es fomentara la recuperacio de la vegetacio de ribera propia del municipi en les zones
meés properes a les rieres, que actualment estan ocupades per plantacions de platans i
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pollancres. Aquesta recuperacio é€s primordial en els espais delimitats com a boscos de
ribera.

SECCIO 2 NORMES SOBRE EL PAISATGE
Article 121 Geomorfologia

1. La morfologia natural del territori és una referéncia paisatgistica segura, de la qual
convé no apartar-se. S’entén per morfologia natural la resultant dels fendmens
orografics i erosius produits al llarg del temps. Les modelacions de gra petit introduides
per l'activitat agraria al llarg de la histdria, com abancalaments, camins i altres, es
considera que estan perfectament integrades amb la morfologia natural i 'enriqueixen.

2. En principi, i llevat d’alguns casos excepcionals, es consideren paisatgisticament
positives les transformacions fisiques encaminades a restituir la morfologia natural en
aquells llocs on hagués estat alterada negativament.

3. Els moviments de terres motivats per I'agricultura, les infraestructures i I'edificacio no
han d’anar més enlla del que sigui estrictament necessari i han de minimitzar els
desmunts i terraplens i, molt especialment, I'afectacié al sistema de drenatge natural.

4. Les solucions técniques i els resultats formals en el tractament de talussos han de
partir de les caracteristiques del soOl i de les opcions de vegetacié possibles. En tot cas,
el tractament dels talussos pel que fa al pendent i a la revegetaciéo s’ha de fer en
coheréncia amb el paisatge de I'entorn sense excloure la utilitzaci6 de murs de
contencid o altres elements estructurals quan siguin convenients per a un millor resultat
formal, en especial per a poder disminuir pendents dels talussos.

5. Cal evitar que els terraplenats afectin els espais de ribera de rius, rieres i torrents,
com també els marges de camins i conreus, de manera que s’asseguri sempre el
manteniment de la funcionalitat proteccié i millora de camins associats a cursos
d’aigua, en el doble significat d’elements del paisatge i d’itinerari d’interés paisatgistic.

Article 122 Aigua

1. La xarxa d’aigua del territori que compren els elements naturals i els artificials a cel
obert que assoleixen una certa importancia estructural és un component basic del
paisatge i com a tal ha d’ésser considerada i respectada. L'abast espacial de la xarxa
compren tots els terrenys associats fisicament als cursos i lamines d’aigua fins, com a
minim, I'area inundable en un periode de retorn de 500 anys.

2. El tractament naturalitzat o artificial dels espais associats a cursos i lamines d’aigua
ha d’aprofitar la potencialitat paisatgistica que es deriva de la preséncia de I'aigua,
sense perjudici dels requeriments hidrologics que calgui respectar.

3. Si no hi ha un pla especial urbanistic amb objectiu d’ordenaci6é del paisatge que
justificadament estableixi altres condicions més permissives, les edificacions que
poguessin autoritzar-se en sol no urbanitzable s’han de separar com a minim una



POUM MAIA DE MONTCAL

150

distancia de 100 metres de les zones fluvials de rius i rieres i dels llacs, estanys i
pantans, sense perjudici del compliment de les disposicions de la planificacio hidraulica.

4. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin
confrontants amb rius, rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar
la presencia d’aquests elements d’aigua com a factor determinant de I'ordenacié en el
sentit de justificar espais de transicido de qualitat entre el front edificat i la ribera. En
aquest espai de transicio es localitzaran de manera preferent els sols de cessié per a
espais lliures. Aixi mateix, 'ordenacio tractara amb especial cura la composicioé urbana
dels fronts edificats que donin a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

5. Els fronts urbans fluvials tindran en el planejament urbanistic un tractament acurat
encaminat a destacar-ne el caracter i a potenciar-ne el valor paisatgistic. Els plans
urbanistics establiran mesures per recuperar la coheréncia formal en aquells fronts que
I'haguessin perduda per causa de la volumetria dels edificis o de la baixa qualitat de
I'arquitectura.

Article 123 Modelaci6 agraria

1. L’espai agrari —agricola, forestal i ramader— proporciona un fons paisatgistic que,
per la preséncia que té en el territori, en constitueix un component identitari principal.
Cal, per tant, fer compatibles el respecte dels valors com a bé paisatgistic d’interés
public i la funcionalitat agraria, per tal que mantingui els trets basics de la seva
fisonomia.

2. Es consideren elements estructurals de la configuracié del paisatge agrari els
camins, la xarxa de drenatge natural, els canals de rec, les separacions topografiques i
de vegetacid entre conreus i parcel-les, i les pautes de localitzacié i de configuracié de
les construccions tradicionals. Es recomana la preservacio d’aquests elements o, en el
cas que calguin transformacions derivades de canvis necessaris en els sistemes
d’explotacid, que es procuri el manteniment de la imatge d’espai fragmentat propia del
paisatge existent.

3. Les directrius especifiques del paisatge, els plans especials urbanistics i altres
instruments de més detall poden assenyalar ambits del paisatge rural que, pels valors
extraordinaris, han d’ésser objecte d’'una proteccio estricta mitjangant el manteniment i
millora dels elements estructurals. Aquesta determinaci6 ha d’anar associada a
I'establiment de mecanismes d’ajuda al manteniment de les activitats agraries propies
d’aquests paisatges quan sigui necessari.

4. La implantacié de parcs solars, o d’altres instal-lacions de configuracié en extensio,
en el medi rural s’ha de subjectar a les directrius i a les condicions expressades en
aquestes Directrius en relacido amb el paisatge de I'espai agrari.

5. Per tal de fomentar la continuitat territorial de les explotacions i evitar la fragmentacio
dels camps, s’ha d’evitar en el possible I'obertura de nous camins sense perjudici del
que requereixin les operacions de concentracio parcel-laria. Aixi mateix, en I'estesa de
xarxes d’infraestructures d’interés local, s’han d’aprofitar els canals de pas i els
corredors i les vies de comunicacio existents.
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6. La construccié de tanques a I'espai agrari, i en el no urbanitzat en general, ha de
limitar-se a aquells casos en qué siguin imprescindibles per les circumstancies del lloc
o es justifiqui la seva necessitat per atendre els requeriments productius de I'explotacio.
Es recomana, quan sigui funcionalment possible, la utilitzacié d’altres sistemes que la
tanca per I'assenyalament del limit de la propietat o de I'ambit de l'activitat. Les
directrius especifiques o els instruments urbanistics d’ordenacié del paisatge poden
prohibir les tanques en determinats ambits de I'espai agrari.

Article 124 Fites visuals i fons escenics

1. En molts paisatges, la relacié figura-fons té un paper rellevant en la composicié de
les imatges que se’'n perceben. Aquesta relacié ha estat ben present a les arts
plastiques. Son les figures del paisatge, els nuclis urbans, els elements construits, les
formacions geologiques diferenciades, etc., que, per la seva ubicaci6 —encimbellada,
en una plana, en carena, etc.— i pel seu valor, constitueixen components clau de les
imatges del territori. Complementen la imatge i li donen base els fons esceénics
configurats per I'orografia i la vegetacio.

2. Cal evitar la desfiguraci6 de les fites paisatgistiques, de la qual les noves
construccions —ja siguin aillades en sol no urbanitzable o formant part de creixements
urbans— en son la causa més frequent. Els instruments d’ordenacié urbanistica han de
tenir especial cura en la preservacio de la imatge de les fites paisatgistiques
condicionant les dimensions, volumetria i colors de les edificacions que poguessin
afectar-la.

3. Cal, aixi mateix, preservar les possibilitats de percepcié de fites i fons i, en especial,
de les imatges que conjuntament componen. Amb aquesta finalitat, s’han d’evitar tant
com sigui possible les construccions i, en general, les barreres visuals que impedeixin o
dificultin seriosament la percepcio de les imatges més interessants del territori des de
llocs accessibles i trams viaris transitats. Les técniques per a la preservacié de les
imatges constitueixen I'establiment de franges de no edificacié i de limitacié de les
alcades i de la longitud dels elements barrera. Els instruments d’ordenacié del paisatge
de major detall han d’establir aquestes franges.

4. A més de les construccions i elements que impedeixen la visi6 de les imatges
significatives del paisatge, cal evitar aquells que, sense impedir-ho, constituirien un
component greument desfigurador de la imatge per causa de la dimensié, forma o
color.

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenacié del paisatge poden delimitar
arees amb establiment de parametres limitatius de I'edificaci6 amb els objectius de
preservacio que aquesta directriu estableix, com també arees on és preceptiu I'informe
d'impacte i integracio paisatgistic per a determinades construccions.

6. Atés que les instal-lacions edliques, afecten, per dimensid i/o ubicacid, els fons
escenics del paisatge, cal la consideracido de criteris paisatgistics en el projecte
d'implantacié. En principi, es considera un bon criteri buscar una geometritzacio
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perceptible de la implantacié dels molins, mitjangant I'establiment de pautes relatives a
les algades, distancies, alineacions i altres elements significatius que sén propies de la
necessaria ordenacio dels elements artificials repetitius.

Article 125 Construccions aillades

1. Pels seus efectes en el paisatge, cal extremar la qualitat dels projectes i les garanties
d’autoritzacié de les noves edificacions, construccions o instal-lacions aillades en el
territori, tant d’aquelles que es poden admetre en sol no urbanitzable com aquelles que
ocupin parcel-les aillades de sol urba.

2. Entre les estratégies d’harmonitzacié, mimesi / ocultaci6 o monumentalitzacié que
sén les opcions de projecte d’'un nou element aillat en el paisatge, es considera
preferent la primera, que pretén la integracid6 de I'element en el paisatge, amb un
resultat positiu o, com a minim, neutre pel que fa a la qualitat d’aquest paisatge.
L’estratégia de mimesi / ocultacié és la indicada quan no es pot assolir un grau
acceptable d’harmonitzacié. Excepcionalment, es pot optar per l'estratégia de
monumentalizacié quan, per I'elevada qualitat formal i singularitat del nou element a
construir, aquest hagi de passar a ser un component principal del paisatge.

3. Tots els projectes d’edificacions, construccions o instal-lacions aillades han
d’'incorporar un estudi d'impacte i integracié paisatgistica.

4. Els plans especials urbanistics d’ordenacié del paisatge i els altres instruments de
planejament urbanistic han d’establir parametres per a la regulacio de les edificacions
en sOl no urbanitzable, en especial d’aquelles motivades per les activitats agricoles i
ramaderes. Els parametres han de ser coherents amb el patré agrari i paisatgistic que
es deriva en cada cas de la xarxa de camins, el sistema de rec, la parcel-lacié i la
topografia i en tot cas no han de contradir el que es disposa en la normativa sectorial
agraria.

5. En tant que les directrius del paisatge especifiques d’'un area territorial o instruments
de planejament urbanistic no estableixin uns parametres més precisos en funcio de les
caracteristiques diferencials de I'area, les edificacions aillades s’han de subjectar a les
seguents condicions:

a) Implantacié

Atés que una adequada implantacié contribueix significativament a la integracié
paisatgistica de la construccio, s’han d’avaluar diverses alternatives d’emplacament i se
seleccionara la més adient amb relacié amb el paisatge. En principi, i llevat dels casos
d’estratégia de monumentalitzacié, convé evitar les localitzacions a les parts centrals
dels fons de vall, en punts focals respecte a carreteres, miradors i en indrets amb alta
exposicio visual.

b) Perfil territorial

S’han de preservar les linies del relleu que defineixen els perfils panoramics i s’evitara
la localitzacié d’edificacions sobre els punts prominents, els careners i les cotes més
altes del territori, on la projeccié de la silueta de I'edificacié en la linia d’horitzé modifiqui
el perfil natural perceptible del paisatge.
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c) Proporcio

Les construccions han de ser proporcionades a la dimensio i escala del paisatge, de
manera que s’evitin o es fraccionin aquelles que per la seva grandaria constitueixen
una preséencia impropia i desproporcionada.

d) Pendent

En totes les intervencions s’ha d’evitar ocupar els terrenys amb major pendent. Quan
siguin necessaris anivellaments, s’ha de procurar evitar I'aparicié de murs de contencio
de terres i s’han de salvar els desnivells amb desmunts o talussos amb pendents que
permetin la revegetacié. Per tal de minimitzar I'impacte visual, les edificacions s’han
d’esglaonar o s’han de descomposar en diversos elements simples articulats, de
manera que s’eviti la creacié de grans plataformes horitzontals que acumulin en els
seus extrems importants diferéncies de cota entre el terreny natural i el modificat.

e) Parcel‘la
La correcta insercié en el medi rural de qualsevol construccié requereix que aquesta
ocupi la minima part possible de la parcel-la i que la resta mantingui el caracter d’espai
rural no artificialitzat que ha d’actuar de coixi amb I'entorn no transformat, tot i que
s’admeten les actuacions necessaries per donar un correcte tractament als limits de la
construccio.

f) Distancies

Les edificacions s’han de separar com a minim 100 metres de les zones fluvials dels
rius, rieres i barrancs. Aixi mateix, i sense perjudici de la normativa d’aplicacié en cada
cas, s’han de separar dels marges de les infraestructures lineals de comunicacié, un
minim de 50 metres de les vies locals, 100 de les generals i 150 de les autopistes,
autovies i vies convencionals amb doble calgada. La distancia de separacio a vies
férries és de 100 metres. Aquestes distancies que es consideren com els minims
desitjables es poden disminuir justificadament en aquells casos d’edificacions agraries
o d’interés public de necessaria ubicacié en una parcel-la en qué la configuracié del
territori les faci inabastables.

g) Facanes i cobertes

Es obligatori el tractament com a fagana de tots els paraments exteriors de les
edificacions, sigui quina sigui la seva finalitat, i com a materials d’acabament només
s’han d’utilitzar aquells que presentin colors i textures que harmonitzin amb el caracter
del paisatge i no introdueixin contrastos estranys que en desvaloritzin la imatge
dominant.

h) Vegetacio
Es recomana la utilitzacié de vegetacié i, en concret, d’arbrat, amb espécies i
plantacions propies del lloc per a facilitar la integracio paisatgistica de I'edificacio.

6. Les pautes d’actuacioé establertes en aquest article sén d’aplicacio, si s’escau, per
millorar la integracié paisatgistica de les edificacions rurals existents.
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Article 126 Infraestructures lineals

1. Les infraestructures lineals —xarxa viaria i ferroviaria, conduccions de gas i
d’electricitat, etc.—, a causa dels seus requeriments de tragat i connexio, sovint
independents de les referéncies del territori perceptible, sén una potencial intrusié en el
paisatge, agreujada per la seva envergadura fisica. Es un criteri general, valid per a tots
els tracats d’infraestructures lineals, el de minimitzar la fragmentacio fisica del territori i
els canvis de configuracio dels terrenys necessaris per a la seva construccio. Cal
preveure que el respecte al paisatge pot comportar la construccié de major longitud de
tunels, falsos tunels i viaductes que la que requereix un tragat que respongui nomeés a
criteris funcionals.

2. Els projectes de les infraestructures lineals de totes classes han d'adoptar les
solucions adequades per a minimitzar-ne i/o esmorteir-ne la preséncia en el paisatge
rural, llevat dels casos en qué poden aportar interés al paisatge com els seguents:

- Ponts i viaductes viaris o ferroviaris i altres artefactes singulars que, mitjangant un
projecte de qualitat, poden tenir un caracter monumental.

- Conduccions d’aigua a cel obert susceptibles d’ésser integrades com a elements
d’'interés paisatgistic.

- Trams viaris constitutius de passeigs arbrats.

3. Els projectes viaris, a més de tenir cura de la correcta i discreta insercio de la via en
el paisatge, han de considerar-ne també la funcié com a itinerari de percepcié del
paisatge. Tanmateix, aquest objectiu no és argument per a una major preséncia de la
infraestructura, llevat dels casos on l'interes de I'itinerari visual pogués justificar-ho.

4. L’acompanyament d’arbrat, o vegetacid6 en general, dels elements lineals
d’infraestructures és, llevat de casos excepcionals o d’impediments per normativa
sectorial, una recomanacié amb valor general.

5. Les infraestructures aéries, en concret les linies eléctriques i telefoniques, han de
seqguir preferentment les traces establertes per carreteres i ferrocarrils, i quan no pugui
eésser aixi s’han d’agrupar en corredors que han d’establir els instruments sectorials
corresponents amb criteris de minimitzar-ne I'impacte en el paisatge.

Article 127 Estudi d'impacte i integracio paisatgistica

1. D’acord amb l'article 19 del Reglament de la Llei de proteccio, gestid i ordenacio del
paisatge, I'estudi d'impacte i integracid paisatgistica és un document técnic destinat a
considerar la consequéencia que té sobre el paisatge I'execucié d’actuacions, projectes
d'obres o activitats i a exposar els criteris adoptats per a la seva integracio.

2. A més dels casos que estableix directament I'article 20 de I'esmentat reglament i
d’acord amb el que assenyala I'apartat 1, lletra b) del mateix article, I'estudi d’impacte i
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integracio paisatgistica ha de formar part de la documentacié técnica necessaria per a
la sol-licitud de llicéncia en els casos seguents:

— Infraestructures i instal-lacions que hagin de tenir una preséncia visual significativa en
el territori.

— Edificacions aillades en el territori, ja sigui en sol no urbanitzable (edificacions
agricoles, ramaderes i d’activitats primaries en general) o en peces de sol urba que
hagin de romandre aillades.

— Edificacions situades en la franja perimetral dels nuclis urbans que hagin de tenir una
presencia important en la imatge exterior d’aquests.

— Transformacions de sol que hagin d’afectar substancialment el paisatge rural.

—Tots els casos en qué s’exigeix preceptivament linforme d'impacte i integracio
paisatgistica.

3. El contingut de I'estudi d'impacte i integracio paisatgistica és el que estableix I'article
21 del Reglament de la Llei de proteccio, gestid i ordenacio del paisatge. Quan, a criteri
de I'administracié que ha de concedir la llicencia o ha d’emetre I'informe, la integracio
paisatgistica no sigui satisfactoria, s’ha de denegar l'aprovacié o l'autoritzaciéo en
aquells casos en qué es consideri que no hi ha cap férmula raonable que solucioni els
problemes constatats. En els altres casos, s’ha de requerir el promotor de la
construccio, edificacio o instal-lacié perqué introdueixi les esmenes necessaries per tal
que la integracio sigui satisfactoria. La resolucié de I'administracié ha d’especificar els
aspectes del projecte que cal modificar per fer-lo paisatgisticament acceptable.

Article 128 Les edificacions i instal-lacions agraries en el paisatge rural

1. Les activitats agraries han estat constructores del paisatge rural que coneixem que,
com a bé col-lectiu, cal que en preservi el nivell de qualitat. Amb aquesta finalitat, les
Directrius estableixen condicions per tal que les edificacions i instal-lacions motivades
per aquestes activitats siguin coherents amb els valors de paisatge que l'agricultura, la
ramaderia i la silvicultura contribueixen a crear.

2. Les edificacions i instal-lacions agraries, quan no estiguin integrades en un nucli
urba, han de complir les condicions que estableixen aquestes Directrius i la legislacio
vigent per a les edificacions aillades i requeriran, per ésser autoritzades, la incorporacio
al projecte d'un estudi d’impacte d’integracié paisatgistica, el contingut del qual
estableix el Reglament de la Llei de proteccid, gestid i ordenacio del paisatge.

3. El contingut de l'estudi d’'impacte i integracié paisatgistica de les edificacions i
instal-lacions agraries, que pot ser un capitol del projecte basic de I'edificacid, s’ha
d’adequar a la transcendéncia visual que pugui tenir I'edificacié o instal-lacié i
comprendra, com a minim:

— Recull d’'imatges de I'edificacié o instal-lacié des d’un conjunt de punts representatius
de la seva percepcid en el territori que permetin avaluar I'impacte visual, derivat del seu
emplagament i volumetria, en el paisatge.

— Propostes de tractament de facanes i cobertes.

— Mesures complementaries d’integracié: vegetacio, arbrat, etc.

— Memodria explicativa i justificativa de la integracio paisatgistica proposada.
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4. Quan, en funci6 de les caracteristiques de les diverses arees o unitats de paisatge,
s’haguessin establert condicions especifiques o s’haguessin homologat prototipus per a
les diverses necessitats d’edificacions o instal-lacions agraries, I'estudi d’impacte i
integracio paisatgistica pot limitar-se a expressar la subjeccié a les esmentades
condicions o prototipus de I'edificacié o instal-lacio.

5. En defecte de determinacions especifiques sobre edificacions i instal-lacions agraries
referides a arees o unitats de paisatge, els plans d'ordenacié urbanistica municipal
poden establir-les dins 'ambit del municipi. En tot cas, el planejament municipal ha
d’establir les pautes d’integracié formal i funcional de les edificacions, instal-lacions i
usos agraris que s’hagin de produir en contiguitat o en I'entorn immediat dels nuclis
urbans.

6. Les edificacions i instal-lacions d’agricultura i ramaderia intensives (hivernacles,
granges, etc.) que hagin d'ubicar-se en sol de proteccié especial han d’incorporar a
'estudi d’'impacte i integracié paisatgistica les consideracions relatives a la seva
insercio en I'entorn territorial, d’acord amb el que assenyala l'article 2.7 de les Normes
d'ordenacié territorial del Pla territorial, I'abast de les quals s’ha d’adequar a la
importancia de la implantacio i a les condicions de I'entorn on s’ha d’ubicar.

Article 129 Informe d’impacte i integracié paisatgistica

1. D’acord amb l'article 22 del Reglament de la Llei de proteccid, gesti6 i ordenacié del
paisatge, I'informe d’'impacte i integracié paisatgistica té per objecte avaluar la idoneitat
i suficiéncia dels criteris 0 les mesures adoptades en els estudis d’'impacte i integracié
paisatgistica per integrar en el paisatge les actuacions, usos, obres o activitats a
realitzar.

2. Correspon a la Direccié General d’Arquitectura i Paisatge emetre aquest informe, el
qual és preceptiu en els supoOsits que assenyala I'esmentat article 22 del Reglament de
la Llei de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge. Entre aquests sup0sits, I'apartat 2,
lletra a) d’aquest article estableix que I'informe és preceptiu quan aixi ho determinin els
plans territorials parcials i els plans directors territorials.

3. D’acord amb el Text refés de la Llei d’'urbanisme DL 1/2010 i el Reglament de la Llei
de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, aprovat mitjangant el Decret 343/2006, pel
qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de és preceptiu I'informe d’impacte i
integracio paisatgistica en els seguents suposits:

a) Projectes d’actuacions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable als quals
fa referéncia I'apartat 4 de I'article 47 del Text refés.

b) Projectes de construccions i dependéncies propies d'una activitat agricola,
ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general, rustica a qué fa referéncia
'apartat 6, lletra a) de l'article 47 del Text refés quan superin algun dels seglents
parametres:

— Ocupacio en planta: 500 m?
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— Sostre: 1.000 m?
— Algada total: 10 m

c) Les destinades a habitatge familiar o a allotiament de treballadors temporers a qué
fan referéncia els apartats 6.1 i 6.b de I'article 47 del Text refds.

d) L'obertura i recuperacido de vies d’accés, camins i dreceres i les estacions de
subministrament de carburants i de prestacié de serveis a la xarxa viaria a quée fan
referéncia els apartats d i e de I'article 49 del Text refds.

e) Plans especials urbanistics per a la ubicacié de construccions de nova planta
destinades a activitats de turisme rural o de camping a qué fa referéncia I'apartat 6,
lletra €) de I'article 47 del Text refds.

4. Aquestes Directrius estableixen que, a més dels suposits assenyalats a I'apartat
anterior, I'informe d’impacte i integracidé paisatgistica és preceptiu en els seglients
suposits:

a) Edificacions de qualsevol tipus en sols urbans i urbanitzables que hagin de romandre
aillades de manera indefinida, o ubicades en punts molt visibles, i per les seves
dimensions hagin de tenir una preséncia acusada en el paisatge. L’informe sera
preceptiu quan, a més de la ubicacié especialment visible, la construccié superi algun
dels parametres establerts a la lletra b) de I'apartat 3 del present article. També sera
preceptiu I'informe en el cas d’edificacions que sense superar els parametres establerts
optessin per una estratégia de singularitzaci6 i monumentalitzaci6 d’acord amb
I'assenyalat a 'article 1.8.

b) Canvis de paisatge rural motivats per concentracions parcel-laries que afectin un
ambit de més de 100 ha.

c) Tanques de finques, parcel-les o ambits d’activitats de més de 1.000 metres de
longitud.

d) Totes les construccions visibles que se situin en les proximitats dels penya-segats,
de les riberes fluvials, maritimes i de les lamines d’aigua de llacs 0 embassaments.

e) Obres que en casos justificats s’haguessin de realitzar per evitar la inundabilitat de
terrenys.

f) Instal-lacions edliques o fotovoltaiques d’acord amb les regulacions sectorials.

g) Actuacions d’interés estratégic o territorial que es tramitin pel procediment establert
per l'article 1.14 de les Normes d’ordenacio territorial del Pla territorial.

h) Determinacions de proteccié i ordenacidé del paisatge contingudes en instruments
d’ordenacié urbanistica.

i) Els plans directors o especials urbanistics amb finalitat de proteccié i ordenaci6 del
paisatge que comprenguin I'ambit d’'una o més unitats de paisatge podran assenyalar
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justificadament suposits concrets en els quals calgui I'informe d’'impacte i integracio
paisatgistica.

A més dels casos aqui assenyalats, I'0rgan que hagi d’atorgar la llicéencia podra
demanar un informe d’impacte i integracidé paisatgistica en aquells casos en qué es
justifiqui la seva conveniéncia.

Tots els projectes que s’hagin de sotmetre a linforme d’impacte i integracio
paisatgistica han d’incorporar I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica corresponent.

CAPITOL VI REGULACIO GENERAL DELS ELEMENTS BASICS DEL
TERRITORI DEL SOL

Article 130 Elements basics del territori del Sol No Urbanitzable

1. Aquest Pla d'Ordenaci6 defineix els elements basics del Sol No Urbanitzable de Maia
de Montcal que configuren la seva fesomia i que esdevenen elements referencials de
les actuacions permeses en el SO0l No Urbanitzable, amb la finalitat de garantir la
compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb
I'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d'aconseguir la seva
integracio en el medi i reduir-ne el seu impacte.

2. Aquests elements basics sén els seglents:

Estructura de la propietat del sol.

Edificacions i elements construits existents.

Xarxa viaria rural.

Xarxa hidrologica: torrents i rieres.

Els camps de conreu i la geometria dels seus marges i feixes.
Masses forestals i bosc interior.

) Elements naturals que configuren la topografia: carenes i turons.

eoecoze

3. La definici6 d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions
d'implantacid i limitacions en I'edificacié i us del sol que comporten, es regulen de forma
generica i basica en els articles seguents sense perjudici de les determinacions
especifiques per a cada zona o sistema que aquest Pla d’Ordenacio estableix.

Article 131 Estructura de la propietat del sol

1. Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccié de I'estructura de la divisié del
sol agricola i forestal en funcié de la seva adaptacié a I' us i conreu de les finques. Es
prohibeixen en tot cas les parcel.lacions urbanistiques en el sol no urbanitzable, d'acord
amb allo previst a I'art. 47 DL TRLU 1/2010.

2. La finca minima segons la legislacié sectorial admesa en el S0l No Urbanitzable és
aquella que s'ajusta a les Unitats minimes de conreu o a la Unitat minima de Produccio
Forestal, establertes a l'annex del Decret de Presidéncia de la Generalitat de
Catalunya, Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu, modificat



POUM MAIA DE MONTCAL

159

pel Decret 82/1985, de 21 de marg, i el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre Unitats
Minims Forestals. Aquestes son les seguents:

- Unitat minima de conreu en terreny de seca: 4,5 Ha.

- Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1,25 Ha.

- Unitat minima de produccié forestal: 25 Ha.

3. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima, quan aquestes
s'agrupin a finques colindants, la superficie resultant de I'agrupacié o agregacié, aixi
com la superficie restant de la finca matriu de la qual s'hagi realitzat la segregacié o
divisio, resultin iguals o superiors a la minima que en cada cas sigui d'aplicacio.

En aquests casos haura d’acreditar-se la inscripcié de I'agrupacio en el Registre de la
Propietat, i la superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s'ha realitzat la
segregacio o divisio.

En el cas de finques forestals es podran autoritzar unicament si totes les finques
colindants objecte de I'agrupacio tene la condicié de terrenys forestals d’acord amb els
articles 2 i 3 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.

4. Quan es produeixi la transmissié d'una finca que no compleixi la condicié de finca
minima segons les prescripcions d'aquest article, per qualsevol titol, aquella sera
inedificable a tots els efectes.

5. Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions i agregacions en sol no
urbanitzable estan subjectes a llicencia municipal i a I'autoritzacié del Departament
d’Agricultura, Alimentacié i Accié Rural, en el cas de segregacions de finques rustiques
per sota de la unitat minima de conreu, amb la finalitat de la seva inscripcié en el
Registre de la Propietat. Es considerara infraccié urbanistica greu, el fraccionament del
sol que vulneri les determinacions d'aquest Pla.

Article 132 Edificacions i elements construits d’especial interées

1. Aquest Pla d'Ordenacié defineix en els planols d’ordenacié, aquelles edificacions i
elements construits existents en el sol no urbanitzable que cal conservar, preservar o
recuperar, bé per estar integrats en el Patrimoni Histérico-Artistic, en qualsevol dels
nivells contemplats per la legislacié vigent, bé pel seu interés arquitectonic tradicional o
paisatgistic, que corresponen a una estructura correcta de colonitzacioé del territori, bé
per estar funcionalment vinculat a una explotacioé agricola o forestal, o bé per complir
un paper dotacional suficientment important i adequat.

2. Els criteris per al seu us i desenvolupament edificatori es defineixen de forma general
a la Seccié cinquena d'aquest Capitol, a més dels especifics corresponents a cada
zona. Tot aix0 sense perjudici del compliment de les condicions de Proteccid, que en
els casos de tractar-se d'edificacions o elements catalogats, es determinin pel
Planejament Especial corresponent i la legislacio sectorial vigent aplicable en cada cas.

3.- Respecte aquestes edificacions existents, en sol no urbanitzable s'admet, amb els
requisits previstos pel DL TRLU 1/2010, la reconstruccio i rehabilitacié de les masies i
cases rurals existents determinades en aquest Pla que, per raons arquitectoniques o
paisatgistiques, calgui preservar i recuperar. Aquestes edificacions poden ésser
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destinades a I'us d'habitatge familiar, I'is residencial turistic i I'hostaler rural, o a
activitats d'educacio en el lleure.

La reconstruccié i la rehabilitaci6 d'aquests elements catalogats del patrimoni
arquitectonic rural han de respectar el volum edificat preexistent i la composicio
volumeétrica original préviament determinats, segons el que preveu el Cataleg. Si no
s'alteren les caracteristiques originals de I' edificacid, se'n pot admetre la divisid
horitzontal segons l'establert a cada zona de sol no urbanitzable, i d'acord amb la
normativa reguladora de les condicions objectives d' habitabilitat.

4. Pel que fa les noves construccions en el sol no urbanitzable, a part de les actuacions
d’interés public a qué es refereix I'apartat 4 de l'article 47 DL TRLU 1/2010, només es
podran autoritzar, d'acord amb l'apartat 6 de l'article 47 DL TRLU 1/2010, les noves
construccions seguents:

a.- Les propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals o,
en general rustica.

b.- Les destinades a habitatge familiar que estiguin directament i justificadament
associades a una de les activitats d'explotacio assenyalades a l'apartat anterior.

c.- Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la
xarxa viaria.

d.- Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, manteniment i
funcionament de les obres publiques.

e.- Les corresponents a les activitats de turisme rural o de camping previstes par
aquest POUM i prévia la tramitacié d'un Pla Especial.

5. L’autoritzacio de qualsevol actuacio especifica d’interés public en sol no urbanitzable
ha de justificar degudament que I' ambit on s'hi pretén ubicar I'actuacié no esta sotmes
a un regim especial de proteccio d'acord amb el que preveu l'apartat 5, de l'article 47
DL TRLU 1/2010.

Article 133 Xarxa viaria rural

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal conserva en la seva integritat I'actual
xarxa de camins rurals i els que estan explicitament reconeguts, en els planols
d'ordenacio i que formen part del sistema viari.

2. L'amplada maxima dels camins rurals sera la que es determina en l'aparat de
Sistema Viari. Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser
convenientment senyalitzats.

3. No es poden obrir nous camins, vies rurals, itineraris i recorreguts paisatgistics, o
qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla, en els Plans
Especials Urbanistics que en Sol No Urbanitzable poden desenvolupar-lo, en els Plans
de Gestié Forestals o Programes de I'Administracié d'Agricultura, amb l'informe previ
corresponent del Departament de Medi Ambient i Habitatge, departament de la
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Generalitat competent en matéria forestal d’acord amb larticle 15 de la Llei 4/2000, de
26 de maig, de mesures fiscals i administratives (DOGC num. 3149 — 29/05/2000).

4- El desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada als apartats 1 i 3 d'aquest
article hauran de respectar el sentit general del tragat (origen-desti, directrius de la
trama, amplada), definit pels corresponents planejaments. S'admeten petits ajustos del
tracat amb la finalitat d’adequar-se millor a la topografia, de respectar elements de valor
singular (patrimoni vegetal, cultural, ... ) de millorar I' impacte en el paisatge i de millorar
cruilles o nusos. Els projectes de sol-licitud de llicéncia incorporaran I'explicacio,
argumentacio i justificacié del tragat definitiu, de les seves caracteristiques i de la
idoneitat del seu desenvolupament en relacié al caracter de les zones on esta situat,
aixi com, els usos als que van destinats.

5. L'atorgament de llicéncia per a I'obertura d'un nou cami rural quan no estigui inclos
en alguns dels instruments relacionats a I'apartat 3 d'aquest article, sera competéncia
discrecional de I'Ajuntament a la vista de la justificacié real de la seva necessitat i
conveniéncia i la valoracio de les alteracions negatives de I' entorn natural de la zona
afectada.

En aquest suposit, i per tal que I'Ajuntament pugui pronunciar-se respecte a qualsevol
actuacioé que pretengui I'obertura o modificacio de tragat d'un cami rural, es requerira la
presentacio d'un projecte on es defineixi el tragat i caracteristiques d'aquest nou vial,
justificant la necessitat i conveniéncia del nou cami o de la modificacié proposada, aixi
com també la integracid del nou tragat en el paisatge, i la no produccié d'efectes
degradants al medi, o en el seu cas, les mesures correctores que els pali. En el cas
que es tracti de I'obertura d'un nou cami en zona forestal, a més d'estar sotmés a les
determinacions compreses en aquest apartat, haura de complir allo que regula la
Normativa Forestal i de Medi Natural en el sentit de no superar els 4 m. d'amplada ni
superar una pendent del 10%, excepte en el cas de situacions singulars degudament
justificades.

En qualsevol cas, I'obertura o modificacié d'un cami rural solament podra autoritzar-se
quan no hipotequin la xarxa viaria rural basica prevista per aquest Pla i pel seu futur
desenvolupament.

Article 134 Xarxa hidrologica: torrents i rieres

1. La definicié de la xarxa hidrologica, el seu régim i condicions d'Us i d'ordenacio,
venen regulats en aquestes Normes, relatiu al Sistema Hidrografic. Els diferents
elements que conformen el Sistema Hidrografic es recullen en els planols d'ordenacio.

2. D'acord amb el que preveu la legislacié sectorial en la matéria, no podra realitzar-se
cap construccio, instal-lacié ni tanca a una distancia inferior a 5 metres comptats a
partir de la llera dels torrents i les rieres. Aixi sense perjudici del compliment de les
determinacions especifiques que per a cada zona estableix aquest Pla d'Ordenacio en
aquest aspecte.

3. L'Us de les aigues superficials i/o subterranies es regula per la Llei 29/85 de 2
d'agost, d'Aigles, modificada per la Llei 46/99, de 13 de desembre, i per la legislacio
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concordant en la matéria. Aix0 no obstant qualsevol actuacié en aquesta matéria
requerira la prévia llicencia municipal.

Article 135 Els camps de conreu i la geometria dels seus marges i feixes

1. Aquest Pla d'Ordenacio estableix com a prioritaria la conservacio i recuperacio del
paisatge agricola tradicional, caracteritzat per un elevat interés paisatgistic i una
important biodiversitat. El Pla procurara per que la mecanitzacié del camp, en aquells
espais mes rics paisatgisticament, no comporti una alteracié substancial de la fesomia
dels conreus, de manera que la dimensié dels camps i la superficie ocupada per
vegetacié seminatural dels marges es mantingui sensiblement en el conjunt i de forma
més particular en aquells espais de pasatge més fragil.

Article 136 Masses forestals i bosc interior

La regulacié dels aprofitaments forestals és una competéncia del Departament de Medi
Ambient i Habitatge i té per objecte vetllar per que es facin segons els principis de
persisténcia, conservacio i millora de les masses forestals propis de la gestid forestal
sostenible realitzada amb criteris de técnica silvicola.

1. Les masses forestals consolidades i, especialment, les de bosc interior, es
consideren elements naturals que cal protegir.

2. En qualsevol cas, I'objectiu primordial d'aquest Pla en relaci6 a aquestes masses
forestals i bosc interior, és preservar-les i protegir un patrimoni natural valuds, aixi com,
salvaguardar les funcions ecoldgiques que duen a terme.

3. En les arees forestals, s’admetra I'explotacié forestal sense si aquesta no compromet
la persisténcia de la massa forestal i compleix el que requereix la legislacié sectorial
vigent.

Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessari llicencia
municipal, prévia presentacido del corresponent Projecte Técnic, i/o Pla de Gestio
Forestal que s’haura d’atorgar o denegar, per al cas dels aprofitaments forestals amb
criteris diferents als que constitueixen la base competencial del Departament de Medi
Ambient i Habitatge.

Aixi mateix, caldra que aquestes arees compleixin les condicions exigides per a la
prevencié d’'incendis.

Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells
espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents.
Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les
instal-lacions agricoles i als habitatges rurals.

Article 137 Els elements naturals de la topografia. Carenes i Turons

1. Sén elements naturals de la topografia, les carenes i turons, els quals configuren el
paisatge i el perfil muntanyés de I' entorn.

2. Les construccions, instal-lacions i explotacions agraries s'adaptaran a la topografia
natural del terreny i no produiran alteracions de més de 3 mts., excepte en aquells
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casos i zones en qué aquest Pla d'Ordenacié defineixi especificament altres limits i
condicions. D'acord amb aquest apartat es consideren inedificables, els terrenys del
Sol No Urbanitzable amb un pendent igual o superior al 20%.

3. Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la
visio del paisatge natural i la silueta del perfil muntanyés. Tanmateix les construccions
permeses en el Sol No Urbanitzable es situaran en els terrenys menys exposats
visualment i en especial es prohibiran les construccions sobre els careners del relleu
del terreny.
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CAPITOL VI REGULACIO DEL LES ZONES EN SOL NO URBANITZABLE
SECCIO 1 SOL DE PROTECCIO ESPECIAL. (PE)
Article 138 Definicio

1.- Compren aquell sol que pels seus valors naturals o per la seva localitzacié en el
territori, el Pla considera que és el més adequat per a integrar una xarxa permanent i
continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt
d’espais oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions.

El sol de proteccié especial incorpora aquells espais que han estat protegits per la
normativa sectorial com el Pla d’Espais d’Interés Natural i la Xarxa Natura 2000.

Article 139 Regulaci6
1.- El sOl de proteccio especial ha de mantenir la condicié d’espai no urbanitzat.

2. Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a
'empara dels apartats 4 i 6 de I'article 47 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i dels articles concordants del Reglament
aprovat pel Decret 305/2006, s’entén que el sol de proteccidé especial esta sotmés a un
regim especial de proteccio al qual fa referencia I'apartat 5 de l'article esmentat i que
son incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacid o de transformacié de sol que
puguin afectar de forma clara els valors que motiven la proteccio especial.

3. En el sol de proteccié especial, només es poden autoritzar les seglents edificacions
de nova planta o ampliacio de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de
proteccio o la millora de la gestid del sol en el marc dels objectius de preservacié que
estableix el Pla, la qual cosa comporta el compliment de les especificacions que
s’assenyalen a I'apartat 7 del present article. Aquestes edificacions corresponen al tipus
A de l'article 108 de la present normativa.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que
estableix I'article 47 del Text refdés de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2010),
quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8
del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la
proteccid especial d’aquest sol. Aquestes edificacions o instal-lacions corresponen als
tipus B i C de I'article 108.

4. En el sol classificat com de proteccid especial que es destini a activitats agraries,
s’entén com a edificacions motivades per la millora de la seva gestié les necessaries
per a l'agricultura a cel obert i la ramaderia extensiva, tal com els coberts per
emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar o la maquinaria agricola i
similars i, en general, aquelles que preveuen el punt 6 a) i b) de l'article 47 del Text
refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010) i els articles concordants del
Reglament (Decret 305/2006).
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5. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o
ramaderes, com també totes aquelles altres edificacions i activitats, autoritzables
considerades del tipus B en l'apartat 3 de larticle 108 requereixen, per a ser
autoritzades, la incorporacié a I'Estudi d'impacte i integracidé paisatgistica d’'un capitol
que analitzi els efectes de la insercid de l'edificacido en I'entorn territorial i demostri la
seva compatibilitat amb la preservacio dels valors que motiven la proteccié especial
d’aquest sol.

6. Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en sol de
proteccié especial, com també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sol, han
d’adoptar solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, i han d’evitar interferir els
connectors ecologics, corredors hidrografics, i els elements singulars del patrimoni
natural (habitats d’interés, zones humides i espais d’interés geoldgic) i cultural. Quan el
sol de proteccio especial es destini a activitats agraries, caldra adoptar també solucions
que minimitzin I'impacte a les explotacions agraries i les seves infraestructures. L’estudi
d'impacte ambiental quan sigui requerit per la naturalesa de I'obra ha de tenir en
compte la circumstancia de la seva ubicacioé en sol de proteccié especial. Quan no es
requereixi l'estudi d’impacte ambiental és preceptiva la realitzacio, dins l'estudi
d’'impacte i integracié paisatgistica d’'una valoracio de la insercié de la infraestructura en
I'entorn territorial.

7. L’analisi i valoracié de la insercié de les edificacions o infraestructures en I'entorn
territorial ha de demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten
de forma substancial els valors de I'area de soOl de proteccié especial on s’ubicarien.
L’estudi ha de considerar les seguents variables, amb especial atenci6 a les
relacionades amb els valors a protegir i el possible impacte de I'activitat.

a) Vegetacio i habitats de I'entorn

b) Fauna de I'entorn

c¢) Valor edafologic

d) Funcions de connector biologic

e) Estabilitat del sol

f) Funcions hidrologiques

g) Connectivitat territorial

h) Gestio dels residus

i) Accessibilitat i necessitat de serveis

j) Increment de la frequentacid

k) Patrimoni cultural i historic

I) Patrimoni geologic

m) Zones humides

n) Paisatge

o) Qualitat atmosférica

p) Millora esperada de I'espai protegit

q) Valor productiu agrari

En tot cas, les dimensions de 'area de sol —superficie, amplada,...- seran determinants
en la valoraci6 dels efectes de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial.
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8. Als espais de proteccié especial destinats a la produccié agraria s’ha d’afavorir
I'ambientalitzacié de les activitats agricoles i ramaderes, principalment pel que fa al
manteniment i millora de les taques de vegetacié natural (reticles, tanques verdes, illes
de vegetacio, mosaics i altres) i a la incorporacié de mesures agroambientals, d’acord
amb les politiques agraries i els instruments de suport i finangament existents. Els
departaments competents han de definir projectes de restauracié i de foment amb
aquests objectius per tal que les reposicions no gravin significativament I'activitat
agraria.

9. En sol de proteccié especial no es poden autoritzar noves activitats extractives i/o
ampliacions de les ja autoritzades d’acord amb els procediments i condicions establerts
per la legislacio sectorial vigent.

10. La regulacié dels espais inclosos a la Xarxa Natura 2000 existents queda definida
en I’Acord GOV/112/2006. Qualsevol actuacioé dins els terrenys inclosos a la Xarxa
Natura 2000 requereix d’'una correcta avaluacié de les actuacions que puguin afectar
directa o indirectament els valors per als quals ha estat protegit, en aplicacié del que
preveu l'article 45.4 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del Patrimoni Natural i la
Biodiversitat.

11. Subclaus dintre el sol de proteccié especial (PE) :

Agricola de valor (21)
Forestal d’interés ecologic (22)
Espai Xarxa Natura (25a)

SECCIO 2 SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL. (PT).
Article 140 Definicio

1. Compren aquell sol que el Pla no considera imprescindible que formi part de la xarxa
de sol de proteccio especial, perd que té valors, condicionants o circumstancies que
motiven una regulacio restrictiva de la seva possible transformacio, atés que existeix en
'ambit del Pla suficient sol de proteccidé preventiva per donar resposta a totes les
necessitats de desenvolupament urbanistic o d’edificacié en sol no urbanitzable que es
donessin al llarg del seu periode de vigéncia.

2. El sdl de proteccié territorial es defineix a partir del seu especial interés agrari i/o
paisatgistic identificant les arees d’activitats productives agraries de significacio
territorial i que alhora sén terrenys que aporten paisatges significatius o identitaris de
I'ambit territorial i també en terrenys que per estar molt poc contaminats per I'edificacio
convé mantenir en el periode de vigéncia del pla com espais no urbanitzats
estructuradors de I'ordenacio del territori.
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Article 141 Regulacié

1. El sol de proteccid territorial resta subjecte a les limitacions que estableix I'article
47 del Text refos de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010) i a les condicions que
es deriven dels motius que justifiquen la seva consideraci6 com a sol de proteccio
territorial. Aixi mateix, s’ha de tenir en compte les recomanacions que s’assenyalen a
I'apartat 2 d’aquest article.

2. L’autoritzacio relativa a les edificacions que podrien ser admissibles d’acord amb
la legislacié urbanistica i I'execucié d’infraestructures que s’empara en la legislacio
sectorial han de tenir en compte les seguents recomanacions referides als tipus
d’intervencié que estableix I'article 108:

¢ Intervencions tipus A: Autoritzacié admissible d’acord amb la parcel-lacio i la
morfologia de I'espai.

¢ Intervencions tipus B: Autoritzacié especialment condicionada a la seva correcta
integracio paisatgistica i insercio territorial. Factor favorable si forma part d’'una
finca molt més gran que I'espai que ocupa i contribueix de forma demostrable a
la viabilitat del conjunt de l'activitat agraria que manté la qualitat de la finca.

e Intervencions tipus C1: Autoritzaci6 admissible. Exigéncia d’assegurar la
permeabilitat necessaria i el minim impacte sobre I'estructura de les parcel-les
agraries i sobre les infraestructures necessaries per desenvolupar l'activitat
agropecuaria. Especial atencio a la integracié paisatgistica.

¢ Intervencions tipus C2: Autoritzacié admissible. Especial atencio a la integracio
paisatgistica. Factor favorable si es tracta d’activitats complementaries a les
propies de la produccid agraria per ajudar a mantenir I'activitat agricola del
conjunt de la finca i, en el cas de les plantes solars, si s’ubiquen sobre sols de
seca o baixa productivitat.

¢ Intervencions tipus C3: Autoritzacié excepcional i si no existeixen alternatives
raonables en sol de proteccid preventiva o en contiguitat amb els assentaments
existents. Especial atencio a la integracio paisatgistica.

3. Les autoritzacions d’edificacio i I'execucié d’infraestructures a qué fa referéncia
I'apartat anterior, han d’observar, a més de les recomanacions assenyalades, els
criteris generals i les normatives que s’aprovin en les matéries que s’assenyalen en
aquest apartat:

a) Per a lautoritzaciéo de les edificacions dels tipus B, C2, C3 cal considerar la
possibilitat que s’ubiquin en sol de proteccidé preventiva i la preferéncia de reutilitzacio
d’edificacions existents.

b) S’aplicara sempre el criteri que I'edificacié o infraestructura, per la seva localitzacio i
caracteristiques, afectin el menys possible la potencialitat funcional de I'area de sol
d’acord amb la tipificacié adoptada dins del sol de proteccio territorial.

c) Si bé I'exigéncia d’integracio paisatgistica cal extremar-la en el sol d’interés agrari i/o
paisatgistic, totes les intervencions estan subjectes a les disposicions que el Pla
estableix en aquesta matéria.

d) L’aprovacio de les Directrius del paisatge corresponent a 'ambit del Pla comporta la
incorporacio de criteris i normes addicionals a les recomanacions assenyalades en
I'apartat anterior.
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e) Les disposicions d’un pla sectorial per a la preservacio dels terrenys d’interés agrari
ha de complementar, si s’escau, les regulacions establertes en 'apartat anterior, en tot

allo que sigui d’aplicacié.
4. Subclaus dintre el sol de protecci¢ territorial (PT) :

Agricola de valor (21)
Forestal d’interés ecologic (22)
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SECCIO 3 SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA. (PP).

Article 142 Definici6

1. S’inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables que no hagin
estat considerats de proteccié especial o de proteccié territorial. El Pla considera que
cal protegir preventivament aquest sol.

Article 143 Regulacio

1. El sOl de proteccidé preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié
urbanistica estableix per al regim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen basicament
a l'article 47 del Text refos de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu1/2010).

2. El sol de proteccio preventiva continua subjecte a les limitacions propies d’aquest
regim de sol, amb les especificacions que estableixi el present Pla i altres instruments
de planejament urbanistic, si escau. Sense perjudici de les restriccions especifiques per
a determinades arees establertes al Pla o altres instruments urbanistics, cal considerar,
en general, el sol de proteccié preventiva com una opcio preferent davant de la del sol
de protecci6 territorial per a implantacions admeses en sol no urbanitzable.

3. Subclaus dintre el sol de proteccié preventiva (PP) :

Agricola comu (20b)

Forestal comu (20c)

Agricola de valor (21)

Forestal d’interés ecologic (22)
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SECCIO 4 DISPOSICIONS ESPECIFIQUES PER A CADA SUBCLAU
Article 144 Subclaus

1. A part de les tipologies del sol no urbanitzable establertes a partir de les figures
de planejament territorial el present POUM estableix quatre subclaus dintre de cada
zona establerta per aquest, per tal d’establir unes condicions especifiques, delimitades
a partir de les vocacions dels valors i funcions del territori.

2. Dintre dels sistemes d’espais oberts definits pel Pla Territorial el POUM
estableix les seguents subclaus:

20b - Agricola comu.

20c - Forestal comu.

21 - Agricola de valor.

22 - Forestal d’'interés ecologic.
25a - Espai Xarxa Natura

3. Amb caracter general en cadascuna de les subclaus queden admesos els usos
d’habitatge, quan s’escaigui i els que es determina al TRLUC.

SECCIO 5 SUBCLAU AGRICOLA COMU. (20b).
Article 145 Definicio

1. Aquest Pla qualifica com a agricola comu aquells sols destinats principalment a
I'activitat agricola que no presenten valors especials per a la seva proteccio.

Article 146 Condicions especifiques

1. Com a criteri general, s'evitara la modificacié del mosaic existent actualment,
tant pel qué fa als cultius com a les zones forestals.

2. Es podran realitzar activitats de conreu en totes les seves varietats, inclosos els
hivernacles, sempre i quan s'ajustin a les previsions d'aquest POUM i la legislacio
sectorial vigent.

3. La regulacio i gestié de Il'activitat forestal en aquesta zona és responsabilitat de
I'administracié competent, sens perjudici d'aquelles activitats que requereixin llicéncia
municipal. En tot alla que sigui aplicable, s'observaran els preceptes especifics
establerts per la legislacio forestal vigent.

4. Els usos educatiu, cultural i de restauracié i allotjament rural només es
permetran en masies tradicionals existents, i requeriran d'un acord municipal favorable
en quant al seu interés public, en forma d'inclusié de la masia al Cataleg de masies.

5. Les activitats de camping es podran autoritzar sempre que garanteixin una
minima ocupacio del sol per a infraestructures fixes i es garanteix la seva correcta
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integracié paisatgistica. En qualsevol cas sera imprescindible la tramitacio del
corresponent Pla especial.

SECCIO 6 SUBCLAU FORESTAL COMU. (20c).
Article 147 Definici6

1.- Aquest Pla qualifica com a sol forestal comu els sols rustics poblats d'espécies
arbories o arbustives, de matolls i d'herbes, que no presenten valors especials per a la
seva proteccié.

Article 148 Condicions especifiques

1. Amb caracter general, es protegira I'estat actual de les masses forestals davant les
possibles transformacions per I'home (desforestacions, introducci6 de vegetacio
al-loctona, degradacié dels ecosistemes existents, etc.).

2. La regulacio i gestié de l'activitat forestal en aquesta subclau és responsabilitat de
I'administracié competent, sense perjudici d'aquelles activitats que requereixin llicéncia
municipal. En tot alld que sigui aplicable, s'observaran els preceptes especifics
establerts per la legislacio forestal vigent.

3. L’aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que permeten els
interessos de la seva conservacidé i millora. En qualsevol cas sera d’aplicacio la
normativa sectorial vigent, especialment la Llei forestal. Els aprofitaments forestals
s’han de desenvolupar d’acord amb els corresponents plans técnics de gestio i millora
forestal (PTGMF) o els plans simples de gestio forestal (PSGF). Tots els aprofitaments
s'hauran de redactar d'acord amb els seguents criteris:

» La repoblacio forestal es portara a terme amb espécies propies de la zona.

» Les restes dels aprofitaments forestals s'hauran de triturar o retirar, per evitar
I'acumulacié de biomassa seca que incrementi el risc d'incendi forestal.

= L'Ajuntament podra redactar un Pla especial per a la regulacié especifica de la
gestio i us del sol forestal, amb I'objectiu de garantir el manteniment de la massa
boscosa en les millors condicions ecoldgiques i la seva explotacié de forma
sostenible.

4. Els usos educatiu, cultural i de restauracio i allotjiament rural només es permetran en
masies tradicionals existents, i requeriran d'un acord municipal favorable quant al seu
interés public, en forma d'inclusié de la masia al Cataleg del masies de Maia de
Montcal.

5. Amb caracter general, s'autoritza la tala d'arbres per assolir les mesures necessaries
en la prevencio i lluita contra incendis forestals, especialment en un radi de 25 m al
voltant de les edificacions i per a la estructuracio, si s'escau, de tallafocs.
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6. Sens perjudici del que estableix la legislacio forestal vigent, per les estassades del
sotabosc s'evitara I'eliminacio de les espécies no pirofites, aixi com també arrancar les
rabasses o altres tipus d'arrels en vessants amb pendents significatives.

7. Es permetra I'obertura d'espais de pastures seminaturals enmig del bosc, amb la
corresponent autoritzacié del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

SECCIO 7 SUBCLAU AGRICOLA DE VALOR. (21).
Article 149 Definici6

1. Aquest Pla qualifica com a agricola de valor aquells soOls destinats principalment a
I'activitat agricola que presenten valors especials per a la seva proteccio basats en el
seu valor agricola, ecoldgic (connector, preservacio habitats faunistics....) i paisatgistic
determinat a escala local. En general es corresponen a conreus integrats dins d’una
matriu forestal.

Article 150 Condicions especifiques

1. Qualsevol intervencié haura de garantir la minima afectacid6 del mosaic existent
actualment, tant pel qué fa als cultius com a les zones forestals.

2. No hi sén permeses les activitats agricoles en conreu protegit (hivernacles).

3. No és permesa la construccié d’instal-lacions pecuaries (granges) destinades a la
ramaderia intensiva.

4. La regulacio i gestio de I'activitat forestal en aquesta subclau és responsabilitat de
I'administracié competent, sens perjudici d'aquelles activitats que requereixin llicéncia
municipal. En tot alla que sigui aplicable, s'observaran els preceptes especifics
establerts per la legislacio forestal vigent.

5. Els usos educatiu i cultural només es permetran en cas de no necessitar
d’instal-lacions fixes associades a 'activitat.

6. En la subclau agricola de valor solament es permeten tanques en els casos
seguents:

» Per delimitar finques amb activitat ramadera o agricola caldra utilitzar sempre
tanques permeables, a ser possible amb filat electrificat.

= Les tanques no permeables solament es podran utilitzar per delimitar edificis i
instal-lacions (no finques) directament vinculats a l'activitat forestal, ramadera o
agricola.

7.- Queda prohibida l'eliminacié dels marges herbacis i arbustius dels camps de
conreus existents. Als camps i al seu voltant es potenciara el manteniment, la millora i
la creacié de marges vegetals, amb arbres, arbustos o vegetacié herbacia autoctona,
aixi com la creacio de franges lliures de I'Us d'herbicides en una amplada de 5 m. al
perimetre exterior dels cultius.
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SECCIO 8 SUBCLAU FORESTAL D’'INTERES ECOLOGIC. (22).
Article 151 Definicio

1.- Aquest Pla qualifica com a sol forestal d’interés ecologic els sols rustics poblats
d'especies arbories o arbustives, de matolls i d'herbes, que presenten valors especials
per a la seva proteccido basats en el seu ecologic (connector, existéncia d’habitats
d’'interés comunitari, preservacié habitats faunistics....) i paisatgistic determinat a
escala local. En general es corresponen a les masses forestals que constitueixen
habitats d’interés comunitari.

Article 152 Condicions especifiques

1. Qualsevol intervencié haura de garantir la minima afectacio de les masses forestals
existents.

2. La regulacio i gestio de Il'activitat forestal en aquesta subclau és responsabilitat de
I'administracié competent, sens perjudici d'aquelles activitats que requereixin llicencia
municipal. En tot allda que sigui aplicable, s'observaran els preceptes especifics
establerts per la legislacio forestal vigent.

3. L’aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que permeten els
interessos de la seva conservacid i millora. En qualsevol cas sera d’aplicacio la
normativa sectorial vigent, especialment la Llei forestal (Llei 6/1988). Els aprofitaments
forestals s’han de desenvolupar d’acord amb els corresponents plans técnics de gestio i
millora forestal (PTGMF) o els plans simples de gestié forestal (PSGF). Tots els
aprofitaments s'hauran de redactar d'acord amb els seglents criteris:

= La repoblacio forestal es portara a terme amb espécies propies de la zona.

» Les restes dels aprofitaments forestals s'hauran de triturar o retirar, per evitar
I'acumulacié de biomassa seca que incrementi el risc d'incendi forestal.

= L'Ajuntament podra redactar un Pla especial per a la regulacié especifica de la
gestid i us del sol forestal, amb I'objectiu de garantir el manteniment de la massa
boscosa en les millors condicions ecoldgiques i la seva explotacié de forma
sostenible.

4. Sens perjudici del que estableix la legislacio forestal vigent, per les estassades del
sotabosc s'evitara I'eliminacio de les espécies no pirofites, aixi com també arrancar les
rabasses o altres tipus d'arrels en vessants amb pendents significatives.

5. No hi s6n permeses les activitats agricoles en conreu protegit (hivernacles).

6. No és permesa la construccié d’instal-lacions pecuaries (granges) destinades a la
ramaderia intensiva.

7. Els usos educatiu i cultural només es permetran en cas de no necessitar
d’instal-lacions fixes associades a 'activitat.
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8. En la subclau forestal d’interés ecologic solament es permeten tanques en els casos
seguents:

= Per delimitar finques amb activitat ramadera o agricola caldra utilitzar sempre
tanques permeables, a ser possible amb filat electrificat.

= Les tanques no permeables solament es podran utilitzar per delimitar edificis i
instal-lacions (no finques) directament vinculats a l'activitat forestal, ramadera o
agricola.

9. De manera puntual es permetra I'obertura d'espais de pastures seminaturals enmig
del bosc, amb la corresponent autoritzacié del Departament de Medi Ambient i
Habitatge.

SECCIO 9 SUBCLAU XARXA NATURA 2000. (25a).
Article 153 Xarxa Natura 2000: definici6

1.- La Directiva 92/43/CEE, de 21 de maig de 1992, relativa a la conservacié dels
habitats naturals i de la fauna i flora silvestres, preveu la creacié d’una xarxa ecologica
europea coherent de zones especials de conservacié anomenada Natura 2000. El
POUM recull I'espai Riu Fluvia proposat com a lloc d'importancia comunitaria (LIC),
amb el codi ES5120021, proposat com espai d’aigues continentals en I’Acord
GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones d’especial proteccio per
ales aus i s’aprova la proposta de llocs d'importancia comunitaria.

Article 154 Xarxa Natura 2000: regulacio

1.- Amb caracter general, es considera incompatible qualsevol actuacié que afecti de
forma apreciable els objectius de conservacio de I'espai.

2.- Fins que no s’aprovin el corresponent Pla especial de proteccié del medi natural i
del paisatge de I'espai Riu Fluvia sén d’aplicacio les directrius generals per a la gestio
dels espais de la Xarxa Natura 2000, definides a la part I, de 'Annex 8 de I’Acord
GOV/112/2006, aixi com les directrius generals per els espais d’aiglies continentals i
les directrius especifiques per els elements prioritaris de conservacio, definides en la
part Il de 'Annex 8 de I’Acord GOV/112/2006.

3.- Tots els projectes, plans o programes que puguin afectar de forma apreciable els
espais inclosos a la Xarxa Natura 2000 s’han de sotmetre a una correcta avaluacio de
les actuacions que puguin afectar directa o indirectament els valors per els quals ha
estat protegit, en aplicacié del que preveu l'article 45.4 de la Llei 42/2007, de 13 de
desembre, del Patrimoni Natural i la Biodiversitat.

4.- Queda estrictament prohibida I'activitat extractiva.
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TiTOL V REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS
Article 155 Definicié

El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal considera necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacio i de
I'activitat econdmica, sota el principi del desenvolupament urbanistic sostenible definit a
I'article 3 del DL TRLU 1/2010 i a la Memoria d'aquest Pla. El sdl classificat com a
urbanitzable a Maia de Montcal és quantitativament proporcionat a les previsions de
creixement del municipi, evita la dispersid sobre el territori i afavoreix les continuitats
amb les xarxes viaries i de serveis i permet el desplegament de programes de sol i
d'habitatge.

Article 156 Categories de sol urbanitzable

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal classifica dues categories de sol
urbanitzable, que es corresponen amb el sol urbanitzable delimitat, constituit per
aquells sectors delimitats especificament, que sén susceptibles de transformacio
urbanistica mitjancant la formulacié, tramitacié i aprovacié definitiva del corresponent
pla parcial, i mitjancant el seu desenvolupament a través dels corresponents
instruments de gestio.

| el sol urbanitzable no delimitat, que correspon al sector no delimitat especificament,
susceptible de delimitacié mitjangant un Pla Parcial de Delimitacio, quan les previsions
de creixement facin necessari el seu desenvolupament.

Article 157 Delimitacid i ordenacio del sol urbanitzable delimitat

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal grafia els sectors de sol urbanitzable
delimitat en el planol de Régim juridic del sol, a escala 1/10.000.

2. Aquest Pla especifica les determinacions basiques per a la redaccié del posterior
planejament derivat per a cadascun dels sectors del sol urbanitzable delimitat, i descriu
els objectius pel seu desenvolupament i determina les condicions d'ordenacio,
edificacid, us i gestid, concretant I'index d' edificabilitat bruta i la densitat maxima.
Article 158 Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els seguents deures:

a.- Distribuci6 equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.

b.- Cessio obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de tot el sol reservat pel planejament per

a sistemes locals al servei del sector de pla parcial en el qual llurs terrenys resultin
inclosos.
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c.- Cessio obligatoria i gratuita a I'Ajuntament del sol necessari per a I' execucio dels
sistemes generals que aquest Pla d'Ordenacié urbanistica Municipal inclogui al sector
de pla parcial corresponent.

d.- Costejar i, si escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a rescabalar-se
de les despeses d’instal-lacio de les xarxes d'abastament d'aigua i de subministrament
d'energia eléctrica, amb carrec a les empreses subministradores, en la part que,
segons la reglamentacié especifica d'aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels
usuaris.

e.- Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

f.- Conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacio,
en els suposits en que s'hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposin
justificadament aquest Pla, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del
sol o a la influéncia de la urbanitzacid.

g.- Cessio obligatoria i gratuita a I'Administracié actuant del sol, dins del sector, on es
pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.
Aquesta cessié de sol pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora
del sector quan la promocid urbanistica doni lloc a un unic establiment industrial,
comercial o hoteler. Aquest equivalent s'ha de destinar a conservar o ampliar el
patrimoni public de sol.

h.- Costejar i, si escau, executar les infrastructures de connexi6 amb els sistemes
generals exteriors a l'actuacio, i també les obres per a I'ampliacié o refor¢ d'aquests
sistemes que siguin necessaries com a consequéencia de la magnitud de la propia
actuacio, d'acord amb les previsions d'aquest Pla al respecte.

2. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen dret al 90% de I'aprofitament del
sector o poligon d'actuacio, referit a llurs finques.

3. L'Administracio actuant participa en les carregues d'urbanitzacié que pertoquin al sol
amb aprofitament que rebi en compliment dels deures de cessio dels propietaris, llevat
del suposit que aquest sol sigui expressament reservat, i aixi consti degudament al
Registre de la Propietat, per atendre necessitats d'habitatge, mitjancant promocio
publica d’habitatges en régim de lloguer o de cessié temporal d'us i que, en aquest cas,
es mantingui la titularitat dominical del sol per I'Administracié al llarg d'un termini minim
de trenta anys.

Article 159 Gesti6 del sol urbanitzable no delimitat

1.- Per a la transformacié urbanistica del sol urbanitzable no delimitat, atenent a I'article
33.4 del Text refos de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2010), cal la formulacid, la tramitacio i
I'aprovacio definitiva d’'un pla parcial de delimitacio, i s’ha d’acreditar que I'actuacio sigui
coherent amb els parametres determinats pel pla d’ordenacié urbanistica municipal.

2.- El régim d’us del sol urbanitzable no delimitat, atenent a I'article 52.2 del Text refés
de la Llei d’urbanisme (DL 1/2010), s’ajusta al régim d’utilitzacio, gaudi i disposicio



POUM MAIA DE MONTCAL

177

establert per al sol no urbanitzable. Els propietaris de sol urbanitzable no delimitat
poden promoure’n la transformacio, d’acord amb el que estableix I'apartat anterior.

CAPITOL 1l DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBANITZABLE
Article 160 Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable delimitat

1. En el sol urbanitzable delimitat el Pla es desenvolupa necessariament mitjangant
plans parcials, I'executivitat dels quals sera condicié indispensable per a la realitzacio
d'intervencions en el territori corresponent, llevat del supodsit dels sistemes generals que
s'executin de forma independent dels sectors.

2. Els diferents sectors, aixi com els usos principals dels mateixos, que aquest Pla
d’Ordenacio urbanistica Municipal delimita en el sol urbanitzable sén els segluents:

SUD 1. Ampliacié nucli urba residencial
SUD 2. Sector d’activitats economiques industrial

3. Els objectius, superficies i condicions d'ordenacio, edificacio, us i gestid previstos en
aquest POUM per aquests sectors, a desenvolupar mitjangant el planejament derivat
corresponent, s'especifiquen en les fitxes normatives d'aquest POUM.

4. Els plans parcials podran completar les previsions establertes en aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal perd no modificar-les.

5. Els plans parcials tenen per objecte, en sol classificat com a urbanitzable,
desenvolupar el planejament urbanistic general i hauran de:

- contenir totes les determinacions adients par a I' ordenacié urbanistica detallada dels
sectors que abasten, de conformitat amb el regim del sol urbanitzable.

- qualificaran el sol i regularan els usos i els parametres de |' edificacié que han de
permetre l'atorgament de llicéncies, d'acord amb les determinacions basiques
establertes en aquest Pla par a cada sector.

- assenyalaran les alineacions i les rasants de la vialitat,

- definiran els parametres basics de I' ordenacié de volums.

- establiran les condicions de gestido i els terminis per promoure els instruments
corresponents i per executar les obres d'urbanitzacio i d'edificacio.

- precisaran les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacié basiques a qué

es refereix I'apartat 2 de I'article 72 del DL TRLU 1/2010, i n'avaluaran el cost.

- podran dividir, si s’escau, l'execucié en etapes i poligons, amb el grau suficient de
detall per a permetre'n I' execucié immediata.
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- establiran uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses
d'urbanitzacio, sens perjudici de la concrecié superior dels projectes d'urbanitzacio
complementaris.

L'ordenacié de volums pot adoptar una forma alternativa. En aquest cas, I'opcid
escollida s'ha de concretar en la reparcel-laciéo o en el moment d’atorgar les llicéncies
d'edificacio.

6. Les reserves minimes de sol de cada sector i per cada sistema aixi com el desti
preferencial dels equipaments, si s'escau, es realitza en les corresponents fitxes
normatives de cada sector. Aquestes reserves de soOl compleixen amb les
determinacions establertes en el DL TRLU 1/2010:

En els sectors residencials, tant si aquest és el principal, com si és mixt amb altres
usos:

- per a zones verdes i espais lliures publics, un minim de 20M2 de sol per cada 100M2
de sostre edificable, amb un minim del 10% de la superficie de | 'ambit. - per
equipaments de titularitat publica la reserva sera, també d'un minim de 20M2 de sol per
cada 100M2 de sostre, amb un minim del 5% de la superficie total de I' ambit, a més
del soOl destinat a serveis técnics, si s'escau.

En els sectors integrament destinats a usos diferents dels residencials:
- un minim del 10% de la superficie de I' ambit per a zona verda i

- un minim del 5% de la superficie per equipaments i per a arees de proteccié de
sistemes amb finalitats de separaci6 d'usos, a més del sol destinat a serveis técnics, si
s'escau.

7. En les fitxes normatives, s'estableixen els percentatges minims de cessié de cada
sistema destinat a espais lliures i equipaments que hauran de ser respectats en
qualsevol cas en el desenvolupament del Pla Parcial. Altrament en la fitxa en la fitxa es
determina la reserva de soOl public minim que s’haura de concretar en el
desenvolupament del Pla.

8. D'acord amb el que estableix I'article 64 del DL TRLU 1/2010, la totalitat del sol de
cessio obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics locals en cada sector de
planejament parcial, podra ser aplicada a una o més d'una de les destinacions
possibles, mantenint pero que:

- La superficie minima de soOl destinada a cada sistema urbanistic d’equipaments i
espais lliures respectara els percentatges minims assenyalats en la fitxa normativa.

- El sumatori de les superficies de sol destinades conjuntament a equipaments i espais
liures en el Pla Parcial, no sera inferior a la mateixa suma que resulta de I'aplicacio
dels estandards assenyalats en 'apartat 6 d'aquest article.

9.- La resta de determinacions no vinculants que es realitza en les fitxes de cada
sector, tenen caracter indicatiu i es concretaran en el corresponent Pla Parcial.
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Article 161 Determinacions i contingut dels Plans Parcials

1. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisié suficient per a
permetre la seva immediata execucio. Aixi mateix, i si és el cas, haura de preveure la
delimitacié de poligons o subsectors, sempre que compleixin les condicions establertes
en l'article 93 del DL TRLU 1/2010 i la determinaci6 del sistema d'actuacié i la modalitat
aplicable a cadascun, aixi com fixar I'ordre de prioritat d'execucio entre ells.

2. En ocasio de la tramitacié dels plans parcials i als efectes de possibilitar la seva
valoracio i l'ulterior costejament pels propietaris afectats, I'Ajuntament concretara les
caracteristiques del mobiliari urba, l'arbrat i enjardinament, els paviments de les
voreres, els tipus de vorades i d' enllumenat i la senyalitzacié, d'acord amb les
prescripcions municipals establertes al respecte.

3. Quan els plans parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure a més de les
determinacions establertes als articles 65 i 66 del DL TRLU 1/2010, els compliment dels
requisits i la documentacié previstos a l'article 102 DL TRLU 1/2010.

4. Els plans parcials podran precisar directament les caracteristiques i el tracat de les
obres d’urbanitzacié basiques a que fa referéncia I'apartat 2 de I'article 72 del DL TRLU
1/2010, d’acord amb alld previst a I'article 65.2.e. de 'esmentat DL.

5. Els elements d'urbanitzacié basica i/o complementaria, formaran part d'un projecte
d'urbanitzacié independent segons quina sigui la precisié del Pla Parcial, que vindra
regulat pel determinat a I'article 72 del DL TRLU 1/2010.

6.- Els Plans parcials tindran en compte les zones de sensibilitat acustica que es
definiran en el mapa de capacitat acustica del municipi i les normes per a les noves
construccions en zones de soroll, d’acord amb el que preveu l'article 9 de la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la contaminaci6 acustica

7.- Els Plans Parcials que desenvolupin les determinacions del POUM en els trams de
les carreteres convencionals GI-5235, N-260, confrontants amb sol urbanitzable o sol
urba no consolidat objecte d’'un pla de millora o d’'un poligon d’actuacié urbanistica,
'accés des d’aquestes carreteres als ambits corresponents es fara exclusivament
mitjancant (rotondes o accessos autoritzats amb girs a dreta). Aquests intercanviadors
es connectaran a calgades laterals que relligaran la nova trama urbana. En general no
s’autoritzara la connexid directa a la carretera de cap nou carrer. En el planejament
derivat s’haura de concretar la vialitat de cadascun d’aquests ambits i els seus
accessos a les carreteres, pels quals s’haura d’obtenir informe favorable de la Direccio
General de Carreteres.

El disseny dels intercanviadors, calcades laterals i de tots els elements viaris, que
connectin a qualsevol carretera es fara d’acord amb la instruccié de tragat “3.1-IC” i
amb la “instruccio per al disseny i projecte de rotondes” de la Generalitat de Catalunya.
En cap cas s’admetran rotondes partides ni interseccions en creu. Els costos de tots
aquestes elements viaris s’inclouran en les carregues d’urbanitzacié imputables als
sectors beneficiats
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8.- Els Plans Parcials que tenen dins del seu ambit o pel seu desenvolupament
necessiten de l'execucié d'infraestructures de proteccié del risc d'inundacié han de
preveure en la documentacio econdmica la dotacio pressupostaria per I'execucié de les
mesures de restauraci6 ambiental per la proteccio dels sols urbans i urbanitzables
davant del risc d’'inundacio, d’acord amb el document que es redacti per la restauracio
ambiental de les infraestructures previstes, d’acord amb l'article 76.7.

9.- Els Plans Parcials que desenvolupin els diferents SUD, justificaran 'adopcié dels
criteris ambientals establerts a l'informe ambiental, a la memoria ambiental i a la
normativa del POUM i es trametran a I'Agéncia Catalana de I'Aigua i als Serveis
Territorials a Girona del Departament de Medi Ambient i Habitatge per a I'emissié del
corresponent de l'informe o per a 'ampliacid del procediment d’avaluacié ambiental que
s’escaigui en aquells plans i projectes que afectin directa o indirectament els espais de
la xarxa ecologica europea Natura 2000.

10.- Els Plans Parcials hauran d’adaptar-se en tot moment a les disposicions vigents
que es derivin de I'aplicacié de la directiva i en particular, al Pla de gestié del Districte
de conca fluvial de Catalunya, actualment pendent d’aprovacio.

Article 162 Regulaci6 general dels Plans Parcials Urbanistics

1. En les fitxes que s'adjunten els annexes del Pla es relacionen el conjunt de Plans
Parcials que es preveuen en el POUM.

2. El contingut i determinacions de la fitxa normativa s'estructura en base als seguents
apartats:

Ambit: L' ambit delimitat podra ser ajustat en la mateixa tramitacio del Pla Parcial dintre
dels limits que es preveuen en l'article 20 del les normes del POUM, respecte la major
precisio. Dintre de I'ambit s'assenyala la superficie total del sector de planejament.

Objectius: Defineixen genericament els objectius que han de servir par desenvolupar
el Pla Parcial aixi com les determinacions principals respecte el desti de les cessions
de sistemes urbanistics d'espais lliures i d'equipament.

Condicions d'ordenacio, edificacio i us: Es descriuen les condicions orientatives de
desenvolupament de cada sector al respecte de les dades adjuntes cal assenyalar que:

- El sol d'aprofitament privat en el sector residencial es destina genéricament a
residencial, identificant-se les diferents arees indicatives amb una clau entreparéntesi i
les lletres (RE), corresponents a I'Us maijoritari del sector de planejament.

- En els sector terciaris i d'activitat industrial, la clau fa referéncia a la zonificaci6
indicativa que el document de planejament derivat haura de desenvolupar.

- L' edificabilitat maxima d'aquests sectors es fixa en funcid del desti i finalitat de cada
sector, mitjangant I'establiment del coeficient d'edificabilitat bruta genéric del sector,
que en el cas del sectors residencials ve complementat per un coeficient complementari
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que s’haura de destinar a usos diferents dels d'habitatge. En la mateixa fitxa s'estableix
I'edificabilitat maxima del sector de planejament.

- El nombre d'habitatges cal avaluar-lo sobre una edificabilitat sobre el sdl privat en la
que cal considerar un tamany promig d’habitatge entre 75 i 100M2 per habitatge.
D'acord amb aquesta mitjana s'estableix el nombre maxim d'habitatges corresponents a
cada sector.

- Els sols de cessid es detallen de forma orientativa en el planol de la fitxa i es
quantifiquen percentualment de forma numérica en el quadre de dades de la mateixa
flixa. Altrament en la fitxa, s'estableix el percentatge minim de sol public conjunt que
s’haura de qualificar amb el desenvolupament del corresponent Pla de Millora. Les
quantificacions del sol privat tenen caracter de maxim i els sols publics tindran caracter
de minims.

Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes: A part de les cessions que es
corresponen amb els sols de naturalesa publica assenyalats anteriorment, aquests
sectors hauran de cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala el DL
TRLU 1/2010 i que es correspon amb el 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els sistemes a cedir, tal i com assenyala el DL TRLU 1/2010 corresponen tant als sols
destinats a sistemes locals i com els soOls destinats a sistemes generals.

Reserves de sol per la construccié d’habitatges de proteccié publica

Es determina en cada Pla Parcial les previsions que haura de destinar, si s’escau, del
sostre residencial per la construccié d'habitatges de proteccidé publica, d’acord amb les
determinacions del TRLUC.

Condicions de gestid i execucio:

- En general els sectors de planejament inclosos en el sol urbanitzable delimitat es
preveu que siguin desenvolupats pel sistema de reparcel-lacié i dins d'aquest a
aquelles modalitats que corresponguin a la iniciativa privada.

- Els diferents plans parcials delimitaran els poligons de gesti6 que es considerin
necessaris per l'execucio del Pla Parcial.

- El desenvolupament dels sectors comportara que els propietaris es facin carrec dels
costos d'urbanitzacié del sistema viari i dels espais lliures.

Regim transitori d’edificacio i usos: Respecte a la situacio transitoria dels edificis i
els usos inclosos en el sector de planejament, en la fitxa es determina el régim transitori
que li es d'aplicacié respecte els usos i les edificacions incloses en |'ambit de
planejament. Tots els sectors de planejament venen subjectes al regim de fora
d'ordenacio.
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Article 163 Parametres i condicions dels sectors de sol urbanitzable delimitat

SuD 1
SOL URBANITZABLE DELIMITAT N. 1
ESCOLA

a.- Definicio, ambit i superficie

Es tracta d’un sector discontinu, un dels creixements es planteja paral-lel al carrer Sant
Viceng, completant les illes existents i creant-ne una fila de noves a l'altre costat del
nou carrer. L’altre creixement, que principalment es tracta d’'una zona verda, s’ubica al
Pla de la Cellera, completant I'actuacié dels Paus 01, 02 i 03 i conectant la part sud de
la Cellera amb el Carrer Girona.

El creixement nord, preveu un nou carrer amb un tracat paral-lel al carrer Sant Viceng,
que connecta amb aquest a l'algada del n 42 del Carrer Sant Viceng, i arriba fins al
carrer de Nostra Senyora del Mon.

El creixement més al sud, el del Pla de La Cellera, abarca part de I'actual cami de la
Cellera a Can Peird, i part del Pla de la Cellera, desde el nucli historic de la Cellera fins
Can Llebre.

La superficie total de 'ambit és de 22.026,90 m2.
b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit és per una part donar continuitat a la trama
urbana historica, que ha crescut forma lineal al llarg del Carrer Sant Viceng i més tard al
de Nostra Senyora del Mon i el Carrer Girona fins el Clot del Paletaire i la Riera de Maia
que son els limits naturals. Per I'altra es tracta de donar millor accés al nucli més antic
de Maia, La Cellera, que actualment només disposa de bona accesibilitat per la seva
banda nord.

Un altre dels objectius és l'obtencid dels terrenys de sistema equipaments per la
construccio de la nova escola d'una linia.

c.- Condicions d'ordenacio, edificaci6 i us

Es proposa en aquest ambit diferents tipus d’edificacio, i I'execucié també d’habitatge
protegit en la quantitat que resulta de la llei i s’indica al quadre que segueix.

Es delimita la vialitat basica perd no es delimita ni defineix la posicio i tipologia de
I'edificacio, que es definira en el corresponent Pla Parcial Urbanistic.

L’ordenacio orientativa que es proposa per aquest ambit és d’edificacions adossades,
aparellades i aillades, unifamiliars i plurifamiliars, en la proporcié que es determini en el
Pla Parcial Urbanistic d’acord amb els parametres maxims de sostre i densitat que es
defineixen en quadre adjunt.
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Parametres basics del SUD 01

index Edificabilitat bruta : 0,24 m2 sostre / m2 sol
Densitat bruta : 12 habitatges / Ha
Usos principals : Habitatge
Usos compatibles : Habitatge
Petit comerg, en planta baixa

Magatzem

Educatiu

Sanitari-assistencial

Sociocultural

Recreatius excepte els que representen
emissio elevada de soroll

Esportiu

Petit taller

Oficines

Administratiu

En referéncia al compliment de diferents aspectes ambientals caldra donar
compliment al seguent :

Zones de sensibilitat acustica:

La proposta d’ordenacido haura de ser consequent amb la sensibilitat acustica del
sector, considerat com a zona de sensiblitat acustica alta (A) d’acord amb la Llei
12/2002, de 28 de juny, de proteccidé contra la contaminacio acustica.

Ordenacié ambiental de I'’enllumenat:

Les propostes d’ordenacié han de tenir en compte el Decret 82/2005, de 3 de maig,
d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, d’acord amb
les propostes de zonificacié del Mapa de proteccié envers la contaminacio lluminosa a
Catalunya, tenint en consideracio que el sector es considera com a zona de proteccio
baixa (E3).

Sanejament d’aigues residuals:

Cal determinar com a obligacié dels propietaris del sol urbanitzable la necessitat de
condicionar l'aprovacié definitiva a la formalitzacid, si s’escau, del conveni de
col-laboracié amb I'ACA relatiu a la connexi6 de la xarxa de clavegueram del sector al
sistema de sanejament municipal segons les determinacions técniques i financeres del
PSARU 2005.

Domini public hidraulic:
Els documents de planejament derivat tindran en compte que el domini public hidraulic
no computa a efectes de repartiment de carregues i beneficis.
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Relacio amb el SNU:

Les propostes d’ordenacio dels sectors de planejament derivat que confrontin amb el
sol no urbanitzable forestal o de valor agricola efectuaran una ordenacié dels espais
lliures, vialitat i els espais d’aprofitament urbanistic que permetin una correcta transicio
amb el sol no urbanitzable adjacent.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

Caldra cedir els espai corresponents als sistemes locals d’espais lliures i equipaments,
d’acord amb els seglents percentatges minims :

La reserva del sol de cessio destinat a espais lliures es fara d’acord amb I'article 65 del
text refés de la llei d’'urbanisme 1/2010. Aixi en el cas del sud 1 al tractar-se d’'un ambit
amb Us residencial, els pla parcial urbanistic ha de reservar per a espais lliures minim
de 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre, per cadascu amb un minim del 10% de la
superficie de I'ambit d'actuacié urbanistic per espais lliures.

Espais Lliures : 10,00 %

Equipaments : 23,95 %

Es fixa la posicio i el % d’equipament superior al minim que estableix la llei per la
construccié del nou CEIP.

Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala I'article 45
del DL TRLUC 1/2010 i que es correspon amb el 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector.

Aquesta cessio ha de constituir el patrimoni municipal del sol i habitatge. Els imports
derivats de l'alienacié d’aquest bens, caldra destinar-los a allo establert a l'article 163
del DL TRLUC 1/2010.

e.- Reserves de sol per la construccié d’habitatges de proteccié publica

La reserva total d’hpo que ha de garantir el sector és la suma de la reserva d’hpo
corresponent al PAU 1 i la reserva corresponent al propi sector SUD 1:

La reserva de soOl tedrica és la que s’exposa a continuacio:
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TEORIC
HLL % HPP % TOTAL
SUD 1 3.570,00 70,00% 1.530,00 30,00% 5.100,00
PAU 1 500,00 70,00% 214,29 30,00% 714,29
TOTAL 4.070,00 70,00% 1.744,29 30,00% 5.814,29

Aquest sostre teodric es reparteix de la manera seguent, traspassant al SUD 1 els
214,29 m? que li corresponen al PAU 1, resultant un sostre d’hpo a reservar al SUD 1
de 1.744,29 m?, el que representa un 30% respecte el total del sol residencial de nova
implantacio (nou sostre del PAU 1+ SUD 1) i un 32,82% del total del sostre del SUD 1:

HLL % HPP % TOTAL
SuUD 1 3.570,00 61,40% 1.744,29 30,00% 5.314,29
PAU 1 500,00 8,60% 0,00 0,00% 500,00
TOTAL 4.070,00 70,00% 1.744,29 30,00% 5.814,29

D’aquesta reserva, s’ha de destinar, d’acord amb l'article 57 del TRLUC, els seglents
percentatges corresponents a régim general i/o especial i a preu concertat:

REGIM HABITATGE PROTEGIT
REGIM GENERAL
I/0 ESPECIAL % CONCERTAT % TOTAL

SUD 1 1.162,86 21,88% 581,43 10,94% 1.744,29

D'acord amb l'article 68.2.h del Reglament de la Llei d’Urbanisme, s'estableix el
terminis per a I'execucio dels diferents ambits de SUNC i SUD, en el punt corresponent
de l'agenda i estudi econdmic i financer del POUM.

Els terminis per a la construccio dels habitatges amb proteccio oficial compresos en els
ambits, no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la
parcel-la tingui la condici6 de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la
data d'atorgament de la llicencia d'obres.

f.- Condicions de gesti6 i execucio

El sistema de gestid és el de Reparcel.lacié per cooperacio.

Es redactara un Projecte de Reparcel.lacié als efectes de distribuir els aprofitaments de
I'ambit i repartir les despeses d’urbanitzacio entre els propietaris de I'ambit.
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D’acord amb el que preveu larticle 45.1.b del TRLUC, el Pla Parcial Urbanistic haura
de preveure en els seu pressupost, a més dels costos interns d’execucio, la part
proporcional d’ampliaciéo de la depuradora municipal aixi com la part proporcional de
costos externs i generals d’'implantacié dels nous requeriments i serveis, de Mitja i
Baixa Tensio, xarxa de subministre per aigua potable i hidrants, xarxes de gas i
telecomunicacions.

El SUD 1 haura de fer front a la construccié del pont nou, necessari per connectar el
nou vial previst d’accés a La Cellera fins a la vialitat existent a la banda de llevant (cami
de Can Tasi), junt amb el PAU 1.

Caldra que es prevegi també en el pressupost els costos d’execucio d’actuacions sobre
el sistema fluvial que es determina en I'estudi d’inundabilitat.

En el quadre valorat i a 'agenda i estudi econdmic i financer es realitza una valoracié
estimativa d’aquestes despeses complementaries que caldra precisar en el moment de
redaccié del PPU corresponent, i d’acord amb les instruccions de les diferents
companyies i determinacions municipals.

El Pla Parcial que desenvolupi el SUD 01 ha de preveure la dotacié pressupostaria per
I'execucio de les mesures de restauracido ambiental per la proteccio dels sols urbans i
urbanitzables davant del risc d’'inundacio en l'execucié d'infraestructures de proteccio
d’aquest risc, d’acord amb el previst a 'article 76.11 d’aquestes normes.

g.- Regim transitori d’edificacié i usos

No n’hi ha.
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h.- Quadre superficies / estudi economic i financer

SOL URBANITZABLE DELIMITAT 01

SuUD 01 RESULTAT
sost/su ambit Total €/m2 €/m2
Clau Descripci6 Sup. Sol % Sostre edif bruta Densitat Aprofitament s/sol s/sostre
ZONES 9.100,46 41,32% 5.314,29 25
Habitatge Lliure 3.570,00 13
Habitatge protegit 1.744,29 12
SISTEMES 12.926,44 58,68%
\ Vial 5.449,24 24,74%
P Espais lliures 2.202,69 10,00%
E Equipaments comunitaris 5.274,51 23,95%
Totals 22.026,90 100,00% 5.314,29 0,24 12 Hab / Ha 1.558.655 € 70,76 € 293,30 €
DESPESES (E/m2) INGRESSOS
Venda Venda
Valor sol Urbanitzaci6 Urbanitzacié Gesio Construccié Construccié Hab lliure HPO Total
inicial \ P indemnit Hab lliure HPO TOTAL aillat 1 plurifamiliar Ingressos
10,00 € 100,00 € 30,00 € 1.000,00 € 750,00 € 1.500,00 € 1.200,00 €
ZONES 3.570.000 € 1.308.214 € 5.355.000 € 2.093.143 €
3.570.000 € 1.308.214 € 5.355.000 € 2.093.143 €
SISTEMES 544.924 € 66.081 €
\ 544.924 €
P 66.081 €
E
Totals 220.269 € 544.924 € 66.081 € 180.000 € 3.570.000 € 1.308.214 € 5.889.488 € 5.355.000 € - € 2.093.143 € 7.448.143 €
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SuUD 2
SOL URBANITZABLE DELIMITAT N. 2
SECTOR ACTIVITATS ECONOMIQUES

a.- Definicio, ambit i superficie

Es delimita aquest ambit degut a la necessitat d’'un sector d’activitats economiques.
Es planteja un petit sector al costat del Moli d’en Lloreng, compactant d’aquesta
manera la trama urbana i evitant la dispersio, amb accés des de la carretera N-260.

La superficie de 'ambit és de 20.451,92 m2.
b.- Objectius

L’objectiu de la delimitacié d’aquest ambit és el d’obtenir sol per petites activitats
economiques compatibles amb la proximitat del sol urba i que permetin un
desenvolupament econdmic del poble, creant nous llocs de treball i de sostenibilitat,
evitant que la gent que viu a Maia s’hagi de traslladar per treballar.

Desenvolupar l'ordenacio de vials, i sistemes d’espais lliures i d’equipaments,
permetre 'execucio de les infraestructres necessaries.

c.- Condicions d'ordenacio, edificaci6 i Uus

L’ ordenacié proposada és orientativa, el PPU que es redacti haura de definir
aquests elements, complint els parametres basics que es fixen.

Parametres basics del SUD 02

index Edificabilitat bruta : 0,43 m2 sostre / m2 sol

Usos principals : Industrial (amb les limitacions que
s’estableixen a [larticle 177.3, d’acord
amb el que estableix el DL 3/1998

Usos admesos Habitatge, limitat a l'imprescindible pel
manteniment i atencio6 de les
instal.lacions industrials.

A més a més, als efectes de prevenir la generacio d'impactes sobre el sol residencial
mitjancant la ubicacid6 d’'una franja d’espais lliures publics d’amplada suficient i
homogeénia entre les parcel.les d’us residencial i les d’activitats econdomiques.
Tanmateix, el planejament derivat per al desenvolupament d’arees d’activitat
preveura la implantacié de basses de laminacié i sistemes de pretractament, segons
correspongui, amb I'objecte que I'abocament d’aigles plujanes al medi no derivi en
afeccions per arrossegament de contaminants o per increment dels cabals punta.
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En referencia al compliment de diferents aspectes ambientals caldra donar
compliment al seguent :

Zones de sensibilitat acustica:

Les propostes d’ordenacio hauran d’adaptar el mapa als nous creixements previstos
tot tenint en compte les zones de sensibilitat acustica definides en el mapa de
capacitat acustica municipal i les normes per a les noves construccions en zones de
soroll (art. 9.7 Llei 12/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié
acustica).

Ordenacié ambiental de I'enllumenat:

Les propostes d’ordenacié han de tenir en compte el Decret 82/2005, de 3 de maig,
d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, d’acord
amb les propostes de zonificacio del Mapa de proteccid envers la contaminacio
lluminosa a Catalunya, tenint en consideracié que el sector es considera com a zona
de proteccid baixa (E3).

Sanejament d’aigues residuals:

Per a la connexio del sector d’activitats econdmiques al sistema de sanejament urba
caldra ajustar-se a les condicions de connexid establertes a ’Annex 3 del Programa
de sanejament d'aiglies residuals industrials 2003 (PSARI 2003).

El planejament derivat per al desenvolupament del SUD-2 ha de preveure la
implantaci6 de basses de laminacio i sistemes de pretractament, segons
correspongui, amb l'objecte que 'abocament d’aigues plujanes al medi no derivi en
afeccions per arrossegament de contaminants o per increment dels cabals punta.

Domini public hidraulic:
Els documents de planejament derivat tindran en compte que el domini public
hidraulic no computa a efectes de repartiment de carregues i beneficis.

Espais lliures:

La qualificacio dels espais lliures cal diferenciar entre aquells que tenen vocacié d’us
public i aquells altres que resultin en 'acumulacié d’espais lliures per a la proteccid
dels sistemes naturals o per a la preservacio del paisatge. Les normes urbanistiques
que regulin aquests ultims han de garantir la no transformacié d’aquests espais i
potenciar els sistemes naturals que li son propis.

Relacié amb el SNU:

La proposta d’ordenacié efectuara una ordenacié dels espais lliures, vialitat i els
espais d’aprofitament urbanistic que permeti una correcta transici6 amb el sol no
urbanitzable adjacent. Igualment caldra garantir una correcta transicié entre els
espais d’us residencial adjacents i el nou sector d’activitats econdmiques.

d.- Aprofitament urbanistic i reserves per sistemes

La reserva del sol de cessié destinat a espais lliures i equipaments es fara d’acord
amb I'article 65 del text refos de la llei d’'urbanisme 1/2010. Aixi en el cas del SUD 02
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al tractar-se d’un ambit amb us d’activitats economiques, els pla parcial urbanistic ha
de reservar per a espais lliures un minim del 10% de la superficie de I'ambit
d'actuacio urbanistic i un 5% per als equipaments:

Espais Lliures : 10,00 %
Equipaments : 5,00 %
Correspon cedir els percentatges d'aprofitament urbanistic que assenyala a l'article
45 del DL TRLUC 1/2010 i que es correspon amb el 10% de I'aprofitament urbanistic
del sector.

Aquesta cessid ha de constituir el patrimoni municipal del sol i habitatge. Els imports
derivats de l'alienacié d’aquest bens, caldra destinar-los a alld establert a l'article 163
del DL TRLUC 1/2010.

e.- Reserves de sol per la construccio d’habitatges de proteccio publica

Atés que es tracta d’'un sector d’us no residencial, no es preveu reserva de sostre
per habitatges de proteccié publica.

f.- Condicions de gestid i execucio
El sistema de gestio és el de Reparcel.lacidé per compensacio basica.

Es redactara un Projecte de Reparcel.lacié als efectes de distribuir els aprofitaments
de I'ambit i repartir les despeses d’urbanitzacio entre els propietaris de I'ambit.

El desenvolupament del sector urbanitzable queda condicionat a la finalitzacioé del
procés de gestio i d'urbanitzacié del PAU 4, que li garanteix 'accés.

D’acord amb el que preveu l'article 45.1.b del TRLUC, el Pla Parcial Urbanistic haura
de preveure en el seu pressupost, a més de les despeses internes d’execucio, la
construccié d’una nova depuradora i la part proporcional de costos externs i generals
d'implantacié dels nous requeriments i serveis, de Mitja i Baixa Tensid, xarxa de
subministre per aigua potable i hidrants, xarxes de gas i telecomunicacions.

En el quadre valorat i a 'agenda i estudi econdmic i financer es realitza una valoracio
estimativa d’aquestes despeses complementaries que caldra precisar en el moment
de redaccioé del PPU corresponent, i d’acord amb les instruccions de les diferents
companyies i determinacions municipals.
g.- Regim transitori d’edificacio i usos

Es podra mantenir I'activitat sense modificar-la, fins el desenvolupament del SUD.
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h.- Quadre superficies / estudi economic i financer

SOL URBANITZABLE DELIMITAT 02 RESULTAT
SuUD 02
Edificabilitat Total Total €/m2 €/m2
Clau Descripci6 Sup. Sol % Sostre bruta activitats Aprofitament s/sol s/sostre
ZONES 12.596,08 61,59% 8.875,00 16
Industrial 9.912,47 7.000,00 15
Industrial existent 2.683,61 1.875,00 1
SISTEMES 7.855,84 38,41%
vV Vial 3.542,20 17,32%
P Espais lliures 2.574,27 12,59%
E Equipaments 1.739,37 8,50%
Totals 20.451,92 100,00% 8.875,00 0,43 2.155.294 € 105,38 € 242,85 €
DESPESES (€/m2) INGRESSOS
Venda
Valor sol Urbanitzacié Urbanitzacié Gesi6 Construccid sol Total
inicial \ P indemnit Industria TOTAL Industrial Ingressos
20,00 € 100,00 € 30,00 € 450,00 € 1.000,00 €
ZONES 3.150.000 € 7.000.000 €
3.150.000 € 7.000.000 €
SISTEMES 354.220 €
\ 354.220 €
) 77.228 €
E
Totals 409.038 € 708.440 € 77.228 € 500.000 € 3.150.000 € 4.844.707 € 7.000.000 € - £ - € 7.000.000 €
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TITOL VI PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL | CLASSIFICACIO O REGULACIO DELS PARAMETRES
D'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

SECCIO 1 DISPOSICIONS GENERALS
Article 164 Parametres reguladors

1. L'ordenacié dels diferents ambits urbans i de les condicions d'aplicacié del present
POUM es defineixen per a cada zona segons tres tipus de parametres reguladors:

a.- Parametres que regulen les condicions de la parcel-la (inclouen les determinacions
que s'han de complir en la formacioé dels nous processos de parcelslacié o reparcel-
lacioé per a poder-se incorporar al procés urba).

b.- Parametres que regulen l'edificacio (inclouen aquells parametres que regulen les
condicions de la construccié i de I'edificacio).

c.- Parametres reguladors d'usos i d'activitats (inclouen aquelles condicions que
regulen els diferents usos i activitats, atenent a la seva funcié urbanistica o a la seva
funcio especifica de I'activitat a desenvolupar).

2. Els parametres definits en aquest titol regularan de forma genérica les condicions
generals de les diferents zones excepte quan aquestes els determinin amb major
concrecio.

3. Aquests parametres comuns d'ordenacio i us s'entenen Unicament aptes per aquells
sOls urbans o urbanitzables. En el sol no urbanitzable i d'acord amb la seva propia
naturalesa aquest POUM estableix en el corresponent articulat els parametres i les
condicions especifiques que han de regular les edificacions permeses en aquesta
classe de sol.

SECCIO 2 DISPOSICIONS QUE REGULEN LA PARCEL.LACIO
Article 165 Parcel-lai parcelslacié
1. Parcel-la és la porcio de sol edificable o no, que constitueix una unitat registral.

2. S'entén per parcel.lacié la modificacié de l'estructura parcel.laria d'una parcel-la o
més mitjangant I'agrupacid, subdivisid, divisid o variacié geométrica de les mateixes.

Article 166 Parcel-la minima

1. Es la unitat de sdl minima, la qual queda definida en cada zona mitjancant la
superficie i/o la longitud dels seus limits. Les parcel-les només es podran subdividir si
les parcel.les resultants de la divisié6 compleixen les dimensions minimes establertes en
la regulacié de la zona a la qual pertanyen. Les parcel.les que per les seves dimensions
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siguin indivisibles, en el moment de la seva inscripcid en el Registre de la Propietat
hauran de fer constar aquesta qualitat.

2. Les dimensions minimes de la parcel-la es regularan a la normativa especifica de
cada zona. L'incompliment d'aquestes dimensions impedira o restringira la possible
edificacio.

3. Quedaran excloses de la condicio de disposar de les dimensions minimes per poder
construir aquelles parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes, sempre i quan
ho permetin les normes concretes de cada zona o bé es pugui justificar la seva
existéncia amb anterioritat a I'any 1985 o que apareix com parcel.la en la documentacio
grafica d’'informacié del POUM.

Article 167 Regularitzacio de la parcel-la

1. Les parcel-les amb edificacio alineada a vial que tinguin algun limit lateral que (1)
formi un angle superior a 25° amb una linia recta perpendicular a la fagana i que (2)
I'edificacié de la finca veina en aquest limit lateral no estigui plenament consolidada,
podran regularitzar-se de manera que el limit lateral que compleixi les dues condicions
anteriors tingui un tragat més racional per a I'edificacio.

2. Els casos especials, 0 que donin lloc a partions de les parcel.les corbats o trencats o
parcel-les en angle, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que
conté aquest article.

3. Per dur a terme la regularitzacié prevista en |'apartat anterior sera imprescindible la
tramitacié per part de I'Ajuntament del corresponent projecte de normalitzacié de
finques presentat per qualsevol dels propietaris de les finques afectades.

Article 168 Front de parcel-la
Es el limit de la parcel-la amb el carrer.
Article 169 Fondaria de parcel-la

Es la dimensio existent entre el front i el fons de la parcel-la, mesurada sobre un segment
perpendicular al front i tragat sobre el seu punt mig.

Article 170 Condici6 de solar

1. Es la parcel-la que reuneix les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacio
establertes en aquest POUM i en la legislacidé urbanistica superior aplicable, i que és
apte per a ésser edificat immediatament.

2. Per atorgar la llicéncia d'edificacié en soOl urba, sera necessari que la parcel-la
estigui dotada d'urbanitzacio. Aixa no obstant, es podra atorgar llicéncia condicionada a
la realitzacié de les obres d'urbanitzaci6 sempre hi quan s'asseguri I'execucio
simultania o successiva de les mateixes mitjangant la caucié en metal-lic, aval bancari o
hipoteca, d'acord amb el que preveu I' art. 41 del DL TRLU. Aquesta garantia no sera
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inferior a les obres d'urbanitzacié pendents i imputables al sol-licitant, havent-se
d'indicar I'import corresponent durant el procediment d'atorgament de llicéncia. En cap
cas es podran iniciar les obres sense haver-se constituit la garantia ni, d'acord amb la
legislacié vigent, es permetra l'ocupacié dels edificis fins que no s'hagi completat
definitivament I'obra urbanitzadora.

SECCIO 3 DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS O
ALS AMBITS DE PLANEJAMENT

Article 171 Coeficient d'edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la totalitat

d'un sector de desenvolupament o ambit de planejament. S'expressa en metres

quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m? st / m? sol).

Article 172 Densitat maxima d'habitatges bruta

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector de desenvolupament

o ambit de planejament en relacié a tota la seva superficie. S'expressa en nombre

d'habitatges per hectarea de sol (hab / Ha).

Article 173 Edificabilitat maxima d'un sector o ambit de planejament

Es el resultat del producte entre el coeficient d'edificabilitat bruta i la superficie del

sector corresponent i representa la superficie maxima de sostre potencialment

edificable.

Article 174 Nombre maxim d'habitatges d'un sector o ambit de planejament

Es el resultat del producte entre la densitat maxima d'habitatges bruta i la superficie

total del sector corresponent i representa el nombre maxim d'habitatges potencialment

edificables.

SECCIO 4 DEFINICIO DELS PARAME'[RES D'APLICACIQ GENERAL EN
QUALSEVOL TIPUS D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Article 175 Densitat d'habitatges referida a I'edificacio

1. Es la relacié entre el nombre maxim d'habitatges permesos i la superficie construida
sobre rasant.

2. En el comput d'aquesta superficie construida sobre rasant s'estimara unicament el
sostre destinat a habitatges incloent-hi escales, accessos i espais de pas.

3. La limitacioé del nombre d'habitatges edificables prescrita en la regulacié de les zones
no és d'aplicacio en el sostre destinat a habitatges de proteccié oficial.
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Article 176 Alineacions i amplada de carrer o vial

1. L'alineacio del carrer o vial és el pla de separacio entre el sistema de comunicacio
viari o d'espais lliures i qualsevol altra qualificacio.

2. L'amplada de carrer o vial és la distancia minima entre les alineacions, enfrontades,
del carrer. En aquells casos en qué les alineacions enfrontades no siguin paral-leles, es
considerara com a amplada de vial tedrica la distancia més petita entre fronts aplicada
de manera uniforme per trams de carrers entre travessies.

Article 177 Coeficient d'edificabilitat neta i edificabilitat maxima de parcel-la

1. S'entén per coeficient d'edificabilitat neta el coeficient que fixa la superficie maxima
de sostre edificable en relacié a !a superficie de la parcel-la. S'expressa en metres
quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2 st/ m2 s).

2. S'entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir i que és
resultat de multiplicar la seva superficie pel coeficient d'edificabilitat neta. S'expressa en
m2.

3. En aquelles parcel-les en les quals l'edificabilitat maxima s'obté a partir d'un
coeficient d'edificabilitat, no es computaran les superficies construides sota rasant pero
si els cossos sortints tancats i semitancats i 1a part de la planta sotacoberta amb una
alcada superior a 1,50 metres, exceptuant aquells espais destinats a serveis técnics.

Article 178 Ocupaciéo maxima de parcel-lai sol lliure d'edificacio

1. Es la superficie maxima que por arribar a ocupar a la parcel-la la projeccié ortogonal
sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio.

2. L'ocupaci6 maxima de parcel-la es regula segons un percentatge maxim que
relaciona la superficie de projeccio ortogonal abans indicada amb la superficie total de
la parcel-la, segons la determinacié de la profunditat edificable de la parcel-la respecte
I'alineacié de vial o mitjancant la delimitaci6 geométrica del sol ocupable per I'edificacié
a la parcel-la.

3. No es comptabilizen a efectes d'ocupacid els accessos des de l'espai lliure
d'edificacio al soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

4. Son els terrenys lliures d'edificacio per aplicacio de les regles sobre ocupacié
maxima de parcel-la, profunditat maxima edificable i separacions minimes llindars de la
parcel-la. Aquests espais no podran ser objecte de cap altre aprofitament que el
corresponent a espais lliures amb les condicions de tractament, utilitzacié i ocupacio
que estableixi la regulacié propia de cada zona.

5. Els propietaris de dues o més parcel-les contigies podran establir la mancomunitat
d'aquests espais lliures.
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6. Els propietaris podran cedir gratuitament aquests sols a I'Ajuntament per a la seva
utilitzacié com a espai lliure public.

Article 179 Ordenacio de l'edificacio
Els tipus d’ordenacio previstos per a I'edificacio sén els seglents:

a.- Edificacio alineada a vial. Correspon a una edificacié que s'ordena fonamentalment
per la determinacié d'un volum geométric establert en funcié de l'alineacié del vial o
vials que limiten la parcel-la en que se situa. En les zones en que s'estableix aquesta
ordenacio la posicié respecte l'alineacié de carrer sera obligatoria i d'acord amb el que
s'assenyala en els planols d'ordenacié.

b.- Edificacio aillada. Correspon a una edificacié que es caracteritza per:

- Estar envoltada d'espai lliure privat.

- Tenir determinat el volum maxim d'edificacié mitjancant un coeficient d'edificabilitat i
unes relacions amb els llindars de la seva parcel-la.

c.- Edificaci6 segons volum. Correspon a una edificaci6 que s'ordena per la
determinacié geomeétrica d'un volum edificable no relacionat necessariament amb cap
vial ni amb la forma de la seva parcel-la.

Article 180 Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona no indiqui el contrari, les tanques, en
edificacio aillada, s'ajustaran als parametres seguents:

1)Tanques de separacié amb espais publics

a.- Les tanques amb front a espais publics hauran d'ajustar-se, en tota la seva longitud,
a les alineacions del carrer o vial i a la seva rasant.

b.- Malgrat aixd, en determinats casos s'admetra recular-la parcialment sempre i quan
aixo suposi una millor adaptacio entre les edificacions principals i auxiliars i I'alineacio a
vial o carrer. En aquests casos I'espai entre la tanca i I'espai public s'haura d'enjardinar,
urbanitzar i mantenir a carrec de la propietat.

c.- Sera obligatoria la creacié de tanques entre els espais publics i espais lliures
d'edificacio de la parcel-la de caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressio
de la tanca quan les condicions d'enjardinament i urbanitzaci6 de I'espai lliure
d'edificacié s'integrin en l'espai urba al que complementin. La manca de manteniment
i/lo abandd d'aquest espai facultara a l'administracié per executar el tancament de
I'espai lliure a carrec del propietari.

d.- Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 mts., amidats des de la rasant de
I'espai public, dels quals només 0,90 mts. podran ser massissos i la resta hauran de ser
calats amb materials metallics, de fusta o vegetals. En aquelles parcelles en qué la
diferéncia entre la cota natural del terreny al limit de la parcel-la la rasant del carrer
sigui superior a 1,80 mts., s'haura de completar el mur de contencié mitjangant la
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col'locacié de rocalla tapissada amb massa vegetal o mitjancant 'atalussament de
terres. En aquests casos i damunt la rasant superior del terreny definitiu s'admetra una
tanca complementaria d'1 m. d'algada unicament amb elements calats, vegetals o
similars.

e.- En el cas de carrers en pendent sera imprescindible I'esglaonat del mur per tal de
complir amb els apartats anteriors.

2) Tanques de separacio entre propietats privades

a.- Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 mts. amidats des del nivell exterior
del terreny definitiu, dels quals només 0, 90 mts. podran ser massissos i la resta hauran
de ser calats amb materials metal'lics, de fusta o vegetals.

b.- En els casos en qué es materialitzin murs de contencié en els limits, d'alcada
superior a 0,90 mts., la tanca unicament es podra projectar amb elements calats
metal-lics, de fusta o vegetals.

Article 181 Construccions auxiliars

1. Tota edificacié tindra consideracioé de principal amb execepcioé de garatges, porxos,
barbacoes i altres elements construits menors separats de I'edificacié principal, amb
una superficie maxima de 25 m2 o la que es determina en cadascuna de les zones.

2. Unicament es permetra la construccié de barbacoes adossades als limits laterals o
fons de parcel-la en edificis d'un soOl habitatge i previa conformitat del vei. L'algada
maxima no superara, en cap cas, els 3 mts.

Article 182 Piscines

1. Les piscines descobertes no computen a efectes d'ocupacié, excepte en aquells
casos en que no compleixin amb els parametres d'adaptacié topografica que li siguin
d'aplicacié.

2. Les piscines descobertes, si la normativa especifica de cada zona no indica el
contrari, s'hauran de separar un minim d'1 m. de totes les partions, excepte quan no
donin compliment als parametres d'adaptacio topografica en qué hauran de respectar
les mateixes separacions establertes per les edificacions principals.

3. Per a les piscines descobertes amb una superficie de la lamina d'aigua de més de 35
m? caldra presentar un projecte complementari i sol-licitar una nova llicéncia.

4.- Si un habitatge disposa d'una piscina de més de 15 m2 de superficie haura de
contemplar la utilitzacié de mesures de captacié d'energia solar.
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Article 183 Conceptes

1. Aquesta secci6 conté la regulacio de les constants i parametres que configuren amb
caracter general el tipus d'ordenacié aplicable a cada zona.

2. Sempre que s'utilitzin en aquestes Normes els conceptes que sindiquen tot seguit,
tindran el significat seguent:

a) Parcel-la. Lot en sol urba o urbanitzable.

b) Solar. Parcel-la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzacio establertes
en aquestes Normes és apta per a ser edificada immediatament.

c) Planta baixa. Pis baix de I'edifici a nivell de sol o dins dels limits que amb referéncia
a la rasant assenyalen les Normes.

d) Planta soterrani. La situada per sota de la planta baixa.

e) Planta pis. Tota planta de I' edificacié que estigui per damunt de la planta baixa.

f) Elements técnics de les instal-lacions. Parts integrants dels serveis de I' edifici de
caracter comu, com filtres d' aire, captadors solars, dipdsits de reserva d’aigua, de
refrigeracié o acumuladors, conductes de ventilacié o de fums, claraboies, antenes de
telecomunicacid, radio i televisio, maquinaria d’ascensor, espais per a recorreguts extra
dels ascensors i, fins i tot, per a accés d’aquest al pla de terrat o coberta, elements per
estendre i assecar la roba, i d’altres.

Els elements técnics de les instal-lacions romandran per dessota del diedre virtual tracat a
quaranta-cinc graus (45° ) per damunt de |' algada reguladora en la linia de fagana,
excepte quan ho exigeixin les propies necessitats del servei.

g) Cossos sortints. Soén els que sobresurten de I'alineacié de fagana o linia de fagana,
de lalineacio interior, o espai lliure a l'interior d’illa, i tenen caracter d’habitables o
ocupables, poden ser tancats, semitancats o oberts.

h) Elements sortints. Son elements constructius o dels serveis integrants de |I'
edificacié no habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten de l'alineacié o
linia de facana, i de I'alineacid interior o de 'alineacio d’edificacio.

i) Pati de ventilacié. Espais no edificats, d’igual significacié que els celoberts, pero
destinats solament a il-luminar o ventilar escales o dependéncies que no siguin
dormitoris o sales d’estar. S’entén per sala, I' estanca o habitaci® on s’habita
normalment i que no es destina a dormitori.

Article 184 Planta baixa

1. La planta baixa és la primera planta per damunt de la planta soterrani, real o
possible. En el tipus d’ordenacio segons alineacié de vial, la planta baixa és aquella el
tracat de la qual estigui situat entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota de la rasant del
vial, en els punts de major i menor cota respectivament, que correspongui a la
parcel-la.

En el tipus d’ordenacié segons ordenacié de vial quan, a consequéncia del pendent, hi
hagi més d’'una planta que se situi dintre dels limits establerts al paragraf anterior,
s’entendra com a planta baixa, a cada tram, la de posicio inferior,

En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota
de planta baixa es referira a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fons
fins al punt mig de | 'illa.
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2. L’algada lliure minima de la planta baixa sera la seguent:

Tipus d’ordenacio Algada
Edificacié segons alineacié de vial 3,00m
Edificacié aillada 3,00m
Per a us només d’habitatge en tot tipus d’ordenacié 2,70m

En l'edificacié segons alineacié de vial, la planta baixa destinada a habitatge tindra una
alcada minima de dos metres setanta centimetres (2,70 m).

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes segons la
modalitat de semisoterrani i entresolat.

Article 185 Planta soterrani

1. Les plantes soterrani en el tipus d’ordenacié segons alineaciéo de vial son les
situades per sota de la que té la condicié de planta baixa, tinguin o no obertures a
causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d’edificacio.

2. En els altres tipus d’ordenacio, les plantes soterrani, son aquelles enterrades o
semienterrades sempre que llur sostre estigui a menys d’'un metre per sobre del nivell
del sol exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti
meés d’'un metre per damunt d’aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracio
de planta baixa.

3. Als soterranis no és permés I'us d’habitatge ni la ubicacié d’us hoteler o sanitari-
assistencial. Els soterranis, per sota del primer, només podran ser dedicats a
aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.
Tanmateix podran autoritzar-s'hi d'altres usos que no siguin d'habitatge, hotelers o
sanitari-assistencials, si es dota el local de mesures técniques segures que cobreixin
els riscs d'incendi, explosio, etc., i el desallotiament de les persones amb seguretat, en
aquests casos.

4. L'algada lliure minima de les plantes soterrani sera almenys de 2,50 metres per a
usos d'aparcament, de 2,20 metres instal-lacions técniques de I'edifici, cambres
cuirassades i similars, i de 2,80 metres per altres usos admissibles en virtut del
paragraf segon de I'apartat anterior.

Article 186 Alcada de les plantes pis
L'alcada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2,50 metres. L'algada minima entre

forjats de les plantes pis d'edificis per a usos d'oficines, comercials o industrials sera de
2,80 metres.
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Article 187 Elements técnics de les instal-lacions

1. Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, s'hauran de
preveure en el projecte d'edificaci6 amb una composicié arquitectonica conjunta amb la
de tot I' edifici.

2.

a) A l'exterior del volum edificat només es podra instal-lar una antena receptora de
radio i televisi6 per cada edifici i per cada funci6 que no es pugui integrar
tecnoldgicament amb d’altres en una mateixa antena. En tot cas, la instal-lacié haura
de fer-se adoptant totes les mesures técniques necessaries per evitar danys i perjudicis
sobre els elements comuns de I'edifici.

b) Quan s’instal-lin a la coberta dels edificis caldra triar la ubicacié que millores les
amagui de ser vistes des de les vies i espais publics i que sigui compatible amb la seva
funcié.

c) No es podran instal-lar a les obertures, finestres, balconades, faganes i paraments
perimetrals dels edificis, llevat que, d'acord amb les Ordenances d'edificacio, sigui
possible protegir-les de ser vistes des de qualsevol via o espai d'us public o caracter
comunicari, mitjangant els adients elements constructius permanents.

d) A I'exterior del volum edificat es permetra la instal.lacié de captadors solars.

e) Per cada volum edificat només es podra instal-lar una infraestructura comu de
telecomunicacions

3. Els aparells d'aire condicionat i les sortides dels conductes de ventilacio es situaran a
l'interior de I'edifici. No obstant aixd, quan per raons justificables de instal-lacio, calgui
disposar-los alineats a facana s’instal-laran sense sobresortir d'aquesta alineacio i
protegits de vistes l'algada respecte la rasant no sera inferior a 2,50 metres.

Els desguassos dels elements técnics de les instal-lacions s'han de conduir per l'interior
de I'edifici. En cap cas no poden sobresortir del pla de facana.

El sistema de suport garantira que en cas de despreniment, caigui a l'interior de I'edifici,
mai a la via publica.

Article 188 Regulacié de les cobertes de les edificacions

1. Per a edificis acabats en coberta inclinada la interseccio del pla inferior de la coberta
i del pla de fagana de [l'edificacid determinaran una directriu horitzontal, que no
sobrepassara l'algaria reguladora maxima, ni sobrepassara en 120 centimetres la cota
del sostre de la darrera planta pis.

2. El pendent de la coberta inclinada no podra ser superior del 30%, tret que les
ordenances de la zona ho determinin.

3. Per sobre dels plans definits per la coberta inclinada, podran sobresortir elements de
ventilacid i xemeneies, antenes i claraboies dels celoberts. Les claraboies hauran de
ser paral-leles als plans de la coberta inclinada i no se separaran més de 50 cm
d'aquesta en cap punt.
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4. Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en
més de 3,50 metres l'algaria de I'arrencada de la coberta al pla de fagana.

5. Per a edificis acabats en Maia de Montcal es considerara el pla d'arrencada de la
planta coberta, el pla superior dels elements resistents de sostre de la darrera planta
pis. Per sobre d'aquest pla es podra situar la cambra d'aire amb una alcaria maxima de
60 cm. Les baranes tindran una algaria maxima de 1,20 metres per sobre de la cambra
d'aire.

Article 189 Elements sobre la coberta: finestres i llucanes

Quan calgui disposar d’altres obertures d’il-luminacié i ventilaci6 de la planta
sotacoberta, diferents a les del pla de fagana retirat 3 m., aquestes es podran tancar
amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superficie d’'ocupacié de les
obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de coberta.

En les xemeneies industrials o doméstiques en el nucli urba. Caldra instal-lar un barret
o caputxd en el punt superior de les xemeneies (especialment en estufes i calefaccions
de carbd o llenya que generen molt estalzi), mantenir una distancia minima a balcons i
terrats d’altres habitatges i situar el punt de sortida de fums a una algada minima sobre
les teulades. Es diferéncien tres tipus de xemeneies:

Tipus A: doméstiques individuals, ventilacioé de locals i similars.

Tipus B: semiindustrials, domeéstiques col-lectives, cuines i aparells de coccioé de
bars i restaurants.

Tipus C: xemeneies industrials.

Condicions de distancies i altures:

Tipus Radi influencia Altura sobre teulada
A 10m 1m
B 25m 2m
C 50 m 5m

Article 190 Cossos sortints

1. Els cossos sortints habitables i ocupables, tancats, semitancats o oberts, que
sobresurtin de la linia de fagana o de l'alineacié de l'espai lliure interior d'illa o de
I'alineacio de I'edifici compliran en tot cas, el que es disposa en aquest article.

2. Son cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els
costats amb tancaments indesmuntables. Soén cossos sortints semitancats els cossos
volants que tinguin tancat totalment algun de llurs cantons laterals amb tancaments
fixes , com son les galeries i similars, que reuneixen aquestes caracteristiques.

3.

a) La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de la
superficie de sostre edificable i en el tipus d'ordenacio en edificacié aillada, a efectes
de separacio als limits de parcel.la.
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b) Als cossos sortints semitancats s’aplicara la mateixa regla. Perd a efectes del calcul
de la superficie del sostre edificable deixara de computar-se la part que sigui oberta per
tots costats a partir d'un pla o superficie paral.lela a la linia de facana.

c) Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie de
sostre edificable. Es computaran a efectes de 'ocupacid maxima en planta baixa i en
el tipus d'ordenacié d'edificacié aillada, a més també a efectes de separacions als
limits de parcel.la.

4. En qualsevol tipus d'ordenacio son prohibits els cossos sortints en planta baixa.

5. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les normes de cada
zona, els cossos sortins a partir de la primera planta.

6. S'entén per pla limit lateral de vol el pla normal de la fagana que limita el vol de tot
tipus de cossos sortints a partir de la planta pis. Aquest pla limit de vol se situara a un
metre de I'eix de la paret mitgera.

Article 191 Vol maxim dels cossos sortints
I. Tipus d’ordenacié segons alineacio de vial

1. En totes les zones a les quals correspongui aquest tipus d'ordenacio, menys a les
zones que tenen una normativa especial per consideracions propies, regiran les
seguents prescripcions: el vol maxim, amidat normalment al pla de fagana en qualsevol
punt, ve limitat en funcié de I'amplada del carrer a les seglents dimensions:

- zero coma quaranta metres (0,40 m) en carrers d’amplada fins a 10 metres.

- zero coma vuitanta metres (0,80m) en carrers d’amplada superior a 10

metres i inferior a 20 metres.

- U coma vint metres (1,20 m) en carrers d’'amplada superior a 20 metres.
Si I'edificacié déna front a vies o trams de diferent amplada, per a cada un dels cossos
sortins, s’aplicara 'amplada corresponent a la via o tram que doéna front, amb el limit d’u
coma vint metres (1,20 m).

2. El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de l'illa no podra
excedir d'una vintena part del diametre de la circumferéncia inscriptible a I'espai interior
d' illa, amb un vol maxim, en tot cas, d' U coma vint metres (1,20 m) tancats amb
barana calada. En aquest cossos no s’admetra la instal-lacié de safareigs rentadores o
altres aparells fixes al servei del habitatge o local.

3. Els cossos sortints oberts podran ocupar entre els plans limits laterals de vol la
totalitat de la fagana. Els tancats i semitancats no en podran ocupar més d'un terg; en
cas de diverses facanes continues d'una mateixa edificacio, podra acumular-se el vol,
perd no podra ocupar més d'un ter¢ de la suma de les longituds de cadascuna de les
facanes amb dret a vol. En tots els casos, els cossos es veuen limitats en llur distancia
a la paret mitgera, mitjangant el pla limit lateral de vol, que se situa a 1 metre de I'eix de
la paret mitgera i dins del pla tragat a quaranta cinc graus (45° ) des de la linia de
mitgera vers el front de carrer en la linia de facana.
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El vol dels cossos tancats o semitancats podra ocupar més d'un ter¢ de la longitud de
facana, sempre que no ultrapassi en planta la superficie total que en un altre cas li
correspondria pel maxim vol.

II. Tipus d’ ordenacio en edificacié aillada

En aquest tipus d’ ordenacio, el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve
limitat per la superficie de sostre edificable de la parcel-la i les separacions o reculada a
les partions. En els percentatges d'ocupacié maxima, en les separacions als limits de
parcel-la i en la superficie de sostre edificable es tindran en compte els tancats, els
semitancats i els oberts.

lll. Tipus d’ordenacio volumétrica especifica

1. Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, es limitaran a un vol maxim d'una
desena part de la distancia entre alineacions de l'edificaci6. Quan per aplicacio
d'aquesta regla resulta un vol superior a U coma vint metres (1,20 m), es limitara el vol
a aquesta dimensié maxima.

2. En aquest tipus d'ordenacié s'aplicara el que s'ha establert per al tipus d’ordenacio
d'edificacio segons alineacions de vial a I'apartat | 3.

Article 192 Elements sortints

1. Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, parasols,
retols i d'altres similars es limitaran, quant a vol, a tot el que s'ha disposat per als
cossos sortints amb les seglents particularitats aplicables a qualsevol tipus
d'ordenacio.

a) S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacié confrontada a
carrer de més de sis metres (6 m) d'ample, sempre que no ultrapassin més d'una
cinquantena part de I'amplada del vial, d'una desena part de la voravia, i de zero coma
quaranta metres (0,40 m) quan afecti a menys de la cinquena part de la longitud de la
facana.

b) S'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap part es trobi a una
alcada inferior als dos coma cinquanta metres (2,50 m) per damunt de la rasant de la
voravia i que llur vol no sigui major que I'amplada de la voravia menys de zero coma
seixanta metres (0,60 m), amb un maxim d' 0 coma cinquanta metres (1,50 m), quan
siguin opacs i de tres metres (3 m) quan sigui translucids.

c) Els rafecs podran volar del pla de fagcana fins a un maxim de zero coma quaranta-
cinc metres (0,45 m) per als carrers de menys de vint metres (20 m) i fins a un maxim
de zero coma noranta metres (0,90 m) per ais carrers de vint 0 més metres.

d)EI gruix d'aplacat amb formacié de socol de fagana en planta baixa sera com a
maxim de 4 cm.
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Article 193 Ventilaci6 i il-luminacié

1.
a) En els edificis d'habitatges, els dormitoris i estances interiors no podran autoritzar-se
si no reben ventilacio i il-luminacié per mitja de celobert. La ventilacié i il-luminacio

d'altres dependéncies que no siguin destinades a dormitoris 0 estances, i les de les
escales o peces interiors auxiliars, podran fer-se mitjangant patis de ventilacio.

b) La ventilacié i la il-luminacié a través de mitjans técnics sense utilitzacié de celobert
o patis de ventilacié, s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges no
destinades a dormitoris i estances quan se n'assegurin les condicions higiéniques i hi
hagi autoritzacié per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i
higiéniques dels habitatges.

c) La ventilacié i I'enllumenat dels locals de treball i estances destinades a Us comercial
i d'oficines s'hauran de realitzar mitjangant patis de ventilacié i la il-luminacié mitjangcant
elements técnics d’eficacia provada que assegurin condicions adequades d'higiene i
quan hi hagi autoritzacid6 per les normes estatals i municipals sobre condicions
sanitaries i higiéniques dels llocs de treball.

d) L'Us d'aquests mitjans técnics quedara regulat per les disposicions que es
contemplin a les Ordenances Municipals de construccio.

e) En els edificis d'habitatges, les escales disposaran necessariament d’il-luminacid i
ventilacio directa permanent a I'exterior a la seva part més alta. En edificis de fins a
planta baixa i dos plantes pis (PB + 2PP) es permetran les escales amb ventilaci6 i
il-luminacié zenitals mitjangant lluernes, amb una superficie minima en planta superior
als dos tercos (2/3) de la superficie de la caixa d'escala. En aquest cas, I' ull d'escala
restara lliure en tota la seva alcada i permetra la inscripcié d'un cercle d'1,10 metres de
diametre o el rectangle de superficie equivalent, amb cap costat menor de 60 cm.
S'exceptuen d'aquest suposit els habitatges del tipus unifamiliar o bifamiliar, que es
regiran pel que estableix el Decret sobre minims d' habitabilitat.

En la disposicié d'habitatges o altres departaments residencials qualsevol que sigui el
nom que se'ls confereixi, cap habitatge podra ventilar exclusivament a celobert o pati
d’il-luminacio.

2. El que disposa aquest article sobre patis i el seglient sobre celoberts i patis de
ventilacié és aplicable a les obres d'ampliacié i addicié de noves plantes. Per autoritzar
aquestes ampliacions, quan siguin admeses, es requerira, a més, que les
caracteristiques i dimensions d'aquells en les plantes ja edificades s’adequin als
minims d'habitabilitat exigits en el Decret esmentat anteriorment.
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Article 194 Celoberts

1. Els celoberts poder ser interiors 0 mixtos. Son interiors els celoberts que no s'obren
a d’altres espais lliures o a vials, i sén mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depenen de llur
alcada, i seran tals que permetin d'inscriure a llur interior un cercle de diametre igual a
una sisena part de llur algada, amb un minim de tres metres (3 m) sense produir, en
cap punt, estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i quan llurs superficies
minimes corresponguin a les seguents:

Algada del celobert

—~

nam. plantes pis) Superficie minima(m2)
10
10
10

WN -

3. Els celoberts mixtos, que son aquells oberts per alguna o algunes de llurs cares a
espais 0 a vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parts fixades pel
diametre del cercle inscriptible de I'anterior paragraf. Les superficies minimes fixades a
la taula no seran aplicables a aquests celoberts. Les parets dels celoberts mixtos es
consideraran i tractaran com a faganes a tots els efectes.

4. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més
finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la
mancomunitat de pati s'estableixi per escriptura publica.

Els patis mancomunats es regiran, quant a llur forma i dimensions, per alla disposat per
als patis interiors i mixtos.

5. A efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, es tindran en
compte les regles seguents:

a.- Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres
elements o serveis com son els safareigs.

b.- L'alcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie s’amidara en
nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la
més elevada.

c.- El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per damunt del nivell del sol
de la dependéncia a ventilar i il-luminar.

d.- Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai lliure al
voltant sense tancaments de cap classe, junt a les parets del celobert de superficie de
ventilacié minima igual o superior en un 20% a la del celobert.
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Article 195 Patis de ventilacio
1. Els patis de ventilacid poden ser com en el cas dels celoberts, interiors o mixtos.

2. La dimensié i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depenen de llur
alcada. La dimensio del pati de ventilacio sera tal que permeti inscriure al seu interior
un cercle de diametre minim igual a un seté de l'algada total de I'edifici, amb un minim
de dos metres (2 m) i una superficie minima igual o major a la de la taula seguent:

Algada del pati (hum. plantes pis) Superficie minima(mz2)
1 5
2 5
3 5

3. Quant a caracteristiques, els patis de ventilaci6 es conformaran a les regles
seguents:

a) No es permet reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b) L'alcada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'Tamidara en
nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida per
ell.

c) El paviment del pati estara, com a maxim, a un metre (1 m) per damunt del nivell del
sol a la dependéncia a ventilar o il-luminar.

4. Els patis de ventilacié mixtos compliran condicions analogues a les establertes per als
celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periféric lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del
pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacid6 minima igual al 20% de la del pati.

6. Els habitatges unifamiliars en solars de menys de cinc metres de fagana
desenvolupats en casal podran disminuir les exigencies de ventilacié de peces auxiliars
a patis de dos metres per dos metres (2 m x 2 m).

SECCIO 5 NORMES APLICABLES A L'EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO
DE VIAL

Article 196 Parametres especifics

1. En el tipus d’ordenacié de l'edificacié segons alineacié de vial, els parametres que
determinen les caracteristiques de I' edificacié son els seguents:

A. Principals:

a) alineacio de vial.

linia de facana.

amplada del carrer o vial.
alcada reguladora maxima.

N— N e N

b
c
d



POUM MAIA DE MONTCAL

212

e) nombre maxim de plantes.
f) parets mitgeres.

g) illa

h) fondaria edificable, i

i) espai lliure interior d'illa.

B. Secundaris:
j) reculada de I' edificacid.

2. Sempre que s'usen en aquestes normes els conceptes esmentats, tenen el significat
seguent:

a) Alineacié de vial. Es la linia que estableix al llarg dels vials, els limits a I' edificacio.

b) Linia de facana. Es el tram d'alineacié pertanyent a cada parcel-la.

c) Amplada de vial. Es la mida lineal que, com a distancia entre els dos fronts del
carrer, es pren com a constant que serveix per a determinar l'algada reguladora i altres

caracteristiques de I' edificacié.

d) Algada reguladora maxima. La que poden assolir les edificacions excepte en els
suposits particulars que s'assenyalen.

e) Nombre maxim de plantes. Nombre maxim de plantes admeses dintre de l'algada
reguladora. Algada i nombre de plantes s'han de respectar conjuntament.

f) Mitgera. Es el mur lateral, partié de dues edificacions o finques que s'eleva des dels
fonaments a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis
de ventilacio de caracter mancomunat.

g) llla. Superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigues.

h) Fondaria edificable. Es la distancia normal a la linia de facana que limita l'alcada
reguladora de |' edificacio per la part posterior.

i) Espai lliure interior d'illa. Es I'espai lliure d'edificaci6 o només edificable en planta
baixa i soterrani.

j) Reculada de I' edificacio. Es el retrocés de I'edificacié respecte de I'alineacié de vial o
a les mitgeres. Pot ser d'illa, d'edificacio o de plantes.

Article 197 Alineaci6 de vial

1. L'alineacio de I' edificacié coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos de
reculada permesa.

2. Les reculades permeses son aquelles que admeten les normes en regular el régim
de les diferents zones. Quant les normes permeten reculades se subjectaran al que
disposa el corresponent article.
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Article 198 Amplada de vial

1.

a) Si les alineacions de vialitat sén constituides per rectes i corbes, els fronts de les
quals son paral-leles es prendra aquesta distancia (amidada entre trams delimitats per
carrers transversals) com a amplada de vial.

b) Si les alineacions de vialitat no sén paral-leles o presenten eixamplaments,
estrenyiments o una altra irregularitat, es prendra com a amplada del vial per a cada
costat d'un tram de carrer comprés entre dos transversals, la minima amplada puntual
en el costat i tram de que es tracti.

c) S’entendra per amplada puntual de vial per a un punt d'una alineacié de vialitat, la
menor de les distancies entre aquest punt i els punts de 'alineacié oposada del mateix
vial.

d) Quan per aplicacié de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per als
fronts oposats en trams proxims d'un mateix vial i en sol d'igual zonificacio, es prendra
com a amplada de vial I'amplada mitjana que determina un nombre maxim de plantes
uniforme.

2. L'amplada del vial és la que resulta de la real afectacio a us public. Quan es tracta
de parcel-les confrontants a vials de nova obertura, I'amplada del vial sera la que en
virtut del pla de projecte d'urbanitzacioé s'afecti realment a I' is public i, a aquest efecte,
se cedeixi i urbanitzi. Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals
s’asseguri la urbanitzacié simultania a I'edificacid, serviran de parametre regulador de
les algades dels edificis o dels vols permesos.

Article 199 Alcada

1. L'algada reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és I'establert a les
normes de cada zona, tenint en compte I'amplada del carrer a qué donin els edificis i
llur qualificacio.

2. L'alcada s'amidara verticalment en el pla exterior de la fagana, fins a la interseccio
amb el pla horitzontal que serveixi de referéncia a la linia d'arrencada de la coberta o el
pla superior en cas de terrat o coberta planta.

3. Per damunt de l'algada reguladora maxima només es permetran:

a) La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%) i inici en
una linia horitzontal paral-lela als parametres exteriors de les faganes, a una algada no
superior a l'altura reguladora maxima en metres, i en tot cas situada a una algada
maxima d'uU coma vint metres (1,20 m) per damunt de la cara superior de l'ultim forjat
de l'edifici, i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. En el cas d'edificis
inclosos dins d'Unitats d’Agrupacioé Parcel-laria, la coberta terminal de I'edifici podra
iniciar-se a una alcada major a la definida anteriorment, amb I'objectiu d'harmonitzar el
remat superior de I' edifici en relacié a altres edificis col-lindants que puguin trobar-se
consolidats a una major algada.

Les golfes que en resultin podran ser habitables, mantenint la seva vinculacié amb els
habitatges situats a la ultima planta de I'edifici, sempre i quant compleixin les seglents
condicions:
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La superficie d'aquest espai no podra ser superior al 40% de la superficie total de
I'hnabitatge del qual formi part.

Els accessos de I' habitatge no podra fer-se, en cap cas, a través de les golfes.
L'ascensor i I'escala no podran arribar fins al nivell de les golfes, si no és per accedir
exclusivament a zones comunes.

Si I'espai sotacoberta s'utilitza parcial o totalment per a trasters, I'algcada dels accessos
no sera inferior a 2,00 metres.

No podran donar lloc a una inscripcio individualitzada en el Registre.

Si en l'alcat corresponent a aquesta planta, en l'alineacié oficial de fagana, hi ha
obertures, haura de predominar, en superficie, el pla sobre el buit, en una proporcié
minima de 4/3.

Els cossos sortints de planta coberta no seran transitables i la barana es situara en la
alineacio de facana.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta
planta, amb una algada total maxima de seixanta (60) centimetres.

c) Les baranes de fagana i dels patis interiors. L'algcada d’aquestes baranes no podra
excedir una algada maxima d' u coma vuitanta metres (1,80 m).

d) Els elements de separacié entre terrats. L'algada maxima d'aquests elements no
podra ultrapassar d'un metre (1 m) si sén opacs i de dos coma cinquanta metres (2,50
m) si sOn transparents, reixes o similars.

e) Els elements técnics de les instal-lacions amb una superficie maxima de 12 M2 utils i
que es trobin dins del pla de coberta descrit en 'apartat anterior.

f) Els coronaments decoratius de les faganes.
Article 200 Determinacions de les alcades

L'alcada s'amida d'acord amb les disposicions del numero dos de I'article anterior. La
determinacié del punt de referéncia o punt d’origen per I'amidament de l'alcada és
deferent par a cada un dels suposits seguents:

1. Edificis amb facana a una sola via:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de nivells
entre lI'extrem de la fagana de cota més alta i el seu centre menor de zero coma
seixanta metres (0,60 m), l'algada reguladora maxima s’amidara al centre de la fagana,
a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia de nivells és més de zero coma seixanta metres (0,60 m), I' algada
reguladora maxima s’amidara a partir d'un nivell situat a zero coma seixanta metres
(0,60 m) per sota de la cota de I' extrem de la linia de fagana de més alta cota.

¢) Quan l'aplicacio d'aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la fagana, la
rasant de la voravia se situi a més de dos metres (2 m) per dessota d'aquell punt
d'aplicacié de l'algada reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams que calguin
perqué aixd no passi. A cada un dels trams, l'algada reguladora s’haura d'amidar
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d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram correspongués a una facana
independent.

2. Edificis amb fagana a dues o més vies, que facin cantonada o xamfra:

a) Si l'alcada fos la mateixa a cada front de vial, s'aplicaran les condicions del numero 1
anterior, pero operant amb el conjunt de les faganes desenrotllades com si es tractés
d'una sola.

b) Si les alcades reguladores fossin diferents, les més altes es podran cérrer pels
carrers adjacents més estrets fins a una longitud maxima, comptada a partir de la
cantonada o ultima flexié del xamfra o del punt de tangéncia (amb l'alineacié del vial de
menor amplada pel cas d'acord corbat), de dos cops d'amplada del carrer estret, amb la
limitacio de la fondaria edificable segons la interseccié sobre l'alineacié del vial de
menor amplada. A partir d'aquest punt s’aplicara a la resta de la fagana l'alcada
pertinent a I'amplada de vial a qué correspon, com si aquesta part correspongués a una
unitat d'edificacio independent.

3. Edificis amb faganes amb front a dues o0 més vies sense fer cantonada o xamfra. Els
edificis en solars amb facana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra i
I'edificacio dels quals a cada cara sigui separada per l'altra per I'espai lliure interior d'illa
es regularan, quant a I' algada, com si es tractés d'edificis independents.

4. Edificis en illes que no disposin, almenys en la part objecte d'edificacid, d'espai lliure
interior.

a) L'alcada reguladora es determinara par I'amplada del vial al qual doni cada
edificacidé. Aquesta algada s’aplicara fins a una fondaria edificable determinada pel lloc
geometric dels punts equidistants de I'alineacié objecte d'edificacio i pel de la fagana
oposada. Si hi ha un sector de l'illa que no arriba en cap punt a una amplada de vint
metres (20 m) amidada per la suma de les distancies des del lloc geométric citat a les
alineacions de les faganes oposades, |'algada reguladora maxima sera igual per a tot el
sector d'illa considerat i correspondra a del vial de més amplada.

b) Aix0 s’aplicara també, quan en la totalitat de l'illa no s'assoleixi en cap punt, una
amplada de vint metres (20,00 m), amidada de la forma expressada en l'apartat
anterior.

c) Els casos particulars a qué donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per
equiparacié amb els criteris exposats en els epigrafs anteriors.

5. Edificis amb fagana a places.

Les algades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte la
més gran de les algades corresponents a les vies que formen la plaga o hi aflueixen.
Les dimensions de la plaga no justificaran una algada superior.

Per a la determinacié de l'algcada en casos d'edificaci6 amb facana a places no es
tindran en compte aquells carrers I'amplada dels quals sigui més gran que la dimensié
minima de la placa. Els encreuaments de vies i els xamfrans no tindran la consideracio
de places.
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6. Edificis amb facana a parcs, jardins, equipaments i dotacions: En aquests casos,
I'alcada reguladora maxima sera la més alta de les corresponents a les dues facanes
de la mateixa illa, contigles a aquella de la qual es tracta.

7. Carrers que inclouen dins seu altres sistemes generals, o jardins.

Qual el solar, a través del vial, doni a un sol destinat a d'altres sistemes, com
ferrocarrils, linies de transport d'energia o de gas, llits de rius o d'altres, en cap cas
edificables, I'alcada reguladora sera la corresponent a una amplada de vial doble del
vial en qué recau el solar. Les amplades més grans per |I' existéncia d'aquests
sistemes, o d'altres vials a l'altre cantd, no es tindran en compte mai a efectes del calcul
de l'algada reguladora.

Esquemes acabats coberta i punt determinaci6 Altura Reguladora Maxima
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Article 201 Regles sobre mitgeres

1. Quan a consequéncia de diferents alcades, reculades, profunditat edificable o altres
causes puguin sortir mitgeres al descobert, s'hauran d'acabar amb materials de fagcana
o, optativament, caldra, a partir del canvi d'algaria, retirar-les un minim de dos metres
per permetre l'aparicid d’ obertures, vistes i llums rectes per donar-hi el tractament de
facana.

2. En el cas de noves parcel-lacions, si la mitgera entre dos solars contigus no és
normal a la linia de fagana, només seran edificables els solars quan I'angle format par
la mitgera amb |la normal de la fagana al punt d'interseccid, o de la seva prolongacio a
fagana, sigui inferior a vint-1-cinc graus (25°). Els casos especials, o que donin lloc a
partions de parcel-les, corbats o trencats, o parcel-les en angles, es resoldran aplicant
els criteris tecnics inspirats en les regles que conté aquest article.
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Article 202 Fondaria edificable

1. La fondaria edificable es delimita per la linia de la facana i la linia posterior
d’edificacio.

2.- La fondaria edificable és la delimitada a la documentacié grafica dels planols
d’ordenacié del POUM.

3.- Quan aquesta alineacio no estigui grafiada és la que resulta del tragat, en posicio
equidistant de les facanes a la via publica, d'una figura semblant a la de lilla la
superficie de la qual equivalgui, com a minin, al trenta per cent (30%) d'aquesta
superficie, amb un maxim de fondaria de vint metres (20 m.).

La figura que compleixi I'anterior condicié de superficie, haura de complir a la vegada,
entre alineacions interiors, les separacions minimes que tot seguit es fixen en base al
diametre de la maxima circumferéncia inscriptible. La dimensio del diametre estara en
funcié del nombre de plantes més gran de qualsevol de les faganes recaient a I' espai
lliure interior d'illa, sera la seguent:

Nombre maxim Fins a PB + 3P
de plantes PB+2P PB+4P
Diametre minim 8 12
en metres)

4. Quan, una vegada complides les condicions de l'apartat tres, resultin edificacions
amb una fondaria edificable inferior a onze metres (11 m), es prendra aquesta dimensio
com a profunditat edificable, tot garantint inscriure una circumferéncia de vuit metres (8
m) de diametre. Quan per raons de les dimensions de I' illa ni tan sols fos possible
complir la darrera condicio, el conjunt de les parcel-les, en les quals I'amplada total
entre alineacions de vialitat oposades sigui inferior a 30 metres (30 m), sera totalment
edificable.

5. Les parcel-les que no siguin totalment edificables perqué ultrapassen, entre fronts de
vialitat, I'amplada de trenta metres (30 m) i a la vegada no donen a l'espai lliure interior
d'illa, s'obriran a aquest, a través dels patis de ventilacio. Les dimensions d'aquestes
hauran de permetre la inscripcido d'un cercle de vuit metres (8 m) de diametre. Els
centres de tals cercles seran situats en el lloc geomeétric dels punts equidistants de les
alineacions oposades.

6. La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser ultrapassada amb cossos
sortints oberts i amb elements sortints.

7. Les porcions de parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable, , no seran
edificables per damunt de la planta baixa encara que els correspongués per una altra
alineacio de vialitat si no tenen fagana a aquest carrer. La mateixa consideracio tindran
i se subjectaran a la mateixa restriccid les porcions de solar compreses entre el limit
posterior dels solars que no assoleixin la fondaria edificable i el limit de I' espai interior
d'illa.
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8. Els solars que no assoleixin una fondaria edificable minima de vuit metres (8 m) no
seran individualment edificables.

Excepcionalment, es permetra |I' edificacid en parcel-les consolidades, entre altres
construides, només per a us d'habitatge unifamiliar o bifamiliar i Us comercial en les
plantes baixes, quan sigui impossible materialment augmentar la fondaria de la
parcel-la. Caldra garantir la indivisibilitat de la finca a efectes urbanistics.

9. La fondaria edificable no vindra modificada per I'existéncia de passatges ni per la
inclusié a l'espai lliure interior d'illa o en algunes de les parcel-les amb front a via
publica de soOl public destinat a jardi, parc, dotacions o equipaments. En aquests
suposits el calcul de la profunditat edificable es fara en la forma establerta per aquestes
normes, com si aquestes parcel-les fossin edificables per a usos privats.

10. En cap dels casos previstos en els epigrafs 5, 6 i 8 no sera possible construir
cossos sortints sobre I'espai lliure interior d'illa, ni tan sols els oberts.

11. En els casos de reculada d’alineacions de vial al llarg de tota la fagana d'una illa, la
fondaria edificable d’aquesta fagana sera mantinguda en la dimensi6 reculada quan es
mantingui I'algada que ti correspon pel carrer de menor amplada.

Article 203 Espai lliure interior

1. L'ocupacié amb edificacié de I' espai lliure interior d'illa se subjectara a les seguents
prescripcions:

a) La planta baixa és la indicada en la documentacié grafica o indicada especificament
en I'ordenacio de cada zona.

En el cas de que no quedi grafiada en la documentacié grafica o indicada a la zaona
especifica.

b) La planta baixa podra ultrapassar la fondaria edificable quan la parcel-la o solar
compleixi simultaniament les condicions seguents:

. Que l'amplada mitjana de la parcel-la en el pati interior d'illa sigui igual o
superior a la longitud de fagana minima.

. Que la superficie de la parcel-la en I' espai interior d'illa sigui igual o superior a
noranta metres quadrats (90 M2).

c) L'edificacié podra ocupar amb plantes soterranies la totalitat de la parcel-la sempre
que es respectin I' existéncia de les espécies arbories existents més significatives i es
prevegi el posterior ajardinament en una superficie minima del 50%, deixant la llosa
superior del possible soterrani a 1,00 m per sota de la rasant definitiva del terreny i que
I'estructura d'aquesta llosa sigui adequada per suportar el pes d'una capa de terra
d’aquesta profunditat.

d) Quan la superficie de la parcel-la en I'espai interior d’illa en planta baixa sigui inferior
a noranta metres quadrats (90 M2), o bé es delimiti com a pati protegit, es permetra
alternativament
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. Un espai adossat a l'alineacié posterior de la fondaria, superant-la com a
maxim 4 metres en paral-lel, amb una ocupacié co superior al 20%, i una distancia
minima de 6 metres al limit de fons de la parcel-la.

. Un espai adossat al limit de fons de la parcel-la amb una separacio de, com a
minim, 6 metres del limit de la fondaria edificable, i amb una ocupacié no superior al
percentatge indicat en el paragraf anterior.

2. L'edificacio a I'espai lliure interior d’illa només podra estendre's referida a la rasant
del carrer, fins a una fondaria igual a la meitat de la distancia entre I'alineacié interior de
I' edificacio de la parcel-la i I'alineaci6 interior oposada.

En casos de desnivell entre facanes oposades de l'illa, aquesta profunditat limit s’haura
de reduir de manera que I' edificacié a I' espai interior no ultrapassi un pla ideal tracat a
quaranta-cinc graus (45°) des del limit de fondaria edificable de la parcel-la oposada,
tracat a l'alcada maxima de la planta baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla tracat
de la mateixa forma des del limit de la profunditat edificable de les parcel-les
corresponents a les altres faganes de l'illa.

En casos en queé la parcel-la sobrepassi la fondaria que assenyala el paragraf primer
d'aquest segon apartat, sense arribar a cap altre carrer, la resta de la parcel-la no
podra edificar-se a altra algcada que la que correspondria a un solar amb fagana a
I'alineacié oposada i que tingués par fagana el segment interceptat, en aquell front, per
dues perpendiculars tracades des dels dos punts extrems posteriors del solar real.

3. L’edificacié a I'espai lliure interior d'illa no podra ser ocupada per a usos d'habitatge,
quan la seva superficie i els seus accessos es desenvolupin exclusivament dins
d'aquest.

Els usos d’habitatge dins de I' edificacio a I' espai lliure interior d'illa seran admesos
unicament en els casos en qué formin part inseparable d'habitatges, els accessos i la
superficie majoritaria dels quals, es trobin dins de la part de parcel-la solar compresa
dins de la fondaria edificable.

Excepcionalment i quan les condicions geométriques i ambientals de l'illa ho facin
possible, podran implantar-se habitatges dins de I|' espai lliure interior d'illa, sempre i
quan aixi vingui previst per mitja de la formulacioé d’'un Pla de Millora Urbana que abasti
com a minim I' ambit sencer de les finques afectades, aixi com la totalitat de 'interior de
l'illa que es tracti.

L'objecte d'aquest Pla de Millora Urbana sera, en tot cas, establir una ordenacio de
l'interior de lilla amb la finalitat de millorar les seves condicions ambientals i esponjar
els espais edificables, obtenir nous espais lliures, i en el seu cas, permetre la
relocalitzacié d'aprofitaments derivats de la impossibilitat d'edificar que pugui donar-se
per |I' existéncia d'edificis i elements inclosos en el cataleg. El Pla especial haura de
contenir una justificacid explicita de la idoneitat i la conveniéncia de la solucid
proposada, aixi com de la seva viabilitat en ordre a la resolucié dels seguents factors
basics:

. Objectius de millora urbanistica que es plantegen.

. Condicions d’idoneitat de I'Interior d'illa per a la implantacié d'habitatges en
funcié de la seva superficie, forma geomeétrica i caracteristiques de les edificacions
existents.

. Coheréncia de I' ambit d'ordenacio del Pla especial, amb relacié al conjunt de
lilla.
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. Integracio arquitectonica dels nous volums edificables amb relacié al conjunt de
lilla, i tractament de les edificacions existents amb relacié a la nova ordenacio.

.Condicions d' assolellament, il-luminacié i privacitat dels habitatges, i
compatibilitat amb d'altres usos que es produeixin a l'interior de I' illa.

. Accessibilitat als habitatges i al conjunt que conformen.

. Ordenacié, régim, tractament i condicions de manteniment dels accessos i
espais lliures privats d'us comunitari.

Article 204 Reculades

1. Els modes de recular I'edificacié en el tipus d'ordenacié segons alineacié de vial
seran:

Reculada a tot el front d’alineacio de l'illa.
Reculada a la totalitat de les plantes de I' edifici.
Reculada a plantes pis.

Reculada a plantes pis a la vora de la mitgera.

O QO
SN = N N
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2. Les alineacions reculades en la modalitat a. s'admetran quan I' espai que resti lliure a
consequéncia de la reculada es destini a I' eixamplament de les voreres. Aquest sol
sera de cessio gratuita al Municipi perqué el destini a I'eixamplament del vial; les obres
d'urbanitzacié aniran a carrec del propietari.

L' algada reguladora maxima aplicable a les finques reculades sera la que correspongui a
I'amplada del vial, compres I' eixamplament. La reculada sera uniforme al llarg de tota
l'alineacio, comprendra el tram d'illa entre carters i la profunditat edificable quedara
disminuida en la profunditat de la reculada excepte quan l'algada sigui la del carrer abans
de recular. La fondaria corresponent a la totalitat de I' illa seguira determinant-se a partir
de l'alineaci6 de vialitat anterior a la reculada. De l'algada reguladora maxima,
consequencia de I' eixamplament, només se'n beneficiaran les finques reculades. Als
altres trams de carrer i a la facana oposada a la que recula, encara que s'hi edifiqui
després de recular, l'algada reguladora maxima es determinara tenint en compte
l'amplada del vial anterior a I' eixamplament. La llicencia d'edificaci6 s' atorgara
condicionada a la cessié gratuita del sl i a I' obligacié de suportar les despeses
d'urbanitzacid, aixi com les del projecte d’urbanitzacio.

La cessio sera formalitzada en un document administratiu, previ a la llicéncia i facultara
I'Administracié per a I' ocupacié del terreny.

3. Les alineacions reculades en la modalitat b., o sigui, en totes les plantes i en part
d'una fagana d'illa, s'admeten generalment si compleixen els requisits seguents:

. que la reculada s'estengui, almenys, una longitud de vint metres (20 m). Si es
tracta d’edificis destinats a usos publics o col-lectius la longitud minima és de catorze
metres (14 m);

. que la reculada s’inicii a més de tres coma seixanta metres (3,60 m) de cada
mitgera;

. que en fer-ho es diferenciin clarament els espais de propietat privada dels de
propietat publica.

Les reculades regulades en aquest apartat:



POUM MAIA DE MONTCAL

222

no donen lloc a la cessié gratuita i obligatoria del terreny afectat per la
reculada;
. no modifiquen la profunditat edificable, que s’amidara des de I'alineacié de vial
o de carrer.
. ho donen lloc a augments d'algada reguladora ni a compensacions de volums.

4. Les reculades en la modalitat c., o sigui, en plantes pis sense reculada a la planta
baixa, es permeten si concorren els requisits seguents.
que els edificis projectats tinguin una fagana de més de vint metres (20 m).

. que la reculada s’inicii a més de tres coma seixanta metres (3,60 m) de cada
mitgera.

. que la separacié entre paraments oposats compleixi les dimensions minimes
establertes per als patis de llum mixtos.

5. Les reculades en la modalitat d., només s’admetran per sobre de la planta baixa, i
s’hauran de donar les condicions seguents:

que només s’efectui a una de les mitgeres de la parcel-la.
. Que se separi a tot el llarg de la mitgera al menys tres coma seixanta metres
(3,60 m).
Que a lespai lliure interior d’illa s’hi pugui inscriure una circumferéncia
d’almenys deu metres (10 m) de radi.

6. A més de les regles anteriors, en planta baixa es permeten faganes porticades
formant voltes o porxos , sempre que la llum de pas entre pilars i fagana reculada es
projecti en tota I'extensié d’un tram de la fagana entre carrers i com a minim, de tres
metres (3,00 m) i 'algada lliure minima de tres coma seixanta metres (3,60 m).
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SECCIO 6 NORMES APLICABLES AL TIPUS D'ORDENACIO EN
EDIFICACIO AILLADA.

Article 205 Parametres utilitzats en aquest tipus d'ordenacié

Els parametres propis del tipus d’ordenacié en edificacié aillada soén:
- Forma i mida de la parcel-la

- Desenvolupament del volum edificable

- Alcada maxima i nombre de plantes

- Ocupacio maxima de parcel-la

- Sol lliure d’edificacio

- Adaptacié topografica de terreny

Article 206 Forma i mida de la parcel-la
Es precisen en detall en la reglamentacié de cada zona.
Article 207 Desenvolupament del volum edificable

1. El volum maxim edificable permés a cada parcel-la inclosos els vols dels cossos
sortints i dels elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona, en una o més
edificacions principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars. El sostre
edificable resultara de la intensitat neta d'edificaci6 de cada parcel-la o conjunt de
parcel-les.

2. Quan en la regulacio de la zona es fixin, en funcié de la mida de la parcel-la, limits
maxims al nombre d'unitats independents de residéencia o d'habitatge o nombre maxim
d'unitats d'edificacié independents resultants de les possibles distribucions de
I'edificacio de cada parcel-la, s'hauran de respectar, encara que aixo representa que no
es pot aprofitar el maxim sostre segons l'index d'intensitat d'edificacio.

Article 208 Algada maxima i nombre de plantes

1. L’algada maxima de I'edificacié es determinara en cada punt a partir de la cota de pis
de la planta que segons el relleu del terreny tingui la consideracié de planta baixa.

En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny I'edificacié es desenrotlli
escalonament, els volums de l'edificacié que siguin construits sobre cada una de les
plantes, o parts de planta que posseeixin la consideraci6 de planta baixa, se
subjectaran a l'algada maxima que correspongui en radé de cada una de les parts
esmentades, i l'edificabilitat total no superara en cap cas aquella que resultaria
d'edificar en un terreny horitzontal.

2. Es determina que tot el volum de l'edificacio, incloent coberta i elements sortints,
haura d’estar incldos en un galib o espai maxim format pel terreny natural i un pla o
superficie alabejada paralel.la al terreny natural.

3. Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants d'aquests, encara que, en determinats casos, es
permetra de retirar-les en part amb la finalitat de relacionar d'altra forma I'edificacio
principal o les edificacions auxiliars a l'alineacid de vial. En aquests casos, l'espai
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intermedi entre edificacio i alineacié publica s’haura de mantenir, sistematitzat amb
jardineria a compte del propietari del sol.

4. L'algada maxima de les tanques opaques als altres limits en cap cas podra
ultrapassar l'algada d'u coma cinquanta metres (1,50 m), amidats des de la cota natural
del terreny en la partié amb el vei.

5. En el cas de noves parcel-lacions, si la partié entre dos solars contigus no és normal
a la linia de fagana, només seran edificables els solars quan l'angle format per la
mitgera amb la normal de la fagana al punt d'interseccid, o de la seva prolongacié a
facana, sigui inferior a vint-i-cinc graus (25°). Els casos especials, o que donin lloc a
partions de parcel-les, corbats o trencats, o parcel-les en angles, es resoldran aplicant
els criteris tecnics inspirats en les regles que conté aquest article.
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Article 209 Ocupacié maxima de parcel:-la

1. L'ocupacié maxima de parcel-la és la que s'estableix en les Normes aplicades a cada
zona. L'ocupacio s’amidara par la projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el
volum de I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterranies resultants de rebaixos, desmunts i excavacions no podran
ultrapassar I'ocupacié maxima de la parcel-la.

Article 210 Sol lliure d’edificaci6

1. Els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-la, no podran ser objecte de cap altre aprofitament edificable que no sigui el
corresponent a espais lliures al servei de l'edificacié o edificacions aixecades en la
parcel-la o parcel-les.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contigies podran establir la mancomunitat
d'aquests espais lliures, amb subjeccié als requisits establerts per als patis
mancomunats.

3.- En cada zona es determinara les separacions de les edificacions respecte els limits
de parcel.la, a carrer i a altres llindars.

Article 211 Adaptacio topografica de terreny

En casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses s'hauran de
disposar de forma que la cota de cadascuna compleixi les seglients condicions:

a) Les plataformes de nivellacié de la parcel.la no es podran situar a més d’'u coma
cinquanta metres (1,50 m) per damunt o a més de dos coma vint metres (2,20 m) per
sota de la cota natural del terreny natural.

A tal efecte el terreny acabat no superara mai uns plans o superficies paralel.les al
terreny natural original, situades a U coma cinquanta metres (1,50 m) per damunt de la
cota natural ni a una algada superior de dos coma vint metres (2,20 m) per sota de la
cota natural.

b) Els murs de contencié de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una algada
de tres metres (3,00 m).

c) Els talusos que quedin vistos després del moviment de terres no superaran mai la
proporcié d’'un metre d’altura per cada tres metres d’ample (talus 1/3) .
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CAPITOL I CLASSIFICACIO | REGULACIO DELS PARAMETRES DUS
SECCIO 1 DEFINICIO | REGULACIO DELS USOS
Article 212 Classes i tipus d'usos

1.- A efectes de la regulacié de les zones i del desenvolupament del planejament
derivat, els usos, segons !a seva funcié urbanistica, es classifiquen en usos generals i
usos especifics.

- Els usos generals sén els que s'estableixen genéricament pels sectors, entesos
com ambits de planejament o com agrupacio d'un conjunt de zones.

- Els usos especifics son els que s'estableixen concretament per a fes zones en
qué es divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable.

En la regulacio es contemplen els tipus d'usos seguents segons la funcié:

1. Residencial

1.1 Habitatge
a) Unihabitatge
b) Bihabitatge
c) Plurihabitatge
d) Habitatge rural (familiar i temporer)
e) Habitatge dotacional

1.2 Residéencia col-lectiva (gent gran, estudiants...)

2. Terciari i serveis
2.1 Oficines i serveis (en general)
2.2 Comercial
a) Petit comerg
b) Establiments comercials mitjans
c) Grans establiments comercials
2.3 Allotjament temporal (turisme)
a) Hoteler
b) Turisme rural
c) Camping
2.4 Restauracio
2.5 Recreatiu i d’espectacles

3. Industrial, logistic i tecnologic
3.1 Industrial
a) Petit taller
b) Taller i industria mitjana
3.2 Magatzem

4. Agrari i recursos naturals
4.1 Agricola
4.2 Ramader
4.3 Forestal
4.4 Extractiu
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5. Dotacions publiques

5.1 Sanitarioassistencial
a) Hospital (allotiament)
b) Assistencial

5.2 Educatiu

5.3 Esportiu

5.4 Sociocultural

5.5 Religios

5.6 Administratiu

5.7 Proveiment i abastament

6. Serveis técnics i ambientals

7. Mobilitat (Comunicacions)
7.1 Aparcament
7.2 Gasolineres

8. Lleure i ambiental (Espais lliures)
8.1 Lleure
8.2 Ambiental (ecoldgic, paisatgistic, fluvial, marit.)

2. En funcioé del grau de permissivitat s'estableix la classificacié d'usos seguent:

a) Usos principals que son els que caracteritzen un sector o una zona.

b) Usos compatibles son els que s'admeten secundariament en un sector o una
zona.

c) Usos prohibits sén els que no s'admeten en un sector o una zona.

Article 213 Habitatge

Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residéncia familiar.
S'estableixen les categories seguents:

1.1 Unihabitatge: es refereix als allotjiaments destinats a acollir una llar o familia.
L’unihabitatge tindra lloc dins d’un edifici aillat o integrat a la trama urbana, que disposa
d’'un accés independent i exclusiu amb I'exterior, i en el qual s’allotja una sola familia o
llar.

1.2 Bihabitatge: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés
independent a través d’una zona comuna.

1.3 Plurihabitatge: es refereix a un edifici que inclou més de dos habitatges. El
plurihabitatge no comprén els apart- hotels ni cap us subsumible en I'is hoteler.

1.4 Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, associat a les activitats
permeses al sol no urbanitzable en el qual esta ubicat.
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1.5 Habitatge dotacional: actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els
requeriments temporals de col.lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
d’emancipacio justificades en politiques socials préviament definides. Ve regulat per
I'TITOL ICAPITOL IISECCIO 7Article 86 .

Article 214 Residéncia col-lectiva

Comprén els allotjaments col-lectius destinats a residéncia duna pluralitat o
comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut, residéncies
d’estudiants, de gent gran, religiosos i d’altres similars. S’ exceptuen els equipaments
comunitaris i els hotelers.

Article 215 Oficines i serveis

Comprén totes aquelles activitats administratives i burocratiques de caracter
public o privat, institucions financeres o bancaries, companyies d'assegurances,
gestories administratives, serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades
al comerg i a la industria i els despatxos professionals o similars

Article 216 Comercial

Es el que consisteix en posar a disposicié6 del mercat interior béns productes o
mercaderies, adhuc quan les mercaderies siguin sotmeses a processos de
transformacid, tractament o condicionament que sén usuals en el comerg. La definicio,
el tipus, classificacié i caracteristiques dels establiments comercials es regularan per
alldo establert als articles 5 i 6 del Decret llei 1/2009, d’ordenacié dels equipaments
comercials.

El Decret llei classifica els establiments comercials per categoria d’establiment, en
funcié de la seva superficie de venda:

a) Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb
una superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.

b) Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres
quadrats.

c) Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres
quadrats.

Article 217 Allotjament temporal (turisme)

a) L'us hoteler compren els serveis relacionats amb ['allotjament temporal per a
transelnts i viatgers, en hotels, motels, pensions, apart-hotels i en general tots
aquells establiments del sector de I'hostaleria i els seus serveis. Pel que fa a
categoria, nombre maxim de llits i nombre maxim de places es tindra en compte
la legislacio autondmica vigent al respecte.

b) Turisme rural, admet I'allotiament de les persones i aquelles activitats relatives a
I'explotacié agricola i ramadera compatibles. En el cataleg corresponent
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s'indiquen les edificacions preexistents que també admeten I'activitat turistica de
caracter rural.

c) Camping

. Aquest Us només sera admeés en aquells sols especificament indicats pel POUM.

2. El Pla Especial, d'obligatdoria redacci6 segons la legislacié urbanistica
autonomica vigent, determinara les obres i instal-lacions necessaries per a dotar
dels serveis adequats el camping projectat i que abastaran almenys:

- Els accessos

- La captacio, potabilitzacio, diposits de distribucié de I'aigua potable.

- La xarxa d’aigues residuals, la seva depuracié i abocament

- La connexié, transformacié i xarxa de distribucié d’energia eléctrica

- La xarxa d’enllumenat

- Instal-lacions i serveis complementaris

3. La seva implantacié es fara sempre de la forma més natural possible. Els
desmunts i els terraplens que s'hi puguin projectar hauran de complir amb els
parametres reguladors de l'adaptacié topografica indicats en [l'article 210
d'aquestes Normes.

4. Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament

formal d'acord al caracter de la zona i mai podran ser utilitzades per donar

allotjament prolongat.

No s'admetran tallades d'arbres que modifiquin greument el paisatge existent.

La regulacié del camping es regira, a més, pel que disposen el Decret 55/1982,

del 4 de febrer, sobre ordenacié de la practica del camping i dels establiments

dedicats a aquest fi, i el Decret 167/1985, de 23 de maig pel qual es determina el

procediment per a l'autoritzacido dels establiments dedicats a la practica dei

camping i les disposicions que el desenvolupin, modificat pel Decret 235/1994.

7. Queda prohibida I'acampada lliure en tot el terme municipal.

—

o o

Article 218 Restauracio6

Compren els locals i establiments del sector de la restauracio com soén restaurants,
bars, cafeteries, gelateries, granges, botigues amb degustacié i similars.

Article 219 Recreatiu i d’espectacles

1. L’Us recreatiu i d’espectacles és el referent a les manifestacions comunitaries de I'oci
i de l'esbarjo, no compreses en altre classe d’us. Aquest Us inclou els espectacles
publics i les activitats recreatives.

2. Els espectacles publics son les representacions, les actuacions, les exhibicions, les
projeccions, les competicions o les activitats d’altre tipus adregcades a I'entreteniment o
al lleure, realitzades davant de public, i dutes a terme per artistes, intérprets o actuants,
que intervenen per compte d’'una empresa o per compte propi. S'inclouen: els
espectacles cinematografics, espectacles teatrals, espectacles d’audicié, espectacles
musicals, les manifestacions festives de caracter cultural i tradicional i els espectacles
de circ.
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3. Son activitats recreatives aquelles que ofereixen al public la utilitzacié de jocs, de
maquines o d’aparells o el consum de productes o serveis, aixi com també aquelles
que congreguen persones amb 'objecte principal de participar en l'activitat o de rebre
serveis amb finalitat d’oci, entreteniment o diversio. S‘inclouen: bar musical, restaurant
musical, discoteca, sala de ball, sala de festes amb espectacle, sala concert,
discoteques de joventut, karaoke, sales de festes amb espectacle i concerts d’infancia i
joventut, café teatre i café concert, establiments de régim especial.

Article 220 Industrial

1. Es consideren usos industrials els dirigits a I'obtencid, reparacid, manteniment,
transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge, aixi com a
I'aprofitament, recuperacié i gestié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la
naturalesa dels recursos o processos tecnics utilitzats.

2. Atenent a les caracteristiques dels seus usos especifics, i sense contradir el que
disposi la legislacié especifica en cada matéria, es fa la seguent divisio:

a) Petit taller. S6n aquelles activitats no molestes per a I'habitatge, de caracter
individual i familiar , que utilitzen maquines mogudes a ma o per motors de petita
poténcia que no transmetin molésties a l'exterior i que no produeixin sorolls,
vibracions ni emanacions, olors, gasos, ni pols. Potencies fins a 0,75Kw.

Com per exemple les activitats vinculades a I'elaboracié i transformacié artesanal
dels recursos naturals i agropecuaris o aquelles activitats vinculades a les
professions artistiques o lliberals i a la investigacio i el desenvolupament.

b) Taller i industria mitjana
Comprén aquelles industries que essent compatibles amb ['habitatge per no
produir efectes molestos greus sobre I'entorn, no s'admeten en promiscuitat amb
aquest.

3. Degut a la proximitat dels sectors d’activitats econdomiques al nucli urba, es vol
aconseguir minimitzar els riscos i impactes que el sector pugui ocasionar.

Per aixd es vol establir una limitacié en la tipologia d’activitats permeses. Es fara servir
la classificacié establerta als annexos de la Llei 20/2009 i successives modificacions.

No s’admetran:
- Les activitats incloses en 'Annex | i a 'Annex I1.1

S’admetran les seglents activitats de 'Annex I1.2 i de I'Annex Ill :
Grup 3:

= 3.22. Taller de serralleria
» 3.32. Fabricacié d’articles de joieria, orfebreria, argenteria, bijuteria i similars,
amb una superficie de (m2)

Grup 6 :
= 6.1. Instal.lacions per al tractament previ ( operacions de rentatge, blanqueig,
mercalitzacid, formacié de xantogents) o per al tint de fibres o productes textils
quan la capacitat de tractament sigui de (t/d)
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6.2. Instal-lacions per I'adob, quan la capacitat de tractament de productes
acabats (t/d)

» 6.3. Fabricacio de feltres, buates i lamines téxtils no teixides

» 6.4. Filatura de fibres

= 6.5. Fabricacio de teixits

* 6.6. Acabats de pell

= 6.7. Obtencio de fibres vegetals per procediments fisics

» 6.8. Amaratge del lli, del canem i d’altres fibres téxtils

» 6.9. Filatura del capoll del cuc de seda

= 6.10. Tallers de confeccid, calgat. marroquineria i similars

Grup 7 :

= 7.2a. Matéria primera animal (que no sigui la llet) d’'una capacitat d’elaboracié de
productes acabats

» 7.2b. Matéria primera vegetal d’'una capacitat de produccié de productes acabats
(mitjana trimestral)

= 7.3. Tractametn i transformacié de la llet, amb una quantitat de llet rebuda (valor
mitja anual) (t/d)

= 7.4. Produccio de mido

» 7.5 Instal-lacions d’emmagatzematge de gra i farina, amb una capacitat (t)

» 7.6. Carnissries amb obrador

= 7.7. Paneteries amb forns de poténcia superior a 7,5 kw

= 7.8. Tractament, manipulacio i processament de productes de tabac.

Grup 8 :

= 8.1. Combustié de la pols de suro

= 8.2. Impregnacio o tractament de la fusta amb oli de creosota o quitra

= 8.3. Fabricacio de mobles (t/d)

» 8.4. Fabricacié de fulloles, taulons contraplacats i d’enllistonats amb particules
aglomerades o amb fibres, i fabricacié d’altres taulons i plafons, amb una
produccio de (t/d)

» 8.5. Tractament del suro i producci6 d’aglomerats de suro i lindlemus

= 8.6. Instal-lacions de transformacié del suro en pannes de suro. Bullidors de
suro.

= 8.7. Serradura i especejament de la fusta i del suro

= 8.8. Tractament de suro en brut i fabricacié de productes en suro

= 8.9. Fusteries, ebenisteries i similars de qualsevol superficie si disposen d’
instal-lacions de pintura, envernissament o lacatge

Grup 12:

232

12.11. Diposit i emmagatzematge de mercaderies, amb una capacitat de 1000
m3 i una superficie de 2000 m2

12.18a. Tallers de reparacidé mecanica, exclosos els de reparacié de vehicles
automobils que disposin d’instal-lacions de pintura i tractaments de superficies
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= 12.18b. Tallers de reparacié de vehicles de motor i material de transport. Que no
fan operacions de pintura, amb una superficie (m2)

= 12.32. Centres veterinaris

= 12.33. Centres i establiments que alberguen, comercialitzen, tracten i
reprodueixen animals que no estan compresos en els anteriors annexos i
ultrapassen I'equivalent a 500 kg de pes viu

= 12.34. Centres de cria i subministrament i centres usuaris d’animals
d’experimentacio

= 12.35a. Activitats recreatives excepte les de restauracio

» 12.35b. Activitats recreatives de restauracio

= 12.40. Bugaderia no industrial

= 12.41. Instal-lacions de neteja en sec en establiment comercial

= 12.50. Establiments comercials de superficie total (m2)

A més, les activitats permeses hauran de tenir en consideracié els aspectes seguents:

4. Contaminacié odorifera, les activitats susceptibles de generar olors hauran d’adoptar
les mesures necessaries i duran a terme bones practiques per tal de minimitzar
I'impacte a I'entorn i les persones.

No es permetran les activitats que generin algun tipus d’emissioé odorifera que es pugui
detectar sense instruments.

L’adopcié d’aquestes mesures es justificara mitjangant un informe que s’haura de
presentar a I’Ajuntament.

5. Contaminaci6 acustica. Segons I'annex 3 i 4 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccié contra la contaminacio acustica, els valors limit d'immissié a 'ambient exterior
i interior degut a les activitats i veinat per a cada zona de sensibilitat acustica son els
que es recullen a continuacio:

Interior Exterior
Zonade Valors limit d'immissié Zonade Valors limit d'immissié
sensibilitat LAr en dB(A) sensibilitat LAr en dB(A)
Dia Nit Dia Nit
A, alta 30 25 A, alta 60 50
B, moderada |35 30 B, moderada 65 55
C, baixa 35 30 C, baixa 70 60

Les activitats susceptibles de generar contaminacié acustica hauran de justificar
'adopcid de mesures correctores mitjancant un informe que s’haura de presentar a
I’Ajuntament.

Els Pla Parcial que desenvolupi el sector d’activitats econdomiques SUD 2 haura de tenir
especial cura en minimitzar els impactes sobre els espais naturals colindants i de
I'existéncia del nucli urba, a tal efecte limitaran les sensibilitats acustiques a tenir en
compte en cada cas.
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6.Consum d’aigua. Per tal de minimitzar el consum d’aigua del sector industrial, les
activitats instal-lades i principalment les activitats que utilitzin 'aigua com a element
destacat del procés productiu o de transformacid, hauran d’adoptar les millors
técniques disponibles per tal d’estalviar aigua.

L’adopcié d’aquestes mesures es justificara mitjangant un informe que s’haura de
presentar a I’Ajuntament.

En els espais lliures d’edificacid, s’ha de prioritzar I'enjardinament enfront el pavimentat.
Si aixd no és possible potenciar la instal-lacié de paviments permeables (paviments de
saulé o llambordes) que facilitin la infiltracid.

Article 221 Magatzem

S’entén per magatzem aquell local on es guarden productes i no es produeix cap
manipulacio, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua,
es considerara tot el conjunt com una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o
es faci en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un us comercial. Condicions
de reserva d’una plaga d’aparcament per cada 100 m? construits.

Article 222 Agricola

Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de
caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié agraria.

Article 223 Ramader

Es consideren activitats ramaderes les activitats relacionades directament amb la cria,
reproduccié i aprofitament d'espécies animals domesticades (inclou també les granges
de caragols), aixi com les activitats d'acollida i manteniment d'animals domestics
(gosseres, hipiques i similars).

Article 224 Forestal

S'entenen com a usos forestal totes les activitats relacionades amb la conservacio,
restauracid, repoblacié i explotacié dels boscos en els termes regulats per la Llei
Forestal de Catalunya i els reglaments que la desenvolupen.

Article 225 Extractiu

Comprén aquelles activitats que aprofiten i manipulen elements minerals que extreuen
del subsol, relacionades amb la mineria.

No s'admeten activitats extractives en tot el terme municipal de Maia de Montcal, llevat
de les existents en el moment d’aprovacio definitiva d’aquest POUM.
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Article 226 Sanitarioassistencials

a) Hospital (allotiament), Comprén les activitats relacionades amb el tractament i
allotjiament de malalts. Inclou les cliniques i els hospitals.

b) Assistencial, Comprén les activitats relacionades amb el tractament de
malalts, sense allotjament, tal com consultoris, dispensaris, cliniques de dia.
També s'inclouen aquells establiments que prestin una funcié social a la
comunitat, casals menjadors, centres d'orientacio i diagnostic, centres d'atencio
especialitzada per a disminuits, centre de dia per a gent gran, centres de
reinsercio social..

Article 227 Educatiu

L’us educatiu comprén I'ensenyament reglat (preescolar, nivells primaris i secundaris,
batxillerat i universitari) i I'ensenyament no reglat en totes les modalitats (escola
bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars) que s’'imparteixen
en escoles publiques o privades, centres docents homologats.

Article 228 Esportiu

Compreén les activitats de prestacio de serveis dedicat a la practica, I'aprenentatge i el
desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ser
camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars.
També I'hipica en sol no urbanitzable.

Article 229 Sociocultural

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
centres d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

Article 230 Religios

Compreén les activitats dels diferents cultes religiosos o directament lligades als temples
i esglésies.

Article 231 Administratiu

Compreén els centres administratius de les diferents institucions estatals, ajuntaments,
administracions d’hisenda, consells comarcals.
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Article 232 Proveiment i abastament

Compren aquelles activitats destinades a subministrament de matéries primeres com
mercats.

Article 233 Serveis tecnics i ambientals

Compren les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i
magatzems al servei d’aquest uUs.

Els serveis mediambientals comprenen les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi
energetic mitjangant la reduccio, la reutilitzacio i el reciclatge dels residus liquids i solids
com també d’investigacio i divulgacié d’aspectes relacionats amb la proteccié del medi
ambient.

Formen part d’aquests serveis les estacions depuradores d’aigues residuals, les
instal-lacions de reutilitzacio i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs, les
instal-lacions d’investigacio de processos productius no contaminants i de
descontaminacié del medi ambient i tots aquells serveis i activitats destinades al foment
de I'educacié mediambiental.

Article 234 Regulacié de I'us d'aparcament

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre
d'habitatges i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el
construit del 50%, s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per
a l'obtenci6 de la llicencia, la reserva d'espai per a les places d'aparcament
assenyalades en aquest mateix article, ja sigui a linterior del mateix solar o en
parcel-les situades a un radi menor a 100 mts. del propi edifici. En aquest darrer cas,
sera requisit indispensable per a l'obtencié de la llicencia de primera ocupacio la
presentacio de l'escriptura de compra de les places d'aparcament necessaries.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un us, el nombre minim de places d'aparcament sera
el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

3. Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau
d'incidéncia sobre l'entorn vindran regulades per alldo que estableixi la legislacio
sectorial vigent aplicable i I'ordenanga municipal que reguli I'is d'aparcament.

4. Aquest POUM determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places
d'aparcament en funcioé dels usos i sostres permesos en cada zona:

a.- Habitatges Plurifamiliars :

1 plaga per cada habitatge de nova creacio de superficie inferior a 60 m2 construits.

1,5 places per cada habitatge de nova creacido de superficie superior a 60 m2
construits.

Excepte que la normativa especifica de la zona indiqui el contrari, i sens perjudici del
qué estableix I'apartat 1 del present article.
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b.- Habitatges Unifamiliars :
1 plaga d’aparcament per cada 90 m2 de sostre construit d’habitatge.

c.- Us Hoteler:

- Per a hotels i hotels o apartaments, d'acord amb les categories establertes pel Decret
176 / 1987, s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions o
unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons disposi,
respectivament, de 5, 4, 3, 2 o 1 estrella de categoria.

d.- Us Comercial:

- Per a comergos amb una superficie de venda major de 400 mts2. i menor de 1.300
mts2., s'haura de preveure un espai d'aparcament amb capacitat equivalent a 2 places
per cada 100 mts2. edificats.

- Per a comergos amb una superficie de venda major de 1.300 mts2., s'haura de
preveure un espai d'aparcament amb capacitat minima equivalent a 2 places per cada
100 mts2. edificats.

e.- Us d'Oficines i Serveis: han de preveure una placa d'aparcament per a cada 100
mts2. construits, no sent d’aplicacié aquesta norma quan per aplicacié d'aquests criteris
en resulti una dotacié inferior a 5 places.

f.- Us Industrial i Magatzem: han de preveure una placa d'aparcament per a cada 200
mts2. construits, no sent d'aplicacié aquesta norma quan per aplicacié d'aquests criteris
en resulti una dotacio6 inferior a 5 places.

g.- Sanitari: unicament els usos sanitaris del tipus "a" han de preveure una placa
d'aparcament per a cada 10 llits, no sent d'aplicacié aquesta norma quan per aplicacio
d'aquests criteris en resulti una dotacio inferior a 5 places. En la resta d'usos sanitaris,
tipus "b" i "c", seran d'aplicacio els criteris de reserva d'aparcaments indicats per a I'us
d'oficina i serveis.
a) Usos no definits explicitament: s'aplicara per analogia la reserva indicada en el
grup de major similitud.

5. Seran causa d'exempcid de les previsions d'aparcament els casos seguents:

a.- En parcel.les amb un front inferior a 5 mts.

b.- En edificis catalogats, quan no sigui compatible amb la conservacié de I'edifici,

c.- En aquells solars en qué la forma impossibiliti la ubicacid de les places
d'aparcament obligatories.

d.- Per raons técniques demostrables (aquifers, métodes d'excavacié extraordinaris,
apuntalaments de terres exagerats, etc. ..).

e.- En 'ambit de La Cellera, clau 1a

Article 235 Gasolineres

Les estacions de serveis son els establiments de venda i distribucid de carburants i
combustibles. Es regularan per les disposicions especifiques de la seva activitat.
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Article 236 Lleure

Compreén les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no edificats
destinats especificament a aquestes activitats.

Article 237 Ambiental

Compren les activitats orientades a la proteccid d’espais o territoris no edificats que
tenen determinades caracteristiques medi ambientals o paisatgistiques i que sén
vulnerables a la pressio urbana.

Es refereix a sols que constitueixen un habitat d’espécies animals o vegetals, valuds
per a I'equilibri ecoldgic i per a la millora de la qualitat ambiental aixi com els espais o
territoris que destinats o no al conreu, reuneixen les esmentades caracteristiques i
sobretot les paisatgistiques, i que no poden donar suport a més activitats de tipus
ramader que les actualment implantades i previstes per les normes. També fa
referéncia a les dinamiques que fan possible aquests habitats (continuitats d’espais
lliures, vegetacio, ecosistemes, etc.).
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TITOL VII DISPOSICIONS ADDICIONALS, TRANSITORIES, FINALS |
DEROGATORIES.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera
Usos disconformes

1. Es consideraran usos disconformes les activitats diferents a les admeses en la zona
on s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran canvis de millora i
ampliacio sempre que no s'incrementi la carrega contaminant de I'activitat autoritzada.

Segona
Volums disconformes i fora d'ordenaci6

1. Quan els edificis i instal.lacions construides amb llicéncia atorgada amb anterioritat a
I'aprovacié inicial d'aquest POUM, estiguin subjectes, per raé del planejament, a
expropiacio, cessio gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran en situacié de fora
d'ordenacio d'acord amb les limitacions assenyalades al paragraf seguent.

2. En els edificis i instal.lacions fora d'ordenacié no s'hi podran realitzar obres de
consolidacio, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor d'expropiacio,
pero si les petites reparacions que requereixen la higiene, ornament i conservacio de
l'immoble.

3. Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del planejament,
perd no han de donar lloc a I'expropiacio, cessid o enderroc de les construccions,
aquestes es consideren en situacio de volum disconforme.

4. En els edificis i instal.lacions amb volum disconforme s'autoritzaran totes les obres
de consolidacio i canvi d'us d'acord amb les condicions basiques que aquestes Normes
estableix per a cada zona.

Tercera
Parcel.les fora d'ordenaci6

1. En general, les parcel.les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o
dimensions inferiors a les que estableix el POUM per a la zona on s'emplacen es
consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de l'any 1984,
d’aprovacio de les NNSS que es revisen.

Quarta

Atesa la situacié de desenvolupament d’alguns ambits de planejament fixats en les
NNSS de l'any 1984, aquelles figures de planejament aprovades definitivament amb
anterioritat a aquest POUM, que no s’hagin executat totalment, continuaran vigents en
tot alld que no contradigui les determinacions d’aquest POUM.
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Cinquena

En les situacions d’activitats de vivers existents que disposin de llicencia municipal, es
permet la seva continuitat, sense que es puguin ampliar ni donar noves llicencies.

En les activitats existents en edificis en SOl No Urbanitzable que disposin de llicéncia
municipal podran mantenir 'activitat, sense poder ampliar-la.

Sisena

L’ajuntament ha de constituir el Patrimoni Municipal del sol i d’habitatge d’acord amb el
que preveu l'article 163 del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme 1/2010.
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TITOL VI ANNEXES NORMATIUS

CAPITOL | NORMATIVA PLA ESPECIAL CATALEG MASIES | CASES
RURALS

[I- NORMATIVA
Art.3 Tramitacié de les llicéncies urbanistiques

3.1.- Per la tramitacié de les llicéncies urbanistiques es seguira el procediment establert
en la normativa urbanistica vigent.

3.2.- Per les Masies o Cases rurals catalogades en aquest Pla Especial al projecte
arquitectonic s’hauran d’incorporar en el projecte arquitectonic les seguent
documentacio: .- descripcio dels serveis de qué disposa i dels serveis a implantar. .-
descripcio dels accessos actualment existents i dels previstos. .- concrecido de les
previsions sobre el tractament de la topografia i la vegetacio, aixi com dels espais
exteriors (tanques, sol,etc...).

3.3.- Per I'obtencid de les llicéncies urbanistiques caldra complir la normativa relativa a
la prevencié d’incendis forestals (Decret 206/2005, de 27 de septiembre, de modificacié
del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencio d’
incendis forestals.

3.4.- A les edificacions i ruines situades en terrenys forestals que siguin objecte de
reconstruccié o rehabilitacio sén d’aplicacié les mesures de prevencio d'incendis
forestals contingudes a l'art.3 de la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencié
dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama
urbana.

3.5.- Les rehabilitacions que comportin la adequacié de la casa a alguna de les
activitats turistiques reglamentades, sera necessari que abans d’atorgar-se la
corresponent llicencia s’obtingui informe favorable del Departament de Comerg,
Consum i Turisme d’acord amb la normativa sectorial vigent.

3.6.- La construccid d’accessos a les edificacions que no en disposen s’ha de
condicionar a l'autoritzacio del Departament de Medi Ambient i Habitatge, d’acord amb
I'article 12 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi
natural.

3.7.- L’activitat de turisme rural s’ha de tramitar d’acord amb la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.

Art. 4 — Actuacions admissibles

4.1.- S’admetra la reconstruccio i rehabilitacioé i ampliacié de les Masies i Cases rurals
determinades als art.8 d’aquest Pla Especial Urbanistic.
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4.2.- Les edificacions implantades il-legalment i amb l'accid6 de reposicié prescrita,
determinades a l'art. 9 d’aquest Pla Especial Urbanistic, romandran en régim de fora
d’ordenacié.

4.3.- Les edificacions amb uUs habitatge autoritzades abans de I'entrada en vigor de la
Llei d’'urbanisme a 'empara del planejament urbanistic general que no s’ajustin al régim
d’'us del sol no urbanitzable que estableix 'esmentada llei, determinades a l'art.10
d’aquest Pla Especial Urbanistic, podran romandre sobre el territori si el planejament no
ho impedeix en tant no s’hagin de refer llurs fonaments i parets mestres.

Art. 5.- Condicions d’us

5.1.-Els usos admesos a les masies i cases rurals determinades als art.8 i 10 d’aquest
Pla Especial Urbanistic, seran els d’habitatge familiar, establiment hoteler amb
I'exclusié de la modalitat d’hotel apartament, establiment de turisme rural o d’activitats
d’educacio en el lleure. L’autoritzacio d’obres i usos haura de garantir en qualsevol cas
la preservacio del sol no-urbanitzable respecte al procés de desenvolupament urba i la
maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades.

5.2.- Es permetra una divisid en propietat horitzontal de les masies i cases rurals
catalogades, sempre i quan la superficie construida de I'edificacié principal sigui
superior a 500m2. El nombre maxim d’habitatges resultants sera dos i aquests hauran
de tenir una superficie construida minima de 90m2.

Art. 6.- Condicions d’edificacio de les Masies i Cases Rurals

6.1.- Es permet la reconstruccio i la rehabilitacié de les masies i cases rurals, aquesta
haura de respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumétrica original
préviament determinats, eliminant aquelles addicions i annexes que distorsionin la
volumetria historica.

6.2.- Les edificacions situades en soOl no urbanitzable catalogades en els art.8 i 10 es
podran realitzar les reformes necessaries per mantenir I'is actual i els permesos per la
per la normativa per al foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i
de l'autonomia local, de l'edificacid principal i dels annexes. Seran susceptibles de
rehabilitacio aquelles construccions dels conjunts edificatoris catalogats que consten a
les fitxes d’aquest Pla Especial i que no estan especificats a la propia fitxa com a fora
d’ordenacio.

6.3.- Les edificacions catalogades en els art.8 i 10 d’aquest Pla Especial es podran
realitzar ampliacions de I'edificacié principal, caldra justificar cada proposta i es valorara
cada cas en el procés de tramitacio de la llicéncia d’'obres. Les ampliacions no podran
suposar la creacié de nous habitatges

6.4.- Les cabanyes podran recuperar-se per I'us d’habitatge, en cap cas s’admetra
'ampliacio.



POUM MAIA DE MONTCAL

243

6.5.- Les construccions annexes amb unes caracteristiques constructives que
distorsionin la tipologia propia de la zona es consideraran fora d’ordenacié. La
concessi6 de la llicencia urbanistica vindra condicionada a I'enderroc previ d’aquestes.

6.6.- Condicions estétiques:

a.- Tan per les obres de rehabilitacié com per les d’ampliacié s’utilitzaran els materials,
els sistemes constructius i la tipologia propies de la zona. Els acabats i colors hauran
de garantir una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn.

b.-S’admetra la fusteria metal-lica, amb perfilaria mate d’ acord amb els colors els quals
s’inclouen en I’ annex 1.

6.7.- Es recomana l'adopcié d’energies renovables com a font energética per als
consums propis de I'habitatge, especialment en tots aquells ambits que no disposin
d’electrificacié rural. Els sistemes fotovoltaics representen una alternativa viable, tant
técnicament com economica, no tant sols en els casos en qué [Ielectrificacid
convencional presenta problemes importants derivats dels costos econdmics de
construccido o manteniment de les instal-lacions, sin6 també a fi d’evitar l'impacte
ecologic i/o paisatgistic de linies eléctriques. La bona relacio energia generada amb
baix cost de manteniment, la fan una solucié idonia per a la gran majoria de casos amb
consums energetics baixos.

6.8.- Per les separacions de les edificacions catalogades en aquest Pla Especial a
carreteres es complira la legislacié sectorial vigent. La separaci6 minima d’aquestes
edificacions a camins es fixa en 6.00m. de I'eix del cami.

6.9.- La concessio de llicencia d'obres vindra condicionada per la millora de
'accessibilitat de I'edificacié. La construccid d’accessos a les edificacions que no
disposen acceés per a vehicles restara condicionada a 'autoritzacié del Departament de
Medi Ambient i Habitatge d’acord amb I'art.12 del Decret 166/1998.

6.10.- Els projectes que es trobin en terrenys forestals hauran de justificar
expressament la minimitzacidé de I'impacte ambiental de la reconstruccié de I'edificacio
aixi com de les obres d’infraestructura complementaria previstes: linies eléctriques,
pistes forestals, conduccions d’aigua i instal-lacions de tractament d’aigues residuals.

Art.7.- Segregacions de finques

7.1.- En cas de necessitat de segregacio de finca rustica amb la finalitat de rehabilitar i
reconstruir les masies i cases rurals incloses en aquest Pla Especial, aquesta, quedara
regulada d’acord amb alld que estableix el Decret 169/1983, de 12 d’abril sobre unitats
minimes de conreu, pel Decret 35/1990, de 23 de gener, sobre unitats minimes
forestals.

7.2.- Als efectes de segregacié de finques, d’acord amb l'art.23 del Reial Decret
Legislatiu 2/2008, les finques forestals d’extensié igual o inferior a la unitat minima
forestal (25ha) tenen la consideracié d’indivisibles. La divisid o segregacid d’un terreny
forestal només pot ésser valida si no dona a lloc a parcel-les d’extensio inferior a 25 ha.
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CARTA DE COLORS

1

2

3

ROSAT DE L’ALBERA

TERRA D “ITALIA

TERRA DE CAMP

4 5 6
BLANC VELL OCRE INDI OCRE TALLAT
g
7 8 9
OCRE DE FANG TERRA D "ESCUDELLA CLAR GRIS DE BOIRA
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10

11

12

OCRE DE SAC

ROSAT

CENDRA D’ESGLESIA

13

14

15

VERD DE NOUCENTS

VERD DE CAMPAMENT

VERD DE LLECOL
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CAPITOL 1l ORDENANCA REGULADORA DE SOROLLS | VIBRACIONS DE
LA COMARCA DE LA GARROTXA

OBJECTE DE L'ORDENANCA
Art. 1.- Objecte

L’objecte d’aquesta ordenanca és regular les mesures necessaries per a prevenir i corregir la
contaminacio acustica, que afecta els ciutadans i ciutadanes i el medi ambient, provocada pels
sorolls i les vibracions, i alhora establir un régim d’intervencié administrativa que sigui aplicable
a tota la comarca.

AMBIT D’APLICACIO
Art. 2.- Ambit d’aplicacio

1. Aquesta regulacié s’aplicara a qualsevol activitat publica o privada que origini sorolls i/o
vibracions, que estigui emplacada o s’exerceixi en I'ambit dels municipis de la comarca de la
Garrotxa que hagin delegat en el Consell Comarcal I'exercici de la competéncia d’aprovar una
ordenanca tipus reguladora de sorolls i vibracions. Es d’aplicacié en els municipis enumerats a
I’Annex 8 de la mateixa.

2. Resten sotmesos a aquesta ordenanga qualsevol infraestructura, instal-lacié, maquinaria,
activitat o comportament inclosos als annexos que originin sorolls i vibracions.

CRITERIS DE QUALTIAT ACUSTICA | VIBRACIONS
Art. 3.- Definicions

a) Emissor acustic: qualsevol infraestructura, instal-lacié, maquinaria, activitat o comportament
que generi soroll i vibracions.

b) Activitat: qualsevol activitat industrial, comercial, de serveis o de lleure, sigui de titularitat
publica o de titularitat privada, i les derivades de les relacions de veinat.

c) Qualitat acustica: grau d’adequacié de les caracteristiques acustiques d’'un espai a les
activitats que s’hi desenvolupen, avaluat en funcié dels seus nivells d’'immissié i emissio
acustiques i de la seva importancia social i cultural.

d) Zona de sensibilitat acustica: part del territori que presenta una mateixa percepcio acustica.

e) Soroll: contaminant fisic que consisteix en una barreja complexa de sons de frequéncies
diferents, que produeix una sensacié auditiva considerada molesta o incomoda i que amb el
pas del temps i per efecte de la seva reiteracié pot esdevenir perjudicial per a la salut de les
persones.

f) Vibracio: moviment d’'una particula d’'un medi elastic al voltant del seu punt d’equilibri com a
consequéncia d’una forga.

g) Nivell d’avaluacid: nivell de pressié acustica avaluat per un periode de temps especificat, que
s’obté a partir de mesuraments i, si escau, d’ajustaments, en funcié del caracter tonal o
impulsiu del so.

h) Escenari acustic: qualsevol situacié en qué es tenen en compte, des del punt de vista
acustic, I'emissor i el receptor.



POUM MAIA DE MONTCAL

247

i) Nivell d’'immissio: nivell acustic mitja existent durant un periode de temps determinat, mesurat
en un lloc determinat.

j) Nivell de pressié sonora: és vint vegades el logaritme decimal de la relacié entre una pressié
sonora determinada i la pressié sonora de referéncia (2.10 — 5 Pa). S’expressa en dB.

k) Valor limit d'immissio: nivell d’'immissido maxim permés dins un periode de temps determinat.

Immissio a 'ambient exterior: la contaminacio produida pel soroll i les vibracions que provenen
d’'un o diversos emissors acustics situats al medi exterior del centre receptor.

Immissio a 'ambient interior: la contaminacié produida pel soroll i les vibracions que provenen
d’'un o diversos emissors acustics situats al mateix edifici o en edificis contigus al receptor.

I) Nivell d’emissié: nivell acustic produit per un emissor acustic, mesurat a una distancia
determinada.

m) Valor limit d’emissié: nivell d’emissié maxim durant un periode de temps determinat.

n) Mapa de capacitat acustica: instrument que assigna els nivells d’'immissié fixats com a
objectius de qualitat en un territori determinat.

0) Mapa estrategic de soroll: mapa dissenyat per a avaluar globalment I'exposicié al soroll
produit per diferents fonts de soroll en una zona determinada.

Art. 4.- Zonificacid acustica dels ambients exteriors

1. Per tal de garantir la proteccié contra el soroll a la poblacid i al medi ambient, s’ha de dividir
el territori municipal en diferents zones de sensibilitat acustica. Es distingira entre zones de
tipus LILILIV i V. L’ambit territorial dels diferents sectors es fara en base a la seva estructura
urbanistica, el coneixement dels nivells de soroll existents, les activitats instal-lades i la
poblacio exposada.

2. S’estableixen les zones de sensibilitat acustica seglents:

Zona tipus |.- Sectors del territori d’alt confort acustic. Zones que presenten nivells acustics
baixos, que cal preservar i evitar que incrementin el seus nivells de soroll en aplicar mesures
correctores en altres zones amb més soroll.

Zona tipus Il.- Sectors del territori amb predomini de sol urba, urbanitzable, d’us d’habitatge i
residencial.

Zona tipus lll.- Sectors de territori amb predomini de sol urba, urbanitzable, d'us d’habitatge,
residencial, comercial i de serveis.

Zona tipus V.- Sectors del territori amb predomini de sol urba, urbanitzable, d’us industrial.

Zona tipus V.- Sectors del territori amb predomini de sol urba, urbanitzable o no urbanitzable,
afectat de servituds acustiques. Aquestes servituds es consideren a favor de sistemes generals
d’infraestructures de transport o altres equipaments publics que ho exigeixin i seran delimitades
en cada cas concret per I'Ajuntament.
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Per cada zona s’establira un valor limit d'immissié, que no es sobrepassara. Per tant, no es
podra instal-lar cap activitat que provoqui un increment del nivell sonor ambiental per sobre del
valor limit del sector.

4. El valor limit d'immissié per a cada zona de sensibilitat acustica s’indica a I'annex 1
d’aquesta ordenanca.

5. Les determinacions dels nivells d’immissi®é sonora en ambients exteriors es realitzaran
d’acord amb el procediment indicat a 'annex 1 d’aquesta ordenanca.

Art. 5.- Mapes de capacitat acustica

1. D’acord amb Tlarticle 9.1 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacio acustica I’ ajuntament haura d’elaborar un mapa de capacitat acustica amb els
nivells d’'immissid dels emissors acustics a qué és aplicable aquesta ordenanga que estiguin
inclosos a les zones urbanes, els nuclis de poblacio i, si escau, les zones del medi natural, a
I'efecte de determinar la capacitat acustica del territori mitjancant I'establiment de les zones de
sensibilitat acustica en I'ambit del municipi respectiu. Les disposicions que es dictin per al
desplegament de la ordenanga han d’establir els criteris per a I'elaboracié d’aquests mapes de
capacitat acustica.

2. El mapa de capacitat acustica ha d’incloure la informacié seglent:

a) La immissié al soroll calculada o mesurada.

b) Els models de calcul utilitzats.

c) Les dades d’entrada per al calcul de soroll.

d) L’afectacié dels sectors exposats al soroll.

e) Les zones de sensibilitat acustica atribuides.

f) Els valors limit d’immissio i els valors d’atencio atribuits a cada zona de
sensibilitat acustica.

3. Els ciutadans tenen dret a accedir al mapa de capacitat acustica i a rebre la informacié
adequada sobre les zones de sensibilitat acustica, les zones de soroll i llurs entorns, d’acord
amb la normativa reguladora d’accés a la informacié en matéria de medi ambient.

4. Els instruments de planejament urbanistic han de tenir en compte les zones de

sensibilitat acustica definides en els mapes de capacitat acustica d’ambit municipal i les normes
per a les noves construccions en zones de soroll.

Art. 6.- Qualitat acustica dels ambients interiors pel que fa a sorolls

1. Els criteris de qualitat acustica per als diferents ambients interiors s’indiquen a 'annex 2
d’aquesta ordenanca.

2. La determinacié dels nivells d'immissid sonora en ambients interiors es realitzara d’acord
amb el procediment indicat a I'annex 2 d’aquesta ordenanca.

Art. 7.- Qualitat dels ambients interiors pel que fa a les vibracions

1. Per tal de garantir la proteccié de la poblacié i del medi ambient contra les vibracions, no es
podran superar els nivells maxims establerts en 'annex 7 d’aquesta ordenancga.

2. La determinacid dels nivells d'immissi® de vibracions es realitzara d’acord amb el
procediment indicat en 'annex 4 d’aquesta ordenanca.
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SOROLL AMBIENTAL
Art. 8.- Vehicles

1. Els propietaris i/0 usuaris de vehicles de motor hauran de fer un manteniment de tots els
elements dels mateixos susceptibles de produir sorolls, per tal d’evitar que el nivell sonor emeés
pel vehicle en circular o amb el motor en funcionament superi els valors limit establerts en
'annex 3 d’aquesta ordenancga.

2. Els usuaris de vehicles, a excepcio dels vehicles d’emergéncies: policia, serveis d’extensio
d’'incendis i salvament, ambulancies i altres vehicles d’urgéncies, s’abstindran de fer Us de llurs
dispositius acustics en tot el terme municipal durant les vint-i-quatre hores del dia. Només sera
justificable la seva utilitzacié en cas de perill immediat d’accident i que 'avis no pugui fer-se per
cap altre mitja. Els avisadors acustics per circular en casos d’urgéncia s’utilitzaran d’acord amb
les condicions fixades en I'annex 6 d’aquesta ordenanca.

3. Esta prohibit forcar les marxes dels vehicles a motor produint sorolls molestos, com ara fer
acceleracions innecessaries o forgar el motor en circular en pendents.

4. També esta prohibit utilitzar dispositius que puguin anul-lar I'accié del silenciador, aixi com
circular amb vehicles amb silenciador incomplet, inadequat o deteriorat, produint soroll
innecessari.

5. Esta prohibit donar voltes innecessariament a les illes habitades molestant al veinat.

6. Esta prohibit fer funcionar els equips de musica dels vehicles a un volum elevat amb les
finestres obertes. Els nivells de soroll no sobrepassaran en cap cas els valors limits establerts a
'annex 1 d’aquesta ordenancga.

7. Llevat de situacions de congestié de transit, esta prohibit que els vehicles aturats a la via
publica o a altres espais publics, romanguin amb els motors en marxa durant més de dos
minuts.

8. Resta prohibida la circulacié de vehicles que, a causa de I'excés de carrega que transporten,
emetin sorolls que superin els nivells establerts.

9. L’Ajuntament podra fer controls dels nivells de sorolls dels vehicles, complementaris als que
realitzen les Inspeccions Técniques de Vehicles. Aixi mateix, es fara un seguiment especial de
les motocicletes i ciclomotors. Els mesuraments s’han de realitzar d’acord amb alld que disposa
la directriu 78/1015/CEE o els procediments indicats en el reglament 41 i/o 51 de Ginebra sobre
la legislacid dels nivells sonors admissibles dels vehicles, recollits a I'annex 3 d’aquesta
ordenanca.

10. L’administracié ha de controlar que els tubs d’escapament instal-lats a les motocicletes i
ciclomotors estiguin degudament homologats. En cas de no estar-ho, el titular del vehicle resta
obligat a substituir-lo per un dispositiu homologat. El vehicle no podra circular per la ciutat
mentre no s’hi hagi instal-lat aquest dispositiu, podent-se immobilitzar el vehicle fins que aix0 es
faci a efecte si es produeix reincidéncia en I'actuacio.

11. En el cas que es detectin deficiencies mecaniques que provoquin la declaracié del vehicle
no apte per a circular, l'infractor haura d’arranjar les deficiéncies en un termini maxim de 7 dies
naturals.
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12. L’infractor tindra la possibilitat, dins d’'un termini maxim de 7 dies naturals, de presentar una
certificacid d’'una estaciéo d’'Inspeccié Técnica de Vehicles autoritzada a on consti el valor
obtingut en dB(A) de la mesura del nivell sonor del vehicle inspeccionat, o bé presentar-se a les
dependéncies de la Policia Municipal per fer in situ el control sonomeétric.

Art. 9.- Treballs a la via publica

1. Aquest article es d’aplicacio tant a treballs d’obres publiques com a treballs i obres privades
fetes a la via publica.

2. L’horari de treball ha d’estar comprés entre les 8 i les 21 hores. Només en casos especials,
que per la seva gravetat o urgéncia aixi ho requereixin, podra variar-se aquest horari amb
prévia sol-licitud a I'Ajuntament, el qual determinara els nous horaris i, si fos el cas, nous nivells
guia superiors als establerts per a la zona.

3. En la sol‘licitud de la llicencia d’obres s’hi ha d’adjuntar informacié referida al tipus de
maquinaria a utilitzar, la seva ubicacio, els seus periodes de funcionament i els nivells
d’emissio sonora previstos.

4. En cas que no sigui possible ajustar-se als valors limit de la zona, I’Ajuntament determinara
els nivells que es poden assolir i establira I'horari més oportu per a la realitzacié de les obres.
Tot aixd s’incloura com a condicions en el corresponent permis d’obres.

5. Amb la finalitat de financar les mesures necessaries per a minimitzar I'impacte ambiental
generat pels treballs a la via publica, i d’acord amb la corresponent ordenanga fiscal,
I’Ajuntament podra imposar i regular la taxa que hauran de satisfer els titulars d’aquest tipus
d’obres.

6. La maquinaria utilitzada haura de limitar-se a determinats nivells sonors, podent-se exigir per
part de 'Ajuntament els corresponents controls per a garantir la qualitat acustica. Els nivells
maxims i la metodologia de mesura sén els establerts a les corresponents Directrius de la
Comunitat Europea, i s’indiquen en I'annex 5 d’aquesta ordenanca

7. L’Ajuntament podra realitzar d’ofici o per dendncia mesuraments dels nivells sonors per tal
de comprovar que en la realitzacié d’obres a la via publica no es superen els valors previstos
en l'annex 5.

Art. 10.- Actes i activitats de lleure a I'aire lliure

1. El comportament dels ciutadans a la via publica, a les zones de publica concurréncia i als
vehicles de serveis publics ha de mantenir-se dins dels limits de la bona convivéncia.

2. En el cas d’actuacions discrecionals, espectacles, manifestacions populars o culturals,
mitings, concentracions de clubs o associacions, i totes aquelles altres que tinguin caracter
semblant, que es duguin a terme a la via publica o en espais oberts, caldra sol-licitar la
corresponent autoritzacié a I’Ajuntament. L’Ajuntament podra posar mesures complementaries
encaminades a la disminucié de les molésties sonores.

3. Es prohibeix engegar aparells de radio i televisio, fer sonar equips i instruments musicals i
emetre missatges publicitaris i activitats analogues a la via publica i zones de publica
concurréencia quan puguin molestar altres persones o superin els nivells limits de sensibilitat
acustica per la zona. No obstant aixd, en circumstancies especials i amb la deguda motivacio
I’Ajuntament podra autoritzar aquestes activitats.
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Art. 11.- Activitats de carrega i descarrega

1. Les activitats de carrega i descarrega de mercaderies, manipulacié de productes, materials
de construccié o similars estan prohibides entre les 0 hores i les 7 hores del mati seguent,
queda exclos d’aquest punt el servei de recollides de residus. En casos excepcionals, podra
modificar-se aquest horari, amb prévia sol-licitud de I'autoritzacié municipal.

2. Els titulars de les activitats de carrega i descarrega han de procurar que el personal al seu
servei prengui consciéncia de produir el menor impacte sonor possible.

Art. 12.- Avisadors acustics (alarmes i sirenes)

1. Entre aquests sistemes hi queden compresos qualsevol tipus d’alarma i sirena, monotones,
bitonals, frequencials, que radiin a I'exterior o a l'interior de zones comunes, d’equipaments o
de vehicles.

2. Per instal-lar avisadors fixes cal demanar llicencia municipal, amb indicacié del tipus de
dispositiu, el seu titular, lloc, destinacié i forma d’instal-lacid. Igualment cal presentar el certificat
de linstal-lador que ha d’incloure: les caracteristiques técnico-acustiques del sistema, amb la
certificacid del fabricant, amb expressié dels nivells sonors d’emissié pels diferents tons, el
diagrama de directivitat, temps maxims d’emissid per cicle i sequéncia de repeticio i el
mecanisme de control d’Us.

3. Els titulars dels sistemes avisadors seran els responsables del compliment de les normes
d’'Us indicades a continuacio, aixi com del perfecte estat de conservacio del dispositiu.

4. Els propietaris han de posar en coneixement de la policia municipal o0 mossos d’esquadra el
seu domicili i telefon perqué, un cop avisats del funcionament irregular del sistema d’avis, se'n
procedeixi a la seva interrupcio.

5. El desconeixement del titular per part de la policia municipal 0 mossos d’esquadra sera pres
com una autoritzacio per interrompre el sistema d’avis.

6. Quan 'anormal funcionament d’'un sistema avisador produeixi molésties al veinatge i no sigui
possible localitzar al titular de la instal-lacié, I'Ajuntament podra desmuntar i retirar el sistema.
Els costos originats per aquesta operacio seran a carrec del titular de la instal-lacié.

7. Els nivells maxims permesos, la metodologia de mesura i el funcionament dels diferents tipus
de dispositius s’exposen en I'annex 6 d’aquesta ordenanca.

8. Llevat circumstancies excepcionals, es prohibeix fer sonar elements d’avis, tals com sirenes
o alarmes, durant el periode nocturn.

9. Els conductors de vehicles d'urgéncies només han d’utilitzar els avisadors acustics en
situacions d’emergéncia i quan no sigui suficient la senyalitzacié lluminosa. Els caps dels
serveis d’emergencies son els responsables d’instruir els conductors en aquestes practiques.
SOROLL INTERIOR

Art. 13.- Ambients interiors

1. Els ambients interiors han de complir els criteris de bona qualitat acustica establerts en
'annex 2 d’aquesta ordenanca.
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Art. 14.- Edificacio

En els projectes de nova edificacié que s’adjunten a la peticié de llicencia d’obres s’ha de
justificar el compliment de la Norma Basica d’Edificacié — condicions acustiques NBE-CA/88 i/o
el nou Codi técnic de I'Edificacio, en particular 'HR Proteccié contra el soroll ( HR 2 Proteccio
contra el soroll d’'impactes, HR 3 Condicionament acustic, HR 4 Proteccio contra el soroll de les
instal-lacions) - aixi com tots aquells altres preceptes d’aquesta ordenanga que siguin
s’aplicacio.

1. Es poden establir mesures més estrictes d’aillament quan I'’Ajuntament ho cregui convenient,
a causa de la situacio dels edificis en vies urbanes especialment sorolloses i del transit, per tal
de garantir que els nivells sonors s’ajustin als criteris de qualitat acustica.

2. En les obres de rehabilitacié que requereixin llicéncia d’obres, caldra adjuntar a la sol-licitud
un estudi técnic que justifiqui que es compleix la Norma Basica d’Edificaci6 NBE-CA/88 i/o el
nou Codi tecnic de I'Edificacié, en particular 'HR Proteccié contra el soroll ( HR 2 Proteccié
contra el soroll d'impactes, HR 3 Condicionament acustic, HR 4 Proteccié contra el soroll de les
instal-lacions), com les altres normes d’aquesta ordenancga que hi siguin d’aplicacio.

3. Les instal-lacions a I'edifici, fora dels habitatges, siguin particulars o comunitaris, com
ascensors, aires condicionats, canalitzacié d’aigua, descarrega de dip0sits sanitaris, portes
metal-liques, calderes o bombes de calor, etc, hauran d’evitar que el soroll que ocasionen
repercuteixi en els habitatges, tant del propietari o titular de la instal-lacié com dels veins del
mateix edifici o adjacents, amb I'adopcié de mesures correctores si és el cas.

Art. 15.- Aparells d’aire condicionat

1. En els edificis de nova construccio, els equips d’aire condicionat, refrigeracié o aireig, com
ventiladors, extractors, compressors, bombes de calor i similars, s’han d’instal-lar al terrat o a la
teulada, a poder ser, amb les mesures correctores escaients per a minimitzar el seu impacte
acustic i de vibracions. Caldra igualment garantir el compliment del previst en el planejament
urbanistic vigent.

2. En edificis ja construits, els equips d’aire condicionat, refrigeracié o aireig, com ventiladors,
extractors, compressors, bombes de calor i similars, s’hauran d’instal-lar en compliment amb
'ordenament d’aplicacié en matéria de comunitats, amb I'acord de tots el veins a qui afecti i
amb compliment del planejament urbanistic vigent.

3. Tots els equips descrits no han d’originar en les edificis contigus o propers nivells sonors i/o
vibracions superiors als indicats en els annexes 1 i 4 de la present ordenanca.

4. Per la instal-lacié d’'un aparell d’aire condicionat o similar, en I'ambit domeéstic o professional,
sén d’aplicacio les prescripcions seguents:

Per aparells entre 2000 i 20000 Kf/h de poténcia o equivalent, caldra la comunicacié a
I’Ajuntament indicant les dades relatives al tipus d’aparell, poténcia calorifica, mecanica de la
instal-lacio, lloc, destinacio i forma d’instal-lacid, titular de l'aparell, mesures correctores per
minimitzar I'impacte acustic i de vibracions per no superar els nivells referits en els annexes 1 i
4 d’aquesta ordenanca.

Per aparells de més de 20000 Kf/h de poténcia o equivalent, s’haura de sol-licitar llicéncia
municipal. La sol-licitud haura d’acompanyar-se de la documentacié que indiqui com a minim el
tipus d’aparell, poténcia calorifica, mecanica de la instal-lacié, lloc, destinacié i forma
d’instal-lacio, titular de l'aparell, mesures correctores per minimitzar I'impacte acustic i de
vibracions per no superar els nivells referits en els annexes 1 i 4 d’aquesta ordenanca.



POUM MAIA DE MONTCAL

253

Art. 16.- Elements mobils, maquines i canonades

1. Tot element amb organs mobils s’ha de mantenir en perfecte estat de conservacio,
principalment pel que fa a la suavitat de marxa dels seus rodaments.

2. No es pot ancorar directament cap maquina o aparell amb moviment, de cap mena
d’instal-lacié, en elements estructurals dels edificis si la instal-laci6 no va acompanyada dels
dispositius antivibratoris adequats.

3. La instal-laci6 a terra dels elements esmentats al paragrafs anterior s’ha de fer amb
interposicié d’elements antivibratoris adequats, la idoneitat dels quals s’ha de justificar
suficientment en els corresponents projectes de sol-licitud de llicencia.

4. Les maquines d’arrancada violenta que treballin a cops bruscs i les dotades d’6rgans amb
moviments alternatius han d’estar ancorades sobre bancades independents sobre el sol,
aillades d’elements estructurals de l'edifici mitjangant dispositius antibrivatoris adequats. La
validesa i eficacia d’aquest dispositius s’haura de justificar en la corresponent sol-licitud de
llicéncia.

5. La connexi6é d’equips per al desplagcament de fluids a conductes i canonades s’ha de fer per
mitja de preses o dispositius elastics, per tal d’evitar la transmissié de sorolls i vibracions a
través de l'estructura de I'edifici.

6. Al travessar les parets, les conduccions no poden anar collades directament a la mateixa
paret, siné que ha d’haver-hi I'espai suficient per a evitar el contacte directe.

7. Amb caracter general no es permet la instal-laci6 de maquines o instal-lacions auxiliars que
originin en els edificis contigus o proxims nivells de vibracions superiors als fixats en I'annex 4
d’aquesta ordenanca.

Art. 17.- Veinatge

1. La bona qualitat de vida dins I'’habitatge exigeix un comportament civic i respectuds, que eviti
molestar els veins amb sorolls innecessaris, com tancaments de porta bruscs, crits, musica
molt alta, salts, balls i accions similars, especialment durant I’horari nocturn.

2. El soroll produit per les persones dins els seus habitatges tampoc no ha de destorbar les
activitats a I'exterior o als edificis adjacents. Per aix0 cal observar les normes seglients:

El volum de la veu humana s’ha de mantenir a nivells que no afectin la bona convivéncia

El funcionament dels electrodoméstics de qualsevol classe, aparells, instruments musicals o
acustics o d’altra mena, a l'interior de I'habitatge, s’ha d’ajustar per tal que no superin els nivells
guia de soroll i vibracions per a ambients interiors

Des de les 21 hores de la nit a les 8 hores del mati segiient no és permés I'us d’aparells
domeéstics excessivament sorollosos, instruments musicals, cants, activitats necessariament
sorolloses com reparacions, canvi de mobles o qualsevol activitat que pugui pertorbar el
descans dels veins.

Art. 18.- Animals domestics

1. Els propietaris dels animals doméstics han de tenir una cura especial que aquests no
pertorbin la vida dels veins, amb crits, cants, sons ni cap altre tipus de soroll, tant si es troben a
l'interior de I'habitatge com si estan en terrasses, passadissos, escales o patis, especialment
des de les 22 hores de la nit fins a les 8 hores del mati.
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2. Els propietaris dels animals seran directament responsables de l'incompliment del que
s’indica en el punt anterior.

SOROLL D’ACTIVITATS
Art. 19.- Funcionament de les activitats

1. El funcionament d’activitats no ha de comportar l'increment dels nivells de soroll, tant
exteriors com interiors, establerts per a la zona o 'ambient acustic on tingui lloc.

Art. 20.- Estudi d'impacte acustic

D’acord amb la llei 3/98 de 27 de febrer, de la Intervencié Integral de I’Administracio Ambiental i
el Decret 136/1999, del Reglament General del desplegament d’aquesta llei, modificat pel
Decret 143/2003, de 10 de juny i a la Ordenanga reguladora de les activitats sotmeses a
llicéncia municipal d’obertura d’establiments i régim de comunicacid, tots els projectes
presentats per a legalitzacié o adequacié d’'una activitat, han d’adjuntar a la sol-licitud de
llicéncia municipal un estudi d'impacte acustic de I'activitat, amb memoria técnica i planols.

Aquest estudi cal que faci referéncia a:

Descripcié del local, especificant els usos dels locals adjacents i la seva situacio respecte als
habitatges més propers

Detall de cadascun dels focus emissors de soroll o vibracions

Indicacié dels nivells de soroll previstos interiors i exteriors, a la via publica i/o als habitatges
col-lindants 0 més proxims, en els casos més desfavorables

Justificacié analitica o per assaigs dels elements d’aillament proposats

Justificacié que el soroll de I'activitat no supera el valor limit corresponent, amb descripcié dels
sistemes d’aillament que s’hi apliquen. S’han de detallar de manera especial les mesures
correctores per a aillament de sorolls d’'impacte

1. Per sol-licitar la posada en marxa de I'activitat cal presentar una acreditacié per part d’'un
técnic competent que certifiqui el compliment dels valors limit com també els requisits que
exigeix la NBE.CA/88 i/o el Codi técnic de I'Edificacio.

2. L’Ajuntament podra controlar d’ofici que no es superin els valors limits previstos en el
projecte.

3. En els casos excepcionals d’especial interés public, i encara que no sigui possible
aconseguir que els nivells sonors no superin els valors limits, I’Ajuntament podra concedir la
llicéncia, tot limitant perod, I'horari d’exercici de I'activitat, com també establir condicions pel seu
bon funcionament.

4. Per a les activitats inndcues es considerara suficient omplir adequadament la Documentacio
Técnica d’Activitats Inndcues, el punt 5 Medi Afectat, I'apartat d’emissions.

Art. 21.- Activitats de publica concurréncia

1. Les activitats d’oci, recreatives i espectacles que disposin d’equips de musica o facin
activitats musicals, cal que compleixin amb les seglients especificacions:

Els locals amb nivell sonor musical interior superior a 70 dB(A) han de fer la seva activitat amb
les portes i les finestres tancades, i s’exigira la instal-lacié de doble porta i sistema de renovacié
d’aire.

Les mesures d’aillament a aplicar en locals com discoteques, sales de festa, sala de ball i café
teatre café concert —definits al Decret 239/1999, de 31 d’agost, pel qual es va aprovar el
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cataleg dels espectacles, les activitats recreatives i els establiments publics- s’han de calcular
considerant un nivell sonor interior de 110 dB(A), per assegurar la innocuitat del local sera
necessari un projecte acustic.

Les mesures d’aillament a aplicar en locals destinats a bars, bars musicals, pubs i similars es
calcularan considerant un nivell sonor interior de 100 dB(A), els establiments destinats a bars
musicals o altres establiments musicals definits pel cataleg d’espectacles vigent, també
inclouran un projecte acustic.

Per a la resta d'instal-lacions destinades a establiments o activitats publiques, definits en el RD
2816/1.982, de 27 d’agost, la hipotesis de calcul per a 'ambient interior sera de 90 dB(A).

Els serveis municipals podran comprovar d’ofici les mesures d’aillament amb les condicions de
funcionament de I'activitat més desfavorables. Per aix0 es seguira el procediment descrit en
'annex 7 d’aquesta ordenanca

En els casos on el nivell sonor musical interior sigui igual o superior a 100 dB(A) s’ha d’instal-lar
un equip limitador - controlador que asseguri que els usuaris no pugin manipular els nivells
d’emissid, de manera que sota cap circumstancia les emissions puguin superar els limits
admissibles

2. Amb independéncia de les restants limitacions d’aquesta ordenanca a l'interior de qualsevol
espai obert o tancat destinat a reunions, espectacles o audicions musicals (com discoteques o
sales de festa) no poden superar nivells sonors maxims de 90 dB(A) en cap punt al qual tinguin
acceés els clients o usuaris, llevat que a I'entrada o entrades de I'establiment o a I'espai concret
hi hagi I'avis seguent: “Els nivells sonors a l'interior d’aquest local poden lesionar seriosament
I'oida”. L’avis ha d’ésser perfectament visible, tant per la dimensié com per la il-luminacié.

3. Els propietaris dels locals seran directament responsables del comportament sorollés dels
seus clients a I'interior de I'establiment o en les zones d’accés.

4. En cas de queixes reiterades dels veins originades pel comportament incivic dels clients,
I’Ajuntament obligara a disposar com a minim d’'una persona encarregada de la vigilancia de
I'establiment a carrec del titular del mateix amb independéncia del que es recull al Decret
205/2001, de 24 de juliol, pel que es regulen els serveis de vigilancia per a determinats
espectacles, activitats recreatives i establiments publics.

5. Els titulars dels establiments no poden col-locar dispositius acustics externs, com megafonia
i similars. En cas que es considerin necessaris, caldra demanar la llicencia municipal
corresponent, motivant-ne la necessitat.

6. Per al cas particular de locals a l'aire lliure com ara carpes, terrasses, actuacions musicals o
actes de les festes que puguin realitzar-se a l'aire lliure, cal també demanar autoritzaci6 a
'Ajuntament, el qual l'atorgara de forma discrecional amb els condicionats de caracter
estacional o de temporada de I'activitat i limitacions del seu horari i nivells d’emissié sonora.

Art. 22.- Activitats industrials i comercials

1. Els titulars de les activitats industrials i comercials estan obligats a adoptar les mesures
d’aillament adequades dels seus focus de soroll per tal de no sobrepassar els valors limit que
s’indiquen en els anexos 1 i 2 d’aquesta ordenanca.

2. Per a I'obtencio de la llicencia d’obertura caldra la presentacié d’una certificacié técnica o
d'un estudi técnic on es justifiqui el compliment dels nivells de soroll establerts per a la
corresponent zona i els criteris de qualitat acustica del local.

INSPECCIO | CONTROL
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Art. 23.- Atribucions de I’Ajuntament

1. Correspon a ['Ajuntament exercir el control i compliment d’aquesta ordenanca, exigir
'adopcidé de mesures correctores necessaries, assenyalar limitacions, realitzar totes aquelles
inspeccions que siguin necessaries i aplicar les sancions corresponents en cas d'incompliment.

2. Tot i aix0, i per a garantir la qualitat técnica en la seva aplicacid, es podra delegar totes les
tasques técniques al personal del Consell Comarcal .

Art. 24.- Denuncies

1. Les denuncies efectuades donen lloc a I'obertura de les diligéncies corresponents per tal de
comprovar la veracitat dels fets denunciats i, si s'‘escau, a la incoacid6 de I'expedient
sancionador corresponent. S’ha de notificar als denunciats les resolucions que s’adoptin.

2. Quan es formuli la denuncia s’han de facilitar les dades necessaries perqué els organs
municipals competents puguin realitzar la comprovacio corresponent.

Art. 25.- Actuacio inspectora

1. El responsable del focus emissor esta obligat a permetre I'accés al personal acreditat de
I’Ajuntament, per tal de dur a terme la visita d’'inspeccid. A aquests efectes, els titulars de les
activitats han de fer funcionar els focus emissors en la forma que se€’ls indiqui, perqué aquells
puguin procedir als mesuraments i a les comprovacions escaients.

2. De les comprovacions efectuades cal redactar-ne I'acta, de la qual s’ha de lliurar una copia al
titular o a la persona responsable de 'activitat en el moment de la inspeccid. L’acta dona lloc, si
escau, a la incoacié del corresponent expedient sancionador, en el qual, amb l'audiéncia de
interessat, es determinen, a més, les mesures correctores necessaries.

3. Quan es superin en més de 15 unitats els valors limits permesos per l'activitat o quan el
titular o responsable de I'activitat hagi estat sancionat pel mateix motiu durant el darrer any, es
poden proposar com a mesures preventives el precinte dels focus emissors o la suspensio de
I'activitat durant la tramitacio i la resolucio de I'expedient sancionador.

INFRACCIONS | SANCIONS
Art. 26.- Infraccions administratives

1. Es consideren infraccions administratives les accions i les omissions que contravenen les
obligacions que estableix aquesta ordenanca.

2. Les infraccions es classifiquen en lleus, greus i molt greus, de conformitat amb la tipificacio
de l'article 27 d’aquesta ordenanca.

Art. 27 .- Tipificacio de les sancions

1. Son infraccions lleus:

» Superar els nivells de soroll permesos als vehicles

* Produir sorolls molestos per causa d’acceleracions innecessaries del vehicle, forgcar el motor

* Fer Us dels dispositius acustics en contravencié de les limitacions i prohibicions establertes en
aquesta ordenanca, llevat que es tracti de vehicles autoritzats
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» Superar fins a 5 unitats els valors limits d'immisié establerts en aquesta ordenancga, amb
independéncia del focus emissor

2. Son infraccions greus:

* Produir sorolls en zones de publica convivéncia o a l'interior dels edificis en contra de les
previsions d’aquesta ordenanca

» Celebrar manifestacions i festes populars a la via publica o en espais oberts sense
autoritzacié municipal

» Superar entre 5 i 10 unitats els valors limits d'immissié establerts en aquesta ordenanca, amb
independéncia del tipus de focus emissor

* La reincidéncia en infraccions lleus en un termini de 6 mesos

3. Son infraccions molt greus:

* Incomplir les condicions acustiques dels edificis

* La manca d’acomodacié dels vehicles a les prescripcions establertes (en particular les fuites
de gasos)

* No disposar la fuita de gasos de dispositiu silenciador o sortida de gasos a través d’'un
silenciador incomplet, inadequat o deteriorat

« Utilitzar dispositius que puguin anul-lar I'accié del silenciador

* Realitzar treballs temporals a la via publica entre les 22 hores de la nit i les 8 hores del mati
del dia seglent, quan produeixin increment sobre el nivell del soroll de fons dels nivells sonors
de l'interior de les propietats alienes, llevat d’aquells que tinguin autoritzacié municipal expressa
» Carregar i descarregar mercaderies entre les 22 hores de la nit i les 8 hores del mati del dia
seglent

* Instal-lar ginys i aparells susceptibles de produir sorolls i vibracions sense atenir-se a les
condicions establertes

» Superar en més de 10 unitats els valors limit d’imissio establerts en aquesta ordenanga, amb
independéncia del tipus de focus emissor

* La reincidéncia en infraccions greus en un termini d’'un any

Art. 28.- Persones responsables

1. So6n responsables de les infraccions: els titulars de les llicéncies o autoritzacions municipals,
els explotadors de I'activitat, els técnics que lliurin els certificats corresponents, els titulars de
vehicles o el seu conductor, el causant de la pertorbacio.

Art. 29.- Sancions

1. L’imposicio de les sancions previstes en aquesta ordenancga es regeix per la normativa vigent
en matéria de procediment sancionador aplicable pels ens locals.

Art. 30.- Classes de sancions

1. Les sancions que es poden imposar son les seguents:
* Multa

» Suspensio de l'activitat, total o parcial

* Retirada temporal o definitiva de la llicéncia

Art. 31.- Quantitat de les sancions
Les infraccions tipificades per aquesta ordenanga se sancionen d’acord amb els limits seglents

establerts a l'art. 33 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio
acustica:
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a) Infraccions lleus, fins a 900 euros.
b) Infraccions greus, des de 901 fins a 12.000 euros.
c) Infraccions molt greus, des de 12.001 fins a 300.000 euros.

Art. 32.- Altres sancions imposables

1. Per les infraccions molt greus també es pot aplicar qualsevol de les sancions seglients:
* Clausura de l'activitat

* Retirada temporal o definitiva de la llicéncia

» Suspensié temporal de I'activitat

* Precinte del focus emissor

2. Per les infraccions greus també es pot aplicar qualsevol de les sancions seguents:
» Suspensio temporal de I'activitat
* Precinte del focus emissor

Art. 33.- Graduacio6 de les sancions

1. Les sancions corresponents a cada classe d’infraccié es graduen tenint en compte els criteris
seguents, els quals poden ser valorats separadament o conjuntament:

« L’afectacié a la salut de les persones

« L’alteracio social a causa del fet infractor

* La possibilitat de restabliment de la realitat factica

* El benefici derivat de 'acci6 infractora

* El grau de malicia del causant de la infraccio

* El grau de participacié en el fet per titol diferent a I'anterior

* La capacitat economica de l'infractor

* La reincidéncia

2. L’autoritat municipal competent és qui ordena la incoacié dels expedients sancionadors i
imposa les sancions que corresponguin.

3. La multa és compatible amb l'aplicaci6 d’altres sancions quan correspongui.

4. No té caracter de sancio la clausura o el tancament de l'activitat que no disposi de llicéncia.
Tampoc no té caracter de sancio la suspensio cautelar del funcionament de I'activitat fins que
es rectifiquin els defectes o en compleixin els requisits exigits.

5. Per exercir novament I'activitat que hagi estat clausurada o precintada, en part o en la seva
totalitat, és imprescindible trobar-se en possessio de la llicencia que empari 'activitat en la seva
totalitat i estat real, i també que s’adapti al projecte sobre la base de la qual s’atorga
'esmentada llicéncia, havent-se de justificar la seva adequacié mitjangcant el corresponent
certificat técnic. En cas contrari, no es pot tornar a exercir l'activitat, encara que hagi
transcorregut el termini imposat en la mesura aplicada.

Disposicio addicional
Per a la ciutat d’Olot, les infraccions administratives derivades de les infraccions del transit
rodat es resoldran d’acord amb l'article 7.1.b del Reglament General de circulacio, inclos a

I'Ordenanga reguladora del transit, circulacié de vehicles a motor i seguretat viaria de
I’Ajuntament d’Olot.

ANNEXES
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ANNEX 1.- NIVELLS LIMIT d’'IMMISSIO A L'AMBIENT EXTERIOR

zona | periode dilirn | periode nocturn
I 60 dB(A) 50 dB(A)
Il 65 dB(A) 50 dB(A)
[ 65 dB(A) 55 dB(A)
v 70 dB(A) 60 dB(A)
A les vies de les zones Il i lll on la intensitat mitjana diaria de transit de vehicles (IMD1 ) és

igual o superior a 25000 vehicles, els nivells sonors guia s’incrementen en 5dB(A), tant en el
periode diirn com nocturn. Tanmateix, '’Ajuntament aplicara mesures destinades a reduir el
volum de circulacio en aquestes vies.

1.1. Periodes d’avaluacié

El nivell d’avaluaci6 es calcula per al periode segtent:

a) L’horari dilirn, periode compres entre les 8 h i les 21 h (780 min).
b) L’horari nocturn, periode comprés entre les 21 h i les 8 h (660 min).

1.2. Calcul del nivell d’avaluacio, LAr

El nivell d’avaluacio de cada periode es calcula a partir dels nivells d’avaluacié parcials de cada
fase de soroll i mitjangant les expressions segients:

Horari ditrn:

LAr=10 log [ 1/780 Zi (Ti 10 (LAri/10)]

Horari nocturn:

LAr=10 log [ 1/660 Zi (Ti 10 (LAri/10)]

on:

i representa cadascuna de les fases de soroll;

Ti és la durada de la fase de soroll, i, expressada en minuts;

Ti = 780 min per a I'horari dilrn;

Ti = 660 min per a I'’horari nocturn;

LAr,i és el nivell d’avaluacio que correspon a la fase i. Es calcula a partir de I'expressio:

LAr,i = LAeq,ti + K1,i + K2,i + K3,i

on:

LAeq.ti és el nivell de pressié sonora continu equivalent ponderat A, mesurat en un temps ti < Ti
i estimat per a la fase i;

K1,i, K2,i i K3,i sén correccions de nivell per a la fase i.

1 IMD es calcula a partir del nombre total de vehicles anual que circulen per una via. Es
recomana que els compatatges es facin dimarts, dimecres i dijous, excloent-ne la resta.

1.3. Correccions de nivell

1.3.1. La correccio de nivell K1 s’aplica:

a) Per al soroll que prové de les activitats i del veinat:

5 dB(A) en periode dilrn i nocturn.

b) Si el soroll prove de les instal-lacions de ventilacié i climatitzacio:
5 dB(A) en periode dilrn;

8 dB(A) en periode nocturn.

1.3.2. La correccio de nivell K2 pren en consideracio els components tonals del soroll en el lloc
de la immissio2 :

a) Per percepcié nul-la de components tonals: 0 dB(A).

b) Per percepcio neta de components tonals: 3 dB(A).

c) Per percepcio forta de components tonals: 6 dB(A).



POUM MAIA DE MONTCAL

260

1.3.3. La correccio de nivell K3 pren en consideracio els components impulsius en el lloc de la
immissiod :

a) Per percepcié nul-la de components impulsius: 0 dB(A).

b) Per percepcié neta de components impulsius: 3 dB(A).

c) Per percepcio forta de components impulsius: 6 dB(A).

1.4. Lloc de mesurament

1.4.1. En les activitats noves, per a comprovar l'efectivitat de les mesures d’aillament acustic
que consten en el projecte técnic, I'emissié de soroll de les activitats es comprova situant el
sonometre a I'entorn de la instal-lacié.

1.4.2. En les edificacions, el nivell d’avaluacio de soroll a 'ambient exterior es mesura situant el
microfon al mig de la finestra completament oberta de les dependéncies d’Us sensibles al soroll
(dormitoris, sales d’estar, menjadors, despatxos doficina, aules escolars o d’altres
dependeéncies assimilables).

143 En les zones encara no construides perdo destinades a [Iedificacid, es
mesurapreferentment situant el microfon entre 3 i 11 m d’altura i en el pla d’emplacament de
lafacana més exposada al soroll.

1.4.4. A camp obert o en zones de serveis a I'exterior (jardins, parcs, etc.), el nivell de soroll a
I'ambient exterior es mesura als llocs on el soroll de I'activitat es percebi amb més claredat.

1.5. Condicions de mesurament
Els mesuraments s’han de determinar en condicions meteoroldgiques representatives de
I'indret on es mesura i usant sempre una pantalla antivent.

1.6. Comprovacio de funcionament de I'equip

Abans d’efectuar el mesurament s’ha d’ajustar l'equip al nivell de pressié acustica de
referéncia, mitjancant un calibrador sonor o un pistdfon, i s’ha de comprovar que aquest nivell
es manté després del mesurament.

2 Per a l'avaluacio detallada d’'un soroll amb components tonals és necessari consultar el punt
5 de I'Annex 3 de Llei 16/2002, de 28 de juny.

3 Per a l'avaluacioé detallada d’un soroll amb components impulsius és necessari consultar el
punt 6 de 'Annex 3 de Llei 16/2002, de 28 de juny.

ANNEX 2. NIVELLS LIMITS D’IMMISSIO A LAMBIENT INTERIOR
Els nivells limits per ambients interiors son els seglents:

espais interiors d’ambit domeéstic | periode dilirn | periode nocturn
I 30 dB(A) 25 dB(A)
Il 30 dB(A) 30 dB(A)
1] 35 dB(A) 30 dB(A)
v 35 dB(A) 30 dB(A)

1.1. Periodes d’avaluacié

El nivell d’avaluacio es calcula separadament per als periodes segients:
a) L’horari dilirn, periode compres entre les 8 hiles 21 h (780 min);
b) L’horari nocturn, periode comprés entre les 21 hiles 8 h (660 min).
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1.2. Calcul del nivell d’avaluacid, LAr

El nivell d’avaluacio de cada periode es calcula a partir dels nivells d’avaluacio parcials de cada
fase de soroll i mitjangant les expressions seguents:

Horari ditrn:

LAr=10 log [ 1/780 Zi (Ti 10 (LAri/10)]

Horari nocturn:

LAr=10 log [ 1/660 Zi (Ti 10 (LAri/10)]

on:

i representa cadascuna de les fases de soroll;

Ti és la durada de la fase de soroll, i, expressada en minuts;

Ti = 780 min per a I'horari dilrn;

Ti = 660 min per a I'horari nocturn;

LAr,i és el nivell d’avaluacié que correspon a la fase i. Es calcula a partir de I'expressio:

LAr,i = LAeq,ti + K1,i + K2,i + K3,i

on:

LAeq,ti és el nivell de pressid sonora continu equivalent ponderat A de la fase i. Es calcula a
partir de I'expressio:

L Aeq, ti=101log ( 1/n Z10 (LAeq, tij/10)

on:

L Aeq,tij és el nivell de pressid sonora equivalent ponderat A, mesurat en el temps tij < Ti per la
posicié del microfon j;

n és el nombre de posicions de microfon;

K1,i, K2,i i K3,i sén correccions de nivell per a la fase i.

1.3. Correccions de nivell

1.3.1. La correccié de nivell K1 s’aplica al soroll de les instal-lacions de I'edifici: calefaccio,
ventilacié, climatitzacid, ascensors, tancaments de portes o d’altres d’assimilables:

6 dB(A) en periode nocturn.

1.3.2. La correccio de nivell K2 pren en consideracio els components tonals del soroll al lloc de
la immissio4 :

a) Per percepcid nul-la de components tonals: 0 dB(A).

b) Per percepcio neta de components tonals: 3 dB(A).

c) Per percepcio forta de components tonals: 6 dB(A).

4.3. La correccié de nivell K3 pren en consideracio els components impulsius al lloc de la
immissios :

a) Per percepcié nul-la de components impulsius: 0 dB(A);

b) Per percepcio neta de components impulsius: 3 dB(A);

c) Per percepcio forta de components impulsius: 6 dB(A).

1.4. Lloc de mesurament

Cal prendre les precaucions seguients:

a) Els mesuraments s’han de fer en dependéncies sensibles al soroll, que s’han de
mantenir totalment tancades durant el mesurament.

b) S’han de prendre tres posicions de mesurament o més en funcié de la grandaria de la
dependeéncia.

c¢) Els punts de mesurament es trien a I'atzar, procurant mantenir una distancia minima
entre ells d’1,5 m.

d) Les distancies dels microfons de mesurament a les parets, el terra i el sostre han
d’ésser superiors a 0,5 m.

e) En cas de preséncia de sons greus i en sales petites (menys de 75 m3), almenys un
dels mesuraments s’ha de prendre en una cantonada, a una distancia de 0,5 m de les
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parets adjacents i a I'altura d’'on es produeixi el nivell maxim entre 0,5i 1,5 m.
f) En el moment dels mesuraments només I'operador ha d’ésser present a la dependéncia on
es produeix la immissi6 interior del soroll.

1.5. Comprovacio de funcionament de I'equip

Abans d’efectuar el mesurament s’ha d’ajustar I'equip al nivell de pressié acustica de
referéncia, mitjancant un calibrador sonor o un pistdfon, i s’ha de comprovar que aquest nivell
es manté després del mesurament.

ANNEX 3. VALORS LIMITS D’)EMISSIO DE SOROLL DELS VEHICLES DE MOTOR | DE LES
MOTOCICLETES

3.1 Vehicles matriculats per primera Valor limit d’emissi6 en Valor maxim de soroll

vegada: dB(A) ambiental
a) abans de 01/01/1989 107 dB(A) 97 dB(A)
b) entre '01/01/1989 i el 31/12/1995 103 dB(A) 93 dB(A)
c) a partir de '01/01/1996 99 dB(A) 89 dB(A)
Valor limit d’emissié en Valor maxim de soroll
3.2 Ciclomotors dB(A) ambiental
d) tots en circulacio 90 dB(A) 80

4 Per a I'avaluacio detallada d’un soroll amb components tonals és necessari consultar el punt
5 de 'Annex 4 de Llei 16/2002, de 28 de juny.

5 Per a l'avaluacio detallada d’un soroll amb components impulsius és necessari consultar el
punt 6 de 'Annex 4 de Llei 16/2002, de 28 de juny.

1.1 Valors limit d’emissi6 de soroll dels vehicles de motor aturats

Els valors limit d’emissié dels vehicles de motor aturats, mesurats segons el métode de
proximitat, sén els que figuren en la fitxa d’homologacié de cada tipus de vehicle de motor i
motocicleta, juntament amb el régim del motor al qual s’ha de fer el mesurament.

El procediment de mesurament és el que estableix la Directiva 97/24 per a les

motocicletes i la Directiva 81/334 per als altres tipus de vehicles.

En cas de no disposar dels valors limit, el mesurament es pot fer d’'acord amb el

procediment que s’estableixi conjuntament entre el Departament de Medi Ambient i el
Departament d’Industria.

1.2. Control a la via publica amb vehicle aturat.

1.2.1 Entorn de mesura.

La superficie del sol ha de ser reflectora: asfalt, formigé etc. (mesurament a la via publica)
S’han d’evitar superficies reflectores verticals (faganes, parets, tanques, etc...) a menys de 3m
dels extrems del vehicle.

El soroll ambiental del lloc de mesura ha de ser, coma minim, de 10 dBA inferior al nivell sonor
emes pel vehicle.

1.2.2 Equips.

S’ha d'utilitzar un sondmetre tipus 1 o 2 que mesuri en dBA, amb temps d’integracio fast, i
tingui retencié de nivell maxim. S’ha de calibrar abans i després de cada mesurament, s’ha
d’emprar sempre pantalla antivent.

1.2.3 Emplagament del microfon.
El microfon s’ha de situar a l'altura del tub d’escapament, en cap cas a menys de 20 cm del
terra, a una distancia horitzontal de 50 cm del tub en un angle de 45°+- 10°.
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Si hi ha més de dos tubs d’escapament separats més de 30 cm, s’ha de mesurar cadascun per
separat i el resultat ha de ser el nivell més elevat. Si les sortides del tub d’escapament es
troben entre si a menys de 30 cm, el microfon s’ha d’orientar en direccié a la boca més propera
a la part més exterior del vehicle o a la més alta sobre el nivell del sol.

1.2.4 Condicions de funcionament

El comandament de la caixa de canvis del vehicle ha d’estar en punt mort.

El régim del motor s’ha d’estabilitzar en motocicletes a la meitat de la maxima revolucié per
minut (rpm), si és superior a 5.000. Si és inferior o igual a 5.000 rpm, s’ha d’estabilitzar a % de
la rpm maxima.

Pels vehicles de més de dues rodes, el régim del motor s’ha d’estabilitzar a % de la rpm
maxima. Aquest control s’ha de fer amb el tacometre digital, apropant l'instrument entre 3 cm a
20 cm del tub d’escapament. Quan s’arribi al régim estabilitzat, s’ha de portar rapidament
I'accelerador a la posicio de ralenti. El nivell sonor s’ha de mesurar durant un periode que va
des del funcionament del motor en régim estabilitzat fins a arribar a régim motor de ralenti,
mitjangant la desacceleracio. El resultat de la mesura que s’ha de considerar valid és el que
correspongui a la maxima indicacio del sonometre.

1.2.5 Resultat de la prova

S’ha de dur a terme dos mesuraments consecutius, les diferéncies del qual no ha de ser
superiors a 2 dBA, i coma resultat final s’ha prendre el valor més elevat. Els nivells mesurats
s’han d’arrodonir al decibel més proper.

1.3. Vehicles destinats a serveis d’urgéncies

1.3.1. Tots els vehicles destinats a serveis d’'urgéncies han de disposar d’'un mecanisme de
regulacié6 de la intensitat sonora dels dispositius acustics que la redueixi a uns nivells
compresos entre 70 i 90 dB(A) durant el periode nocturn (entre les 22 i les 7 hores), quan
circulin per zones habitades. Els nivells es mesuren segons el que indica el punt 2 de I'annex 1
de la Directiva 70/388/CEE.

1.3.2. Els vehicles destinats a servei d'urgéncies disposen d'un any per a instal-lar el
mecanisme que estableix 'apartat 2.1.

1.3.3. Quan aquests vehicles hagin d’utilitzar els senyals acustics per a alertar la poblacié d’'una
situacio d’emergéncia, no és aplicable el que estableix I'apartat 2.1.
ANNEX 4.- DETERMINACIO DELS NIVELLS DE VIBRACIO

Valors limit d’'immissié a les vibracions
Valors limits d'imissié (LAW) en dB

zona de recepcid dia
zona | 65
zona |l 70
zona lll 75
zona IV 80

1.1 Determinacio del nivell de vibracio.

S’ha de mesurar el valor efica¢ del senyal de I'acceleracio, ponderat en freqiéncia, entre les
frequéncies d’1 a 80 Hz, durant un periode de temps representatiu del funcionament de la font
de la vibracié que s’avalua.

S’ha de determinar el valor maxim del valor efica¢ de I'acceleracié en I'interval de mesurament.
El valor eficag s’obté amb un detector de mitjana exponencial de constant de temps 1s.
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La ponderacioé en frequéncia es realitza segons la corba d’atenuacio:

sqrt ( 1+ (f/5.6)2

on:

f és la frequiéncia en hertz.

La ponderacié en freqiiéncia es fa dividint el nivell d’acceleracié en cada 1/3 d’octava pel factor
de ponderacid. S’obté aixi el nivell d’acceleracié awp per a cada 1/3 d’octava. A continuacio se
sumen aritméticament les awp per a obtenir el valor aw.

1.2. Resultat dels mesuraments

El resultat dels mesuraments s’expressa com el nivell d’avaluacio, Law, calculat com:

Law = 20 log (aw/a0)

on:

aw és el valor eficag maxim del senyal de l'acceleracid, suma de tots els components
freqUencials d’1 a 80 Hz, expressat en m/s 2 i ponderat en frequiéncia;

a0 és I'acceleracio de referéencia (a0 = 10 -6 m/s 2 ).

1.3. Correcci6 del nivell d’avaluacié mesurat segons el nivell de vibracié residual

1.3.1. S’entén per nivell de vibracié residual el nivell d’acceleracié mesurat quan les fonts de les
vibracions que s’avaluen son aturades.

1.3.2. Si el resultat del mesurament és de més de 10 dB respecte a la vibracié residual, no se
n’ha de fer cap correccié.

1.3.3. Si el resultat del mesurament és de 3 a 10 dB superior al nivell de vibracioé residual, cal
fer-ne la correccio seglent:

Law,corr = 10 log (10 Law/10 — 10 Lres/10)

on:

Law,corr és el nivell d’avaluacié corregit;
Law és el nivell d’avaluacio;
Law ,res és el nivell de la vibracioé residual.

1.3.4. Si el resultat del mesurament del nivell d’avaluacié és de menys de 3 dB per sobre del
nivell de vibracié residual, no s’aplica cap correccié i en I'informe es fa constar el nivell de
vibracio residual i el nivell d’avaluacio Law .

1.4 Lloc de mesurament

El nivell d’avaluacié de les vibracions a I'ambient interior es mesura a les edificacions situant
I'accelerdmetre al terra o als forjats, en funcié d’on es detecti un nivell de vibracié més alt, a les
dependéncies d’us sensibles a les vibracions (dormitoris, sales d’estar, menjadors, despatxos
d’oficina, aules d’escola o d’altres d’assimilables).

1.5. Verificacio
L’equip de mesurament s’ha de verificar abans i després del mesurament.

ANNEX 5 DETERMINACIO DELS NIVELLS D’EMISSIO SONORA | NIVELLS | NIVELLS
D’EMISSIO SONORA MAXIMS ADMISSIBLES PER A MAQUINARIA DIVERSA.
Maquinaria i equips d’obres:

Directriu 79/113/CEE

Directriu 81/1051/CEE

Directriu 85/405/CEE

Motocompressors:

Directriu 84/533/CEE

Directriu 85/406/CEE

Grues de torre:

Directriu 84/534/CEE
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Directriu 87/405/CEE

Grups electrogens de soldadura:

Directriu 85/535/CEE

Directriu 85/407/CEE

Grups electrogens de poténcia:

Directriu 85/536/CEE

Directriu 85/408/CEE

Trituradors de formigd, martells picadors de ma:
Directriu 84/537/CEE

Directriu 85/409/CEE

Pales hidrauliques, pales de cables, topadores frontals, carregadores i pales carregadores:
Directriu 86/662/CEE

Directriu 89/514/CEE

ANNEX 6.- NIVELLS MAXIMS PERMESOS DELS AVISADORS ACUSTICS
En el cas de les sirenes:

1. Tot vehicle d'urgéncies haura d’estar dotat d’'un sistema de control d’us, les seves
caracteristiques técniques i de funcionament s’exposen a continuacio.

2. Tots els vehicles destinats a serveis d’'urgéncies hauran de disposar d’'un dispositiu dia-nit,
que reguli la intensitat sonora dels seus avisadors acustics entre 70 i 90 dB(A) durant el
periode nocturn, és a dir, entre les 22 hores i les 8 hores del mati seglent, mesurats a 7.5 m
del vehicle i en la direccié de maxima emissié.

3. Els sistemes multiples d’avis que porten incorporats dispositius lluminosos hauran de
permetre la utilitzacio individual o conjunta.

4. La utilitzacié de les sirenes només esta autoritzada quan el vehicle que les porta estigui fent
un servei d'urgéncia; resta totalment prohibida la seva utilitzacié durant els recorreguts de
tornada a la base o en desplagaments rutinaris.

5. Els conductors dels vehicles d’'urgéncia han de fer servir els dispositius acustics unicament
en els casos més necessaris i quan la senyalitzacié lluminosa no sigui suficient.

6. Quan un vehicle d’emergéncia es trobi aturat a causa de problemes de transit, el conductor
esta obligat a parar la sirena i deixar els avisos lluminosos encesos.

7. De continuar aturats durant un periode llarg de temps podran posar en funcionament la
sirena en periodes de no més de 10 segons, separats per un minim de 2 minuts.

En el cas d’alarmes:

1. S’autoritzen proves d’assaig d’aparells d’alarma i emergéncia:

a) Excepcionalment, tot just després de la instal-laci6 del sistema per comprovar-ne el
funcionament entre les 9 i les 18 hores de la jornada laboral

b) Rutinaries. Seran les comprovacions periodiques del sistema; unicament un cop al mes i
durant un maxim de tres minuts, dins I'horari abans esmentat i sota el coneixement previ de la
Policia Municipal o Cos Mossos d’Esquadra

2. Per al cas d’alarmes que emeten a I'ambient exterior o ambients interiors comuns o d’Us
public compartit s’estableix:

a) La duracié maxima en funcionament continu dels dispositius acustics no podra sobrepassar
els 60 segons en cap cas

b) S’autoritza I'is de sistemes que repeteixin el senyal sonor un maxim de tres cops, separats
entre ells per un periode minim de 30 segons i un maxim de 60 segons, si abans no es
produeix la desconnexi6

¢) Un cop acabat el cicle total, no podra tornar a entrar en funcionament; en tot cas, s’autoritza
la utilitzaci6 de senyals lluminosos
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3. El nivell maxim sonor autoritzat per a alarmes que radien a ambients exteriors és de 85
dB(A), mesurat a 3 mi en I'eix de maxima radiacio.

4. El nivell maxim sonor en el cas que emetin a ambients interiors comuns o d’us compartit,
sera de 70 dB(A) a 3 mi en la direccié de la maxima radiacio.

5. Per al cas d’alarmes instal-lades en locals per al seu control i vigilancia, els nivells sonors
maxims permesos al seu interior, aixi com també als edificis adjacents o ambients exteriors,
seran els estipulats a 'annex 1 per a ambients interiors i exteriors.

ANNEX 7.- COMPROVACIO DE L’EFECTIVITAT DE LES MESURES D'AILLAMENT DE
LOCALS DE CONCURRENCIA PUBLICA

L’aillament acustic minim per aquest tipus d’activitats sera el necessari perqué es compleixin
els nivells limit de cada zona i de cada ambient interior que s’indiquen a I'annex 1.

Per tal de comprovar I'efectivitat de I'aillament d’'un determinat local de publica concurréncia es
procedira de la forma seguent:

1. Abans de dur a terme qualsevol tipus de mesurament, cal que el local es trobi en les seves
condicions normals de funcionament, és a dir, amb les portes i finestres tancades i amb tots els
emissors sonors en funcionament (tals com els sistemes de ventilacié, maquines i jocs
recreatius, etc).

2. Durant els mesuraments cal que I'equip de musica del local es trobi al maxim que permeti el
sistema limitador-controlador per a produir una maxima emissié sonora.

3. Els mesuraments s’han de fer durant I'horari previst pel desenvolupament de I'activitat del
local per tal d’aconseguir els valors més reals possibles.

4. Cal mesurar els nivells d'immissié sonora en I'ambient exterior al local seguint el protocol
indicat a 'annex 2.

5. Si el local es troba ubicat o bé és adjacent a un edifici residencial, és a dir, amb habitatges,
cal mesurar els nivells d'immissié sonora en I'ambient interior de I'habitatge més afectat pel
soroll, seguint el que s’indica a I'annex 2.

6. Si qualsevol dels valors obtinguts en les mesures realitzades als dos apartats anteriors
superen els valors guia establerts per la zona indicats a I'annex 1, s’hauran de prendre les
mesures correctores oportunes per evitar-ho i s’ajornara la concessio de la llicencia fins que
s’aconsegueixi, sense prejudici de les sancions pertinents.

ANNEX 8.- R,ELACIO DELS MUNICIPIS QUE, PER DELEGACIO, S’HAN INCLOS EN L'AMBIT
D’APLICACIO D’AQUESTA ORDENANCA

Argelaguer, Castellfollit de la Roca, Les Preses, Maia de Montcal, Mieres, Montagut i Oix, Olot,
Riudaura, Sales de Llierca, Sant Feliu de Pallerols, Sant Ferriol, Sant Jaume de Llierca, Santa
Pau, Tortella, la Vall de Bianya i la Vall d’en Bas.





