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1.- ASPECTES GENERALS
1.1. INTRODUCCIO

La documentaci6 que segueix configura el PLA ESPECIAL URBANISTIC D'ORDENACIO DEL
CAMPING MOLI DE VILAMALA de les Planes d’Hostoles, redactat partint de les instal-lacions actuals de
I'esmenta’t camping i de les previsions per el seu desenvolupament per tal

d’'adjuntar-se al marc legal definit per la Llei d'urbanisme i segons les determinacions de I'article 94 del
Reglaments de la L.U.

1.2. PROMOTOR

M. DOLORS ARNAU i FRIGOLA, promotor i propietaria del camping actual, amb nimero de
NIF: 40118266-X, que viu al mateix Moli de Vilamala de les Planes d’Hostoles.

1.3. MARC LEGAL

El present Pla Especial s'emmarca en les disposicions que resulten de la Llei d’'Urbanisme i del seu
Reglament parcial pel que fa els usos en el sol no urbanitzable i, més concretament, en relacio als
campings, desenvolupant i complementant les determinacions de les NNSS de les Planes d’Hostoles en
guan admeten aquest Us en sol no urbanitzable.

DECRET LLEI 1/2005, Llei d’'urbanisme

Article 47. Régim d’s del sol no urbanitzable.

1. Els propietaris de sol no urbanitzable tenen el dret d’Us, de gaudir i de disposici6 de llurs

propietats, d’acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi
d’utilitzaci6 racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per aquesta Llei, per la legislaci6
sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacié que sigui aplicable a I’exercici de les facultats de
disposici6 d’aquesta classe de sol.

()

6. En el sol no urbanitzable, ultra les actuacions d’interés public a que refereix I’apartat 4, només es poden
admetre com a noves construccions, respectant en qualsevol cas les incompatibilitats i les determinacions
de la normativa urbanistica i sectorial aplicable:

()

e) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping autoritzades pel pla
d’ordenacid urbanistica municipal, que exigeixen en tot cas la tramitaci6 prévia d’un pla especial urbanistic.
()

7. L’autoritzacié d’obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas la preservaci6
d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament i la maxima integracié ambiental de les construccions i
les activitats autoritzades.

()

Article 67. Pla especials urbanistics

1. Sens perjudici dels que es puguin aprovar en virtut de la legislaci6 sectorial, es poden redactar plans
especials urbanistics en els suposits segients:

()

¢) Amb vista a la implantacié de camping i d’establiments de turisme rural, d’acord amb el que estableix
I’article 47.6.e.

()

3. L’aprovacio dels plans especials urbanistics habilita I’administracié competent per executar les obres i
les instal-lacions corresponents, sense perjudici de I’exigibilitat de les llicéncies i autoritzacions
administratives que siguin preceptives i sens perjudici del que estableix la legislacié sectorial.

4. Els plans especials urbanistics contenen les terminacions que exigeixin el planejament territorial o
urbanistic corresponent o, a manca d’aquest, les propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament
justificades i desenvolupades en els estudis, els planols, les normes i els catalegs que escaiguin.
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DECRET 305/2006, pel gual s’aprova el Reglament de la llei d’urbanisme.

Avrticle 92. Decisions generals, segons Sessié sisena del Pla Especials urbanistics

92.2 Els plans d’ordenacid especials urbanistics no previstos pel pla d’ordenaci6 urbanistica municipal han
de justificar la necessitat de llur formulaci6 i llur compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A
aquests afectes, es consideren compatibles amb el,planejament urbanistic general, i no requereixen la seva
modificacio previa:

()

b) Els plans especials que tinguin per objecte la implantacid, en sol no urbanitzable, de nous sistemes
urbanistics de caracter general o local, o de qualsevol dels altres usos admissibles d’acord amb I’article 47
de Llei d’urbanisme, sempre que no entrin en contradiccié amb les previsions establertes pel pla I’ordenacio
urbanistica municipal.

()

Avrticle 94. Documentacié dels plans especials urbanistics.

94.1 Els plans especials urbanistics estan integrats per la documentacié escrita i grafica adequada a llur
naturalesa i finalitat. En qualsevol cas, hauran de contenir una memoria descriptiva i justificativa de la
necessitat o conveniéncia del pla i de I’ordenacié que aquest preveu i els planols d’informaci6 i d’ordenacid
gue corresponguin

()

Article 104. Suspensié de procediments iniciats de tramitacié d’instruments urbanistics o
d’atorgament de llicéncies

104.1 Un cop adoptats els acords de suspensid previstos en I’article 71 de la Llei d’urbanisme, quan aquests
constitueixen actuacions preparatories de la formulaci6 de plans de caracter municipal, es produeix
automaticament la interrupcio dels procediments de tramitacié d’instruments urbanistics o d’atorgament de
llicéncia que ja estiguessin iniciats i s’ha de notificar I’acord a les persanes interessades en els procediments
corresponents.

104.2 Les persones que, amb anterioritat a la publicaci6 dels acords de suspensio previstos en I’article 71 de
la Llei d’urbanisme, hagin instat la tramitacio dels procediments que restin suspesos com a conseqiiencia
d’aquest acords tenen dret a ser indemnitzats del cost oficial dels projectes i a la devolucio, si s’escau, de
les taxes municipals si , un cop aprovat definitivament el Pla urbanistic es constata la incompatibilitat del
projecte amb les determinacions del nou pla, i sempre que el projecte no fos manifestament contrari a
I’ordenaci6 urbanistica vigent en el moment de la seva presentacio.

DECRET 159/2012, de 20 de novembre d establiments d allotjament turistic i d habitatge d us

turistic.

1.4. CONTINGUT

El present PLA ESPECIAL URBANISTI D’'ORDENACIO DEL CAMPING VILAMALA DE 32, de la poblacié
de les Planes d’Hostoles, consta dels apartats segients:

MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA
NORMATIVA

ESTUDI PAISATGISTIC

PLANOLS INFORMATIUS | D’ORDENACIO

e Ala Memoria es recullen els antecedents del Camping Vilamala i el marc legal derivat de la Llei
d’'urbanisme, aixi com les previsions relatives a les noves instal-lacions i serveis a preveure.

¢ La Normativa urbanistica conté unes disposicions generals, relatives al caracter del document, al
seu ambit territorial i vigeéncia, aixi com les determinacions especifiques del Pla relatives a les
condicions d’'ordenacid i edificacio del recinte.

e En l'estudi paisatgistic s'analitzen els parametres i es determinen les actuacions per tal de
possibilitar la integracié del camping al lloc on es construira.

e En els planols es recullen la situacio i caracteristiques de les instal-lacions actuals, aixi com la
nova ordenaci6 proposada.

1.5. ANTECEDENTS
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Despres de I'obtencié de la llicencia d'obres i d’activitats i es varen portar a terme les obres d'implantacié
fel camping, urbanitzacié i edificacio previstes.

L'ajuntament de les Planes d’Hostoles va atorgar la corresponent autoritzacié d’obertura del CAMPING
MOLI DE VILAMALA en data 22 de maig de 1996.

En el moment present el camping s’ha fet petit per la demanda que s’havia previst inicialment sobre tot
pel que fa a les parcel-les, son petites per determinats tipus de caravanes (“mobil home”) i, per tant, es
preveu una ampliacié per tal de donar millor servei als seus usuaris.

Es en aquest sentit que es redacta el present Pla Especial , el qual s'emmarca en les disposicions que
resulten de la Llei d’'urbanisme i del seu Reglament parcial.

1.6. TRAMITACIO

Es presenta a l'ajuntament de les Planes d'Hostoles aquest Pla Especial perqué es pugui aprovar
inicialment i seguidament continuar amb la seva tramitacié corresponent.

Aquest estudi, per tant, es desenvolupa per tal de tramitar tota la documentacié necessaria a nivell
urbanistic per a I'ampliaci6 del camping de 32 “Moli de Vilamala, que esta en funcionament , en el
municipi de les Planes d’Hostoles, comarca de la Garrotxa.

Tota aquesta documentacié s'ajusta a les determinacions del Decret legislatiu 1/2005 de la Llei
d’'urbanisme i el Decret 305/2006. | segons les especificacions dels articles 47 i 67 de la LU i els articles
92-94 i 104 del reglament.

2. OBJECTIUS

L'objectiu del present PLA ESPECIAL URBANISTIC, redactat a partir de les instal-lacions actuals del
camping i de les previsions de desenvolupament, és adequar l'ordenacié del camping Vilamala a les
disposicions de la Llei d'urbanisme i efectuar les previsions corresponents a les noves necessitats, en
especial al que fa a les parcel-les d'acampada.

En relaci6 a aquest darrer aspecte, el Pla planteja noves ubicacions en funcié de les necessitats
considerades i d’acord amb el que preveu la L.U.

El Pla Especial recull, essencialment, I'actual disposicié del camping, tant pel que fa a la seva estructura i
ordenacié com a la forma i disposicié de les parcel-les i situacié del espais de lleure, d’equipament i
servei.

Finalment, el Pla incorpora les condicions d'ordenacié pel que fa a la possible implantacié de mobil
home.

El present Pla Especial incorpora un estudi d'impacte ambiental per tal d’ajustar-se a I'ambit del Camping
Vilamala de les Planes d’Hostoles, actualment en funcionament i degudament autoritzat per acord de la
Comissi6 d'urbanisme i amb llicencia municipal, i tenint en compte que no es modifiquen les condicions
d’'implantacio.
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3. JUSTIFICACIO DE L’ORDENACIO
3.1. DESCRIPCIO DE LES INSTAL-LACIONS ACTUALS

Partint de les instal-lacions actuals de I'esmentat camping i de les previsions per el seu desenvolupament
per tal d’ajustar-se al marc legal definit per la Llei d’urbanisme i segons les determinacions de l'article 94
del Reglaments de la L.U.

El camping Moli de Vilamala esta situat en el terme municipal de les Planes d'Hostoles, a la comarca de
la Garrotxa, a una distancia de 2 Km del poble; s’hi accedeix per la carretera de les Encies.

El paratge a on situa esta al costat de la riera de Cogolls, limitada per aquesta al sud i oest, a I'est per un
rec i al nord per una feixa. L'accés al camping des de la carretera de Les Planes segueix el curs de la
riera fins arribar a la masia del camping, punt d’entrada, control i distribucio.

Ortofotomapa

El camping actualment ocupa una superficie de 4.000 m>. Disposa de 37 parcel-les, una depuradora, un
edifici de serveis i la masia (amb la recepcio, infermeria, bar, ...).

A la plana, al costat de les instal-lacions de la masia hi trobem els serveis i I'ordenacié dels carrers i
parcel-les actuals.

En la seva part nord hi ha dues feixes més altes. La primera amb una superficie de 1.227 m®. i la segona
amb una superficie de 2.300 m?. Aquesta Ultima amb una plantacié de pollancres.

El camping disposa de la totalitat dels serveis urbanistics requerits, tan pel que fa a I'evacuacio de les
aigues de pluja a través dels torrents que la limiten i de la seva canalitzaci6 sota el cami d’accés, com el
sanejament de les aiglies residuals amb la corresponent depuradora instal-lada a una cantonada del limit
del propi recinte.
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L’ integracio amb el paisatge és de total respecte amb I'entorn on es vol dur a terme I'ampliacié, ja que no
es pretén modificar en cap cas l'aspecte paisatgistic ni la seva vegetacié. No es modifica I'estructura de
les terrasses existents i s'incorpora vegetacio tipica de la zona, com boixos, moreres, pollancres, til-lers i
plataners.

Com ja s’ha dit anteriorment, el present Pla Especial recull I'ordenacié i caracteristiques del camping
Vilamala i efectua la previsié6 de les noves instal-lacions al servei dels usuaris del camping i de les
persones que en tenen cura de I'explotacio.

L’ordenacio i disposicio dels terrenys d’acampada actual variara respecte la situacié actual, donat que de
cada 3 parcel-les en resulten dues per tal de que siguin més grans i, per tant, el camping actual passa de
37 a 31 parcel-les.

L’ampliacio esta prevista realitzar-la en dues fases, segons especificacions en els planols corresponents.
Les parcel-les al final de la primera fase de I'ampliacio i la nova ordenacié seran 40, i al final de la segona
fase de 'ampliaci6 seran 58.

Donat que el campin% actualment ocupa una superficie de 4.000 m?. i I'ampliacié proposada ocupa una
superficie de 3.527 m*, la superficie total del camping sera de 7.527 m”.

L'ordenacié del terreny d'acampada només variara en aquells casos que, per nous requeriments,
instal-lacions o equipaments, es proposi suprimir algunes parcel-les existents i a la possible implantacio
d’instal-lacions tipus mobil home, sempre essent aquestes instal-lacions tipus mobils. Només, a la part
actual del camping hi ha una cabana (existent), de dimensions 5x5 metres i distribuida en 4 estances; Al
entrar hi trobem una primera estanca gran de 4m x 3m, formada per un sofa i 2 finestres. A la dreta hi ha
una petita cuina o “despensa” (1x3 m) amb 1 finestra , al fons hi trobem 2 dormitoris, un d’ells, de 2m
x2m, amb dos llits individuals i una finestra. L'altra, també de 2x2 m, amb un llit de matrimoni i una
finestra.

Aquesta es troba a la parcel-la n. 28, de 87,24 m2 de superficie, i amb facil accés a la zona d’abastiment
d’aigua potable, sanejament i electricitat.

Pel que fa a les infraestructures, no es preveu cap variaci6 més que les que siguin estrictament
necessaries per donar suport a les possibles implantacié d'instal-lacions tipus maébil home.

On si es preveu una variacio significativa és en la previsié de I'ampliacié de dues zones noves (feixes),
es preveu ubicar-hi més parcel-les per a 'acampada de mobil homes o tendes, tant a la primera feixa
com en la segona , i per tant ampliant els serveis eléctrics, en aquests dos espais, per tal de donar els
usuaris el major servei possible. Abans de I'execucio de cada una de les dues fases en que esta prevista
I'ampliacio, caldra presentar la documentacié necessaria dels serveis corresponents.

3.2. NOVES PREVISIONS DE DESENVOLUPAMENT

Com ja s’ha dit anteriorment, el present Pla Especial recull I'ordenaci6 i caracteristiques del camping
Vilamala i efectua la previsié de les noves instal-lacions al servei dels usuaris del camping i de les
persones que en tenen cura de I'explotacio.

L'ordenacio i disposicid dels terrenys d’acampada actual variara respecte la situacié actual, donat que de
cada 3 parcel-les en resulten dues per tal de que siguin més grans i, per tant, el camping actual passa de
37 a 31 parcel-les.

L’ampliacio esta prevista realitzar-la en dues fases, segons especificacions en els planols corresponents.
Les parcel-les al final de la primera fase de I'ampliaci6 i la nova ordenaci6 seran 40, i al final de la segona
fase de I'ampliacio seran 58.

Donat que el cé\mpingg2 actualment ocupa una superficie de 4.000 m?. i 'ampliacié proposada ocupa una
superficie de 3.527 m*, la superficie total del camping sera de 7.527 m?.

L'ordenacié del terreny d’acampada només variara en aquells casos que, per nous requeriments,
instal-lacions o equipaments, es proposi suprimir algunes parcel-les existents i a la possible implantacio
d’instal-lacions tipus mobil home.

Pel que fa a les infraestructures, no es preveu cap variaci6 més que les que siguin estrictament
necessaries per donar suport a les possibles implantacié d’instal-lacions tipus mabil home.

On si es preveu una variacié significativa és en la previsié de I'ampliacié de dues zones noves (feixes),
es preveu ubicar-hi més parcel-les per a 'acampada de mobil homes o tendes, tant a la primera feixa
com en la segona , i per tant ampliant els serveis eléctrics, en aquests dos espais, per tal de donar els
usuaris el major servei possible. Abans de I'execuci6 de cada una de les dues fases en que esta prevista
I'ampliacio, caldra presentar la documentacié necessaria dels serveis corresponents.

3.3.-EDIFICACIONS i SERVEIS
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El present Pla Especial preveu les noves instal-lacions de serveis del camping, definint la seva
localitzacié en les zones especifiques, corresponents a la primera fase d’'actuacié (Zona de serveis i
equipaments, planol de zonificacid); aixi mateix planteja les superficies d’ocupacio i instal-lacions del
camping, d’'acord amb el qué disposa el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Als apartats segilents es detallen les caracteristiques i usos per a cadascuna de les arees.

ZONES DE PARCEL-LACIO PER A TENDES

Espais reservats, de diferents dimensions, per tal que I'usuari insta-li la seva tenda, caravana o
“mobil-home” amb possibles avancés de lona o fusta, i a on, depenent de la situacié de la parcel-la,
disposara d'una instal-lacié eléctrica (per tenir llum i endollar possibles aparells), i d’'un servei d’aigua
freda i de desaiguat.

ZONES DE SERVEIS | EQUIPAMENTS

1. Recepcié Bar Habitatge i Enfermeria

Es I'espai ocupat actualment per I'edifici principal, ja existent i fora de I'ambit del camping, on hi trobem
també el Bar, I'enfermeria, instal-lacions del personal del camping i el propi habitatge dels propietaris,
juntament amb altres serveis complementaris.

Al costat de la recepcié hi ha uns coberta amb taules per picnic.

A I'entrada del recinte hi trobem un espai reservat per aparcament i els contenidors de la brossa.

2. Edifici principal de serveis

Es I'espai ocupat per I'tnic bloc de serveis de qué disposa actualment el camping, esta situat en posicio
central, facilitant el servei a les diferents parcel-les, el Pla Especial recull, basicament, I'edificacié actual.
(En previsié de I'ampliacié de la fase 2 es destina una parcel-la a possible espai per la construccié d'un
altre bloc de PL. Baixa per augmentar els serveis i adequar-ho al nou num. de parcel-les).

L’edifici principal de serveis ocupa una parcel-la de 142,73 m*. L’espai edificat té una ocupacié maxima
del 90% disposats en planta baixa.

L’edificabilitat maxima prevista és de 0,90 m? / m?sol, amb un sostre maxim de 128,46 m?st.

Parcel.la n. 21. En previsié de serveis; Sup.: 86,74 m?, ocupacié maxima: 90%, edificabilitat maxima:
0,90 m? / m?sdl, i amb un sostre maxim en PL. Baixa de 78,07 m?.

3. Area de serveis de la depuradora.

Es I'espai on s’hi disposa I'estacio depuradora.

L'area de serveis de la depuradora ocupa una extensié de 182,31 m”.

N. d’habitants equivalent: 100 persones

Volum de desperdici diari per usuari: 150 litres/persona/dia

Red de sanejament: Diametre 200mm

Cabdal diari QT : 15 m3/dia

Cabdal punta en m3/h : QP: 3.125 m3/dia

Cabdal diurn sobre 14 hores en m3/h: QT: 1.07 m3/h

Actualment no es preveu cap area edificada, ja que els aparells estan tots enterrats. En cas de necessitat
es preveu una possible ampliacié del servei de depuracio, ocupant la mateixa zona, ara destinada a
aquest servei, amb una edificabilitat maxima de 0,20 m? sol, amb un sostre maxim de 36,43 m*i una
ocupacio maxima del 20% disposats en planta baixa.

4. Area dels serveis del diposit d’aigua

Es el lloc on hi ha situats els diposits de I'aigua i on en un petit cobert (fora de I'ambit del camping) s’hi
realitzen funcions de magatzem de petites eines i materials de manteniment.

Es la part més elevada de la zona. En aquesta zona no s’hi preveu cap edificacio.
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3.4. CARACTERISTIQUES GENERALS DEL PLA ESPECIAL
RESUM DE SUPERFICIES | ZONES DEL PLA ESPECIAL

ACTUAL + AMPLIACIO TOTAL
CARRERS | CAMINS ..o 1.208,81 m> + 728,08 m? 1.936,89 m?
SERVEIS | EQUIPAMENTS.......rveoeeeeereeeen. 325,04 m? 325,04 m?
MARGES, TALUSOS .....orvveeeereeeeerresesrsesnen 42133 m*> + 221,16 m° 642,49 m?
ZONES AJARDINADES. ....oovo oo 19520 m®> + 269,61 m? 464,81 m?
TOTAL ESPAIS COL-LECTIUS ...ourverrereeeeeseeeeesseressneens 2.150,38 m?> + 1.218,85 m? 3.369,23 m?
Fora de I'ambit del camping:
ESPAIS LLIURES | AREES D’ESBARJO.....
TOTAL ESPAIS PRIVATS ..eveeeeeeeseseeeeseeressessensessesseesseesessesse
a) INSTAL-LACIONS MOBILSY + 2.308,15 m? 4.157,77 m?
(1)per a tendes, caravanes o mobil-home, amb possible avancé de lona/fusta.
TOTAL AMBIT CAMPING VILAMALA....... 4.000,00 m? + 3.527,00 m? 7.527,00 m?
SUPERFICIES | SOSTRES EDIFICABLES
QUADRE 1: ZONA DE SERVEIS | EQUIPAMENTS (CASA - MASIA ja edificada )
PARCEL-LA PREVISIONS EDIFICABILITAT SOSTRE
OCUPACIO | EDIFICABILIT | SOSTRE | EXISTENT
(m2 sol) (%) AT (m2st) (m2 st)
(m2st/m2s0l)
1 RECEPCIO
2 HABITATGE
3 EDIFICI PRINCIPAL DE SERVEIS (existent) 142,73 90 % 0,90 128,46 74,53
4 AREA DEPURADORA 182,31 20 % 0,20 36,46 0,00
5 AREA DIPOSIT AIGUA
6 EDIFICIS SECUNDARIS DE SERVEIS 86,74 90 % 0,90 78,07 0,00
TOTALS 411,78 242,99 74,53

QUADRE 2: SOSTRES TOTALS | EDIFICABILITAT DE L'AMBIT DEL PLA ESPECIAL

SUPERFICIE TOTAL DE L'’AMBIT 7.527,00
SOSTRE MAXIM TOTAL 242,99 m
EDIFICABILITAT 0,03

LES PRESES, juny de 2012

Josep M. Cros Roca
(Arquitecte)
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4. ESPECIFICACIONS TECNIQUES
4.1. ESPECIFICACIONS VARIES

INSTAL-LACIONS

Les especificacions de les diferents instal-lacions (segons planols i copies adjuntes)

L'energia eléctrica, de I'ampliacid, vindra subministrada per la companyia ENDESA o la central hidraulica
propia, al igual que I'energia que ja disposa actualment el camping. Amb una tensié de 3x220/127V,
mitjancant una linia de BT (de la companyia FECSA-ENDESA) que, provinent del transformador proper,
arriba al camping mitjancant una linia soterrada, fins a la caixa de comptadors, col-locada per la propia
empresa subministradora. A l'interior, l'instal-lacié també és soterrada, fins a les edificacions i fins a les
unitats d'acampada dotades de caixes d’alimentacié. Poténcia maxima admissible: 55,0 Kw; Poténcia
instal-lada: 48,5 Kw, i Poténcia contractada: 12,5 Kw.

També és soterrada I'instal.lacio de I'enllumenat public.

Al igual que l'electricitat , es dotara d'un punt d’aigua per a consum i un de desguas per a cada dues
unitats d’acampada.

Pel que fa a l'aigua potable, es connectara del ramal existent més proxim, aquesta, arriba a través d'un
pou propi, existent, amb una cabdal aproximat de 8000 litres/hora, segons detall de sondeig, i que
disposa d’'una bomba i una linia soterrada fons a arribar als diposits d’acumulacio6.

El sistema de desinfeccié esta acoblat al costat dels diposits d’acumulacié de manera que al arrancar la
bomba es posa en funcionament el motor del clor.

També es disposa d'una concessi6 de 80 I/seg. Que prové d’'un embassament a la Riera de Cogolls que
passa pel costat de la finca i actualment serveix per fer funcionar una central eléctrica pel propi consum
(particular). Aquesta també serveix per a la presa d'aigua pels bombers, situada al costat de I'edifici de
serveis.

El sanejament es connectara al col-lector existent més proxim i abocara a l'estacié depuradora. Les
aigues residuals seran les propies del aparells sanitaris de I'establiment a radé d’'uns 150 litres/persona i
dia, de manera que a plena ocupaci6 les aiglies residuals previsibles seran d’'uns 24000 litres/dia.
Aquestes aiglies es tractaran en una depuradora d'aigies residuals particular (adjuntem copia de fulls
descriptius), i posteriorment abocaran a un riera publica ( la Riera de Cogolls), efluent del riu Brugent.
Aiglies avall del nucli urba d’Amer, es realitzen controls periddics de la qualitat de les aigties del riu
Brugent. Tenint en compte, doncs, les caracteristiques de I'abocament un cop tractat correctament i
I'estat actual de la llera receptora, es considera que la incidéncia es quasi nul-la

RECOLLIDA DE DEIXALLES

La recollida de deixalles, residus solids, se'n faran carrec els serveis municipals de recollida
d’escombraries. Aquestes es disposaran en els seus corresponents contenidors que hi ha a I'entrada del
camping. Els propietaris del camping paguen una taxa a I'ajuntament per tal que tres cops a la setmana,
el camio de deixalles, vingui a recollir-les i les porti al punt d’'abocament corresponent.

INSTAL-LACIONS / SERVEIS

El present Pla Especial preveu les noves instal-lacions de serveis del camping, definint la seva
localitzacié en les zones especifiques, corresponents a la primera fase d'actuacié (Zona de serveis i
equipaments, planol de zonificacid); aixi mateix planteja les superficies d'ocupaci6 i instal-lacions del
camping, d’acord amb el quée disposa el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Area de serveis de la depuradora.
Es I'espai on s’hi disposa I'estacio depuradora, que tracta I'aigua mitjangant un sistema de tractament
biologic.

L'area de serveis de la depuradora ocupa una extensié de 182,31 m?.

N. d’habitants equivalent: 100 persones

Volum de desperdici diari per usuari: 150 litres/persona/dia

Ret de sanejament: Diametre 200mm

PLA ESPECIAL URBANISTIC | ESTUDI DE L'IMPACTE PAISATGISTIC D'ORDENACIO DEL CAMPING MOLI DE VILAMALA
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Cabdal diari QT : 15 m3/dia

Cabdal punta en m3/h : QP: 3.125 m3/dia

Cabdal diiirn sobre 14 hores en m3/h: QT: 1.07 m3/h
Actualment no es preveu cap area edificada, ja que els aparells estan tots enterrats. En cas de necessitat
es preveu una possible ampliacié del servei de depuracié, ocupant la mateixa zona, ara destinada a
aquest servei, amb una edificabilitat maxima de 0,20 m?sdl, amb un sostre maxim de 36,43 m?i una
ocupacio maxima del 20% disposats en planta baixa.

Area dels serveis del diposit d’aigua
Es el lloc on hi ha situats els diposits de I'aigua, dos, els quals tenen una capacitat de 2.400 litres

cadascun i on en un petit cobert (fora de I'ambit del camping) s’hi realitzen funcions de magatzem de
petites eines i materials de manteniment.

Es la part més elevada de la zona. En aquesta zona no s’hi preveu cap edificacio.

PLA ESPECIAL URBANISTIC | ESTUDI DE L'IMPACTE PAISATGISTIC D’'ORDENACIO DEL CAMPING MOLI DE VILAMALA
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5. ANNEX: RESPOSTES ADMINISTRACIO

5.1. AGENCIA CATALANA DE L’AIGUA

Segons les consultes per carta i telefonicament, tots els campings han de tenir un estudi d’inundabilitat
efectuat per un técnic competent.

En referéncia a I'apartat 2 de les conclusions de l'informe técnic de I'expedient UPDH2009005861 caldria
dir que I'ampliacié plantejada esta a una cota de nivell superior de I'actual camping.

( Adjunto carta agéencia catalana de l'aigua )

5.2. BOMBERS

Segons les consultes per carta i telefonicament, el camping ha de tenir un hidrant amb una pressio
minima de 1000 litres / minut.

En referéncia a les conclusions de I'informe de prevencié d’incendis 20090398, s’adjunta document de
I'agéncia catalana de I'aigua, tot i que no s’especifica la pressié de I'hidrant i que aquest ha passat totes
les revisions del servei de bombers de la Generalitat, es pot comprovar que el cabal maxim és molt
superior al que es demana a la normativa.

( Adjunto carta bombers )

5.3. MEDI AMBIENT

Segons les consultes per carta i telefonicament, cal informar a I'Ajuntament de les Planes que cal
sol-licitar un informe al Departament de Medi Ambient i Habitatge, un cop aprovat inicialment el Pla
especial i simultaniament al tramit d’informacié publica.

(Ajunto carta medi ambient )

5.4. TURISME
Segons I'Gltim informe de 20 de febrer de 2013, i per tal de complir amb el Decret 159/2012, de 20 de
novembre d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic es proposa:
1.- Posar dos canviadors de nadons en el blocs de serveis segons s’indica en el planol n.8.
2.- Cap unitat d acampada esta mes lluny de 80 m de | edifici de serveix amb punt d’abastament
d’aigua segons s'indica en el planol n.6
3.- El camping esta degudament tancat amb pals de fusta i reixat metal-lic segons foto introduida

en el planol n. 5,4,8.

les consultes per carta i telefonicament, el camping ha de tenir un diposit acumulador d’aigua amb una
capacitat de 43.550 litres, i la depuradora d'aigles residuals ha de tenir una capacitat per a 145

persones.
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Cal considerar que en la primera fase de I'ampliaci6 només s’augmenten tres parcel-les respecte a la
capacitat actual del camping, en data 19 de juliol de 2010. Segons la contesta del 13 d'octubre de 2010
amb registre nimero: 0972S/47068/2010, es comenta que en la mesura que es procedeixi I'execucio de
la segona fase s’hauran de tenir en compte les consideracions reflectides del 26 de maig, descrites al
principi.

(Ajunto carta turisme )

5.5. CULTURA
Segons l'informe nuimero0392S/4394 és favorable donat a que no hi ha cap jaciment arqueologic
conegut i documentat.

(Ajunto carta cultura)

5.6. AGRICULTURA

Segons l'informe ndmero 0007S/5581/2009, el seu informe és favorable donat a que el municipi de les
Planes d’Hostoles no esta inclos actualment en cap pla sectorial agrari, i que I'ambit d’actuacio no afecta
ni interfereix els plans del Departament a la zona.

( Ajunto carta agricultura )

5.7. GEOLOGIA
Segons l'informe nimero 0578S/1805/2009, el seu informe és favorable donat a que no afecta cap
jaciment paleontologic o punt d’interés geologic.

(Ajunto carta geologia )
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5.8. CARTES ADMINISTRACIO
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Expedient;: UDPH2009005861
Procediment: Altres Informes

‘ Age,nma Catalana Assumpte: Informe técnic
. ."‘i de I’Aigua Document: 3851384
i 0
17004 Girona

Tel. 972 21 38 12
Fax 972 21 37 27
NIF Q 0801031 F
www.gencat.cat/aca

INFORME TECNIC

Expedient : UDPH2009005861

Peticionari : Dolors Arnau i Frigola

Objecte : Informe sobre possible afeccié a un aqiiifer classificat per I'ampliacio
del camping el Moli de Vilamala

Curs: riera de Cogolls

Municipi : Les Planes d’Hostoles (Garrotxa).

Coordenades UTM: X = 4862.911 Y = 4.657.135

Amb data del registre d’entrada 12 de novembre de 2009, la Sra. Dolors Arnau i Frigola
sol-licita informe, d'acord amb el que s’estableix a I'article 48 del Decret Legislatiu 1/2005 de
26 de juliol del Text Refos de la Llei d’Urbanisme, sobre la possible afeccié a un aquifer
classificat per 'ampliacié del camping Moli de Vilamala, en el TM de Les Planes d’Hostoles
(Garrotxa).

Aporta, junt a la sol'licitud, el “Pla especial urbanistic d’ordenacié del camping de 3a Moli de
_Vilamala”, subscrit per 'arquitecte Josep M. Cros i Roca 'octubre de 2009.

DOCUMENTACIO TECNICA

El camping Moli de Vilamala esta situat a 2,00km al nord-est del nucli urba de Les Planes,
prop del veinat de Pocafarina, en terrenys del marge esquerre de la riera de Cogolls.

Actualment, el camping ocupa una superficie de 4.000,00m? i té 37 parcel'les, un edifici de
serveis i la masia (recepcid, infermeria i bar), a més d’'una instal-lacié6 de depuraci6 de les
aigles residuals.

El pla especial pretén reduir a 31 el nombre de parcel-les, augmentant-ne la superficie, per
I'is amb caravanes tipus “mobil home”. Es reservara una zona per I'ampliacié de I'area de
serveis.

També es contempla 'ampliacié de la zona d’acampada en 3.527,00m? amb la incorporacié
de dues feixes de terreny situades al nord de les instal-lacions actuals. En una primera fase
s'hi habilitaran 9 parcel.les més i en una segona fase, que afecta una superficie de
2.300m? de la feixa superior, s’hi habilitaran 18 més.

Pel que fa a les xarxes dels serveis, tan sols es realitzaran ampliacions de les xarxes
existents. ‘

CONSIDERACIONS GENERALS

La totalitat de la superficie de les dues feixes on es projecta I'ampliacié del camping es
troba dins la zona de policia de la riera de Cogolls, a una distancia minima de 20,00m i
correspon a terrenys sobreelevats entre 5,00 i 8,00m del fons de la llera, i previssiblement,
no inundables.
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Tenint en compte que, hores d’ara, no es disposa d’estudis hidraulics de detall de la riera de
Cogolls, es considera necessari I'analisi de les condicions d’inundacié dels terrenys ocupats
pel camping Moli de Vilamala i la determinacié, si cal, de les mesures constructives de
proteccié passiva o de reordenacié de I'ambit ocupat per a reduir el nivell de risc a valors
admissibles, segons els criteris aprovats pel Consell d’Administracié de 'Agéncia Catalana
de I'Aigua el 2 de marg de 2006 i la propia directiva de prevencié front el risc d'inundacié de
I'art. 6 del Reglament de la llei d’'Urbanisme, aprovat pel decret 305/2006, de 18 de juliol.

Els terrenys, pertanyents al terme municipal de Les Planes d’Hostoles (Garrotxa), no es
troben inclosos a cap dels delimitats als annexes del Decret 328/1988, que estableix normes
especials de proteccié i addicionals en materia de procediment en relacié a diversos aquifers
de Catalunya, i son a I'ambit superficial de I'aquifer seglent:

Codi de l'aqiiifer: 2023A11

Nom de l'aqiiifer: Aquifer fluviovolcanic del Brugent

Area hidrogeologica: 202

Tipus (llegenda): Fluviovolcanic

Geologia principal: Al-luvio-lacustres: Graves i llims (Quaternari)
Geologia secundaria: Volcanics: piroclastes, lapilli i colades
Tipus d'aqiiifer: Lliure a confinat

Aqiiifer granular?: Si

Aqiiifer fracturat?: Si

Aqiiifers aillats?: No

Aqiiifer parcialment confinat?: Si

Rang de permeabilitats: 10 - 100 m/d

Usos principals de I'aigua subterrania: Abastament i agricola
Area de recarrega de l'aqiiifer: Recarrega directa de la pluja sobre I'area aflorant de I'aquifer

Des del punt de vista hidrogeologic, i sempre i quan es duguin a terme les mesures
necessaries per a garantir que no es produeixin abocaments al medi, I'ampliacié del
camping Moli de Vilamala no ha de comportar, previsiblement, cap risc per a l'aquifer.

CONCLUSIO

D’acord amb les consideracions anteriors, s'informa el segient sobre el “Pla especial
urbanistic d’ordenacié del camping de 3a Moli de Vilamala” de Les Planes d’Hostoles
(Garrotxa), als efectes previstos a I'article 48 del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol del
Text Refés de la Llei d’'Urbanisme i pel que fa a I'ocupacié dels terrenys i I'avaluacié dels
riscos hidrologics i la proteccié de I'ambit fluvial, I'estructura de l'aquifer subterrani i la
qualitat de l'aigua: '

1. Els terrenys que ocupa el camping i els de l'ampliacié formen part de I'ambit
~ superficial de I'aquifer fluviovolcanic del Brugent (codi 2023A11) i no estan inclosos
entre els delimitats a cap dels annexes del Decret 328/1988, que estableix normes
especials de proteccid i addicionals en matéria de procediment en relacié a diversos
aquifers de Catalunya.

2. Es fara 'analisi de les condicions d'inundacié dels terrenys del camping per a validar
'ordenacié actual o la conveniéncia de la modificacié, si cal, i/o les mesures
constructives de proteccié passiva per a reduir el nivell de risc a valors admissibles
d’acord amb els usos establerts, segons els criteris aprovats pel Consell
d’Administracié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua el 2 de mar¢ de 2006 i la propia
directiva de prevencié front el risc d'inundacié de l'art. 6 del Reglament de la llei
d’Urbanisme, aprovat pel decret 305/2006, de 18 de juliol.
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3. Es prohibeix, amb caracter general i sens perjudici del disposat a I'article 100 del text

refos de la Llei d’Aigues, aprovat per RDL 1/2001, de 20 de juliol, tota activitat
susceptible de provocar la contaminacié o degradacié del domini public hidraulic i, en
particular, acumular residus solids, runes o substancies, qualsevol que sigui la seva
naturalesa i el lloc on es dipositin, que constitueixin o puguin constituir un perill de
contaminacié de les aigles o de degradacié del seu entorn, segons disposa a l'article
97.a) del mateix text legal.

L'atorgament de l'autoritzacidé i/o concessié administrativa per I'is de laigua, i
I'autoritzaci6 i/o I'informe i la imposici6 dels limits dels abocaments d’aiglies residuals
al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients independents, d’acord amb els
procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic,
aprovat per reial decret 849 / 1986, d'11 d’abril, i la llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
intervenci6 integral de '’Administracié ambiental.

. L'inici de les obres es condiciona a l'autoritzacié de 'Agencia Catalana de I'Aigua,
que haura de sol'licitar el titular de les instal-lacions aportant el projecte executiu
adaptat a les prescripcions anteriors.

Vist i plau

El Director

Per delegacié (Resolucid
MAH/1880/2009, de 29
de Juny. DOGC5416

de 08.07.09)
El Tecnica Unitat Gestio del El Cap de la Unitat de Gestié El Cap de la Demarcacié
DPH de la Demarcacio del Domini Public Hidraulic de Territorial de Girona
Territorial de Girona la Demarcacié de Girona
_\r \ \

Alexandre Rocas Jordi

Elisabet Sebastia Grabuleda Enrique Moya Rodriguez

Girona, 1 de setembre de 2010

Aquest document incorpora la firma digital avangada i la seva ubicaci¢ esta al servidor amb nom Mabraca12 de la Seu Central de I'Agéncia Catalana de
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m Generalitat de Catalunya

MUY Departament de Medi Ambient
i Habitatge
Serveis Territorials a Girona

RESOLUCIO de decisié prévia d’avaluacié ambiental del Pla especial urbanistic per a
I’ampliacié del camping Moli de Vilamala, al terme municipal de les Planes d’Hostoles
(exp. OTAAGI20090378).

Num. d’expedient: OTAAGI20090378

FETS

Atés que en data 12 de novembre de 2009 va tenir entrada al Registre dels Serveis Territorials
del Departament de Medi Ambient i Habitatge a Girona la sol-licitud de decisié previa respecte
a la subjecci6é a avaluacié ambiental del Pla especial urbanistic per a 'ampliacio del camping
Moli de Vilamala, al terme municipal de les Planes d’Hostoles, presentada pel senyor Josep
Maria Cros i Roca; :

Vist I'informe emés per 'Oficina Territorial d’Avaluacié Ambiental de Girona, de 12 de febrer de
2010, en el qual es proposa no sotmetre a avaluacié ambiental el Pla especial, un cop
examinada la documentaci6 aportada i tenint en compte les consultes efectuades i els criteris
que defineix I'annex 2 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes;

Ates que I'objecte del Pla especial és ampliar la superficie d’'acampada en 3.527 m? per a la
instal-lacié de 27 unitats d’'acampada;

Atés que I'ambit del Pla no afecta espais naturals de proteccié especial, espais inclosos al
PEIN o a la xarxa Natura 2000, zones humides, terrenys forestals ni arees d’interés geologic;

FONAMENTS DE DRET

D’acord amb larticle 8 de I'esmentada Llei 6/2009, de 28 d’abril, segons el qual s’han de
sotmetre a avaluacioé ambiental, si es resol en la decisié previa d’avaluacié ambiental, els plans
i els programes a que fa referéncia larticle 6 que estableixin I'is de zones d’ambit territorial
reduit;

D’acord amb la disposicié addicional tercera de 'esmentada Llei 6/2009, de 28 d’'abril, segons
la qual si els plans es refereixen a zones d’ambit territorial reduit, 'é6rgan ambiental pot decidir,
cas per cas, que, en tant que ja requereixen seguir una avaluacié d'impacte ambiental
especifica, no els és exigible dur a terme addicionalment una avaluacié ambiental de plans;

D’acord amb els articles 15 i 16 de I'esmentada Llei 6/2009, de 28 d’abril, que regulen el
procediment de la decisié prévia d’avaluacié ambiental;
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Atés que els projectes de campings requereixen la tramitacié d’un expedient de decisié prévia
sobre avaluacié d’'impacte ambiental, en constar al grup 9.h de I'annex Il del Reial decret
legislatiu 1/2008, d’11 de gener, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’avaluacié d’ |mpacte
ambiental de projectes;

Vist l'article 12 de I'esmentada Llei 6/2009, de 28 d’abril, segons el qual 'organ ambiental en
relaci6 amb tots els plans i programes objecte d'aquesta Llei és el departament de
I’Administracié de la Generalitat competent en matéeria de medi ambient;

De conformitat amb I'article 3 del Decret 125/2005, de 14 de juny, de reestructuracié dels
serveis territorials del Departament de Medi Ambient i Habitatge, segons el qual correspon als
serveis territorials la tramitacid dels expedients d’avaluacié ambiental en el seu ambit de
competencies,

RESOLUCIO

—1 Determinar que el Pla especial urbanistic per a 'ampliacié del camping Moli de Vilamala no
s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental, atés que estableix I's d’'una zona d’ambit territorial
reduit i 'aprovacié del projecte requerira el tramit de decisié prévia sobre avaluacié d’'impacte
ambiental.

-2 Indicar a ’Ajuntament de les Planes d’Hostoles que cal sol-licitar un informe al Departament
de Medi Ambient i Habitatge, com a organisme ambiental afectat per raé de les seves
competéncies sectorials, un cop aprovat inicialment el Pla especial i simultaniament al tramit
d’informacié publica, de conformitat amb larticle 83.5 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

-3 Notificar aquesta Resolucié al senyor Josep Maria Cros i Roca i a ’Ajuntament de les Planes
d’Hostoles.

Contra aquesta Resolucié, que no esgota la via administrativa, les persones interessades
poden interposar recurs d’alcada davant el director general de Politiqgues Ambientals i
Sostenibilitat en el termini d'un mes a comptar de I'endema de la recepcié de la seva
notificacié, d’acord amb el que disposen els articles 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
comu.

Girona, 1 de marg de 2010

__Emili Santos i Bach
Director dels Serveis Territorials a Girona
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Serveis Territorials a Girona
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Senyor,

En relacié amb el Pla especial urbanistic d'ordenacio
d'allotjament turistic en ia modalitat de camping, anomenat elt
per la senyora M. Dolors Arnau i Frigola i redactat en data juny per l'arquitecte Josep
M. Cros i Roca, SLP, us hem de dir que un cop revisat el mateix (ﬂ'd amb el que preveu
'Annex Il del Decret 159/2012, de 20 de novembre d’establi ents ‘allotjament turistic i
d’habitatges d'Us turistic, pel que fa als campings de Tercera categorlag el seglient:

Es considera que la part oreemwut no s'ha modificat en res i complla en escreix els
percentatges en quan a blocs de serveis sanitaris, no opstant el Decret abans esmentat, en
el punt 4 preveu que cada bloc de serveis hlgle'\ICS dels dos sexes disposi d'un espai
canviador de nadons, cosa que o tenen els blocs existents.

Hcio de I'establiment
Vilamala, promogut

Per altre part, en el projecte no queden retlectides les preses d’ alg'ua potable i la normativa
vigent preveu que han d’estar distribuides de manera que cap unitat d'acampada no es trobi

a mes de 80 metres d'una de delles, que han d’estar pavn‘ ntades i dotades del
corresponent desguas (apartat 12). !

Finalment, el camping ha d’estar degudament tancat en tot el seu perimetre.

Atentament,

N

- *“\
(/;ww . _/_: L ‘ N
_E S

Carme Juanolai Sola
Cap de la Seccio de Comerc i Turisme
Girona, 20 de febrer de 2013

Pl. Pompeu Fabra, 1
17002 Girona

Tel. 872 975 000
Fax 872 975 070
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INFORME: AFECTACIO AL PATRIMONI CULTURAL DE LES ACTUACIONS EN
SOL NO URBANITZABLE

ASSUMPTE: Pla Especial Urban'ist,ic d'Ordenacié del Camping de 32 “Moli de
Vilamala”

Terme Municipal: Les Planes d’Hostoles
Comarca: Garrotxa

Peticionari: Josep Maria Cros i Roca

FETS

El dia 12 de novembre de 2009, el senyor Josep Maria Cros i Roca tramet a aquests
Serveis Territorials un escrit sol-licitant un informe al Departament de Cultura i Mitjans
de Comunicacié segons estableix l'article 48 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i segons estableix el
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme sobre la possible afectacié de I'activitat sobre el patrimoni cultural.

- Adjunten la memoria descriptiva de I'activitat projectada.

ESTUDI

L’'objectiu del projecte és 'ampliacié de les parcel-les d’acampada per a tot tipus de
caravanes, “mobil-home” o tendes i la instal-lacié de nous serveis i equipaments. La
superficie total de I'ampliacié és de 3.527m2 El camping s’hi accedeix des de la
carretera de Les Planes, situat dins del paratge de la riera de Cogolls, terme municipal
de Les Planes d’Hostoles.

CONCLUSIONS

Referent a l'informe que han demanat, per tal de donar compliment a l'article 48.1c del
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme — procediment per a I'aprovacioé de projectes d’actuacions especifiques
d’interés public en sol no urbanitzable —, referent a la possible afectacié al Patrimoni
Arqueolodgic i Paleontoldégic que pot comportar 'esmentat projecte, informem el
seguent:

Carrer dels Ciutadans, 18 : 1
17004 GIRONA

Telefon 972 22 54 55

Fax 972 22 54 06

e-mail: stgirona.cultura@gencat.net
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Cap jac’imént arqueologic conegut i documentat a la Carta Arqueologica de la
Garrotxa, terme municipal de Les Planes d’Hostoles, resta afectat per 'esmentat
projecte segons les planimetries que ens han facilitat.

En el-cas de descobriment de restes arqueoldgiques i/o paleontologiques durant
'execucié del projecte s’estara al qué disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del
Patrimoni Cultural Catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de
proteccid del patrimoni arqueolodgic i paleontologic.

Montserrat Maraté i Pladelasala
Arqueodloga Territorial de Girona

Girona, 16 de novembre de 2009

Carrer dels Ciutadans, 18 2
17004 GIRONA

Teléfon 972 22 54 55

Fax 972 22 54 06

e-mail: stgirona.cultura@gencat.net
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INFORME SOBRE EL PLA ESPECIAL URBANISTIC D’AMPLIACIO | ORDENACIO
DEL CAMPING “MOLI DE VILAMALA”, EN SOL NO URBANITZABLE DEL
MUNICIPI DE LES PLANES D’HOSTOLES

Antecedent

En data 13 de novembre d’enguany, el senyor Josep M2 Crous i Roca, arquitecte,
amb domicili al C/. Puigsacalm num. 3, 1r, 17800 — Les Preses, ha presentat a
I'Oficina Comarcal de la Garrotxa d’aquest Departament d’'Agricultura, Alimentacio i
Acci6é Rural, una sol-licitud d’informe sobre el Pla Especial Urbanistic d’ampliaci6 i
ordenaci6é del Camping “Moli de Vilamala”, ubicat en sdl no urbanitzable del terme
municipal de les Planes d’'Hostoles, comarca de la Garrotxa, i que promou la senyora
M. Dolors Arnau i Frigola, amb DNI nim. 40118266X.

Fonament de dret

- Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

Valoracio de I'informe

Examinada la documentacié presentada, i de les dades obrants en aquest
Departament, s’informa:

Que aquest Pla Especial Urbanistic t¢ com a principal objectiu I'ampliacié i ordenacié
del Camping “Moli de Vilamala”, que esta en funcionament, per adequar-lo a la Llei
d’'Urbanisme i efectuar les previsions corresponents a les noves necessitats.

Que es tracta d'una activitat emmarcada com un dels usos a que fa referéncia l'article
47 (punt 4, apartat a) de la LUC, de caracter esportiu, cultural, d’educacioé en el lleure
i d’esbarjo, i que es tramita d’acord amb l'article 48 de la mateixa Llei.

Av. Sant Francesc, 29
17001 Girona

Teléfon (972) 41 76 50
Fax (972) 20 94 13



m Generalitat de Catalunya
RUX Departament d’Agricultura,

Alimentacio i Accioé Rural
Serveis Territorials a Girona
Servei de Coordinacié d'Oficines Comarcals

Que el municipi de les Planes d’Hostoles no esta inclos actualment en cap pla
sectorial agrari, i que I'ambit d’'actuacié no afecta ni interfereix els plans d’aquest
Departament a la zona.

Conclusio

Vist el que s’exposa, aquests Serveis Territorials del Departament d’Agricultura,
Alimentacio i Acci6 Rural a Girona, informen favorablement aquest Pla Especial
Urbanistic d’ampliacié i ordenacié del Camping “Moli de Vilamala”, ubicat en sol no
urbanitzable del terme municipal de les Planes d’Hostoles, comarca de la Garrotxa.

Girona, 10 de desembre de 2009

O -

Sl
Pere Ordis Dalmau

Cap del Servei de Coordinacio
d’'Oficines Comarcals

PO/jn

Av. Sant Francesc, 29
17001 Girona

Telefon (972) 41 76 50
Fax (972) 20 94 13



IGC

Institut Geologic
de Catalunya

Sol-licitat per: Josep M. Cros i Roca

Referéncia: Informe técnic PG-0826/2009

Assumpte: Projecte d'ampliacié en el
camping de 32 categoria "Moli de Vilamala"
dins del terme municipal de Les Planes
d'Hostoles

Per tal de donar compliment a l'article 48.1f de la Llei 10/2004 de 24 de desembre, de
modificacié de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme, un cop contrastat el
Projecte d'ampliacié en el camping de 32 categoria "Moli de Vilamala" dins del terme
municipal de Les Planes d'Hostoles, amb les dades geoldgiques de qué disposa
I'Institut Geoldgic de Catalunya, us informem que l'actuacié proposada no afecta cap
jaciment paleontologic o punt d’interés geologic.

El Subdirector Técnic

Xavier Berastegui i Batalla

Barcelona, 17 de novembre de 2009

Balmes, 209-211
08006 Barcelona
Tel 93 553 84 30
Fax 93 553 84 40
www.igc.cat
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TITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1 Objectius

L'objectiu d'aquest Pla Especial Urbanistic, és ajustar I'ordenacié del camping Vilamala a les
determinacions de la LLEI d’'urbanisme, tenint en compte tant les seves instal-lacions actuals com les
previsions per al seu desenvolupament futur, d’acord amb el que estableix I'article 47.6.e. de L.U.

Art. 2 Ambit territorial

1. L’ambit territorial del Pla Especial és la finca del Moli de Vilamala, amb una superficie total de
7.527m? ocupada per les instal-lacions del Camping Vilamala promogut per la Sra. M. Dolors
Arnau i Frigola, segons la corresponent autoritzacié de la Comissi6 d’urbanisme.

Art. 3 Marc normatiu i antecedents

1. El present Pla Especial Urbanistic s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica i la
legislaci6 sectorial vigent, ajustant-se a les determinacions del decret legislatiu 1/2005 de 26 de
juliol, d'urbanisme aixi com les determinacions relacionades del DECRET 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament, de la Llei

d’urbanisme.

2. Aquest Pla Especial desenvolupa les previsions de les Normes Subsidiaries d’ordenacio del
Municipi de les Planes d’Hostoles.

3. El present Pla Especial incorpora un estudi d'impacte ambiental que s’ajusta a I'ambit del

Camping Vilamala, actualment en funcionament i degudament autoritzat per acord de la
Comissio d'Urbanisme i segons llicéncia municipal, tenint en compte que no es modifiquen les
condicions d’'implantacié.

Art. 4 Vigéncia

La vigencia d'aquest Pla s'iniciara el dia seglient de la publicacié de la seva aprovacio definitiva
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya d’acord amb els termes que disposi I'article
70.2 de la LBRL 7/1985 i mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi
la seva revisio.

Art. 5 Contingut del Pla Especial
El present Pla Especial urbanistic esta integrat pels seglients documents:
a) La memoria descriptiva i justificativa del pla
b) La normativa urbanistica
¢) Estudi paisatgistic
d) Els planols d’informacié i ordenacié

TITOL II. ORDENACIO
CAPITOL 1. ASPECTES GENERALS

Art. 6 Aspectes generals

1. El Pla Especial distingeix dins I'ambit total del camping entre els espais col-lectius i els espais
privats.
2. Sota la denominacié d’espais col-lectius es contemplen el conjunt d’elements que, degudament

interrelacionats, contribueixen a assolir els objectius urbanistics pel que fa a l'ordenacio,
accessibilitat i integracié6 ambiental i en relacié als aspectes lliures, els serveis i equipaments
destinats als usuaris del camping.

3. Els equips privats son els destinats propiament a la funcié d’acampada; el Pla Especial admet les
illes d’'acampada i 'ocupacié amb carabanes o mobil-homes (particular del client).

PLA ESPECIAL URBANISTIC | ESTUDI DE L'IMPACTE PAISATGISTIC D’'ORDENACIO DEL CAMPING MOLI DE VILAMALA
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CAPITOL 2. ESPAIS COL-LECTIUS

Art. 7
1.

2.

Definicié i qualificacié

El Pla Especial distingeix els segiients espais col-lectius:

* Carrers i camins

* Zona de serveis i equipaments

* Espais lliures i arees d’esbarjo

En aquests espais Unicament s'admetran els usos col-lectius del servei, esplai, lleure o similars.

Les Uniques edificacions i instal-lacions possibles seran les destinades al compliment de la seva funcio.

Art. 8 Titularitat i afectacio del Sol

La qualificacié dels terrenys destinats a espais col-lectius previstos en el present Pla Especial no suposa
cap afectacio respecte la titularitat del mateixos, que continuara essent privat sens perjudici de la seva
adscripcio al servei col-lectiu determinat en el present Pla Especial.

Art. 9
1.

Carrers i camins

El Pla Especial estableix I'ordenaci6 i determinaci6 la magnitud i la disposicio dels

terrenys destinats a carrers i camins al servei de les parcel-les i instal-lacions del camping; sén
aquells espais que asseguren I'accés a les diferents arees d’acampada, tant pel que fa als seus
usuaris com als serveis de manteniment i altres.

2. Les franges lliures adjacents als carrers i camins, dedicades a les seva proteccid, aixi com els
marges i talussos tindran un tractament similar als carrer i camins.

Art.10 Espais lliures i arees d’esbarjo

1. El Pla Especial estableix les arees destinades a I'espai dels usuaris del camping.

2. En aquest espai Unicament s'admeten els usos col-lectius d’esplai, lleure o de caracter esportiu.
Les Uniques edificacions i instal-lacions possibles seran de caracter auxiliar i estaran destinades
al compliment de la seva funcid, amb la limitacié de no superar una superficie maxima conjunta
de 50 m”.

Art.11 Zona de serveis i equipaments

1. El Pla Especial reserva aquest zona per a les edificacions i instal-lacions destinades a usos
col-lectius al servei dels usuaris del camping i del personal de manteniment i vigilancia.

2. Els usos previstos son els assenyalats en aquest Pla Especial per a cadascuna de les diferents
arees que formen la zona de serveis i equipaments:

Recepcié Administracié, enfermeria, bar, ...(fora I'ambit)
Habitatge Habitatge vinculat (fora de I'ambit)

Edifici principal de serveis Serveis i instal-lacions

Area de serveis de la depuradora Serveis i instal-lacions

Area de serveis del diposit d’aigua Serveis i instal-lacions (fora de I'ambit)

3. L'edificacié a les diferents arees previstes en el Pla Especial dins la zona de serveis i
equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents usos previstos, al paisatge i a
les condicions ambientals que caldra respectar.

4, En tots els casos els edificis a construir en els terrenys destinats a serveis i equipaments seran
aillats i s’ajustaran a les condicions generals per a edificacié en aquest Pla.

5. Els parametres maxims als que hauran d’ajustar-se les edificacions en les diferents arees, son
els que figuren al segient quadre:

CONDICIONS D'EDIFICACIO
OCUPACIO EDIFICABILITAT ALCADA
(%) (m’st/m’sol)

1 RECEPCIO

2 HABITATGE

3 EDIFICI PRINCIPAL DE SERVEIS 90,00% 0,90 PB

4 AREA DE SERVEIS DE LA DEPURADORA 20,00% 0,20 PB

5 AREA DE SERVEIS DEL DIPOSIT D’AIGUA

6 EDIFICI SECUNDARI DE SERVEIS 90,00% 0,90 PB

PLA ESPECIAL URBANISTIC | ESTUDI DE L'IMPACTE PAISATGISTIC D’'ORDENACIO DEL CAMPING MOLI DE VILAMALA
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CAPITOL 3. ESPAIS PRIVATS

Art.12 Definici6 i qualificacio

1. Corresponent a les illes d’acampada assenyalades en el planol de zonificacio.

2. En aquest espai Unicament s’admetran els usos d’acampada. Les Uniques edificacions possibles
seran les mobil-home o caravana amb avancé de fusta, seguint les previsions de la normativa
sectorial i les limitacions del present Pla Especial.

Art.13 llles d’acampada

1. Les unitats d'acampada soén els espais destinats a la ubicacié d'un alberg mobil amb el
corresponent vehicle; cada unitat tindra degudament senyalitzats els seus limits i el niUmero que li
correspon.

2. Les condicions de les unitats d’acampada, pel que fa a dimensions, serveis,...., hauran de

respondre a les determinacions de la normativa sectorial corresponent.

TITOL Ill. NORMES D'EDIFICACIO A ZONA D’EQUIPAMENTS | SERVEIS

Art.15 Tipologia.
La tipologia d’'ordenacio sera d’edificacio aillada.

Art.16 Ocupacio i edificabilitat maxima per parcel-la

1. L'ocupacié maxima de parcel-la és I'establerta a les condicions especifiques fixades a l'article 11
d'aquestes Normatives. L'ocupacié s’amidara per la projeccioé ortogonal sobre un pla horitzontal
de tot el volum de I'edificacié, inclosos els cossos sortints.

2. L'edificabilitat maxima de parcel-la que es podra edificat és l'establerta a les condicions
especifiques fixades a I'article 11 d’aquestes Normes; en el comput del sostre edificable s’inclou
també I'espai sota coberta.

3. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellaments o excavacions no podran ultrapassar
I'ocupacié maxima de parcel-la.

Art.17 Sol lliure d’edificacié

El terrenys que quedaran lliures d’edificacid, per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima
de parcel-la, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més que del
corresponent a espai al servei de I'edificacié o edificacions aixecades en la parcel-la o
parcel-les.

Art.18 Alcadareguladorai nombre de plantes.

1. El nombre de plantes es fixa a l'article 11 per cadascuna de les localitzacions destinades a
equipaments i serveis.

2. Per a les edificacions destinades a serveis, I'algada maxima d’arrencada de coberta sera de 4,00
metres, excepte a l'edifici de recepcio que es mantindra 'alcada actual.

3. Per damunt de l'algada maxima només es permetra la coberta definitiva de I'edifici, de pendent

inferior al 35%; I'espai resultant sota la coberta podra ser utilitzat com a complement de I'edifici,
amb les limitacions de sostre fixades.

Art.19 Separacions minimes.

1. Les separacions minimes de les edificacions respecte els carrers i camins, i a les seves partions
laterals, sén les establertes en els planols d’ordenacié del Pla Especial inicial.
2. Aquestes separacions sén distancies minimes on es port situar I'edifici, i els seus cossos sortints.

Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la directriu de
les quals és la parti6 de cada parcel-la, de dels punts de cada cos d’edificacid, inclosos els
€0Ssos sortints i la coberta.

3. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o excavacions, hauran de
respectar, les distancies minimes a les partions de parcel-la.

LES PRESES, juliol de 2014

Josep M Cros Roca
(Arquitecte)
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1.- DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI
1.1.- Situacio; Descripcié del lloc / Topografia

Consta de cinc feixes, segons esquema, amb petits desnivells des de la riera fins a la part més alta, al
nord. Les tres primeres estan ocupades actualment pel camping (foto 2, tres camps de conreu abans
d’'ocupar-les), on ja hi ha un edifici de serveis i una depuradora enterrada, en la part més baixa, pel
tractament de l'aigua residual .

Les dues més altes son les proposades en I'ampliacié. A partir del cami, la quarta feixa esta 1,30 m. La
cinquena feixa, la més elevada esta situada 2,60 m respecte a I'anterior. S’hi pot accedir a les dues des
de el costat de la masia.

1.2.- Factors de visibilitat

- Ortfotoapa

Es una area molt oberta visualment pel costat sud i est. Per la part de ponent queda més tancada degut
al pas de la riera i la seva vegetacio. La part nord, on hi ha les feixes o terrasses més altes, acaben de
delimitar el camp visual del camping.

PLA ESPECIAL URBANISTIC | ESTUDI DE L'IMPACTE PAISATGISTIC D'ORDENACIO DEL CAMPING MOLI DE VILAMALA
(Estudi de I'impacte paisatgistic)
19



ESQUEMA:

sup. actual camping: 4.000 m2. | sup: 1227m2. | sup: 23:5m2.

Zona de camping en funcionament; espai 1,21 3

Zona a ampliar, espai 4i5

(Foto 1) Fotografia entorn immediat: Camp visual del camping
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(foto 2) Fotografia entorn immediat: camp de cultiu, on actualment hi torbem en funcionament part de les parcel-les del camping en
actiu

1.3.- Components i valors del paisatge

La zona a on es troba el camping es caracteritza per ser una zona boscosa, al costat de la riera, i de
camps de conreu. El paisatge de la zona és el tipic de la comarca de la Garrotxa. El clima esdevé humit, i
hi predominen rouredes, fagedes, alzines..., tal i com es poden apreciar en les fotografies anteriors.

La zona en questié es caracteritza per I'aparicio de petits turons en forma de feixes que conformen la
imatge de la zona.

Vegetacio existent:
Vegetacio de ribera als costats del riu.
Pollancres en la feixa més alta, on es pretén fer I'ampliacid.

Vegetaci6 proposada:

Es proposa ocupar els camps de cultiu sense arbrat, amb un de nou de fulla caduca i gran per donar
ombra a I'estiu, i de poca algada.

A les tres primeres feixes, camping actual, s’hi varen plantar til-lers i plataners empeltats.

En la quarta feixa, ampliacié del camping, es proposar plantar morera borda.

2.- PROPOSTA

2.1.- Descripci6 de la proposta

Es proposa I'ampliacié de la zona de les parcel-les ja existents i en funcionament. L'ampliacié que es
proposa és de 3.527 m?, integrant-se a la part existent ja que esta en el mateix paisatge de I'entorn
seguint en forma de feixes ascendents i amb el mateix tipus de vegetacié. La primera feixa, de 1.227 m*
s'ocupara amb les noves parcel-les. La segona feixa, la més alta amb una superficie de 2.300 m?, es
deixara, inicialment, amb la mateixa vegetacio existent i servira com a area de picnic. En una segona
fase es proposa la seva ocupacio en parcel-les, d’igual caracteristiques que les de la 12 fase.
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NORMATIVA URBANISTICA:

Els parametres urbanistics aplicables son les determinacions del Decret legislatiu 1/2005, el qual s’aprova
el text refés de la Llei d'urbanisme i el decret 305/2006, pel qual s’aprova el reglament de la Llei
d’'urbanisme, i les Normes Subsidiaries de les Planes d’Hostoles, que qualifica I'area de sol no urbanitzable,
on s'admet I'ls de camping.

3.- CRITERIS D’'INTEGRACIO | IMPACTES PAISATGISTICS

3.1.- Criteris i mesures d'integracio

L’ integracié amb el paisatge és de total respecte amb I'entorn on es vol dur a terme I'ampliacié, ja que no
es pretén modificar en cap cas l'aspecte paisatgistic ni la seva vegetacié. No es modifica I'estructura de
les terrasses existents i s'incorpora vegetacio tipica de la zona, com boixos, moreres, pollancres, til-lers i
plataners.

3.2.- Impacte paisatgistic

L'impacte paisatgistic produit per la intervencié d’ampliacié del camping és minim, ja que s'integra amb el
paisatge existent, que no es modifica.

CONCLUSIONS

L’ampliacié del camping no suposa cap mena d’alteracié ambiental. Es una adaptacio tipologica a I'espai
del voltant, i en cap cas tampoc suposa un impacte visual.

Les Preses, juliol de 2014

Josep M. Cros i Roca
Arquitecte
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CARRERS i CAMINS 1.208,81 m?
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(Fora zona camping)
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|:| SERVEIS/EQUIPAMENTS 325,04 m?’
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1
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Zona en previsido
ampliacié serveis
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Zones MOBIL—HOMES 280,11 m?

TOTAL SUPERFICIE actual.cc.ccvrveie 4.000,00 m*

AREEA ANNEXA (ampliaci6)

ESPAIS COL.LECTIUS
CARRERS i CAMINS 728,08 m*

MARGES | TALUSSOS 221,16 m?

ZONES AJARDINADES 269,61 m®

ESPAIS PRIVATS
Zones d'ACAMPADA 1.106,98 m’
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Zones MOBIL—HOMES 1.201,17 m?

(Inst. mobils)

TOTAL SUPUPERFICIE ampliacié........ 3.527,00 m*
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ZONA DIPOSITS D'AIGUA
(Fora de lambit del camping)

ZONA RECEPCIO-BAR-ENFERMERIA
(existent)

ZONA DESTINADA A LA DEPURADORA
Sup. parcel.la: 182,31 m?

Ocupacié maxima: 20% en P.B.
Edificabilitat maxima: 0,20 m?st/m?s6
Sostre maxim: 36,46 m?
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ZONA DE SERVEIS

Sup. parcel.la: 142,73 m?
Edificabilitat maxima : 90%

Sup. maxima edificable: 128,46 m?

en previsio de serveis (en la fase 2)
Sup. parcel.la: 86,74 m?

Edificabilitat maxima : 90%

Sup. maxima edificable: 78,07 m?
Algada : P.B.
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