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El planejament vigent el constitueixen les Normes Subsidiaries de Planejament aprovades
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Girona el 22 de desembre de 1998.
Transcorreguts 22 anys es planteja revisar-les per tal d’adaptar-les a les necessitats actuals, a la
legislacio urbanistica vigent i al previst al Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.
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El document realitza un @nalisi i diagnosi de forma tematica, tenint en compte:

L’encaix territorial

L’evolucio historica del municipi

El planejament urbanistic supramunicipal
El planejament urbanistic municipal

Les caracteristiques de la poblacio
L’habitatge

Les activitats economiques del municipi
Els recursos locals

La xarxa d’equipaments i espais lliures

La mobilitat i el transport

Els serveis urbanistics
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Linies estratégiques que presenta I’Avang

Projecte de territori

Reconeixer la riquesa i diversitat del territori rural

De la proteccié del patrimoni a posar en valor els paisatges culturals
Cap a una infraestructura verda d’escala territorial

Cap a una connectivitat més equilibrada i sostenible

e

Projecte de ciutat

Adequar Les Planes d’Hostoles a diversos escenaris de creixement

Passar del creixement a la regeneracid: operacions modestes d’ajust urba

De les places i passeigs a una xarxa estructurada d’espais lliures

Un municipi ben equipat i amb bona qualitat de vida

. Una aposta per equilibrar i maximitzar les activitats economiques del municipi
10. Del projecte al pla

11. Alguns altres aspectes de caracter transversal
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Les alternatives alnucii

* Escenari 1: El manteniment del planejament vigent

Aquest escenari planteja que res canvia respecte del que esta aprovat o previst, ja sigui en el
planejament general, o en el derivat (plans parcials, especials i unitats d’actuacid), tot acceptant
mantenir estrictament el planejament urbanistic en curs, tant les figures aprovades i desenvolupades,
com les que no ho estan.

* Escenari 2: Un creixement moderat o reduit

Aquest segon escenari parteix d’un creixement moderat de la poblacié, segurament més versemblant,
on no caldra, per tant, impulsar les figures de planejament que encara no han estat desplegades. Si es
mantenen, pero, aquelles on s’ha produit una inversid per part dels seus propietaris (redaccié
documents i urbanitzacid).

* Escenari 3: L'esglaonament del sol necessari pel creixement

Aquest tercer escenari recull les iniciatives aprovades o en curs, suggerint pero, ajustos en forga d’elles,
que les facin coherents amb el projecte de futur de Les Planes d’Hostoles defensat en aquest Avang, i
que permetin esglaonar la posta en joc del sol necessari en funcié de I'ocupacié de I'existent i del
creixement de la poblacio, i conseqiient demanda d’habitatge.

Aix0 suposa aprofitar la figura del futur Pla General per establir una programacié seqiiencial de les
figures de planejament, i els mecanismes per incentivar la urbanitzacié i disposicid dels solars adequats
per construir els habitatges necessaris.
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Escenari 1. el manteniment del planejament vigent

Aquest escenari planteja que res canvia respecte del que esta aprovat o previst, ja sigui en el
planejament general, o en el derivat (plans parcials, especials i unitats d’actuacid), tot acceptant
mantenir estrictament el planejament urbanistic en curs, tant les figures aprovades i desenvolupades,
com les que no ho estan.

Gorg Piscines
mmj El Carrilet 4
. :

Llar
dinfants

Mas del
Jonquer

Can
Martir

o seoorn e X S Gorg

e G e P A Lion

o

Palifunc.

A3
. Colénia
*eeCan iy
Minguet
Ermita E 4 = w TN
Angel . . T
El Carritet
< Capa
Gorg
Laflana

— s e

*{ =mt Sdensidde o




Avang Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Les Planes d’Hostoles
Document de sintesi

Sy

Um
AJUNTAMENT DE
LES PLANES D'HOSTOLES

Escenari 2. un creixement moderat o reduit

Aquest segon escenari parteix d’un creixement moderat de la poblacié, segurament més versemblant,
on no caldra, per tant, impulsar les figures de planejament que encara no han estat desplegades. Si es
mantenen, pero, aquelles on s’ha produit una inversié per part dels seus propietaris (redaccié
documents i urbanitzacio).
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Escenari 3. I’esglaonament del sl necessari pel creixement LES PLANES DROSTOLES

Aquest tercer escenari recull les iniciatives aprovades o en curs, suggerint pero, ajustos en forga d’elles,
que les facin coherents amb el projecte de futur de Les Planes d’"Hostoles defensat en aquest Avang, i
que permetin esglaonar la posta en joc del sol necessari en funcié de I'ocupacié de I'existent i del
creixement de la poblacid, i conseqiient demanda d’habitatge.
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ESCENARI 1
Figura de planejament Sup (m2) Claus Solresid. (m2s) (Er:g"/r:;?) Sos::'e‘;;s iel. ::;:2:::5 :t":;:::sl Tipelogia caracteristica
LA Carretera 3.232.99 Sul 2338.45 18 420921 9 Ta Residencial wnfarmilicr | phuifarmilicar
LLAZ Wedrung 782583 Suk desplegada & 10 Residencial unfamilicr i plaiformiliar
A4 Secretar 5.5IMan 228247 Sul 744,77 18 134082 12 21 Residencial wnfarmilicr | phuifarmilicar
U.A5 L'Estacio 19614 AZ 12.548.24 k=) 10038,59 46 82 Residencial unifamiliar cllada
LA Jonguer A 22.214,38 EJ-Il, E-IFRC desplegada g 16 Residencial unfamiliar
WAB Jonguer B 3002416 EHI desplegada 18 3z Residencial unfamilicr
Sector SUB A ElPla 81.233.45 Sub, A 48.026.22 0,04 073500 176 3la Residencial vnifarmilicr | phurifarmilicar
Sector SUB C Uhngel 27.546.72 AT, AZ P Sub 25.034.40 1.2:0.8:048 14.632.44 a1 21 Rasidencial unifamiliar i plurifarmiliar
Total 37 584
Nou sdlindust. Nou sostre
(m2s) indust. (m2f)
LLALG Industricl de [Estacié 19.8745 14,066,179 2 28.13239 - - Ircius tricl cllada
PEDI Les Encies 133,430,604 sense instrurment de planejament Incius tricl
ESCENARI 2
Figura de planejoment Sup (m2) Claus Salresid. (m2s) (idij r::;‘:) Sosire(ﬁr'e)sld. ;:;:ETIZIS ::‘:;:':?: Tipelogia caracteristica
WAZ Wedruna 7,825,853 Su desplegada [} 10 Residencial unifamiiar i plurfamilicr
AT Jonguer A 20.214.33 E-I. EFIFRC desplegada 9 14 Residencial unifamiliar
U.AS Jonquer B 30024146 EHI desplegada 18 32 Resiclencial unifarmiicr
Total 33 58
ESCENARI 3
Figura de plonejoment Sup (m2) Sdlresid.  {m2s) [E_:g*'f_l::;; 501:;:]5@. I::I:::fllls ::I‘:'T:::: Tipologio caracteristica
2332,45 1B 420521 7 14
. & 10
Su 1240, % 2 21
AZ 003857 4é a2
El-ll, EHI-RC e 18
EH 18 32
Sut, A 709,64 ] 45 g1
s Rkl &EPRT 6 46 =
13l 340
Hou zolindust, How sosire
{ri2s) indust. (m2f)
19895 14086419 2 28.13239
1442613 4.9:49 05 2 13898.18
14.781.62 014413 2 18292.26
133,430, 64 sense pslurrent de plome Ine
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LaCOMmpa racio de les tres alternatives

El primer dels escenaris esta clarament sobredimensionat, el segon,
tot i reduir notablement la extensié del creixement previst, també
presenta un excedent molt elevat per a la poblacié calculada en una
hipotesi d’evolucié enraonada.

el tercer dels escenaris permetria, com els altres, acollir
abastament la demanda d’habitatges en la hipotesi, segurament
exagerada, de maxim creixement demografic. Tanmateix la
diferéncia rau en fer-ho de manera esglaonada, proposant les
tipologies en funcié de les demandes del mercat en cada moment. Es
per aix0, que sembla a priori, el que reuneix millors condicions per
ésser assumit pel futur Pla General.
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Les alternatives relatives al territori no urba

Es recullen un conjunt de propostes de I’Avang relatives al conjunt del territori, i que per major claredat s’agrupen
en quatre apartats relatius a:

* Lainfraestructura verda

* La ocupacio del sol no urbanitzable

* Les mesures per a potenciar la biodiversitat municipal

* Els recursos patrimonials
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1. La infraestructura verda

Es remarquen els espais lliures que la ciutat necessita per la millora de la qualitat urbana, i com la seva
preservacié atorga un element positiu de politica urbanistica, tant per fer ciutat com, sobretot, per
innovar en la forma de gestionar el conjunt del territori,, a fi d’harmonitzar les vores i reduir la saturacié
d’usos no apropiats. La infraestructura verda proposa estructurar el sistema dels espais lliures a partir
de la seva millor funcionalitat per als serveis ecosistémics. Destaca especialment el paper connector i
IGs social.

De cada-area funcional identificada s’aprofiten els diferents serveis ecosistemics disponibles per
generar un model territorial i, al seu torn, es proposen recomanacions per a la seva conservacié i
.millora. ‘
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2. La ocupacio del sol no urbanitzable

1. Desbloquejar la situacio de I'ambit industrial dels Angelats.

2. Elconjunt d’habitatges de Pocafarina i Puigsestorres

Millora en la consideracio urbanistica dels nuclis rurals de Cogolls i Les Encies dins del planejament
municipal.
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3. Mesures per potenciar la biodiversitat municipal

Fem esment d’algunes mesures que poden ajudar a millorar la biodiversitat en els espais oberts naturals
del terme municipal. Aquestes mesures tenen que veure amb:

1.
2.
3.
4.
5.

Fomentar I’Us de construccions de pedra seca

Afavorir la continuitat dels corredors biologics

Afavorir el manteniment de la vegetacio arbustiva i arboria dels marges agricoles

La plantacié d’espeécies vegetals que atorguen un control biologic al seu entorn agrari
Elaborar un control estricte dels abocaments d’aiglies residuals sobre el medi natural.

Fementar la
generacié d'una
mafriu
agroforestal

Depuracia eficag
de I'algua
d'abocament

Afavorir la conlinuitat
dels coredors
biologics

Fomentar I'0s.
de pedidseca
en conmeus e secd ¢

-
7~ Incorporar control i

de plagues amb -
les espécles

Depuracié eficas
de l'cigua
o abocament

Fomentar I's
de pedra seca
en conrreus de secé
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4. Els recursos culturals

El document acaba amb amb alguns suggeriments per potenciar el patrimoni cultural de Les Planes
d’Hostoles com a dinamitzador del desenvolupament local a través de:
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