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Memoria

A.- MEMORIA INFORMATIVA

1 INTRODUCCIO

1.1 ANTECEDENTS.

El vigent Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal ( POUM ) aprovat definitivament en data 4
de novembre de 2003 delimita un sector de sol urba no consolidat que s’ha de
desenvolupar mitjancant la tramitacié del corresponent Pla de Millora Urbana anomenat
PMU-1.

1.2 OBIJECTE | ABAST DEL PLA DE MILLORA URBANA

L'objecte d’aquest Pla de Millora Urbana és I'establiment de I'ordenacié detallada del
sector de sol urba no consolidat PMU-1 del T.M. d’Espolla, i de les determinacions
corresponents, que permetin un desplegament urbanistic del sector segons el principi de
desenvolupament urbanistic sostenible definit com la utilitzacié racional de territori i el medi
ambient a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures tan com
preveuen els principis del TRLU.

El desenvolupament d’aquest pla de millora urbana a més té per objecte I'obertura,
cessid, urbanitzacié dels vials i zona verda amb la conseqiient distribucié de beneficis i
carregues entre els propietaris del sector.

1.3 CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

La conveniéncia i oportunitat del present Pla de Millora Urbana del sector de sol urba no
consolidat PMU-1 del T.M. t’Espolla, ve donada per la concurréncia dels seglients fets:

v" Permetra el desenvolupament urbanistic previst en el POUM d’Espolla

v" Obtencid per part de 'ajuntament de la cessié del 10% d’aprofitament urbanistic
del sector

v' Distribucid dels beneficis i carregues entre els propietaris del sector

L’ interés urbanistic i social, manifestat en aquesta actuacid, justifica abastament la
conveniéncia i oportunitat d’aquest Pla de Millora Urbana
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1.4 PROMOTOR

1.5 REDACTOR

1.6 MARC JURIDIC

Memoria

El promotor del Pla de Millora Urbana és:

BLAY INVESTISSEMENTS S.L.
C/ NOU, 40

17600 - FIGUERES

NIF nim. B-55324735

El marc juridic ve donat per:

e Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'Avaluacié Ambiental de Plans i Programes

La redaccié del present “Pla de Millora Urbana PMU-1 Espolla” ha estat elaborat a la
oficina técnica CRITERI.EU, carrer Ros de Palau 5-B 17003 Girona per I’'enginyer de Camins,
Canals i Ports, Josep Massé i Acefia, col-legiat n? 6.737, técnic competent per a la redaccio
d’aquest tipus de projecte.

La documentacié ambiental ha estat elaborada per la oficina técnica ‘Taller Ambiental’,
Carrer Joan Gener 9, 17244 Cassa de la Selva, Girona pel Bioleg Josep Domingo Roura
col-legiat N2 14084-C del Col-legi de Biolegs de Catalunya.

e El Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d’Urbanisme modificat per la Llei 3/2012 de modificacié del Text Refds de la Llei
d’Urbanisme (TRLU).

* El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.(RLU)

* El Decret 64/2014 de 13 de Maig, pel que s’aprova el Reglament sobre Proteccid de
la Legalitat Urbanistica.(RPLU)

e Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refds de la
Llei de sol i rehabilitacié urbana. (TRLSRU)

* REIAL DECRET LEGISLATIU 21/2013, de 9 de Desembre, pel qual s’aprova la Llei
d'avaluacié ambiental.
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Article 6.

vigent, per la qual
Complementariament s’incorporen dues entitats per aparcaments independents per
substituir els existents.

Memoria

El Pla incorpora les determinacions establertes pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
d’Espolla que es concreten amb el prescrit en I'article 70 del DL 1/2010 de 3 d’agost, pel
qual s"aprova el TRLU.

Les determinacions d’aquest Pla de Millora Urbana no alteren els usos principals, ni els
aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament

cosa no cal la modificacié prévia o simultania del POUM.

1.7 TRAMITACIO URBANISTICA

1.8 TRAMITACIO AMBIENTAL

Ambit d’aplicacio de I’avaluacié ambiental estratégica.

Consell de Govern d’una comunitat autonoma, quan:

del territori urba i rural, o de I’us del sol; o bé,

la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat.

La tramitacié del Pla de Millora Urbana, es realitzara segons el prescrit en l'article 85 del
Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Espolla va ésser aprovat definitivament en data
16 de Juliol de 2003 i no va seguir el procediment d'avaluacié ambiental tal i com es preveu
en la Llei 6/2009 d'Avaluacio de Plans i Programes.

La necessitat de que un pla o programa estigui sotmes a avaluacié ambiental es determina
segons l'article 86.bis de la LU a partir de la normativa en mateéria d'avaluacié ambiental.

Actualment la Llei Catalana d'Avaluacié de Plans i Programes, Llei 6/2009, ha estat
modificada per la Llei Estatal 21/2013.

1. Son objecte d’una avaluacio ambiental estratégica ordinaria els plans i programes, aixi com les
seves modificacions, que adopti o aprovi una Administracié publica i I'elaboracié i aprovacio dels

quals I'exigeixi una disposicio legal o reglamentaria o un acord del Consell de Ministres o del

a) Estableixin el marc per a la futura autoritzacio de projectes legalment sotmesos a avaluacio de
I'impacte ambiental i es refereixin a I'agricultura, ramaderia, silvicultura, aquicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transport, gestio de residus, gestio de recursos hidrics, ocupacio del

domini public maritimo-terrestre, utilitzacio del medi mari, telecomunicacions, turisme, ordenacio

b) Requereixin una avaluacio pel fet d’afectar espais Xarxa Natura 2000 en els termes que preveu
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Memoria

c) Els compresos a I'apartat 2 quan ho decideixi cas per cas I'organ ambiental en I'informe

ambiental estratégic d’acord amb els criteris de 'annex V.

d) Els plans i programes inclosos a I'apartat 2, quan aixi ho determini I’'organ ambiental, a

sol-licitud del promotor.
2. S6n objecte d’una avaluacié ambiental estratégica simplificada:

a) Les modificacions menors dels plans i programes esmentats a I’apartat anterior.

b) Els plans i programes esmentats a I'apartat anterior que estableixin I'is, a escala municipal,

de zones d’extensio reduida.

c) Els plans i programes que, establint un marc per a I'autoritzacié en el futur de projectes, no

compleixin els altres requisits esmentats a I'apartat anterior.

Aquesta superposicié legislativa ha fet necessari la incorporacié de la

disposicid

addicional vuitena en la Llei 16/2015, del 21 de juliol, per regular com s'ha de dur a terme la

avaluacié ambiental.

Disposicié Vuitena. Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I’Estat 21/2013
1. Mentre no es duu a terme I'adaptacid de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de
plans i programes, a la normativa basica continguda a la Llei de I'Estat 21/2013, del 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental, s’han d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no
contradiguin la dita normativa basica, d’acord amb les regles contingudes en la present
disposicid.
(...)
6. Pel que fa a I'avaluacio ambiental estratégica del planejament urbanistic, s’estableixen les
regles segiients:
a) Son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria:
Primer. Els plans d’ordenacid urbanistica municipal.
Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacio.
Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacio de projectes
i activitats sotmesos a avaluacio d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en
espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de desembre,
del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres espais del Pla d’espais d’interés natural.
Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura
autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que puguin
tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei
42/2007 o en altres espais del Pla d’espais d’interés natural.
Cinqué. Les modificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacié ambiental
estratégica ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i
les propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la

zona d’influéencia.
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Sisé. Els instruments de planejament urbanistic inclosos en I'apartat b, si aixi ho determina
I’'organ ambiental en I'informe ambiental estratégic o a sol-licitud del promotor.
b) Son objecte d’avaluacié ambiental estrategica simplificada:
Primer. Els plans directors urbanistics i les normes de planejament urbanistic.
Segon. Els plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable no
inclosos en I'apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin planejament urbanistic
general no avaluat ambientalment o planejament urbanistic general avaluat ambientalment si
aquest ho determina.
Tercer. Les modificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i segon que constitueixin
variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla
que produeixin diferencies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.
Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacié ambiental
estratégica ordindaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les
directrius i les propostes o de la cronologia del pla, pero que produeixin diferéncies en els efectes
previstos o en la zona d’influéncia.
c¢) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes
significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats
en el planejament urbanistic general:
Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es
refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat
ambientalment.
Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a
que es refereixen només a sol urba.
d) En el cas de plans especials urbanistics en sol no urbanitzable que no qualifiquin sol, si llur
contingut es restringeix a I'establiment d’actuacions executables directament sense requerir el
desenvolupament de projectes d’obres posteriors, no s’aplica cap procediment d’avaluacio
ambiental estratégica. Aquests plans han de seguir el procediment d’avaluacio d’impacte
ambiental ordinaria o simplificada, si escau.
e) L’organ ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient les
modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions fonamentals de llurs
estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferencies en els efectes
previstos o en la zona d’influéncia. Per a obtenir aquesta declaracid, el promotor, en la fase
preliminar de I'elaboracié de la modificacidé, ha de presentar una sol-licitud en qué justifiqui les
circumstancies descrites. El termini per a adoptar i notificar la declaracié és d’'un mes des de la
presentacio de la sol-licitud. La manca de resolucid expressa té efectes desestimatoris.
7. Les prescripcions contingudes en I'apartat 6 comporten la no-aplicacié dels preceptes segiients

de la Llei 6/2009: les lletres c i d de I'apartat 1 i I'apartat 2 de I'article 7; les lletres cid, i la lletra
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de I'annex 1.

Memoria

e pel que fa a la referéncia a les lletres c i d, de I'apartat 1 i I'apartat 2 de I'article 8; i I'apartat 2

8. Els procediments d’avaluacié ambiental estrategica iniciats a partir de I'entrada en vigor
d’aquesta llei es regeixen per les prescripcions de la Llei 6/2009 en allo que no contradigui la
normativa bdsica continguda en la Llei de I'Estat 21/2013 i en la resta, per les prescripcions

d’aquesta normativa basica.

El document inclou un informe Ambiental. No cal sotmetre document a Avaluacio
Ambiental d’acord amb la disposicié addicional vuitena, apartat 6¢, de la Llei 16/2015

2 PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent que afecta als terrenys objecte de la present actuacio és:

e El Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines aprovat definitivament pel
Govern de Catalunya en data de 14 de setembre de 2010, publicat al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya de data 15 d’octubre de 2010.

e Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal ( POUM ) aprovat definitivament en data 04
de novembre de 2003 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya N2
4078 de data 25 de febrer de 2004.

e Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, unitat de paisatge corresponent a
Els Aspres (UP-3)

2.1 PLANEJAMENT TERRITORIAL

El planejament territorial vigent és el Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines
aprovat definitivament pel Govern de Catalunya en data de 14 de setembre de 2010,
publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de data 15 d’octubre de 2010.
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Figura 1. Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines

El sector no queda afectat per cap zona PEIN.

2.2 PLANEJAMENT MUNICIPAL

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

original. Comprovi 'autenticitat del document a

El planejament vigent del terme municipal d’Espolla és el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal ( POUM ) aprovat definitivament en data 04 de novembre de 2003 i publicat al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya N2 4078 de data 25 de febrer de 2004.
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Figura 2.

Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal

SEC. 3. SECTORS DE DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA

Art, 109 - Plans de millora urbana

Sistema d'actuacié en s6l urba

Per a T'execucié daquest Pla en sol urba, es considera sistema preferent el de
reparcel-lacié per compensacié basica, sense perjudici que a criteri de la corporacié es
puguin seguir altres sistemes.

Per a l'sxecucio directa del plancjament en sol urba, ¢l Pla determina unes arces de
Plans de milora urbana als efectes de distribucié de les carregues d'execucid i
urbanitzacié entre els propietaris.

Pel que fa a les cessions d’aprofitament es complira el que disposa 1’article 43 de la Llei
2/2002 d*Urbanisme.

Es preveuen quatre Plans de millora urbana:

PMUI: té una superficie d'unes 0,35 Ha i una qualificacié urbanistica de zona 5.

Esta situada entre el correc de Merdang i la carretera i té per objecte ’obertura, cessi6 i
urbanitzacié dels vials i la zona verda.

Densitat bruta: 23 hab/Ha

Edificabilitat bruta: 0,6 m*m?
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L'edificacid

0
pr v |
—
|
p-)
mn

d'ordenacia.

3. PARCEL.LA MINIMA.
La parcel.la tindrd un ample de fagana minim de 10 m. I la seva superficie no sera
inferior a 225 m2.

4. ALCADA REGULADORA.
L'algada maxima de I'edificacio sera de 6,20 m corresponent a planta baixa i una planta
pis. Per sobre d'aquesta algada s'admet tinicament la coberta, que no depassara el
pendent del 30%.

5. CONDICIONS D'EDIFICACIO.
Ocupacié maxima: la resultant de les alineacions assenyalades en el planol de
zonificacié Edificabilitat: la que resulta d'aplicar dues plantes a I'ocupacié maxima
Separacions: les que s'assenyalen en el planol de zonificacié

6. COMPOSICIO ESTETICA.

Les cobertes seran de teula amb pendent no superior al 30 % o planes.
Es prohibeixen els cossos i elements sortints a excepcié dels balcons que no sobresurtin
més de 80 cm.

No es permetran balcons a distancies inferiors a 0,60 m de la partio veina.

Sera obligat recollir les aigites de la coberta mitjangant canald i baixant. Es prohibeix
expressament el PVC i el fibrociment per aquests elements si queden vistos.

Els acabats de l'edificacié seran mitjancant els materials tradicionals, com remolinat,
pintat, estucats, pedra i obra vista.
Les tanques a carrer quan quedin lliures d'edificacié tindran com a maxim 2 m. dels
quals el primer metre sera opac i la resta calat.

Els colors admesos seran ¢ls de tonalitat terrosa o pal.lida.
7. USOS PERMESOS.

S'admet 1'is residencial unifamiliar.

Art. 106 - Edificacié en filera (ZONA §5)
1. DEFINICIO.

Comprén les arees de creixement de la vila que per la seva localitzacié es considera
escaient l'organitzacio en edificacid continua i alineada, amb zona ajardinada.

2. ALINEACIONS I PROFUNDITAT EDIFICABLE .
s'ajustard a l'alineacié i profunditat edificable marcades en el planol

2.3 CATALEG DE PAISATGE

Els terrenys objecte de I'actuacio es troben al Cataleg de paisatge de les Comarques
Gironines, unitat de paisatge corresponent a Els Aspres (UP-42)
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Figura 3. Unitat de paisatge 42: Els Aspres

3 SITUACIO | ESTAT ACTUAL

3.1 SITUACIO | EMPLAGCAMENT.

Els terrenys objecte de la present actuacid es troben situats al T.M. d’Espolla, ocupen una
superficie de 0,35 hectarees, i es troben al sud del nucli d’Espolla,

S s

Figura 4. Situacio
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3.2 SERVEIS URBANISTICS EXISTENTS.
Els serveis urbanistics existents es troben grafiats al planol de. Serveis urbanistics existents
3.2.1 XARXA VIARIA

El sector es troba connecta al nucli urba pel carrer Puig del Mas i és confrontant a la Gl-
603.

3.2.2 XARXA DE CLAVEGUERAM

Actualment el municipi d’Espolla pel que respecta a la xarxa de clavegueram del sector
urba al sistema en alta d’Espolla, resta condicionat a la construccid i posada en servei de les
obres de I'EDAR i col-lectors en alta, programades en el PSARU 2005-2014, actualment
caducat, i a la espera d’'una nova intervencié.

El PMU-2 confrontant al sector, actualment en desenvolupament contempla I'execucié
d’una xarxa de clavegueram pel carrer Puig del Mas.

3.2.3 XARXA DE PLUJANES

El PMU-2 confrontant al sector, actualment en desenvolupament contempla I'execucié
d’una xarxa de plujanes pel carrer Puig del Mas.

3.2.4 XARXA TELEFONICA

Existeix una linia telefonica que travessa el sector i que haura d’esser desviada.

3.2.5 XARXA ELECTRICA

Existeixen dues linies eléctriques que travessen el sector i que hauran d’esser desviades.
Existeix un transformador confrontant al sector.

3.2.6 XARXA D’AIGUA POTABLES

El PMU-2 confrontant al sector, actualment en desenvolupament contempla I'execucié
d’una xarxa d’aigua potable pel carrer Puig del Mas.

3.2.7 XARXA GAS

No hi ha xarxa de gas natural confrontant al sector. La més propera es troba al carrer Sant
Climent.
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3.3 ESTRUCTURA DE LES FINQUES D’APORTACIO

ESTRUCTURA DE LES FINQUES D'APORTACIO

Les finques i superficies afectades per I'ambit d’actuacid, sén les que es presenten en el

I’ambit del PMU-1.

; N_um Ref Cadastral Propietari Sup (m2) % Sup
— Finca

E 1 0141506EG0904S0001TR ISABEL PINEDA GIRALT 32 0,92%

E 2 0141505EG0904S0001LR CATALINA PAIRET BERTOLI 27 0,77%

E 3 0141504EG0904S0001PR ISABEL PINEDA GIRALT 20 0,57%

4 0141507EG0904S0001FR BLAY INVESTISSEMENTS SL 1.007 28,90%

5 17070A00700113001PH BLAY INVESTISSEMENTS SL 302 8,67%

6 17070A0070011200000Y GRUPO AR COSTABRAVA IMMO SLU 1.883 54,03%

7 17070A0060900100000Y Publica (Camins) 27 0,77%

8 INMATRICULADA Publica (Camins) 172 4,94%

9 INMATRICULADA Publica (Camins) 15 0,43%

TOTAL superficie ambit 3.485 100%

A continuacio s’adjunten les notes simples informatives de les finques privades incloses en

Pla de Millora Urbana "PMU-1 Espolla"
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3.3.1 Finca _amb ref. Cadastral 0141506EG0904S0001TR i finca amb ref. Cadastral
0141504EG0904S0001PR

NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 1608750

Per 0 (BfOFECED del  Conidfldor es la comsfar gue la mamiesacd dely  [lbres  mibengEnt  aguesia
Notn Simple Informativie (& cls efectes oo nsscnyala Uanticke 332 del Replament hipotecari, ja goe nomds |a
(t'HII'ILm:Lu norsditn, en permdici de tercers, In llihennt o ¢) gravimien deld béns mmobles, sepoms el que disposa

23%

Vanicle 225 de B L iRpd e PRE DE LA PROPTETAT DE FIGUERES
P Do P aN T 1700 FICOERES
figueresfregisctrodelapr edad, org

TE.BTZE01447 FAM. 072673073

Fecha de Emision: Figuarez a 10 de Enero de 2022

Solicitante: SERREA & FITER RDVOCATS, S.C.

Sodigo registral tnico de fingas: 1700800091544%8
FINCA DE ESFOLLA N"; 191

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Casa compuesta de planta baja y un pisg alto, sitwada en el puehlo
calle Puig del Maz; nimers toelnta sein, de medida superficial aproximada
cuadradog, lindande: izquierds, ent alleijvela; derecha, Ana More; .y
Farré.

Estado de ceordinacidn de la finca registral con Catastra: No consta

gistradors

TITULARIDADES
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H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

5 BOTON 100, 0000003 del pléand demanio.

Adguirida por DOHACTON

TITOLD =m=rrrrre o= m=m====Ta finca a gus
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Io de donaciom, en virt de- agcplit ada en fecha =eiz de mayo de mil

ntos sesenta y & por RUIZ.

Paper especial distribuit pel Col-legi de |
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aa:GRAVADA con la legltima a favor de Maria Pineda Compte proceéden
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HO hay documentos pendientes de despacho
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_ R CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
b Reres DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
f ia l: 0141506EG C01TH

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEALE

Superficie grifica: 32m2
Participacion del inmueble: 100.00%
Tipo: Parceta construida sin divisedn hoazontal

Localizacidn:
CLPUIG DEL MAS 42
17753 ESPOLLA [GIRONA]

] '
Clase: URSAND J_-' / i £ [ E
Uso principal; Almacén Eatae / 3/ ~ Fo W & l’i 27
Superficie construida: 32 m2 - _r," J." b e EE
A construccidn: 1970 f f A g 1
Construccicn |'J
Desting Escalern { Pluta / Pusrta Suparfici m’ /

ALMADEN NOLDA X
H
:
:
g
g
/
[ f 455{9.:- 33 350 / emzen |G
Eite 0 es una cartificacian catastral, pern s datas pusden serwerificado: 2
Lrawes del “Acceso & dalos calastrales no prolegldos de lz SECT
Pommgn . 23 de Ensro de 2022
R i s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
s T B N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 0141504EG0904S0001PR
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacidn: Superficie grafica; 19 m2

Participacion del inmueble: 100,00 %

CL PUIG DEL MAS 38 Tipo: Parcela constnda sin dvision horzontl

17753 ESPULLA [GIRONA]

Clase: URBANC 2 1 7|
Uso principal: Aimacdn Esiac. f l’i
Superficie tonstruida: 33 mI f
Afia canstruceidn: 1570 /
Construccién ; i
Destea Excalers [ Flants | Pusrta Superiice m' 1 ;
ALMAGEN A " ]
ALMAZEN s " ]
|
i
4
i
4
| J-J =
[i1d Fy 5
/ 1
x’f §
ff' 5
";J Estal
i / 5 eala:
435520 / 156 550 s
Este documento no e ana certificacin catastral, peno sus datos pueden ser verificados o
Iravés del "Acceso s datos catastrales no protegidos de 3 SECY
Pomings . 23 de Enaro de 2022
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3.3.2 Finca amb ref. Cadastral 0141505EG0904S0001LR

NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 1608365

Per o Imformacid dol womsumidor es dn comsior gque Inoomanifestcid  dels  libecs mithangams  quesia
Notn Simple Iaformutivn 1¢ cls efecies que assenyali Paricle 332 del Reglment hipotscari, ja que només |n
Cerlifiencid acredits, en perpdics de iercers, In Hibertat o el grvamen dels béns immohles, sogons el que dispdiag
Iaviicke 225 4de b LIiRBGTHTRE DE LA PROPIETAT DE FIGUERES % -
T MICEOE PR oM TToss prerremp
P Ao E PPN o=t RE
'

figueresfregistrodelapropiedad. arg
TF. 372501447 FAX.9T2673073

Fecha de Emisién: Figueres a 131 de Diciembre de 2021
Solicitanta: HLAY INVESTISSEMENTS SL

Codigo registral dndco de finca: 1TO00BOUDBEARLH
FINCA DE ESPOLLA N: 1615

DESCRIPCION DE LA FINCA

DRBANA.— C aompuesta de planta baja y un pisc con tic: al frente;, seflalada de nimero
treinta y cinco, hoy treinta y cuatro, en la calle Fuig del Mas del pueblo de ESPOLLA,
que mide en junto noventa metrod cuadrados de log gue la casa ocupa sesenta y dinco
matros cuadrados, llindante: a la lzguierda, entrando, Este, con herederos de Miguel
Cardoner; a la derecha, Oeste, Jaime Pineda; por su fondo Sur, con el sefdor Guardiola,
medlante camino; ¥ por su frente Norte, con la cltada calle.

e

’,:v_‘_ Estado de coordinaclién de la finca registral con Catastro: No congta

@

i TITULARIDADES

-

‘E HOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

&

R e ol i et s 1 | i M 1 I ey i et v e

= PAIRET FERRER, PEDRO 2276 11 168 1

LT; PARTICTPACTION: 100, 00G000% d=l usufrucko.

E

T PAIRET BARTOLI, CATALINA — 2276 11 168 4

% PART LCTBACTON 100, 000000% de la nuda propledad.

3 TITULO:  Adguirida por COMPRAVENTA

o

B

4

3

o e i s p s T e o e e La finca a que se
centrae la presente nota, pertensce al titular o titulares expresados anteriormente por

el tltule de reserva-usulructa-, en vlretud de escrlitura autorizada en fecha doce de
agosto de mil novecientos ochenta y seis, por el Notario MANUEL MARIAR REGOT GRRCIA.

TITULD a finca a gue Sa
contrae la prasenkbe nota, pertepece al titular o titulares expresados anteriocrmenta por
al titulo de compra-nuds propledad-, en virtud de escritura autorlizada en fecha doce de
agosto de mil noveclentos ochenta y seis, por el Notario MANUEL MARIA REGOT GARCIA.

CRRGAS

AFECCION.- Esta finca gioeda afecta durante el plaze de DOS RAOS, contados a partir del
dia dieclocho de septiembre de mil novecientos ochenta v seis, al pago de la liguldacian

MOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ' 1TO08000884558 Pégi e 2
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liguidacicnes que, en &u caso, puedan girarse por el Impuests scbre Transmisiones
wniales y Actos Juridicos Documentadas.

Dacumantos relativos a la finca presentados vy pendientes de despacho, vigente el asienta
de presentacidn, al cierre del Libroe Dlario del dia anterior a la fecha de expedicidén de
la presenta notas

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se espiden en Figueres a 13 de Diclembre
de 202], antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679% del Parlamento
Europes y del Conzejo, de 27 de abril de 2016, relative 2 la proteccion de las personas
Fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos perscnales vy & la libre circulacion de
estos datos len adelante, “RGPDY), gueda informado: De conformidad con lo dispuestc en
1z sclicitud de poblicidad registral, los datos perscnales expresados en la misma  han
sido y seran objeto de tratamiento e incorporades a los Libros y archives del Registro,
cuye responsable es el Registrador, siendo el use y fin del tratamiento los recogidos v
previstos exprésamentes en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
@ste Cratamienta. -Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direceidn General de los
Registros y del HWotariado de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos gueda
informadn que los mismos seran cedidss con el cbjeto de satisfacer el derecho del titular
de lafs fincafs o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la densminacién vy domicilic de las personss fisicas o juridicas gue han
recabado informacién respecte a su persona o bienes.- - Bl periodo de conservacidn de los
datcs se deferminard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacidn registral,
rogoluciones de la Direcciém General de los Registros y del MNotariado e instrucclones
colagiales. En el casc de la facturacién de servicics, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la no iva fiscal y tributaria apliceble en cada momentoc. En
todo caso, ol Registro podréa conservar los datos por un tiempo suparior a los indicadeos
copforme a dichos o erios normativos en aguellos supuestos en que sea necesario poer la
existepncia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.- = La informacidn
puesta a su disposicidén es para su uwse exclusivo y i hoter intranaferible v
confidencial vy camente podrd utilizarse para la finalidad per la gque se solicitd la
informacisn., Queda prohibida la transmision o cesidn de la informacidn por el usuario a
cualguier obtra persona, incluse de manera gratuita.- - De conformidad con la Instruccion
da la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1996 gqueda
probiblda la incorporacidn de les datos gue constan en la informacién registr: a
ficherss © bases informaticas para la consulta individualizada de persconas fisicas o
quridicas, incluse expresands la fuente de procedencia.- En cuanto resolte compatible con
la normativa especifica y aplicable al Registre, se reconoce & los interesados los
derechos de acceso, rectificacitn, supresion, oposicidn limitacidén y portabilidad
egtablecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendes un escrito a la
direceidn del Registro. Del o modo, @l usuario pedrd reclamar ante la Agencia
Espaficla de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. $in perjuicic de sllo, el interesado
podréd ponerse en contacto delegade de proteccién de datos del Registro, dirigiendo
un e@scrito a la direccion 5

que apareix a la capcalera.
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Bt Participacion del inmueble: 109.00%
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3.3.3 Finca_amb

ref. Cadastral 0141507EG0904S0001FR i finca amb ref. Cadastral

17070A00700113001PH

NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 1385010

It gue

Iree a inforns
Notn Shmgl
Certificacia

o Fmaimi et a iy
el B
e dels b

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE FIGUERES
PLACA JOEEF FLA EN, 17600 FIGUERES
figueresfregistrodelapropledad. org

FAX. 972673073

Fecha de Emisidn: Figueres & 3 de Abril de 2018

Bolicitante:

Codigo regiatral deleo de Finca:
FINCA DE ESPOLLA HY:

L700B00L237537
Z198

ODESCRIFCION DE LA FIMCA

AFECCION:

utenticitat del document a

Documantos

original. Comprovi [

Transmisiones Patrimoniales y
partir del quince de Noviembre dal afio des mil disciocho

de presentacldn, al
la presente nota
RO hay documentos pendientes cde despacho

Aotos Juridicocs Documentados por el plazo da 5 AROS, &

URBENA: PORCION DE TERREMO situada én término municipal de ESPOLLA; que foarmard parte del
"PEMO-1" del citade sohicipio, hoy calle Puig del Mas, nimero cuarenta ¥ cuatra. Tiope
una superficie de mlil seiscientos siete merros cuadrados. ¥ Linda: al Morte, fincas de
Catalina Pairet Barteli, pAnkolin Cardoner Tubert & Isgkbel Pineda Giralt;
cerretera que de Espolla se dirige a Sant Climent, y medisnte esta oon (resta de i
matrizi - al Este, finca de la sociedad "Mujigur SL"; ¥ al Oeste, an la |calle Puig del

e MaB. Rafarénclasg catastrales nimercs 0L41507EGDI04S0001FR v L7070a007001130001PH.

o

; TITULARTDADES

3

L HOMBRE TITULAR H.I.F TOMO LIERO FOLIO ALTA

B e e e e ot i S e m— P e e s A=A e Sl e A

_i BLAY INVESTIESEMENTS 5L 3&07 83 18 &

= PARTICIFACTON: 160,000000% del pleno dominis,

3 TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Bacrituras Poblica, autorizads por el

r notario DON VICENTE DARUDI ARMAL en FIGUERES, el dia 01/03/19, baio el nimero 470 de =u

ety protocolo.

g

-

= CARGAS

g AFECCION: Afecta a la posible reviesién por 1la auteliquidacién 'dal Impussta

E

k.

Afecta a la posible revisidn por la suteliquidacién del da
Tran_sr"ns_,l?nee Patelmeniales ¥y Actos Jurldicos Documentades por el plazop a
partirc del tres de Abril del afic dos mil diecinueve

relatives & la flncs presentados y pendientes de despacho; vigente el asientc

cierre del Libro Dlario del dia anterisr a la

AVISO: Los datos consignidos en la presente nota se explden en Figueres & 3 de Abril de
2019, aptes de la dpectura del diario.
HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 17008001297587 Pag: 1de i
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A los efectos del Reglamente General de Froteccién de Dates 2016/67% del Parlamento
Buropes ¥y del Conaejeo, de 27 de abril de 2018, relativeo a la proteccidn de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiente de datos personalss y a la libre eireulacidn de
sstos datos [(en adelants, “RGPD"], gqueda informade: De conformidad ean Lo dispuesto en
la solicitud de publicidad regiatral, los datos perscnales expresades en la misma  han
sido y seran cbietc de tratamiente ¢ incorporades a los Libres y archives del Registro,
cuyo respensable es el Ragistrador, siende el uso y fin del tratamients los recogidos ¥
previstos expresamente en la normativa reglatral, la cual sirve da base legitimadora de
@ste tratamienta. -Conforme al art. € de la Instruceidn de la Direccidn General de los
Registros y del Motariado de 17 de febrers de 1988, el titular de los datos queda
informade gue los mismes serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de lafs fincals o derecho/s inscrites en el Registro a ser informado, a su instaneia, del
nombre o de la denominacidén v domicilic de las personas fisicas o juridicas gue han
recabads informacién respecta & su persona o bienes.- - El pericda de congervacion de los
dates se determinard de acuerdo a los criterios establecidss en la legislacidn registral,
resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Motariade e instrucclones
colegiales, En el caso de la facturaclén de servicios, dichos pariodos de canaervacitn se
determinaran de acuerde a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En
todo cass, el Begistro podra conservar los datas por un tiempo supericr a los indicados
confarme a dichos criterics normativos en aquellos supuestos en gue 2ea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacitm servicie.- - La informacidn
puesta & s=u disposicién es para su wuse exclusivo y tiene caradcter intransferible y
confidencial y dnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se golicitd la
informacidn. Queda prohibids la transmisién o cesldn de la informaclén por el usuario a
cualquier atra persona, incluso de manera gratuita.- - De cenformidad con la Instruccidn
de la Direccién General de los Registros y del MWotariade de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorperacién de les datos que constan en la infermaclén registral a
ficheras o bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicsa, incluso expresando la fuente de procedencia.- En cuants resulte compatible con
la normativa especifica vy aplicable al FRegistro, =& reconoce a los interesadosz los
derechas de acceso, rectificacién, supresidn, oposicion, limitaclén y portabilidad
ectablecidos en el BGED citade, pudlendo ejercitasles dirigiends un escrlto a la
direccitn del Registrs., ODel mismo mods, el usuario podrd reclamar ante la Agencia
Espafiola de Proteccidn de Datos {BEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado
padri ponerse en centacte con el delegads de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo

un escrito a la direccidn gpodcorpme.es

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 17008001287887 Pag: 2del
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

ST U AL
B AL

£ 4 g:m:iwa
Eﬁz =

Localizacién:
Suslo Poligono 7 Parcela 113
EL POBLE. ESPOLLA [GIRONA]

Clase: URBAND

Uso principal: Suslo sin edi.

Superificie comtruida:

Al construccldn:

Cultiva

Subparcela
k

Cultine faprovechamaets

V- Wifia wazann

MNETERI
DE HACIERTIA,

il 7

Lotalizacidn:
CLPUIG DEL MAS 44 Suslo
17753 ESPOLLA [GIRONA]

Clase: URBANG

Uso princlpal: Susko sin edif.
Superficie construida:

Afio construceidn:
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Memoria

B.- MEMORIA DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

4 DESCRIPCIO DE L’ORDENACIO

4.1 OBIJECTIUS | CRITERIS DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

Es planteja I'ordenacié des del criteri de completar la trama viaria a partir de la ja existent,
I'actual carrer Puig del Mas, i de definir la fagana interior i exterior de tot aquest sector
residencial, des de les visuals que ofereix la via de comunicacié GI-603.

Aixi doncs, el pla ha de delimitar i definir un nou vial que travessa el sector, i les faganes
posteriors de les parcel-les residencials atés que seran les visuals des de I’exterior del sector.

La definicié d’aquests limits exteriors, ha de servir per controlar la volumetria i I'aspecte
formal de la facana i imatge del sector. L'objectiu de I'ordenacié interna sera la integracié de
les dues zones, I'existent i la nova, amb un teixit format per una trama viaria existent, i amb
continuitat dels serveis i infraestructures urbanistiques.

L’objectiu social principal de I'actuacié és el de desenvolupar un sector de sol residencial,
per tal d’afavorir la implantacié d’habitatges de nova planta en el terme municipal d’Espolla.

4.2 ESTUDI D’ALTERNATIVES

El sector PMU-1 per causa del seu estat actual, condicionants de delimitacio, vialitat
existent: Carrer Puig del Mas i GI-603, accés a habitatges existents i determinacions del
planejament, té només dues alternatives d’ordenacié: Alternativa 0 o nul-la i I'alternativa 1
gue es proposa, que és la que es reflecteix al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

4.3 PROPOSTA D’ORDENACIO
4.3.1 Sistema viari

L'ordenacid viaria es desenvolupa mitjangant un Unic vial paral-lel al Carrer Puig del Mas,
gue connecta al nord longitudinalment amb carrer existent i al sud transversalment amb
I’esmentat carrer mitjangant un colze.

La vialitat es completa amb I'adequacié i ampliacié del vial existent, perpendicular al
carrer Puig del Mas, i que quedara connectat amb el nou vial vertebrador.

4.3.2 Sistema d’espais lliures

Els espais lliures es localitzen junt a la carretera GI-603 dins de la franja de proteccié de la
mateixa.
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PMU-2 ACTUALMENT
EN EXECUCIO

VIALITAT -
ENTRADA

ZONA VERDA OCUPADA PER ~
INTERSECCIO S~

Figura 7 — Planejament vigent sobre topografic

PMU-2 ACTUALMENT
EN EXECUCIO
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Figura 8 — Proposta de Zonificacié

S’ha de tenir en compte que des de I'aprovacidé definitiva del POUM , I'Ajuntament i la
Diputacié de Girona han millorat I'accés d’entrada al nucli des del carrer Puig del Mas
executant una interseccié en “T” emprant les mesures minimes de la Instruccié de
Carreteres, el que ha comportat que aquesta interseccid, considerada vialitat, ocupi una
porcié de la Zona Verda que qualifica el planejament vigent. Per aquesta rad i entenent que
aquesta modificacié de Zona Verda es tracta d’un ajustament en la delimitacié d’aquests
espais que no n'alteren la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacié en el territori, es
proposa ampliar la Zona Verda pel limit nord per mantenir la mateixa superficie de sistema
d’espais lliures que fixa el POUM.
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Memoria

4.3.3 Sistema d’equipaments

El POUM no contempla superficie destinada a equipaments.

4.3.4 Aprofitament Privat (Zona Edificacio en filera).

L'aprofitament privat qualificat de Edificacié en filera (clau 5a) s’ordena seguint les
prescripcions del POUM , mantenint els galibs edificatoris i fixant un maxim de 8 habitatges.

s
) s '
4 3HABITATGES+Z _//_/

APARCAMENTS /_.’/, i

Figura 9 — Galibs i densitats aprofitament privat

A continuacié es mostren els quadres de superficies i sostres de la proposta:

QUADRE DE SUPERFICIES
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QUADRE DE SUPERFICIES
—— Clau Sup (m2) Sup (m2)
— \' Vialitat 1.151 33,03%
—— YAY Zona Verda 699 20,06%
— ST Serveis Teécnics 11 0,32%
TOTAL Sol Public 1.861 53,40%
= 5 Edificacio enfilera 1.624 46,60%
— TOTAL Sol Privat 1.624 46,60%
— TOTAL superficie ambit 3.485 100%
APROFITAMENT TOTAL:
Superficie total del sector (m2tot) 3.485
Superficie del sector computable a
, X N 3.485
efectes d’aprofitament (m2sol)
Edificabilitat bruta (m2st/ m2sol) 0,60
Sostre maxim (m2st) 2.091
APROFITAMENT TOTAL: 2.091
DENSITAT:
Densitat maxima (Hab/Ha) 23
Superficie del sector (Ha): 0,3485
MAXIM HABITATGES: 8,0
DISTRIBUCIO DE SOSTRES
Zonificacio Clau Sup (m2) Edif neta Sostre (m2)
Edificacio en filera 5 1.624 1,287562 2091
TOTAL sostre: 2.091
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4.4 CRITERIS AMBIENTALS DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

Mesures preventives:

sector.

Els objectius i criteris ambientals de la proposta sén els establerts a I'Informe Ambiental,
gue s’adjunta com a separata del Pla. El més importants sén:

Les principals mesures preventives que es plantegen per a minimitzar I'impacte que sobre
I'entorn pot comportar el desenvolupament del Pla de Millora Urbana en el PMU-1 serien:

1/ Recuperacio de la terra vegetal que s’haura extret de la parcel-la a on encara hi ha vinya
i utilitzacié de la mateixa en tota la superficie de zona verda (espais lliures) presents en el

2/ En la zona d’espais verd caldra fer una proposta d’enjardinament de la mateixa pero
utilitzant només plantes autoctones propies d’aquest entorn de I’Alt Emporda. No utilitzar
especies no autoctones que s’utilitzin sovint com a plantes de jardineria. Per exemple es
podria plantejar plantar-hi arbres com els lledoners (Celtis australis) o els freixes de fulla
petita (Fraxinus angustifolia). També seria interessant la possibilitat de plantar-hi peus
d'oliveres tant propis d'aquestes contrades.

3/ En tota la franja d’espais lliures o zona verda que ressegueix I'extrem sud del sector
crear una franja arbrada densa que pugui actuar com apantallament visual des de Ia
carretera i enfront de les futures construccions projectades.

4/ Tota la superficie de la zona d’estacionament de vehicles de I'extrem nord del sector es
recomana que no sigui ni asfaltada o pavimentada. Podria ser de saulé compactat o element
similar que sigui prou compacte i no pugui generar fang que dificulti la mobilitat dels
vehicles i al mateix temps permeti la infiltracid de les aiglies plujanes.

5/ Es recolliran i conduiran totes les aiglies d'escorrentia de tot el sector cap a I'extrem
sud-est a on hi ha un punt baix i d’aqui seran conduides al drenatge natural actual. Com que
no hi haura zones asfaltades i pavimentades importants ni tampoc preséncia de vehicles
industrials no es preveu que sigui necessari la instal-lacié d’un separador d’hidrocarburs per
a netejar i eliminar elements contaminants abans de deixar-les corre lliurament.

6/ Les noves construccions haurien d'incorporar sistemes per a la captacié de I'energia
solar ja sigui amb plaques solars o panells fotovoltaics de manera que s'utilitzin les energies
renovables obtingudes en la generacié de l'aigua calenta sanitaria o per ajudar a la
climatitzacié dels locals ...

7/ En la normativa del sector caldria establir que les aixetes dels rentamans i de les zones
de dutxa hauran de disposar de filtres reguladors de pressié que contribuiran a reduir el
consum d’aiglies sanitaries

8/ En el parquing de vehicles s’estudiara la possibilitat de col-locar-hi punts de connexié de
vehicles eléctrics per a la recarrega dels vehicles que utilitzin aquest tipus d’energia
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5 SISTEMA D’ACTUACIO | APROFITAMENT URBANISTIC

establerts.

5.1 SISTEMA D’ACTUACIO

5.2 APROFITAMENT URBANISTIC

El coeficient d’edificabilitat neta és el que fixa el POUM.

6 ADEQUACIO DEL PMU

6.1 ADEQUACIO AL PLANEJAMENT TERRITORIAL

El sistema d’actuacié previst per a la gestid del poligon, és el de reparcel-laci6 modalitat
Compensacio, regulat pels articles 130-134 del TRLU.

El projecte de Reparcel-lacié repartira equitativament els beneficis i carregues derivats del
planejament entre els propietaris del sector

Els propietaris hauran de cedir a I’Ajuntament de manera obligatoria i gratuita el sol
reservat pels sistemes urbanistics, costejar la urbanitzacio, aixi com les infraestructures de
connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors, i edificar els solars en els limits

Els propietaris hauran de cedir a I’Ajuntament el sol necessari per edificar el sostre
corresponent al 10 % de I'aprofitament urbanistic del sector. El projecte de reparcel-lacié
fixara el valor i la localitzacié de les parcel-les equivalents a aquest aprofitament. La cessid
del 10% de I'aprofitament urbanistic pot ésser substituida totalment o parcialment per
I'equivalent del seu valor economic quan l'ordenacié urbanistica doni lloc a una parcel-la
Unica i indivisible, o quan concorrin les circumstancies previstes en I'article 120.1.d de la Llei
d'urbanisme en el sentit que la cessié no es pugui emplagar en una parcel-la independent. En
tots els casos, I'equivalent s'ha de destinar a les finalitats dels patrimonis publics de sol i
d'habitatge que regula I'article 224 del Reglament de la LLei.

D’acord amb l'establert a I'article 36 del DL 1/2.010, I'aprofitament urbanistic del sector és
el sumatori dels aprofitaments urbanistics de les zones incloses.

L'aprofitament urbanistic s’obtindra a partir de la multiplicacié de la superficie de la zona
pel coeficient d’edificabilitat neta.

El present Pla de millora Urbana qualifica el sol d’aprofitament privat en una zona
majoritaria de Zona Edificacio en filera (Clau 5a).

El planejament territorial vigent és el Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines
aprovat definitivament pel Govern de Catalunya en data de 14 de setembre de 2010,
publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de data 15 d’octubre de 2010.
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Aquesta proposta d’ordenacié s’adequa a les previsions del Pla Territorial parcial de les
Comarques Gironines.

6.2 ADEQUACIO AL PLANEJAMENT MUNICIPAL

El planejament vigent del terme municipal d’Espolla és el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal ( POUM ) aprovat definitivament en data 04 de novembre de 2003 i publicat al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya N2 4078 de data 25 de febrer de 2004.

La proposta presentada s’adequa a les previsions del POUM.

6.3 ADEQUACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

El Reglament de la Llei d’Urbanisme 305/2006 de 18 de Juliol demana I'adequacié de
I’'ordenacid proposada a Iarticle 9 del TRLU, i al article 3 i 5 del Decret 305/2006.

Segons aquest article 9 del TRLU, I'execucié del planejament urbanistic ha de permetre
assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de
qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacié enfront dels riscs naturals i
tecnologics. De la mateixa manera, la distribucié en el territori dels ambits destinats a espais
lliures i a equipaments ha d’ajustar-se a criteris que en garanteixin la funcionalitat en
benefici de la col-lectivitat.

El sector justifica el seu desenvolupament urbanistic sostenible tenint en compte que
desenvolupa un espai contemplat pel POUM pel creixement urba.

6.3.1 Directriu de preservacio front riscos naturals

D’acord amb les dades disponibles i el que preveu la informacié geografica oficial de
I'Institut Geologic de Catalunya, no cal tenir en compte riscos naturals o geologics que
podessin amenagar la urbanitzacid i I'edificacié de risc per a la seguretat i el benestar de les
persones, aixd, sense perjudici de qué es preveiés I'execucié d’obres vinculades a la
proteccid i la prevencid dels riscs.

6.3.2 Directriu de preservacio front als riscos d’inundacié

La normativa hidraulica ve regulada pel Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, d’aprovacié
del Reglament del domini public hidraulic i modificat pel Reial decret 9/2008, d’11 de gener,
i Reial Decret 638/2016, de 9 de desembre, pel qual es modifica el Reglament de Domini
Public Hidraulic aprovat per Reial Decret 849/2016, d'11 d'abril, el Reglament de Planificacié
Hidrologica, aprovat per Reial Decret 907/2007, de 6 de juliol i altres reglaments en matéria
de gestio de riscs d'inundacio, cabals ecologics, reserves hidrologiques i abocaments d'aiglies
residuals. de 23 de novembre.

L’ambit no queda afectat per cap tipus de risc d’inundacio, per la qual cosa no cal realitzar
previsions especifiques en aquest aspecte.
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6.3.3 Directriu de preservacio dels terrenys amb pendent elevada.

El sector delimitat pel planejament general no presenta terrenys amb pendents superiors
al 20% segons el que preveu la cartografia oficial de I'Institut Cartografic de Catalunya ni
segons el que preveu en el topografic detallat de la finca objecte de nova ordenacié que s’ha
realitzat per a la redaccié del document, on es justifiquen pendents maxims del 4%.

Per tot aix0, no cal realitzar previsions especifiques en aquest aspecte.

6.3.4 Riscos tecnologics.

El risc tecnologic cal identificar-lo en relacié a les activitats industrial agressives o
infraestructures que emetin parametre de soroll o contaminacié incompatibles amb I'Us
residencial i complementariament el d’aparcament de vehicles.

En aquest cas no és d’aplicacié ja que I'Us previst és residencial.

6.3.5 Resum de les directrius de planejament

A WN R

Resumint podem concloure que:
Pel que fa a I'article 9 de la L.U. :

. No es preveu I'edificacié en zones inundables.

. Els terrenys del sector tenen un pendent inferior al 20%.

. Els terrenys no han patit cap incendi recentment.

. El document incorpora un document ambiental estratégic als efectes de
seguir el procediment d’avaluacié ambiental estratégica simplificada.

5. La distribucié final de espais lliures i equipaments compleix els criteris que

garanteixen la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat.
6. Els usos admesos han quedat suficientment justificats a la normativa.

Pel que fa a 'article 5 de la RLU :

1. El plaincorpora la informacié disponible del Institut Geologic de Catalunya.

2. En aquest cas no hi ha riscos d’inundacié ni tampoc riscos preexistents
derivats d’instal-lacions i activitats industrials i altres activitats
tecnologiques.

Pel que fa a I'article 7 de la RLU :
1. Elterrenys tenen un pendent inferior al 20%.

Per tot aix0 es considera que el Pla que es presenta compleix totes les prescripcions per
ésser un planejament urbanistic sostenible.
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6.4 ADEQUACIO A LES NECESSITATS DE LES PERSONES

6.4.1 Necessitats d’accessibilitat

8% de pendent.

6.4.2 Necessitats de mobilitat

existent.

6.4.3 Necessitats de seguretat

6.4.4 Necessitats de I'Us del teixit urba

L'article 84.2.c.4 exigeix la justificacid que la ordenacié proposada s’ajusti a les necessitats

A continuacié es realitza aquesta justificacid per diferents aspectes relacionats amb les

Pel que fa aquest aspecte, la ordenacié s’ajusta en tot el possible a la normativa
d’accessibilitat i en particular al Codi d’Accessibilitat de Catalunya.

El vial troncal té unes voreres de 2,00 metres a cada banda. Pel caracter residencial del
carrer es preveu plataforma Unica amb paviments diferenciats.

Tots els carrers, s’han dissenyat uns sistema de pendents longitudinals que no supera el

La ordenacio del sector s’adequa a la mobilitat de les mateixes en quan es compleixin els
criteris de mobilitat sostenible.

Al respecte a la mobilitat generada, la legislacié sectorial aplicable en aquest cas és el
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels Estudis d'Avaluacié de la Mobilitat
Generada L'esmentat Decret en I'Article 3.1, estableix que en municipis de més de 5.000
habitants els documents de planejament derivat han d'incloure un Estudi d'Avaluacié de la
Mobilitat Generada, el qual no és el nostre cas.

De qualsevol manera el present Pla de Millora Urbana preveu un maxim de 8 habitatges i
una petita zona verda, per la qual cosa en cap cas no es previsible cap afectacié a la mobilitat

La ordenacié proposada compleix els criteris de seguretat en la circulacié per ésser totes
les cruilles entre 752 i 909.

Per altra banda també es compleixen els criteris de seguretat en tancament de finques per
estar tots els espais lliures i privats ben delimitats.

Tal i com s’ha comentat la ordenacié proposada consolida la zona urbana aprofitant
I’espai romanent entre el nucli urbai a la carretera GI-603.
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7 MEMORIA SOCIAL

/e

A

No obstant la

La Disposicié Transitoria Sisena del Text Refés de la Llei d’Urbanisme , determina que:

2. Els instruments de planejament urbanistic derivat, relatius a sectors que preveuen usos
residencials,que desenvolupen planejament urbanistic general que no contingui la memoria
social que exigeix l'article 59 n'han d'incorporar una que defineixi els objectius de
produccié d'habitatge protegit o assequible. Aquesta exigéncia no és aplicable als
instruments de planejament urbanistic derivats aprovats inicialment abans de I'entrada en
vigor de la Llei 10/2004.

Disposicié Transitoria Tercera “ Adaptacié del planejament urbanistic
general i reserves de sol per a habitatges de proteccid publica i aplicacio de les reserves en
els instruments de planejament urbanistic en tramit” determina que:

1. El planejament urbanistic general vigent en el moment de l'entrada en vigor
d'aguesta Llei s'hi had'adaptar quan, en virtut de les previsions propies, o bé
anticipadament, en els suposits regulats perl'article 95, es faci la revisid del dit
planejament o del programa d'actuacioé urbanistica corresponent.

2. Des del moment de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, no obstant el que disposa
I'apartat 1, els ajuntaments poden formular i tramitar programes d'actuacié
urbanistica municipal, que han de contenir lesreserves que estableix I'article 57.3.

3. Si no hi ha un pla d'ordenacié urbanistica municipal o un programa d'actuacié
urbanistica municipal adaptats a les determinacions d'aquesta Llei, les modificacions
dels instruments de planejament urbanistic general, el planejament urbanistic
derivat i llurs modificacions poden establir reserves de sol per a habitatges de
proteccié publica, mitjangant la qualificacié de sol, d'acord amb el que estableix
l'article 57.7. Les reserves minimes que estableix l'article 57.3 s'han d'aplicar
preceptivament i immediatament:

a) En els municipis de més de deu mil habitants i les capitals de comarca, als
sectors subjectes a un pla de millora urbana en sol urba no consolidat que
prevegin usos residencials de nova implantacio i als sectors de sol urbanitzable
amb Us residencial, llevat que tinguin un planejament derivat aprovat inicialment
abansde 'entrada en vigor de la Llei 10/2004, del 24 de desembre, de modificacid
de la Llei 2/2002,d’urbanisme, per al foment de I'habitatge assequible, la
sostenibilitat territorial i I'autonomia local. L’organ de la Generalitat competent en
la matéria pot autoritzar excepcionalment la disminucié de les reserves de sol en
els sectors per als quals s’estableix una densitat inferior a vint-i-cinc habitatges per
hectarea i una tipologia d’edificacié incompatible amb la construccié d’habitatges
protegits.
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b) En tots els municipis sense excepcid, a les modificacions del planejament
general que impliquin un canvi de la classificacié del sol no urbanitzable amb la
finalitat d'incloure-hi nous usos residencials, sempre que la modificacié no estigui
aprovada inicialment en el moment de I'entrada en vigor de la Llei 10/2004.

4. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i les modificacions i revisions d'aquests
que no hagin estat resolts definitivament a I'entrada en vigor d'aquesta Llei han
d'incorporar les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccié publica que
resulten de l'article 57.3 i de l'apartat 3 d'aquesta disposicid transitoria, en els
suposits que aquests preceptes estableixen.

En el cas que ens ocupa al tractar-se el POUM d’Espolla d’un pla d'ordenacié urbanistica
municipal no adaptat a les determinacions de la Llei pel que fa a I'establiment de reserves
per a habitatges de proteccid publica i al tractar-se d’un municipi de menys de 10.000
habitants no es preceptiu fer una reserva per a la construccion d'habitatges de proteccid
publica en el PMU-1

8 PREVISIO D’INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

El PMU “PMU-1 Espolla” defineix una actuacid global necessaria per tal de garantir el
correcte desenvolupament de les obres d’urbanitzacid per a I'execucid dels serveis
urbanistics.

8.1 VIALITAT

L'amplada de la seccié transversal del vial vertebrador ve condicionada pel POUM
d’Espolla, i queda establerta en 8,00 metres.

El Vial principal tindra plataforma Unica.
La calgada es preveu de pavimentar amb paviment asfaltic amb la segiient seccié de ferm:

¢ 30 cm de Base artificial
¢ 4 cm de paviment asfaltic tipus G-20

e 4. cm de paviment asfaltic tipus S-12

Ell Vial secundari de 7.00 metres es preveu de pavimentar amb paviment de formigd amb
la seglient seccié de ferm:

e 20 cm de Base artificial

e 18 cm de formigd H-30

La vorera es preveu de pavimentar al mateix nivell que el carrer. Es preveu la executar la
separacio dels dos paviments mitjancant una filera de rajol ceramic de cantell i rigola in situ.
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ANMNYS

formigé.

La vorera es pavimentara amb un paviment acabat amb formigd tipus rentat a I'acid amb
arid picallut marré,amb juntes transversals cada 10 m.

Detall d’acabat superficial de vorera

8.2 XARXA AIGUES RESIDUALS

La xarxa d’aiglies residuals del sector es desenvolupa recollint mitjangant un col-lector
principal pel vial vertebrador I'aigua de totes les parcel-les que aboca en un pou situat a la
xarxa realitzada al PMU 2 al carrer Puig del Mas, a la seva interseccié amb el vial principal.

Els col-lectors de la xarxa es preveuen amb tubs de polietile de doble paret amb un
diametre minim de 315 mm. Aquests tubs garanteixen un bon desguas de les aigies
residuals ja que tenen menor rugositat que els de formigo.

Les escomeses de desguas de les diferents parcel-les s’executaran amb tubs de polietilé de
200 mm. de diametre. Les unions de les escomeses amb aquests tubs es realitzara amb
peces especials de connexié. En cas que les canonades quedin per sota del metre de
fondaria es protegiran amb formigé.

Es disposaran pous de registre a una distancia maxima de 50.00 metres per tal de
permetre el registre i neteja de la instal-lacié. S’ha disposat que les diferents escomeses
connectin directament a Pou de registre. Els pous es construiran amb una base de formigd
en massa o d’obra de fabrica de 30 cm d’amplada i la resta amb peces prefabricades de

La xarxa a construir recull I'aigua residual de totes les parcel-les i es grafia en el
corresponent planol de planta.
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escomeses.

Memoria

8.3 XARXA AIGUES PLUVIALS

8.4 XARXA AIGUA POTABLE

Les escomeses de les parcel-les s’executaran amb tub de 1 “.

8.5 XARXA TELECOMUNICACIONS

8.6 XARXA MITJANA | BAIXA TENSIO

La xarxa a construir es grafia en el corresponent planol de planta.

La xarxa projectada es grafia en el corresponent planol de planta.

El prisma principal es connectara a la linea existent que creua el sector.

El present sector es preveu urbanitzar amb un sistema de col-lectors del tipus separatiu.

S’ha previst un col-lector principal que recull les aiglies del sector per tal d’abocar a la
xarxa general al carrer Puig del Mas.

Aquest col-lector principal recull les aiglies del drenatge de les aigiies pluvials del vial
principal i secundari i s’ha previst executar la calgada amb dues pendents transversal per tal
d’evacuar les aiglies de la pluja cap al centre a on s’ha previst executar una rigola de
formigd per tal de canalitzar les aiglies pluvials que seran recollides per embornals situats
cada 30 metres aproximadament.

El col-lector també recullira les aiglies de les parcel-les mitjangant les corresponents

L’abastiment d’aigua prové de la canonada que discorrera pel carrer Puig del Mas, prevista
amb un tub de Polietileé d’Alta Densitat de 160 mm de diametre que connecta a la xarxa
municipal existent situada al carrer del Carme.

S’executaran escomeses senzilles per a cada parcel-la. En cada escomesa es preveu la
instal-lacié d’una clau de comporta instal-lada dins una arqueta de 20 x 20 cm.

Per tal de complir amb la llei de prevencidé d’incendis es preveu la instal-lacié d’hidrants.
Aquests s’han de situar a una distancia minima de 100 metres de les edificacions. Per tant la
distancia entre hidrants sera de 200 metres.

En el punts alts on no hi ha subministrament es preveu la instal-lacié de Ventoses per tal
de purgar I'aire de l'interior de les canonades.

S’ha previst la realitzacié d’un prisma principal de telecomunicacions de 4 tubs de 110 al
llarg del vial vertebrador i que donara servei a les diferents parcel-les.

S’ha previst en aquest PMU la possibilitat d’ubicar-hi el nou transformador que ha de
donar servei a aquest sector i al PMU-2, inicialment previst a I'esmentat PMU-2.
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8.7 XARXA GAS

Memoria

Respecte a la xarxa de baixa, es realitzara una estesa per les dues bandes del carrer
principal per tal de donar servei en baixa a les parcellles resultants, atenent al
assessorament sol-licitat a La Companyia

La xarxa projectada es grafia en el corresponent planol de planta.

S’ha previst dotar la instal-lacié de gas al sector amb una previsié de connexio al carrer
Puig del Mas, esperant que la companyia subministradora executi la xarxa per aquest carrer.

8.8 ENLLUMENAT PUBLIC

Es proposa una nova xarxa d’enllumenat per a tot el vial amb la maxima eficiencia
energetica als efectes de que tingui el minim cost de manteniment possible.

Per I'enllumenat del vial del sector s’ha previst un sol tipus de punt de llum tipus LED.

Per tal de mantenir 'estetica urbana la lluminaria sera la mateixa existent amb lampada
de LED de 100 W muntada sobre columna d’acer galvanitzat de 7,00 metres d’al¢ada.

La conduccié soterrada s’executara amb tub de polietilé corrugat de doble paret de 90
mm de diametre a un profunditat de 1,00 m, protegida amb formigé en massa. Aquesta
s’ha de senyalitzar amb la corresponent banda senyalitzadora.

En el punt d’encreuament del vial es col-locaran 2 tubs de polietilé corrugat de doble paret
de 90 mm de diametre protegits amb formigd en massa.

Es constituira una xarxa de terres amb conductor de coure nu de 35 mm2. La connexid
entre la xarxa de terres i els punts de llum, sera amb cable de coure protegit de 35 mm?2.

Els punts de llum es connectaran al centre de comandament i maniobra mitjancant
conductor de coure. Les lluminaries es connectaran entre elles i amb el quadre eléctric amb
cable de coure Tetrapolar de seccié 4x6 mm2.

L’enllumenat complira el decret de contaminacié luminica.

Sera necessari que entre dues arquetes de registre no hi hagi més de 5 lluminaries. Les
arquetes es situaran almenys a 2.00 metres dels punts de llum.

La xarxa projectada es grafia en el corresponent planol de planta.

Les instal-lacions d’enllumenat exterior han de complir, entre altres, amb les condicions
que consten a I’Annex 2 del Decret 190/2015, de 25 d’agost, pel que fa a la tipologia de les
lampades i al percentatge maxim del flux d’hemisferi superior instal-lat (FHSinst) dels llums,
en funcié de I’horari d’Us i la zona de proteccid.
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Signat digitalment:

L'enginyer redactor del projecte
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Quadres de superficies i sostres

1 QUADRE DE SUPERFICIES

QUADRE DE SUPERFICIES

Clau Sup (m2) Sup (m2)
\Y Vialitat 1.151 33,03%
yAY, Zona Verda 699 20,06%
ST Serveis Tecnics 11 0,32%
TOTAL Sol Public 1.861 53,40%

5 Edificacié en filera 1.624 46,60%
TOTAL Sol Privat 1.624 46,60%

TOTAL superficie ambit 3.485 100%
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Quadres de superficies i sostres

2 QUADRE DE SOSTRES | DENSITAT

Signat digitalment:

APROFITAMENT TOTAL:
Superficie total del sector (m2tot) 3.485
Superficie del sector computable a 3.485
efectes d’aprofitament (m2sol) ’
Edificabilitat bruta (m2st/ m2sol) 0,60
Sostre maxim (m2st) 2.091
APROFITAMENT TOTAL: 2.091
DENSITAT:
Densitat maxima (Hab/Ha) 23
Superficie del sector (Ha): 0,3485
MAXIM HABITATGES: 8,0
DISTRIBUCIO DE SOSTRES
Zonificacio Clau Sup (m2) Edif neta Sostre (m2)
Edificacid en filera 5 1.624 1,287562 2091
TOTAL sostre: 2.091

L'enginyer redactor del projecte
Josep Masso i Aceiia

Enginyer de Camins, Canals i Ports
Col. N2 6.737

Pla de Millora Urbana "PMU-1 Espolla"
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Viabilitat economica i Pla d’Etapes

1 PLA D’ETAPES

1.1 PROJECTES D’URBANITZACIO | DE REPARCEL-LACIO

Els projecte d’urbanitzacié s’adjunta al present Pla de Millora Urbana.

El projecte de Reparcel-lacié es redactara en el termini d’'un any des de l'aprovacié
definitiva d’aquest Pla de Millora Urbana.

1.2 OBRES D’URBANITZACIO

L'execucié de les determinacions del projecte d’urbanitzacié es desenvoluparan en una
Unica etapa, amb una durada de 12 mesos.

1.3 EDIFICACIONS

El termini que s’estableix per a I'edificacié consisteix en sis anys com a maxim per al seu
inici des de la data d’acabament de les obres d’urbanitzacid, i en un maxim de dotze anys
per a la seva finalitzacié des de la mateixa data de referéncia.

Pla de Millora Urbana "PMU-1 Espolla" Pagina2de 8
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Viabilitat economica i Pla d’Etapes

2 AVALUACIO | JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT ECONOMICA DE LA

PROPOSTA

urbana .

2.1 GENERALITATS

2.2 COST D’URBANITZACIO.

COST D'URBANITZACIO

L’avaluacié economica de la promocid, i I'estudi i la justificacié de la seva viabilitat, aixi
com el pressupost de les obres i els serveis, d’acord amb els que estableix I'article 66.d i e
del TRLU, constitueix una determinacié que ha de contenir el document de Pla de millora

Aixi, en acompliment d’aquesta normativa es relacionen a continuacié els costos de la
implantacio dels serveis i urbanitzacié dels espais publics delimitats en el pla.

L'estudi economic presenta I'avaluacié de les despeses generades per la urbanitzacio i
adequacié dels espais publics als efectes de valorar les garanties que s’ha de dipositar per a
obtenir la publicacié de I'aprovacié de I'expedient d’acord amb I'article 102.2 del Decret
Legislatiu 1/2010, del Text Refds de la Llei d’Urbanisme aixi com la seva execucié d’acord
amb el que preveu I'article 66.1 de la Llei indicada.

El projecte d’urbanitzacié que s’adjunta com a document annex al present Pla de Millora
Urbana, conté el pressupost de les obres d’urbanitzacié previstes en compliment del que
prescriu I'article 66.d de la Llei d’Urbanisme.

El seglient quadre indica, de manera resumida, les despeses totals que suposara I'execucio
de les obres d’urbanitzacié del sector. En les despeses ja s’han previst les despeses
d’adquisicions de terrenys, enderrocs, manteniment i reposicio de serveis afectats, etc.

Cost d'urbanitzacié segons avantprojecte
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Pressupost d'Execucié Material 143.351,85 €

13% de Despeses Generals 18.635,74 €

6% de Benefici Industrial 8.601,11 €

Pressupost d'Execucié per Contrata 170.588,70 €

TOTAL 170.588,70 €

IVA 21% 35.823,63 €

TOTAL SECTOR IVA INCLOS 206.412,33 €
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Viabilitat economica i Pla d’Etapes

2.3 ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA.

La justificacié de la viabilitat economica de la promocié es constata per les repercussions
gue suposaran les despeses generals en I'execucid del poligon en relacié als aprofitaments
que li atorga el planejament.

El seglient quadre relaciona aquests valor economics.

ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA

Pressupost Global de Licitacié (Sense IVA) 170.588,70 €
Superficie total ambit 3.470,00 m?
Repercussié urbanitzacié sobre sol brut 49,16 € /m?

Superficie sol privat 1.624,00 m?
Repercussié urbanitzacié sobre sdl privat 105,04 € /m?
Sostre total actuacié 2.091,00 m?
Repercussié urbanitzacié sobre sostre 81,58 € /m?

2.4 CONSTITUCIO DE GARANTIA

Per a la publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva dels plans urbanistics derivats i dels
projectes d'urbanitzacié d'iniciativa privada, és requisit previ que s'asseguri l'obligacié
d'urbanitzar mitjangant la constitucié de la garantia corresponent, per l'import del 12% del
valor de les obres d'urbanitzacid, d’acord amb l'article 107.3 del Texxt Refdés de la Llei d’ds
de la Llei d’Urbanisme.

2.5 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

En el cas de planejament derivat I'Article 66.1.d del Decret Legislatiu 1/2010, de 26 de
juliol estableix que dintre de la documentacié que ha d’incorporar un Pla Parcial Urbanistic,
valid per els plans de millora urbana segons article 70.7, hi ha d’haver un informe de
sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacid i prestacid dels serveis necessaris.
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Viabilitat economica i Pla d’Etapes

2.5.1 Xarxa de clavegueram: pluvials i residuals.

del PMU-2.

2.5.2 Xarxa aigua potable.

2.5.3 Xarxa eléctrica

En el present informe es pretén veure |’ impacte que produira la present actuacié sobre
les diferents administracions responsables en quant als diferents serveis urbanistics i la
prestacid de serveis generals.

El fet de que el projecte d’urbanitzacié que va associat al Pla de Millora Urbana que ara es
desenvolupa ja contindra tant la implantacidé dels serveis urbanistics com la connexid dels
mateixos a la xarxa general implica que el cost d’establiment d’aquests serveis per a les
diferents administracions responsables és zero. Tant sols podem parlar del cost de

Per tant tot seguit es passa a desenvolupar quins sén els costos de manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacié de serveis necessaris pel manteniment de la

La xarxa de clavegueram quedara totalment acabada i connectada a la xarxa general. En
aquest cas la connexié es realitzara a la xarxa que s’esta executant amb la desenvolupament

En base al consum de l'aigua, en el rebut de I'aigua potable pot haver-hi un canon pel
manteniment de la xarxa de clavegueram i un canon per la depuracié de les aigiies. Aquest
canon ve regulat per la normativa municipal i autonomica pertinent i queda assumida dins el
rebut de I'aigua potable.

Pel que fa a les aiglies pluvials, aquestes també seran abocades a la xarxa que s’esta
executant amb la desenvolupament del PMU-2.

La xarxa d’aigua potable que es construira quedara connectada a la xarxa municipal i el
cost de construccid sera assumit integrament per la promocid del sector.

Pel que fa als costos de manteniment de la xarxa, aquests seran assumits per I'empresa
concessionaria de la xarxa municipal, un cop rebuda la urbanitzacié, a compte del canon de
subministrament per m3 que es cobrara a cada activitat.

El cost d’implantacio de la xarxa de subministrament d’energia eléctrica executada segons
prescripcions de la companyia eléctrica sera assumit per la promocié del present projecte.

Aquesta un cop hagi rebut la instal-lacio és la que es fa responsable tant del manteniment
com de la seva explotacid amb tarifes regulades pel Govern Estatal. Per tant es pot dir que
no hi haura cap cost de manteniment pel que fa a aquest servei urbanistic i que tot anira a
carrec de la companyia eléctrica qui cobrara el consum de les diferents activitats i vivendes.
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2.5.4 Xarxa gas.

Viabilitat economica i Pla d’Etapes

2.5.5 Xarxa enllumenat public

valora:

MANTENIMENT ENLLUMENAT

La xarxa de gas natural que es construira quedara a I'espera de que la Companyia
subministradora executi la canalitzacié principal pel carrer Puig del Mas i el cost de
construccio sera assumit integrament per la promocié del sector.

Pel que fa als costos de manteniment de la xarxa, aquests seran assumits per I'empresa
subministradora, un cop connectada a la xarxa general. Per tant no hi haura cap cost de
manteniment pel que fa a aquest servei urbanistic.

Tal i com fixa la normativa urbanistica la xarxa d’enllumenat public, és un dels serveis
urbanistics dels que s’ha de fer carrec I’Ajuntament. En molts casos I'ajuntament
subcontracta a una empresa per a realitzar el manteniment. Amb tot el manteniment de la
xarxa aixi com el consum eléctric que tingui aniran a carrec de I'ajuntament. En aquest cas es

2.5.6 Xarxa telefonica

Ne de punts de llum tipus 1 6 Ud
Potencia 0,02 kW
Poténcia Total 0,12 kW
Energia diaria 10 Hores 1,20 kW-h/dia
Cost unitari de I'energia 0,16 € /kW
Cost diari 0,19 €/dia
Cost anual de l'energia 70,08 €
Cost anual unitari de manteniment de punt de llum 20,00 €/Ud
Cost anual de manteniment de punts de llum 120,00 €
Total cost anual de manteniment 190,08 €

La xarxa telefonica és un altre servei urbanistic que un cop executat per part de la
promocio del present projecte sera entregat a la companyia Telefonica. Mitjangant un
conveni de cessid de les instal-lacions Telefonica esdevé la propietaria de les mateixes. Per
tant Telefonica es fara carrec de la instal-lacié de linies i de la seva explotaciéd sense
repercutir cap cost a les administracions siné només als usuaris finals.
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2.5.7 Recollida selectiva de residus.

Un cop es comencin a implantar les edificacions, I’Ajuntament haura d’iniciar la recollida
selectiva de les deixalles. Aquesta tasca que esdevé un cost directe d’explotacié de la
urbanitzacié es pagara mitjan¢ant taxa de escombraries de I’ajuntament per a cada activitat.

2.5.8 Neteja viaria, jardineria

En la present urbanitzacié sera necessari de fer neteja viaria sobre tot a la tardor en el
moment que podran caure les fulles dels arbres. A més un cop executada la zona verda sera
necessari de fer els corresponents treballs de manteniment periodic. Aquesta despesa sera
assumida per I'ajuntament.

NETEJA MENSUAL

Jornades de treballs anuals 0,75 Dies
Nombre d'operaris 2 Operaris
Hores de treball/ Jornada 8 H/Jorn
Total hores anuals 12,00 H
Preu Hora de treball 25 €/H
Cost anual 300,00 €/dia
(;% Total cost anual de neteja 300,00 €
&
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2.5.9 Serveis generals municipals.

Hi ha un seguit de despeses que no fan referencia directa al sector siné al funcionament
dels serveis publics municipals. Les caracteristiques del sector, la seva poca dimensié i el fet
que aquest ja es troba en aquests moments molt consolidat fan que I'ampliacié de sol urba
gue suposa aquest creixement residencial tant sols serveixi per ajudar a financar els serveis
publics actuals i no suposara un increment en els costos de I'Ajuntament.

2.5.10 Cost anual per I’Ajuntament

COST ANUAL DE MANTENIMENT PER L'AJUNTAMENT

Enllumenat 190,08 €
Neteja viaria 300,00 €
Jardineria 1.600,00 €
Total cost anual de manteniment 2.090,08 €

El cost anual per I’Ajuntament es pot mantenir a partir dels futurs IBl que I'Ajuntament
pugui cobrar als diferents propietaris.

Signat digitalment:

L'enginyer redactor del projecte
Josep Massé i Aceiia

Enginyer de Camins, Canals i Ports
Col. N2 6.737
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iNDEX

Normativa

DOCUMENT N2 IV: NORMATIVA

Titol I: Normes de caracter general

Article 1 : Naturalesa

Article 2 : Ambit territorial

Article 3 : Vigeéncia

Article 4 : Modificacié del Pla Especial de Millora Urbana
Article 5 : Obligatorietat de I'aplicaci6 de les Normes
Article 6 : Infraccions urbanistiques

Article 7 : Criteris d'interpretacid

Article 8 : Documents del Pla Especial de Millora Urbana

Titol Il: Regim urbanistic del Sol

Article 9 : Classificacio del Sol

Article 10 : Zones i Sistemes locals
Article 11 : Ordenacié de volums
Article 12 : Transmissié de sols publics

Titol lll: Desplegament del Pla

Article 13 Definicid i delimitacié de poligon

d'Actuacié
Article 14 : Sistema d'actuacio
Article 15 : Execucié
Article 16 : Projecte d'urbanitzacid
Article 17 : Adequacié ambiental en I'execucid de les obres.
Article 18 : Projectes de reparcel-lacié
Article 19 : Pla d'etapes
Article 20 : Terminis d’execucié de la urbanitzacié
Article 21 : Deures dels propietaris

Titol IV: Normes generals d'edificacio i usos

Article 22 : Atorgament de llicencies.

Article 23 : Regulacid dels parametres edificatoris
Article 24 : Regulacié dels usos

Article 25 : Normes estetiques

Article 26 : Tanques

Titol V: Mesures de proteccié ambiental pel desenvolupament del Pla

Article 27 : Finalitats
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Article 28
Article 29
Article 30
Article 31
Article 32
Article 33
Article 34
Article 35

Titol VI: Normativa Reguladora

Article 36
CAPITOL I:
Article 37
CAPITOL II:
Article 38
Article 39
Article 40
CAPITOL III:
Article 41
Article 42

Mesures sobre el cicle de I'aigua

Gestid dels residus solids urbans

Mesures de proteccid contra la contaminacié luminica
Mesures de proteccid contra la contaminacié acustica
Mesures per a I'eficiéncia energetica

Altres criteris de sostenibilitat

Prevenci6 d'incendis forestals

Compromis del promotor

Generalitats
Sistemes i zones d’aprofitament privat
Sistemes i Zonificacid.
Regulacié detallada de Sistemes
Sistemes
Sistema Vialitat (Clau V)
Sistema Zona Verda (clau ZV)
Regulacié detallada de les zones d’aprofitament privat
Zona Edificacio en filera (Clau 5a)

Zona Aparcament edificacié en filera (Clau 5ap/ST)
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més detallada.

Art. 3 Vigéncia

No es consideraran modificacions del

Normativa

TITOL | - NORMES DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Naturalesa

Art. 2 Ambit territorial

Art. 4 Modificacio del Pla de Millora Urbana

Art. 5 Obligatorietat de I'aplicacié de les Normes

La tramitacio es realitzara d’acord amb els articles 94 al 99 de la LU.

Aquest Pla de Millora Urbana es redacta d’acord amb les disposicions del Decret Legislatiu
1/2010 pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer de modificacié del Text Refds de la Llei d’Urbanisme en endavant LU, i
d’acord amb el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme, aixi com al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana” i d’acord amb les
determinacions del document de Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Espolla vigent,
determinacions que s'hauran d'acomplir al llarg del seu desplegament.

Constitueix I'ambit territorial d’aplicacié del Pla de Millora Urbana “PMU-1" el comprés
per les finques delimitades com a sector PMU-1, que es detalla graficament al document
“Planols” del present Pla, sense perjudici dels possibles ajustos a futures cartografies de base

D’acord amb el que disposen els articles 92 i 106 de la LU, aquest Pla de Millora Urbana
entrara en vigor el dia seglient a la seva publicacio al Butlleti Oficial de la Provincia BOP i la
seva vigéncia sera indefinida en tant no es procedeixi a la seva modificacié.

Quan les circumstancies concurrents ho justifiquin, podran realitzar-se les corresponents
modificacions del Pla de Millora Urbana, degudament descrites i justificades per tal de donar
cabuda als nous requeriments observats.

document els ajustos que apropin les
determinacions grafiques a elements naturals o cadastrals quan no suposin I'alteracié dels
parametres definits en el pla més del 5%, aix0 sempre dins els marges que fixa el
planejament general i la legislacié urbanistica vigent.

En cap cas aquestos ajustos o precisid de limits poden comportar perdua de superficie de
zones verdes o d’equipaments.

D’acord amb el que disposa I'article 106.2 de la LU aquest Pla de Millora Urbana vincula
per igual a I'administracié i als particulars, i obliguen a la seva observanca.
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juridica alterada.

Normativa

Art. 6 Infraccions urbanistiques

Art. 7 Criteris d’interpretacid

Art. 8 Documents del Pla de Millora Urbana

Memoria i Annexes.

Quadres de Superficies i sostres

Avaluacié economica i Pla d’Etapes

Normes urbanistiques

Planols d’Informacid i d’Ordenacid

Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada.
Informe Ambiental

Projecte d’Urbanitzacid

La vulneracié de les prescripcions contingudes en aquest document, tindra la consideracié
d’infraccid urbanistica d’acord amb el que disposen els articles 134,135 136 del Reglament
sobre proteccio de la legalitat urbanistica Decret 64/2014, de 13 de maig i articles 211 i
seglients de la LU i se sancionara d’acord amb el que estableixen els articles 137 a 143 del
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica Decret 64/2014, de 13 de maig i articles
219 i 220 en relacid als articles 213 i 216 de la LU, sense perjudici I'aplicacié dels suposits
previstos en l'article 217 de la LU i 142 del Reglament de restauracio de la realitat fisica o

En aplicacié de l'article 10 de la LU, els dubtes en la interpretacié d’aquest document
produits per imprecisié o contradiccié entre determinacions del propi document, es resolen
atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacié per a espais publics i de major
proteccié ambiental i aplicant el principi general d’interpretacié integrada de les normes.

En el cas de conflicte irreductible, preval el que estableixi la documentacié escrita llevat
gue el conflicte es refereixi a quantificacié de superficies de sol, suposit en el que cal atenir-
se a la superficie real.

Les determinacions del Pla de Millora Urbana “PMU-1" es desenvolupen als documents
gue ho composen i que sén:
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Normativa

TiTOL Il - REGIM URBANISTIC DEL SOL
Art. 9 Classificacio del sol

La classificacié dels terrenys afectats pel present Pla de Millora Urbana és la de sol urba no
consolidat d’acord amb el que disposa I'article 31 de la LU, i com a tal subjecte el que
disposa I'article 44 i 45 de la mateixa llei, referent als deures dels propietaris inclosos.

Art. 10 Zones | Sistemes Locals.

El Pla de millora urbana assenyala els sols adscrits a zones d’aprofitament privat, i a
sistemes locals destinats a vialitat i espais lliures. Aquests Ultims seran de cessions gratuita a
I’Ajuntament.

El Pla qualifica el sol en les seglients Zones i Sistemes:
ZONES (corresponents a sols privats)
Zona Edificacid en filera(clau 5)
SISTEMES (corresponents a sols publics)
Zona Verda (clau 2V)
Vialitat (clau V)
Serveis Tecnics (Clau ST)
Art. 11 Ordenacié de volums.

L'ordenacié que estableix aquest document no fixa una volumetria univoca per la qual
cosa sera el projecte d’edificacié en el moment d’atorgar les llicencies d’edificacié qui
I'establira definitivament. Aquesta volumetria haura de respectar [|'edificabilitat total
maxima, l'ocupacid6 maxima, el nombre maxim de plantes edificables, les alineacions
obligatories, i les reculades minimes als limits de finques delimitades que fixa el present
PMU, podent-se ajustar la resta de parametres que defineixen la volumetria del conjunt.

Aquests parametres no podran modificar-se en el projecte de reparcel-lacié ni en la
llicéncia d’edificacid.

Art. 12 Transmissio de sols publics.

La cessio de terrenys corresponents a vialitat, espais lliures, equipaments publics, serveis
técnics i a sistema hidric, aixi com els terrenys corresponents al 10% de I'aprofitament
urbanistic, s’efectuara amb I'aprovacid definitiva del projecte de reparcel-lacié. La cessié del
10% de l'aprofitament urbanistic pot ésser substituida totalment o parcialment per
I'equivalent del seu valor econdmic quan I'ordenacié urbanistica doni lloc a una parcel-la
Unica i indivisible, o quan concorrin les circumstancies previstes en l'article 120.1.d de la Llei
d'urbanisme en el sentit que la cessid no es pugui emplagar en una parcel-la independent. En

Pla de Millora Urbana "PMU-1 Espolla" Pagina 6 de 21

https://espolla.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT D'ESPOLLA




DOCUMENT ORGAN B REFERENCIA
PROJECT SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO 2279-000001-2020
SIGNATURES

Codi Segur de Verificaci6: 1f595430-f0e6-4ad5-8374-cfc7a5f15025
Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01081000_2022_16188208
Data d'impressié: 14/03/2022 09:21:15

Pagina 62 de 100

1.- MASSO ACERNA JOSEP, 29/01/2022 11:08
2.- Ajuntament d'Espolla, 11/03/2022 17:38

Normativa

tots els casos, l'equivalent s'ha de destinar a les finalitats dels patrimonis publics de sol i
d'habitatge que regula I'article 224 del Reglament de la LLei.
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planejament.

propietaris.

Art. 15 Execucio.

Normativa

TITOL Ill - DESPLEGAMENT DEL PLA

Art. 13 Definicid i delimitacié del poligon d’actuacié

Art. 14 Sistema d’actuacié

Art. 16 Projecte d’urbanitzacio.

L'ambit delimitat pel Pla de Millora Urbana “PMU-1" constitueix un unic poligon
d’actuacié urbanistica on dur a terme una gestid urbanistica integrada d’acord amb els
conceptes establerts en els articles 116 i 117 del LU .

El sistema d’actuacié previst per a la gestio del poligon, és el de reparcel-laci6 modalitat
Compensacio, regulat pels articles 130-134 del TRLU.

El projecte de Reparcel-lacié repartira equitativament els beneficis i carregues derivats del

Els propietaris hauran de cedir a I’Ajuntament el sol necessari per edificar el sostre
corresponent al 10 % de I'aprofitament urbanistic del sector. El projecte de reparcel-lacié
fixara el valor i la localitzacid de les parcel-les equivalents a aquest aprofitament. La cessid
del 10% de I'aprofitament urbanistic pot ésser substituida totalment o parcialment per
I'equivalent del seu valor econdmic quan I'ordenacié urbanistica doni lloc a una parcel-la
Unica i indivisible, o quan concorrin les circumstancies previstes en l'article 120.1.d de la Llei
d'urbanisme en el sentit que la cessidé no es pugui emplagar en una parcel-la independent. En
tots els casos, l'equivalent s'ha de destinar a les finalitats dels patrimonis publics de sol i
d'habitatge que regula I'article 224 del Reglament de la LLei.

L'execucié de les obres d’urbanitzacié basiques del sistema viari i d’espais lliures, es
portara a terme d’acord amb les determinacions fixades en aquest pla, i a carrec dels

Les obres d’urbanitzacié basiques comprenen les relatives al sanejament, la compactacio i
I'anivellament de terrenys destinats a vials i les xarxes de subministrament i distribucié
d’aigua, d’energia electrica i de connexid a les xarxes de telecomunicacions.

Les obres d’urbanitzacid sén les que s’inclouen al projecte d’urbanitzacié que s’adjunta al
present Pla de Millora Urbana.

El projecte compren la documentacié assenyalada en I'art. 96 i ss RLU D 305/2006, i les
determinacions assenyalades en la legislacié sectorial vigent.

Es podran redactar projectes complementaris d’urbanitzacié que completin el Pla de
Millora Urbana, d’acord amb el que disposa I’article 72.4 de la Llei d’Urbanisme.
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mateixes.

Normativa

Art. 17 Adequacié ambiental en I’execucié de les obres.

Les actuacions de control a efectuar seran les seglients:

Durant les obres d’urbanitzacié del sector caldra establir tot un conjunt de mesures de
supervisié i control globals per promoure una realitzaci6 més harmoniosa de les obres, pel
manteniment de I'activitat humana i el funcionament dels ecosistemes a les vores i rodalies del
terreny directament i indirectament, per a tal d'aconseguir mantenir el nivell d'impacte
ambiental dins els limits acceptables per aquest tipus d'actuacié.

1. Geologia i Sols: en les zones que no es trobin degradades, caldra retirar la primera capa
edafica (30 cm aproximadament) de la zona prevista d’ocupacié com a terra vegetal i que haura
de ser utilitzada en tasques posteriors de revegetacid i condicionament de les arees verdes.

S’haura de vetllar per la conservacid de la qualitat dels sols en I'area de I'actuacio, procurant
evitar empobriments innecessaris de les capes superficials per contaminacié dels mateixos o
per vessaments accidentals de productes contaminats o per un transit de vehicles sobre les

1. Vetllar per una restituciod i regeneracié dels terrenys que hagin quedat afectats per
I'activitat, una vegada acabada aquesta. La puntualitat en realitzar aquestes mesures evitara
erosions innecessaries del terreny i deteriorament de la terra vegetal.

2. Assegurar que els moviments de terres i els acopis temporals de materials no
provoquin una deterioracié innecessaria de I'entorn immediat. Caldra promoure una
redistribucid i aprofitament d'aquestes terres sempre que sigui possible dins el propi sector per
evitar aportacions de |'exterior o sobrants que s'haurien de treure.

3. Seleccionar l'emplacament de les zones destinades a extraccions de terres o
emplagament de materials (acopis temporals) i maquinaria. Controlar que existeixin limits ben
marcats en aquests emplagaments i que aquests es respectin i que es trobin allunyats de les
zones d'especial valor ambiental.

4. Controlar la possible contaminacid dels sols per vessament de substancies procedents
de la maquinaria, de les obres o de les mateixes activitats i que poden arribar a contaminar el
mateix. En cas d’abocament incontrolat, caldra procurar aplicar les mesures correctores
pertinents el més aviat possible per tal d’evitar I'expansié i penetracié de la contaminacio.

5. Assegurar la correcta descompactacid del sol afectat pel pas de la maquinaria per
poder portar a terme una correcta recuperacié del mateix, sobretot en la part que correspon a
espais lliures i zones enjardinades.

2. Hidrologia i hidrogeologia: I'objectiu del seguiment és assegurar la minima afectacié tant
de les aiglies subterranies com de les escorrenties i els diversos cursos fluvials que encerclen el
sector, de manera que no pugui donar lloc a cap contaminacié directa o indirecta de les seves
aiglies o de qualsevol altre curs fluvial.

1. Es mantindran o restituiran els pendents existents per facilitar I'escorrentia de les
aigles i la conduccid de les aiglies superficials cap el drenatge natural.

https://espolla.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT D'ESPOLLA

Pla de Millora Urbana "PMU-1 Espolla"

Pagina 9 de 21




DOCUMENT
PROJECT

ORGAN .
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO

REFERENCIA
2279-000001-2020

Codi Segur de Verificaci6: 1f595430-f0e6-4ad5-8374-cfc7a5f15025
Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01081000_2022_16188208
Data d'impressié: 14/03/2022 09:21:15

Pagina 65 de 100

SIGNATURES .
1.- MASSO ACENA JOSEP, 29/01/2022 11:08
2.- Ajuntament d'Espolla, 11/03/2022 17:38

mateix.

compte:

Normativa

2. Vigilar que no es doni cap afectacié directa o indirecta sobre els cursos d’aigua
existents i en concret tot I'entorn de les diverses rieres presents dins el sector o encerclant el

3. Prohibir totalment 'emmagatzematge d’olis i combustibles en zones de terreny molt
permeables. Si es generen aquests tipus de residus, hauran de ser entregats a un gestor
autoritzat pel seu tractament posterior. Tots els canvis d’oli i reparacié de la maquinaria caldra
fer-los en punts ja preparats per aquesta funcionalitat o en taller autoritzats i allunyats del
sector; en cap moment es podran fer sobre el terreny si no s’han pres les corresponents
mesures preventives.

3. Vegetacid i paisatge: en aquest cas, i davant el poc interés de la vegetacié present
dins el sector i que es pugui veure afectada, basicament ens hem de centrar en la proposta de
restauracid i d’enjardinament que es fara en la fase d’urbanitzacio, i que haura de tenir en

1. Utilitzacié d’espécies autoctones i adaptades al régim hidric i presents a I'entorn
immediat, i evitar en tot moment especies exotiques invasores.

4. Atmosfera: caldra vetllar pel manteniment d'uns nivells acceptables de contaminacié
atmosférica, regulant tant I'emissié de gasos, fums i pols que s'originin durant les obres, ja que
durant el desenvolupament dels usos previstos, no es preveuen grans inconvenients associats.

1. Es controlara la generacié de contaminacid atmosférica per part de la maquinaria
dedicada als treballs, tant pel que fa a fums i gasos com a particules en suspensié originades si
existeixen moviments d’extraccid de terres que es poden portar a terme.

2. Tota la maquinaria utilitzada a I'obra haura de tenir al dia la corresponent inspeccid
de la ITV o fitxa d’homologacié de la CEE, on es comprovara que compleix perfectament la
normativa de fums i emissions.

3. Es proposaran recs periodics de les zones per on circuli habitualment la maquinaria si
no circula per vies pavimentades. Cal evitar la generacid de nivells elevats de particules de pols
en suspensid que puguin contamina l'aire, molestar els sectors poblats propers o fins i tot la
circulacio de vehicles per les vies properes (carretera BV-5121).

4. Les empreses constructores de les obres d’urbanitzacié hauran d’especificar les
mesures a implantar per tal de reduir 'impacte en la qualitat de I'aire per la forta emissié de
particules que pot tenir I'execucié de les obres degut a moviment de terres, circulacié de
vehicles | circulacié de maquinaria, com les seglients:

a) Pavimentar o compactar totes les superficies i els vials i mantenir-los en bon estat.

b) Limitar la velocitat maxima de circulacié dels vehicles i la maquinaria per
I'interior del recinte de I'obra publica a 20 km/h.

c) Escombrar i/o aspirar i/o fer ruixats amb aigua amb la periodicitat necessaria
per minimitzar la formacié de possibles nivols de pols.

d) Cobrir completament els materials pulverulents transportats per vehicles i

camions amb lones, o bé adoptar mesures d’eficacia similar.
e) Instal-lar sistemes de neteja de vehicles, especialment de les rodes.
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5. Soroll:

vigent.

obres

del terra.

g) Localitzar

Normativa

f)  Revisar peridodicament els motors de combustié i els tubs d’escapament de
la maquinaria i els vehicles de transport.

els emmagatzematges de materials
ubicades a sotavent respecte del vent dominant.

h) Instal-lar sistemes fisics per evitar la dispersid6 de particules (pantalles
paravents, murs de contencié o sistemes equivalents) en els apilaments de
materials pulverulents.

i)  Emmagatzemar els materials fins en sitges.

j)  Adequar l'alcada dels apilatges perqué no superi l'algada dels sistemes
fisics instal-lats.

k) Instal-lar sistemes per minimitzar I'emissié de particules (aspiracié localitzada
de pols, ruixats o similar) en les operacions de carrega, descarrega i/o
manipulacié de materials pulverulents amb camions o maquinaria en apilaments,
tolves i similar

I) Tancar els elements necessaris per al transport i tractament de material
pulverulent com ara tamisos, garbells, classificadores, cintes transportadores,
elevadors de materials i punts de transferéncia

pulverulents en zones

1. Control del soroll que reben generats per les obres els receptors més propers per
avaluar els nivells sonics durant el desenvolupament de les obres en les parts properes a les
zones habitades, de manera que no se superin els limits maxims establerts per la normativa

2. Assegurar que la maquinaria involucrada en les obres i activitats compleix amb la
normativa establerta pel que fa a sorolls generats.

3. Controlar que es compleixin els horaris de treball per evitar nivells sonors elevats en
periodes de descans o que puguin molestar a les persones que viuen en zones habitades
properes durant la fase d’obres i també en fase d'explotacié.

6. Gestio de residus: una de les tasques més importants a portar a terme pel contractista al
llarg de tota I'actuacid sera la gestié correcta dels diferents residus generats, que basicament
seran els relacionats amb les restes dels materials utilitzats durant la fase d’obres, tant
d’urbanitzacid com també de construccid dels edificis i en fase d'explotacié la gestid dels
residus generats per a cada activitat.

1. Portar a terme una recollida selectiva dels residus: Cadascun dels residus generats
caldra tractar-lo de manera especifica, segons I'actual llei de residus. Caldra disposar de
diferents tipus de contenidor per portar a terme la gestid selectiva dels residus mentre durin els

2. Tenir perfectament controlat i delimitat els residus perillosos generats si existeixen
sobre tot en la fase d’obres. Hauran d’estar en un punt perfectament senyalitzat, separat per
tipus, col-locat dins de diposits estancs i protegits de les incleméncies climatologiques i aillats
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de la mateixa llei.

construir.

Propietat.

I'obtencid del sol.

infraestructures s’inclouen

Normativa

Art. 18 Projectes de reparcel-lacio

Art. 19 Pla d’etapes

Art. 20 Terminis d’execucio de la urbanitzacio

Art. 21 Deures dels propietaris

Caldra tramitar el corresponent projecte de reparcel-lacié, conforme el que disposen els
articles 124 a 129 de la Llei d’Urbanisme, i subjecte a la tramitacié que preveu l'article 119

El desenvolupament de la gestio urbanistica del poligon d’actuacié urbanistica es fara en
una Unica etapa, sens perjudici que les obres d’urbanitzacié es puguin desenvolupar en
diferents fases en coheréncia amb les caracteristiques del sector i les infraestructures a

L'execucié de les determinacions del pla de millora urbana es desenvolupara en una Unica
etapa de 12 mesos a partir de la inscripcié del projecte de reparcel-lacié al Registre de la

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I'ajuntament d’una manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel
planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclds en I'ambit d’actuacié
urbanistica en queé siguin compresos els terrenys, amb la segiient especificitat:

En sol urba, I'ambit d’actuacié és el del poligon d’actuacié urbanistica o el sector del pla de
millora urbana, que poden ésser fisicament discontinus, com es el cas de que es tracta pel
Sistema d’Equipaments Serveis Técnics.

c) Cedir a I'ajuntament d’'una manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucié
dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui en I'ambit
d’actuacié urbanistica en que els terrenys siguin compresos o en que estiguin adscrits per a

d) Costejar i, si s’escau, executar i cedir a I'ajuntament o a I"'administracié que pertoqui,
amb el sol corresponent, totes les obres d’urbanitzacié previstes en |'actuacid, com també
les infraestructures de connexié amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacid i
reforcament de les existents fora de I'actuacié que aquesta demani per les dimensions i les
caracteristiques especifiques, sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de les
despeses d’instal-lacié de les xarxes de serveis amb carrec a les empreses prestadores
d’aquests serveis, en els termes que estableix la legislacid aplicable. En aquestes
les de transport public que siguin necessaries com a
consequeéencia de la mobilitat generada per I'actuacié de qué es tracti. La participacié en els
costos d’implantacié d’aquestes infraestructures es determina d’acord amb la legislacié
sobre mobilitat. Aquestes obres sén: Vialitat i xarxes de servei (Aigua potable, aiglies pluvials
i residuals, electricitat, telecomunicacions, gas natural i enllumenat), enjardinament,
mesures d’integracié paisatgistica i mesures de mobilitat.
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de la urbanitzacio.

Normativa

f) Cedir a I'ajuntament d’Espolla d’una manera obligatoria i gratuita, el sol corresponent al
10% de I'aprofitament urbanistic del sector. La cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic
pot ésser substituida totalment o parcialment per I'equivalent del seu valor economic quan
I'ordenacié urbanistica doni lloc a una parcel-la Unica i indivisible, o quan concorrin les
circumstancies previstes en l'article 120.1.d de la Llei d'urbanisme en el sentit que la cessid
no es pugui emplagar en una parcel-la independent. En tots els casos, |'equivalent s'ha de
destinar a les finalitats dels patrimonis publics de sol i d'habitatge que regula I'article 224 del
Reglament de la LLei.

g) Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacié, en
els suposits en que s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposi
justificadament el pla d’ordenacié urbanistica municipal o el programa d’actuacié urbanistica
municipal, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiéncia

g) Complir amb les disposicions sobre ordenacié urbanistica contingudes en aquesta Llei i
en els instruments de planejament i de gestié que en derivin.
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Les normes generals d’edificacié, quant a
construccions etc., que no estiguin detallades en aquest document s’atindran al que disposa
la normativa urbanistica del POUM d’Espolla sense perjudici de les particularitats i
determinacions establertes en aquest document.

Art. 26 Tanques.

Normativa

TITOL IV- NORMES GENERALS D’EDIFICACIO | USOS.

Art. 22 Atorgament de llicéncies.

Art. 23 Regulacio dels parametres edificatoris

Art. 24 Regulacié dels usos.

Art. 25 Normes estétiques.

llicencies,

La regulacié dels actes subjectes a llicencia municipal, aixi com el procediment i condicions
del seu atorgament i el seu contingut venen regulades per les normes urbanistiques i de
régim local d’aplicacid a tot el municipi.

La urbanitzacié del sector aixi com les diferents edificacions que s’hi hagin d’emplacar
hauran de respectar totes les normes basiques de I'edificacid aixi com les diferents
normatives sectorials i concurrents en funcid de les activitats i usos que alberguin.

Les condicions técniques de les obres en relacid a les vies publiques, es regiran segons el
gue determinen les ordenances municipals vigents, o plec de condicions local del municipi,
en tot allo que no contradigui el POUM D’Espolla.

condicions minimes de les

La regulacié de les diferents classes d’usos, ve determinada en cada una de les zones. La
definicié dels usos sera la fixada a la normativa del POUM d’Espolla vigent.

No s’admetran els materials d’acabats exteriors, colors, o instal-lacions que pel seu
impacte visual, puguin incidir negativament, en la imatge exterior d’aquesta area.

Les tanques perimetrals de les parcel-les hauran de tenir una algada maxima de 2,00
metres que es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 1,00 cm. per damunt
de la vorera o del terreny i s’acabara amb reixes, tela metal-lica o vegetacié d’arbust. Es
podra sobrepassar la part opaca fins a 2,00 metres en els trams necessaris per a poder-hi
encabir els elements d’instal-lacions, comptadors, portes, o altres.
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contaminacid.

Art. 27 Finalitats

Normativa

Art. 28 Mesures sobre el cicle de I’aigua

No s’admetran nous pous privats.

Art. 29 Gestio dels residus urbans

Art. 30 Mesures de proteccié contra la contaminacié luminica.

TITOL V- MESURES DE PROTECCIO AMBIENTAL PEL DESENVOLUPAMENT DEL PLA.

D’acord amb les determinacions i finalitats de la llei 20/2009 de Prevencid i Control
Ambiental de les Activitats es regula en aquesta normativa les activitats permeses i les
mesures ambientals a adoptar en el desenvolupament del pla de millora urbana per tal
d’assolir un nivell alt de proteccié de les persones i del medi ambient i evitar riscos de

A fi de racionalitzar i controlar el consum d’aigua potable, els projectes incorporaran
sistemes d’estalvi d’aigua. L’aplicacié d’aquestes ordenances permetra assegurar que tots els
edificis, tant publics com privats, disposaran de mecanismes d’estalvi d’aiglies i incorporar
sistemes de reutilitzacié d’aigua dels edificis (reutilitzacié d’aigiies grises, aigua de pluja,...).

El sistema de clavegueram sera separatiu, de les aiglies residuals i de les pluvials. Les
edificacions preveuran aquesta recollida separativa de les aiglies residuals i de les aiglies de
pluja. El sistema d’aiglies residuals i pluvials es connectara a la xarxa general.

La recollida, transport, reciclatge, valoritzacio o eliminacié dels residus, s’adequara al que
estableixi la normativa vigent en cada moment..

D’acord amb l'establert a la Llei 6/2.001 d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la
proteccié del medi nocturn, es preveu pel sector un nivell d’il-luminacié mitja, ja que li
correspon a una zona E3.

Les instal-lacions d’enllumenat exterior han de complir, entre altres, amb les condicions
que consten a I’Annex 2 del Decret 190/2015, de 25 d’agost, pel que fa a la tipologia de les
lampades i al percentatge maxim del flux d’hemisferi superior instal-lat (FHSinst) dels llums,
en funcidé de I'horari d’Us i la zona de proteccié per tal de mantenir al maxim possible les
condicions naturals de les hores nocturnes, en benefici de la fauna, de la flora i dels
ecosistemes en general; promoure I'eficiencia energetica dels enllumenats exteriors i
interiors mitjangant I'estalvi d’energia, sens minva de la seguretat i en tot cas, minimitzar-ne
les molesties i corregir els efectes de la contaminacié luminica en la visié del cel nocturn.

La documentacid i el contingut que s’ha de concretar pels elements d’enllumenat exterior
que s’implantaran és I'especificat a 'Annex 1 del Decret 190/2015, de 25 d’agost.
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normativa vigent.

Normativa

Art. 32 Mesures per a I'eficiéncia energeética.

Art. 33 Altres criteris de sostenibilitat

Art. 31 Mesures de proteccié contra la contaminacié acustica

Totes les edificacions, s’adequaran a les condicions constructives necessaries pel
compliment del document basic DB-HR “Proteccié enfront al soroll”, del Codi Tecnic de
I’Edificacio, Reial Decret 1371/2007 de 19 d’octubre.

Als efectes d’aquesta normativa, s’utilitzaran les definicions acustiques, notacions i unitats
que figuren en I'esmentada norma.

El nivell de proteccié s’adequara al mapa de capacitat acustica del municipi, i a la Llei de
Proteccid contra la Contaminacié Acustica aprovada pel Ple del Parlament de Catalunya en
sessio del 12 de juny de 2002, i publicada al DOGC 3675, del 11 de juliol de 2002.

S’ha de garantir el compliment dels objectius de qualitat acustica als receptors acustics
sensibles (usos residencials i educatius) més propers a 'ambit del Pla, corresponents a zona
de sensibilitat acustica Alta A3, A4, o Moderada B1, segons s’escaigui, d’acord amb la

Cal assegurar la compatibilitat dels usos i les activitats en funcié dels objectius de qualitat
acustica establerts, i en tots aquells casos que sigui necessari, preveure les adequades zones
de transicié per assegurar la compatibilitat entre els diferents usos.

Els projectes de les edificacions s’adequaran al Codi Tecnic de I'Edificacié i demes
normativa vigent en matéria d’eficiéncia energética i sostenibilitat de I'edificacid.

Les edificacions s’ajustaran a criteris bioclimatics, per a minimitzar la demanda energética
dels edificis, racionalitzar al maxim I'eficiéncia dels serveis energeétics, i per a la utilitzacié
dels materials mes adequats.

1.- En aquest sentit , els projectes de les edificacions, incorporaran criteris passius per a
minimitzar la demanda energética, amb la implantacié de solucions constructives que
afavoreixin I'aillament i la inércia térmica dels edificis, aixi com solucions per I'aprofitament
de la captacié solar i/o refrigeracio passiva. Els projectes s’adequaran a criteris de produccié
i eficacia de I'oferta energetica, amb la instal-lacié de lampades i aparells de baix consum
amb interruptors de presencia i temporitzadors en les zones comunes

2.- Es preveura la utilitzacié dels materials i sistemes constructius més adequats per
aquesta finalitat, prohibint els materials amb components nocius per a la salut i el medi
ambient, i afavorint I'Gs de materials de construccié que incorporin materials reciclats,
materials de menor consum energetic en la seva fabricacié i eliminacié, i de menor consum
energetic en el seu transport.

Minimitzacié dels abocaments de residus al medi. Adopcié del model de gestidé “residu
minim” basat en I'estratégia de reduir, reutilitzar i reciclar.
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d’aigua reduit.

Normativa

Art. 34 Prevencio d’incendis forestals

Art. 35 Compromis del promotor

Vegetacid i enjardinaments exteriors: Tots els enjardinaments es procurara portar-los a
terme amb plantes propies del clima mediterrani i que siguin autoctones amb un consum

Caldra mantenir, sempre que sigui possible, la vegetacié arboria autoctona existent als
espais lliures d’edificacié dels equipaments i les zones industrials del sector.

Totes les cobertes de les edificacions estaran preparades per a poder suportar la
instal-lacié de plaques d’energia fotovoltaica, per tal de possibilitar aquesta instal-lacié i la
seva gestio per la mateixa propietat o per part d’altres operadors externs.

En el desenvolupament del pla s’haura d’evitar increments significatius de la
vulnerabilitat davant del risc d’incendis de manera que s’han de tenir en compte les
mesures preventives contemplades a la legislacié vigent sobre prevencié d’incendis forestals
i per tant s’adequara la urbanitzacié als condicionants urbanistics establerts al Decret
241/1994, de 26 de juliol i al Codi Técnic de I'Edificacid.

El promotor es compromet a garantir el compliment de les mesures preventives i
correctores establertes a I'Informe Ambiental
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Normativa

TiTOL VI: NORMATIVA REGULADORA
Art. 36 Generalitats

L'ambit del present pla de millora urbana ve qualificat en zones edificables i en sistemes,
la regulacié detallada dels quals queda definida en el redactat del present titol.

CAPITOL I: Sistemes i zones d’aprofitament privat

Art. 37 Sistemes i Zonificacio.

S’estableix dins de I'ambit del Pla de Millora Urbana la segiient divisié de sistemes i zones:
Sistemes

Sistema Vialitat (Clau V)

Sistema Zona verda (Clau ZV)

Sistema de Serveis Técnics (Clau ST)

Zona aprofitament privat

Zona Edificacid en filera (Clau 5)

CAPITOL II: Regulacié detallada de Sistemes
Art. 38 Sistemes.

Els sols adscrits a algun dels sistemes assenyalats en el Pla de Millora Urbana tindran
caracter i titularitat publica. Les disposicions d’edificabilitat i Us en aquestes zones queden
regulades en les fixades amb caracter general per a tot el municipi en el POUM i amb
caracter particular pels articles segiients:

Art. 39 Sistema Vialitat (Clau V).

Sén espais d'Us i domini public delimitats en els planols d’ordenacié per les alineacions
dels vials, camins de vianants i places d’aparcament en superficie, aixi com els seus espais de
proteccio.

Els elements que constitueixen el sistema viari s’executaran d’acord amb les
especificacions contingudes en els planols pel que fa a la sistematitzacié de les bandes
pavimentades, enjardinades o arbrades, voravies i calgades de circulacio.
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Normativa

El Projecte d'Urbanitzacié Executiu determinara el tipus de paviment i la seva disposicid, la
posicio definitiva dels punts d’enllumenat public, embornals, mobiliari urba i altres elements
d’infraestructura urbana.

El seu regim urbanistic queda regulat per la normativa urbanistica del POUM vigent
d’Espolla.

Art. 40 Sistema de Zona Verda (clau ZV)

El Sistema de Zona Verda lliures compren els espais destinats a parcs i jardins publics, a
una part de vialitat d’entrada al nucli i zones de lleure i expansid, en proporcié adequada a
les necessitats col-lectives que genera el propi sector, i la col-lectivitat general, d’acord amb
I'art. 34 de la LU, i que s’assenyalen als planols d’ordenacid.

En tots els espais destinats a zones verdes, excepte la ocupada per vialitat , caldra fer una
aportacié minima de 30 cm de terra vegetal en tota la superficie, que haura de ser la que
préviament s'havia acopiat en la fase inicial de les obres per la seva reutilitzacié posterior.
Abans de la seva estesa en les superficies enjardinades haura de ser convenientment
adobada i s'haura d'haver eliminat les pedres, elements grollers i estranys de la mateixa.

Art. 41 Sistema d’Infraestructures i Serveis Técnics.(clau ST)

El sistema de serveis técnics comprén els serveis d’abastament d’aiglies, serveis
d’evacuacié d’aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia eléctrica i la
xarxa d’abastament, centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de maquinaria,
plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter afi.

CAPITOL lll: REGULACIO DETALLADA DE LES ZONES D’APROFITAMENT PRIVAT

Art. 42 Zona Edificacié en filera (Clau 5)
1. Definicié de la zona.

Compren les arees de creixement de la vila que per la seva localitzaciéd es considera
escaient I'organitzacio en edificacié continua i alineada, amb zona enjardinada.

2. Alineacions i profunditat edificable.

L'edificacid s’ajustara a la alineacié i profunditat edificable marcades en el planol de
zonificacié per aplicacié del galib edificatori. .

3. Condicions de parcel-lacié.

Parcel-la minima:

S’estableix una superficie minima de parcel-la de dos-cents vint-i-cinc metres quadrats
(225 m2)., en la que es permet I'edificacié de més d’un habitatge unifamiliar d’acord amb
el planol de Densitat Maxima.
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Normativa

Front minim de parcel:la.

S’estableix una amplada de fagana minima de parcel.la de deu metres (10 m.)

4. Condicions d’edificacid.
Edificabilitat.
S’ estableix com edificabilitat maxima la que resulta d’aplicar dues plantes a I'ocupacié
maxima.

Ocupacid

S’estableix I’'ocupacié maxima com la resultant de les alineacions assenyalades en el planol
de zonificacid.

Densitat.
La densitat maxima es fixa per arees d’acord amb el planol de “Densitat Maxima”

Alcada reguladora:

L'alcada reguladora maxima (ARM) es fixa en PB+1 amb un maxim de 6,20 m. Per sobre
d’aquesta algada s’admet Unicament la coberta, que no depassara el pendent del 30%.

Separacions als limits:

Les separacions seran les que s’assenyalen al planol de zonificacié.

Espais lliures privats:

Els espais lliures a l'interior de les parcel-les podran ser utilitzats Unicament per a
enjardinament privat.

Composicid estetica

Les cobertes seran de teula amb pendent no superior al 30% o planes.

Es prohibeixen els cossos i elements sortints a excepcid dels balcons que no sobresurtin
més de 80 cm.

No es permetran balcons a distancies inferiors a 0,60 m. de la partid veina.

Sera obligat recollir les aiglies de la coberta mitjancant canalé i baixant. Es prohibeix
expressament el PVCi el fibrociment per aquests elements si queden vistos.

Els acabats de I'edificacié seran mitjangant els materials tradicionals com remolinat,
pintat, estucats, pedra i obra vista.

Les tanques perimetrals de les parcel-les hauran de tenir una algada maxima de 2,00
metres que es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 1,00 cm. per
damunt de la vorera o del terreny i s’acabara amb reixes, tela metal-lica o vegetacid
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5. Regulacié d’usos.

Normativa

d’arbust. Es podra sobrepassar la part opaca fins a 2,00 metres en els trams necessaris per
a poder-hi encabir els elements d’instal-lacions, comptadors, portes, o altres.

S’admet I'Us residencial unifamiliar i aparcament.

Signat digitalment:

L'enginyer redactor del projecte
Josep Massé i Aceiia

Enginyer de Camins, Canals i Ports
Col. N2 6.737
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