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1.1. ANTECEDENTS GENERALS.

El municipi de Capmany es troba situat als tltims contraforts meridionals de la serralada de 1’Albera, inclos en la unitat
del paisatge dels Aspres.

Les principals fonts de riquesa de Capmany son la vinya i la indtstria que se’n deriva.

En el municipi hi ha vuit cellers sota la Denominacié d’Origen (DO) Emporda, i un altre que no hi esta adscrit. Es per
aquest motiu que conté la concentraci6 de cellers més nombrosa de la comarca i de la DO Emporda, essent
P’enoturisme, un dels reclams turistics més important del municipi.

Aixi mateix Capmany forma part de la Ruta del Vi del Patronat Turisme Costa Brava.
Aquest potencial atractiu que té el nostre municipi, troba un gran complement amb les activitats lligades al turisme rural.

A més del vi, Capmany disposa d’un patrimoni cultural de gran importancia que es pot visitar seguint 1’Itinerari
megalitic de Capmany. Ruta 13 Alt Emporda dins de la Xarxa d’itineraris d’Itinerannia, on es poden observar els
segiients monuments megalitics:

- Dolmen i menhir de Quer Afumat (mas de 1’Oliva)

- Menhir de Quer Afumat

- Dolmen de Mirgoler

- Dolmen de la Verneda

- Pedra dreta Comanera I

- Pedra dreta Comanera I1

- Menhir Vidal

- Pedra dels Sacrificis (mas Marti)

- Pedra Oscil-lant (Rocamala)

L’objecte principal de la present modificacio es [’actualitzacio i previsid dels nous sistemes que es volen situar en sol
no urbanitzable: Ampliar el sistema del cementiri; Adequar urbanisticament i ampliar el sistema on s’ubica la deixalleria
municipal i Crear un nou sistema d’espais lliures al costat del cementiri i finalment crear una nova vialitat de vianants
que serveix d’accés al cementiri, aixi com assenyalat com a sistema viari 1’accés rodat actual del cementiri.

1.2. ANTECEDENTS DEL PLANEJAMENT

1-Les normes urbanistiques de planejament de Capmany varen ser aprovades definitivament per la Comissid
Territorial d’Urbanisme de Girona en sessio de 21 de Maig de 1986 i varen ser publicades al DOGC de 2 de desembre
de 1986.

Posteriorment 1’ajuntament va tramitar un seguit de modificacions puntuals:

2-Modificacié puntual de normes subsidiaries que tenia per objecte tres apartats: canvi d’ubicacid d’una zona
d’equipaments publics, modificacié d’un tragat de via publica i I’ampliaci6 d’una zona industrial. La comissio
d’urbanisme en sessio de 17 d’abril de 1991 va aprovar els dos primers apartats i va suspendre el tercer apartat fins que
no s’aportés un planol cadastral ajustant els limits de la zonificacid als limits de propietat i es limites una unitat
d’actuacio que fitxi un cessio minima del 14% de zones lliures i equipaments. La comissidé d’urbanisme de 19 de
novembre de 1997 va provar definitivament la modificacié puntual de normes subsidiaries i van ser publicades en el
DOGC de 10 de febrer de 1998.

3- Modificacié puntual de normes subsidiaries, ordenacid riera Merdangar i adaptacid cartografica sol urba.
Aprovades per la CTUG del6 de juliol de 1999 i publicades al DOGC de 6 de setembre de 1999.

4-Modificacié puntual de normes subsidiaries per la qualificacidé de dos nous sols residencials, SAU n°l de
49.341 m2 i SAU n° 2 de 17.240 m2. Aprovades per la Comissié d’Urbanisme de 13 de setembre de 2000 i publicades
al DOGC de 3 de novembre de 2000.

Ajuntament 7

5-Modificaci6 puntual de normes subsidiaries per la modificacié d’un ambit del carrer Orient
de clau 3 a clau 3-A, on el principal canvi es la tipologia que passa d’edificacié aillada a edificacio
tancada. Aprovades per la CTUG de 3 de novembre de 2005 i publicades al DOGC de 31 de febrer de
2006.

6-Modificacio de nou vial illa cadastral n® 33143. Aprovada per la CTUG de 27 de novembre
de 2006 i publicada al DOGC de 2 de febrer de 2007.

7-La Comissio d’Urbanisme de Girona, en sessio de 29 de setembre de 2005 va aprovar el text
refos de les normes urbanistiques, redactades per 1’ajuntament de Capmany seguin les directrius de la
disposicio transitoria vuitena del decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d’urbanisme. La publicacio d’aquest text refos es va realitzar al DOGC 4610 de data
7 d’abril de 2006.

8-La Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessié de 13 d’abril de 2016 va aprovar
definitivament la modificacié puntual n°® 8, que tenia per objecte principal ajustar el limits del sol urba
de la unitat d’actuacio UA6.2 per tal d’incloure en la seva totalitat les naus existents.

9-La Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessio de 5 d’octubre de 2020va aprovar
definitivament la modificacié puntual n® 9, que tenia per objecte principal ajustar el limits del sol urba
de la unitat d’actuacio UA6.1 i millora la seva ordenacid, permetre 1’ampliacié de I’industria Gardell i
obtenir nous equipaments.

10-La Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessio de 13 de novembre de 2018 va
aprovar definitivament la modificaci6é puntual n° 10, que tenia per objecte principal ajustar I’afectacio
de vialitat del carrer Climent i modificar el parametre d’ocupacié maxima de la clau2, per les
parcel-les de superficie inferior a 200 m2.

11- La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona en la seva sessio 19 de juliol de 2021 va
aprovar definitivament la modificacié puntual nim. 11 de les NNSS per la proteccié del murs, feixes i
elements singulars en sol no urbanitzable, publicat I’acord i la normativa urbanistica modificada en el
DOGC ntimero 8511 de data 28 de setembre de 2021.

1.3. OBJECTE DEL PLANEJAMENT.

Aquesta modificacié puntual de les NNSS de Capmany té per objecte:

a) La modificacié de I'actual sistema urbanistic general d'equipament comunitari del cementiri
municipal per tal de facilitar les seves futures ampliacions.

b) Donar conformitat i ampliar el sistema urbanistic general d'equipament comunitari de
serveis técnics de la deixalleria municipal.

¢) La qualificacié d'un nou sistema urbanistic general de comunicacions, consistent en un vial
public que permeti que els vianants puguin accedir, amb seguretat, des del nucli urba fins al
cementiri, sense haver de discorrer, com ho fan actualment, per la GI-602, una carretera
amb for¢a transit i sense voravia. La present modificacié no comporta I'obertura d'un nou
cami, perque aquest ja existeix pero €s de titularitat privada i es destina a finalitats agricoles.

d) La creaci6 d'un nou sistema urbanistic general d'espais lliures publics al costat del cementiri
per la seva banda nord, que també servira com accés de vianants des de la vialitat publica
(definida en l'apartat anterior) fins al cementiri municipal.

e) La creacio d'un nou sistema urbanistic general d'espais lliures publics entre el cementiri, per
la seva banda sud-est i la deixalleria municipal.

f) Qualificar com a sistema urbanistic de comunicacions, sistema viari public, 1'actual accés
rodat al cementiri, que ja és de titularitat municipal.
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La present modificacié puntual no comporta cap canvi de classificaciéo urbanistica del sol afectat, atés que seran
sistemes urbanistics generals ubicats en sol no urbanitzable.

Les finques que la present modificacié puntual reserva a sistemes urbanistics generals i que no siguin ja de titularitat
municipal, (atés que no es troben compreses en cap ambit d'actuacid urbanistica sotmes al sistema de reparcel-laciod) es
preveu que seran adquirides mitjancant actuacions aillades d'expropiacié urbanistica i mitjangcant procediments
individualitzats per cada finca afectada, de conformitat amb el que estableixen els articles 34.8 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme (en endavant TRLUC) i 208.2, 210.1 i 212
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (en endavant RLUC).

En la memoria ambiental també hi havia com un dels objectius principals el canvi d’ubicaci6 dels servei técnic de la
depuradora d’aigiies residuals i una estacié de bombeig pel nucli de La Vila d’Avall. Mes tard aquest objectiu s’ha
suprimit i s’ha optat per tramitar la implantacié de la depuradora en un projecte especific que sera aprovat per I’ Ageéncia
Catalana de 1’Aigua i on es determinara i concretara la seva ubicacio.

1.4. TRAMITACIO I INFORMES REBUTS .

Un cop fet el tramit ambiental, el Ple de I’Ajuntament de Capmany en la seva sessid de data 27 d’abril de 2022 va
aprovar inicialment el document de la Modificacié puntual nim. 12 de les Normes Subsidiaries de Capmany i 1’Estudi
hidrogeologic per a I’ampliacié del cementiri municipal .

Es va sotmetre a informacio publica pel termini d’un mes mitjangant edicte al BOP de Girona niim. 88 de data 9 de maig
de 2022, en el diari El Punt de data de 5 de maig de 2022 a la pagina nim. 24, aixi com a la plana web
www.capmany.cat de 1’Ajuntament de Capmany 1 al taulell d’anuncis de la Corporacio, periode durant el qual no s’han
presentat al-legacions i/o reclamacions al respecte.

Es va sol‘licitar informe als organismes sectorials afectats per la materia, de conformitat amb el que estableix 1’article
85.5 del TRLUC.

A dia 17 de juny de 2022 els informes rebuts han estat:
1.- Informe Geologic amb Registre d’entrada 667 de data 26/05/2022
Informe de I’Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (exp. URB-0297/22) de data 26.05.2022 i que conclou:

“El present informe s’emet en atencid a la peticidé formulada pels Serveis Territorials a Girona del Departament de la
Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori, dins del termini atorgat, sobre la Modificacidé ntimero 12 de les
Normes subsidiaries dels nous sistemes en sol no urbanitzable del terme municipal del Capmany (exp. 2021 / 074809 /
G).

L’informe s’emet en base a la documentacio técnica i a la informacié geologica que actualment disposa I’ICGC, als
coneixements técnics de qui ho subscriu i d’acord amb la documentacié que ha estat proporcionada pels Serveis
Territorials a Girona del Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori.

Excepte errors o omissions involuntaries aquest Institut emet el present informe havent comprovat que la documentacio
técnica que ens ha estat facilitada és la requerida i que en la seva formulacid s’ha tingut en compte la normativa
aplicable, a la vegada que s’ha seguit la metodologia corresponent a la seva naturalesa.

La responsabilitat derivada de la correcta aplicacio de la normativa i de la metodologia técnica correspon a les persones
autores de la documentacio técnica aportada, i en cap cas es podra considerar responsable a I’ICGC ni al seu personal.
L’Institut no respon dels errors o les deficiéncies que es puguin produir en 1’emissié d’informes com a conseqiiéncia de
la inexactitud, la insuficiéncia o la manca de puntualitat en el subministrament de la informacidé o les actuacions
requerides per I’Institut a I’organisme peticionari de I’informe.

L’Institut no assumeix cap responsabilitat pels canvis legals que afectin a I’informe a emetre, i que tinguin lloc després
de I’emissié del mateix, o un cop iniciat, en el suposit que el criteri d’assessorament adoptat no permeti rectificar-los.
Les declaracions anteriors no comporten que s’assumeixi qualsevol obligacid o responsabilitat que no hagi estat
expressament exclosa, sind que s’haura d’estar als termes de 1’encarrec i de la normativa aplicable.”

2.- Informe d’ Avaluaci6é ambiental amb Registre d’entrada 687 de data 30/05/2022

Ajuntament

Informe dels Serveis Territorials a Girona del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i
Alimentaci6 de la Generalitat de Catalunya (exp. OTAAGI20210111) de data 30.05.2022 i que
conclou:

“Des del punt de vista ambiental, s’informa favorablement la Modificacidé puntual nim. 12 de les
Normes subsidiaries de Capmany, aprovada inicialment.”

3.- Informe de Bombers amb Registre d’entrada 743 de data 08/06/2022
Informe de Bombers (referéncia 02/2022/000072) de data 08.06.2022 i que conclou:

“Per tal de definir els condicionants a tenir en compte a 1’hora de dissenyar el planejament urbanistic
municipal, s’han de complir els requeriments normatius segiients referits a les segiients mesures de
prevencio d’incendis:

a) Disponibilitat d’hidrants per a incendi
La obligatorietat de disposar d’hidrants d’incendi queda determinada en la normativa que tot seguit es
relaciona:

e [ article 2.e) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de
prevencié d’incendis forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una
continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades a menys de 500
metres de terrenys forestals han de disposar d’una xarxa d’hidrants d’incendi de 100
mm de diametre, d’acord amb I’article 1 de 1’ Annex del Decret 241/1994.

e [ article 8.1 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencid dels
incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama
urbana, estableix que la xarxa d’hidrants homologats per a 1’extincié d’incendis ha de
complir els requeriments establerts pel Decret 241/1994.

e Per a usos no industrials, la Secci6 4 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi
del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de
I’Edificacié (CTE), estableix la necessitat de disposar d’hidrants d’incendi a les
edificacions destinades a usos no industrials en funcié de la seva algada d’evacuacio,
de la seva ocupacio i de la seva superficie.

e [’article 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public, que modifica la Llei 5/2003 (Prevencié d’incendis
forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacio, edificacions i instal-lacions en terrenys
forestals), estableix que les urbanitzacions, els nuclis de poblacid, les edificacions i les
instal-lacions situades en terrenys forestals han de disposar d’una xarxa d’hidrants
homologats per a I’extincié d’incendis que compleixin les caracteristiques establertes
per Decret.

e La Instruccio Tecnica Complementaria SP-120 defineix la necessitat i les condicions
técniques de la xarxa d’hidrants.

b) Condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers
L’obligatorietat de disposar les condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers queda determinada
per la normativa que tot seguit es relaciona:
e Per a usos no industrials, la Seccid 5 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi del

Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de 1’Edificacio

(CTE), i posteriors modificacions i correccions, estableix les condicions d’aproximacio i

entorn dels edificis (amplada minima dels vials de circulacio, la seva alcada minima

lliure, la capacitat portant, els radis dels trams corbats), aixi com I’accessibilitat per
facana, per tal de garantir-hi la intervencié dels bombers. També es determina que en
zones limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de disposar de dues vies d’accés
alternatives als edificis; alternativament permet disposar d’una Unica via d’accés que
finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres de radi.

e Per a usos industrials, I’Annex II del Reglament de seguretat contra incendis en els
establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, estableix
que tant el planejament urbanistic com les condicions de disseny i construccié dels
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edificis, en particular el seu entorn immediat, i els seus accessos, han de possibilitar i facilitar la intervencio
dels serveis d’extincid d’incendis. El punt 10 de I’Annex II, obliga a disposar de dues vies d’accés
alternatives a aquells establiments industrials que limitin amb zones forestals; alternativament permet
disposar d’una unica via d’accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres de radi.
c) Franja de protecci6 respecte de la forest
La necessitat de mantenir aquesta franja de proteccio respecte de la massa forestal s’estableix en:

e [ article 2.a) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis
forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana
i que estiguin situades a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d’una zona de
seguretat de 25 metres d’amplada, a comptar des del seu perimetre exterior.

e [ article 6.3 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, especifica que les noves
urbanitzacions que prevegin els plans d’ordenacio urbanistica municipal han d’incloure dintre del seu
ambit les franges de proteccid contra incendis. El mateix article 6, aixi com 1’Annex 2 del Decret, fixen
les condicions d’aquestes franges de proteccio.

e Per a usos no industrials, la Seccid 5 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi del Reial Decret
314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I’Edificacié (CTE), i posteriors
modificacions i correccions, determina que en zones limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de
disposar d’una franja de 25 metres d’amplada separant la zona edificada de la forestal, lliure d’arbustos
0 vegetacidé que pugui propagar un incendi de I’area forestal aixi com un cami perimetral de 5 metres,
que podra incloure’s a la mateixa franja.

e Per a usos industrials, 1’apartat 10 de I’Annex II del Reglament de seguretat contra incendis en els
establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, estableix que els
establiments de risc mig i alt ubicats propers a una massa forestal, han de mantenir una franja perimetral
de 25 metres d’amplada permanentment lliure de vegetacid baixa i arbustiva, amb la massa forestal
aclarida i les branques baixes esporgades.

e [’article 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public, que modifica la Llei 5/2003 (Prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de
poblacio, edificacions i instal-lacions en terrenys forestals), estableix que les urbanitzacions, els nuclis
de poblacio, les edificacions i les instal-lacions situades en terrenys forestals han d’assegurar
I’existéncia d’una franja exterior de proteccidé d’almenys vint-i-cinc metres d’amplada al voltant, lliure
de vegetacio seca i amb la massa arboria aclarida. A instancies de les administracions competents es pot
incrementar 1’amplada de la franja de proteccié o modificar-ne les caracteristiques sempre que es
disposi d’un informe técnic forestal que ho justifiqui.

d) Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d’emmagatzematge
Cal considerar les restriccions per a edificacions d’us industrial i d’emmagatzematge en relacid a ubicacions no
permeses de sectors d’incendis amb activitats industrials i d’emmagatzematge que determina ’apartat 1 de I’ Annex II
del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de
desembre.

4.- Informe de Salut Publica amb Registre d’entrada 761 de data 10/06/2022
Informe de Salut Publica (referéncia S - 143 - 1938 - 2022 - SRGI - 2021/074809/G) de data 10.06.2022 i que conclou:

“S’emet informe desfavorable de la “Modificacié Puntual num. 12 de les NNSS de Capmany. Document d’avang. Nous
sistemes en sol no urbanitzable” pel que fa al compliment del Decret de Policia Sanitaria Mortuoria, d’acord amb la
consideracio 6, atés que cal que s’especifiqui una zona de proteccid6 de 25 m. d’amplada al voltant del cementiri
qualificada com a zona d’emplagament de nou cementiri, d’acord amb I’article 39 del Decret 297/1997.”

Vist I’informe desfavorable de Salut Publica de data 8 de juny de 2022 (Exp. S-143- 1938-2022-SRGI- 2021/074809/G)
que conclou:

“S’emet informe desfavorable de la “Modificacié Puntual num. 12 de les NNSS de Capmany. Document d’avang. Nous
sistemes en sol no urbanitzable” pel que fa al compliment del Decret de Policia Sanitaria Mortuoria, d’acord amb la
consideracio 6, atés que cal que s’especifiqui una zona de proteccid6 de 25 m. d’amplada al voltant del cementiri
qualificada com a zona d’emplagament de nou cementiri, d’acord amb I’article 39 del Decret 297/1997.”
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Es per aquest motiu que el present document inclou el requeriment establert per 1I’esmentat informe de
Salut Publica preveient la qualificacio, en sol no urbanitzable, d’un sistema urbanistic general, d’'una
zona de proteccio de 25 m. d’amplada al voltant del cementiri qualificada com a zona d’emplagament
de nou cementiri.

Ates que es canvia la qualificacié urbanistica d’una part de finca privada per tal de preveure aquesta
franja de proteccio de 25 m2 d’amplada al voltant del cementiri que es considera que podria comportar
una modificaci6 substancial del document aprovat inicialment en el Ple de data 27 d’abril de 2022 i és
per tot aix0 que es considera necessari procedir a una nova aprovacioé inicial, amb un nou tramit
d’informaci6 publica.

L’Ajuntament de Capmany va sotmetre a consulta davant de ’OTAA si aquesta modificacid
que incorpora requeriment Salut Publica comportava un nou tramit d’avaluacié ambiental
previ o no, 1 en data 21 de juny de 2022 amb Registre d’Entrades E2022000789, I’Oficina
Territorial d’Accid 1 Avaluacid Ambiental a Girona respon el que es transcriu a continuacio:

“En relacio amb el pla a dalt indicat, i amb la vostra sol-licitud d’informe rebuda el 18 de

juny, sobre els possibles efectes ambientals derivats de [’aplicacio d’una condicio del
Departament de Salut, en el sentit d’establir una franja de proteccio e 25 m al voltant del
cementiri, que es qualifica de sistema d’equipaments, i que modifica [’ordenacio de versions
anteriors del document urbanistic, us fem avinent que I’ampliacio d’aquest sistema en 3.040
m2 no comporta nous efectes ambientals apreciables diferents respecte la versio del pla que
fou objecte d’una avaluacio ambiental estrategica simplificada resolta el 9 d’agost de 2021
i l'informe posterior emes el 30 de maig de 2022, sempre i quan es mantinguin de forma
raonable els usos del sol actuals en I’esmentada franja de proteccio.”

1.5. CONVENIENCIA I OPORTUNITAT.

D’acord amb I’art 99 del TRLU es descriuen els motius que justifiquen la present modificacio, aixi
com el seu interes public.

1)  Facilitar I’accés de vianants al cementiri. Actualment els vianants han de passar per
una carretera amb forga transit i sense voravia. Aquest nou recorregut incorporaria un
nou sistema d’espais lliures, que actualment es un olivar i es troba situat en un lloc
enlairat i rodejat de pedres granitiques, en forma de bolos molt caracteristics del
paisatge d’Els Aspres, que serien preservats i es posarien en valor millorant el seu
entorn.

2)  Facilitar Pampliacié del cementiri.

3) Donar conformitat i permetre I’ampliacio de la deixalleria municipal.

4)  Qualificar com a sistema viari ’actual accés rodat al cementiri.

La conveniéncia i oportunitat de la present modificacié puntual de les NNSS de Capmany, ve donada

també per la voluntat del Ajuntament d’ajustar els sistemes en sol no urbanitzable a les necessitats i
realitats actuals i la possibilitat d’adquirir la finca adjacent al cementiri.

1.6. PROMOCIO, REDACCIO I TRAMITACIO.

La present Modificaciéo Puntual de NNSS és formulada per iniciativa publica. La modificacié puntual
¢és promoguda per I’Ajuntament de Capmany.
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La redaccio del document ha estat realitzada per 1’arquitecte Joan Antoni Rodeja Roca, competent per a la seva redaccio
d’acord amb la disposicio addicional tretzena de de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refos de la
llei d’urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Pel que fa a la seva tramitacié aquesta queda regulada pel que disposen els articles 85 1 concordants del Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.

Durant la
1.7. USOS DEL TERRITORI.

Tal com es pot veure en les fotos els terrenys on es vol situar el sistema d’espais lliures actualment es un olivar,
I’ampliacié del cementiri i la deixalleria es un erm.

Actual cementiri, deixalleria i futur sistema d’espais lliures i accés de vianants al cementiri, aquest cami coincideix
amb la traga del pas existent.

Bolos granitics al costat de 1’olivar, futur sistema d’espais lliures.

Ajuntament @ de Capmany
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1.8. AMBIT MODIFICACIO.

Les finques afectades son:

- La cadastral 17046A002001020000KY (poligon 2 parcel-la 102). Finca destinada parcialment a ampliacio

cementiri i sistema espais lliures

- La cadastral 17046A002001000000KA (poligon 2 parcel-la 100). finca destinada parcialment a sistema viari.
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DEL CATASTAD.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:

Poligene 2 Parcela 102
FERREROLA. CAPMANY [GIROMA]
Clase: RUSTICO

Usao principal: Agrano

Superficie construida:
Afio construceidn:
Cultivo
Intensidad Productiva  Superficie m®
2 O CINDS SEEAND o EE
[ M Marte tiajo (] aan
[- PO Pragos o pracerss oo T:0%

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 17046A002001020000KY
PARCELA

Superficie grafica: 15 11em2
Participacion del inmueble: 12000 %
Tipo:

—

46891 00

JEEp—————

- 100

[T —

540 300 Coorcaracas LT M Huta 31 ETRSH — fivita da

4691300

%2 100 194 2 Escala:
a4 100 asd 300 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , & de Enero de 2021

- Finca destinada parcialment a ampliaci6é cementiri i sistema espais lliures

ERETAALS D HTADD
h AR | DEFIORON
: SRR REER
" BARCCHon CarAAL
g DEL CATASTRD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:

Poligene 2 Parcela 100
FERREROLA. CAPMANY [GIROMA]
Clase: RUSTICO

Usao principal: Agrano

Superficie construida:

Afio construceidn:

Cultivo

Intensidad Productha  Superficie m*

a Ve Wi seCang o nim
[ M Marte tiajo o 6296
[- I Improgucive oa 970
a FS Alcamocal o 6631
[ C- Labor o Labradio secano o2 10521
f T hatomal o 23
[] PO Praos o prageras o B2

- La cadastral 001000100DG90A0001XF Finca municipal destinada a cementiri.
- La cadastral 17046A002001250000KZ (poligon 2 parcel-la 125).Finca municipal destinada a deixalleria.

- finca destinada parcialment a sistema viari.

Ajuntament de Capmany

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 17046A002001000000KA
PARCELA

Superficie grafica: &6 692 m2
Participacion del inmueble; 192,00 %
Tipo:

—

[ —

[T —

540 200 Coorcaracas L T M Huta 31 ETRSI — tirvita dn

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , & de Enero de 2021
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S el CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
sﬁa BEERR ORI [ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
e e Referencia catastral: 001000100DGS0A0001XF
Localizacidn: Superficie grafica: 1480m2

Participacion del inmueble; 19000 %
Tipo: Parcela consiruida sin divisién horzontal

B0 VALL 1
17750 CAPMANY [GIRONA]

Clase: URBAND rd
g

Uso principal: Edif Singular /r,

Superficie construida: 1445 m2 =

Afla construccldn: 1950 A _—

Construccion
Destino Escalera [ Planta [ Puerta Superficie m* Q
VIVIERDA 1nnas 1448

~4.691.200

-

Escala:
12000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Wiernes , 18 de Diclembre de 2020

- Finca municipal destinada a cementiri.

S e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
«;ﬁg BEERNA  DE oA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
S sl Referencia catastral: 17046A002001250000KZ

uperficie grafica: 6215 m:
Locaftzaclon: :artlcipalcign diel Inmuehh:: 100,00
Suele Poligene 2 Parcela 125 Tipo:

CEMENTIRI, CAPMANY [GIRONA]

Clase: RUSTICO

Usao principal: Agrano
Superficie construida:
Afio construccldn:

Cultivo

Intensidad Productiva Superficie m®
a E- Pastons [51] 132
o E- Paslos (i) A 906

|- Impramucive o ans

S \ //. Escala:
434,100 o 4d 200 S 2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Wiernes , 18 de Diclembre de 2020

Finca municipal destinada a deixalleria.

Ajuntament
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S’ha realitzat un aixecament topografic de part de les finques per tal d’ajustar millor el planejament als
limits de les finques.

1.9. EL MARC LEGAL I URBANISTIC.

El marc legal ens ve donat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’urbanisme de Catalunya, aixi com pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova
el Reglament de la Llei d'urbanisme, i la seva modificacié parcial aprovada pel Decret legislatiu
64/2014.

En relacio a la modificacio de les figures de planejament urbanistic convé reproduir en la seva
integritat 1’article 96-100 del DL1/2010:

Article 96

Modificacié de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin per reglament
i les particularitats segiients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les quals
quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I’ajuntament afectat per la modificacio
d’acordar-ne I’aprovacio inicial i I’aprovacioé provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius
resten subjectes al procediment que estableix 1’article 98; en el cas de manca de resolucié definitiva
dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de 1’0s residencial o de la intensitat dels usos, o la transformaci6 dels usos ja
establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

de Capmany



Modificaci6 NNSS de Capmany n° 12 NOUS SISTEMES EN SOL NO URBANITZABLE

pagina n° 10

d) Els tramits previs a 1’aprovacid inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1 i 83.1, no sén
exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacié i ordenacid de les arees residencials
estratégiques i dels sectors d’interés supramunicipal que es refereixin Unicament a determinacions propies del
planejament derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d’informacio de les
modificacions dels plans als ens locals compresos en 1’ambit territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al
tramit d’informacio publica de la proposta de modificacio aprovada inicialment.

Article 97

Justificacié de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacid als interessos publics i privats concurrents. L'organ competent per
aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacido de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio
negativa, ha de denegar-la.

2. A T'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa sobre les propostes de
modificacio dels instruments de planejament urbanistic general, en els supdsits segilients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de 1’us residencial o de la intensitat dels usos o la
transformaci6é global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el planejament anterior no s’hagi executat i es
tracti de terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessio de la gestio urbanistica, bé de titularitat
privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin
circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan I'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacid establert pel planejament urbanistic general
vigent o entra en contradiccio amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenacio proposada comporta una actuacido excepcional d'acord amb el planejament territorial, sense que
s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic, d'acord amb les normes d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar que hi ha una projeccio
adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits segiients:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigencies que estableix I’article 98.1 amb relacié al manteniment de la
superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacio urbanistica, la superficie dels sols qualificats de sistema d’espais lliures
publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels estandards minims legals, llevat que la qualificacié de
sistema d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix
aquesta llei.

¢) Si la modificaci6 consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat publica, no es poden empitjorar
les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacié dels usos propis d’aquesta qualificacio, i si els sols ja
eren de titularitat publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar
d’equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacioé consisteix en la reduccio, en I’ambit del pla, de la superficie dels sols qualificats d’equipaments de
titularitat publica, la reduccié ha de quedar convenientment justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies
seglients:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacio del servei que en motivava la qualificacio, pel fet que el
servei en qiiestio ha passat a prestar-se en altres terrenys de titularitat ptblica.

Tercer. Per I’interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja son de titularitat publica mitjangant
la qualificacié com a equipaments d’altres sols de titularitat privada, la modificacié ha de garantir la titularitat publica
dels sols abans que la modificacié sigui executiva.

Ajuntament

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre la
instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions preexistents, si
comporten la desafectacio de sols reservats a sistemes urbanistics o 1’ocupacié d’espais privats
inedificables, han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics establerts
per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es
dona aquest suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les edificacions
veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a que fa referéncia ’apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no
computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de I’edificaci6 als
limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica.

Article 98

Modificacid dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments esportius

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacio o
I'as urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la
superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacié. Els canvis proposats dels
terrenys qualificats d'equipaments esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan
ho requereixi l'interés prevalent de llur destinacio a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques aprova definitivament la
modificacio6 de les figures de planejament a qué fa referéncia l'apartat 1, amb I'informe previ favorable
de la comissid territorial d'urbanisme competent i de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya.

3. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, no obstant el que disposa l'apartat
2, en el cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la Comissié d'Urbanisme de
Catalunya ho sol-liciti, ha de sotmetre I'expedient de modificaci6é a dictamen de la Comissi6 Juridica
Assessora. En aquest suposit, la resolucié definitiva de I'expedient correspon al Govern i només pot
ésser aprovatoria si l'informe de la Comissio Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucié definitiva de les modificacions a que fa referéncia l'apartat 1 s'ha d'adoptar en el
termini de dos mesos des de I'emissio del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest termini, no
s'ha adoptat cap resolucio expressa, s'entén que la modificacié ha estat denegada.

5. La tramitacié regulada per I'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que siguin incloses
en el procediment de revisiéo d'un pla d'ordenacioé urbanistica municipal, ni tampoc als ajustos en la
delimitaci6 dels espais esmentats que no n'alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacié en
el territori.

6. Les propostes de modificacid regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria pertinent,
1 mitjangant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es compleix el que estableix aquest
article.

Article 99

Modificacio de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre
edificable, de la densitat de 1'is residencial o de la intensitat, o la transformacio dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de 1’0s residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos
establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les especificacions segiients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques
o privades, durant els cinc anys anteriors a I’inici del procediment de modificacio, i els titols en virtut
dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es duu a terme mitjangant la incorporacio6 a
la memoria d’una relacié d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre
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de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la
Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de
la concessio de la gesti6 urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsio, en el document de I’agenda o del programa d’actuacié del pla, de I’execucié immediata del planejament i
I’establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de 1’actuacio.

¢) Una avaluacié economica de la rendibilitat de 1’operacio, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el
rendiment economic derivat de ’ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenaci6é. Aquesta avaluacidé s’ha
d’incloure en el document de ’avaluacié economica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a qué fa referéncia 1’apartat 1 resten també subjectes a les
particularitats i tenen els efectes seglients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia inferior a cinc anys,
requereixen 1’informe favorable de la comissiod territorial d’urbanisme competent, abans de la tramitaci6. L’informe ha
d’ésser demanat per 1I’administracié competent per a tramitar-lo i s’entén emes en sentit favorable si transcorren tres
mesos des que es va sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificaci6 han d’estar
explicitats convenientment en la sol-licitud d’informe i s’han de fonamentar en raons d’interés public degudament
enumerades i objectivades.

b) L’incompliment dels terminis establerts per la modificacié per a iniciar o acabar les obres d’urbanitzacié o per a
edificar els solars resultants comporta que 1’administracié actuant adopti les mesures necessaries perque l’actuacio
s’executi o per retornar a I’ordenaci6 anterior a la modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre edificable i es refereixen
a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessio de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge
de cessio del 15% de I’increment de 1’aprofitament urbanistic.

Article 100

Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a sistemes
urbanistics

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable, en el cas de sol
urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments
determinats per l'article 65.3 1 4, i, en el cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais
lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d'altres usos. Per
computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix l'article 65.5. A més, si cal, s'ha de reservar sol per a
equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als requeriments que deriven de la modificacio.

2. Quan la modificacié del planejament comporta 1'augment de la densitat de 1'is residencial, sense increment de
l'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de
10 m?, com a minim, per cada nou habitatge, llevat que 'augment de densitat es destini a habitatges de proteccio publica
i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta destinacio. En el cas
que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es pugui emplagar en el mateix ambit
d'actuaciod, es pot substituir per l'equivalent del seu valor economic, que I'ajuntament competent ha de destinar a nodrir
un fons constituit per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacid en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacid general d'un ambit que comporta la
transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva minima de 22,5 m? per cada 100
m? de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de
destinar un minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes 1 espais lliures publics. Aixi
mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures publics 1 equipaments publics de 7,5 m? de sol per
cada 100 m? de sostre destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de
I'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol us per rad de la
destinacio de 1'ambit en qliestié d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que estableix l'article 65.5.

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacio aillada de dotacio6 s'han d'incrementar les reserves per
a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les regles segiients:

a) Si la modificacié comporta transformacio dels usos preexistents, s'han de complir les reserves minimes que estableix
l'apartat 3.

Ajuntament

b) Si la modificaci6 comporta unicament un increment de sostre edificable o de la densitat, s'han
d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2 respectivament.

¢) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplagar en el mateix
ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per 1'equivalent del seu valor econdmic,
que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir espais lliures o
equipaments de nova creaci6 en el municipi.

A la present modificacio puntual de les NNSS de Capmany també li son d’aplicacié en concret el
segiients articles del TRLUC i del RLUC:

Article 34.1 del TRLUC:
Sistemes urbanistics generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei
¢és d'abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals configuren 1'estructura general del
territori 1 determinen el desenvolupament urba

4. El sistema urbanistic de comunicacions compreén totes les infraestructures necessaries per a la
mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport terrestre, maritim o aeri, i comprén també
les arees de proteccié i les arees d'aparcament de vehicles respectives.

5. El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris comprén els centres publics, els equipaments de
caracter religiés, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport,
d'allotjament dotacional i els altres equipaments que siguin d'interés public o d'interés social. A aquest
efecte, és equipament d'allotjament dotacional el que es destina a satisfer les necessitats temporals
d'habitacio de les persones, en régim dis compartit de tots o una part dels elements de 1'allotjament
amb altres usuaris, o en régim d'is privatiu d'un habitatge complet, per rad de:

a) Dificultat d'emancipacio.
b) Requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitaria o d'assisténcia social.
¢) Feina o estudi.

d) Afectacio per una actuacié urbanistica.

6. El sistema urbanistic d'espais lliures publics comprén els parcs, els jardins, les zones verdes i els
espais per a l'esbarjo, el lleure i I'esport. La concrecié dels elements que integren aquest sistema ha de
tenir en compte 1'existéncia de restes arqueoldgiques d'interés declarat, d'acord amb el que estableix
l'article 9.3.

7. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica, si s6n compresos en un ambit
d'actuacid urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacio, s'adquireixen mitjangant cessio obligatoria i
gratuita, sens perjudici del que estableix l'article 156. Si cal avancgar 1'obtencié de la titularitat puablica i
I'ocupacio6 directa regulada per l'esmentat article no és suficient, també es pot efectuar una actuaciod
aillada expropiatoria, i en aquest cas 'Administracié adquirent se subroga en els drets i els deures de la
persona que n'era propietaria.

8. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un ambit
d'actuacié urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacio es poden adquirir mitjancant 1'actuacio
expropiatoria que correspongui.

de Capmany



Modificaci6 NNSS de Capmany n° 12 NOUS SISTEMES EN SOL NO URBANITZABLE

pagina n°® 12

9. Les infraestructures relatives als sistemes urbanistics s'han d'implantar als terrenys que el planejament urbanistic
reservi amb aquesta destinacio.

Article 208.2 del RLUC que estableix:
Suposits d'expropiacio per rad d'urbanisme

208.2 L'expropiacid urbanistica també pot tenir per objecte dur a terme actuacions aillades per a I'obtencié de terrenys
destinats a sistemes urbanistics de titularitat ptiblica, aixi com també¢ la resta de suposits d'expropiacio establerts a la Llei
d'urbanisme i en aquest Reglament.

Article 210.1 del RLUC que estableix.
Procediments d'expropiacid

210.1 L'expropiaci6 es pot dur a terme bé per mitja del procediment de taxacié conjunta, bé seguint el procediment
individualitzat previst a la legislacié aplicable en matéria d'expropiaci6 forcosa, amb les especificitats que estableix
aquest Reglament.

Article 212 del RLUC que estableix:
Expropiaci6 urbanistica en procediments individualitzats

212.1 Quan no se segueixi el procediment de taxacid conjunta, I'administracid actuant o, si s'escau, el beneficiari o
beneficiaria de 'expropiacid, ha de formular la relacié de béns i drets afectats per I'actuacié expropiatoria.

212.2 La relacio de béns i drets ha de ser concreta i individualitzada, amb descripcié de tots els aspectes materials i
juridics dels béns i drets que siguin de necessaria expropiacid. Aixi mateix, la relacié ha d'identificar la causa de
I'expropiacio, d'entre les establertes a la Llei d'urbanisme i, si s'escau, l'instrument de planejament 'execucié del qual
doéna lloc a l'actuacio expropiatoria.

212.3 Un cop formulada la relacio de béns i drets, se sotmet a informacié publica i a audiéncia de les persones
interessades per un termini minim de quinze dies.

212.4 L'aprovacié de la relacio de béns i drets, un cop examinades les al-legacions, correspon a l'administracié que
exerceixi la potestat expropiatoria i comporta la concrecioé de la necessitat d'ocupacid, donant lloc a l'inici de I'expedient
expropiatori, que s'ha de seguir amb qui figuri com a titular en la relacio aprovada.

212.5 Larelacié de béns i drets no és necessaria quan ja consti en el planejament objecte d'execucio sens perjudici de les
rectificacions que si s'escau, correspongui introduir. Per introduir aquestes rectificacions, se segueix el procediment
establert als apartats anteriors, pero es suficient 1'audiéncia dels interessats, sense necessitat d'informacio6 ptblica.

El marc urbanistic ve donat inicialment per les NNSS de Capmany, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona en sessio de 19 de maig de 1999, i el text refos aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme
de Girona de 16 de marg de 2006 i les diverses modificacions aprovades.

Art. 25 SISTEMA VIARI.

SISTEMA VIARI. Sense clau.
Compren:

1.- La xarxa supra municipal de carreteres i autopistes, pertanyent a qualsevol Organisme.
El réegim d’Gs en aquest cas és el que li correspongui per la legislacio especifica, segons la seva titularitat i classificacio.
Aquest régim s’estendra a les arees d’afectacio i servitud.

2.- La xarxa viaria municipal, existent o proposada.
El régim sera el definit a la legislacid local per a les vies publiques ordinaries, sobreentenent-se que és possible pels
particulars tenir accés directe, com a minim de vianants, des d’elles, fruir de llums i vistes i adhuc volar sobre elles en
els casos en que la normativa especifica ho permeti.

Ajuntament

3.- Els bocins de sol urba que, encara que no siguin especificament qualificats per les Normes, tinguin
per costum o per tradicio el caracter d’espais publics (racons, placetes, passos de vianants o passos
sota edificacions).

El seu régim sera el mateix abans indicat per a les vies publiques, encara que de la interpretacio6 literal
dels planols es pugui deduir que es proposa el seu pas a domini privat.

4.- La xarxa de camins rurals en S0l No Urbanitzable, encara que no siguin assenyalats en els planols
normatius.

Es regiran pel dret comu i per les disposicions generals de la zona a que pertanyin. A efectes de la
seva definicid, es considerara terreny afectat a aquest s una faixa de minim 6 m. centrada al seu eix
actual, o a partir d’elements naturals que els limitin (recs, marges de més de 3 m. d’al¢ada, etc.) Els
passos de servitud (no publics) conservaran la regulacid pel dret comu catala. En tot cas, els murs de
pedra seca existents en els marges dels camins s’hauran de conservar. En cas de que el cami transcorri
entre dos murs de pedra seca no es podra augmentar I’amplada del cami.

5.- Obertura de nous camins rurals o de nous trams de camins: per 1’obertura de nous camins o de
nous trams de camins, ambdds en sol no urbanitzable, s’haura de respectar els nivells del terreny
actual, salvant els desnivells en trinxera, (per tal reduir el maxim possible el seu impacte), i per la seva
autoritzacié municipal caldra que préviament hagin obtingut I’aprovacié del projecte d’actuacio
especifica en sol no urbanitzable que haura d’incorporar un estudi d’impacte i integracio paisatgistica i
un document justificatiu de la no fragmentacio del territori (no es permetra I’enderroc de murs de
pedra seca existents). Amb I’objectiu d’evitar la fragmentacié del territori, no es permetra 1’obertura
de nous camins, ni de nous trams de camins, quan hi hagin ja d’existents, llevat els relatius a
actuacions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable degudament justificades. Si el nou
cami o el nou tram de cami, es situa en la zona de domini public hidraulic, zona de servitud o zona de
policia d’una llera, s’haura de justificar el compliment de les determinacions de la modificacié del
RDPH ( RD 638/2016) i obtenir informe o autoritzaci6 prévia favorable de I’ACA.

TITOL CINQUE. ZONES EN SOL NO URBANITZABLE.

Art. 33. Normes comunes per tot el sol No Urbanitzable.
Les edificacions permeses en sol no urbanitzable 112 (ja que el 3 no en permet cap) son:

1.- Edificacions destinades a explotacions agricoles. Hauran de guardar relaci6 i proporcié amb la
finca o finques a que serveixen. La separacid de les partions de la parcel-la sera com a minim de 10
m.; la seva algada maxima sera de 6 m. (llevat d’elements puntuals).

2.- Edificacions per a explotacions ramaderes (granges). Es permetran sempre que estiguin allunyades
com a minim 1.000 m. del sol urba, i la distancia des de I’edificaci6 als limits de la finca sigui com a
minim de 15 m. i 200 m. a habitatges o edificis no agricoles ni industrials. No es permetran
concentracions de granges que suposin més de 2.000 m2 de superficie ocupada per edificacié dins de
qualsevol cercle de 500 m. de diametre.

3.- Edificacions destinades a la construccid, manteniment i servei de les vies de comunicacid o obres
publiques. S’inclouen les naus, magatzems i instal-lacions de tipus industrials que tinguin aquesta
finalitat. La separaci6 als limits de la finca sera de 15 m. i per a atorgar Llicéncies d’Obres sera
necessari un informe favorable del Departament d’Obres Publiques de la Generalitat o del MOPU,
segons els casos.

4.- Edificacions pel servei al public que passa per la carretera o autopista, com estacions de servei o
instal-lacions d’hostaleria. Les condicions seran:

Distancia minim de 15 m. als limits de la finca on es situin.
Distancia minima de 500 m. a una altra instal-laci6 similar.
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Ocupaci6 maxima d’un 10% de la superficie de la finca, acreditant-ne la titularitat.
Distancia maxima de 50 m. de la via a la qual serveixen.

Algada maxima de 7 m. corresponent a planta baixa i un pis.

Art.34.. zona de sol no urbanitzable de tolerancia d’equipaments. clau snu. 1.

A més de les esmentades construccions s’hi poden fer:

1.- Edificis i instal-lacions d’interés public, tant de gestid publica com privada, que caiguin sota el concepte
d’equipaments (excepte el comercial). Condicions:

Separacio als limits de la finca: 10 m.
Ocupacié maxima: 30% de la finca.

Alcada maxima absoluta: 7 m.

No es permetran concentracions d’edificacié que signifiquin una ocupacidé conjunta superior a 2.000 m2. dins de
qualsevol cercle de 500 m. de diametre.

2.- Habitatges unifamiliars aillades que no formin nucli de poblacié. Condicions:

Superficie minima de
la finca on es situa la casa: 10.000 m2.

Distancia al limit de la finca: 15 m.

Possibilitat de fer agrupacions de fins a 3 habitatges aillats, separades un minim de 10 m. en finques de minim 10.000
m2 per habitatge.

No es podra accedir a la Llicéncia per a un habitatge si en un cercle que tingui per centre el seu emplagament i per radi
300 m. hi ha ja 6 6 més habitatges.

Art. 35. zona de s0l no urbanitzable de régim normal. clau snu. 2.

A més de les construccions esmentades per a tot el sol no urbanitzable, s’hi podran fer:

1.- Edificis 1 instal-lacions d’interés public, de gestié publica o privada, que caiguin sota el concepte d’equipaments
(excepte el comercial). Condicions:

Separaci6 als limits de la finca: 20 m.
Ocupacié maxima: 5 m. de la finca.

Algada maxima absoluta: 7 m.

No es permetran concentracions d’edificacid que signifiquin una ocupacié conjunta superior a 2.000 m. dins del cercle
de 1.000 m. de diametre.

2.- Habitatges unifamiliars aillats que no formin nucli de poblaci6. Condicions:

Superficie minima de la finca
on es situa la casa: 30.000 m2.

Distancia al limit de la finca: 25 m.

Possibilitat de fer agrupacions de fins a 3 habitatges aillats, separades per un minim de 30 m. en fiques de minim 30.000
m2 per habitatge.

Ajuntament 7

No es podra accedir a la Llicéncia per a un habitatge si un cercle que tingui per centre el seu
emplacament i per radi 300 m. hi ha ja 6 6 més habitatges.

Art. 36. zona de sol no urbanitzable de regim restrictiu. clau snu. 3.

En aquest sol no és possible construir cap tipus d’edificacio. Ara bé, en el cas de finques que tinguin
una part dintre i una altra fora, la superficie inclosa en SNU-3 podra computar-se a efectes de tenir les
finques minimes per a construir exigides abans (construir sempre, s’entén, fora d’aquesta area).
Tampoc no sera possible, dins d’aquesta area, col-locar cartells de propaganda ni tallar arbres.

, a excepcid de que sigui necessari per la prevencid d’incendis, la correcta gestio forestal, la seguretat
viaria, o la funcionalitat de les lleres fluvials, sempre amb informe previ favorable del Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio.

Art. 37.

Els titulars d’explotacions agricoles que desitgin construir un habitatge en sol no urbanitzable podran
fer-ho en parcel-les inferiors a les exigides sempre que afectin per nota registral altres finques de la
seva propietat, encara que separades de la primera, que completin la superficie exigida. Hauran de
justificar documentalment la seva condicid. La separaci6 als limits es podra reduir a 15. m.

Art. 38..

Annex a qualsevol mas aillat existent podra construir-se un nou habitatge, respectant un minim de 10
m. de distancia a les partions.

Art. 39. condicions estétiques per a totes les construccions en sol no urbanitzable.

1.- En tots els casos, especialment en naus i granges, es prohibeix deixar parets vistes de totxana o de
blocs de formig6. S’exigeix el seu arrebossat i pintat amb colors neutres i mimétics que tendeixin a
amagar 1’edifici dins del seu entorn. Inclus les sitges es sotmetran a aquesta regla, restant igualment
prohibit pintar-hi lletres 0 marques comercials amb 1’objectiu de cridar I’atencio6.

2.- Totes les edificacions tindran un aspecte adient amb el seu caracter d’aillades, prohibint-se els
tipus de construccions propis de les zones urbanes.

Art. 41.Condicions per les tanques en sol no urbanitzable, feixes de pedra i blocs de granit

El tancat de finques en SO0l No Urbanitzable no es podra fer amb materials opacs, excepte en el cas de
murs de pedra seca. L’algcada maxima de tanques sera de 1,80 m.

La part no opaca de la tanca s’haura de fer amb suports de fusta i malla cinegética.

Es mantindran les feixes de pedra seca dels marges dels camps i els blocs de granit que afloren en mig
del sol no urbanitzable.

Només es podran modificar puntualment quan sigui imprescindible per connectar els camps de cultiu
amb finalitat agricola per permetre el pas de maquinaria agricola, respectant perd I’estructura de
mosaic existent en el sol no urbanitzable.

En cas que la tanca es situi en zona de domini public hidraulic, zona de policia, o zona inundable
haura de justificar el compliment de les determinacions de la modificacié del RDPH ( RD 638/2016). I
obtenir informe o autoritzacid prévia favorable de I’ACA.

Art. 42. Definici6 de nucli de poblacio.
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1.- Als efectes de I’article 86 de la Llei del Sol, es considera que existeix un nucli de poblacié en aquest terme municipal
quan en qualsevol cercle de diametre 500 m. es trobin més de 6 habitatges.

2.- Per consegiient, no es podra atorgar Llicéncies per a una nou habitatge quan, malgrat acomplir la resta dels

requeriments assenyalats abans per al sol no urbanitzable, resultés que dins d’un dels cercles possibles de 500 m. de
diametre es superés I’esmentat nombre de sis habitatges, comptant els preexistents i els sol-licitats.

PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines assenyala la major part del terme municipal
situat a llevant de la N-II com a sistema d’espais oberts de proteccio especial i la major part de la
situada a ponent com a sol de proteccid preventiva. Dins la zona de proteccid especial hi ha tres parts
assenyalades com a PEIN o xarxa 2000, la situada entre la carretera N-II i I’autopista, la situada al
nord del terme municipal al costat dels estanys de la Jonquera, i la situada al costat del nucli de
I’Avall.

L’estrategia de creixement del municipi es de creixement moderat.
Tots els nous sistemes objecte de la present modificacid es troben en sol de proteccio especial.

1.10. CATALEG DE PAISATGE DE LES COMARQUES GIRONINES.

El Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, elaborat per I'Observatori del Paisatge, lliurat a
l'antic Departament de Politica Territorial i Obres Publiques el 26 de febrer de 2010 i aprovat
definitivament el 23 de novembre de 2010 (Edicte de 30 de novembre de 2010, sobre la Resolucio
d'aprovacio definitiva del Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines), en la seva Unitat de
paisatge num. 3 Els Aspres, (on es troba integrat el nostre municipi de Capmany), ja destaca en
I’apartat de Trets distintius el caracter vitivinicola del nostre poble i on es concentren bona part de la
producci6 de la Denominacié d’Origen Emporda.

Aixi mateix en I’apartat Principals valors en el paisatge s’enumeren:

- Els Espai d’Interés Natural situats als Aspres, com els penya-segats de la Muga i els estanys de
la Jonquera-Capmany.

- Pel seu interés connector, els cursos fluvials del Llobregat, la riera de Torrelles, la riera
d’Anyet, I’Orlina i el Merdanga.

*
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- La combinaci6 entre boscos i conreus de vinya i olivera que colonitzen un territori de relleu ondulat.
- Les construccions de pedra seca propies de 1’espai agricola.

- Gran quantitat de monuments megalitics dispersos pel territori.

- El paisatge historic del suro i de la vinya dels Aspres.

En el mateix sentit anteriorment exposat en I’apartat dels valors productius de 1’apartat dels Valors en el Paisatge de dita
unitat 3 del Cataleg del paisatge s’estableix:

“L’existéncia d’un entorn amb valors patrimonials reconeguts (com la concentracié de megalits) i la proximitat d’altres
espais igualment suggestius com el massis de I’Albera, el Cap de Creus o els Aiguamolls de I’Emporda fa que als
darrers anys s’hagin incrementat les activitats lligades al turisme. Al conjunts dels Aspres es comptabilitzen catorze
allotjaments de turisme rural: sis a Capmany,...

Lligat amb I’excursionisme, la inclusio de la zona dins el projecte de senyalitzacié de camins i d’itineraris conegut com
a «Itinerannia» ha de permetre, properament, ampliar la xarxa de recorreguts marcats que faciliti la descoberta, a peu, de
molts dels paratges i paisatges que caracteritzen la unitat.”

Dintre de les Fortaleses en I’apartat Avaluaci6 del Paisatge de dita unitat 3 del Cataleg del paisatge s’enumeren:

- Unes produccions agricoles propies de la trilogia mediterrania (vinya, olivera, cereals), amb denominacio
d’origen per la vinya, que permeten, a la vegada, una rendibilitat economica i el manteniment d’un paisatge
endrecat i diversificat.

- L’existeéncia d’una area megalitica de primer ordre que distingeix el paisatge i el singularitza.

- Murs i construccions de pedra seca que constitueixen per si mateixos un exemple clar de construccions
tradicionals per a I’agricultura de gran interes.

- Preseéncia d’una extensa xarxa de camins i de nombrosos miradors que permeten la contemplacié d’amplies
panoramiques sobre els diferents paisatges gironins.

I ja concretament en el seu apartat “Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a I’ordenacio” dels Criteris i
accions, s’estableix expressament:

“3.23 A la unitat dels Aspres s’hi troba una gran concentracié d’estructures de murs de pedra seca, de parcel-les de
dimensié mitjana associades principalment al conreu de la vinya i 1’olivera, que configuren i caracteritzen el paisatge, i
que esdevenen un simbol identitari d’aquest paisatge agroforestal.

Cal vetllar pel manteniment 1 millora de I’arquitectura de pedra seca, aixi com pel seu inventari i inclusio dins dels
catalegs de béns a protegir dels POUM.”

Aixi mateix el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines en les seves Directrius del Paisatge en el seu article
3.2. Objectius de qualitat paisatgistica (OQP) estableix:
“El Cataleg del paisatge de les Comarques Gironines estableix els segilients objectius de qualitat paisatgistica:

12. Un sistema de construccions rurals tradicionals (masies, coberts, cabanyes, murs de pedra seca, etc.) conservades i
valoritzades on es promouran el seu manteniment i la integracié de les noves construccions amb volumetries, materials i
revestiments pro-pis del lloc.”

En el seu article 3.3. Directrius OQP1 apartat 6¢ s’estableix:

“6. Per a I’aplicacio de les directrius generals que s’especifiquen a Iarticle 2.5 i les que s’assenyalen en aquest article,
es tindran en compte els patrons paisatgistics que el Cataleg del paisatge atribueix als nuclis que s’assenyalen a

continuacio:

- Els nuclis dels Aspres. Nuclis de petita dimensio, de tons ocres, amb el campanar com a element més destacat i
imbricats en 1’entorn agroforestal dels Aspres, caracteritzat pels conreus de vinya i olivera estructurats, en part,
per murs de pedra seca. Aquests son: Capmany.

Aixi mateix I’Article 3.14. Directrius OQP12 estableix:

Ajuntament

“Un sistema de construccions rurals tradicionals (masies, coberts, cabanyes, murs de pedra seca, etc.)
conservades i valoritzades on es promouran el seu manteniment i la integracié de les noves
construccions amb volumetries, materials i revestiments propis del lloc

2. Els murs i construccions de pedra seca constitueixen per si ma-teixos un exemple clar de
construccions tradicionals per a ’agricultura, com en el cas dels murs per fer feixes (delimitant
sobretot els conreus de vinya i d’olivera), o per a la ramaderia, basicament en el cas de les cabanes de
pastor. Les principals arees amb construccions de pedra seca a les Comarques Gironines son:

*Els Aspres. Estructures de murs de pedra seca de parcel-les de dimensié mitjana associades
principalment al conreu de la vinya i ’olivera. Es distribueix a la unitat de paisatge dels
Aspres”

La present modificaci6 respecta les caracteristiques propies del paisatge de Els Aspres.

Es proposa mantenir les oliveres i els bolos granitics del nou sistema d’espais lliures del costat
del cementiri.

1.11. AVALUACIO AMBIENTAL

La present modificacio puntual incorpora un document ambiental estratégic per tal de poder tramitar la
corresponent avaluacio ambiental estratégica simplificada.

Dins el capitol d’impactes i propostes de mesures mes rellevants hi consten:

1) Tractar el paviment del nou cami de vianants al cementiri amb saul6. Compactat.

2) Plantacions de xiprers al entorn de 1’ampliaci6 del cementiri i la deixalleria.

3) No afectar els peus del suros existents en el nou sistema d’espais lliures del costat del cementiri.

Aquest document, conjuntament amb un avang de modificacié de les NNSS, va ser objecte d’un
informe ambiental estratégic. Aquest document tenia com objecte també la implantacié d’una estacio
depuradora i un pou de bombeig per el tractament de les aigiies residuals del sols urba del municipi.
Mes tard aquest objectiu s’ha suprimit i s’ha optat per tramitar la implantacié de la depuradora en un
projecte especific que sera aprovat per I’ Agéncia Catalana de 1’Aigua i on es determinara i concretara
la seva ubicacio.

Aquest informe ambiental estratégic ( exp OTAAGI20210111). Resol:

Emetre ’informe ambiental estratégic en el sentit que la modificacié puntual n° 12 de les NNSS de
Capmany no s’ha de sotmetre a 1’avaluacié ambiental estratégica ordinaria, atés que no te efectes
significatius sobre el medi ambient, amb les condicions segiients:

a) Justificar I’espai que esdevé necessari per al correcte us i funcio de la deixalleria i, si s’escau,
ajustar-ne 1’ambit com a servei técnic. En cas de permetre’s tancaments perimetrals, s’hauran
d’ajustar al limit de la instal-lacié executada.

b) Incorporar a la normativa la necessitat d’evitar el tancament perimetral dels espais lliures
delimitats al costat del cementiri, tal com es preveu en el document ambiental estratégic, aixi
com una vinculacié amb els criteris i les mesures ambientals definits al document ambiental
estrateégic.

¢) Emprar especies no inflamables en les plantacions de les pantalles vegetals d’ocultacio.

1.12. ESTUDI HIDROGEOLOGIC.

La present modificaci6 puntual de NNSS incorpora un estudi hidrogeologic del ambit del cementiri
atenent a les prescripcions de 1’art 40 del decret 297/1997 i de la guia de consens sobre sanitat
mortuodria aprovada en la Comissio de Salut Publica de 24-07-2018. Redactat pel geoleg Sr. Miquel
Fort i Costa.
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En la sintesis del document es diu: Que en I’entorn del projecte no es troba en el registre de zones declarades objecte de
proteccio especial, aixo0 es, dins de zones vulnerables a la contaminaci6 de nitrats (Decrets 283/1998 i1 476/2004)ni en un
aqiiifer protegit( decret 328/88).

El terreny esta format per tres nivell:

1)Nivell N1 de 0 a 0.8 m. compost de terra marré fosc amb sorra grossa i saul6 argilos.
2)Nivell N2 de 0.8 a 2.0/2.8 m. compost de saulé molt consistent.

3)Nivell N3, per sota el nivell 2, compost de roca saulonosa o granodioritica molt fragmentada.

El model hidrogeologic de I’ambit d’estudi inicia el seu funcionament amb aigua de pluja, que s’infiltra rapidament en
el nivell N1 i de forma mes lenta en el nivell N2 fins assolir el sistema de fracturacio del nivell N3 que condueix ’aigua
vers al S, tot resseguint la topografia superficial. Aquesta aigua subterrania majoritariament ressegueix el tragat de la
subconca superficial del Correc del Moli d’en Serra, que després de 1.2 Km aboca a la riera de Torrelles, tributaria del
riu Llobregat d’Emporda. S’Oha de precisar, perd, que la situacié culminal dels terrenys objecte d’ampliacié del
cementiri dins la conca hidrografica, fara molt improbable la seva infiltraci6 immediata.

Es conclou doncs que, tot i el grau de permeabilitat mitjana del nivell superficial N1, la deu mes superficial de ’aqiiifer
aqui romandra inert, a aquest fet se li suma que els nivells inferiors tenen ja un grau de permeabilitat molt baixa, actuant
com aillant natural vers un hipotétic vessament de 1’equipament ( que ja inclou mesures d’estanqueitat al projecte). Amb
tot aix0 es molt improbable que fluxos antropics aprofundeixin dins del N3 de roca granodioritica, que funciona com a
socol impermeable a partir de 3 m de profunditat. Amb tot aixo no es preveu risc de contaminaci6 de 1’aqiiifer, derivat
del funcionament de ’activitat prevista.

El cementiri actual te unes dimensions de 40 m per 36 m, amb una superficie total de 1440 m2, es preveu una ampliacio
per el costat nord, que es el que te menys impacte per els seus nivells i les visuals del entorn de 36 m per 17 m, amb una
superficie total de 612 m2 ( una ampliacié d’uns 42.5% de la superficie actual).

Es tracta d’una ampliacio del cementiri municipal. La distancia mes proxima a sol urba es de 270 m. i al sol urba
residencial 350 m.

Els seus accessos es realitzaran per els vianants a traves d’un nou accés directa al nou sistema d’espais lliures i a traves
d’ells s’arribara al cementiri. Per els vehicles 1’accés es realitza a traves de la carretera GI-602 i el cami municipal
d’accés directa al cementiri i la deixalleria.

1.13. POLITICA SOCIAL D’HABITATGE. MEMORIA SOCIAL.

La present modificacié no afecta a la politica social dels habitatges, no es preveu cap nou habitatge, per tant no cal
preveure habitatges protegits.

1.14. ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el seu apartat 118.4 especifica que en la documentacié de les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, en el seu article
tercer indica que els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent, en els
planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions que comportin nova classificaciéo de sol urba o

urbanitzable.

El present document de modificacié puntual no comporta nova classificacio de sol urba , el seu abast en relacio a la
mobilitat es molt reduit, per tant no es exigible cap estudi de mobilitat generada.

1.15. ESTUDI DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

Ajuntament v

La present modificacido nomes augmenta sensiblement el cost de manteniment del cami de vianants al
cementiri i el sistema d’espais lliures, que es valoren en aproximadament 7.000€/ any, Assumibles per
el pressupost municipal.

L’adquisicio dels sistemes d’espais lliures, ampliacio del cementiri, vialitat i deixalleria es preveu que
I’adquireixi I’ajuntament i el seu valor aproximat s’estima en 26.273,84 €.

1.16. CESSIO D’APROFITAMENT MIG.

La present modificacié no preveu cap nou aprofitament ni canvi d’usos o sostre de zones.
Per tant la modificacié no requereix cap cessid d’aprofitament mig.

1.17. CESSIO DE SISTEMES.

D’acord amb I’art 100-1 del DL 1/2010, com que la present modificacié no preveu cap modificacio de
la classificacio del sol, ni increment d’aprofitament urbanistic, no cal preveure cap nova cessio de
terreny per sistema.

1.18. JUSTIFICACIO DE LA FIGURA DE PLANEJAMENT UTILITZADA..

D’acord amb I’art 96 del decret legislatiu 1/2010 la figura de planejament que s’ha d’utilitzar es la de
modificacio de les NNSS, ja que modifica determinacions de les NNSS vigents.

1.19. PROPIETAT DE LES FINQUES

La documentacié administrativa del expedient inclou les dades registrals de les finques amb la
justificacié de la propietat des de fa cinc anys. Aquesta documentacidé no s’inclou en el document de
modificacio per tal de preservar la confidencialitat de les dades.

-La finca on es preveu el nou vial de vianants i part de la zona de proteccid del cementiri es correspon
a la finca registral n° 1411 , tomo 3473, llibre 45, foli 81, alta 4. Es propietat del Sr. Joan Rovira Trias
(33.33%) i Sra. Ester Rovira Latorre (66,66%) des de el dia 16-02-2008, (excepte la Sra. Ester Rovira
Latorre que una porcio del 33,33% del seu 66,66% va heretar de la seva mare el 17-06-2019).

-La finca on es preveu 1I’ampliacié del cementiri, i part del nou sistema d’espais lliures publics, es
correspon a la finca N° 236 es propietat dels Sr. Juan Boada i Pujol, Sra. Teresa Beya Murrolla, i Sr.
Raul Boada Beya va ser adquirida per heréncia del Sr. Jose Duran Cardoner el 16-01-2019. El Sr.
Jose Duran va adquirir la finca per compra 20-05-2000.

-La finca on es situa la deixalleria i el cementiri, finca registral n® 988, es de propietat municipal i va
ser adquirida per compra el 13 de desembre de 1975.

-El cami rodat actual d’accés des de la GI-602 al cementiri es public des de temps immemorial 1 no
consta inmatriculat, si bé és presumeix la seva titularitat municipal .

1.20. AVALUACIO ECONOMICA. VIABILITAT

D’acord amb I’article 66 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la
llei d’urbanisme, el planejament ha de justificar la viabilitat economica de 1’operacio6 aixi com la seva
sostenibilitat economica. En aquest cas com la modificacié comporta un increment petit del costos de
manteniment de 1’ajuntament ( uns 7.000€/any) i no comporta cap nou ingrés economic.
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Aquesta despesa es troba justificada per la millora de I’entorn del municipi.

L’adquisicid dels nous sistemes es preveu que tingui un cost aproximat de 28.067,45€. Aquesta quantitat es assumible
per els pressupostos municipals.

1.21. JUSTIFICACIO ADEQUACIO ARTICLES 3 i 9 DEL DI 1/2010.

La present modificacié puntual de les NNSS proposada dona compliment als principis de desenvolupament sostenible
establerts a l'article 3 de la Llei d'Urbanisme, en el sentit de consolidar i potenciar el paisatge no urbanitzable del
municipi.

El sistema d’espais lliures al costat del cementiri posara en valor el paisatge tipic dels Aspres i facilitara 1’accés de
vianants al cementiri. La deixalleria en dita ubicaci6 facilitara la gestio, seleccio i recollida del municipi, evitant 1’accés
rodat de vehicles pesants de recollida de dits residus dins del nucli.

1.22. JUSTIFICACIO SITUACIO AMPLIACIO CEMENTIRI.

La superficie actual del recinte tancat del cementiri de unes dimensions de 40 m d’amplada (fagana principal) per 36 de
fondaria, amb una superficie total de 1.440 m2. La seva ampliacio es preveu, d’una superficie maxima de 612 m2 ( 36 m
per 17 m) per el costat nord est ja que es la mes adient. Per el costat sud-oest tindria un impacte visual molt important i
existeix uns desnivells important, per el costat sud-est s’hauria de refer ’aparcament de vehicles i la facana del
cementiri, per el costat de nord-oest es reduiria el nou sistema d’espais lliures i s’allargaria el pas estret entre el tancat
del cementiri i la finca agricola existent ( on hi ha un important desnivell).

Per el costat nord-est on es planteja I’ampliacié del cementir la finca no te desnivells significatius, I’impacte visual en
molt reduit al trobar-se molt separat de les visuals mes important d’aquest entorn i la distribucié interior del cementiri
permet el manteniment de les arees de serveis actuals.

Quan es redacti el corresponent PAE s’haura de redactar un EIIP per tal de justificar els nous volums i els seus materials
d’acabat.

1.23. JUSTIFICACIO SITUACIO AMPLIACIO DEIXALLERIA.

Per tal de donar compliment al requeriment de I’informe ambiental estratégic de I’OTAA apartat 1.a) es justifica 1’espai
que és necessari per al correcte us 1 funcio de la deixalleria pels segiients motius:

La deixalleria actual d’unes dimensions de 25 m de fondaria per 18 m d’amplada ( 450m2). La seva forma dificulta
I’entrada i sortida de camions amb la corresponents situacions dels contenidors.

Augmentar la seva dimensi6 en el sentit nord facilitaria la situacié dels contenidors.

Es preveu una ampliacio de 25m per 10 m (250m2).

La situacio de I’ampliacio es la que te menys impacte visual.

En relacio a la condicié de I'informe ambiental estratégic de 'OTAA relatiu a que els tancaments perimetrals de la
deixalleria s’hauran d’ajustar al limit de la instal-lacio, sera inclos en la normativa.

1.24. JUSTIFICACIO SITUACIO CAMI DE VIANANTS AL CEMENTIRL.

El nou sistema viari per I’accés de vianants al cementiri coincideix amb el tragat d’un cami existent.

Segueix la vorera de la carretera GI-602, ja que es el cami mes curt des de 1’església al cementiri 1 quan finalitza el sol
urba, creua un camp agricola, per on actualment ja existeix un cami i arriba a un olivar, que [’ajuntament vol destinar a
sistema d’espais lliures ( Aquest olivar es troba es un situacié elevada que permet unes vistes al municipi i tot I’entorn
d’elevat interes). Després de creuar aquest olivar s’arriba al cementiri per la part posterior.

Ajuntament 7

Capmany, juny de 2022.
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2.1. DISPOSICIONS GENERALS.
2.1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL I VIGENCIA.
Article 1. Naturalesa.

Aquest Pla té la condicié de Modificacid puntual de les NNSS de Capmany, i respecta en totes les seves
determinacions el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’urbanisme (en
endavant TRLUC).

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aquesta Modificacio, pel que fa als nous sistemes son les finques cadastrals:

- La cadastral 17046A002001020000KY (poligon 2 parcel-la 102) ampliacio sistema d’espais lliures publics i
ampliacié cementiri.

- La cadastral 17046A002001000000KA (poligon 2 parcel-la 100), nova vialitat puablica i part franja afectacio
cementiri.

- La cadastral 001000100DG90A0001XF ( finca cementiri).
- Lacadastral 17046A002001250000KZ (poligon 2 parcel-la 125). Deixalleria.

Article 3. Vigéncia.

Aquesta Modificacid puntual entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacioé al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya de ’acord d’aprovacid definitiva i de les normes urbanistiques corresponents, d'acord amb el
que disposa l'art. 106 del TRLUC.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que I'Administracié publica, queden obligats al compliment de les disposicions sobre
ordenaci6 urbanistica contingudes en el present instrument de planejament urbanistic.

Article 5. Interpretacio del Pla.

La interpretacié de la present Modificacio puntual i de la seva normativa es fara d'acord amb el seu contingut i
se subjectara als seus objectius i finalitat. En cas de dubte o imprecisid, s’estara al que resulti de les regles
d’interpretacid del planejament urbanistic definides a I’article 10 del TRLUC.

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana es despleguen en els segiients
documents:

- Memoria.

- Normes urbanistiques.

- Agenda. Avaluaci6 economica i financera.
- Planols d’informacio. ( n° 1, n°2,n°3)

- Planols d’ordenaci6. ( n° 4, n°5,)

2.2. ADAPTACIO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DE LES NNSS.

MODIFICACIO NUM. 1.

S’introdueix en un nou apartat, el nimero 6, a ’article nim. 26 de la normativa de les NNSS
que regula el sistema viari (Ia numeracioé correcta d’aquest article és el niim. 26 tal i com consta
en el document originari de les NNSS del 1986, si bé per error en el Text refos del 2006 consta
com a nimero 25) on es regularan determinats aspectes del nou vial pablic que connectara el
nucli urba amb el sistema d’espais lliures publics de la banda nord del cementiri, per tal de
donar compliment a les determinacions que consten en l’informe ambiental estratégic de
I’OTAA:

Text vigent

Art. 26 SISTEMA VIARI.

SISTEMA VIARI. Sense clau.
Compren:

1.- La xarxa supra municipal de carreteres i autopistes, pertanyent a qualsevol Organisme.
El réegim d’Us en aquest cas és el que li correspongui per la legislacié especifica, segons la seva
titularitat i classificacio. Aquest régim s’estendra a les arees d’afectacio i servitud.

2.- La xarxa viaria municipal, existent o proposada.

El regim sera el definit a la legislacio local per a les vies publiques ordinaries, sobreentenent-se que
és possible pels particulars tenir accés directe, com a minim de vianants, des d’elles, fruir de llums i
vistes i adhuc volar sobre elles en els casos en que la normativa especifica ho permeti.

3.- Els bocins de sol urba que, encara que no siguin especificament qualificats per les Normes,
tinguin per costum o per tradicio el caracter d’espais publics (racons, placetes, passos de vianants o
passos sota edificacions).

El seu régim sera el mateix abans indicat per a les vies publiques, encara que de la interpretacio
literal dels planols es pugui deduir que es proposa el seu pas a domini privat.

4.- La xarxa de camins rurals en S0l No Urbanitzable, encara que no siguin assenyalats en els
planols normatius.

Es regiran pel dret comu i per les disposicions generals de la zona a que pertanyin. A efectes de la
seva definicid, es considerara terreny afectat a aquest Us una faixa de minim 6 m. centrada al seu eix
actual, o a partir d’elements naturals que els limitin (recs, marges de més de 3 m. d’algada, etc.) Els
passos de servitud (no publics) conservaran la regulacié pel dret comu catala. En tot cas, els murs de
pedra seca existents en els marges dels camins s’hauran de conservar. En cas de que el cami limiti
només per un costat amb un mur de pedra seca s’haura de reservar una amplada de fins a sis metres
pel costat on no existeixi mur, per ampliacié de vial. En cas de que el cami transcorri entre dos murs
de pedra seca no es podra ampliar el cami seguint el mateix tracat.

5.- Obertura de nous camins rurals: per I'obertura de nous camins en sol no urbanitzable s’haura de
respectar els nivells del terreny actual, salvant els desnivells en trinxera, (per tal reduir el maxim
possible el seu impacte), i per la seva autoritzaci® municipal caldra que préviament hagin obtingut
I'aprovacio del projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable que haura d’incorporar un estudi
d’'impacte paisatgistic i un document justificatiu de la no fragmentacié del territori. En cap cas es
permetera I'obertura de nous camins quan n’hi hagin d’existents en la mateixa zona. Si el nou cami
es situa en la zona de domini public hidraulic, zona de servitud o zona de policia d’'una llera, s’haura
de justificar el compliment de les determinacions de la modificacié del RDPH ( RD 638/2016) i obtenir
informe o autoritzacié previa favorable de 'ACA.

o
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Text modificat proposat

Art. 26 SISTEMA VIARI.
SISTEMA VIARI. Sense clau.
Compren:

1.- La xarxa supra municipal de carreteres i1 autopistes, pertanyent a qualsevol Organisme.
El régim d’0s en aquest cas és el que li correspongui per la legislacio especifica, segons la seva titularitat i classificacio.
Aquest régim s’estendra a les arees d’afectacio i servitud.

2.- La xarxa viaria municipal, existent o proposada.
El régim sera el definit a la legislacid local per a les vies publiques ordinaries, sobreentenent-se que és possible pels
particulars tenir accés directe, com a minim de vianants, des d’elles, fruir de llums i vistes i adhuc volar sobre elles en
els casos en que la normativa especifica ho permeti.

3.- Els bocins de sol urba que, encara que no siguin especificament qualificats per les Normes, tinguin per costum o per
tradicio el caracter d’espais publics (racons, placetes, passos de vianants o passos sota edificacions).

El seu régim sera el mateix abans indicat per a les vies publiques, encara que de la interpretacio literal dels planols es
pugui deduir que es proposa el seu pas a domini privat.

4.- La xarxa de camins rurals en S0l No Urbanitzable, encara que no siguin assenyalats en els planols normatius.

Es regiran pel dret comu i per les disposicions generals de la zona a que pertanyin. A efectes de la seva definicio, es
considerara terreny afectat a aquest s una faixa de minim 6 m. centrada al seu eix actual, o a partir d’elements naturals
que els limitin (recs, marges de més de 3 m. d’al¢ada, etc.) Els passos de servitud (no publics) conservaran la regulacio
pel dret comu catala. En tot cas, els murs de pedra seca existents en els marges dels camins s’hauran de conservar. En
cas de que el cami limiti només per un costat amb un mur de pedra seca s’haura de reservar una amplada de fins a sis
metres pel costat on no existeixi mur, per ampliacié de vial. En cas de que el cami transcorri entre dos murs de pedra
seca no es podra ampliar el cami seguint el mateix tragat.

5.- Obertura de nous camins rurals: per I’obertura de nous camins en sol no urbanitzable s’haura de respectar els nivells
del terreny actual, salvant els desnivells en trinxera, (per tal reduir el maxim possible el seu impacte), i per la seva
autoritzacié municipal caldra que préviament hagin obtingut 1’aprovacioé del projecte d’actuacid especifica en sol no
urbanitzable que haura d’incorporar un estudi d’impacte paisatgistic i un document justificatiu de la no fragmentaci6 del
territori. En cap cas es permetera 1’obertura de nous camins quan n’hi hagin d’existents en la mateixa zona. Si el nou
cami es situa en la zona de domini public hidraulic, zona de servitud o zona de policia d’una llera, s’haura de justificar
el compliment de les determinacions de la modificacié del RDPH ( RD 638/2016) i obtenir informe o autoritzacio
previa favorable de I’ACA.

6.- El nou vial puablic de connexié del nucli urba al sistema d’espais lliures situat a la banda nord del cementiri
tindra una pavimentacio de saulé compactat i en seu disseny s’haura de preveure la no afectacié o minimitzacio
de I’afectacio als peus arboris presents en els dos extrems del cami.

MODIFICACIO NUM. 2.

Es numeren els diversos apartats de 1’article 41 per millorar la seva sistematica i aixi mateix s’introdueix un nou apartat
que regulara els tancaments dels espais lliures ptblics del costat de 1’entorn del cementiri i aixi mateix s’afegira un altre
apartat que regulara els tancaments perimetrals dels serveis técnics

Text vigent

Art. 41.Condicions per les tanques en sol no urbanitzable, feixes de pedra i blocs de granit

El tancat de finques en Sol No Urbanitzable no es podra fer amb materials opacs, excepte en el cas de murs de pedra
seca. L’algada maxima de tanques sera de 1,80 m.

Ajuntament \ 4

La part no opaca de la tanca s’haura de fer amb suports de fusta i malla cinegética.

Es mantindran les feixes de pedra seca dels marges dels camps i els blocs de granit que afloren en
mig del sol no urbanitzable.

Només es podran modificar puntualment quan sigui imprescindible per connectar els camps de cultiu
amb finalitat agricola per permetre el pas de maquinaria agricola, respectant pero I'estructura de
mosaic existent en el sl no urbanitzable.

En cas que la tanca es situi en zona de domini public hidraulic, zona de policia, o zona inundable
haura de justificar el compliment de les determinacions de la modificacié del RDPH ( RD 638/2016). |
obtenir informe o autoritzacidé previa favorable de 'ACA.

Text modificat proposat

Art. 41.Condicions per les tanques en sol no urbanitzable, feixes de pedra i blocs de granit

1.- El tancat de finques en Sol No Urbanitzable no es podra fer amb materials opacs, excepte en el cas
de murs de pedra seca. L’al¢ada maxima de tanques sera de 1,80 m.

La part no opaca de la tanca s’haura de fer amb suports de fusta i malla cinegeética.

2.- Es mantindran les feixes de pedra seca dels marges dels camps i els blocs de granit que afloren en
mig del sol no urbanitzable.

Nomeés es podran modificar puntualment quan sigui imprescindible per connectar els camps de cultiu
amb finalitat agricola per permetre el pas de maquinaria agricola, respectant perod 1’estructura de
mosaic existent en el sol no urbanitzable.

3.- En cas que la tanca es situi en zona de domini public hidraulic, zona de policia, o zona inundable
haura de justificar el compliment de les determinacions de la modificacié del RDPH ( RD 638/2016). I
obtenir informe o autoritzacié previa favorable de I’ACA.

4.- En els espais lliures publics del costat de I’entorn del cementiri no es permetran tancaments
perimetrals Pel seu enjardinament s’hauran de respectar les alzines sureres i oliveres existents,
aixi com els bolos granitics, si fos necessari altres tipus de vegetacié haura de ser especies
autoctones no inflamables.

5.- Els tancaments perimetrals dels serveis técnics s’hauran de situar al limit de les
instal-lacions. Si fos necessari col-locar pantalles vegetals d’ocultacié hauran de ser d’espécies no
inflamables. Es permetra un tancament perimetral consistent en un reixat galvanitzat i
plastificat de color verd amb una alcada maxima de 2 metres.

Capmany, juny de 2022.

de Capmany
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CAPITOL IIL........: AGENDA. AVALUACIO ECONOMICO-

FINANCERA

AGENDA
Les NNSS de Capmany no disposen de Programa d'actuacié urbanistica. La present modificacio

puntual no preveu la seva redaccio. La present modificacié preveu un nou poligon d’expropiacio,
que es preveu executar en un termini maxim de cinc anys (adquisicio de finques).

AVALUACIO ECONOMICO-FINANCERA

Les depeses municipal es preveu en I’adquisicié de finques que sera de 26.273,84 €.
Les obres d’urbanitzacio i edificacio es realitzaran en un termini de 10 anys.

Capmany, juny de 2022.
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ANNEX N° 1 PLANOLS D'INFORMACIO I ORDENACIO:

N° PLANOLS INFORMATIUS ESCALA
1 PTPCG A-3 1/20.000
2 PLANEJAMENT VIGENT CLASSIFICACIO DEL SOL A-3 1/ 10.000
3 ORTOFOTO I CADASTRE A-3 1/ 2.000
4 PLANEJAMENT PROPOSAT CLASSIFICACIO DEL SOL A-3 1/ 10.000
5 PLANEJAMENT PROPOSAT EN DETALL A-3 1/ 1.500
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ANNEX N°2 VALORACIO FINQUES:
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VALORACIO FINCA RUSTICA. OLIVAR COSTAT CEMENTIRI
DEL TERME MUNICIPAL DE CAPMANY (GIRONA).
FINCA CADASTRAL POLIGON 2, PARCEL-LA 102.

pagina n° 25

| FINCA CADASTRAL POLIGON 2 PARCEL-LA 100, EN UNA SUPERFICIE DE 2.879 M2 PER

ACCES DE VIANANTS AL CEMENTIRI | AMPLIACIO CEMENTIRI
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METODE DE VALORACIO.

La valoracio de les finques rustiques, sense edificacié es realitzara per el métode de capitalitzacié de
rendes.

La valoracié de les construccions es realitzara a partir del seu valor com a nou depreciat per la seva
antiguitat i estat de conservacié. ( en aquesta valoracié no hi ha construccions).

No es realitza el calcul pel métode comparatiu degut a la manca de valors aptes per la comparacio, ja
que actualment la demanda de finques és molt baixa degut a la crisi.

DN HACENDA

SCATTAAL DF ETTADC

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 17046A002001020000KY

Localizacidn:

Paligono 2 Parcela 102
FERREROLA. CAPMANY [GIRONA]
Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Afio construccidn:

Cultivo

Superficie grafica: 15716 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

DESCRIPCIO DE L’ENTORN.

- Localitat : Capmany. ( Alt Emporda)
- Nimero d’habitants : 613

- Alcada sobre N.M. 107 m.

- Superficie terme 26.40 km2.

- Tipus de localitat Vitivinicola, .

- Activitat dominant Serveis (46.80% persones ocupades), Agricultura (0%persones
ocupades), Industria ( 35.75% persones ocupades), Construccio( 17.45% persones ocupades).

- Comunicacions C-602; AVE; Autopista A-7, N-II,

- Zones influéncia Els municipis de I'Albera.

OBJECTE DE LA VALORACIO.

La present valoracio es realitza amb I'objecte de calcular el valor real del olivar parcel-la 102 poligon 2.
Per tal que I'ajuntament I'adquireixi com accés i entorn del cementiri i la deixalleria.

S’ha escollit aquest olivar perqué es el que situat entre el municipi i el cementiri i permet millorar 'accés
de vianants al cementiri des del nucli urba.

La finca te una superficie de 15.716 m2 de les quals: 4.940 m2 es destinat a olivera, 3.471 m2 a bosc i
7.305 m2 a prats.

Tambe es valora 1.930 m2 de la finca annexa que serveix d’accés de vianants al cementiri | 975 m2 per
'ampliacié de la zona de 25 m de proteccio del cementiri.

CARACTERISTIQUES DE LA FINCA I PLANEJAMENT VIGENT.

a. Descripci6 finca.

La finca objecte de la present valoracié, es troba situada a llevant del nucli Capmany.

La forma de la finca es de “T” irregular amb una superficie total de 15.716 m2.

Es troba situat sobre un petit turo, d’on es veu tot el nucli de municipi.

A la finca s’accedeix a traves d’un petit cami, des del sector industrial, o be des de el cementiri.

%
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*

Ortofoto aéria emplagament de la finca.
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Planol cadastral emplagament.

Foto realitzada en dron.

Fotografies del marge del sud-oest del olivar.
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Foto de la part posterior del cementiri.

El cami de vianants es vol realitzar en part de la finca cadastral poligon 2 parcel-la 100,en una superficie de
1930 m2.

b. Planejament vigent

Les normes urbanistiques de planejament de Capmany varen ser aprovades definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona en sessio de 21 de Maig de 1986 i varen ser publicades al DOGC de 2 de
desembre de 1986.

La finca es troba classificada a sol no urbanitzable, en part clau SNU3 i en part SNU2 i un altre part com
sistema de cementiri (PE).

Les seves determinacions son:

Art. 28. SISTEMA D’EQUIPAMENTS | SERVEIS PUBLICS. Clau P.E.

Esta constituit pel conjunt d’arees on es preveu la ubicacié d’edificis o funcions del servei
public. El seu aprofitament pel public esta mediatitzat i inclou la prestacié d’'un servei, en
forma que I'accés no pot ser obert directament a tothom.

Els usos possibles son:

Docent

Esportiu

Sanitari- assistencial

Socio Cultural

Religios

Administratiu

Seguretat publica i defensa civil
Abasteixements i subministres
Cementiris

Serveis técnics publics

També és possible fer-ne I's assignat al Sistema d’Espais Lliures Publics.

Es poden fer edificis de idéntica volumetria que els de les zones circumdants.

Art. 36. ZONA DE SOL NO URBANITZABLE DE REGIM NORMAL. Clau SNU. 2.
A més de les construccions esmentades per a tot el sol no urbanitzable, s’hi podran fer:

1.- Edificis i instal-lacions d’interés public, de gestid publica o privada, que caiguin sota el
concepte d’equipaments (excepte el comercial). Condicions:

Separacié als limits de la finca: 20 m.
Ocupacié maxima: 5 m. de lafinca.
Algada maxima absoluta: 7m.

No es permetran concentracions d’edificacié que signifiquin una ocupacié conjunta superior
a 2.000 m2. dins del cercle de 1.000 m. de diametre.

2.- Habitatges unifamiliars aillats que no formin nucli de poblacié. Condicions:

Superficie minima de la finca
on es situa la casa: 30.000 m2.

Distancia al limit de la finca: 25 m.

Possibilitat de fer agrupacions de fins a 3 habitatges aillats, separades per un minim de 30
m. en finques de minim 30.000 m2 per habitatge.

No es podra accedir a la Llicéncia per a un habitatge si un cercle que tingui per centre el seu
emplacament i per radi 300 m. hi ha ja 6 6 més habitatges.

*
Ajuntament de Capmany
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Art. 37. ZONA DE SOL NO URBANITZABLE DE REGIM RESTRICTIU. Clau SNU. 3. 2. Quadre de valors basics de la provincia de Girona (€/Ha)

En aquest sol no és possible construir cap tipus d’edificacié. Ara bé, en el cas de finques que tinguin una
part dintre i una altra fora, la superficie inclosa en SNU-3 podra computar-se a efectes de tenir les finques

minimes per a construir exigides abans (construir sempre, s’entén, fora d’aquesta area). Tampoc no sera 1= 2° = & 5°
possible, dins d’aquesta area, col-locar cartells de propaganda ni tallar arbres. Regadiu
Oliveres 21.000 18.000 15.000 12.000 11.000
Conreus 22 000 18.500 15.500 12.500 10.000
B , Fruiters 30.000 27.000 23.000 19.000 16.000
8. CALCUL MITJANCANT EL METODE DE CAPITALITZACIO DE RENDES PER LES
Hortes 40.000 34.000 28.000 23.000 18.000
FINQUES RUSTIQUES.:.
Prats 15.000 12.500 10.500 9.500 9.000
Pollancres 18.000 14.000 10.000 8.500 7.000
La valoracio de les finques, es realitza per el métode de capitalitzacié de rendes, seguint els valors, =
. N . L , , . Seca
obtinguts de I'Agéncia Tributaria de Catalunya, en €/Ha. Ja que s’ha comprovat s’ajusten a la realitat.
Conreus 14.000 12.000 7.000 4500
Fruiters 12.000 9.000 8.000 7.000 6.000
Oliveres 9.000 7500 6.500 6.000 5.500
3. Obtencié dels valors basics
Prats 7.000 6.000 5.000 4.000 3.500
Els valors basics s’han obtingut per la capitalitzacié dels diferents rendiments, els quals Vinyes 18.000 15.000 12.000 9.000 7.000
s’han determinat a partir de la produccio i dels preus dels diferents productes. Altres
Boscos 3.500 2.800 2.200 1.750 1.300
El tipus de capitalitzacid que s’ha adoptat és el 2% , obtingut d’acord amb la férmula de Erms/Matolls 1.100 2800 600 500 400

Fisher, que contempla la inflacio:
i=(1+K/M1+1)-1

S’ha observat que la valoracié de la ATC, s’ajusten molt a la realitat i per tant es
prenen com a referencia general, estimat el valor de 9.000 €/Ha les oliveres, 7.000 €/Ha el
prat i 3.500 €/Ha el bosc.

essent K el TAE de les obligacions molt segures i a llarg termini i | el tipus d'inflacio

prevista per al sector agrari.

Com que K es pot fixar en el 4% il en el 2%, ens resulta: Aquest valor s’ha de corretgir d’acord amb les determinacions de I'art 17 del “Real decreto

1492/2011 per el factor U1, que es considera 1.17; el factor U2, que es considera 1.44; i el
factor U3 que es considera 1.3; resultant un a coeficient total de 2.19. Per tant es prem el
maxim possible que es 2. El valor anterior modificat per aquest coeficient corrector dona un
valor total de.

i=(1+004/1+002)-1=0,02=2%

Cal dir que no es comptabilitzen com a ingressos d’explotacio, a efectes de determinar

el rendiment, els ajuts al sector agrari.

L’obtencio d’'aquests valors basics, es detalla a 'annex, on hi figuren exposats els
ingressos, les despeses i el benefici d'una hectarea de cada cultiu i aprofitament de les
categories primera i Ultima, aixi com les escales de valors adoptats per a les restants

categories.

Ajuntament

S F
P

Tipus cultiu Valor /Ha Sup Ha Coef corrector | total
oliveres 9.000 0.4940 2 8.892,00€
bosc 3.500 0.3471 2 2.429,70€
prat 7.000 0.7305 2 10.227,00€
Conreu seca3 | 9.000 0.2879 2 5.182,20€
total 26.730,90€

26.730,90 € per el total de la finca.
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9, CONCLUSSIO, VALOR ESTIMAT.

A partir de les dades exposades i tenint en compte la situacioé i caracteristiques de les finques, s’estima que
el valor de les finques afectades, en data febrer de 2022 es la suma del diferent aprofitaments rustics , que
és de 26.730,90 €, resultat del métode de capitalitzacid de rendes modificat per un coeficient corrector,
d’acord amb l'article 17 del “Real decreto 1492/2011, por el que se aprueba el Reglamento de valoracions
de la ley del suelo”.

Donat que el present full d’apreuament es redacta amb finalitats expropiatories i pel suposit que no es
produeixi el mutu acord al valor del sol obtingut, en aplicacio de I'article 41 de la Llei d’expropiacio forgosa,
s’ha d’'incrementar en un 5% en concepte de premi d’afeccié.

Per tant el valor total calculat per la finca es de 28.067,45€
(vint-i-vuit mil seixanta-set euros i quaranta-cinc céntims)

Joan Antoni Rodeja Roca. Arquitecte.

Figueres, juny de 2022.
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ANNEX N°3 DADES REGISTRAL I CERTIFICATS CADASTRALS FINQUES:

%‘g};@
2
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Cadastre fundacional on es pot veure el cami rodat d’acces al cementiri.

Certificat cadastral finca cementiri:

Ajuntament g de Capmany

s CERTIFICACION CATASTRAL
ﬁ% RENR  REEe . DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DiL CATATID

Referencia catastral: 001000100DG30A0001XF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: BO VALL 1 17750 CAPMANY [GIRONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 331.667,30 €
Uso principal: Edif. Singular Valor catastral suelo:

Superficie construida: 1.445 m2 Afio construccion: 1960 Valor catastral construccién:

Titularidad

Apellidos Nombre [ Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE CAPMANY D 100,00%de A———

proph ———————

Construccién
Destina Superficiem®  Esc/Pita,/Prta. Destino Superficie m*
/0004, VIVIENDA 1445
PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 1.468 m2 Parcela ida sin divisi
]
¥
28
Bs
ik ;
'
iis
253
i1
=% =
Iz
1
EE 3
3
I =
g f
Eq
= H
[}
: 4
=
g
g
L
Escala:
-l."idIIEIU 1/2000
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicia de las competencias dei solicitante.
Solicitante: AJUNTAMENT DE CAPMANY
Finalidad: c
Fecha de amisién: 27/01/2021
Hoja 172

b.es) | Fecha de firma: 27/01/2021

hitps:iiv

1J26R

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

CSV: ZQ

(LI
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Finca registral 236 historic i excés de cabuda.
acwactmos CERTIFICACION CATASTRAL
. DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DL CATASTRO
Referencia catastral: 001000100DG90A0001XF :
RELACION DE PARCELAS COLINDANTES
F 4
\_ i ol R CERTIFICACIO
Localizacion: Polimm 2 Parcela 100
REROLA. CAPMANY [GIRONA] 5 - =
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF fiscal
ROVIRA LATORRE ESTER R et
e i R e
: JAVIER GUINALES DEL REAL, REGISTRADOR DE LA PROPIETAT DE LA CIUTAT DE
e J FIGUERES I EL SEU DISTRICTE HIPOTECARI, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
Referencia catastral: 17046A002001250000KZ g ! CATALUNYA.
3 |
Localizacién: Poligono 2 Parcela 125 & CERTIFICO: Que el gue es demana a 1l1la precedent instancia per
SEMENTIRI. CAPMANY [SIRONA £ _ 1'AJUNTAMENT DE CABMANY =sol-lic i6 literal completa d'una relacié
Titularidad principal K] de fingques de (= ls' s'apo *réncia cadastral 1 possibles titulars, amb
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal % 4 les dades facilitades he examinat en tot allé necessari els llibres de l'arxiu al
AIUNTAMENT DE CAEMAN ¥ V0 1mmm;=m bk | meu carrec, dels guals resulta que l'Gnica finca que s'ha pogut identificar és la
gi ' finca de Capmany n®: 236, codi registral tnic 17008000333944.
i :
3 ] PRIMER.- Que TOTS els -assentaments sol licitats de la finca de pmany n2:
Referencia catastral: | ; z A 236, es reprodueixen per b als fulls de paper comi, gque s'uneixen a la
7 ® ! present.
el s ekl e 5 No per no haver estat sol-lici
'FERREROLA_G&PMANY[GIRONN 5 1 Les ha han estat en base a la seglent
hulaind prtackel EL legisla ccié de dades, de 13 de desembre,
Rpalliice f‘“ 8% | artcile concordants.
BOADA PUJOL JUAN ;
a3l ' SEGON:~ Que respect de da finca WO hi ha documents pendents de
'i { despatx
= '
0
E§ I C . l+legi
{ de Regi yrs de de paper
E -4 comd que degudﬁmrmt sege
E !
é ’ F Yol I Parlament
= Europe 16 de les
23 person llivre
L circul De
E conformi
. perscona
s'incor

Registrad
expressam
tractament
General de
dades queda
dret del
instanc
juridig

5
isfer el

P | amb la normat

Hoja 272 Registre

1 aquests

: 1 de :

L posada

ity intrans

| per a la tr

cessio persona,
forma g i6 Gene

N7, Registres el proh la
incorpe f .

iy

Art, 225 dnclnsl.\m HM."«‘;H?L’M ‘n ' gravamen’ dals béns immobies o drels reals només es podran acreditar en parjudici de tercer per certificacid del Registre,

Art, 335.del Els oi da la Propietat sdn els dnics funcionaris que tcner- facultat de cerlificar ol que resulti dels libres del Registre

Art. 77 del Reglamaent de( Fleglstre Merczntll La facultat de certificar dels def Regisire ré exclusivament als Regisiras Mercantils. La cerlificacsd serd I'inlc mitja

d'acreditar del Registre.

Art. 31,3 da I0|danim;.a del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garantles inscntes només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangani cenificacio

L
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

ESPANA,

Informacion Registral expedida por:
JAVIER GUINALES DEL REAL

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FIGUERES

Plaga Josep Pla sin
17600 - FIGUERES (G}
Teléfono: 972501447
Fax: 972673073
: fig @registrodelapropiedad.org

lartrdni

Correo

correspondiente a la solicitud formulada por:
AJUNTAMENT DE CAPMANY

con DNI/CIF: P1704600D

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F26TUS0

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

LRI | WWW REGISTRADORES, ORG Pag. 1 de 4

17008280564B6E

Ajuntament g de Capmany

Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Fecha ¥y lugar de Emisién: Figueres a 21 de Juliec de 2020
Peticién solicitada a través de la pagina www.registradores.org

Cédigo registral unico de finca: 17008000333544
FINCA DE CAPMANY N°: 236

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA.- PIEZA DE TIERRA, campa, con algunos olivos y bosque de alcornoques,
sita en término municipal de CAPMANY, en el territorio "La Clesa" o "Padral";
de cabida aproximada dos vesanas y media, eguivalente a cincuenta y cuatro
Areas, sesenta y ocho centiireas. Linda actualmente: al Norte y Oeste, con José
Duran Cardoner; al Sur, con terreno del Cementerio Municipal de Capmany y la
Oeste, Loreto Vilanova y terrenc del Cementario Municipal de Capmany.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
BOADA PUJOL, JUAN B 2712 36 137 13
PARTICIPACION: 33,333333% del plenc dominie.
TITULO: Adgquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Publica, autorizada por

el/la notarieo/a MIGUEL BNGEL VERA MORENO en FIGUERES, el dia 16/01/19, bajo el
nimeroc 80 de su protocolo.

BEYA MURROLLA, TERESA — 2713 36 137 13
PARTICIPACION: 33,333333% del pleno dominio.
TITULO: Adguirida por HERENCIA en virtud de Escritura Pablica, autorizada por

el/la notario/a MIGUEL ANGEL VERA MORENO en FIGUERES, el dia 16/01/19%, bajo el
numero 80 de su protocolo.

BOADA BEYA, RAUL e 2713 36 137 13
PARTICIPACION:  33,333333% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Pdblica, autorizada por

el/la notario/a MIGUEL BANGEL VERA MORENO en FIGUERES, el dia 16/01/19%, bajo el
numero 80 de su protocolo.

CARGAS

AFECCION: Afecta a la posible revisidn por la autcliquidacioén del Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones por el plazo de 5 ANOS, a partir del veinticinco
de Marzo del afio dos mil diecinueve

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
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Registradores INFORMACION REGISTRAL Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA DE ESPANA

Este documento incorpera un sello electrdnico para garantizar su origen e integridad creade por el

el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
REGISTRO PROPIEDAD DE FIGUERES a dia veintiuno de Julic del ano dos mil veinte.

fecha de expedicién de la presente nota:

. Mediante el siguiente cédige seguro de wverificacidén o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
NO hay documentos pendientes de despacho integridad de su traslade a soporte papel en la direccién del servicic Web de Verificacién.

S5.V.: 2170082B0564B6!

(*) C. 0 BS
Servicic Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se expiden en Figueres a 21 de
Julieo de 2020, antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamentc Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a 1la
proteccién de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamientoc de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado: De conformidad con lo dispuestc en la solicitud de publicidad
registral, los datos perscnales expresados en la misma han sido y seran objeto
de tratamiente e incorporadecs a los Libros y archives del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siende el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento. -Conforme al art. 6 de la Instruccién de
la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998,
el titular de los datos gueda informado gque los mismos seran cedidos con el
objeto de satisfacer el dereche del titular de 1la/s fincafs o derecho/s
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacién respecto a su persona o bienes.- - El pericdo de conservacién de
los datos se determinard de acuerde a los criterios establecides en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y
del MNotariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de acuerdo a 1la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dicheos criterios normativos en aquellos supuestos en gque sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.- - La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusiveo y
tiene carédcter intransferible y confidencial y udnicamente podrd utilizarse para
la finalidad por 1la que se solicité la informacién. Queda prohibida 1la
transmisién o cesién de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita.- - De conformidad con la Instruccién de 1la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la informacién
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
perscnas fisicas o juridicas, inclusc expresando la fuente de procedencia.- En
cuantoc resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién,
oposicién, limitacién y portabilidad establecideos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo,
el wusuarioc podra reclamar ante la Agencia Espafiocla de Proteccién de Datos
(AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicic de elle, el interesadoc podra ponerse en
contacte con el delegadc de proteccién de datos del Registro, dirigiende un
escrito a la direccién dpolcorpme.es
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Dades registrals finca n® 988

Paper especial distribuit pel Collegi de Registradors

NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 1347576

Per a informacio del consumidor es fa constar que la manifestacid dels Nibres mitjangant aguesia
\,, cens Nota Simple Informativa (¢ cls efectes que assenyala article 332 del Reglament hipotecari, ja que només Ia
"M Certificacié acredita, en perju de tereers, la llibertat o el gravamen dels béns immobles, sepons el que disposa

_ I"anticle 225 de la Llci hipotcciria.
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REGISTRE DE LA PROPIETAT DE FIGUERES
PLAGCA JOSEP PLA SN. 17600 FIGUERES

figueres@registrodelapropiedad.org
TF.972501447 FRX.972673073

Fecha de Emisidn: Figueres a 25 de Septiembre de 2018
Solicitante: AJUNTAMENT DE CABMANY

Cédigo registral tnico de finca: 17008000884767
FINCA DE CAPMANY N°®: 988

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: Pieza de tierra, campo y olivar, situada en el término municipal de CAPMANY, en
el territorio llamado "Ferrerola". Tiene una superficie aproximada de cinco vesanas,
equivalentes a ciento nueve A&reas, treinta y siete centiareas. LINDA: Al Norte, con
herederos de Gregorio Grau; Al Sur, con Miguel Llaurd; Al Este, con Juan Serra Llaurd y
herederos de Joaguin Olivas; y al Oeste, con herederos de Luisa de Portola.

TITULARIDADES
HOMBRE TITULAR H.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AJUNTAMENT DE CAPMANY 1133 22 231 4
PARTICIPACION: 100,000000% del plenc dominio.

TITULO: Adgquirida por COMPRAVENTA

------------------------------- TITULO La finca a gue se
contrae la presente nota, pertenece al titular o titulares expresados anteriormente por
el titule de COMPRAVENTA, en wvirtud de escritura autorizada en fecha trece de diciembre
de mil novecientos setenta y cinco, por el Notario MANUEL MARIA REGOT GARCIA.

CARGAS

NO hay cargas registradas

* Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento

de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de
la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se oxpiden en Figueres a 25
Septiembre de 2018, antes de la apertura del diario.

A los efectes del Reglamento General de Proteccidon de Datos 2016/679 del Parlamento
Europec vy del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a,la libre circulacion de
estos datos {en adelante, “RGPD”), gueda informado: De conformidad con le dispueste en
la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han
sido vy serén objetc de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro,

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 17008000884767 Pag: 1 de 2
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cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento. -Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos gqueda
informado que los mismos serdn cedideos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de lafs finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas gque han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.- - El periodo de conservacién de los
datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién registral,
resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos pericdos de conservacién se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momentoc. En
tode caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normatives en aguellos supuestos en que sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.- - La informacién
puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene carédcter intransferible y
confidencial y Unicamente podr4 utilizarse para la finalidad por la gue se solicitéd la
informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a
cualgquier otra persona, incluso de manera gratuita.- - De conformidad con la Instruccién
de la Direccién General de los Registros y del Notariade de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la informacién registral a
fichercos o bases informdticas para la consulta individualizada de perscnas fisicas o
juridicas, incluso expresande la fuente de procedencia.- En cuanto resulte compatible con
la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiende ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el wusuario podrd reclamar ante la Agencia
Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. 5in perjuicio de ellec, el interesado
podrad ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo

un escrito a la direccidén dpofcorpme.es
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Cap signatura aplicada

NOTA SIMPLE INFORMATIVA A 1953102

Per o informacié del consumidor es fa constar que la manifestacid dels 1libres mitjangant aquesta
Nota Simple Informativa i€ els efectes que assenyala 'article 332 del Reglament hipotecari, ja que només la
Certificaeié acredita, en perjudici de teccers, la llibestat o el gravimen dels béns immobles, segons el q%
Porticte 225 de In Liri hipotechria. < DE I
o WE L4

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE FIGUERES
PLACA JOSEP PLA SN. 17600 FIGUERES
figueresfiregistrodelapropiedad.org

TF.972501447 FAX.972673073

2021, antes de la apertura del diario.

Fecha de Emisién: Figueres a 28 de Enero de 2021

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos Selicitante: AJUNTAMENT DE CADMANY

Europeo y cel Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la protege
fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos personales y a la I
estos datos (en adelante, “RGPD"), queda informado: De conformidad con lo dispuesto en
la solicitud de publicidad registral, los datos perscnales expresados en la misma han
sido y serdn chbjeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro,
cuyo responsable es el Reglistrador, siendo el uso y fin del tratamiento les recogides y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento. -Conforme al art. & de la Instruccion de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado gue los mismos serén cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabade informacidon respectoc a su perscna o bienes.- - El periodo de conservacion de los
datos =e determinarid de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral,

Codigo registral Gnico de finca: 1700B000722551 Z 3[6’2
FINCA DE CAPMANY N": 195 i

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSITCA.- Pieva de tierra, wina, olivar y yermo, denominada "CORRAL MONTADA" y también
"FERRAROLA™, en el territorio "PEDRAL", del término municipal de CAPMANY, ce extensién
dos hectaress ochenta y seis dreas ochenta y ocho centidreas. LINDA: al Este, cor Agustin
Janer, mediznte camino; al Sur, con Pedro Oliveras, y con Margarita Tutau; al Oeste, con
terrenos de Casa Piferrer y de Casa Oliva; y al Norte, con el caminc de WVilortoll.
Referencia catastral nOmero 17046AC02000970D00KH.

resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones TITULARIDADES

colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se

determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En NWOMBRE TITULAR H.I.F. TOMC LIBRO FOLIO ALTA

todo casc, el Registro podrd conservar los datos por un tiempe superior a los indicados e T e g e o e e R S e (S e

conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en gue sea necesaric por la BOMIRA TRIAG: OUNM . . : 7 3114 42 120

existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.- - La informacién BARFLCLFACION:  33,333333% del pleno dominio, ] ’ _ ) )
puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiene cardcter intransferible y TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Fiblica, autorizada por la

notaric DONA MARIA DEL CARMEN RUSINCL RIBA en LLANCA, el dia 27/11/04, bajc el namero

confidencial y dnicamente podrd utilizarse patra la finalidad por la gque se solicité la
173" de su provocolo.

informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacion por el usuario a
cualguier otra persona, incluso de manera gratuita.- - De conformidad con la Instruccién

de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda ROVIRA LATOREEZ, ESTER Im 3114 42 120 ]

prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ?-E«R'NCIW\UON: ~ 33,333333% del pleno da:nin_lo.

fichercs o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en wvirtud de Escritura Piblica, autorizada per la
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.- En cuanto resulte compatible con notario DOAA MARIA DEL CARMEN RUSIAOL RIBA en LLANCA, el dia 27/11/04, bajo el nimero

la normativa sspecifica y aplicable al Registrc, 3e reconoce a los interesadcs los 1737 de su protocolo.

derechos de acceso, rectificacidn, supresidn, oposicibébn, limitacidn y portabilidad

Paper especial distribuit pel Col-legi de Registradors

establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiende un escrite a la “f R‘_NIR'B_ ["“: E; E?TRR B R o 3114 42 iz 12
direccién del Registro. Del misme modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia §3 PARTICIPACION:  33,333333% d"l_ﬁ"'“'" demiplo.., : e 2
Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de elle, el interesado : T-TULO: Rdguirida por HERENCIA en wvirtud de Escritura Piblica, autorizada por el/la
podré ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo g notario/a ANTONIC DE JUAN ORTIZ en WVIC, el dia 17/06/19, bajo e. nomezo 2001 de su
un escrite a la direccion dpofcorome.es 33_ protocolo.
.§§
_§§ CARGRS
38
2 AFECCION: Afscta & la posible revisién por la autcliguidacién del Inpuests sobre
'g Sucesiones y Donaciones por el plazo de 5 ARDS, a partir del diecinueve de Septiembre del
i ano dos mil diecinucve
4 ¢
gE Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
58 ‘.:'g de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
3 E la presente nota
L‘g 8. NO hay documentcs pendientes de despacho
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DOCLMENT RO EPEDENT
I_E_S;CRiPTURA OFICINA ATENCIO CIUTADANA X2021000036 I

Codi Segur de Verificack fhaa-40d5-afaT-

ministracia

dentificador document original. ES_LO1081000_2021_12679334

Dah_d'i?grn:siﬁ: 7&05&'321 142601 -
na i

Cap signatura apicada

AVISO: Los datos consignadoz en la presente nota se expiden en Figueres 5 25 de Eaero de
2021, antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidon de Datos 2018/679 del Parlamento
Eurcpeo y del Consajo, de Z7 de abril de 2016, relative a la proteccién de las personas
flsicas en lo gue respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (en sdelante, "RGPD"), gqueda informado: De conformidad con lo dispuesto en
la solicitud de publicided registral, los detos perscnales expresados en la misma han
sido y seran objeto de rratamiente e incorporades a los Libros y archives del Hegistro,
cuyo responssble es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirzve de base legitimadora de
este tratamiento. -Conforme al art. € de la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del de 17 de febrero de 1998, el titular de leos datos queda
informado que los mismos =eran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derechso/s inscritos en 2l Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacidén y domicilic de las perscnas Ifisicas = juridicas gue han
recabado informacién respecto @ su persona o bienes.- - El periodo de conservacién de leos
datos se determinara de acuerdo a los criterios establecides en la legislacion regqgistral,
resoluciones de la Direccidn General de los Registrocs y del MNotariado e instrucciones
coleglales. En el casoc de la facturacion de servicics, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuverdo a la normativa fiscel y tributaria aplicable en cada momento. En
todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criter rormativaos en aguellos supuestos en gue sea necesaric por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.- - lLa informacién
puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caricter intransferible y
confidencial y Onicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la
informacidn. Queda prohibida la transmision o cesisdn de la informacidén por el usuario a
cualguier otra persona, incluso de maners gratuita.- - De conformidad con la Instruccién
de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de Zebrerc de 1398 gueda
prohibida la incorporacién de los dates gue constan en la informacidn registral a
ficheros o bases informa ag ira la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.- En cuanto resulte compatible con
la normativa especifica y aplicable al PRegistro, se reconoce & los interesados los
derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad
establecidos en e! RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el uswario podrd reclamar ante la Agencia
Espaficla de Protecciéon de Datcs (REPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de elle, el interesado
podrd ponerse en contacto con el delegado de proteccidn de dateos del Registro, dirigiendo
un escrito a la direccién dpofcorpme.es

Lo

'Codi Segur de Verificacls' que apareix a la capgalera
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