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1.1. ANTECEDENTS GENERALS.

El municipi de Capmany es troba situat als Gltims contraforts meridionals de la serralada de 1’ Albera,
inclos en la unitat del paisatge dels Aspres.

Les principals fonts de riquesa de Capmany son la vinya i la industria que se’n deriva.

Al municipi hi ha vuit cellers sota la Denominacié d’Origen (DO) Emporda, i un altre que no hi esta
adscrit. Es per aquest motiu que conté la concentracié de cellers més nombrosa de la comarca i de la DO
Emporda, essent I’enoturisme, un dels reclams turistics més important del nostre poble.

Aixi mateix Capmany forma part de la Ruta del Vi del Patronat Turisme Costa Brava.

Aquest potencial atractiu que té el nostre municipi, troba un gran complement amb les activitats lligades
al turisme rural, que permeten al visitant poder pernoctar i gaudir de totes les activitats enoturistiques
(tast de vins, degustacions de productes de la zona, visites als cellers i rutes entre vinyes) que oferten els
diversos cellers, restaurants, agrobodega, i els propis establiments de turisme rural. Es per tot aixd que
s’ha de promoure i potenciar aquest model de poble.

A més del vi, a Capmany disposem d’un patrimoni cultural de gran importancia que es pot visitar
seguint I’Itinerari megalitic de Capmany. Ruta 13 Alt Emporda dins de la Xarxa d’itineraris
d’Itinerannia, on es poden observar els segiients monuments megalitics:

- Dolmen i menhir de Quer Afumat (mas de 1’Oliva)

- Menhir de Quer Afumat

- Dolmen de Mirgoler

- Dolmen de la Verneda

- Pedra dreta Comanera |

- Pedra dreta Comanera I1

- Menhir Vidal

- Pedra dels Sacrificis (mas Marti)

- Pedra Oscil-lant (Rocamala)

El Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, elaborat per I'Observatori del Paisatge, lliurat a
l'antic Departament de Politica Territorial i Obres Publiques el 26 de febrer de 2010 i aprovat
definitivament el 23 de novembre de 2010 (Edicte de 30 de novembre de 2010, sobre la Resolucio
d'aprovacié definitiva del Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines), en la seva Unitat de
paisatge num. 3 Els Aspres, (on es troba integrat el nostre municipi de Capmany), ja destaca en
I’apartat de Trets distintius el caracter vitivinicola del nostre poble i on es concentren bona part de la
produccio de la Denominacié d’Origen Emporda.

Aixi mateix en I’apartat Principals valors en el paisatge s’enumeren:

- Els Espai d’Interés Natural situats als Aspres, com els penya-segats de la Muga i els estanys de
la Jonquera-Capmany.

- Pel seu interes connector, els cursos fluvials del Llobregat, la riera de Torrelles, la riera
d’Anyet, I’Orlina i el Merdanga.

- La combinacio entre boscos i conreus de vinya i olivera que colonitzen un territori de relleu
ondulat.

- Les construccions de pedra seca propies de I’espai agricola.

- Gran quantitat de monuments megalitics dispersos pel territori.

- El paisatge historic del suro i de la vinya dels Aspres.

En el mateix sentit anteriorment exposat en 1’apartat dels valors productius de 1’apartat dels Valors en el
Paisatge de dita unitat 3 del Cataleg del paisatge s’estableix:
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“L’existéncia d’un entorn amb valors patrimonials reconeguts (com la concentracid de megalits) 1 la
proximitat d’altres espais igualment suggestius com el massis de 1’ Albera, el Cap de Creus o els Aiguamolls de
I’Emporda fa que als darrers anys s’hagin incrementat les activitats l1ligades al turisme. Al conjunts dels Aspres
es comptabilitzen catorze allotjaments de turisme rural: sis a Capmany,...

Lligat amb 1’excursionisme, la inclusié de la zona dins el projecte de senyalitzacido de camins i d’itineraris
conegut com a «Itinerannia» ha de permetre, properament, ampliar la xarxa de recorreguts marcats que faciliti
la descoberta, a peu, de molts dels paratges i paisatges que caracteritzen la unitat.”

Dintre de les Fortaleses en 1’apartat Avaluacié del Paisatge de dita unitat 3 del Cataleg del paisatge
s’enumeren:

- Unes produccions agricoles propies de la trilogia mediterrania (vinya, olivera, cereals), amb
denominaci6 d’origen per la vinya, que permeten, a la vegada, una rendibilitat economica i el
manteniment d’un paisatge endregat i diversificat.

- L’existéncia d’una area megalitica de primer ordre que distingeix el paisatge i el singularitza.

- Murs i construccions de pedra seca que constitueixen per si mateixos un exemple clar de
construccions tradicionals per a 1’agricultura de gran intereés.

- Preséncia d’una extensa xarxa de camins i de nombrosos miradors que permeten la contemplacio
d’amplies panoramiques sobre els diferents paisatges gironins.

I ja concretament en el seu apartat “Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a 1’ordenacio” dels
Criteris 1 accions, s’estableix expressament:

“3.23 A la unitat dels Aspres s’hi troba una gran concentracié d’estructures de murs de pedra seca, de
parcel-les de dimensié mitjana associades principalment al conreu de la vinya i ’olivera, que configuren
i caracteritzen el paisatge, i que esdevenen un simbol identitari d’aquest paisatge agroforestal.

Cal vetllar pel manteniment i millora de ’arquitectura de pedra seca, aixi com pel seu inventari i
inclusio dins dels catalegs de béns a protegir dels POUM.”

Aixi mateix el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines en les seves Directrius del Paisatge en el seu
article 3.2. Objectius de qualitat paisatgistica (OQP) estableix:
“El Cataleg del paisatge de les Comarques Gironines estableix els segilients objectius de qualitat paisatgistica:

12. Un sistema de construccions rurals tradicionals (masies, coberts, cabanyes, murs de pedra seca, etc.)
conservades i valoritzades on es promouran el seu manteniment i la integracio de les noves construccions amb
volumetries, materials i revestiments pro-pis del lloc.”

En el seu article 3.3. Directrius OQP1 apartat 6¢ s’estableix:

“6. Per a I’aplicacio de les directrius generals que s’especifiquen a I’article 2.5 i les que s’assenyalen en aquest
article, es tindran en compte els patrons paisatgistics que el Cataleg del paisatge atribueix als nuclis que
s’assenyalen a continuacio:

- Els nuclis dels Aspres. Nuclis de petita dimensid, de tons ocres, amb el campanar com a element més
destacat 1 imbricats en 1’entorn agroforestal dels Aspres, caracteritzat pels conreus de vinya i olivera
estructurats, en part, per murs de pedra seca. Aquests son; Capmany.

Aixi mateix I’ Article 3.14. Directrius OQP12 estableix:

“Un sistema de construccions rurals tradicionals (masies, coberts, cabanyes, murs de pedra seca, etc.)
conservades i valoritzades on es promouran el seu manteniment i la integracio de les noves construccions amb
volumetries, materials i revestiments propis del lloc

2. Els murs i construccions de pedra seca constitueixen per si ma-teixos un exemple clar de construccions
tradicionals per a ’agricultura, com en el cas dels murs per fer feixes (delimitant sobretot els conreus de vinya
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i d’olivera), o per a la ramaderia, basicament en el cas de les cabanes de pastor. Les principals arees amb
construccions de pedra seca a les Comarques Gironines son:

*Els Aspres. Estructures de murs de pedra seca de parcel-les de dimensié mitjana associades
principalment al conreu de la vinya i I’olivera. Es distribueix a la unitat de paisatge dels Aspres”

Es per aquest motiu, que aquesta Corporacié es veu obligada a protegir el paisatge del sol no
urbanitzable del nostre terme municipal, especialment pel que fa als murs de pedra seca dels marges i
camins i els elements singulars granitics.

Amb aquesta finalitat s’ha redactat I’avang de la modificacié puntual nimero 11 de les Normes
Subsidiaries (NNSS) de Capmany.

1.2. ANTECEDENTS DEL PLANEJAMENT

1-Les normes urbanistiques de planejament de Capmany varen ser aprovades definitivament per
la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona en sessio de 21 de Maig de 1986 i varen ser publicades
al DOGC de 2 de desembre de 1986.

Posteriorment 1’ajuntament va tramitar un seguit de modificacions puntuals:

2-Modificaci6 puntual de normes subsidiaries que tenia per objecte tres apartats: canvi
d’ubicaci6 d’una zona d’equipaments publics, modificacié d’un tragat de via publica i I’ampliacié d’una
zona industrial. La comissié d’urbanisme en sessio de 17 d’abril de 1991 va aprovar els dos primers
apartats 1 va suspendre el tercer apartat fins que no s’aportés un planol cadastral ajustant els limits de la
zonificaci6 als limits de propietat i es limites una unitat d’actuacié que fitxi un cessié minima del 14%
de zones lliures i equipaments. La comissié6 d’urbanisme de 19 de novembre de 1997 va provar
definitivament la modificacié puntual de normes subsidiaries i van ser publicades en el DOGC de 10 de
febrer de 1998.

3- Modificacié puntual de normes subsidiaries, ordenacié riera Merdancar i adaptacid
cartografica sol urba. Aprovades per la CTUG del6 de juliol de 1999 i publicades al DOGC de 6 de
setembre de 1999.

4-Modificacié puntual de normes subsidiaries per la qualificacié de dos nous sols residencials,
SAU n°1 de 49.341 m2 i SAU n° 2 de 17.240 m2. Aprovades per la Comissié d’Urbanisme de 13 de
setembre de 2000 i publicades al DOGC de 3 de novembre de 2000.

5-Modificacié puntual de normes subsidiaries per la modificacié d’un ambit del carrer Orient de
clau 3 a clau 3-A, on el principal canvi es la tipologia que passa d’edificacio aillada a edificacio tancada.
Aprovades per la CTUG de 3 de novembre de 2005 i publicades al DOGC de 31 de febrer de 2006.

6-Modificacié de nou vial illa cadastral n® 33143. Aprovada per la CTUG de 27 de novembre de
2006 i publicada al DOGC de 2 de febrer de 2007.

7-La Comissio d’Urbanisme de Girona, en sessio de 29 de setembre de 2005 va aprovar el text
refés de les normes urbanistiques, redactades per I’ajuntament de Capmany seguin les directrius de la
disposicio6 transitoria vuitena del decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’urbanisme. La publicacié d’aquest text refos es va realitzar al DOGC 31 de marg de 2006.

8-La Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessido de 13 d’abril de 2016 va aprovar
definitivament la modificacié puntual n° 8, que tenia per objecte principal ajustar el limits del sol urba
de la unitat d’actuacido UAG6.2 per tal d’incloure en la seva totalitat les naus existents.

9-La Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessié de 5 d’octubre de 2020va aprovar
definitivament la modificacié puntual n° 9, que tenia per objecte principal ajustar el limits del sol urba
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de la unitat d’actuacié UAG6.1 i millora la seva ordenacid, permetre 1’ampliacié de I’industria Gardell i obtenir
nous equipaments.

10-La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessio de 13 de novembre de 2018 va aprovar

definitivament la modificacié puntual n° 10, que tenia per objecte principal ajustar I’afectacio de vialitat del

carrer

Climent 1 modificar el parametre d’ocupacié maxima de la clau2, per les parcel-les de superficie inferior

a 200 m2.

L’actual modificacié te per objecte protegir unes de les caracteristiques principals del paisatge de

Capmany que son els seus murs de pedra seca.

1.3. OBJECTE DEL PLANEJAMENT.

Aquesta modificacio puntual de les NNSS de Capmany té per objecte:

a) Protegir el paisatge del sol no urbanitzable del terme municipal, especialment pel que fa als murs de
pedra seca dels marges i camins i els elements singulars granitics.
b) Regular millor les parets de tanca en tot el municipi.

1.4. CONVENIENCIA I OPORTUNITAT.

el seu

també

D’acord amb I’art 99 del TRLU es descriuen els motius que justifiquen la present modificacio, aixi com
interés public.

1)  Potenciar ’economia del municipi. L’economia del municipi de Capmany, en els ultims

anys, ha passat de ser basicament agricola vinculada a I’explotaci6 de la vinya a
complementar-se amb la venda i visites als diferents cellers del municipi, actualment hi ha vuit
cellers, tots ells integrats en la DO Emporda. Complementariament s’ha potenciat 1’s hotels,
d’habitatges turistics, casa de colonies, camping i locals de restauracié i venda d’alimentacio.
Actualment hi han mes places turistiques que habitants del municipi.
El manteniment d’aquesta activitat necessita dels esforgos tant dels particulars com dels
estaments publics. L’ajuntament ha previst una gran area d’aparcament dins el poble per treure
els vehicles dels carrers i potenciar el seu interes turistic, s’ha pavimentat els carrers i soterrat
els serveis de la part mes centrica, s’ha potenciat 1’itinerari megalitic del municipi ( existeixen
diversos dolmens i menhirs) i s’ha restaurat I’interior de ’església Parroquial de Santa Agata,
que te elements catalogats com a BCIN.

2)  Protegir el paisatge caracteristic de Capmany.

3) Ordenar les noves tanques tant en sol urba com en sol no urbanitzable

La conveniéncia i oportunitat de la present modificacid puntual de les NNSS de Capmany, ve donada
per la voluntat del Ajuntament de protegir els valors naturals del seu territori.

1.5. PROMOCIO, REDACCIO I TRAMITACIO.

de Capmany



Modificacié6 NNSS de Capmany n°® 11

La present Modificacié Puntual de NNSS és formulada per iniciativa publica. La modificacié puntual és
promoguda per 1’ Ajuntament de Capmany.

La redaccid del document ha estat realitzada per 1’arquitecte Joan Antoni Rodeja Roca, competent per a
la seva redaccid d’acord amb la disposicié addicional tretzena de de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refos de la llei d’urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Pel que fa a la seva tramitacié aquesta queda regulada pel que disposen els articles 85 i concordants del
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

1.6. USOS DEL TERRITORI.

Tal com es pot veure en les fotos murs de pedra seca son un element importantissim del paisatge de
Capmany.

Aquest murs tant poden servir per escalonar els terrenys en pendents (feixes), com per separar
propietats. En tots casos les pedres procedient dels camps i era una forma de millorar el seu maneig.

Els usos principals d’aquest camps son: vinyes, oliveres, boscos d’alzines sureres, 1 horts en les zones
mes properes als cursos d’aigua o fonts.

Ajuntament de Capmany
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Existencies en mig o recolgats a aquets murs de pedra elements singulars com son bolos granitics, dolments i
menhirs.

Es te referencia dels segiients elements megalitics:

Pedra dels Sacrificis ( coordenades UTM ED 50 X:492.276- Y : 4.691.560.
Menhir Vidal ( coordenades UTM ED 50 X:491.800Y : 4.691.762.

Dolmen de Mirgoler ( coordenades UTM ED 50 X:492.324 Y : 4.692.724.
Menhir de Quer Afumat I (coordenades UTM ED 50 X:492.767 Y : 4.693.695.
Dolmen de Quer Afumat I (coordenades UTM ED 50 X:493.556 Y : 4.693.402.
Menhir de Quer Afumat II (coordenades UTM ED 50 X:493.571 Y : 4.693.391.
Dolmen de la Verneda (coordenades UTM ED 50 X:494.254 Y : 4.693.496.

1.7. AMBIT MODIFICACIO.

Les finques afectades son totes les del sol no urbanitzable del municipi.

1.8. EL MARC LEGAL I URBANISTIC.

El marc legal ens ve donat per la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la llei
d’urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost , aixi com pel Reglament de la Llei
d'Urbanisme (Decret 305/2006) i la seva modificacio parcial aprovada per el decret legislatiu 64/2014.

En relacié a la modificacio de les figures de planejament urbanistic convé reproduir en la seva integritat
I’article 96-100 del DL1/2010:

Article 43

Deure de cessié de so0l amb aprofitament en sol urba no consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a 1’administracié actuant el sol
corresponent al 10% de 1’aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels
poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia 1’article
70.2.a, llevat dels suposits segiients:

a) En el cas de les arees residencials estratégiques, els propietaris han de cedir el sol corresponent al
percentatge que estableixi el pla director, que pot ésser de fins al 15% de I’aprofitament urbanistic del sector.
b) En el cas que per mitja d’una modificaci6é del planejament urbanistic general s’estableixi un nou poligon
d’actuaci6 urbanistica que tingui per objecte una actuacio aillada de dotacié a qué fa referéncia la disposicid
addicional segona, el 10% de I’increment de I’aprofitament urbanistic que comporti I’actuacié de dotacid
respecte a I’aprofitament urbanistic atribuit als terrenys inclosos en 1’actuacio, llevat que la modificacio del
planejament corresponent incrementi el sostre edificable de 1’ambit de [’actuacio, suposit en el qual el
percentatge esmentat és del 15% de I’increment de I’aprofitament urbanistic.

¢) En el cas que per mitja d’'una modificacié del planejament urbanistic general s’incrementi el sostre
edificable d’un sector o d’un poligon d’actuacio urbanistica, els propietaris, a part de la cessid ordinaria que
corresponia a I’ambit d’actuacid, han de cedir el sol corresponent al 15% de 1’increment de I’aprofitament
urbanistic.

2. L’administracié actuant ha de fixar I’emplacament del sol de cessié amb aprofitament urbanistic en el
procés de reparcel-lacio. Per tal d’assegurar la participacid de la iniciativa privada en la construccid
d’habitatges de protecciod publica, es pot distribuir la cessid de sol amb aprofitament proporcionalment entre
les diferents qualificacions de zona de I’ambit d’actuacio.

3. La cessio6 de sol a que fa referéncia I’apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora
del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si I’ordenacié urbanistica dona lloc a una
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parcel-la Unica i1 indivisible o si resulta materialment impossible individualitzar en una parcel-la
urbanistica I’aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers suposits, la cessid pot ésser
substituida també per 1’equivalent del seu valor economic. En tots els casos, 1’equivalent s’ha de
destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol.

Article 96

Modificacioé de les figures del planejament urbanistic

La modificaciéo de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio, amb les excepcions que s’estableixin per reglament i
les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les quals
quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I’ajuntament afectat per la modificacié d’acordar-
ne I’aprovacio inicial i I’aprovacio6 provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius
resten subjectes al procediment que estableix 1’article 98; en el cas de manca de resoluci6 definitiva dins
de termini, s’entén denegada la modificacio.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de 1’Gs residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja
establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a 1’aprovacio6 inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1 i
83.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i ordenacio de
les arees residencials estrategiques i dels sectors d’interés supramunicipal que es refereixin Unicament a
determinacions propies del planejament derivat expressament identificades pel pla director. En aquests
casos, el tramit d’informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en 1’ambit
territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacié publica de la proposta de
modificacio aprovada inicialment.

Article 97

Justificaci6 de la modificacid de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats
concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacio ha de valorar adequadament la justificacio de
la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix l'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa sobre les
propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits segiients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de 1us residencial o de la intensitat
dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el planejament
anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi adjudicat la
concessio de la gestio urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part
d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que
objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacid establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradiccidé amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible.

¢) Quan Il'ordenaci6 proposada comporta una actuacid excepcional d'acord amb el planejament
territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic, d'acord amb les normes
d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, 1 per tal que es pugui apreciar que hi
ha una projeccio adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits seglients:
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a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I’article 98.1 amb relacid al
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacio urbanistica, la superficie dels sols qualificats de sistema d’espais
lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels estandards minims legals, llevat que la
qualificaci6 de sistema d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les
justificacions que estableix aquesta llei.

¢) Si la modificaci6 consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat publica, no es poden
empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacié dels usos propis d’aquesta
qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys
que es proposa de qualificar d’equipaments abans que la modificaci6 sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccio, en I’ambit del pla, de la superficie dels sols qualificats
d’equipaments de titularitat ptiblica, la reducci6 ha de quedar convenientment justificada en virtut de qualsevol
de les circumstancies segiients:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la qualificacid, pel fet
que el servei en qiiestio ha passat a prestar-se en altres terrenys de titularitat publica.

Tercer. Per I’interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic ptblic.

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja son de titularitat publica
mitjancant la qualificacié com a equipaments d’altres sols de titularitat privada, la modificacio ha de garantir
la titularitat publica dels sols abans que la modificaci6 sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre la
instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions preexistents, si comporten la
desafectaci6 de sols reservats a sistemes urbanistics o 1’ocupacid d’espais privats inedificables, han de
justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics establerts per la
legislacié o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es dona aquest
suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les edificacions veines,
quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a que fa referéncia 1’apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no computen a
efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de 1’edificacio als limits de la
parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica.

Article 98

Modificacié dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments esportius

1. La modificacio de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacid o I'us
urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la
funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacid. Els canvis proposats dels terrenys qualificats
d'equipaments esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi l'interes
prevalent de llur destinacio a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques aprova definitivament la modificacié de
les figures de planejament a que fa referencia l'apartat 1, amb l'informe previ favorable de la comissio
territorial d'urbanisme competent i de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya.

3. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, no obstant el que disposa l'apartat 2, en el
cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la Comissioé d'Urbanisme de Catalunya ho sol-liciti,

de Capmany



Modificacié6 NNSS de Capmany n°® 11

ha de sotmetre I'expedient de modificaciéo a dictamen de la Comissi6é Juridica Assessora. En aquest
suposit, la resolucid definitiva de I'expedient correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria si
l'informe de la Comissio Juridica Assessora €s favorable.

4. La resolucid definitiva de les modificacions a qué fa referéncia l'apartat 1 s'ha d'adoptar en el termini
de dos mesos des de l'emissio del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest termini, no s'ha adoptat
cap resolucio expressa, s'entén que la modificacié ha estat denegada.

5. La tramitaci6 regulada per l'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que siguin incloses
en el procediment de revisio d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal, ni tampoc als ajustos en la
delimitacio dels espais esmentats que no n'alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacio en el
territori.

6. Les propostes de modificacio regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria pertinent, i
mitjangant la documentacio grafica que sigui necessaria, que es compleix el que estableix aquest article.

Article 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre
edificable, de la densitat de 1'as residencial o de la intensitat, o la transformacio dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de 1’Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos
establerts anteriorment han d’incloure en la documentacio6 les especificacions segiients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o
privades, durant els cinc anys anteriors a 1’inici del procediment de modificacid, i els titols en virtut dels
quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es duu a terme mitjancant la incorporacié a la
memoria d’una relacié d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la
Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el
Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la
memoria si hi ha un adjudicatari de la concessio de la gesti6 urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de I’agenda o del programa d’actuacié del pla, de ’execucié immediata
del planejament i I’establiment del termini concret per a aquesta execucid, el qual ha d’ésser
proporcionat a la magnitud de 1’actuacio.

¢) Una avaluacié economica de la rendibilitat de 1’operacio, en la qual s’ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment economic derivat de I’ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacio.
Aquesta avaluacio6 s’ha d’incloure en el document de I’avaluaci6 economica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a qué fa referéncia I’apartat 1 resten també
subjectes a les particularitats i tenen els efectes segiients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia inferior a
cinc anys, requereixen I’informe favorable de la comissio territorial d’urbanisme competent, abans de la
tramitacio. L’informe ha d’ésser demanat per I’administraciéo competent per a tramitar-lo i s’entén emes
en sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els
motius que justifiquen la modificacié han d’estar explicitats convenientment en la sol-licitud d’informe i
s’han de fonamentar en raons d’interés public degudament enumerades i objectivades.

b) L’incompliment dels terminis establerts per la modificacidé per a iniciar o acabar les obres
d’urbanitzacié o per a edificar els solars resultants comporta que 1’administracié actuant adopti les
mesures necessaries perque I’actuacio s’executi o per retornar a I’ordenaci6 anterior a la modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre
edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacid urbanistica subjectes a la cessid de sol amb
aprofitament, han d’establir el percentatge de cessido del 15% de l’increment de 1’aprofitament
urbanistic.

Article 100
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Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a
sistemes urbanistics

1. Si la modificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable, en el
cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves per
a equipaments determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima
per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100
m? de sostre d'altres usos. Per computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix l'article 65.5. A més,
si cal, s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als requeriments que
deriven de la modificacié.

2. Quan la modificacio del planejament comporta I'augment de la densitat de 11s residencial, sense increment
de l'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures i
equipaments de 10 m?, com a minim, per cada nou habitatge, llevat que l'augment de densitat es destini a
habitatges de proteccid publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m? al
sostre amb aquesta destinacid. En el cas que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat
material, no es pugui emplacgar en el mateix ambit d'actuacio, es pot substituir per l'equivalent del seu valor
economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o
espais lliures publics de nova creacid en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacid general d'un ambit que
comporta la transformacio global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva minima de
22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics.
D'aquesta reserva, s'ha de destinar un minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones
verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures
publics i equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a altres usos. Aquestes
reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les
reserves que s’han obtingut o s'han previst per a qualsevol s per radé de la destinacido de I'ambit en qiiestio
d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que estableix l'article 65.5.

4. Quan la modificacio del planejament té per objecte una actuacié aillada de dotacio s'han d'incrementar les
reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les regles segiients:

a) Si la modificacio comporta transformacié dels usos preexistents, s'han de complir les reserves minimes que
estableix l'apartat 3.

b) Si la modificacié comporta inicament un increment de sostre edificable o de la densitat, s'han d'incrementar
les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i1 2 respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplagar en el mateix ambit,
per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per l'equivalent del seu valor economic, que
I'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir espais lliures o equipaments de
nova creaci6 en el municipi.

Disposicié Addicional Segona

Actuacions de transformacio6 urbanistica

1. A l'efecte de I'aplicacid del Text refos de la Llei estatal de sol, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008, de
20 de juny, sén actuacions de transformacio6 urbanistica les actuacions de nova urbanitzacié o bé de renovacid
o reforma de la urbanitzacio i les de dotacid, segons el cas, destinades a 1'ordenacid i la transformacio6 del sol
urbanitzable i del sol urba no consolidat incldos en sectors de millora urbana o en poligons d'actuacio
urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia l'article 70.2.a. Tanmateix, el sol
urbanitzable no delimitat no es considera inclos en una actuacié de transformaci6é urbanistica fins que no
s'aprova el corresponent pla parcial urbanistic de delimitacio.

2. Les actuacions aillades sobre sols urbans subjectes unicament a cessio obligatoria i gratuita de vialitat per
adquirir la condicid de solars, i les actuacions d'abast limitat per a 1'ajust, I'ampliaci6 o la millora de la vialitat
o dels espais lliures en sol urba no es consideren actuacions de transformacié urbanistica a l'efecte de
lI'aplicacio de la Llei estatal de sol, sens perjudici de llur subjeccio als deures de cessid de sol per a sistemes
que estableix la legislacio urbanistica. Tampoc no tenen la consideracid d'actuacions de transformacid
urbanistica, aquelles que tenen per objecte la qualificacid de sol amb destinacid a habitatge dotacional public
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la qual, per la seva condicio de sistema urbanistic de titularitat publica, no requereix incrementar les
reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments publics ni esta subjecta al deure de cessioé de sol
amb aprofitament.

3. A l'efecte de l'aplicacid del Text refés de la Llei estatal de sol, aprovat pel Reial decret legislatiu
2/2008, de 20 de juny, son actuacions de transformacié urbanistica de dotacid aquelles actuacions
aillades previstes en modificacions del planejament, sobre terrenys que en origen tenen la condicio de
sol urba consolidat, i que tenen per objecte 1'ordenacid i l'execucié d'una actuacidé que, sense comportar
una reordenaci6 general d'un ambit, dona lloc a la transformacié dels usos preexistents o a I'augment de
l'edificabilitat o de la densitat de determinades parcel-les i a la correlativa exigéncia de majors reserves
per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments prevista a I'article 100.4.

4. En les actuacions de dotacié a que fa referéncia 1’apartat 3, els propietaris han de cedir el percentatge
de I’increment de I’aprofitament urbanistic que correspongui d’acord amb I’article 43.1. El compliment
dels deures dels propietaris es fa efectiu mitjancant el sistema i la modalitat d’actuacié que s’estableixin
per a I’execucid del poligon d’actuacié urbanistica que a aquest efecte s’ha de delimitar, el qual es pot
referir a una unica finca. En el cas que el planejament determini que, pel fet que hi concorrin les
circumstancies a qué fan referéncia els articles 43.3 1 100.4.c, respectivament, el compliment del deure
de cessio del percentatge corresponent de I’increment de 1’aprofitament urbanistic que comporti
I’actuacié de dotacio i el compliment del deure de cessid de les reserves de sol per a zones verdes i
equipaments que estableix I’article 100.4 es poden substituir per llur equivalent dinerari, ha d’incloure
el calcul del valor total de les carregues imputables a I’actuacio i els propietaris poden complir el deure
de pagament substitutori de les cessions, sense necessitat d’aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacio,
en el moment d’atorgament de la llicéncia d’obra nova o de rehabilitacié que habiliti una edificabilitat o
densitat superior o I’establiment del nou s atribuit per 1’ordenacié i com a condici6é preévia a la
concessio de la llicencia.

5. Les persones titulars de la iniciativa en les actuacions de transformacio urbanistica estan subjectes al
régim de drets i deures de la promocio i, si s'escau, de la propietat, que preveu la Llei estatal de sol, en
els termes i abast que, en funcio de la classe de sol i tipus d'actuacio, estableix la legislacio urbanistica.
Les persones propietaries no titulars de la iniciativa també estan subjectes al régim de drets i deures de
la propietat que preveu la Llei estatal de sol en els termes i abast regulats en la legislacio urbanistica.

El marc urbanistic ve donat inicialment per les NNSS de Capmany, aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona en sessio de 19 de maig de 1999, i el text refos aprovat per
la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona de 16 de mar¢ de 2006 i les diverses modificacions
aprovades.

El sol no urbanitzable ve regulat per les seglients articles:

Art. 26. sistema viari

SISTEMA VIARI. Sense clau.
Compren:

1.- La xarxa supra municipal de carreteres i autopistes, pertanyent a qualsevol Organisme.
El régim d’us en aquest cas és el que li correspongui per la legislacié especifica, segons la seva
titularitat i classificacio. Aquest regim s’estendra a les arees d’afectacio i servitud.

2.- La xarxa viaria municipal, existent o proposada.

El regim sera el definit a la legislacio local per a les vies publiques ordinaries, sobreentenent-se que és
possible pels particulars tenir accés directe, com a minim de vianants, des d’elles, fruir de llums i vistes
i adhuc volar sobre elles en els casos en que la normativa especifica ho permeti.
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3.- Els bocins de sol urba que, encara que no siguin especificament qualificats per les Normes, tinguin per
costum o per tradicié el caracter d’espais publics (racons, placetes, passos de vianants o passos sota
edificacions).

El seu regim sera el mateix abans indicat per a les vies publiques, encara que de la interpretacié literal dels
planols es pugui deduir que es proposa el seu pas a domini privat.

4.- La xarxa de camins rurals en Sol No Urbanitzable, encara que no siguin assenyalats en els planols
normatius.

Es regiran pel dret comu i per les disposicions generals de la zona a que pertanyin. A efectes de la seva
definicid, es considerara terreny afectat a aquest Us una faixa de minim 6 m. centrada al seu eix actual, o a
partir d’elements naturals que els limitin (recs, marges de més de 3 m. d’algada, etc.) Els passos de servitud
(no publics) conservaran la regulacio pel dret comu catala.

Art 28 bis SISTEMA HIDROGRAFIC- H:

1.- Sistema hidrografic: inclou la delimitacié probable de les lleres que conformen el domini public
cartografic o atermenament estimat.

Es defineix com l'espai ocupat per I'avinguda de la maxima crescuda ordinaria (MCO), tenint en
compte els requeriments hidraulics, geomorfologics, historics i cadastrals. El planejament urbanistic
no hi permetra cap us, llevats dels previstos a la legislacié aplicable en matéria de domini public
hidraulic i de les zones de servitud.

Es prohibeix amb caracter general i sens perjudici del disposat a I'article 100 del Text refés de la
Llei d’Aigues, aprovat per RDL 1/2001, de 20 de juliol, tota activitat susceptible de provocar la
contaminacio o degradacio del domini public hidraulic i, en particular, acumular residus solids, runes
o substancies, qualsevol que sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que constitueixin o
puguin constituir un perill de contaminacié de les aigues o de degradacioé del seu entorn, segons
disposa I'article 97.a) del mateix text legal.

Els marges de les lleres publiques estan subjectes, en tota la seva extensio longitudinal:

a) A una zona de servitud de 5 m d’amplada per a Us public que es regula en el RDPH. La zona de
servitud té les finalitats establertes a l'article 7.1 del RDPH i, amb caracter general ha de quedar
lliure de qualsevol construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment. Si bé, sempre que
sigui autoritzat per 'Agéncia Catalana de I'Aigua es permetra la construccié de noves edificacions
en soOl urba consolidat, ubicades en zona de servitud, sempre que es construeixin mantenint la
mateixa alineacio existent amb altres construccions existents.

b) A una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'is del sol i de les activitats
que es desenvolupin. En la zona de policia, segons l'article 9 del RDPH, resten sotmesos al
disposat en el RDPH les seguents activitats i usos del sol:

-Les alteracions substancials del relleu del terreny

-Les extraccions d’arids

-Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o provisional

-Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes o que pugui ser
causa de degradacié o deteriorament de la massa d’aigua, de I'ecosistema aquatic i, en general, del
domini public hidraulic.

TITOL CINQUE. ZONES EN SOL NO URBANITZABLE.

Art. 35. Normes comunes per tot el sol No Urbanitzable.

Les edificacions permeses en sol no urbanitzable 1i 2 (ja que el 3 no en permet cap) soén:

1.- Edificacions destinades a explotacions agricoles. Hauran de guardar relacié i proporcié amb la finca o
finques a que serveixen. La separacié de les partions de la parcel-la sera com a minim de 10 m.; la seva
alcada maxima sera de 6 m. (llevat d’elements puntuals).

2.- Edificacions per a explotacions ramaderes (granges). Es permetran sempre que estiguin allunyades com
a minim 1.000 m. del sol urba, i la distancia des de I'edificacié als limits de la finca sigui com a minim de 15
m. i 200 m. a habitatges o edificis no agricoles ni industrials. No es permetran concentracions de granges que
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suposin més de 2.000 m2 de superficie ocupada per edificacié dins de qualsevol cercle de 500 m. de
diametre.

3.- Edificacions destinades a la construccié, manteniment i servei de les vies de comunicacié o obres
publiques. S’inclouen les naus, magatzems i instal-lacions de tipus industrials que tinguin aquesta
finalitat. La separaci6 als limits de la finca sera de 15 m. i per a atorgar Llicencies d’Obres sera
necessari un informe favorable del Departament d’Obres Publiques de la Generalitat o del MOPU,
segons els casos.

4.- Edificacions pel servei al public que passa per la carretera o autopista, com estacions de servei o
instal-lacions d’hosteleria. Les condicions seran:

Distancia minim de 15 m. als limits de la finca on es situin.

Distancia minima de 500 m. a una altra instal-lacié similar.

Ocupacié maxima d’'un 10% de la superficie de la finca, acreditant-ne la titularitat.
Distancia maxima de 50 m. de la via a la qual serveixen.

Algada maxima de 7 m. corresponent a planta baixa i un pis.

Art. 36. zona de sol no urbanitzable de tolerancia d’equipaments. clau snu. 1.

A més de les esmentades construccions s’hi poden fer:

1.- Edificis i instal-lacions d’interés public, tant de gestié publica com privada, que caiguin sota el
concepte d’equipaments (excepte el comercial). Condicions:

Separacio als limits de la finca: 10 m.
Ocupacié maxima: 30% de la finca.
Algada maxima absoluta: 7m.

No es permetran concentracions d’edificacié que signifiquin una ocupacié conjunta superior a 2.000
m2. dins de qualsevol cercle de 500 m. de diametre.

2.- Habitatges unifamiliars aillades que no formin nucli de poblacid. Condicions:

Superficie minima de
la finca on es situa la casa: 10.000 m2.
Distancia al limit de la finca: 15 m.

Possibilitat de fer agrupacions de fins a 3 habitatges aillats, separades un minim de 10 m. en finques
de minim 10.000 m2 per habitatge.

No es podra accedir a la Llicéncia per a un habitatge si en un cercle que tingui per centre el seu
emplacament i per radi 300 m. hi ha ja 6 6 més habitatges.

Art. 37. zona de sol no urbanitzable de régim normal. clau snu. 2.

A més de les construccions esmentades per a tot el sol no urbanitzable, s’hi podran fer:

1.- Edificis i instal-lacions d’interés public, de gestié publica o privada, que caiguin sota el concepte
d’equipaments (excepte el comercial). Condicions:

Separacio als limits de la finca: 20 m.
Ocupacié maxima: 5 m. de la finca.
Algada maxima absoluta: 7 m.

No es permetran concentracions d’edificacié que signifiquin una ocupacié conjunta superior a 2.000 m.
dins del cercle de 1.000 m. de diametre.
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2 .- Habitatges unifamiliars aillats que no formin nucli de poblacié. Condicions:

Superficie minima de la finca
on es situa la casa: 30.000 m2.
Distancia al limit de la finca: 25 m.

Possibilitat de fer agrupacions de fins a 3 habitatges aillats, separades per un minim de 30 m. en fiques de
minim 30.000 m2 per habitatge.

No es podra accedir a la Llicencia per a un habitatge si un cercle que tingui per centre el seu emplagament i
per radi 300 m. hi ha ja 6 6 més habitatges.

Art. 38. zona de sol no urbanitzable de regim restrictiu. clau snu. 3.

En aquest sol no és possible construir cap tipus d’edificacié. Ara bé, en el cas de finques que tinguin una part
dintre i una altra fora, la superficie inclosa en SNU-3 podra computar-se a efectes de tenir les finques
minimes per a construir exigides abans (construir sempre, s’entén, fora d’aquesta area). Tampoc no sera
possible, dins d’aquesta area, col-locar cartells de propaganda ni tallar arbres.

, @ excepcid de que sigui necessari per la prevencié d’'incendis, la correcta gestio forestal, la seguretat viaria,
o la funcionalitat de les lleres fluvials, sempre amb informe previ favorable del Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca i Alimentacio.

Art. 39. habitatges en sol no urbanitzables en finca agricola

Els titulars d’explotacions agricoles que desitgin construir un habitatge en sol no urbanitzable podran fer-ho
en parcel-les inferiors a les exigides sempre que afectin per nota registral altres finques de la seva propietat,
encara que separades de la primera, que completin la superficie exigida. Hauran de justificar
documentalment la seva condicié. La separacio als limits es podra reduir a 15. m.

Art. 40. habitatges en sol no urbanitzables annex a una masia.

Annex a qualsevol mas aillat existent podra construir-se un nou habitatge, respectant un minim de 10 m. de
distancia a les partions.

Art. 41. condicions estétiques per a totes les construccions en sol no urbanitzable.

1.- En tots els casos, especialment en naus i granges, es prohibeix deixar parets vistes de totxana o de blocs
de formigd. S’exigeix el seu arrebossat i pintat amb colors neutres i mimeétics que tendeixin a amagar I'edifici
dins del seu entorn. Inclis les sitges es sotmetran a aquesta regla, restant igualment prohibit pintar-hi lletres
0 marques comercials amb I'objectiu de cridar I'atencid.

2.- Totes les edificacions tindran un aspecte adient amb el seu caracter d’aillades, prohibint-se els tipus de
construccions propis de les zones urbanes.

Art. 42. Condicions per a tanques en Sol No Urbanitzable.

El tancat de finques en Sol No Urbanitzable no es podra fer amb materials opacs, excepte en el cas de murs
de pedra del lloc sense arrebossar. L’algada maxima de tanques no vegetals sera de 1,80 m.

Art. 43. Definicid de nucli de poblacid.

1.- Als efectes de I'article 86 de la Llei del Sol, es considera que existeix un nucli de poblacié en aquest terme
municipal quan en qualsevol cercle de diametre 500 m. es trobin més de 6 habitatges.
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2.- Per conseglient, no es podra atorgar Llicéncies per a una nou habitatge quan, malgrat acomplir la

resta dels requeriments assenyalats abans per al sol no urbanitzable, resultés que dins d’'un dels El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines assenyala la major part del terme municipal situat a

cercles possibles de 500 m. de diametre es superés I'esmentat nombre de sis habitatges, comptant els llevant de la N-II com a sistema d’espais oberts de proteccio especial i la major part de la situada a ponent

preexistents i els sol-licitats. com a sol de proteccio preventiva. Dins la zona de proteccio especial hi ha tres parts assenyalades com a PEIN
o xarxa 2000, la situada entre la carretera N-II i 1’autopista, la situada al nord del terme municipal al costat
dels estanys de la Jonquera, i la situada al costat del nucli de I’ Avall.

Art. 50. Tanques.

L’estrategia de creixement del municipi es de creixement moderat.

Quan I'edificacié es regeix per una alineacié obligatoria al carrer les tanques es consideren edificacio.
1.9. CATALEG DE PAISATGE DE LES COMARQUES GIRONINES.

A les zones urbanes d’edificacié oberta, o amb alineacions no coincidint amb la linia del carrer, la tanca

a espai public no podra excedir I'algada opaca de 120 cm., ni la total de 200 cm. llevat que sigui El municipi de Capmany es troba inclos en dins la unitat de paisatge n° 3 anomenada Els Aspres.
vegetal. Les partions amb veins no s’aixecaran amb material opac més altes de 180 cm. Aquesta Els seus trets principals son:
algada es reduira a 120 cm. en la trobada amb les tanques a via publica, seguint com a maxim una -Els connectors del Llobregat, la riera de Torrelles, i la riera de Torrelles que transcorren per el seu terme

disminucio de 45°. municipal.
-Les nombroses construccions de pedra seca propies del espai agricola.

-La gran quantitat de monuments megalitics dispersos pel territori.

-Tot un mosaic de camps situats entre boscos de sureres i rodejats mols sovint de parets de pedra seca.

-L’existencia de grans blocs de granit que aflloren per el mig dels camps.

A les zones no urbanitzables no es permetran opaques més altes de 60 cm.

1.10. DESCRIPCIO I JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS.

Aquesta modificacio puntual de les NNSS de Capmany té per objecte:

PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES

1) La proteccio de feixes i murs de pedra seca i elements i elements singulars granitics del sol no
urbanitzable del terme municipal de Capmany.

2) Laregulacio de les parets de tanca de les finques en sol urba.

3) Ajusta les NNSS del municipi ala criteris de la legislacié del paisatge i Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines, aprovats posteriorment a les NNSS.

1.11. AVALUACIO AMBIENTAL

D’acord amb I’article n°7 de la llei 6/2009 d’avaluacié ambiental de plans i programes, la present modificacié
de normes subsidiaries, al no alterar la classificaci6 del sol urba ni el no urbanitzable, ni comportar nous usos
ni edificacions, no es necessari seguir el procés d’ Avaluacié ambiental.

1.12. POLITICA SOCIAL D’HABITATGE. MEMORIA SOCIAL.

La present modificacid no afecta a la politica social dels habitatges, no es preveu cap nova edificacié nomes
protegir els murs de pedra seca i elements granitics singulars existent en el municipi i regular millor les
tanques de les parcel-les en sol urba.

1.13. ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

L'article 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme, en el seu apartat 118.4 especifica que en la documentacio
de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la
mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacio de la mobilitat generada, en el seu
article tercer indica que els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document
independent, en els planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable.

.,
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El present document de modificacié puntual no comporta nova classificacio de sol urba , el seu abast es
molt reduit i no es modifiquen els usos previstos, per tant no es exigible cap estudi de mobilitat
generada.

1.14. ESTUDI DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

La present modificacio no altera els costos de manteniment de les obres d’urbanitzaci6 ni directament
permet augmentar alguns dels ingressos municipals.

Per tant la modificacioé no requereix cap estudi de sostenibilitat economica.

1.15. CESSIO D’APROFITAMENT MIG.

La present modificacié no preveu cap nova edificacié ni canvi d’usos ni s’augmenta 1’aprofitament
existent.
Per tant la modificacié no requereix cap cessio d’aprofitament mig.

1.16. CESSIO DE SISTEMES.

D’acord amb I’art 100-1 del DL 1/2010, com que la present modificacié no preveu cap nova
classificacio de sol, ni increment d’aprofitament urbanistic, no cal preveure cap cessio de terreny per
sistema.

1.17. JUSTIFICACIO DE LA FIGURA DE PLANEJAMENT UTILITZADA..

D’acord amb I’art 96 del decret legislatiu 1/2010 la figura de planejament que s’ha d’utilitzar es la de
modificacio de les NNSS, ja que modifica determinacions de les NNSS vigents.

1.18. AVALUACIO ECONOMICA. VIABILITAT

D’acord amb I’article 66 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la
llei d’urbanisme, el planejament ha de justificar la viabilitat economica de 1’operaci6 aixi com la seva
sostenibilitat economica. En aquest cas com la modificacié no comporta cap increment del costos de
manteniment de 1’ajuntament ni tampoc comporta cap nou ingrés economic, no cal realitzar cap
avaluaci6 economica.

1.19. JUSTIFICACIO ADEQUACIO ARTICLES 3 i 9 DEL DI 1/2010.

La present modificacid6 puntual de les NNSS proposada dona compliment als principis de
desenvolupament sostenible establerts a l'article 3 de la Llei d'Urbanisme, en el sentit de consolidar i
potenciar el paisatge no urbanitzable del municipi..

Es dona també compliment a les directrius per el planejament urbanistic establertes a 'article 9 de la llei
d'urbanisme, en el sentit que no s'ocupen nous terrenys no urbanitzables i es posa en valor el seu
paisatge.
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2.1. DISPOSICIONS GENERALS.
2.1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL I VIGENCIA.
Article 1. Naturalesa.

Aquest Pla té la condicié de Modificaci6 puntual de les NNSS de Capmany, i respecta en totes
les seves determinacions el decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el text refos de la
Llei d’urbanisme i les modificacions de la llei 3/2012 del 22 de febrer.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aquesta Modificaci6 es tot el municipi de Capmany.
Article 3. Vigéncia.

Aquesta Modificaci6é puntual entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya de 1’acord d’aprovacié definitiva i de les normes urbanistiques
corresponents, d'acord amb el que disposa l'art. 106 del decret legislatiu 1/2010.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que l'Administracié publica, queden obligats al compliment de les
disposicions sobre ordenaci6 urbanistica contingudes en el present instrument de planejament urbanistic.

Article 5. Interpretacio del Pla.

La interpretacio de la present Modificacié puntual i de la seva normativa i ordenances es fara
d'acord amb el seu contingut i se subjectara als seus objectius i finalitat. En cas de dubte o imprecisio,
s’estara al que resulti de les regles d’interpretacié del planejament urbanistic definides a 1’article 10 del
decret legislatiu 1/2010.

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana es despleguen
en els segiients documents:

- Memoria.
- Normes urbanistiques.
- Agenda. Avaluaci6 economica i financera.

- Planols d’informacié6. (n° 1, n°2, n° 3, n° 4)

2.2. ADAPTACIO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DE LES NNSS.
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Es modifica l'article n °26 de les normes protegint els murs de pedra seca que delimiten els camins:

(NORMATIVA MODIFICADA)

Art. 26 SISTEMA VIARI.

SISTEMA VIARI. Sense clau.
Compren:

1.- La xarxa supra municipal de carreteres i
autopistes, pertanyent a qualsevol Organisme.

El régim d'Us en aquest cas és el que li
correspongui per la legislacio especifica, segons la
seva titularitat i classificaci6. Aquest régim
s’estendra a les arees d’afectacio i servitud.

2.- La xarxa viaria municipal, existent o proposada.
El régim sera el definit a la legislacié local per a les
vies publiques ordinaries, sobreentenent-se que és
possible pels particulars tenir accés directe, com a
minim de vianants, des d’elles, fruir de llums i vistes
i adhuc volar sobre elles en els casos en que la
normativa especifica ho permeti.

3.- Els bocins de sol urba que, encara que no siguin
especificament qualificats per les Normes, tinguin
per costum o per tradicié el caracter d’espais publics
(racons, placetes, passos de vianants o passos sota
edificacions).

El seu régim sera el mateix abans indicat per a les
vies publiques, encara que de la interpretacio literal
dels planols es pugui deduir que es proposa el seu
pas a domini privat.

4.- La xarxa de camins rurals en SOl No
Urbanitzable, encara que no siguin assenyalats en
els planols normatius.

Es regiran pel dret comu i per les disposicions
generals de la zona a que pertanyin. A efectes de la
seva definicid, es considerara terreny afectat a
aquest Us una faixa de minim 6 m. centrada al seu
eix actual, o a partir d’elements naturals que els
limitin (recs, marges de més de 3 m. d’algada, etc.)
Els passos de servitud (no publics) conservaran la
regulacié pel dret comu catala. En tot cas, els murs
de pedra seca existents en els marges dels
camins s’hauran de conservar. En cas de que el
cami limiti nones per un costat amb un mur de
pedra seca s’haura de reservar una amplada de
fins a sis metres per el costat o no existeixi mur,
per ampliacié de vial. En cas de que el cami
transcorri entre dos murs de pedra seca no es
podra ampliar el cami seguin el mateix tragat. En
tot cas si fos necessari I'ampliacié del vial
s’haura de buscar un tragat alternatiu i mantenir
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(NORMATIVA VIGENT)

Art. 26 SISTEMA VIARI.

SISTEMA VIARI. Sense clau.
Compren:

1.- La xarxa supra municipal de carreteres i
autopistes, pertanyent a qualsevol Organisme.

El régim dis en aquest cas és el que i
correspongui per la legislacio especifica, segons la
seva fitularitat i classificacid. Aquest regim
s’estendra a les arees d’afectacioé i servitud.

2.- La xarxa viaria municipal, existent o proposada.
El régim sera el definit a la legislacié local per a les
vies publiques ordinaries, sobreentenent-se que és
possible pels particulars tenir accés directe, com a
minim de vianants, des d’elles, fruir de llums i
vistes i adhuc volar sobre elles en els casos en que
la normativa especifica ho permeti.

3.- Els bocins de sol urba que, encara que no
siguin especificament qualificats per les Normes,
tinguin per costum o per tradicié el caracter
d’espais publics (racons, placetes, passos de
vianants o passos sota edificacions).

El seu régim sera el mateix abans indicat per a les
vies publiques, encara que de la interpretacié literal
dels planols es pugui deduir que es proposa el seu
pas a domini privat.

4.- La xarxa de camins rurals en Sol No
Urbanitzable, encara que no siguin assenyalats en
els planols normatius.

Es regiran pel dret comu i per les disposicions
generals de la zona a que pertanyin. A efectes de
la seva definicio, es considerara terreny afectat a
aquest Us una faixa de minim 6 m. centrada al seu
eix actual, o a partir d’elements naturals que els
limitin (recs, marges de més de 3 m. d’al¢ada, etc.)
Els passos de servitud (no publics) conservaran la
regulacié pel dret comu catala.



Modificacié6 NNSS de Capmany n°® 11 pagina n°

21

A les zones no urbanitzables no es permetran
opaques més altes de 60 cm.

per vianants els cami existent entre murs de
pedra seca.

MODIFICACIO N° 2.

Es modifica I'article n °41 referent a les condicions de les tanques en sol no urbanitzable. Capmany, desembre de 2020.

(NORMATIVA MODIFICADA)

Art. 41.Condicions per les tangues en sol no
urbanitzable, feixes de pedra i blocs de granit

El tancat de finques en Sol No Urbanitzable no
es podra fer amb materials opacs, excepte en el
cas de murs de pedra seca. L’algada maxima de
tanques sera de 1,80 m.

La part no opaca de la tanca s’haura de fer amb
suports de fusta i malla cinegética.

Es mantindran les feixes de pedra seca dels
marges dels camps i els blocs de granit que
afloren en mig del sol no urbanitzable.

Nomes es podran modificar puntualment quan
sigui imprescindible per connectar els camps,
per els pas de maquinaria agricola, respectant
pero 'estructura de mosaic existent en el sol no
urbanitzable.

MODIFICACIO N° 3.

(NORMATIVA VIGENT)

Art. 41.Condicions per les tanques en sol no
urbanitzable

El tancat de finques en Sol No Urbanitzable no es
podra fer amb materials opacs, excepte en el cas
de murs de pedra del lloc sense arrebossar.
L’'alcada maxima de tanques no vegetals sera de
1,80 m.

Es modifica l'article n °49 referent a les condicions de les tanques en sol urba i s’elimina la referencia a
les tanques en sol no urbanitzable, ja que es regula per 10art 41.

(NORMATIVA MODIFICADA)

Art. 49.Condicions per les tanques en sol urba

(NORMATIVA VIGENT)

Art. 49. Tanques

Quan [l'edificacié es regeix per una alineacié
obligatoria al carrer les tanques es consideren
edificacio.

A les zones urbanes d’edificacié oberta, o amb
alineacions no coincidint amb la linia del carrer,
la tanca a espai public no podra excedir 'algada
opaca de 0.80 m., ni la total de 1.50 m. llevat que
sigui vegetal. Les partions amb veins seran de
les mateixes caracteristiques.

Quan l'edificacié es regeix per una alineacio
obligatoria al carrer les tanques es consideren
edificacio.

A les zones urbanes d’edificacié oberta, o amb
alineacions no coincidint amb la linia del carrer, la
tanca a espai public no podra excedir l'algada
opaca de 120 cm., ni la total de 200 cm. llevat que
sigui vegetal. Les partions amb veins no
s’aixecaran amb material opac més altes de 180
cm. Aquesta algada es reduira a 120 cm. en la
trobada amb les tanques a via publica, seguint com
a maxim una disminucié de 45°.
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CAPITOL IIL........: AGENDA. AVALUACIO ECONOMICO-FINANCERA

AGENDA

Les NNSS de Capmany no disposen de Programa d'actuacié urbanistica. La present modificacié puntual no
preveu la seva redacci6. La present modificacidé tampoc preveu cap nou poligon, que precisi d’agenda.

AVALUACIO ECONOMICO-FINANCERA

Ates que en la present modificacid no es preveu cap despesa publica en construccions o finques no es
preveu la redaccid de cap estudi d’avaluacié economica.

Capmany, desembre de 2020.
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PLANOLS INFORMATIUS
PTPCG full N°1

PTPCG full N°2

CLASSIFICACIO DEL SOL full N° 1
CLASSIFICACIO DEL SOL full N° 2

ESCALA
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