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DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I.  DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA

Article 1. Ambit territorial i objecte del POUP

El Pla d’ordenacio urbanistica plurimunicipal (POUP) constitueix I'instrument d’ordenacié integral del
territori dels municipis de la Vall de Ribes, de conformitat amb alld que disposa I'actual legislacio
urbanistica.

El desenvolupament urbanistic sostenible preservant els recursos naturals i el paisatge és I'objectiu
fonamental.

Les presents Normes soén d’aplicacié als territoris dels termes de Ribes de Freser, Queralbs,
Pardines, Campelles, Toses i Planoles.

En aquest territori queden inclosos els nuclis urbans de Ribes de Freser, Bruguera, Ventola, Batet,
Roques blanques, Queralbs, Serrat, Pardines, Campelles, El Baell, Toses, Dorria, Fornells de la
Muntanya, Neva, Planoles, Planés, El Puig i el veinat de les Casetes.

Aquest POUP constitueix la revisid de les NNSS, aprovades definitivament el 3 de desembre del
1985.

Article 2. Marc legal
Aquest POUP esta redactat d’acord amb:

— Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sl (LS).

— EIl Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme
(TRLUC). El Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol
(RLUC), el Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica (MU) i
la Llei 26/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives.

— La legislaci6 sectorial comunitaria, estatal, autondmica, i local vigent.

Qualsevol referéncia, en el POUP, a la documentacié urbanistica vigent, ha d’entendre’s que es
refereix als anteriors textos.

El Pla d’'ordenacioé urbanistica plurimunicipal és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions
tenen caracter prevalent sobre qualsevol disposici® municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica
vigent.

En el no previst per aquesta normativa i, en general, pel POUP, seran d’aplicacié la legislacio
urbanistica i d’'ordenacio del territori vigent, aixi com les normes vigents en matéria d’habitatge, medi
ambient i paisatge.
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Article 3. Contingut
Aquests POUP esta integrat pels segiients documents:

— Memoria informativa, descriptiva i justificativa del Pla amb el programa de participacio ciutadana i
els convenis signats.

— Memoria social

— Normes urbanistiques

— Cataleg de béns a protegir

— Agenda i avaluacié econdmica i financera

— Documentacié ambiental

— Planols d’'informacio

— Planols d’ordenacié urbanistica

Les presents normes urbanistiques juntament amb els planols d'ordenacid, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica dels municipis de la Vall de Ribes i prevalen sobre els
restants documents del Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal que tenen caracter justificatiu i
informatiu.

Article 4. Interpretacio

Els documents d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal s’interpretaran sempre atenent el
seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressats en la memodria. En casos de
contradiccié entre documents o d’'imprecisid, prevaldra sempre la interpretacio més favorable a la
menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics, menor incidéncia paisatgistica i major
proteccié ambiental.

Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en & la
definicié sigui més detallada, llevat que es constati una errada manifesta i consensuada per part dels
organismes competents per I'aprovacio d’aquest document. En suposits de conflicte irreductible entre
diferents documents del Pla preval el que estableixi la documentacié escrita llevat que es tracti de
quantificacié de superficies de sol en que cal atenir-se a la superficie real.

Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislacié sectorial
o de llurs instruments especifics de planejament com les de caacter urbanistic, es ponderara l'interés
public que hagi de prevaler tot cercant la utilitzacié més racional possible del territori.

La delimitacié de sectors, poligons d’actuacié urbanistica, zones i sistemes assenyalats pel POUP,
tenint en compte les tolerancies necessaries en tot alcament topografic, podra ser precisada o
ajustada en els corresponents documents de planejament que se’n despleguin d’acord amb els
seglents criteris:

— Una variaci6 maxima de la superficie de les arees delimitades del dos per cent en sol
urbanitzable i del cinc per cent en sol urba (+-2% en sl urbanitzable i +-5% en sdl urba).

— Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat
i, en general als elements naturals o artificials d’interés que aixi ho justifiquin.

— No podra alterar-se la delimitacié d’un element del sistema d’espais lliures o d’equipaments
comunitaris si aixd suposa la disminucié de la seva superficie.
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Article 5. Obligatorietat

Tant I’Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions o disposicions
d’aquestes Normes. Per tant, qualsevol actuacié o intervencio sobre el territori, tingui caracter definitiu
o provisional, sigui d’iniciativa privada o publica, haura d’ajustar-se a les disposicions esmentades,
segons esta previst a la legislacio vigent.

Article 6. Claus d’identificacio

La regulaci6 de l'ordenacié de ledificacidé es regula per a cada zona i sistema. La definicio,
mesurament i interpretacié dels diferents parametres d’aplicacié queda regulada especificament en
I'apartat “Régim urbanistic del sol” i, amb caracter subsidiari, per la resta de parametres en I'apartat

" v

“Disposicions generals” i “Parametres comuns d’ordenacio i d’us”
En cas de contradiccio, prevaldra la regulacié especifica de cada zona.

En I'enunciat de cada sistema o zona s’assenyala la clau d’identificacié del mateix, aquest codi
d’identificacié es transcriu en la col-leccié de planols.

Article 7.vigéncia

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal entrara en vigor a partir de I'endema de la
publicacié de I'edicte de la seva aprovacio definitiva i de la publicacié de la corresponent normativa
urbanistica en el Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia indefinida mentre no es
revisi.

Article 8. Modificacié i revisié del POUP

L’alteracié del contingut del POUP es fara a través de la seva revisié o amb la modificacié d’algun
dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva formulacié
(articles 93 i 94 del TRLUC).

Si la modificacio altera la zonificacidé o I'is urbanistic dels espais reservats per al sistema d’espais
lliures, zones verdes o zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el procediment
establert a 'article 95 TRLUC. Aquesta tramitacié no s’aplica als ajustos en la delimitacio dels espais
esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la superficie ni la localitzacié en el territori.

Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, un augment de densitat de I'Us
residencial o, en soOl urba, una transformacié global dels usos previstos pel planejament, haura
d’'incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments que preveu l'article
94 TRLUC, llevat que 'augment de densitat es destini a habitatges de proteccid publica o habitatge
dotacional public i no ultrapassi el nombre que resulta d’aplicar el modul de 70 m2st amb aquesta
destinacié d’acord amb ['article 118.3 RLU.

Qualsevol modificacié ha de tenir, com a minim, el grau de precisié del POUP i ha de contenir un
estudi urbanistic que justifiqui la seva necessitat i la incidéncia de les noves determinacions en
I'ordenacié urbanistica del municipi.

Seran circumstancies que justificaran la revisio d’aquest POUP les seglents:
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— El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del POUP s’han consolidat
amb un index superior al 70% o inferior al 30%.

— L’alteracié de l'estructura general del territori o bé de la classificaci6 del sol derivades
d’actuacions sectorials.

— Les disfuncions entre les disposicions del POUP i les necessitats reals de sol per a crear
habitatges o per establir activitats econdmiques.

— Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

Article 9. Vigilancia del POUP

Els ajuntaments vetllaran pel compliment del planejament, exercint les potestats que els incumbeixen.
S’adoptaran com a mesures defensives del Pla, la suspensidé de les obres o dels actes contra el
POUP, la imposicié de sancions i la responsabilitat patrimonial dels infractors; tot aixd d’acord amb els
articles 191 i seglents del TRLUC.

Els ajuntaments podran crear consells sectorials de seguiment del desenvolupament del POUP per
vetllar el compliment de les seves determinacions d'ordenacié i agenda. El Consell estara constituit
pels diferents agents i col-lectius que incideixen sobre el territori; es reunira, com a minim, 2 cops a
I'any; elaborara un informe de seguiment del pla i del compliment de la legalitat urbanistica.

L’informe de seguiment del POUP, s’elaborara amb una freqiiéncia bianual; on es valoraran els
aspectes ambientals resultants del desenvolupament del sol urba, urbanitzable i no urbanitzable,
d’acord amb la Memoria ambiental. Els informes es trametran al DMAH als efectes del seguiment
establert en I'article 15 de la llei estatal 9/2006, de 28 d’abril.

Per a garantir 'adequada informacio del planejament vigent als municipis, els ajuntaments vetllaran
per I'actualitzacié d’un refés del planejament vigent, conforme es desenvolupi el planejament derivat.

CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA

Article 10. Desenvolupament del POUP

Amb l'objecte de complementar les determinacions del POUP s’elaborara el planejament derivat
(PPU, PMU i PEU).

Quan no sigui necessaria o no estigui prevista la prévia aprovacié dels documents esmentats en el
paragraf anterior, les determinacions de les POUP seran susceptibles d’aplicacié directa i immediata.

Article 11. Iniciativa i competéncies
El desplegament del POUP integra les fases de planejament, gestio i execucio.

El desplegament del Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes correspon, en
primer lloc, als ajuntaments de la Vall de Ribes. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar
la redaccio de plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la legislacié
urbanistica vigent i aquest planejament general.
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Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de I’Administracié de
I'Estat, Diputacid Provincial, Consells Comarcals, o altres organs d’administracié local i
supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva competéncia,
per a la progressiva execucido de les determinacions d’aquest planejament general, en relacié al
desenvolupament de les infraestructures, serveis i equipaments.

Article 12. Proteccio dels valors del territori

A més del model territorial i la regulaci6 detallada de les zones en cada classe de sol, el POUP de la
Vall de Ribes defineix quin sén els valors arquitectonics, arqueologics, paisatgistics i mediambientals
que han de ser objecte de proteccié.

Les proteccions que s’han cregut convenient establir, a més de les derivades de l'aplicacié de la
legislacio sectorial vigent, son els valors singulars del territori, que s’identifica en les fitxes del Cataleg
de béns a protegir i es regulen en aquesta normativa.

Article 13. Planejament derivat

Amb l'objecte de complementar les determinacions del POUP, s’elaboraran, d’acord amb alld que
preveu la legislacié urbanistica vigent: Plans especials urbanistics, Plans de millora urbana, Plans
parcials urbanistics, Plans parcials urbanistics de delimitacié i actuacions aillades per expropiacio.

Els planols dels instruments urbanistics de desplegament del POUP s’elaboraran sobre la cartografia
oficial a Catalunya.

La participacio publica, d’iniciativa i d’informacié de la ciutadania es garantira en els processos
urbanistics de planejament i de gestio, d’acord amb el que preveu l'article 8.1 del TRUC.

L’agenda del POUP és el document que estableix el desenvolupament ordenat de la urbanitzacié en
forma escalonada en el temps, amb subjeccié a unes prioritats i un calendari i fixa els terminis
d’execucio en funcio del medis i dels fins.

El planejament derivat haura d’incloure un informe ambiental, d’acord amb les determinacions de
l'article 100 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme, que haura d’estar en consonancia amb I'lSA del POUP i amb les mesures correctores i
recomanacions ambientals que aquest proposa.

En tot cas, el planejament derivat ha de garantir la realitzacié de totes les obres per I'ampliacid,
millora i adaptacioé de les xarxes d’abastament i sanejament en alta necessaries per a la consolidacié
del creixement previst, tot en concordanga amb les previsions del Pla Sectorial d’Abastament d’Aigua
de Catalunya (PSACC) i les determinacions del PSARU-2005 i les clausules dels convenis que es
puguin formalitzar entre les promotors, els ajuntaments, les entitats responsables dels sistema de
sanejament i ’'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Els documents de planejament derivat es remetran per I'informe de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

El planejament derivat que es desenvolupi haura d’adaptar-se en tot moment a les disposicions
vigents que es derivin de I'aplicacié de la Directiva marc d’aiglies, i en particular, al Pla de Gesti6 del
Districte de Conca Fluvial de Catalunya.
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Article 14. Desplegament del Pla en el sol urba

El desenvolupament de les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal de la Vall de
Ribes en sol urba es realitzara generalment per gestié directe o, quan sigui necessari, d’acord amb
l'article 112 TRLUC, mitjangant Poligons d’actuacié urbanistica, la delimitacié dels quals ve fixada en
els planols d’ordenacié. Per a aquests ambits el POUP determina la situacié de la xarxa viaria basica,
els espais lliures i els equipaments. Tanmateix, amb posterioritat a I'aprovacié del POUP es poden
delimitar nous Poligons d’actuacio urbanistica d’acord amb els criteris del TRLUC.

A més, es poden formular Plans especials urbanistics per a desenvolupar aspectes concrets del
planejament, o fixar alineacions de les edificacions, i plans de millora urbana per raons de reforma
interior, remodelacié urbana, transformacid d’Us, reurbanitzaci6 o completar el teixit urba o la
urbanitzacio, entre d’altres, d’acord amb els articles 67 i 68 TRLUC.

Article 15. Desplegament del Pla en el sdl no urbanitzable
Les determinacions del POUP que regulen el sol no urbanitzable sén d’aplicacié directa i immediata.

Aquest POUP preveu l'elaboracié de plans especials urbanistics en sol no urbanitzable regulats en
aquesta normativa. No obstant aixd, es podran formular plans especials urbanistics que tinguin com a
objecte la proteccié del medi natural i del paisatge, els espais agricoles i forestals, els espais fluvials i
les vies de comunicacié, la regulacié de I'activitat turistica i educativa en relacié amb el medi natural i
la millora del medi rural, per a la regulacié de les masies i cases rurals i per a tots aquells aspectes
que preveu l'article 67 TRLUC i I'article 92 RLUC.

Article 16. Desplegament del Pla en sol urbanitzable

El sol urbanitzable delimitat es desenvolupara mitjangant la figura de Pla parcial urbanistic. El seu
ambit territorial s’haura de correspondre necessariament amb el sector de planejament delimitat per
aquest POUP en els planols d’ordenacié.

El desenvolupament de part del sector en subsectors podra dur-se a terme si es fa d’acord amb el
que estableix I'article 91 del TRLUC.

El POUP no defineix cap ambit en Sol urbanitzable no delimitat, no obstant, cal dir que aquesta classe
de sol es desplega obligatoriament mitjangant I'aprovacié d’un Pla parcial urbanistic de delimitacio
que conté una justificacio especifica de la oportunitat i conveniéncia del seu desenvolupament d’acord
amb els interessos publics derivats de I'imperatiu d’utilitzacio racional del territori de preservacié dels
valors paisatgistics i culturals.

Article 17. Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals

Les previsions del POUP respecte als sistemes generals es desenvoluparan mitjangant plans
especials de infraestructures i serveis, o bé mitjangant la seva execucié directa.

Les reserves de sOl per a sistemes urbanistics es pot fer per expropiacio o, en sol urba i urbanitzable,
mitjancant la cessié obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un sector o Poligon d’actuacié
urbanistica, discontinu o no, subjecte a reparcel-lacio.
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Els plans especials d’infraestructures seran formulats pels ajuntaments o per I'organisme public
responsable en la matéria.

Es poden formular plans especials urbanistics que regulin qualsevol dels aspectes que defineixen
I'estructura general del territori de la Vall de Ribes en desenvolupament de les previsions contingudes
en el planejament territorial i en el propi Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal.

Article 18. Convenis urbanistics

Els ajuntaments podran subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o altres agents
urbanistics, per establir el marc d’actuacid per I'ordenacié i I'execucié de les determinacions del
POUP en qualsevol tipus de sol. També podran definir els diferents compromisos i obligacions
respecte a les cessions de sol, carregues d’urbanitzacid, proteccié del paisatge i qualsevol altre
aspecte que les parts creguin convenient.

Els convenis tenen naturalesa juridico-administrativa i s’han de sotmetre a informacié publica per
termini d’'un mes; i hauran de justificar la seva conveniéncia per a l'interes public d’acord amb [I'article
25 i seguents del RLUC.

Els pactes que afectin drets reals sobre les finques, hauran de ser inscrits al corresponent Registre de
la Propietat.

En aplicacié de l'article 98.4 de la TRLUC i 26.3 del RLUC que en cas d’existir convenis que afectin a
aspectes relatius a I'habitatge i a la politica de sol i habitatge, relacionats amb el planejament, aquests
hauran de ser objecte del preceptiu informe per part de la Direccié6 General de Promocié de
I'Habitatge.

CAPITOL Ill. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 19. Eleccié dels sistemes d’actuacié

En el desenvolupament del POUP de la Vall de Ribes, cal que els plans que es redactin determinin
expressament el sistema d’actuacid, per a llur execucio, entre els previstos en la legislacié urbanistica
vigent.

Per a I'execucio d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal, es considera preferent el sistema
de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica, sens perjudici del que preveu [l'article
113.1d TRLUC. En qualsevol cas el sistema escollit ha de garantir I'execucid de les obres
d’urbanitzacid, la cessié dels sols destinats a vials, zones verdes d’Us public i equipaments, i el
compliment dels deures legals urbanistics.

Article 20. Poligons d’actuaci6 urbanistica

La delimitacié poligonal per a I'execuci6 del planejament en sol urba s’ajustara a alld que estableix
lart. 112 TRLUC. Aixi, es podran modificar els ambits establerts per aquest Pla i es podran delimitar
nous Poligons d’actuacio urbanistica discontinus amb I'objecte de facilitar la seva gesti6 o efectuar un
millor repartiment de carregues i beneficis que es deriven del planejament, sempre d’acord amb I'art.
35 TRLUC.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes

Normes Urbanistiques 13



Aquest Pla conté la delimitacié de diferents Poligons d’actuacié urbanistica tal i com es reflexa en els
planols d’ordenacio.

Els projectes de reparcel-lacié contindran les determinacions i documents establerts a I'article 120 i
seglents TRLUC, art. 21 RLU. i concordants.

Article 21. Projecte d’urbanitzacio

En I'execucio de les determinacions del POUP i del planejament que el desenvolupa, caldra redactar
projectes d’urbanitzacié que poden fer referéncia al conjunt de les obres d’urbanitzacié o Unicament a
les basiques, completades posteriorment amb el projecte d’urbanitzacié complementari.

Els projectes d’urbanitzacié contindran la documentacié que preveu I'article 70 TRLUC.

Sera preceptiva la presentacio del projecte d’urbanitzacié en el termini de sis mesos a comptar des de
la data de I'aprovacié definitiva del Pla parcial.

Les determinacions hauran de tenir la precisié suficient per a permetre la seva immediata execucié.

Article 22. Instruments de politica del sol i habitatge

Els ajuntaments constituiran el seus respectius patrimonis de soOl i habitatge en els termes
assenyalats als articles 153 i 156 del TRLUC i 220 i seguents del RLUC.

El pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal reserva per a la construccié d'habitatges de proteccio
publica, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de
nova implantacid, tant en sol urba com en sdl urbanitzable, del qual un 20% s'ha de destinar a
habitatges amb proteccié oficial de régim general i de régim especial i un 10% a habitatges amb
proteccio oficial de preu concertat.

Als efectes del calcul de les reserves minimes obligatories que estableix I'apartat anterior, es
considera sostre residencial de nova implantacié el sostre destinat a habitatge, tant de manera
exclusiva com si s'admet indistintament amb altres usos, que preveu el pla d'ordenacié urbanistica
plurimunicipal per als sectors de sol urbanitzable i per als poligons d'actuacié urbanistica en sol urba
no consolidat i els sectors subjectes a plans de millora urbana que tinguin per objecte alguna de les
finalitats a qué es refereix l'article 68.2.a del TRLUC incloses les actuacions aillades de dotacio. En tot
cas, no es considera sostre residencial de nova implantacié i no computa en el calcul el sostre
corresponent a les construccions amb Us residencial existents en els esmentats sectors o poligons.

El sistema d'habitatge dotacional public no computa a I'efecte del compliment dels percentatges
minims de reserves. El sostre dels terrenys aixi qualificats tampoc no es considera sostre residencial
de nova implantacié a l'efecte del calcul de les esmentades reserves, atesa la seva condicid de
sistema urbanistic de titularitat publica, que també exclou que es consideri sostre edificable als
efectes de determinar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments.

Les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccié publica s'han d'emplacar evitant la
concentracié excessiva d'habitatges d'aquest tipus, per tal d'afavorir la cohesi6é social i evitar la
segregacio territorial dels ciutadans per raé de llur nivell de renda.

El POUP determina la localitzacié concreta de les reserves per a la construccié d'habitatges de
proteccié publica mitjangant la qualificacié de terrenys per a aquesta finalitat en sol urba no inclos en
sectors de planejament derivat, formin part o no de poligons d'actuacié urbanistica, la qual es pot
vincular a un régim especific de proteccidé publica, i mitjangant la determinacié del percentatge de
sostre que els sectors de planejament derivat han de qualificar per aquesta destinacid.
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A efectes del que disposa l'article 57.3 del TRLUC, només tenen la consideracié d’habitatges de
proteccié publica computables en la reserva minima de sol corresponent al percentatge de sostre
residencial de nova implantacié que prevegi el pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal els que es
qualifiquin d’habitatges amb proteccié oficial destinats a la venda, de régim general i de regim
especial, i els que es qualifiquin amb proteccié oficial destinats a lloguer de renda basica. Les
mesures d’estimul a I'habitatge assequible esmentades en el Text refés de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya es concreten en els habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

Els habitatges amb proteccié oficial destinats a la venda poden ser qualificats en qualsevol de les
tipologies seguents:

a) De régim especial
b) De régim general
c) De preu concertat

Els habitatges amb proteccié oficial destinats a I'arrendament poden ser qualificats en qualsevol de
les tipologies segiients, en funcidé del periode de temps de vinculacié al régim de lloguer i dels
ingressos dels sol-licitants als quals es destinen.

Els habitatges que es qualifiquin d’habitatges amb proteccio oficial tenen la consideracié d’habitatges
protegits a tots els efectes que preveu el Reial decret 801/2005, d’1 de juliol.

Les obres d’edificacio dels habitatges de proteccié publica previstos pel Pla i no inclosos en sectors
de planejament s’han d’iniciar en un termini maxim de dos anys a comptar des que la parcel-la tingui
la condicié de solar i acabar-se en un termini maxim de tres anys a comptar des de la data de
I'atorgament de la llicéncia d’obres.

Article 23. Execuci6 del planejament

L'execucié del planejament correspon als Ajuntaments, sense perjudici de la participacié dels
particulars en els termes definits per la legislacio vigent.

Article 24. Condicions per a equipaments

Sobre el sol destinat a equipaments, que en execucié del POUP sera de titularitat publica,
I’Administraci6 competent podra atorgar una concessié per a la construccid i explotacié de
'equipament corresponent. Aquesta concessid, que no confereix drets per a ésser renovada, no
podra tenir una durada superior a 50 anys.

CAPITOL IV. US DEL SOL, DEL SUBSOL | INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO.

Seccib 1. Disposicions generals
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Article 25. Tractament de I'espai privat

L’espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energétic, afavorint I's de les energies
renovables i evitant elements de contaminacié acustica i luminica.

L’espai de parcel-la exterior i no ocupat amb edificacié6 ha de mantenir-se net i curds; tractat amb
criteris cromatics en equilibri amb el paisatge.

Es tindra especial cura amb els elements frontera de I'espai public; sempre que sigui possible es
tractaran amb pedra de la zona i amb jardineria de les especies seglents:

— Arbres: roure pénol (Quercus robur), roure martinenc (Quercus humilis), alzina (Quercus ilex),
freixe de fulla gran (Fraxinus excelsior), freixe de fulla petita (Fraxinus angustifolia), cirerer
(Prunus avium), tell de fulla petita (Tilia cordata), tell de fulla gran (Tilia platyphyllos), aurons i
blades del pais (Acer campestris, A, A. Monspessulanum, A. Pseudoplatanus i A. platanoides), pi
roig (Pinus sylvestris), teix (Taxus bacatta), saiuc (Sambucus nigra), grévol (llex aquifolium),
avellaner (Corylus avellana), ar¢ blanc (Crataegus monogyna), server i moixeres del pais
(Sorbus aucuparia) i tots els fruiters tradicionals de la zona.

— Arbusts: aranyoner (Prunus spinosa), rosers silvestres i ornamentals en varietats rustiques
enfiladisses (tipus roser cani, de flor petita, tomentds, etc), I'esbarzer (Rubus sp), vidielles
(Clematis flammula), el balec (Genista balansae), el boix (Buxus sempervirens), truana
(Ligustrum vulgare), sanguinyol (Cornus sanguinea), evonim (Evonimus europaeus), Frangula
Rhamnus frangula), marfull (Viburnum tinus), aliguer (Viburnum opalus), tortellatge (Viburnum
lantana).

— Lianes: lligabosc i xuclamels autoctons (tipus Lonicera xylosteum, L. ), heura (Hedera helix),
vidalbes autoctones (Clematis sp), esbarzer (Rubus sp.)

En general, els espais lliures de parcel-la estaran lliures de paviments impermeables en el 80 % de la
seva superficie.

Article 26. Tractament de I'espai public

L’espai public, llur urbanitzacié i edificacid, ha de tractar-se d’acord amb els criteris de maxima
sostenibilitat, eficacia i estalvi energétic; maxim respecte al paisatge; utilitzant pedra de la zona i amb
jardineria de les espécies autdctones o adaptades a les caracteristiques del medi dels municipis que
comportin aixi un menor consum d’aigua, sistemes de micro - rec i sistemes automatics temporitzats
(veure article 25); evitant la contaminacié luminica, fomentant la proteccié dels cursos hidrics, el
reciclatge i I'is de les energies renovables.

Quant s'’utilitzin materials vegetals s’haura de tenir en compte la Resolucié AAR/2999/2007, de 28 de
setembre, per la qual es prohibeix la plantacié en espais publics d'espécies susceptibles al foc
bacteria (Erwinia amylovora), i el Decret 42/2007, pel qual s'estableixen mesures per a la prevencié
del foc bacteria (Erwinia amylovora).

L’edificacié publica s’adaptara a I'entorn i mantindra els criteris cromatics.

Les xarxes de serveis seran soterrades i s’evitara sempre que sigui possible la impermeabilitzacié del
sol.

Es tindra especial cura en 'ornamentacié i les conques visuals o estétiques. El nombre d’elements de
senyalitzacio i serveis situats a les faganes es reduiran als estrictament imprescindibles.
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En general, els espais lliures publics de nova creacié estaran lliures de paviments permeables en el
90 % de la seva superficie.

Article 27. Tractament de les vores urbanes

El perimetre urba, public o privat, sera tractat com a fagana principal evitant que esdevingui espai
residual d’acord amb el contingut d’aquesta normativa.

Es tindra especial cura en que 'acabat de les tanques sigui I'idoni per 'indret.

Article 28. Condicions estétiques i paisatgistiques

Per rad de la proteccié de vistes; a la Vall de Ribes no es podra construir cap nova construccio ni
conformar barreres visuals que tallin les vistes panoramiques del territori.

Totes les noves edificacions hauran d’adaptar les seves condicions estétiques als criteris de la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacio del paisatge.

A tot 'ambit del POUP no s’admet la instal-lacié “extensiva” de generadors d’energia solar.
Es prohibeixen els rétols en banderola o els lluminosos de material plastic.
Es prohibeixen les marquesines de qualsevol tipus a l'interior dels nuclis antics.

Per minimitzar l'impacte paisatgistic s’han de respectar unes separacions minimes respecte els
marges i carrers i que hauran de mantenir les construccions.

La urbanitzaci6 salvaguardara el maxim possible els espais rocallosos i vegetacié d’aquests marges.
Si l'actuacié en el marge és imprescindible, els paraments vistos dels murs s’acabaran amb pedra de
la zona i els talussos es restauraran amb vegetaci6 autdctona.

En els moviments de terres s’apilara la capa edafica per estendre-la posteriorment al nivell superior
del terreny acabat.

Els espais urbanitzats es limitaran tant com es pugui als vials. Dintre d’aquests, pels camins de
vianants s’utilitzaran paviments permeables com via verda o similar.

Article 29. Pendents i arees de risc

Per una utilitzacio racional del sol de la Vall de Ribes, d’acord amb l'article 9.2 del TRLUC i el seu
Reglament, el POUP identifica en els planols d’informacio les arees amb pendent superior al 20% i les
arees amb risc geoldgic i inundables.

En totes les arees identificades amb risc geologic, segons el dictamen que composa un dels annexos
de la memoria del POUP, en sol urba, urbanitzable o que tinguin un Us que suposi transit habitual de
persones, s’haura de redactar un projecte de consolidacié geologica de I'indret.

En sol urba i urbanitzable caldra un informe geotécnic sobre els problemes d’estabilitat i capacitat
portant del sol per suportar el moviment de terres i I'edificacio.
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El POUP defineix tres ambits de zona inundable segons I'avinguda per diferents periodes de retorn:

a. La zona fluvial, corresponent al periode de retorn de 10 anys, on no s’admet cap Us i queda
qualificada com a sistema hidrografic.

b. La zona de sistema hidric corresponent al periode de retorn de 100 anys, on no s’admet cap
nova qualificacié o construccié ni cap Us o activitat que suposi una modificacioé sensible del pefrfil
natural del terreny. Tampoc s’admetran nous usos que puguin suposar la pernoctacié i/o
permanéncia continuada de persones, ni ocupacié de les edificacions existents amb usos
diferents de I'is global actual.

c. La zona inundable per episodis extraordinaris, corresponent al periode de retorn de 500 anys on
no s’admeten noves edificacions ni arees d’'acampada.

En els sols definits als apartats b i ¢ del punt anterior, es podra modificar el régim d'usos si es
realitzen projectes de forma que les noves cotes no estiguin afectades, sempre que s’obtingui
autoritzacié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA).

Les propostes d’ordenacié, zonificacié i rasants d’urbanitzacid, en els sectors de sol urbanitzable i sol
urba no consolidat, aixi com les condicions de les llicéncies en els espais de sol urba consolidat on es
donen les condicions de risc hidrologic més alt s’establiran en concordanga amb les resultats dels
estudis de simulacio hidraulica desenvolupats en el marc dels treballs per la Planificacié de I'espai
fluvial de la conca de I'Alt Ter (PEF) fets per ’ACA i les previsions del Pla especial dels espais fluvials
i de proteccié en front d'inundacions dels sectors de sol urba i urbanitzable de Ribes de Freser.

Article 30. Adaptacié topografica del terreny

En els casos en qué imprescindible I'anivellament del sol formant terrasses o quan el POUP admeti
expressament la seva formacid, caldra aportar un projecte de consolidacié i conformacio6 del sol per a
la seva adaptacio topografica i edificacio.

Cal evitar la desaparicié de la capa de terra vegetal, tant al refer els marges dels camins com dins de
les parcel-les privades, refent aquelles zones que com a consequéncia del moviment de terres s’han
deteriorat.

Article 31. Supressié de barreres

Els instruments de planejament i execucié que despleguen aquest POUP, i també els projectes de
urbanitzacié i d’obres ordinaries, hauran de garantir 'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general
dels espais d’Us public i no seran aprovats si no s’observen les determinacions i els criteris basics de
la legislacio sectorial i les mesures adregades a facilitar el desplagament de les persones amb
mobilitat reduida.

Article 32. Criteris de sostenibilitat

Qualsevol figura derivada de planejament urbanistic, instrument de planejament o gestié haura
d’assegurar els seglents aspectes:
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— Establir una ordenacié en l'ambit del pla o projecte d’acord amb les caracteristiques
socioambientals del municipi, coordinadament amb les determinacions del POUP i amb les
normes sectorials amb rellevancia ambiental.

— Compliment de les exigéncies propies de I'ocupacio i la utilitzacié racional del sol i el subsol.
Només es podra desenvolupar aquell sol urbanitzable que sigui estrictament necessari en cada
moment i d’acord amb el model global d’ordenacié establert al present POUP.

— Dotar de caracter estructurador el sistema d’espais lliures considerant també la connectivitat amb
el sol no urbanitzable.

— L’ordenacioé respectara la configuracié topografica del terreny.

— Preservar i millorar els espais i les riqueses naturals, evitant la degradacié dels seus valors,
especialment els paisatgistics. En aquest sentit, es realitzara I'ordenacié i la regulacié de
parametres de les edificacions (alcaries, formes, materials, cossos sortints, colors, etc.)
fomentant la qualitat del paisatge urba, tal i com s’estableix al present POUP i les ordenances
que se’n derivin.

— Contribuir a l'aprofitament racional dels recursos hidrologics, assegurant la seva qualitat i
fomentant I'estalvi i la seva reutilitzacié. En aquest sentit, s'utilitzaran en la jardineria d’espais
publics i privats (parcs i jardins, arbrat viari, etc.) espécies vegetals autdctones o adaptades a les
caracteristiques del medi dels municipis que comportin aixi un menor consum d’aigua, sistemes
de micro - rec i sistemes automatics temporitzats (veure article 25).

— Assegurar I'explotacid racional dels recursos energétics, mitjangant formules compatibles amb la
preservacio i la millora del medi. En aquest sentit caldra realitzar un analisi detallat de la mobilitat
generada amb 'ordenacié proposada per tal de minimitzar la mobilitat obligada. Una altra de les
estratégies a seguir sera el foment de la qualitat i eficiéncia de la il-luminacié artificial segons els
usos assignats i 'enllumenat public de baix consum en espais oberts publics i privats.

— L’ordenaci6 dels nous sectors delimitara les arees edificables de forma que es puguin implantar
criteris d’arquitectura bioclimatica en els projectes constructius com ara l'orientacié de les
edificacions.

— Prevenir i minimitzar la contaminacié acustica del pla o projecte. En aquest sentit, s’hauran de
dimensionar adequadament les voreres, utilitzar I'arbrat public com a correctors acustics i utilitzar
paviments sonoreductors alla on es consideri necessari.

— Els projectes d’'urbanitzacié reservaran espais (entrants en les voreres, etc.) per a 'emplagament
de contenidors per a la recollida de RSU. Aquests espais s’hauran d’ubicar fora de les arees
destinades al pas de vianants; i promouran I's de materials procedents del reciclatge. Els
contenidors s’adequaran al tipus que determini cada ajuntament.

— Protegir el patrimoni historic i cultural, considerant com a tal els elements aillats i els conjunts
urbans, rurals o paisatgistics, promovent la seva recuperacio i rehabilitacié o millora. Caldra tenir
especial atencié amb aquells elements inclosos al Cataleg de Béns a Protegir del POUP i al
Cataleg de masies.

Article 33. Ecoeficiéncia de I'ordenacid i I'edificacio

Per tal d’assolir les exigéncies mediambiental en qualsevol figura de planejament derivat del POUP,
en projectes d’edificis de nova construccid6 o bé reconversions d’antigues edificacions i grans
rehabilitacions, el sistema constructiu incorporara, com a minim, els criteris d’ ecoeficiéncia que fan
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referéncia als parametres d’ ecoeficiéncia: energética; en I'is de I'aigua; la construccié i materials; en
la gestio dels residus; i en general en la proteccié contra qualsevol contaminacié sonora, luminica i
atmosfeérica.

En el projecte basic o obligatori a efectes de llicéncia d’'obres d’'una parcel-la, s’han d’especificar les
disposicions adoptades per assolir els parametres d’ ecoeficiéncia, d’acord amb el Decret 21/2006, de
14 de febrer, que regula 'adopcioé de criteris ambientals i d’ ecoeficiencia en els edificis de nova
construccid, els procedents de reconversié d’antiga edificacid, els resultants d'obres de gran
rehabilitacio, de titularitat pablica o privada i destinats a qualsevol dels seglents usos: habitatge,
residencial col-lectiu, administratiu, docent, sanitari i esportiu.

Article 34. Ecoeficiéncia energética

Qualsevol nova instal-lacié o construccié en els municipis de la Vall de Ribes, es dissenyara segons
els criteris de maxima inércia térmica i preveuran, sempre que sigui possible, espais suficients per a
la ubicacié d’instal-lacions receptores d’energia solar o altres energies alternatives, que cobreixin les
necessitats domestiques i de serveis propis de I'edificacio.

Aquestes instal-lacions s’hauran d’integrar al disseny de la parcel-la i de I'edificacio, tenint en compte,
en especial, 'impacte estetic i/o visual que puguin produir, sobre els valors ambientals i/o paisatgistics
de la Vall de Ribes. El no compliment d’aquesta premissa podra suposar la denegacié de la llicéncia
d’obres o d’Us.

Son parametres d’ ecoeficiéncia energética:

— La implantacié de solucions constructives i d’aillament térmic en les parts massisses dels
tancament s verticals exteriors; vidres dobles a les obertures i tractaments protectors per les
obertures de les cobertes i de les faganes orientades a sud-oest.

— L’adopcié de criteris d’arquitectura bioclimatica (ventilacié creuada natural, aillament térmic als
edificis, faganes ventilades en orientacio SO, etc.).

— La previsié, sempre que sigui possible, d’espais suficients per a la ubicacié d’instal-lacions
receptores d’energia solar o altres energies alternatives, tenint en compte la seva integracio
paisatgistica.

— La implantacié d’energia solar térmica per a la produccié d’aigua calenta sanitaria en habitatges i
altres edificis que comportin usos amb consum d’aigua calenta sanitaria per una producci6 igual
o superior a 50 litres/dia a una temperatura de referéncia de 60°C, d’acord amb els annexos de
I'esmentat Decret.

— La implantacié d’energia solar fotovoltaica per a la produccié d’electricitat en els habitatges
aillats.

— La previsié d’'una preses d’aigua freda i calenta en I'espai reservat per a la instal-lacio d’aparells
de rentavaixelles.

Queden exempts de l'obligacié d’implantacié de instal-lacions de captacié solar aquells edificis i
aquelles activitats on la instal-lacié solar no sigui econdmicament rendible o técnicament viable. En
qualsevol cas, s’haura d’aportar un estudi energétic justificatiu emés per un técnic competent i caldra
I'aprovacio de I'Ajuntament.
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En tot cas, queden exempts d’ aquesta obligaci6é les actuacions en monuments, construccions o
edificis d’interés arquitectonic, historic, artistic, elements arqueologics, jardins, parcs o paisatges
inclosos en catalegs del Patrimoni Arquitectonic i aixi com totes aquelles actuacions de reforma i/o
ampliacié d’edificacions o construccions ja existents.

| queden exempts aquells edificis a on la instal-laci6 solar pugui suposar un impacte visual o
paisatgistic excessiu. En tot cas, seran els serveis técnics municipals els que valoraran en cada cas el
possible impacte i caldra I'aprovacié de I'Ajuntament.

Caldra justificar adequadament aquells casos en que s’opti per una altra font energética o solucions
diferents a la que s’estableix en els apartats anteriors.

Article 35. Ecoeficiéncia en I'Gs de I'aigua

Qualsevol nova instal-lacié o construccié en els municipis de la Vall de Ribes, es dissenyara segons
els criteris de maxima eficiencia per reduir el consum d’aigua.

Sén parametres d’ecoeficiencia en I'Us de l'aigua:

— Escollir aixetes, equips de dutxa i inodors amb un distintiu reconegut amb qual quedi
oportunament garantit I'estalvi d’aigua.

— La instal'lacié de xarxa de sanejament per a la gesti6 separada de les aigles residuals de
diferent origen i el foment dels sistemes de reutilitzacié de I'aigua de pluja o la depuracié de les
aigues per a I'is posterior.

— La reutilitzacié de l'aigua de pluja, i en cap cas la utilitzaci6 de l'aigua de boca, per al
manteniment de parc publics i jardins privats d’acord amb la legislacié vigent.

Article 36. Ecoeficiencia en I'ils de materials:

Qualsevol nova instal-lacié o construccié en els municipis de la Vall de Ribes, es dissenyara segons
els criteris de maxima eficieéncia en I'is dels materials i sistemes constructius.

Sén parametres d’ecoeficiencia en I'Us dels materials i sistemes constructius:

— Prioritzar I's de productes amb vida util llarga i d’aquells materials provinents de recursos
renovables o reciclats i de facil gestié com a residus.

— Prioritzar I'is de productes amb garantia de qualitat ambiental de la Generalitat de Catalunya,
ecoetiqueta ecologica de la UE, o altres etiquetes ecolodgiques certificades.

— Construir faganes i cobertes ventilades; coberta enjardinada; utilitzar sistemes preindustrialitzats
en estructura i tancaments exteriors; reduir el coeficient mitja de transmitancia térmica dels
tancaments en un 10%.

— Solucionar les parets separadores per que disposin d’un aillament minim a so aeri R de 48 dBa.
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Article 37. Ecoeficiéncia en el sistema de gesti6 de residus

Qualsevol nova instal-lacié o construccié en els municipis de la Vall de Ribes, es dissenyara segons
els criteris de maxima eficiéncia en relacié als residus.

Sén parametres d’ecoeficiéncia en relacio als residus:

— La previsié d’espai suficient dins els establiments comercials, de serveis i habitatges per a fer la
seleccid en origen dels residus produits per a cada una de les fraccions que es segreguin al
municipi (envasos lleugers, FMO, vidre, paper i cartré i rebuig).

— La incorporaci6 al projecte d’execucié d’'un pla de gestié de residus de la construccié d’acord
amb la normativa vigent en matéria d’enderrocs i altres residus de la construccié.

Article 38. Protecci6 contra la contaminacié

Per tal de reduir la contaminacié acustica de la Vall de Ribes es seguiran els criteris de la Llei 6/2002,
de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica.

Per evitar al maxim la contaminacié luminica, I'enllumenat nocturn es dissenyara donant compliment a
la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn. A tal efecte, la il-luminacié mitjana maxima de seguretat, a la Vall de Ribes, sera de 5 lux.
S’ha de prioritzar en els enllumenats exteriors la utilitzacié de lampades de vapor de sodi, substituint
les lampades de vapor de mercuri en els processos de renovacié urbana.

Per evitar la contaminacié atmosférica odorifera es prendran les mesures assenyalades en I'annex
corresponent d’aquestes normes.

Article 39.Subsol

El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb larticle 39 TRLUC resta sotmés a totes les
servituds administratives necessaries per a la prestacio de serveis publics o d’'interés public.

L’aprofitament del subsdl es condiciona a la preservacié de riscos, a la proteccido d’aquifers
classificats i de restes arqueologiques d’interés declarat.

Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjangant construccions, i fins a un
maxim d’una planta, sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUP per a cada zona, que és
fins on es considera que pot arribar potencialment l'interés de la propietat privada en els municipis de
la Vall de Ribes.

El que disposa I'apartat anterior es pot modificar mitjangant I'aprovacié d’'un Pla especial urbanistic
sempre que concorrin raons d’interés general i/o public.

Article 40. Habitabilitat

Tots els habitatges de nova edificacio, els creats per reconversiod d’antiga edificacié o els obtinguts
com a consequéncia d’obres de gran rehabilitacié han de complir el Decret sobre requisits minims
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d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat. La resta d’habitatges han de
complir el nivell d’habitabilitat establert per als habitatges usats, d’acord amb el mateix Decret.

Cap habitatge podra ser ocupat si no disposa de la corresponent cédula d’habitabilitat com el
document que acredita que un habitatge compleix el requisits d’habitabilitat i solidesa fixats per la
legislacio vigent i que té aptitud per ser destinat a residéncia.

Seccio 2. Llicéncies i infraccions

Article 41. Actes subjectes a llicéncia

Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits a I'article 179 TRLUC i l'article 234 i
seglents del RLUC.

També restaran subjectes a llicéncia, autoritzacié o permis municipal, la contractacié de
subministraments i serveis d’acord amb l'article 236 del RLUC, aixi com la tala d’arbres; i les activitats
que aixi ho requereixin, en aplicacié de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d’Intervencié Integral de
I’Administracié Ambiental.

La necessitat d’obtenir lautoritzacidé d’altres administracions publigues amb competéncies
concurrents, no deixara sense efecte I'exigéncia de la llicéncia municipal.

Els actes detallats a l'article 179.1 TRLUC, promoguts per organs de I'Estat, de la Generalitat o
Entitats de dret public que administrin béns de titularitat publica estaran igualment subjectes a
llicéncia municipal. Aixd no obstant, en cas d’urgéncia o excepcional interés public, la llicéncia estara
subjecte al procediment singular establert a I'article 182.2 TRLUC.

Les llicencies tenen caracter de document public.

Les llicencies no impliquen I'autoritzacié municipal per als actes d’ocupacié de via publica o terrenys
confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra autoritzada pels quals s’haura de
demanar autoritzacié expressa.

Les llicencies per usos o obres justificades de caracter provisional, que no haguessin de dificultar
I'execucio dels plans, s’adequaran al régim que preveu larticle 53 del TRLUC, requeriran I'informe
previ favorable de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, aixi com el compliment de les altres
condicions del procediment per a I'autoritzacié establertes a I'article 54 del TRLUC.

Article 42. Parcel-les de superficie inferior a la minima

Les parcel-les que no compleixin la superficie minima, perd que disposin del front minim de parcel-la
fixat per la zona corresponent, seran edificables segons les determinacions de la zona a qué
pertanyin quan el nivell de consolidacié de I'edificacié existent de les parcel-les veines impedeixi
I'ampliacio de la parcel-la.
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Article 43. Procediment i contingut de les llicéncies

Les sol'licituds de llicéncia es tramitaran i resoldran segons el procediment establert en la legislacié
urbanistica i complementaria de régim local (ROAS).

Els actes d’atorgament de llicéncia son reglats i, per tant, subjectes al compliment de les normes
urbanistiques d’aquest POUP, de les ordenances municipals i de la legislacié urbanistica vigent.

El document administratiu corresponent a la concessié de la llicencia contindra les dades més
rellevants de les obres autoritzades, acord de concessid, condicions, garanties i altres aspectes
identificadors. Es diligenciara per part de I'Ajuntament un exemplar del projecte técnic o croquis amb
la descripcié grafica auténtica de les obres autoritzades.

En el cas de llicencies de parcel-laci6 urbanistica en qualsevol classe de sol, el projecte de
parcel-lacio estara integrat, com a minim, pels documents que preveu el RLUC .

Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d’inici i acabament de les obres, i advertir
al titular de la caducitat de la llicéncia.

Article 44. Sollicitud de concessio de llicéncia

Totes les sol-licituds de llicencia incorporaran un planol d’emplagament sobre base cartografica oficial
de Catalunya 1:5.000 de I'ICC, i les coordenades UTM de I'emplagament. També incorporara
'ordenacié complerta de la parcella i les referéncies de posicié i alcaria de les edificacions veines en
soOl urba.

En la sol'licitud de concessié de llicéncia han de presentar-se els projectes d’edificacié d’acord amb
les caracteristiques segients, a més de la documentacié prevista per la legislacié vigent i per
aquestes mateixes Normes:

— Memoria que descrigui I'operacid, obra o instal-laci6 amb la precisio i abast suficients per a
valorar la procedéncia de la llicéncia. Aquesta descripcid ha de referir-se tant a la integracié de
'obra en l'illa i respecte a les construccions existents, com a les caracteristiques de la propia
obra. També es fara referéncia als usos que s’han d’instal-lar.

— Sera obligatoria la presentacio d’un planol d’emplagament i situacio, en el qual es relacioni I'obra
projectada amb vials i elements destacats que permetin una facil localitzacié.

— Planols de situacié i informacié a escala 1:500 o 1:1.000, que reflecteixin les determinacions dels
planols d’ordenacié i la normativa aplicable. També hauran de reflectir-se les edificacions
existents, els limits de la parcel-la i les variacions que la construccié que es projecte, pugui
introduir en I'ordenacié actual de lilla.

— Planols de I'obra projectada a escala no inferior a 1:100. Els planols d’edificacié hauran d’ésser
perfectament intel-ligibles i representant les plantes, seccions i algats necessaris per a la clara
descripcié de I'obra projectada. Si existeixen Pla parcial, especial o Estudi de detall aprovats, es
dibuixaran les linies d’aquest que afectin el lloc d’emplacament de l'obra, a fi que es pugui
comprovar que les linies esmentades han estat preses en consideracié en el projecte.

A més de les condicions generals, s’estableixen requisits especifics pels projectes segients:

— Projecte de reforma de I'edificacid. Es tracta de la reforma interior d’'un edifici sense variacions
importants en l'estructura, fagana i coberta. En la memoria es posara particular atencié en la
descripcié de I's a qué haura de dedicar-se la construccio renovada. En el sup0sit de canvi d’us
s’exposara la incidencia del nou Us en l'ordenacié i en I'entorn fent referéncia als aspectes de
sonoritat i generacié de transit. Els planols hauran de dibuixar-se a I'escala adequada (1:100
minim).

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes

Normes Urbanistiques 24



— Projecte de substitucio. Es tracta de I'enderroc i posterior construccid d’'un edifici nou a la
parcel-la que ocupava l'edificacid6 enderrocada. En els planols d’informacié, es reproduira la
construccioé enderrocada i la situacié de la nova respecte de I'anterior a escala adequada (1:100
minim). S’aportara documentacié fotografica interior i exterior suficient de [I'edificaci6 a
enderrocar en format paper o digital

— Projecte d’'ampliacié. Es tracta de I'addiccié d’'una nova construccié a una edificacié ja existent.
En els planols d’informacioé es reproduira la construccié inicial i la situacié de 'ampliacié respecte
d’aquella, de la parcellai de l'illa a escala, respectivament, 1:100 o 1:500 o 1:1.000.

La sol'licitud per I'atorgament de la llicéncia de parcel-lacié ha d’incorporar una copia certificada del
planol parcel-lari.

Les sol'licituds de llicéncia de tala d’arbres s’han d’acompanyar de planol que indiqui els accessos,
pendent del terreny, especificacid de les especies a talar, nombre d’arbres, diametre minim per
especie, i si cal, el sistema d’extraccio i transport de terres per crear un nou acceés.

Article 45. Condicions de I'atorgament de llicéncies

Les llicéncies s’atorgaran amb la subjeccié d’alld que es disposa en aquesta normativa respecte a la
classe de sol i el seu desti i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i us.

En cas de que la llicéncia suposi un reajustament d’alineacions i rasants o ajusti el posicionament del
galib de I'edificacié es comunicara a les parcel-les veines d’acord amb els criteris de I'article 180 del
TRLUC i el Reglament.

En qualsevol cas, no ha de suposar una pérdua d’assoleig per les parcel-les limitrofs.

En sol urba no consolidat quan I'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat a
I’Administracio els terrenys de cessio obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicencia d’edificacié
fins que no s’hagin complert els deures legalment pertinents de cessié de terrenys i costejar la
urbanitzacié, sense perjudici del que preveuen els articles del TRLUC i la LS.

No es concedira llicencia d’edificacid en solars que deixin alguna de llurs parcel-les veines en
condicié de no edificables i caldra procedir a una regularitzacié o agrupacioé parcel-laria.

Per tal d’autoritzar la facultat d’edificar en terrenys de sol urba que no tinguin la condicié de solar
d’acord amb larticle 29 del TRLUC, es pot simultaniejar urbanitzacié i I'edificacid per facilitar i agilitar
les promocions d’habitatge public, tal com disposa I'article 41 del TRLUC i els articles dels reglaments
que la desenvolupen.

En sol urbanitzable delimitat no es podran atorgar llicencies de parcel-lacié i d’edificacio fins que
s’hagi aprovat definitivament el corresponent Pla parcial urbanistic, siguin ferms en via administrativa
els instruments de gestid necessaris i es compleixin els requisits establerts al TRLUC i la LS.

En terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, I'atorgament de llicencies se subjectara a la
regulacié i procediments fixats per a cada cas en aquestes normes urbanistiques. A més, amb
caracter general s’observaran les determinacions i directrius previstes als articles 47 a 51 TRLUC.

Article 46. Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

D’acord amb l'article 181.1 TRLUC, totes les llicencies urbanistiques per a executar les obres han de
fixar un termini per a comencar-les i un altre per a acabar-les en funcié del principi de proporcionalitat.
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Si les llicéncies no els fixen, el termini per comencgar i acabar les obres son, respectivament, un i tres
anys a comptar des de 'endema de la data de notificacié al promotor.

Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreten als apartats 2, 3 i 4 de l'article
181 TRLUC.

Les llicéncies caducaran i quedaran sense efectes, sense dret a indemnitzacié, quan el titular
incompleixi el deure d’urbanitzacié simultani a I'edificacié previst en la legislacié urbanistica vigent.

La caducitat de les llicencies ha de ser declarada expressament, prévia audiencia a l'interessat.

Article 47. Seguiment de les obres

Abans de comencar I'execucié d’'una obra de nova planta, I'ajuntament haura d’assenyalar I'alineacio i
la rasant, assenyalament del qual s’estendra I'acta corresponent, la qual eximira el promotor
d’aquesta obra de tota la responsabilitat en I'alineacié de l'edifici si per a la seva realitzacié s’ha
ajustat a I'assenyalada en I'acta .esmentada. Aquest assenyalament s’efectuara préevia sol-licitud de
l'interessat.

Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'ajuntament els moments en qué I'obra sobrepassi la rasant del
carrer i en qué assoleixi I'algcaria autoritzada a I'objecte que els serveis técnics municipals efectuin les
oportunes comprovacions, de les quals s’estendra la corresponent acta.

Acabades les obres, l'interessat sol-licita a I'ajuntament, el certificat final d’obres del director facultatiu
de les obres i altra documentacié complementaria amb objectiu de realitzar la inspeccié final. Expedit
el certificat, I'interessat sol'licita la llicencia de primera ocupacié. Es comprovara si I'edificacié s’ha
ajustat en I'execuci6 al projecte i a la llicencia sol'licitada i també si s’han refet tots els danys i
perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aigles potables, cables
eléctrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també de caracter privat o a tercers.

Si la comprovacio resulta positiva I'ajuntament atorgara la llicéncia de primera ocupacié o de primera
utilitzacio de I'edificacio.

Article 48. Establiment de terminis per a edificar

Els propietaris hauran d’emprendre I'edificacié en els terminis i termes establerts als articles 167 i 168
del TRLUC. En cas d'incompliment, els ajuntaments podran iniciar el procediment d’alienacié forgosa
de propietats establert als articles 171 i 172 del mateix text legal, amb I'objectiu d’incentivar el sector
de la construccid i evitar la retencié especulativa de solars.

Amb aquesta finalitat, els ajuntaments, en els termes que preveu l'article 169 del TRLUC, podran
constituir el Registre municipal de Solars, seguint els tramits previstos per la legislacio vigent.

Article 49. Infraccions urbanistiques

Els actes d’edificacid i Us del sol, sense llicéncia o sense ajustar-se a les seves condicions, legalment
tipificats com a infraccié urbanistica del titol VIl del TRLUC, comportaran les actuacions de proteccio
de la legalitat urbanistica, disciplinaries i sancionadores establertes als articles 197 i seguents del
TRLUC, concordants amb I'article 264 i segients del RLUC.
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Seccid 3. Ordres d’execucid, edificis ruinosos i enderrocs

Article 50. Ordres d’execuci6

Els deures legals d’Us, conservacio i rehabilitacié dels propietaris de tota classe de terrenys,
construccions i instal-lacions son els que es concreten a l'article 189 i 253 i seglents del TRLUC.

Aquests deures inclouen la conservacio i rehabilitacié de les condicions objectives d’habitabilitat dels
habitatges.

L’'incompliment de les ordres d’execucié de les obres necessaries per a conservar les esmentades
condicions permet la inclusié de la finca en el Registre municipal de solars sense edificar.

Article 51. Declaracié d’estat ruinés i acord de demolicié

La declaracié de l'estat ruinés i 'acord de demolicié total o parcial de les construccions, aixi com les
disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pels seus ocupants,
s’ajustara al que disposa l'article 190 del TRLUC i 255 i seglents del RLUC.
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PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D'US

CAPITOL I. PARAMETRES QUE REGULEN EDIFICACIO | URBANITZACIO

Seccid 1. Edificaci6

Article 52. Regulacio de Iedificacio

L’edificacio es regula a través de les disposicions d’aplicacié general, les disposicions que depenen
del tipus d’ordenacio de I'edificacié i les especifiques de cada zona. La definicio dels conceptes es pot
consultar en I'annex: Definicions.

Article 53.Tipus d’ordenacié de I'edificacio
Els tipus d’ordenacio de I'edificacio de les zones establertes en aquest Pla son els seglents:
Edificaci6 alineada a vial:

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident o paral-lela a I'alineacié
del vial. Es regula fonamentalment per la propia alineacié del vial amb que confronten, l'al¢aria
reguladora maxima que va referida a la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.

Edificacio aillada:

Correspon a una edificacié aillada en relacié6 a la forma i superficie de la parcella. Es regula
fonamentalment per l'index d’edificabilitat, I'algaria maxima, l'ocupaci® maxima i el galib que
determina les distancies de separacié minimes a les limits de parcel-la i el verd privat obligatori.

Volumetria especifica

Correspon a un sistema d’ordenacié en qué els edificis s’ajusten als galibs definits segons un
instrument de planejament derivat aprovat definitivament.

Article 54. Parcel lacio

Tota parcel-lacié urbanistica ha d’esser objecte de llicéncia i s’ha d’autoritzar o denegar en funcié de
la normativa urbanistica. Cal tenir en compte que sén indivisibles les parcel-les que aquestes normes
determinen com a minimes amb vista a la constitucio de finques independents.

En cap cas es permetra segregar una finca edificada que com a resultat d’aquesta operacié deixi una
de les parts en situacié de volum disconforme.
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Article 55. Planta baixa

En general, és la planta situada al nivell baix de I'edifici, de manera que resulta la planta més propera
al carrer o al terreny natural, i per tant, generalment més accessible.

No s’admet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, entresolat i semisoterrani.
Article 56. Planta soterrani

La construccié de plantes soterranis queda supeditada a la disposicié de poder abocar a la xarxa de
clavegueram, encara que sigui per mitjans mecanics.

En general es destinaran a mals endrecos, instal-lacions técniques, garatges o similars.

Als volums soterranis es permetran els usos propis del sistema d’equipaments, llevat els usos
residencials de cap tipus, en els casos que per la topografia existent, sigui possible qué almenys un
25% dels parametres verticals siguin fagana exterior.

L’algaria lliure de la planta soterrani sera, com a minim, de 2,20 m.

Article 57. Planta pis
En general, I'algaria minima lliure de les plantes pis sera de 2,50 m.

Les algcades entre forjats de totes les zones residencials s’adequaran a alld que determina el Decret
55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges.

Article 58. Planta sota coberta

Tret que indiqui a les ordenances d’'una zona, estan permeses les golfes habitables per sobre de
I'algaria maxima. En cap cas les golfes habitables podran constituir un habitatge independent del de la
planta immediatament inferior.

La planta sota coberta sempre estara vinculada a la planta inferior i no disposara d’accés
independent.

La superficie de les plantes sota coberta amb una algaria lliure superior a 1,50 metres computara als
efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio.

Article 59. Coberta

Tret que les ordenances especifiques d’'una zona admetin expressament la singularitat, les cobertes
als municipis de la Vall de Ribes seran inclinades, principalment a dues aigles i simétriques respecte
la planta de I'edifici.

La coberta estara formada principalment per un diedre de dos plans d’inclinacié compresa entre el 30
i 35% quan siguin de teula i entre el 40 i 50% quan siguin de llosa o pissarra.
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Les cobertes tindran la senzillesa que caracteritza les construccions tradicions de la vall. Es podra
autoritzar una solucié alternativa, si el projecte justifica una correcta implantacié de I'edificacié en
'entorn.

El vol del rafec es regula a cada zona o a la regulacié segons edificacio , tenint en compte que
guardara principalment la horitzontalitat a les facanes.

El punt d’arrencada de la coberta no superara l'al¢aria reguladora maxima, sense que en cap cas es
trobi a més de 40 cm per sobre de I'Gltim forjat possible.

Els elements técnics (diposits, aparells de condicionament o calefaccié, etc.)hauran de quedar
inclosos dintre del volum de la coberta.

Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir elements de ventilacié, antenes,
claraboies dels celoberts, paraneus i si s’escau, plaques de captacié d’energia solar. Les claraboies
hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 40 cm d’aquesta en cap punt.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en més de 3,00 metres
I'algaria del ultim forjat existent o possible. Els careners en general estaran a nivell.

Tret que la normativa especifica de la zona admeti expressament la singularitat, no s’admeten els
edificis acabats en terrat excepte en obres de rehabilitaci6 on es permet mantenir els terrats
descoberts existents i també mantenir els pendents de coberta actuals.

La coberta de I'edifici sera de teula arab (es prohibeix el color negre) o de llosa o de pissarra seguint
les condicions existents arquitectoniques i tipologiques.

En general, cada nucli t¢ uns materials de coberta predominant que caldra respectar.

La coberta en els nuclis de Batet, Bruguera, Campelles, El Baell, Pardines , Ribes de Freser i Ventola
és de teula arab.

| en els nuclis de Dorria, Fornells de Muntanya, Neva, Planoles, Planés de Rigard, Queralbs, Serrat i
Toses de llosa o pissarra.

En totes les cobertes de llosa o pissarra que s’aboquin a un espai public caldra instal-lar les
proteccions metal-liques tradicionals per tal d’evitar la caiguda de la neu (paraneus).

Tanmateix a tots els nuclis es permet, en cas de substitucié de la coberta o rehabilitacio, adequar-se
al material més apropiat en funcié de la pendent existent.

Els elements de captacio solar, ja siguin plaques solars o plaques fotovoltaiques, s’integraran en el
disseny de I'edificaci6 de manera que no sobresurtin de forma no harmonica per sobre del conjunt
edificatori.

Els canalons i baixants de les aiglies pluvials de les cobertes seran metal-lics, de ferro pintat, ferro
galvanitzat, zenc o coure. Es prohibeixen les instal-lacions amb altres materials , especialment el PVC
i el fibrociment.

Les xemeneies domeéstiques disposaran de barret o caputxé en I'extrem superior.
Es prohibeixen els conductes exteriors que estiguin adossats a les faganes.

Al terme municipal de Queralbs les xemeneies s’acabaran amb pedra, i el barret i les sortides de fum
seran principament de forma triangular, conservant la construccio tradicional.A la resta dels nuclis de
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la Vall de Ribes les xemeneies podran ser de magoneria de pedra vista, planxa pintada de color fosc
o d’acer inoxidable.

Article 60. Facanes

Els colors i textures de les faganes seran semblants als existents en I'entorn, amb un predomini
absolut d’un color o material sobre tots els altres.

No s’admetran els materials d’acabats exteriors, colors, anuncis o instal-lacions que, pel seu impacte
visual, puguin incidir negativament en la imatge exterior.

El material d’acabat de les fusteries sera la fusta, tenint en compte que es podran col.locar materials
amb acabat idéntic, com ara la fusteria d’alumini o PVC, imitacioé fusta, amb autoritzacié expressa de
I'ajuntament, que vetllara per la maxima integracié amb I'entorn.

Estan prohibits els acabats imitant fabrica de totxo i els de plastic o fibrociment.
Els aparells d’aire condicionat només podran situar-se sense sobresortir del pla de fagana.

Tret que la regulacié de la zona especifiqui el contrari, queda prohibida la col-locacié de publicitat a
tots els paraments exteriors exceptuant aquelles que I'Ajuntament assenyali per aquesta finalitat a
I'ordenanga municipal.

En general, cada nucli t¢ uns materials de fagana predominant que caldra respectar.
Les parets mitgeres seran tractades com a faganes cegues en el cas de quedar vistes.

Als municipis de Campelles i Planoles, les faganes es composaran de manera que el 70% de la
superficie de fagana s’acabara amb pedra de la zona i el 30% restant preferiblement amb fusta o
arrebossat.

Als municipis de Pardines, Queralbs i Toses les facanes hauran de ser de pedra de la zona a tots els
seus nuclis.

Als nuclis de Bruguera, Ventola, Batet i el nucli rural de Ribes Altes els paraments de fagana, en tot
tipus d’edificacions, seran obligatdériament de pedra vista, rejuntada amb morters colorejats adients a
I'entorn (ocres, mangres), en definitiva semblants als morters de calg i terra utilitzats antigament. Aixi
mateix, els tancaments d’obertures exteriors, seran obligatoriament de fusta tenyida o pintada de
color fosc.

Es poden utilitzar exteriorment els paravents, els quals seran també de fusta tenyida o pintada de
color fosc.

Article 61. Arrencada de I'edificacio

L’arrencada de I'edificacié es fara sempre amb murs des de la cota natural o modificada del terreny i
queden expressament prohibides les construccions només sobre pilars en qualsevol zona o situacio.
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Article 62. Cossos i elements sortints.

Per a la regulacio dels cossos i elements sortints s’estara al que es disposi a les normes especifiques
de cada zona o categoria de sol de desenvolupament. En cas que no es determinés s’aplicaran les
condicions que s’especifiquen en aquest article.

Sén cossos sortints aquells que sobrepassen de la linia de fagana, de l'alineacié interior, o espai
comunitari, i tenen caracter d’habitables o ocupables, estiguin tancats, semitancats o oberts.

La volada maxima dels cossos sortints s’amidara perpendicularment a la linia de fagana.

La forma de la planta dels cossos sortints sera geométrica, de directrius paral-leles i ortogonals al pla
de fagana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les ordenances que regulen la zona
0 que es tracti de la reconstruccio d’'un element d’interés patrimonial.

Els cossos sortints computaran, en tot els casos, a efectes d’ocupacio.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara a efectes de I'index d’edificabilitat neta
i de la superficie de sostre edificable, mentre que en els semitancats aquesta superficie computara
només al 50% i en els oberts no computaran pel calcul d’aquests dos parametres.

Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa. Amb les limitacions i restriccions establertes per a
cada zona o sector, s'admeten els cossos sortints a partir de la primera planta.

Els balcons podran ser de:

- Fusta tenyida o pintada de color fosc

- Formigo deixat vist i sense pintar

- De llosana de perfilaria metal-lica amb rajoles vistes per la seva cara inferior.

El gruix dels balcons no podra ser superior als 15 cm. inclds el paviment superior d’acabat.

Les baranes seran en general metal-liques (de ferro pintat de color fosc) de barrots verticals, rodons,
quadrats i en espiral de seccido menor de 20mm de diametre i sense sobresortir del pla del balco.

Aixi mateix, les baranes dels balcons podran ser de fusta tenyida de color fosc, tenint en compte que
la composicié arquitectonica esta condicionada a les caracteristiques tradicionals de I'entorn.

Es consideren com a elements sortints: els socols, els rafecs, les gargoles, les barbacanes,
marquesines i altres elements similars. No s’inclouen en aquesta definicié els elements sortints de
caracter no permanent, tal com lones, persianes, retols, anuncis i similars.

Els elements sortints de caracter no fix vindran regulats per les ordenances municipals que
oportunament s’aprovin.

El vol dels elements sortints, com gargoles, marquesines, para-sols i d’altres similars, es regula a
cada zona.
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Article 63. Ventilacié i il-luminacio

La ventilacié i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de ventilacio,
s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges, i sempre i quan s’assegurin les
condicions minimes d’habitabilitat d’acord amb la legislacié vigent.

Si la regulacié de la zona no ho prohibeix expressament, per la il-luminacio i ventilacié de les golfes es
podran utilitzar finestres inclinades en el mateix pla de la coberta d’'unes mides maximes de 1 x 1
metre, i amb una superficie global no superior al 10% de la superficie del vessant de la coberta.

Es prohibeixen els badalocs o llucanes (finestres o claraboies verticals obertes en un pendent d’'una
teulada).

Article 64. Algaria reguladora maxima i nimero de plantes

L’alcaria reguladora de I'edificacio i el nombre maxim de plantes és I'establert a les normes aplicables
a cada zona.

Com a regla general s’estableix la seglient correspondéncia:

ARM
Planta baixa 5m
Planta baixa + 1 planta pis 7m
Planta baixa + 2 planta pis 9m
Planta baixa + 3 planta pis 12m

Article 65. Aparcaments

Sera obligatoria la previsié d’'una plaga d’aparcament per habitatge nou, sempre que la regulacié de la
zona no determinin el contrari o en determini un altre parametre.

En cas d’edificacions plurifamiliars o edificacions aparellades en parcel-la indivisible es resoldra
I'aparcament de manera que només generi un sol accés a vial.

En totes les zones on es preveuen locals comercials de 400 m2 construits 0 més és obligatori
preveure una plaga d’aparcament per cada 100 m2 de superficie construida.

La dimensié minima de la plaga de garatge i aparcament sera de 11,40 metres quadrats, amb un
ample minim de 2,40 metres.

Article 66. sol lliure d’edificacié

Les superficies de solars que no siguin edificables només es podran destinar a jardins, horts o
aparcaments a l'aire lliure.

En general, en zones residencials, a la part de parcella no edificada, no s’admetra
I'emmagatzematge a l'aire lliure, ni la ubicacioé de coberts o instal-lacions que no estiguin al servei de
I'edificacié aixecada, i es mantindra en condicions de neteja i enjardinament adequats.
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Es permet 'ocupacié de I'espai lliure de parcellla per a les rampes d’accés al soterrani i per a
piscines.

Les piscines computen a efectes d’ocupacié de parcel-la i en qualsevol cas, per tal d’autoritzar-les
caldra demostrar la disponibilitat d’aigua (no de boca) i el control d’abocaments.

Per al seu enjardinament, s'utilitzaran preferentment les espécies arbories i arbustives assenyalades
a l'article 25 d’aquesta normativa.

No s’admetran retols o anuncis lluminosos que, per les seves condicions de visibilitat, puguin incidir
negativament en la imatge exterior de I'area.

L’autoritzacié dels rétols o anuncis lluminosos sera sempre provisional, i podra ésser revocada, sense
drets indemnitzatoris.

Article 67. Tanques
Les noves tanques respectaran la tipologia de les existents en I'entorn.

Les tanques que fan front al carrer se subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions fixades en
el planol d’ordenacio detallada.

Es prohibeixen les gelosies ceramiques i no s’admeten el acabats amb elements punxents, o que
puguin provocar ferides a les persones o als animals.

Per a la formacié de les tanques vegetals, s'utilitzaran preferentment les espécies arbories i
arbustives autoctones (article 25).

Sempre que la topografia ho permeti, aquests tancaments, tret que la regulacié de la zona especifiqui
el contrari tindran una part opaca d’una algaria entre 0.70 metres i 1.60 metres des de la rasant del
vial en cada punt. Tanmateix, a partir de 0.70 metres s’admet el tractament calat realitzat
exclusivament amb materials tipus filat metal-lic, fusta, ferro o amb vegetacié. Els tancaments a la
resta de partions mantindran la mateixa condicio respecte l'algaria, perd podran tenir en tota l'algaria
un tractament calat realitzat amb elements metal-lics o de fusta i vegetacio.

L’alcaria de les tanques de separacié de partions entre veins s’amidaran des de la cota natural del
terreny en aquest limit.

S’autoritzen tancaments a front de vial massissos de pedra o d’escullera quan sigui imprescindible per
la contencié de terres del terreny natural, tenint en compte que l'algaria maxima aparent sera de 3
metres respecte el vial. Si com a consequéncia de la topografia aquests tancaments no son suficients
es resoldra la contencié de terres mitjangant talussos enjardinats.

Si els solars existents lliures d’edificaci6 no es mantenen amb les adequades condicions i poden
suposar un perill per a les persones, I’Ajuntament podra obligar la propietat a tancar el solar.
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Article 68. Rehabilitacié

Les normes en relacio a les algades lliures minimes no seran aplicables en les obres de rehabilitacio,
en les quals s’acceptaran les mides dels espais preconfigurats, sens perjudici del compliment de les
exigéncies en matéria d’habitabilitat.

Article 69. Normes sobre I'aspecte de les edificacions

En les normes detallades de cada zona s’expliciten els criteris sobre I'aspecte i els materials de
construccié que seran preceptius d’utilitzar. En tot cas, els paraments verticals exteriors de les
edificacions seran de manera que no desdiguin de I'entorn ni de la tradicié de la Vall de Ribes.

Seccid 2. Urbanitzacié

Article 70. Amplaria dels vials

L’amplaria de vial és la que resulta de la real afectaci6 a I'is public. Ve grafiada als planols
d’ordenacio

Principalment, les alineacions del viari estaran constituides per rectes i/o corbes paral-leles amb una
distancia de separacidé constant en qualsevol tram de vial entre dos de transversals. Es prendra
aquesta distancia com a amplaria de vial.

Si les alineacions del viari no sén paral-leles o presenten irregularitats, s’adoptara com a amplaria de
vial per a cada tram de carrer, la distancia puntual menor entre les dues alineacions considerades,
tenint en compte que el tram es defineix entre les dos linies transversals que defineixen el tram.

En el nucli de Toses, tots els carrers d’amplaria inferior a 4 metres s’aniran eixamplant fins a aquesta
amplaria.

Article 71. Els xamfrans.

Aquestes normes només admeten els xamfrans definits graficament en els planols d’ordenacio.

Article 72. Normes de la urbanitzacié comunes a totes les zones

En la formaci6 de nous entorns urbans i en la conservaciéo dels paisatges urbans, ultra les
edificacions, tenen importancia capital els elements i sistemes propis de la urbanitzacid, els elements
de mobiliari urba i I'arboritzaci6. Per aquesta rad, les Normes inclouen algunes determinacions que
hauran de tenir-se en compte en redactar projectes o realitzar obres d’urbanitzacio.

Els aspectes de la urbanitzacié que hauran de contemplar, deixat a part les determinacions, aqui
omeses, que es contenen en la legislacio vigent, sén els seglents:
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Pavimentaci6 i drenatge de vials, aparcaments, passos de vianants i arees lliures.
Aquestes Normes estableixen una distincié entre pavimentacions dures i toves.

Les pavimentacions dures sén preceptives en vials i arees de transit intens o amb rasant o desnivells
accentuats. Les pavimentacions toves —gespa o terra compactada- podran ésser utilitzades en arees
de poc transit o poca erosio.

Fora dels vials destinats a sistemes generals i aquells locals d’ample superior o igual a 5 metres o de
transit previst intens, la pavimentacié no distingira entre voravia per a vianants i calgcada per a
vehicles, essent admissible I'ls de paviments de formigd, enllosat de pedra, empedrat amb
llambordes i I's de la terra compactada, previa capa de drenatge.

En tots els casos, el drenatge superficial es fara mitjangant canal o rigola no erosionables,
preferentment pel centre del vial.

En el suposit de connexié amb la xarxa publica d’evacuacié d’aigles, els embornals presentaran
cambres sifoniques amb dipodsit de sorres i reixa practicable.

Amb objecte de no sobrecarregar la xarxa publica d’evacuacié d’aigles, les aiglies superficials
podran desguassar als recs propers a la poblacié.

Les arees d’aparcament ocasional o temporal podran ésser de terra compactada i, d’'una superficie
combinada amb llambordes i gespa.

En tot cas, i especialment en el suposit d'utilitzacié de terra compactada, es tindra especial cura del
tractament dels marges de la superficie pavimentada, limitant-los amb vorada adequada.

Els passos i les arees per a vianants es protegiran amb mollons.
Rasants i perfils dels vials.

Les rasants i perfils transversals dels vials s’ajustaran a la topografia del terreny, dividint —si cal- en
dos més nivells el tragat del vial o area lliure, de manera que cap parcel-la quedi desnivellada
respecte al carrer en més de 3 metres per sobre o per sota.

Els pendents maxims, segons la geometria del paviment, seran principalment fins el 20% amb
rampes, fins el 35% amb rampes graonades i a partir del 35% amb graonada.

En general, el pendent maxim pels vials destinats al pas de vehicles s’estableix en un 20% i per a
vianants en un 70%. A partir del 20% de pendent, els vials es consideren Unicament per a vianants i
hauran de disposar d’'una barana de seguretat. No obstant, qualsevol nova zona urbana haura de ser
assolida almenys per un vial apte pel pas de vehicles, amb pendent maxim del 12%.

Els murs de contencid propis dels terrenys transversals s’executaran, preferentment, amb pedra del
pais.

Els talussos no superaran el 60% de pendent quan siguin terraplens i poden arribar al 100% en casos
de desmunt. En tot cas es drenaran, herboritzaran i arbraran convenientment per evitar el seu
desmoronament. La roca natural pot apareixer en els marges dels carrers o camins si la seva
preséncia no interfereix el transit propi del vial.

Enllumenat public

L’enllumenat i la senyalitzacié respectaran I'escala del lloc. Ultra els calculs luminotécnics es tindran
en compte les condicions ambientals en les disposicions de les lluminaries.
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Tracat de les xarxes de serveis publics d'evacuacié d’aigiies, distribucié d'aigua potable, energia
electrica, teléfon i enllumenat public.

El tragat d’aquest serveis haura d’ésser subterrani en les noves urbanitzacions i es recomana que s’hi
transformi en el sol urba consolidat.

Arbrat.
L’arbrat, és element primordial en la confeccié del paisatge urba.

Per tant, els projectes d’urbanitzacié contemplaran preceptivament I'arbrat de I'entorn urba, tenint en
compte els aspectes seglents:

— Relacionar els edificis amb el seu emplagament.

— Marcar limits i zones.

— Facilitar el modelatge del sol.

— Protegiri aillar zones.

— Protegir de la insolacid, del vent i del soroll.

— Acomboiar les circulacions.

— Canalitzar perspectives.

— Contrastar o complementar I'edificacio i el mobiliari urba.

Els projectes d’urbanitzacio tindran en compte I's assignat a I'arbrat en cada lloc i, en consequéncia,
escolliran les espécies d’arbres adequades a I'Us, clima i territori.

Mobiliari urba

Els projectes d’'urbanitzacié preveuran la situacié d’aquells elements del mobiliari urba funcionals
(bancs, cabines telefoniques, aixoplucs, papereres, abeuradors, sanitaris, etc.) i d’'ornament (fonts,
monuments, escultures, péergoles, etc.).

Article 73. Urbanitzacié dels espais urbans

En l'ordenacié de l'espai public es minimitzara la utilitzacié d’artefactes aeris i el mobiliari urba,
racionalitzant la senyalitzacid, I'enllumenat public, integrant els transformadors i altres elements
técnics, utilitzant sempre que sigui possible elements naturals.

Les noves xarxes de serveis seran soterrades. La rehabilitacido i millora de les xarxes de serveis
existents suposara el seu emplagament soterrat.

Es reservaran espais especifics per a les aturades del transport public.

Es reservaran espais especifics per a 'emplagament de contenidors de recollida selectiva. Aquests
espais s’hauran d’ubicar fora de les arees destinades al pas de vianants. Als limits de les arees
urbanes i en el sol no urbanitzable aquests espais aniran acompanyats d'espai suficient per
I'estacionament .

CAPITOL Il. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
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Article 74. Parametres basics que regulen I'edificacié alineada a vial

L’edificacio alineada a vial es regula genéricament a través de les disposicions seglents i a través
dels parametres que es relacionen a continuacio: fondaria edificable, front (fagana) minim de
parcel-la, algaria reguladora maxima, nombre maxim de plantes i espai lliure interior de parcel-la.

La concrecié d’aquests parametres s’estableix en la regulacié especifica de cada zona i la definicié
dels conceptes es pot consultar en I'annex: Definicions.

Article 75. Planta baixa d’un edifici referida al carrer

Es aquella en la que la cota superior del paviment esta situada entre 1 m per sobre i 1 m per sota de
la rasant del carrer, en els punts de menor i major cota, respectivament.

Si a consequencia del pendent hi ha més d’una planta dintre dels limits anteriors, s’entén per planta
baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicié inferior.

Aquesta norma general no s’aplica en aquells casos en que la forta pendent de la parcel-la produeix
que la planta baixa referida al carrer no sigui la inferior del conjunt I'edificacié . En aquest cas es
referira la planta baixa respecte a la cota del terreny natural i es fixara com edificaci6 aillada.

Sempre que no s’indiqui explicitament a la regulacié de les Normes especifiques de cada zona les
algaries utils minimes permeses de la planta baixa seran les seguents: 3,50 metres en el cas d'usos
agricoles, comercials, magatzems, etc. i 2,80 metres en el cas d’habitatges i comergos menors de 50
m2.

Article 76. Algaria reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

L’alcaria reguladora de I'edificacio i el nombre maxim de plantes és I'establert a les normes aplicables
a cada zona .

Article 77. Regles sobre determinacié d’alcaries

En edificis amb fagana a un sol vial, I'al¢aria reguladora s’amidara en el punt més baix de la fagana, a
partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

Quan l'aplicacio d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la fagana, la rasant de la
voravia es situi a més de 1,5 m per sobre del punt d’aplicacié de l'al¢aria reguladora, la fagana es
podra dividir en els trams que calguin perqué aixd no passi. A cadascun dels trams resultants, I'al¢aria
reguladora s’haura d’amidar d’acord amb la regla anterior i cada tram tindra, almenys, la longitud
indicada per a la parcel-la minima.

En edificis amb fagana a dues vies confrontades, com a regla general, I'alcaria dels edificis s’amidara
en el punt més baix de la fagana del vial de menys cota.

En cap cas, es poden configurar volums edificats que superin l'alcaria maxima de l'edificacid i el
numero maxim de plantes en relacio al terreny.
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Article 78. Tractament de les parets mitgeres

Quan a consequéncia de diferents algaries, reculades o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al
descobert s’hauran d’acabar amb material de fagana que harmonitzin amb les edificacions veines.

Les parets mitgeres o les parts de parets mitgeres, que quedin al descobert, es tractaran com facanes
cegues amb material de fagana principal, sense perjudici del respecte a les servituds derivades de les
possibilitats d’edificacié en el solar vei. Es prohibeixen els acabaments en enva pluvial vist, les
plaques de fibrociment, els materials bituminosos o similars al descobert, els envanets pluvials d’obra
de fabrica vista o similars i els enlluits i revestiments superficials de mal comportament al intempérie.

Article 79. Forma de la coberta i rafecs

Les edificacions construides segons alineacio de vial en general tindran la interseccio o carener de la
teulada paral-lel al pla de la fagana. A les cantonades podran tenir tants plans com faganes per tal de
donar continuitat al rafec.

El rafec de la coberta podra volar un 10% de l'amplaria del carrer, i en cap cas superara 60
centimetres.

Queden prohibits els rafecs construits amb la prolongacié de tota la seccié dels forjats de l'ultima
planta i s’acabaran principalment amb fusta.

Article 80. Fondaria edificable

La profunditat edificable es troba indicada graficament en els planols d’ordenacié corresponents a la
zonificacié detallada en sol urba.

La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos sortints quan la
separacié entre alineacions interiors sigui, com a minim, de 8 m i esta limitada a 1/20 part del
diametre del cercle que es pot inscriure en el pati d’illa.

Les parcel-les no poden obtenir edificabilitat deguda a I'aplicacié d’'una fondaria des d’un front de vial
d’una altra parcel-la.

En edificis existents en el moment d’aprovacié d’aquest POUP, es permetra superar la profunditat
edificable exclusivament per a la incorporacié d’ascensors o altres mesures que permetin que I'edifici
compleixi els criteris d’accessibilitat, sempre hi quan:

— es garanteixi la inviabilitat per I'interior de I'edifici.
— es projecti el minim volum possible a aquest efecte

— es respecti una distancia minima amb els limits veinals de 3 metres o s’acrediti I'acord veinal per
contravenir aquesta premissa.

En general, si la regulacié de la zona no ho prohibeix expressament, I'ocupacié de les plantes
soterrani permeses podran ultrapassar la fondaria edificable fins assolir la totalitat de la parcel-la.
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Article 81. Edificacio en el pati d’illa

L’edificacio en interior d’illa, quan sigui permesa, no pot superar l'algaria de la planta baixa de I'edifici
al que es vincula.

Article 82. Celoberts i patis

La dimensié i superficie minima dels celoberts interiors ha de garantir les condicions minimes
d’habitabilitat dels espais ventilats.

Les parets dels patis s’han de considerar com a fagcanes a tots els efectes.

Article 83. Cossos sortints

En I'edificacié segons alineacié de vial no es permeten altres cossos volats que els balcons en el pla
de la fagana a vial, sempre i quan el carrer tingui una amplaria de 3 o més metres, i no sobresurtin de
la vertical del rafec de la coberta, amb un vol maxim de 60 cm.

En les faganes que s’obren sobre els rius es podran construir galeries tancades amb vidre o balcons,
amb un vol maxim de 40 cm.

Els cossos sortints respecte el paviment exterior en el pla de fagana es regularan d’acord amb les
condicions seglents:

— En carrer amb vorera, 'algaria lliure minima sera de 3,00 m.

— En els carrers sense voreres en el quals s’admeten balcons, es permeten per sobre dels 5,00 m
d’algaria.

En tot cas, es deixara una distancia a la mitgera equivalen a la volada del balcé i com a minim, es

respectara una distancia de 100 centimetres, sens perjudici de respectar les servituds de vista veines.

La longitud maxima dels balcons sera 100 cm superior a 'ample de la totalitat de les obertures, tenint
en compte que cap balcod podra excedir del 50% de la longitud de la fagana. El maxim d’agrupacié
d’obertures per balcé sera de dos.

Es recomana mantenir el criteri tradicional de construccié de balcons amb un gruix maxim de 12 cm o
de 14 cm amb un acabament amb motllura per disminuir el gruix de la plataforma.

Article 84. Elements sortints

No s’admeten en planta baixa si la vorera té una amplaria menor o igual a 1,20 metres, i si el carrer té
una amplaria menor a 3 metres.

A la resta, els elements sortints a la planta baixa no podran volar més de 15 cm, a una algaria minima
de 2,50 metres respecte el paviment exterior al pla de la fagana.

Article 85. Reculades de I'edificacio i passos porticats

Tret que s’indiqui expressament en les ordenances de la zona no s’admeten les reculades de
I'edificacié ni en planta baixa ni en planta pis.
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En tot cas, en les zones que s’autoritzin, les reculades abastaran sempre la totalitat de la fagana. Els
terrenys resultants seran cedits gratuitament i adscrits a la vialitat publica, i s’hauran d’urbanitzar a
carrec del propietari.

La reculada no modificara l'algaria reguladora de I'edificacid ni la fondaria edificable, que es
continuara amidant des de l'alineacié assenyalada. El propietari ha de garantir el tractament adequat
de les parets mitgeres, que restin al descobert per la reculada.

Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a fagana de les
mitgeres que queden al descobert, llevat que aquestes també s’haguessin reculat.

Es mantindran els passos porticats existents en tots els nuclis i s’admet la formacié de nous passos
porticats, publics o privats. Aixi mateix es permeten en planta baixa porxades, d’Us general, sempre
que la llum entre pilars i la fagana reculada, en tota I'extensioé d’aquesta, sigui, com a minim, d’1,80 m
i amb una algaria lliure minima de 3,50 m.

Article 86.Adaptacions topografiques

Sigui quina sigui la situacié de I'edificacio, no es permetra que el volum edificat distorsioni la imatge
del conjunt edificat del nucli existent, sobre tot en entorns d’elements patrimonials. En aquest sentit es
valorara cas a cas, estudiant les algades aparents de les edificacions existents, per tal de que
I'edificacié quedi totalment integrada i respecti les condicions de I'entorn.

En el casos que sigui necessari, es regulara la composicio volumétrica i de facanes mitjangant un pla
de millora urbana.

Article 87. Composicio de faganes

Les edificacions es projectaran en forma similar a les edificacions tradicionals, conservant les
proporcions, formes i el tipus de la fusteria tradicional. i mantenint els ritmes i dimensions de les
obertures, materials d’acabat i al seu cromatisme.

S’hauran de mantenir el predomini tradicional de les proporcions verticals sobre les horitzontals a les
obertures, i dels plens sobre els buits a les faganes de I'edifici.

El parament de les faganes sera totalment pla.

Tant en reformes com en obres noves, les obertures de la planta baixa no ocuparan més del 60% de
la llargada de la fagana.

CAPITOL lIl. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Article 88. Parametres basics que regulen I’edificacio aillada

L’edificacio aillada es regula a través de les disposicions segiients d’aquesta seccioé i dels parametres
que es relacionen a continuacio: index d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, algaria reguladora
maxima, ocupacié maxima de la parcel-la i separacions de I'edificacio al carrer i a les partions de
parcel-la.
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La concrecié numeérica d’aquests parametres s’estableix en la regulacié especifica de cada zona i la
definicié dels conceptes es pot consultar en I'annex : Definicions.

Article 89. Arees amb pendent i adaptaci6 topografica del terreny
Per a les parts amb pendent superior al 40%, es prohibeix la implantacié de noves edificacions.

A efectes de les adaptacions topografiques s’entén com a terreny natural el terreny inicial no
transformat, amb pendent sensiblement uniforme. En els casos on el terreny presenti transformacions
prévies i/o acumulacions o excavacions locals de la propia parcel-la o del viari, s’entén com a terreny
natural la superficie definida per a les cotes existents als vértexs del poligon que delimita la parcel-la.

Les plataformes d’anivellacié s’ajustaran a les seguents limitacions:

— Les plataformes d’anivellament mantindran la separaci6 als limits fixades per a la zona.

— Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la (excepte els soterranis) no podran situar-
se per sobre o per sota de 2,00 m de la cota del terreny natural, i hauran de disposar-se de
manera que no ultrapassin un talis ideal, per sobre o per sota, de pendent 1:3 (alg¢aria:base),
tracat des de la cota del terreny natural en cada punt del limit parcel-lari urbanitzat.

— Els murs interiors de contencid de terres no podran ultrapassar, en la part vista, una algaria
aparent de 2,00 metres, i tindran un tractament a base de pedra de la zona.

— El terreny natural de I'espai lliure de parcel-la podra ser alterat per a la construccio de les rampes
d’accés als garatges.

Els projectes d’edificacié de zones ordenades segons tipus d’ordenacié d’edificacié aillada contindran
un projecte d’ordenacié de la parcel-la que, com a minim, contemplara:

— L’aixecament topografic de I'estat inicial de la parcellla amb corbes cada 0,5 m a escala
1:200, amb una precisié6 minima de 20 cm, amb indicacié de la posicié de tots els arbres
existents i de tots aquells elements construits i vegetals d’interés;

— Un reportatge fotografic de la parcel-la i de la vegetacio existent;

— La proposta d’adaptacié topografica i de moviment de terres, en el qual s’indicaran les
acotacions de nivell del terreny final, les de planta baixa i les de nivell de la tanca del solar,
amb indicacié de les cotes de nivell natural del terreny i dels murs. Aquest planol ha de
justificar I'algaria de les edificacions en funcié del galib.

Article 90. Planta soterrani d’un edifici referida a la cota de terreny

En general, tindra la consideracié de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui la
cara inferior del sostre a menys d’un metre per sobre del nivell natural del sol.

Article 91. Planta baixa d’un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera planta per sobre de la
planta soterrani, real o possible.

L’al¢aria util minima permesa de la planta baixa sera de 2,50 metres.
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Article 92.Algaria reguladora maxima de I'edificacié referida a la cota terreny

L’algaria reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és I'establert a les normes aplicables
a cada zona.

Es determinara a cada punt a partir de la cota de la planta que tingui la consideracié de planta baixa.

En els casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament,
els volums d’edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades
com a planta baixa, se subjectaran a I'algaria maxima que correspongui en raé de cadascuna de les
parts esmentades i 'edificabilitat total no superara aquella que resultaria d’edificar en un terreny
horitzontal.

Article 93. Forma de la coberta

En les edificacions aillades, les cobertes tindran la senzillesa que caracteritza les construccions
tradicionals de la Vall, i el carener, en general, es situara en la mateixa direccidé de les corbes de
nivell.

Aquest POUP admet a tot 'ambit llevat al terme municipal de Queralbs, les cobertes vegetals o
enjardinades a les zones d’edificacié aillada a on es garanteixi la seva integraci6 amb I'entorn i
sempre fora de I'entorn del nucli antic.

Article 94. Cossos sortints

Els cossos sortints repectaran les separacions als limits parcel-laris.

Article 95. Sol lliure d’edificacié

Sén els terrenys lliures d’edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la i
separacions minimes, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més que el
corresponent a espais lliures al servei de I'edificacid o a les construccions auxiliars en els suposits
que quedi manifesta aquesta possibilitat. Romandran preferentment arbrats i enjardinats.

En cas d’existir una planta soterrani sota el sol lliure d’edificacié, aquesta ha de possibilitar la
plantacio de vegetacio en la superficie de la part de parcel-la lliure d’edificacio.

Article 96. Construccions auxiliars

Per a les existents s’admet la conservacié de les realitzades amb llicéncia o que hagin estat objecte
de legalitzacié amb anterioritat a la data d’aprovaci6 del POUP.

Aquestes construccions auxiliars no s’admeten desvinculades de I'edificacié principal.

El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul d’edificabilitat
total de la parcel-la.
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La regulacié de cada zona estableix 'ocupacio i I'algaria.

Article 97. Ocupaci6 i separacions de la planta soterrani

Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterranis no podran sobrepassar
I'ocupacié de la planta baixa i hauran de respectar, en el suposit les distancies minimes establertes a
les partions de parcel-la, llevat que es tracti de la part que serveixi per donar accés des de I'exterior
als usos permesos en aquestes plantes i sempre que la part esmentada no excedeixi del 15% de la
superficie lliure.
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CAPITOL IV. REGULACIO EDIFICACIO EN VOLUMETRIA ESPECIFICA

Article 98. Ordenacié del volum edificable
L’edificacio segons volumetria especifica esta subjecte a les condicions seglents:

— L’edificacié es regira pel que disposen els plans especials, plans parcials urbanistics o
ordenacions d’illa aprovats amb anterioritat a aquest POUP. Per al que no s’especifiqui en
aquests documents, sera d’aplicacié la normativa urbanistica d’aquest POUP. Tanmateix,
pel que fa a les alineacions en cas de dubte prevaldran les alineacions establertes en
aquest POUP en els planols d’ordenacio.

— La superficie de sostre edificable ha de ser la que hagi fixat I'ordenacié volumétrica
preestablerta.

Article 99. Modificacié de I'ordenacio

Caldra I'aprovacié de plans de millora urbana quan sigui aconsellable la modificacié de volums o la
seva ordenacio.

CAPITOL V. REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

Article 100. Desenvolupament de la regulaci6 dels usos globals

En la regulaci6 detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten. Aquests usos
s’hauran d’ajustar a la regulacié establerta en aquest capitol.

Segons la seva funcié urbanistica s’estableixen els usos globals, dominants, compatibles i
incompatibles d’acord amb la localitzacié i el caracter de la zona general, el sector de sol
urbanitzable, o el sistema. El POUP distingeix i defineix els usos globals a I'annex corresponent. Aixi
com es regula els usos admissibles i s’entenen prohibits els no expressament admesos.

Segons la seva funcio especifica el POUP defineix i determina els usos especifics seglents:
Habitatge; Hoteler; Allotjament rural; Restauracio; Recreatiu; Camping i caravaning; Comerg; Oficines
i serveis; Industria; Magatzem; Serveis técnics i mediambientals; Tallers de reparacions de vehicles;
Garatge aparcament; Estacié de serveis; Educatiu; Sanitari — assistencial; Esportiu; Sociocultural;
Agricola; Pecuari; Forestal; Activitats Extractives.

La definicié de cada Us es pot consultar a I'annex :Definicions
Article 101.Usos especifics en relacié a les situacions relatives

- Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les
situacions relatives contemplades en el quadre seguent:
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USOS RI SITUACIONS RELATIVES
1 2 3 4 |5
alblc|dlalblclalbla|b
Comerg Petit comerc
Establiments comercials mitjans <= 400 m2
Grans establiments 400 - 800 m2 1] *
Grans establiments 800 - 2500 m2 11]
(municipis amb méax.de 10.000 hab) Grans establiments > 2500 m2 1.2
Oficines i serveis <120 m2 *
>120 m2 *
Hoteler < 50 habitacions 1l *
> 50 habitacions 1.2 *
Restauracio 1]
Recreatiu 1.2
1.2 *
Industria sotmesa al régim de comunicacio 1l *
Industria sotmesa al régim de llicencia ambiental 1.2
Industria sotmesa al régim de llicéncia ambiental i informe preceptiu 1.1
Industria sotmesa al régim d'autoritzacié ambiental |
Magatzems Productes perillosos <= 50 m3 11l *
Productes perillosos > 50 m3 1.2
Mercaderies > 2000 m2 1.2
Minerals, combustibles fossils i materials
pulverulents 1]
Serveis técnics i mediambientals 1.2
1.1
|
Tallers mecanics i de reparacions de vehicles 1]
1.2
Aparcament 100 - 2.500 m2 1]
>2.500 m2 1.2
Estacié de Serveis 1.2
Educatiu <120 m2 (<=100 places) 1] *
> 120 m2 (>100 places) 1.2 *
Sanitari assistencial <120m2 1.2 *
> 120 m2 1.2 *
Hospitals, cliniques i establiments
sanitaris <=100 llits 1.2
>100 llits 1.1
CAP i hospitals de dia <=750 m2 11l
> 750 m2 1.2
Centres geriatrics <=50 places 1]
> 50 places 1.2
Esportiu <120 m2
> 120 m2
Associatiu <120 m2 *
> 120 m2 *
Cultural *
Religiés <120 m2 *
> 120 m2 *
Serveis funeraris sense incineracio 1]
Cementiris 1.2
Serveis funeraris amb incineracid 1.1
* Només en planta inferior lligada a la mateixa activitat en planta baixa |:| Us no permés
RI: Régim diintervencio [ ] Uspemes

- Nota: la definicio de la situacio relativa i la seva grafia es pot consultar a I'annex.

Article 102. Disposicio de les activitats segons el régim d’intervencié

En general les activitats sotmeses al régim d’intervencié de llicencia ambiental o superior no seran
tolerades a menys de 25 metres d’edificis d’Us recreatiu, sanitari assistencial, cultural o religiés, i a la
inversa.
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Els edificis independitzats i els edificis aillats amb activitats sotmeses al régim d’intervencié de
llicéncia ambiental o superior hauran de complir les seglents condicions:

— L’accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges.

— L’accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de fagana.

— L’edifici haura de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

— L’accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.

— S’hauran d’'ubicar en carrers d’ample igual o superior a 10 m.

Article 103. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

Qualsevol us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

- Que el nivell d'incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui el
que, d’acord amb els parametres que estableix “'ordenanga reguladora de la incidéncia de les
activitats i usos sobre I'entorn i el medi ambient” pugui permetre la seva compatibilitat.

- Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenancga reguladora.

La mesura del nivell d’'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos, s’estableix
mitjangant els seglients parametres: sorolls i vibracions; contaminacié atmosféerica; olors;
contaminacio luminica; explotacié de recursos hidrics; aigles residuals; residus; extraccid d’arids,
terres i minerals; construccions ramaderes; carrega i descarrega; aparcament; radiacions
electromagnétiques, contaminacio térmica, risc d’'incendi i risc d’explosio.

Els anteriors parametres s’hauran de regular especificament a través de “I'ordenanca reguladora de la
incidéncia de les activitats i usos sobre I'entorn i el medi ambient” valorant el seu nivell d’'incidéncia
sobre I'entorn i el medi ambient o en el seu defecte pels valors minims d’incidéncia regulats per la
legislacio sectorial.

Article 104. Regulaci6 supletoria

A qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi
estat regulat especificament en els articles anteriors, se li aplicara la regulacié de I'is que més se i
assembli.

Article 105. Simultaneitat i compatibilitat d’'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats simultaniament, es regulara tot el conjunt
atenent I's més desfavorable en quant al nivell d’'incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.
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Els usos de les parcel-les contiglies amb zones diferents, caldra que siguin compatibles, o bé que es
disposi d’'una zona de proteccid de verd privat, en les dues zones que totalitzin una franja minima de
15 m.

Article 106. Millors técniques disponibles i mesures correctores.

Per a la instal-lacioé de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les millors técniques disponibles (MTD) per
tal d’evitar que el nivell d’'incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que
s’indica a la corresponent ordenancga reguladora o altra legislacié aplicable.

Per aquells usos o activitats que pel nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient no estiguin
permesos en una determinada zona, els serveis técnics municipals podran determinar la seva
admissié sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o
redueixin el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’'incidéncia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenanga reguladora o legislacié aplicable, I'Administracié podra
acordar el cessament o clausura de I'activitat.

Article 107. Avaluacié ambiental

El planejament urbanistic general i derivat que ha de ser objecte d’avaluacié ambiental, el contingut
documental que han d’incloure aquestes figures de planejament, aixi com la tramitacié que han de
seguir, son regulats pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (article 115) i la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

Els projectes que es troben sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental sén els inclosos en les
seglients normes:

— Annex | del Reial Decret Legislatiu 1/2008, d'11 de gener, pel que s'aprova el text refés de la Llei
d’avaluacié d'impacte ambiental de projectes.

— Annexes | ill del Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el PEIN.

— Annex Il del Reial Decret Legislatiu 1/2008 i els que no estant inclosos a '’Annex | que puguin
afectar directa o indirectament Natura 2000, quan aixi ho decideixi I'drgan ambiental

Mencié a part requereix I'avaluacié d’activitats extractives, que esta regulada especificament per la
Llei 12/1981, de 24 de desembre, per la qual s’estableixen normes addicionals de proteccidé dels
espais d’especial interés natural afectats per activitats extractives, i el Decret 343/1983, de 15 de
juliol, sobre les normes de proteccié del medi ambient d’aplicacié a les activitats extractives.

Finalment cal fer referéncia a la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala, que
estableix sol'licitar informe al Departament de Cultura en els projectes d’obres i instal-lacions que
s’hagin de sotmetre al procediment d’avaluacié d'impacte ambiental i que afectin béns integrats del
patrimoni arqueologic.
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REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL I.  DISPOSICIONS GENERALS

Article 108. Régim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol, d'acord amb el que preveu l'article 24 del TRLUC es defineix mitjangant la
classificacioé segons el seu regim juridic, la determinacié i regulacié de I'estructura general del territori
mitjancant la reserva de sistemes i les seves proteccions, la qualificacié del sol en zones i sistemes, i
la inclusio en sectors de planejament urbanistic derivat o en poligons d’actuacié urbanistica.

Els sectors de planejament i ambits de gestié i execucid, son els instruments pel desenvolupament
del POUP en els indrets on es requereix, tal com s’ha grafiat al planols d’ordenacio.

L’estructura general del territori, defineix el model d’implantacié urbana d’acord amb el principi de
desenvolupament sostenible.

Article 109.Classificacié del sol

La classificacié del sol diferencia el régim juridic d’aquest, en urba consolidat, urba no consolidat, no
urbanitzable, urbanitzable delimitat i urbanitzable no delimitat, per tal d’establir i determinar les
facultats de dret de propietat d’acord amb els criteris establerts per la legislacié urbanistica vigent.

El sOl urbanitzable delimitat passara a ser sol urba per mitja dels procediments establerts a
'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovacié definitiva del planejament parcial, la
realitzacio efectiva de les obres d’urbanitzacié i el compliment de les corresponents obligacions per
part dels propietaris.

Article 110. Situacions basiques del sol

L’article 12 de la Llei del sol estatal determina, en base a la realitat material del sol, que tot el sol es
troba en una de les situacions basiques de sol rural i de sol urbanitzat.

Aquest POUP inclou en situacié de sol urbanitzat, d’acord amb la concrecié del DMU catala, el sol
urba consolidat que reuneix els requisits de l'article 30 del TRLUC i el sol urba no consolidat que
gaudeix dels serveis urbanistics basics que estableix I'article 27.1 del TRLUC.

Aixi mateix, s’inclou en situacié de sol rural, el sol no urbanitzable, el sol urbanitzable delimitat i no
delimitat i el sol urba que no compleix la condicié de sol urbanitzat.

Article 111.Qualificacions del sol

Les qualificacions del sol, definidores de teixits i usos sén diferenciades en zones i sistemes.
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Els sdls qualificats com a sistemes representen I'assenyalament dels terrenys de la Vall de Ribes
destinats a linteres col-lectiu, perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i
funcionament equilibrat dels nuclis.

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser susceptibles
d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és derivada de la classe de sol i es determina amb
la definicié dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacio, d’edificacié i d'Us que s’exigeix
de forma especifica a cadascuna.

Article 112. Abast de les determinacions de les Normes

En el sol urba, el POUP precisa, I'ordenacié fisica de forma detallada, tal com estableix la Llei a
través de la delimitacié dels sols segons sigui el seu desti:

— Vials i aparcament.

— Sl public per a jardins, parcs urbans i zones esportives.

— Sols d’interés public i social susceptibles d’edificacié per a dotacions, equipaments i edificis
publics.

— Sols privats i edificables.

Aquestes determinacions fisiques es representen a escala 1/1.000 en els planols d’Ordenacio.

En les arees de sol urbanitzable, el POUP determina els sectors de desenvolupament en Plans
parcials i els elements fonamentals de I'estructura urbana (els sistemes generals) i estableix la
regulacié genérica dels diferents usos globals i dels seus nivells d’intensitat.

En aquest tipus de sol, la disposicié detallada dels sols per a xarxa viaria, aparcaments, jardins
urbans, dotacions i edificacio privada resultara de I'ordenacié que proposi el Pla parcial de conformitat
amb el planejament, si bé el POUP fixa en alguns casos de forma indicativa la distribuci6 de la xarxa
viaria i els serveis técnics.

Els Plans parcials hauran de respectar les servituds de pas existents per a l'accés a les zones
agricoles adjacents.

El sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixen la legislacio vigent.

Article 113. Els sistemes

Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys de la Vall de Ribes
destinats al interés col-lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i
funcionament equilibrat dels municipis.

En els planols d’ordenacié es delimiten els sistemes que conformen I'estructura general del territori de
la Vall de Ribes com a:

De comunicacions:

— Sistema viari (clau X)
— Sistema ferroviari (clau F)

D’espais oberts:

— Sistema d’espais lliures (clau V)
— Sistema hidrografic (clau H)
— Sistema de proteccio de sistemes (clau S)

D’equipaments:
— Sistema d’equipaments comunitaris (clau E)
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— Sistema de serveis tecnics i ambientals (clau T)
— Sistema d’habitatges dotacionals publics (clau D)

Article 114. Les zones

Les zones corresponen a les superficies de soOl destinades per l'ordenacié a ser susceptibles
d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe de sol i es determina amb la
definicié dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacid, d’edificacié i d'Us que s’exigeix
de forma especifica a cadascuna.

Aquest Pla determina les zones segons la tipologia predominant:
En sol urba:

— Nucli antic, clau 1;

— Consolidacié urbana, clau 2;
—  Creixement tradicional, clau 3;
— Edificaci6 en filera, clau 4;

— Edificaci6 plurifamiliar, clau 5,
— Edificacio unifamiliar, clau 6;
— Industria, clau 7.

— Dotacions i serveis, clau 8

En sol no urbanitzable:

— Agroforestal (clau 21),

— Forestal de valor (clau 22),

— Alta Muntanya (clau 23)

— Espais Naturals Protegits (clau 25)
— Domini esquiable (clau 26)

CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

Seccib 1. Disposicions generals

Article 115. Definici6 dels sistemes i tipus
El concepte de sistema es defineix en I'article 34 del TRLUC.

Pel que fa al sistema d’equipaments, si el POUP no en determina I'Us i la titularitat, caldra, mitjangant
la tramitacié prévia d’un Pla especial urbanistic, concretar I'Us i justificar la necessitat de la titularitat
publica. També s’haura de tramitar un Pla especial urbanistic per tal de canviar I'is o la titularitat
assignats pel POUP a un equipament concret.

Els sols destinats a sistemes per aquest POUP sén els seguents:
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— Sistema viari (clau X)

— Sistema ferroviari (clau F)

— Sistema d’espais lliures (clau V)

— Sistema hidrografic (clau H)

— Sistema de proteccio de sistemes (clau S)

— Sistema d’equipaments comunitaris (clau E)

— Sistema de serveis técnics i ambientals (clau S)
— Sistema d’habitatges dotacionals publics (clau D)

Article 116. Desenvolupament dels sistemes

La consideracio de sistemes implicara la declaracié de la utilitat publica de les obres i la necessitat
d’ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’alld que disposa el TRLUC.

En el sol urba la cessio de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacio.
Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és obligatoria i gratuita
quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats
per a jardins, places, equipaments i serveis técnics sén de cessio obligatoria i gratuita quan estiguin
inclosos en el marc d’un poligon d’actuacio urbanistica assenyalat pel POUP.

En el sdl urbanitzable, els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial corresponguin
tant a sistemes generals com locals, seran de cessi6 gratuita i obligatoria.

Article 117. Titularitat i afectacio del sol
Els sols reservats per a sistemes urbanistics han de ser, amb caracter general, de titularitat publica.

Els sols que el POUP afecta com a sistemes queden vinculats a aquesta destinacid. La titularitat
publica per al servei public opera una vegada adquirit el sol per I'administracié. Mentre no es faci
efectiva I'adquisicié d’aquests soOls per part de 'administracié, mitjancant els mecanismes establerts
per la legislacié urbanistica, continuara la propietat privada perd vinculada a la destinacié
assenyalada.

La titularitat publica dels sistemes urbanistics no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i
Us public en regim de concessié administrativa, o un altre régim equivalent, sempre que aquesta
forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

La qualificacié de sistemes urbanistics implica la declaracio d’utilitat publica i la necessitat d’ocupacié
dels terrenys que estiguin sota aquesta consideracio, sens perjudici del deure de la seva cessio
gratuita quan formin part de sectors o poligons d’actuacié en sol urba i urbanitzable.

En el subsol dels sols destinats a sistemes d’equipaments comunitaris, viari i d’espais lliures urbans
de titularitat publica on aquest Pla o el planejament derivat ho preveu expressament, es podran
aprovar concessions administratives per a la construccié i explotaci6 d’aparcaments, en les
condicions i procediment legalment establerts.

Aixi mateix, en el subsol dels sols destinats a sistemes d’equipaments comunitaris, viari i d’espais
lliures urbans de titularitat publica inclosos en sectors de millora urbana, s’admetra I''s d’aparcament
de titularitat privada en la mesura que aix0 sigui necessari per a garantir I'efectivitat de I'obligacié de
construir un nombre minim de places establerta per aquest POUP, si aixi ho preveu el Pla de millora
urbana de forma justificada.
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Seccid 2. Comunicacions i mobilitat

Article 118. Disposicions generals

El POUP estableix les determinacions dels sistemes de comunicacio, sens perjudici del seu ulterior
desenvolupament a efectes d'urbanitzaci6. En el cas de la Vall de Ribes, els sistemes
d’infraestructures de comunicacié queden limitats al sistema viari (clau V) i sistema ferroviari (clau F).

Article 119. Sistema viari (X)

El sistema viari inclou el sol necessari per assegurar un nivell adequat de mobilitat terrestre i
comprén els espais i les instal-lacions reservats al tragat de la xarxa viaria i dedicats a la circulaci6 de
persones i vehicles i a 'aparcament.

Compreén les infraestructures de transport terrestre per a qualsevol modalitat de transit, com son les
carreteres, els camins, els carrers i els aparcaments. L'Us global d’aquest sistema és fonamentalment
el de transport i comunicacié terrestre.

Es distingeixen:

— X1 Xarxa territorial basica

— X1p Xarxa territorial projectada
— X2 Xarxa basica

— X3 Xarxa complementaria

- Xa Arees d’aparcament

El codi X1, xarxa territorial basica, representa la vialitat de caracter supramunicipal dels catalegs
oficials de carreteres que juntament amb la basica conforma I'estructura general del territori.

Amb el codi X1p representem la proposta de xarxa territorial, sense projecte aprovat,
que condiciona l'estructura del territori.

El codi X2, xarxa local basica inclou la vialitat interurbana i urbana estructurant; carrers i camins
principals.

El codi X3, xarxa complementaria, inclou la vialitat urbana d’ds local, aixi com camins agricoles, vies
pecuaries, carrerades, recorreguts paisatgistics i d’'interés natural i senders que el pla reconeix.

Les arees d’aparcament identificades amb el codi “Xa” sén els espais publics lligats a la xarxa viaria,
que poden ser especifics per a I'aparcament de vehicles, bicicletes, camions, autobusos, etc.

El Sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria i dedicats a
la circulacié de persones, vehicles, arees d’aparcament de vehicles i tots els seus elements funcionals
que conformin el domini public viari.
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S’estableixen en els articles seguents els diferents tipus de vials i es descriuen I'amplitud de les
franges de qualificacié (domini public) i de servitud urbanistica (prohibicio d’edificacions).

Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccid no son edificables ni amb
caracter provisional. En els planols d’ordenacié es grafien les linies de no edificacié d’acord amb la
legislacio sectorial de la matéria.

Les determinacions del Pla, pel que fa al sistema viari es podra completar mitjancant la redaccié dels
plans especials o parcials, segons correspongui, i podra ajustar-se el seu tragat mitjangant Plans de
millora urbana en el sol urba.

Per a totes les categories establertes es defineix una franja de domini public que es la que quedara
propiament qualificada com a Sistema Viari, i una franja de servitud urbanistica del sistema (que
correspon a la prohibicié d’edificacié segons la legislacié vigent) que mantindra la qualificacié que li
correspongui segons els planols d’aquest POUP perd quedara afectada per a prohibicié d’edificar
d’acord amb la legislacié vigent relativa a les Carreteres.

Les dues franges queden grafiades als planols d’ordenacié d’aquest POUP d’acord amb el que
disposa la legislacio vigent de Carreteres. S’ha grafiat 'ample minim de la franja de domini public, tot i
que sempre sera d’aplicacio la que resulti de la normativa de carreteres.

Per les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats subjectes a llicéncia municipal en
zona adjacent a les vies que formen part del sistema viari, 'Administracié municipal requerira dels
organs competents en matéria d’'obres publiques, l'informe preceptiu. Els informes denegatoris per
raons de competéncies especifiques determinen la denegacio de la llicencia municipal.

A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d’espai suficient per a la col-locacio i
la integracié dins el paisatge de contenidors o equivalents.

Els vials de la xarxa territorial s’hauran de construir amb paviments sonororeductors.
L’enllumenat public tant dels nous vials, com d’aquells vials dels quals se substitueixi

I'enllumenat, tant del sol urba consolidat, com del sol urba no consolidat haura de ser de baix consum
d’acord amb la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccié del medi nocturn.

A més dels usos propis del sistema viari, circulacié de vianants i rodada, s’admet la utilitzacié del
subsol per al pas de les linies d’infraestructures i serveis tecnics, aixi mateix per aparcaments publics
i I'us del sdl per il-luminacid, senyalitzacié, la ubicacié d’elements del sistema de serveis técnics
relatius a la recollida de residus i altres elements propis de I'equipament urba.

Tant en les noves urbanitzacions de carrers com en les urbanitzacions de carrers consolidats per
edificacions sera obligatori que tots els serveis siguin soterrats.

En qualsevol cas i prioritariament en sol urba consolidat es resoldra el soterrament dels creuaments
de calgada.

Article 120. Xarxa territorial basica (X1)

La Xarxa territorial basica (X1) esta constituida per carreteres convencionals i vies segregades de
carreteres, subjectes a legislacio sectorial especifica. Aquestes vies estan constituides pel domini
public viari recollit en catalegs i inventaris oficials de carreteres i porten associades franges d’us i
defensa de la infraestructura que es regulen en la legislacié corresponent.
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L’ample de zona de domini public és de 3 metres a linia d’explanaci6 i I'ample de servitud urbanistica
és de 25 metres a linia d’explanacié.

La linia d’edificacié s’ha de situar en tot el sol que no és sol urba consolidat a 25 metres de l'aresta
exterior de la calgada.

En la zona compresa entre la linia d’edificacié i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d'obra de
construccio, reconstruccié o ampliacié , llevat de les que siguin imprescindibles per a la conservacio i
el manteniment de les construccions existents.

Qualsevol nou accés necessita autoritzacidé expressa de I'administrador de la xarxa (Ministerio de
Fomento o Diputacié de Girona).

En el cas de la carretera N-260 no es generaran nous accessos atenent al capitol Il de la O.M de 16
de desembre de 1997, per la que es regulen els accessos a carreteres de |'estat.

Aquestes vies, les carreteres convencionals i les segregades fora del sol urba que formen la xarxa
viaria territorial hauran de respectar, d’acord amb la legislacié sectorial vigent el régim de proteccio
consistent en:

— La zona de servitud, on només s’admetran els usos que siguin compatibles amb la seguretat vial
i les obres d’enjardinament o viaries.

— Lalinia d’edificacio, a la distancia prevista per la legislacié vigent des de 'aresta de la calgada on
no s’admetra cap tipus d’obra nova i que es troba grafiada als planols d’ordenacio

Els sols que determinen les franges anteriors poden ser de domini privat amb els usos que estableix
el Pla perd ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la legislacié vigent de Carreteres
competent de la infraestructura.

Té la consideracidé de tram urba la part de carretera que transcorre per sol classificat com a urba pel
planejament urbanistic. Es considera travessera la part de tram urba en la qual hi ha edificacions
consolidades almenys en dues terceres parts de la seva longitud i que tingui un entramat de carrers
almenys en un costat. En aquests trams, el régim d’autoritzacions seguira les disposicions establertes
en la legislacio vigent.

Totes les actuacions en sol urba no consolidat, en sol urbanitzable delimitat i en sol no urbanitzable
que afectin la zona d’influéncia de les carreteres de la xarxa viaria de la Diputacié de Girona (a menys
de 30 metres de I'aresta exterior de I'explanacio) s’han de realitzar d’acord amb la Llei 7/1993, de 30
de setembre, i necessiten autoritzacio expressa de la Diputacié de Girona.

Les carreteres de la Diputacié de Girona afectades pel POUP sén:
GI-V-4011 de Ribes de Freser a Campelles

GI-V-4011R, tram urba de Campelles

GI-V-4714 de LA GI-V-4011 a El Baell

GI-V-5262, de Ribes de Freser a Pardines

GI-V-4016, de Planés a Toses, per Fornells de la Muntanya
GI-V-4015R, tram urba de Planoles

GI-V-4015, de Planoles a Neva
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Gl-V-5217, de Ribes de Freser a Queralbs
GI-V-5263, de Ribes de Freser a Bruguera

GI-V-5218, de la N-260 a Ventola

Article 121. Xarxa territorial projectada (X1p)

Variant de Ribes de Freser a la Molina de la N-260

La concrecio de la traga de la variant de Ribes de Freser a la Molina de la N-260 i en conseqiiéncia
les qualificacions de I'entorn queden supeditades a I'aprovacié del projecte constructiu.

En data 21 d’octubre de 2008 el Ministerio de Fomento va adjudicat la redaccié del projecte de
construccié de millora del tragat en el tram variant de Ribes de Freser -La Molina de la N-260 entre
els punts quilométrics (pp.kk.) 2,800 i 21,000,

El POUP grafia la traga aprovada definitivament de I'estudi informatiu i les franges de proteccio a
banda i banda (EI1-GI-07).

Una vegada concretades les caracteristiques de la traca, un Pla especial urbanistic ordenara el sol de
I'entorn des de Ribes de Freser fins a Toses, passant per Roques Blanques, Planoles i Fornells de la
Muntanya. El pla podra ajustar les qualificacions urbanistiques de I'ambit ordenat: sense variar la
classificacio del sol; ampliar les proteccions del riu; i concretar la traga de camins locals. El pla haura
d’obtenir informe favorable vinculant de la Direccié General de Carreteres.

El tracat que es projecta és per una velocitat de 60 Km/h. La seccié tipus basica es composara per
una calgada de 2x3,50 m d’amplaria i voral exterior de 1 m.

Es preveuen 1.790 m de tunels, 3 enllagos i 46 estructures i marcs.

El POUP exclou de I'ambit del pla la zona de domini public de la futura carretera (franja de 3 metres a
partir de I'aresta exterior de I'explanacid, amidats perpendicularment a I'eix de la carretera).

S’ha situat la linia limit d’edificacio (I.l.le) a 25 metres de I'aresta exterior tant de la calgada actual de
la carretera N-260, visible en tota la traga, com de la previsié de la nova traca de I'Estudi Informatiu,
segons la definicio del article 84 del Reglamento General de Carreteras, atenent a les limitacions
imposades en el mateix article.

Els terrenys ocupats per I'actual carretera N-260 i la seva zona de domini public, inclosos els seus
elements funcionals (parc de maquinaria del Ministerio de Fomento a Planoles), segons queda
definida en l'article 74 del Reglamento General de Carreteras, s’han classificat com a sistemes
generals (viari), exclosos, per tant, de I'ambit del planejament de cada sector.

Els terrenys a ocupar per la futura traga, aixi com de les seves respectives zones de domini public,
segons definicid de larticle 74 del Reglamento General de Carreteras, s’han classificat com a
sistemes generals (viari), exclosos, per tant, de I'ambit del planejament de cada sector.

Nou vial d’'accés a la carretera de Bruguera a Ribes de Freser

El POUP fa una reserva de sol per a la construccio del nou accés a la carretera de Bruguera per tal
de donar una solucié a la problematica que planteja la inundabilitat del pont del carrer de la Bruguera
de Ribes de Freser. El nou vial esdevé la solucio a la proposta d’enderroc de I'estructura del pont del
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carrer Bruguera per l'elevat risc que aquesta infraestructura comporta per als usuaris de la via
urbana, donat que la seva capacitat hidraulica és inferior a 10 anys de periode de retorn.

El tracat d’aquest vial transcorre pel limit de I'espai del PEIN i la Xarxa Natura 2000 “Serra Cavallera”
en el seu tram inicial, més enganxada al vessant per sobre del cami d’accés a la depuradora, en el
tram final.

El projecte constructiu del nou vial ha d’incorporar les segtients condicions:

- El nou viaducte sobre el riu Freser haura de tenir una llum suficient, d’acord amb els requeriments
hidraulics i de connectivitat biologica del corredor del riu Freser. Per a garantir aquesta connectivitat
cal que el viaducte es prolongui fins al peu de vessant, evitant la construccié de terraplens en l'area
de la Prada de Baix.

- En el tram més proxim a I'espai del PEIN i xarxa Natura 2000 “Serra Cavallera”, el tracat discorrera
per fora d’aquest espai protegit. Concretament s’haura de situar per sota del canal existent, que
defineix el limit d’aquest espai protegit.

- Per a salvar el torrent de Ca la Xeca es construira un viaducte de llum suficient d’acord amb els
requeriments hidraulics i de connectivitat bioldgica. Aquest torrent és un dels principals corredors
bioldgics entre I'espai del PEIN i xarxa Natura 2000 “Serra Cavallera” i el riu Freser. El viaducte,
amés de deixar lliure la llera per on transcorre el torrent, també haura de deixar lliure una franja
minima de 5 metres a banda i banda dels marges del torrent, per a garantir aquesta connectivitat.

- En el tram final, s’analitzara aquells com a alternativa un tragat que segueixi sensiblement I'actual
tracat del cami d’accés a ala depuradora.

- El projecte incorporara aquells elements constructius necessaris (murs de contencidé, murs
d’escullera, murs verds...) per a minimitzar l'afectaci6 al medi. Aquestes mesures seran
imprescindibles en el tram final del vial, on es presenta un relleu més abrupte.

Igualment el projecte incorporara aquelles mesures correctores i regeneratives (hidrosembres,
plantacions, etc.) que garanteixin una correcta integracié de la nova infraestructura amb I'entorn.

El projecte de nou vial d’accés a la carretera de Bruguera haura de sotmetre’s al procediment
d’avaluacié d’'impacte ambiental per la seva afectacié a I'espai del PEIN i de xarxa Natura 2000 “Serra
Cavallera”. El projecte haura d’aplicar les condicions ambientals que consten a l'apartat 3 de la
memoria ambiental de la Nova estacido de FFCC de la Generalitat de Catalunya a Ribes de Freser
(veure annex).

Article 122.Xarxa local basica (X2)

La xarxa local basica (X2) inclou la vialitat interurbana i la xarxa urbana estructurant, és a dir, els
carrers que aquest POUP considera necessaris per a l'estructuracié basica del trafic rodat urba i
també inclou els camins, pavimentats o no, que aquest POUP considera necessaris per a
Pestructuracio basica del sol rustic, complementant la xarxa local de carreteres. La seva titularitat
correspon als ajuntaments de la Vall de Ribes a excepcid de les travessies de carreteres que
correspondra al titular de la carretera.

Per la vialitat interurbana I'ample de zona de domini public és de 3 metres a linia d’explanacio i
I'ample de servitud urbanistica és de 25 metres a linia d’explanacio.

L’ample minim del sistema grafiat als planols és de16 metres (6 calgada + 2 vorals + 2 moviment de
terres + 6 domini public).
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Per la xarxa urbana, I'amplaria minima util de voreres en nous carrers de xarxa basica en sol
urbanitzable i sol urba no consolidat sera de 2 metres. En el cas de zones industrials sera d’1,5
metres.

S’entén per amplaria util la mesurada perpendicularment al carrer, descomptant obstacles, arbres,
elements que sobresurtin de la fagana fins a una algaria de 2,2 metres i altres elements que dificultin
la circulacié de les persones.

La reurbanitzacié de carrers de menys de 7 metres d’amplaria s’ha de realitzar, a menys que hi ha
hagi una justificacié que ho desaconselli, amb calgada Unica de convivéncia, respectant sempre una
amplaria atil minima de 2 metres en tot el seu recorregut. En aquesta amplaria minima de 2 metres no
es poden col-locar desnivells, arbres, o altres elements que suposin un obstacle a la circulacié dels
vianants.

El pendent maxim dels nous carrers en sol urbanitzable i en sél urba no consolidat no ha de superar
el 8 %, i només en casos excepcionals, degudament justificats, pot arribar fins al 12 %.

El mobiliari urba i els elements de senyalitzacié s’han de disposar en els carrers de forma que els
vehicles tinguin una bona visibilitat dels vianants que transiten pels passos per a vianants i viceversa.

Els guals per a vianants han de complir la normativa relativa a supressié de barreres
arquitectoniques.

La construccié d’escales a la via publica resta condicionada a que hi hagi un itinerari alternatiu
adaptat a la normativa d’accessibilitat.

Els usos provisionals a les voreres no poden reduir les amplades utils minimes fixades en aquesta
norma.

Article 123.Xarxa complementaria (X3)

La xarxa complementaria (X3), inclou els camins rurals, constituits per pistes en sol no urbanitzable
que tenen com a funcié donar accés rodat a edificacions en sol no urbanitzable, parcel-les agricoles,
explotacions forestals i altres usos vinculats al sol no urbanitzable. La seva titularitat correspon als
ajuntaments de la Vall de Ribes. Es respectara en principi els tancaments existents, perd qualsevol
modificacié d’aquesta haura de situar-se, com a minim, a 3 metres de I'eix del cami actual resultant
un ample total del sistema de 6 metres.

La xarxa de camins rurals actual, de titularitat publica o privada, s’haura de conservar en la seva
integritat.

Les distancies de proteccioé dels camins rurals, a banda i banda de cami, sén 10 metres en camins
considerats estructurants i 8 metres en els secundaris, midats respecte I'eix del cami. Dins aquesta
banda de proteccié no esta permés cap tipus d’'obra o de construccié que no estigui directament
relacionada amb el condicionament o manteniment del cami 3. Als efectes del compliment de les
disposicions anteriors, s’'indiquen en el planol d’estructura general del territori, els camins que integren
la xarxa estructurant de camins rurals. També es consideraran incorporats a aquesta xarxa
estructurant, els determinats per a la prevencié d’incendis o qualsevol altra contingéncia d’interes
general, en el pla elaborat per 'administracié competent en la mateéria.

No podran obrir-se nous camins, vies rurals o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista
en aquest POUP, Plans especials, Plans de proteccidé civil i/o que derivin d'un projecte de
concentracié parcel-laria. Altrament, no es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels
camins ni el seu tracat sense la corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de I'’entorn natural.
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Aquestes vies disposaran d’unes caracteristiques geomeétriques, seccions, pendents maxims, radis de
gir minims, sistemes de drenatge,... necessaris per a permetre el pas de vehicles a motor i
magquinaria agricola en condicions de seguretat.

A les cruilles, I'angle d’incidéncia dels camins principals no sera mai inferior als 45 graus pero es
procurara que s’apropin el maxim possible als 90 graus. Sempre s’adequaran i es projectaran les
connexions de camins de manera que s’asseguri la visibilitat, sobretot quan el que actua de col-lector
és de superior categoria que el cami al que s’incorpora el transit. Les pendents d’incidéncia no
superaran mai el 5%, en pujada o baixada, en els darrers 25 metres i es faran les obres de fabrica
necessaries per donar continuitat a les cunetes.

El paviment sera prioritariament de saulé compactat, grava o materials permeables.

L’obertura de nous camins en terrenys forestals resta sotmés a I'autoritzacié del DMAH, tal i com
preveu l'article 12 del Decret 166/1998 de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural.

D’altra banda s’inclouen en la xarxa complementaria les vies de llarg recorregut dels municipis de la
Vall de Ribes i els recorreguts d’interés paisatgistic inclosos al cataleg de béns protegits.

Aquestes vies disposaran preferentment de paviments tous i d’elements d’urbanitzacié adaptats a I'is
al que serveixen.

En cas de convergir amb vies de la xarxa viaria o camins rurals que hagin estat asfaltats, les vies de
llarg recorregut disposaran d’'una calgada degudament segregada de la calgada de transit de vehicles
i senyalitzada com a tal per facilitar el pas de vianants i bicicletes en condicions de seguretat. En els
punts on hi hagi impossibilitat manifesta de mantenir calgcades segregada de transits s’establiran les
mesures necessaries per mantenir la seguretat del diferents usuaris.

Article 124. Sistema d’aparcaments (Xa)
Reserva especifica d’espai per a I'aparcament de vehicles a motor.

Correspon als terrenys, estretament relacionats amb la xarxa viaria general i local, destinats a la
localitzacié d’espais adequats per 'aparcament de vehicles rodats.

El sistema d’aparcaments compreén:

a. Els espais oberts, a l'aire lliure, destinats a aparcaments de dimensié mitjana o gran.

b. Les bandes d’aparcament annex a determinades vies, expressament senyalades als planols de
zonificacio

c. Els aparcaments en planta soterrani previstos en determinats espais publics

d. L’espaireservat per a terminal bus, per a linies regulars i discrecionals

Els projectes d’espai d’aparcament en espais oberts a l'aire lliure, si s’escau, inclouran les
determinacions alternatives a la plantacié d’arbres.

Article 125. Publicitat al llarg de les vies publiques

La col-locacio de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara sotmesa
a les determinacions de la legislacioé vigent i a la prévia llicéncia municipal.
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Donades les caracteristiques paisatgistiques de la Vall de Ribes no es permet la instal-lacié de
cartells publicitaris encarats a les vies publiques en els sOls no urbanitzables, excepte els que
I’Ajuntament consideri d’especial interés pel seu contingut institucional o interés public.

En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots els camins
rurals municipals. Només s’admet situar indicadors en les cruilles dels camins per tal de facilitar la
localitzacié de masies, jaciments arqueologics o altres elements del patrimoni cultural i natural.

Article 126. Sistema ferroviari (F)

El sistema ferroviari el formen aquells terrenys ocupats o reservats per a les linies de ferrocarril i les
activitats directament o indirectament relacionades amb aquesta activitat com son les estacions i
baixadors, els serveis complementaris i els taller de neteja i reparaci6

En els planols d’ordenacio els sols adscrits a aquest sistema s’identifiquen amb la clau F.
El sol qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat pablica.

L’obtencid, la projeccid, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacio i la conservacié de la xarxa
ferroviari es regulara pel que disposen aquestes Normes i la legislacio sectorial vigent.

L’ds dominant sera el de comunicacions ferroviaries. Només s’admeten com a usos compatibles I'is
d’aparcament i els que determini la legislacio sectorial vigent.

Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacié sectorial
vigent sobre limitacions de propietat i sobre I'entorn de les vies férries, com també per a les
corresponents disposicions urbanistiques o especials.

Les construccions, les edificacions, les instal-lacions, aixi com també els usos que s’estableixen dins
el sistema ferroviari estan subjectes al régim de proteccio establert a la legislacié sectorial vigent en la
que es delimita una zona de domini public, una zona de proteccié i la linia d’edificacié que,
respectivament i a partir de l'aresta d’explanacid, tenen una dimensié de vuit, cinquanta i setanta
metres (8, 50 i 70) en sol urbanitzable i no urbanitzable i de cinc, vuit i vint metres en sol urba (5, 8 i
20), d’acord amb la legislacio vigent, Llei 4/2006 de 31 de marg, ferroviaria, Llei 39/2003, de 17 de
novembre, del sector ferroviari i el Real Decret 2387/2004, de 30 de desembre per que s’aprova el
Reglament del sector ferroviari.

Nova estacio de FFCC de la Generalitat de Catalunya a Ribes de Freser:

S’incorporen les consideracions resultants del procediment d’avaluacié ambiental de la modificacio
puntual de les Normes Subsidiaries per a la implantacié d’'una nova estacid de Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya, al terme municipal de Ribes de Freser. Concretament, s’'incorporen les
condicions de la Resolucié del director dels Serveis Territorials de data 22 de juliol de 2008 de
conformitat a la segona proposta de memoria ambiental.

1. Atés que els terrenys del marge esquerre del riu Freser on es proposa ubicar 'equipament
ferroviari, entre el pont de la carretera de Bruguera i el pont del cremallera, tenen unes
condicions d’inundacié de caracter greu, s'incorporen les seglients consideracions de
l'informe de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua de data 21 de juliol de 2008.

a. La consolidacié d’aquest espai com a sistema urba s’ha d’entendre condicionada a
I'execucio de les obres de millora de la capacitat hidraulica del tram de la llera del riu
confrontant amb els terrenys afectats que consten en la hipotesi de simulacio
hidraulica de I'estat futur de I'addenda de I'estudi hidraulic, consistents en I'ampliacio
de la llera, I'enderroc de la presa de Can Gorra i el pont del carrer de la Bruguera i la
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nau existent en terrenys al marge dret aigua avall del viaducte de la via férria, junt
amb l'adopcié de les mesures constructives de proteccido passiva de les noves
edificacions projectades. Totes les obres descrites serviran addicionalment, per a
reduir fins a valors admissibles les condicions d’inundabilitat de la zona de sol urba de
I'entorn del nou equipament.

b. L’Ajuntament haura d’establir el programa per a I'execucié de totes les actuacions
d’infraestructura amb els terminis i les condicions de finangament corresponents i, si
calen, les mesures cautelars de caracter transitori necessaries per a limitar el risc de
danys a valors adients segons els criteris establerts per 'Agéncia Catalana de I'Aigua
i la directriu de proteccié en front d’'inundacions que recull I'article 6 del Reglament de
la Llei d’'Urbanisme.

2. El projecte de nou vial d’accés a la carretera de Bruguera haura de sotmetre’s al procediment
d’avaluacié d'impacte ambiental per la seva afectacié a I'espai del PEIN i de Natura 2000
“Serra Cavallera”. El projecte haura d’aplicar les condicions ambientals que consten a
'apartat 3 de la memodria ambiental i que es recullen en el punt 4 la resolucié de referéncia.
(veure art. 121)

Seccib 3. Espais oberts

Article 127. Disposicions generals

S’ordenen com a espais oberts els parcs lineals al llarg de les infraestructures i jardins urbans que
s’especifiquen com a tal en el planols d’ordenacid, els parcs lineals al llarg de les infraestructures, aixi
com els entorns dels cursos d’aigua, rieres i espais que pel seu valor ambiental, ecoldgic i paisatgistic
han de garantir els corredors bioldgics i la relacié de la poblaci6 amb el medi i 'homogeneitat del
paisatge.

Pel seu paper fonamental en el manteniment del paisatge, els espais lliures hauran de tenir un
tractament especific i acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva funcié ambiental.

Es consideren sistemes d’espais oberts els seglents:

— sistema d’espais lliures definit a I'article 34.6 TRLUC (V),
— sistema hidrografic o cursos d’aigua (H),
— sistema de proteccio de sistemes (S).

Article 128. Sistema d’espais lliures (clau V)

Formen el sistema d’espais lliures publics, tots els parcs (urba, forestal, esportiu), jardins urbans,
places, rambles i tot I'espai lliure verd public de la Vall de Ribes, situat en sol urba, urbanitzable o no
urbanitzable existent o de nova creacié identificats en els planols d’ordenacié amb la clau V.

Sén espais lliures que, independentment del seu régim urbanistic, tenen com a funcié principal el
repos, lleure i esbarjo de la poblacié.

Els espais verds amb pendent superior al 15 % o amplaria minima inferior a 10 metres no computaran
als efectes de I'article 58.1.f del TRLUC. La seva ubicaci6 i els seus limits sén inalterables d’acord
amb l'article 95 de la TRLUC.
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Només s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, els jocs infantils i serveis,
sempre que ocupin menys del 25 % de la superficie del parc. En cap cas s’admetran aprofitaments
privats de subsol, sol i volada d’aquests espais lliures. No obstant aixd, al subsol d’aquests sistemes,
sempre que no siguin contigus a un espai fluvial, s'admet que s’hi situin serveis publics sempre que
es garanteixi I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aquifers del subsol.
Temporalment s’hi admet la instal-lacié de fires i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.
Als espais lliures de més de 2000 m? s'admet la construccié en planta baixa d’un 3%, amb un maxim
de 70 m?, per servies publics relacionats amb 'area de lleure i esbarjo.

Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran, prévia llicencia municipal, obrir finestres a
I'espai public i en cas de que la topografia existent ho exigeixi podran adequar el terreny del seu
perimetre per tal de garantir les condicions de impermeabilitzacié i proteccio a riscos naturals.

No es permet 'accés rodat als aparcaments dels habitatges a través dels espais lliures.

En la gestio d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon us dels
recursos naturals, entre els quals cal destacar: el consum racional de I'aigua pel rec, la selecci6 de les
especies vegetals i alhora ornamentals més ben adaptades al sol i al clima de la Vall de Ribes, el
control integrat de plagues i la proteccié del sol per evitar-ne la pérdua de la fertilitat i la
impermeabilitzacio.

Article 129. Sistema hidrografic (clau H) i zona inundable.

Constitueixen el sistema hidrografic de la Vall de Ribes el conjunt d’espais lliures que conformen les
lamines i els cursos naturals de l'aigua (canalitzats o no): rius, rieres, torrents, llacs, embassaments,
estanys i/o fonts naturals que estructuren el territori, aixi com les diverses capes freatiques del subsol,
identificats en els planols d’ordenacié amb la clau H.

L’ambit del sistema H coincideix amb el domini public hidraulic definit per la confederacié hidrografica
corresponent (en les conques internes és I’ACA) i s’han tingut present totes les determinacions de la
Llei d’aiglies en la seva delimitacié. Inclou necessariament les reserves que determina I'article 6.2 del
RLUC. En qualsevol cas, tots els sols dins I'area inundable en un periode d’avinguda de 10 anys han
estat qualificats amb la clau H.

Les servituds que es deriven de la legislacio vigent es reflecteixen com a proteccions.

Tenint en compte la directriu de preservacié front als riscs d’'inundacié del reglament de la llei
d’urbanisme, la zona inundable, és la que esta constituida per la llera dels rius i rieres i per aquelles
franges de terreny vinculades a la preservacio del régim de corrents i de les planes d’inundacié per
episodis extraordinaris. Dins la zona inundable es distingeixen la zona fluvial, la zona de sistema
hidric i la zona inundable per episodis extraordinaris.

La zona fluvial de la Vall de Ribes comprén els espais associats als cursos de la xarxa hidrografica, i
la constitueix el conjunt dels llits de les rieres, torrents i fonts naturals que estructuren el paisatge, aixi
com la seva zona d’influéncia immediata que es podria definir com a llera a efectes ecosistemics i les
diverses capes freatiques del subsol identificats en els planols d’ordenacié amb la clau H. L’espai
qualificat com a H és de titularitat publica i correspon a I'ambit de la inundacié corresponent a
I'avinguda de 10 anys de periode de retorn, i no hi pot admetre cap Us , llevat d’aquells previstos a la
legislacio aplicable ne matéria de domini public hidraulic.

Els rius en els trams classificats de sol no urbanitzable mantindran una franja de proteccié urbanistica
de 25 metres d’amplaria a partir del marge que delimita el llit del curs d’aigua. En aquest ambit de
proteccié no s’admet cap tipus de construccid, a no ser que sigui un servei de millora del propi
sistema hidrografic. En els trams classificats de sol urba i sdl urbanitzable la proteccié és establerta
per a cada cas als planols d’ordenacié sempre respectant les franges de servitud i policia.
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Es prohibeixen les obres de canalitzaci6 dels cursos hidrics, a no ser que estiguin dictaminades per
I’Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is public dels terrenys superficials
del llit anterior a la canalitzacié i es garantira la seva integracio al paisatge i la minima incidéncia
sobre els espais lliures de I'entorn.

D’altra banda, s’estableix una zona, anomenada del sistema hidric que és la part de la zona inundable
que el instrument de planificacié hidroldgica corresponent delimita d’acord amb I'avinguda pel periode
de retorn de 100 anys.

En la zona de sistema hidric no s’admet cap nova edificacié, construccidé ni cap Us o activitat que
suposi una modificacié sensible del perfil natural del terreny, que pugui representar un obstacle al flux
de l'aigua o I'alteracié del régim de corrents en cas d’avinguda.

Es consideren usos compatibles amb aquestes condicions els seguents:

— Els usos agraris, sense que es pugui admetre cap instal-lacié o edificacid, ni tampoc I'establiment
d’hivernacles ni cap tipus de tancament de les parcel-les.

— Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l'aire lliure, sense edificacions ni
construccions de cap mena.

— Els llacunatges i les estacions de bombament d’aiglies residuals o potables.

— L’establiment longitudinal d’infraestructures de comunicacio i transport, sempre que permeti la
preservacio del régim de corrents.

— La implantacié d’infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i protegides i
sempre que es preservi el regim de corrents i es garanteixi la no afectabilitat a la qualitat de les
aigues.

— Aquells altres usos previstos per la legislacié aplicable en matéria de domini public hidraulic.

Aixi mateix, s’estableix una zona anomenada la zona inundable per episodis extraordinaris com la
part de la zona inundable que l'instrument de planificacié hidroldgica corresponent delimita a partir de
I'avinguda de periode de retorn de 500 anys. En aquesta zona, atenent a les condicions d’inundaci6
indicades en la delimitacioé establerta per la planificacié hidrologica, el planejament urbanistic:

a. No admet arees d’'acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacié en la part de la
zona inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d’'inundacio greu.

b. No admet arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacid, amb excepcié de
les destinades a usos industrials i d'emmagatzematge, en la part de la zona inundable per
episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d’inundacié moderada.

c. No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles en la part de la zona inundable per
episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d’inundacié lleu.

En el nucli de Ribes de Freser, s’haura de preveure la redaccié d’'un Pla Especial dels espais fluvials i
de proteccié en front d'inundacions dels sectors de soOl urba i urbanitzable. Aquest document
incorporara entre altres aspectes: la normativa aplicable a les zones de servitud del sistema
hidrografic, la delimitacié del sol objecte de cessié o expropiacid, junt amb el programa econdmic -
financer per I'execucié de les obres d’infraestructura necessaries per a reduir el nivell de risc a valors
compatibles amb els usos actuals i planificats del sol, amb la determinacié de les carregues concretes
imputables als sectors de sol urba i urbanitzable afectats, si calen, i/o les mesures constructives de
proteccié passiva adients a aplicar, tot d’acord amb els criteris aprovats pel Consell d’Administracié de
I’Agéncia Catalana de I'Aigua i les prescripcions de la directiva en front del risc d'inundacié de l'art. 6
del reglament de la Llei d’'urbanisme.

Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la
llera de qualsevol curs d’aigua, hauran d’incloure el seu dimensionat d’acord amb el que s’estableix al
document de Recomanacions tecniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb I'espai
fluvial (ACA, juny 2006).
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Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié urbanistica radial de 50
metres. A l'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de construccié excepcio feta de les obres de
millora de I'entorn de la font.

L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'is domestic i per a
I'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicencia municipal i a la inscripcio i
enregistrament a ’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA). En el cas que el pou es trobi dins d’'una zona
hidrografica protegida caldra, préviament a la llicencia municipal, informe de 'ACA o be de
I'organisme competent en matéria d’aigties.

En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes per la legislacié vigent en matéria d’aiglies
de Catalunya.

Article 130.Sistema de proteccié de sistemes (clau S)

Tenen la consideracié de Sistema de proteccié de sistemes aquells sols afectats per una servitud
derivada de la legislacio sectorial de la infraestructura que protegeixen, aixi com I'espai necessari per
a donar coherencia a I'ordenacié.

Es grafien als planols d’ordenacio6 i s’identifiquen amb la clau S.

La seva destinacio és la d’espai lliure que ha de constituir la reserva de sol per a la proteccié de la
infraestructura o servei, i/o estar disponibles pel pas de xarxes lineals de serveis técnics i ambientals
de llarg recorregut. Aquests soOIs poden ser de domini privat amb els usos actuals, sempre que
s’ajustin a les limitacions que estableix la legislacié de carreteres i 'ordenanca de camins de cada
municipi.

També, s’estableix en aquesta franja la possibilitat d'incorporar-se al sistema viari en cas que es
requeris una ampliacid, condicionament de la carretera actual o bé establir una via de llarg recorregut
en cas d’existir demanda pel transit de vianants i/o bicicletes.

Soén espais lliures permanents i no edificables. Només quan no hi ha cap altre emplagament
alternatiu, s’hi pot autoritzar la instal-lacié d’elements que estiguin directament relacionats amb la
seva funcié, només quan no hi ha cap altre emplagament alternatiu.

Seccio 4. Equipaments

Article 131. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat puablica, es regulen en aquest capitol els equipaments destinats a usos
publics i comunitaris, clau E, aixi com els espais reservats per a les instal-lacions de les xarxes de
subministrament d’aigua, d’energia, telecomunicacions, sanejament i altres serveis técnics i
ambientals, clau St.

El Pla proposa una relacio directa dels equipaments comunitaris i serveis técnics amb els espais
lliures amb I'objectiu de donar continuitat a I'espai public.
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Article 132. Sistema d’equipaments comunitaris (clau E)

Formen el sistema d’equipaments el sol destinat a usos publics, col-lectius i comunitaris al servei dels
ciutadans dels municipis.

Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari sén:

— E1, Docent: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en
aquesta mateéria.

— E2, Sanitari - assistencial: centres d’assisténcia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extrahospitalaris i residéncies geriatriques.

— ES3, Sociocultural i religios: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques, centres
socials, llars de gent gran, centres d’esplai, temples i centres recreatius i religiosos.

— E4, Administratiu: Administracié publica, serveis de seguretat publica, emergéncia i seguretat
civil

— Eb5, Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexos.

— E6, Cementiri.

— E7, Transport: comprén les estacions d’autobusos, bascules municipals, edificis exclusivament
d’us aparcament...

— EB8, Seguretat: comprén els espais destinats a la seguretat, defens i proteccié civil, com policia,
bombers, jutjats...

En els equipaments ubicats dins I'ambit de la Q500, tant el volum de les escoles com I'equipament
esportiu, caldra realitzar un estudi hidraulic detallat de les condicions de risc associades a les
avingudes de 100 i 500 anys de periode de retorn, informat favorablement per 'ACA, al qual
s’ajustara el projecte de I'equipament per tal de garantir que la seva rasant és suficient perqué no es
produeixi la condicié d’inundablitat moderada i a partir del qual s’establiran, si s’escau, les obres
d’infraestructura hidraulica necessaries per a la proteccié de les edificacions i les mesures de
proteccid passiva.

Els equipaments existents classificats com a tals pel POUP restaran afectats al desti que tinguin en el
moment de l'aprovacié del Pla. Per a canviar I'is de I'equipament, dintre dels admesos en aquest
tipus de sol, es requerira I'elaboracié d’un Pla especial urbanistic de la unitat de zona de que es tracti.

Caldra tenir en compte que la tramitacié del Pla especial urbanistic sera possible sempre i quan es
consideri que la supressio del servei existent no augmenta els déficits urbanistics.

El sol classificat d’equipaments, per equipaments de nova creacid, haura d’ésser de titularitat publica,
i en consequeéncia, haura d’ésser adquirit per ’Administracié per compra, expropiacid, cessio gratuita
0 qualsevol altre titol segons siguin les circumstancies de I'actuacié L’assignacié de I'Gs i condicions
d’edificacio es faran a través de Plans especials urbanistics.

En els casos en que el sol destinat a equipaments esta incldos en alguna zona de sol urba significa
que la regulacié de l'edificacié és la mateixa que la de la zona en qué esta inclos. Per tant, les
condicions de l'edificacid seran les mateixes establertes per a la zona contigua on se situa
'equipament. En el cas que I'equipament sigui contigu a dues zones diferents, s’adoptaran les
condicions de menor impacte per I'entorn immediat. Es prestara especial atencié al cromatisme de
I'edificacié al tractament de I'espai no edificat de la parcel-la i al tipus de tanca.

En els casos en qué no estan inclosos en cap zona, ni hi ha un document urbanistic especific que
reguli la seva ordenacid, la composicié arquitectonica sera tal que no desdigui del seu entorn i
I'edificabilitat neta maxima es regula d’acord amb els indexs seglents:

— Docent, 0’50 m?/m?;
— Sanitari - assistencial, 0’80 m?/m?;
— Sociocultural i religiés, 1,00 m¥m?
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— Administratiu, 1,00 m?/m?;

— Esportiu, 0’50 m?/m?;

—  Cementiri, 0,25 m?/m?2.

— Transport i Seguretat, 1,00 m?/m?

L’ordenacio de I'equipament i I'edificacid s’ajustara a les necessitats funcionals dels usos, al paisatge,
a I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del municipi.

En casos de fragilitat d'impacte visual, en soOl urba, l'edificacid sera soterrada o semisoterrada,
entenent que no ultrapassi els 2,00 m per sobre del nivell del terreny natural, s’aplicara aquest criteri
especialment a I'equipament previst al Prat Lluis de Planoles, al Castell de Sant Pere de Ribes de
Freser i a I'entorn de I'ajuntament de Queralbs.

Tot i que els equipaments son de titularitat publica, s’admetra que puguin ser gestionats per empreses
privades quan s’acompleixin les condicions seguents:

— Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifiques, beneéfiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i docents, a les que es
reconegui la seva utilitat publica o interés social.

— Que es justifiqui els terrenys en qliestio, no es previngui legalment, per a idéntic fi, I'actuacio
publica.

— Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de 'equipament en I'ambit territorial en que s’inscriu, i
es respecti dins els fins especifics per a equipaments la igualtat dels ciutadans al seu accés.

S’admeten tots els usos col-lectius i els terciaris de caracter public. Admet també I'is residencial
restringit a les persones directament relacionades amb la gestié de I'equipament, sempre que el
sostre destinat a la residéncia no passi el 10% del total del sostre edificable en la parcel-la on es
localitza I'equipament, ni el maxim de 150 m?, corresponent a un habitatge.

Els solars destinats a equipaments comunitaris, independentment de la zona en la que es trobin,
podran ocupar la totalitat de la seva superficie com a soterrani i es permetran més d’una planta amb
aquesta destinacio.

En sol no urbanitzable només es permeten els usos admesos pel TRLUC.

Les instal-lacions dels equipaments esportius en sol no urbanitzable seran exclusivament a l'aire
lliure, només s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, integrats en el
paisatge i en tot cas evitant I'afectacié a les visuals i als fronts edificats tradicionals.

Article 133. Sistema d’ habitatges dotacionals publics (clau D)

El sistema d’habitatges dotacionals publics comprén les actuacions publiques d’habitatges destinades
a satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultats d’emancipacié o que requereixen
acolliment o assisténcia residencial, com ara els joves, la gent gran, les dones victimes de la violéncia
de génere, els immigrants, les persones separades o divorciades que hagin perdut el dret a I'is de
I’habitatge compartit, les persones pendents de reallotjament per operacions publiques de substitucié
d’habitatges o per actuacions d’execucié del planejament urbanistic o els sense llar, d’emancipacio,
justificades en les politiques socials especificades a la Memoria Social.

La superficie d’aquests habitatges és determinada per les necessitats que s’han de satisfer. Poden
ésser considerats habitatges dotacionals publics els destinats a estades de curta durada de persones
amb necessitat d’acompanyament per a assegurar-ne la inserci6 social, amb tipologies i dissenys que
en permetin I'is compartit per persones sense llagos familiars.

El sistema d’habitatge dotacional public requereix que la titularitat del sol sigui publica.
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La qualificaci6 Hd integra I'is dotacional especific dins els sistemes del planejament que es
desenvolupen en terrenys de domini public.

En funciéd del collectiu al qual van destinats, es distingeixen els seglents tipus d’habitatges
dotacionals:

a. Habitatges dotacionals per a joves

b. Habitatges dotacionals per a gent gran

c. Habitatges dotacionals destinats a col-lectius amb necessitats d’atencié social, que obeeixin a
programes socials préviament concretats.

Mitjangant la tramitacié de la corresponent modificaci6 del POUP es podran integrar en aquesta
qualificacio reserves de sol per a la construccié d’habitatges publics destinats a altres col-lectius amb
requeriments analegs als definits anteriorment.

Els habitatges dotacionals es promouran en reégim de lloguer i en les condicions que permetin acollir-
se a les mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge.

El sistema d’habitatge dotacional public requereix la titularitat publica del sol, sense perjudici de la
utilitzacio, per a la construccié i explotacio dels habitatges dotacionals, de les formes de gestid
previstes a la legislacio aplicable.

L’obtencié del sol amb aquesta destinacié es produeix bé per cessid gratuita, en aplicacié d ela
legislacio urbanistica, bé per expropiacioé forgosa, bé per cessid onerosa per acord amb la propietat,
constituint en aquest cas un dret de superficie o dret analeg a favor del cedent per a la construccio i
explotacié dels habitatges dotacionals per un termini maxim de cinquanta anys.

L’edificacié en els sols qualificats d’habitatges dotacionals s’ajustara al tipus d’ordenacid, intensitat
edificatoria i condicions d’edificacio definits per a cadascun del sdls amb aquesta qualificacié, d’acord
amb les condicions de I'entorn.

Aquests edificis hauran de complir les condicions minimes d’habitabilitat del Decret 259/2003, de 21
d’octubre, sobre requisits minims d’habitabilitat en els habitatges i de la cédula d’habitabilitat.

En planta baixa s’admeten també les serveis complementaris de I'habitatge i els usos admesos pels
equipaments comunitaris.

L’edificacié en els sols qualificats d’habitatges dotacionals s’ajustara al tipus d’ordenacid, intensitat
edificatoria i condicions d’edificacio de I'entorn.

Article 134. Serveis técnics i mediambientals (clau T)

El sistema de serveis técnics compreén els terrenys destinats a la dotacié d’infraestructures de serveis
i tots els elements necessaries per al funcionament correcte d’aquestes instal-lacions.

Son sols preferentment de titularitat publica encara que poden ser gestionats per empreses privades.
ElI POUP identifica els seglients subtipus de serveis técnics:

— T1: d’abastament d’aiglies potables, plantes de tractament i potabilitzadores, etc.

— T2: centrals generadores d’energia, estacions transformadores, xarxa electrica, xarxa de gas, les
instal-lacions vinculades a 'estalvi energétic, etc.

— T3: Xarxes d’aigues residuals, pluvials, depuradores,etc.
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— T4: plantes de triatge, compostatge, dipdsits controlats de residus, incineradores, i altres
potencials serveis de caracter ambiental,etc.

— T5: centre de comunicacions, antenes radioeléctriques, de telefonia, georeferenciacio, etc.,
xarxes de cablejat i centres de distribucio.

— T6: infraestructures de rec, instal-lacions de prevencio d’incendis, parcs mobils de maquinaria i
altres no descrites en els punts anteriors.

— T :reserves de nova creacié sense Us assignat.

L’assignacié de I'Us i condicions d’edificacié dels T es faran a través de pla especial.

Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei técnic- ambiental de que
es tracti, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament regulades en la legislacio
técnica de la mateéria.

L’edificacio i les instal-lacions s’adaptaran a les necessitats del programa del servei técnic ambiental
que contenen, s’evitara la formacié de superficies de contrast amb I'entorn, dotant-les d’una tonalitat
cromatica que amenitzi linies i relleus al seu voltant; i es disminuira 'impacte visual produit des dels
camins, carreteres o les poblacions contiglies, mitjangant la instal-lacié de barreres vegetals.

Els espais lliures d’edificaci6 o instal-laci6 que constitueixen I'entorn d’aquests serveis es
consideraran com a espais lliures i rebran un tractament amb vegetacié autdctona i compatible amb
les servituds derivades del servei.

Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis abans
assenyalats i no hagi una reserva especifica de sol en aquest POUP, es podran situar en sol no
urbanitzable, en els tipus de sol que aixi ho permetin, d’acord amb el procediment de I'article 48
TRLUC, amb el tramit previ del Decret 136/1999, de 18 de maig, de desplegament de la Llei 3/1998,
d’intervencio integral de 'administracié ambiental.

Les servituds generades per les instal-lacions es grafien en el corresponent planol d’ordenacio.

La servitud de les linies eléctriques aéries s’ha fixat orientativament a 12 metres, a banda i banda en
les linies de mitjana tensiod (1kv < x < 66 kv) i a 25 metres a banda i banda per a les linies d’alta tensio
(> 66 kv); tanmateix en cas que es requereixi més detall, s'imposaran les servituds calculades
segons l'article 162 del Reial decret 1955/2000, d’1 de desembre.

Les linies de baixa tensié hauran de complir les distancies de proteccié que estableix el Reglament
electrotécnic de baixa tensié.

D’acord amb la legislacio vigent, els diposits controlats de residus han de tenir una zona de seguretat
de 10 m a comptar des de la proteccié perimetral, i a continuacié una zona de 25 m, en les quals
s’hauran de realitzar treballs de neteja i manteniment periodicament per tal de prevenir incendis.

CAPITOL Ill. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

Seccio6 1. Disposicions generals

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes

Normes Urbanistiques 68



Article 135. Definicié

El Pla d’'ordenacié Urbanistica de la Vall de Ribes delimita com a sol urba aquell sol que tant pel seu
grau de consolidacié de la urbanitzacio i I'edificacié com pel grau de compliment de les obligacions
establertes per la legislacié urbanistica mereixen aquella classificacio.

Article 136. Determinaci6 i ordenacié en el sol urba

El regim urbanistic del sol urba es grafia en els planols d’ordenacid; juntament amb la normativa
constitueix 'ordenacio6 detallada d’aquest sol.

Els limits de sol urba, de zones, sistemes aixi com dels poligons d’actuacioé urbanistica i dels Plans de
Millora Urbana, per al posterior desenvolupament del Pla, es delimiten en el planol d’ordenacio a
E:1/1.000. Tot junt constitueix I'ordenacié detallada d’aquest sol.

Cada zona porta una clau alfanumérica que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacié amb les
corresponents condicions de parcel-lacid, edificacid6 i Us establerts per aquestes normes
urbanistiques.

Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi alfanuméric descrit
en el capitol corresponent.

Per al desenvolupament de la gestid del Pla, en determinats ambits de sol urba, s’assenyalen i
delimiten poligons d’actuacié urbanistica per als que s’estableix I'ordenacié detallada mitjancant la
qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determina les condicions de gestid i el régim de cessions.
Aixi mateix, es delimiten sectors a desenvolupar mitjan¢ant Pla de Millora Urbana.

Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en sol urba, es determinaran en la
corresponent regulacié dels sectors i ambits de gestid i es realitzaran de la forma que disposa la
legislacio vigent.

En sol urba consolidat procedeix I'atorgament de lliceéncies, en base al previst en aquestes Normes,
sense necessitat d’ulteriors instruments de planejament, per tractar-se de sols en qué I'estructura del
teixit urba i la distribucié d’'usos és coherent amb els objectius generals de les Normes.

Es podran formular Plans especials, sempre que les seves determinacions siguin coherents amb els
objectius i les determinacions del POUP.

Article 137. Zones en sol urba

A més dels sistemes, les zones soén les qualificacions urbanistiques que concreten 'ordenacié del sol.
Les qualificacions dels terrenys destinats a un Us diferent dels sistemes, generalment d’aprofitament
privat, s’agrupen en primer lloc per rad de la classificacié del sol en el qual s’emplacen, en segon lloc
per rad de I'is predominant, i en tercer lloc pel teixit que generen.

A diferéncia dels sistemes, les zones i el tipus de sol , tant si sén vinculants com si sén indicatius,
s’identifiquen amb un codi numéric acompanyat de subindex, el qual permetra precisar la tipologia del
teixit que regulen, aixi com les condicions d’ordenacio i les normatives que se’n deriven.

A continuacid es descriuen, un per un, els codis identificadors de cada tipus de sol.

Per a la descripci6 de les zones en sol urba s’utilitzen 8 codis agrupats segons I'iis predominant.
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D’acord amb les possibilitats que atorga la legislacié actual (art. 32 del TRLUC) d’admetre més d’'una
qualificacié en una mateixa parcel-la, segons es tracti del sol, el subsol o el vol.

Aixi mateix vinculada a les zones de sol urba s’estableix una subzona per tal d’identificar el sol lliure
d’edificacio, verd privat, amb un color diferenciat i un subindex Vp.

Aquesta zonificacioé correspon als terrenys que pels seus valors paisatgistics i ambientals han de ser
protegits de qualsevol alternacié de les caracteristiques propies.

Aquests terrenys, lliures d’edificacio, no poden ser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament
més que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio.

Els terrenys qualificats com a verd privat mantenen la seva titularitat privada.

Aquestes zones es podran destinar a jardi privat, hort, i a la realitzacié d’activitats ludiques a l'aire
lliure, excepte I'emmagatzament o apilonament de mercaderies i sobrants, i es mantindran
preferiblement sense tancar o amb un tractament de tanca similar al del sol no urbanitzable.

En cap cas, aquestes superficies generaran aprofitaments en les parcelles a les que estan
vinculades, és a dir, no computen a efectes de calculs d’edificabilitat, ocupacié o densitat maxima.

Article 138. Reserves per habitatge protegit

D’acord amb els criteris de la LUC i de l'art. 17 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, de I'habitatge,
en totes les zones de sol urba s’estableix una subzona amb el subindex hpp per tal d’identificar les
reserves de sol destinades a qualsevol de les modalitats d’habitatge de proteccid.

Els solars afectats assenyalats en els planols d’ordenacié amb aquest subindex i en els que la
iniciativa i promoci6 de I' edificacié d’habitatge de proteccié sigui publica, no s’aplicara el parametre
de densitat maxima de la zona sind que es fixara en funcio de les necessitats de I'actuacio.

En planta baixa s’admeten també les serveis complementaris de I'habitatge i els usos admesos pels
equipaments comunitaris.

Els solars destinats a reserves per habitatges protegits, independentment de la zona en la que es
trobin, podran ocupar la totalitat de la seva superficie com a soterrani i es permetran més d’'una planta
amb aquesta destinacio.

En els ambits de sol urba no consolidat pendents de planejament derivat sera aquest instrument el
que identificara les reserves de sol destinades a habitatge de proteccid.

En tot cas, els terminis per a la construccié dels habitatges amb proteccio oficial inclosos en ambits de
gestio, no poden ser superiors a 2 anys per a I'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui
la condici6 de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la
llicéncia d’obres.

Article 139. Definicié de zones en sol urba
El Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes estableix les seglients zones:

—  Nucli antic (clau 1)
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— Consolidacio urbana (clau 2)
— Creixement tradicional (clau 3)
— Cases en filera (clau 4)

— Bloc plurifamiliar (clau 5)

— Cases unifamiliars (clau 6)

— Industria (clau 7)

— Dotacions i serveis (clau 8)

Seccid 2. zones en so6l urba

Article 140. zona de nucli antic (clau 1)
Definicio i subzones

Correspon al nucli historic en el que I'edificacié s’ordena seguint una determinada regularitat
tipologica i compositiva.

S’ordena I'edificacié dels nuclis antics de Batet, Bruguera, Campelles, Dorria, El Baell, Fornells de
Muntanya, Neva, Pardines, Planés de Rigard, Planoles, Queralbs, Ribes de Freser, Serrat, Toses i
Ventola, que correspon a assentaments tradicionals en illes amb edificacié entre mitgeres alineada a
vial o disseminada.

El Pla es proposa la proteccio del patrimoni urbanistic i arquitectonic que representa el Nucli antic en
el seu conjunt, de forma que es mantinguin les qualitats urbanes i representatives, aixi com les
funcions i activitats econdomiques i socials que el caracteritzen.

Les normes regulen tant les obres de nova edificacié com les de conservacié o millora de I'edificacio,
tot amb l'objectiu de potenciar els nuclis, conservant les caracteristiques urbanes tradicionals dels
nuclis originaris de la poblacio, i dels creixements historics.

S’estableixen les subzones segiients:
1a. Nucli historic. Conservacio estricte.

Correspon al nucli histdric medieval que nasqué unit al castell i que va constituir la ciutat emmurallada
en el nucli de Pardines. També comprén aquelles edificacions de valor historic del nucli de Dorria, que
conjuntament amb els seus elements auxiliars i zones enjardinades, sén objecte d’especial proteccio
pel POUP.

1b. Creixement del nucli. Conservacio i substitucié de I'edificacio.

Comprén aquells espais que tenen una especial significacié urbana, tant per la seva posicié a la vila,
funcionalitat i caracteristiques formals, com pel que fa a la uniformitat, coheréncia i qualitat general de
I'edificacio.

Inclou la majoria de les illes del teixit antic de tots els nuclis urbans.

L’ objectiu del Pla és afavorir la rehabilitacié de les edificacions, sense prohibir 'enderroc i substitucié
d’aquells edificis en els que la rehabilitacié sigui recomanable técnicament.

1c. Nucli obert. Creixement del nucli i construccié de noves edificacions en els solars lliures. Comprén
totes aquelles parts del Nucli antic no incloses en les anteriors, perd que formen part del conjunt urba
unitari, les caracteristiques del qual cal mantenir.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes

Normes Urbanistiques 71



Condicions de parcel-lacié.
Superficie minima i front minim:

A la subzona 1ai 1b, es fixa una parcel-la minima de 200 m? i la longitud minima de fagana es fixa en
15 m.

Els patis i eres existents que configuren I'edificacié tradicional, que sén fagana a vial, i per tant a on
aboquen les faganes principals del conjunt, en cap cas, podran segregar-se de I'edificacié principal
formant una parcel-la independent.

A la subzona 1c es fixa una parcel-la minima de 400 m? i la longitud minima de facana es fixa en 15
m.

Condicions de I'edificacio.
Tipus d’ordenacio:

Tipus d’ordenacié segons alineacié de vial tot i que en alguns casos excepcionals, en qué per la
configuracié de la parcel-lacio i I'orientacid, I'existéncia d’un espai corresponent a verd privat o per
I'existéncia d’un jardi o pati subjecte a proteccio, la linia d’edificacid es recula respecte a la del vial.

Densitat maxima d’habitatges.
S’obliga I's unifamiliar pels solars de fagana inferior a 4,50 m.

A les subzones 1ai 1b, per tal de conservar les edificacions tradicionals s’admet I'is plurifamiliar. Per
tal d’evitar trencar la composicié de I'espai lliure privat, no es podran subdividir en cap cas el jardins i
patis existents.

A la subzona 1a, la densitat maxima és el resultat d’aplicar sobre la superficie construida un habitatge
per cada 80 m? de sostre residencial.

A la subzona 1b, un habitatge per cada 150 m? de sostre residencial si sén de renda lliure i un
habitatge cada 80 m? de sostre residencial si sén de proteccié publica.

A la subzona 1c, un habitatge per cada 200 m? de sostre residencial si sén de renda lliure i un
habitatge cada 80 m? de sostre residencial si sén de proteccié publica.

La densitat maxima és el resultat de dividir la superficie construida total destinada a habitatge entre
200, 150 o 80 segons la tipologia i s’arrodonira tenint en compte que I'excés per sobre del mig punt es
considerara una unitat més.

S’entén com a sostre residencial tot aquell sostre vinculat a I'Us propi de I'habitatge sobre rasant
(habitatge, aparcament vinculat, espais comuns, trasters...).

Edificabilitat maxima.

A la subzona 1a de conservacio estricte del nucli fundacional o murat, I'edificacié seguira les
condicions arquitectoniques i tipoldgiques per garantir la composicié de faganes i caracteristiques
distributives de I'edificacio, jardins i patis.

L’edificabilitat de la subzona 1a resulta de I'aplicacié dels parametres de I'ocupacié en planta definida
als planols d’ordenacio i el nimero maxim de plantes permés.
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A la subzona 1b de conservacio, ampliacio i si s’escau de substitucio, de I'edificacié antiga, I'edificacio
es realitzara fins I'algaria maxima permesa i 'ocupacié la indicada en els planols d’Ordenacio, tenint
en compte el manteniment dels elements principals de la composicié arquitectonica.

L’edificabilitat de la subzona 1b resulta de I'aplicacié dels parametres de I'ocupacié en planta definida
als planols d'ordenacié i el nimero maxim de plantes permeés. Si de l'aplicacié dels parametres
anteriors no es supera I'index de 1,2 m? s/m? sol es permetra I'ampliacié de I'edificacid, tenint en
compte I’ ocupacié maxima en planta baixa definida en I'apartat corresponent.

En cas de parcel-lacié de nova creacié segons els parametres definits anteriorment (subclau 1a i 1b),
I'index d’edificabilitat maxima sera de 1,2 m? s/m? sol.

A la subzona 1c de creixement del nucli antic i de construccié de noves edificacions, la superficie de
sostre edificable sera, com a maxim, la que resulti d’aplicar a la superficie de la parcella I'index
d’edificabilitat d’0.8m? /m?2, tenint en compte que la composicié arquitectonica esta condicionada a les
caracteristiques tradicionals de I'entorn.

En cas en que en els planols d’ordenacié es defineixi la posicié de I'edificacid, I'edificabilitat maxima
de la subzona 1c resultara de I'aplicacié dels parametres de I'ocupacio en planta grafiada i el numero
maxim de plantes permés. Si de I'aplicacié dels parametres anteriors no es supera I'index de 0.8 m?s /
m? sol es permet 'ampliacié del galib.

En parcellacié de nova creacié segons els parametres definits anteriorment, I'index d’edificabilitat
maxima sera de 0.8 m? s/m? sol.

Les alineacions estan assenyalades als planols d’ordenacié (E: 1/1.000).
Ocupacié amb edificacié i alineacions:
La posicio de I'edificacio ve definida en els planols d’ordenacio.

1a: Es conservara I'edificacié actual. No es permeten ampliacions que alterin 'ocupacié en planta
definida en el planols d’ordenacio.

1b: Es conservara I'edificacié actual, si bé es permet, mitjancant obres de restauracié o millora,
augmentar I'edificaci6 fins I'algaria maxima permesa. Si de I'aplicacié dels parametres anteriors no es
supera l'index d’edificabilitat maxim establert es permet 'ampliacié de I'edificacié fins un maxim del
60% d’ocupacio en planta de la parcel-la.

En cas d’ampliacié de I'edificacié, quedara un espai minim de 3 m. entre qualsevol punt de totes
aquelles fagcanes que no coincideixin amb alineacié de vial i els limits de parcel-la, excepte les que es
resolgui com a paret mitgera per existir paret mitgera en el solar vei.

1c. L’edificacio no podra ocupar una superficie superior al 40% de la superficie de la parcel-la en la
seva projeccioé en planta. No és obligatori que I'edificacié ocupi tota la fagana. Pot recular part de la
fagana o separar-se de I'edificacié veina sempre que resolgui les obertures i el tractament de fagana.
La reculada sera obligatdria quan existeixin jardins i patis que és obligatori conservar o per tal
d’afavorir una millor orientacié de I'edificacio.

En la nova edificacié quedara un espai minim de 3m. entre qualsevol punt de totes aquelles faganes
que no coincideixin amb alineacié de vial i els limits de parcel-la, excepte les que es resolgui com a
paret mitgera per existir paret mitgera en el solar vei.

Fondaria edificable:
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La definida en els planols d’ordenacié. En cas de solars buits i ampliacions d’edificacions existents, si
no es defineix als planols d’ordenacio, el criteri fonamental és 'adaptacié a les caracteristiques de les
edificacions existents amb una fondaria maxima de 12 metres.

Alcaria reguladora i nombre de plantes:
1ai 1b. Es mantenen les algades i el nombre de plantes en les finques edificades.

En cas d’ampliacio i substitucié de I'edificacié existent primerament es tindra en compte l'algaria de
I'entorn, evitant desfigurar el desenvolupament de la fagana del conjunt i en cap cas es superara
I'al¢aria reguladora maxima de 9 metres.

Per sobre d’aquesta algaria només es permet la coberta de I'edifici.

En general el nimero maxim de plantes sera de 3, (pb + 2pp), perd en casos de rehabilitacio, el
numero limit de plantes admeses sera en funcié de la seva distribucié original.

Tenint en compte, que en cas de substitucid, tant la planta baixa com les plantes pis tindran l'al¢aria
necessaria entre forjats perqué la linia de cornisa de I'edifici i les linies de forjat de les diverses
plantes s’ajustin, tant com sigui possible, als edificis contigus existents en el front d’ordenacié. En el
cas de no existir referéncies clares i suficients per a determinar aquestes s’aplicaran els parametres
generals d’aquesta normativa.

En els casos en qué es produeixi una demolicié prévia a I'edificacio, I'alcaria sera la de I'edificacié
original, o la definida per la propia ldgica constructiva, real o documentada.

1c. L’algaria reguladora maxima sera de 9 metres, corresponent a planta baixa i dos plantes pis.
Ocupaci6 planta soterrani

1a i 1b. No s’admeten les plantes soterrani, perd si els petits soterranis, sense sortida directa al
carrer, relacionats amb una botiga o vivenda.

1c. S’admeten una planta soterrani amb una ocupacié igual a la de la planta baixa.
Dotacié minima d'aparcament:

Els projectes per edificis de nova planta o de rehabilitacié integral hauran de preveure una placa
d’aparcament per cada vivenda.

Conservacio de I'edificacio, enderrocs i edifici ruinés:

1a. S’admeten obres de consolidacio, modernitzacid, sanejament o reparacio, sempre que es justifiqui
el manteniment del caracter arquitectonic de I'edifici.

La modificacio de I'Us de I'edifici o dels jardins, esta subjecte a prévia llicéncia municipal.

Aquesta subzona en general sera objecte de conservacié i manteniment, ja sigui d’edificacio, de
jardineria, o bé elements annexes.

Les obres permeses en les edificacions sén:

— Consolidacio estructural de murs resistents i sistemes de forjats o voltes.
— Reformes interiors de millora de les condicions de la fagana i de I'aspecte exterior de I'edifici.
— Manteniment (conservacioé i reparacio) i restauracié de la fagana i de I'aspecte exterior de I'edifici.
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En cap cas I’Ajuntament concedira llicéncia d’enderroc total, de les edificacions, principal o auxiliars,
existents en aquesta subzona

1b. En aquesta zona es permeten les obres de consolidacid, modernitzacio, sanejament o reparacio,
aixi com les de restauracio i millora de I'edificacio existent, que tingui com a finalitat a les necessitats
actuals.

Quan, com a consequéncia de les obres a que es refereix I'apartat anterior, es faci necessaria
'ampliacid del volum edificat existent, aquesta es projectara d’'acord amb les caracteristiques
compositives i constructives de d’edifici que s’amplia.

Només es concedira llicencia d’enderroc total o parcial quan I'edifici es trobi en estat de ruina o quan,
havent arribat a un grau de deteriorament significatiu, I'ajuntament consideri oportu instar el propietari,
per tal que aquest porti a terme les obres necessaries per a la seva rehabilitacid, degut a la baixa
qualitat arquitectonica de I'edificacié o al seu baix grau de conservacio.

En tot cas, no es concedira llicencia d’enderroc sense la tramitacié simultania de la llicéncia per a la
nova obra, per a la qual es fixara un termini d’execucio.

La declaracio de ruina que afecti un edifici d’aquesta zona comportara I'obligacio, per part del
propietari, de procedir a la substitucié de I'edificacié en el termini fixat per I'ajuntament.

1c. La composicié volumetrica sera lliure pero s’haura d’adequar a les construccions veines existents
en el moment de la construccié, de manera que no deixi cap mitgera visible des del carrer, d’'una
alcaria superior a 4 metres. Les mitgeres tindran el tractament de faganes cegues.

Espais lliures privats i edificacions auxiliars

Els espais lliures d’edificacio i interiors de l'illa hauran d’ésser objecte de preservacio i, a ser possible
s’enjardinaran o cultivaran com a horts.

No s’admetran noves edificacions en 'espai lliure privat o interior d’illa.
Condicions estétiques i paisatgistiques
Coberta i materials de coberta

En la subzona 1a i 1b es mantindran les cobertes existents o, en el seu defecte, les definides a partir
de la propia logica constructiva, real o documentada.

No s’admeten els terrats ni les cobertes planes donant a la via publica, excepte en el cas que formin
part de I'edificacié original. En aquest cas, s’acabaran amb peces ceramiques o de gres de color de
terra cuita.

En tots els casos, per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o de
ventilacio, que es resoldran unitariament, seguint les pautes de I'edificacid existent o, en el seu
defecte, mitjancant volums simples. Aquests conductes o xemeneies es coronaran amb remats de
linies simples, amb les dimensions tradicionals.

Composici6 de facanes

Es seguiran les pautes de l'edificacié existent en cada cas, a les zones 1a i 1b es prohibeix la
construccié d’elements i cossos sortints nous, tot i que es permet la rehabilitacié o la reconstruccié
dels originals.

Llicéncies
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La sol'licitud de llicéncia s’acompanyaran de fotografies de 'emplagament amb els dos edificis veins i
de l'algat de les cases veines.

Materials, acabats i sistemes constructius

S'utilitzaran els materials, acabats i sistemes constructius propis de les edificacions originals o, en cas
de no existir, de les existents, tenint en compte que el tractament de la fagana sera unitari.

Es prohibeixen els segients materials i métodes constructius:

— Aplacats de marbre i de granit

— Plafons de plastic

— Ceramica vidriada o similar

— Paravents en planta baixa, caixes de persiana vistes 0 marcades en fagana

— Els vidres, les fusteries i qualsevol element de fagana reflector i tipus mirall

— Entregues de forjat vistes

— Gelosies prefabricades ceramiques, de bloc i vidre

Colors de fagana:

S’admeten els colors tradicionals de la zona, quedant expressament prohibit el color blanc.

La resta delements de fagana, com fusteria, barrots, reixes, canalons i baixants, s’ha de
complementar adequadament al color de la mateixa.

Cartells i publicitat comercials:

La decoracié publicitaria dels establiments comercials s’efectuara exclusivament dins el buit de les
obertures de fagana de planta baixa, a una fondaria minima de 15 cm respecte del seu pla exterior,
deixant la fagana, arcs, llindes i brancals lliures i sense superposicié de materials aliens a la mateixa.
Els elements seran d’'un cromatisme adequat a lindret, de material de qualitat i retolacid
proporcionada.

Es prohibeix fixar cartells sobre materials de plastic blanc i lletres impreses a sobre.
Tanques

Es seguiran les pautes de les originals o, en cas de no existir referéncies clares i suficients, les de les
existents en I'entorn, tant pel que fa a l'algaria com pel que fa als materials i acabats.

La reconstruccié dels murs s’efectuara amb els materials d’origen o en tot cas es revestiran amb
aquests materials.

Condicions d’us
Us principal: Residencial plurifamiliar i unifamiliar.

Usos compatibles: hoteler, restauracio i els usos propis del sistema d’equipaments, sense vulnerar les
condicions d’edificacio i estétiques de I'edifici on s’ubiquin.

S’admet el comerg al detall i oficines en planta baixa sense limitacio.

A la clau 1c es permet com a Us complementari en planta baixa I'is industrial de 12 o 22 categoria.
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Article 141. Zona de consolidaci6 urbana (Clau 2)
Definicio

Aquesta zona recull els fronts de cases que conformen illes tancades amb pati que a Ribes de Freser,
per la seva particular topografia, no conformen les habituals quatre faganes de les illes construides en
llocs plans, siné que només acostumen a presentar dos fronts, al llarg dels carrers amb poca pendent.

Compreén aquelles arees que conformen el creixement del nucli de Ribes de Freser, i té una especial
significacié urbana per la seva uniformitat i coherencia en la implantacié de les edificacions. Inclou els
aixecaments lineals al llarg dels carrers, format basicament per edificacions entre mitgeres alineades
a carrer.

Condicions de parcel-lacio

Superficie minima i front minim

Es prohibeix la subdivisié de la parcel-lacié existent en parcel-les amb un front inferior a 10 metres i
una superficie minima de parcel-la de 200 m2.

Condicions de l'edificacio

Tipus d'ordenaci6
El tipus d’ordenacio correspon principalment al d’edificacié segons alineacié de vial.
Densitat maxima d’habitatges

Els habitatges que es crein, procedents de nova constitucié o rehabilitacié, hauran d’acreditar una
superficie util mitiana de 65 m? En les actuacions destinades a habitatge de proteccié oficial, es
considera suficient acreditar una superficie Util mitjana de 40 m>.

Per tant la densitat maxima d’habitatges admissible per parcel-la és la que resulta de dividir la
superficie construida total destinada exclusivament a I'is d’habitatge per 65 metres en cas d’habitatge
lliure i per 40 m? si sén de proteccido publica. En aquest comput no s’incloura la superficie

d’aparcaments i s’arrodonira tenint en compte que I'excés per sobre del mig punt es considerara una
unitat més.

Edificabilitat maxima

L’edificabilitat de les parcel-les és la resultant de I'aplicacié dels parametres d’algaria i de fondaria
edificables definits anteriorment.

Les condicions generals d’edificacié queden definides a través de la regulacié dels parametres de la
fondaria edificable grafiada en els planols d’ordenacio i l'al¢aria reguladora maxima.

Ocupacié amb edificacié
L’ocupacio sera la que resulti de I'aplicacié de les alineacions grafiades als planols d’ordenacio.
Fondaria edificable

La profunditat maxima edificable seguira les alineacions grafiades als planols d’ordenacid, que oscil-la
entre 8-16 m.

Fondaria minima de parcel-la
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La profunditat minima de parcel-la sera de 3 metres més de la profunditat edificable establerta en els
planols d’ordenacio.

Alcaria reguladora maxima i nombre de plantes

L’algaria reguladora maxima de l'edificacid6 no podra superar els 12,50 metres corresponents a
PB+3PP.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les modalitats de
semisoterrani i entresol.

Per sobre de I'algcaria només es permet la coberta de I'edifici, amb les limitacions que es defineixen
als parametres comuns de I'edificacio.

Ocupaci6 planta soterrani
S’admeten plantes soterrani amb una ocupacié igual a la de la planta baixa.
Espais lliures privats i edificacions auxiliars.

Més enlla de les superficies edificables i ocupables per I'edificacié hi ha els patis, on es permet
ocupar un 20% de la superficie lliure amb edificacions en planta baixa amb una algaria total maxima
de 3 metres.

Condicions estetiques i paisatgistiques
Condicions d'Us:
S’admeten els usos seglents:

Els usos admesos son els residencial plurifamiliar, hoteler, oficines, comercial i els usos propis del
sistema d’equipaments.

En la planta baixa s’admet I'Gs industrial de 12 o 22 categoria.

Article 142. Zona de creixement tradicional (clau 3)
Definicio:

Compren les arees parcialment ocupades per edificacions majoritariament d’origen rural, situades a
I'entorn dels nuclis i en les que es desenvolupen els usos d’habitatge i d’establiment agricola. En
aquesta zona la disposicio de les edificacions no s’ajusta a les habituals pautes d’ordenacio.

L’ordenacié urbanistica tendira a mantenir els usos existents i I’harmonia del conjunt edificat. Les
noves edificacions s’adequaran al caracter originari del conjunt com a components del paisatge rural.
Sera obligacio dels propietaris dels edificis existent i dels de nova construccio la seva conservacié en
bon estat.

Condicions de parcel-lacio:
Superficie minima i front minim:
La parcel-la minima és 1000 m?i el front minim es fixa en 25 metres.
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Els patis i eres existents que configuren I'edificacié tradicional, que son fagana a vial, i per tant a on
aboquen les faganes principals del conjunt, en cap cas, podran segregar-se de I'edificacié principal
formant una parcel-la independent.

Condicions d’edificacio
Tipus d'ordenacio

L’ordenacid urbanistica tendira a mantenir els usos existents i I'harmonia del conjunt edificat. Les
noves edificacions s’adequaran al caracter originari del conjunt com a components del paisatge rural.
Sera obligacio dels propietaris dels edificis existents i dels de nova construccié la seva conservacio en
bon estat.

Densitat maxima

La densitat maxima d’habitatges per parcella és d'un habitatge cada 400 m? de parcella i
s’arrodonira tenint en compte que I'excés per sobre del mig punt es considerara una unitat més.

Per tal d’evitar trencar la composicié de I'espai lliure privat, no es podran subdividir en cap cas el
jardins, horts, eres i patis existents.

Edificabilitat maxima
L’edificabilitat maxima per parcel-la de 0,60 m? sostre per m? de sol.

L’index d’edificabilitat neta s’aplicara a la superficie de parcel-la. En la comptabilitzacié del sostre
construit s’inclouran tots els elements edificats sigui quin sigui el seu desti o caracter.

Quan l'edificacié existent en la parcel-la superi I'edificabilitat permesa que li correspon, no es podran
construir nous cossos que impliquin 'augment del sostre en la parcel-la, encara que si es podran
efectuar obres de conservacio i millora d’allo existent.

Ocupacié amb edificacid i alineacions.
L’ocupacié maxima per parcel-la és del 30%.

Les edificacions de nova planta es podran disposar alineades a la linia de fagana de la parcel-la si a
la banda del carrer de qué es tracti existeixen edificacions disposades d’aquesta manera. En cas
contrari, les edificacions se separaran 3 metres de la linia de facana de la parcel-la. Aixi mateix, les
edificacions se separaran 3 metres dels altres limits de la parcel-la, excepte quan s’adossin a una
mitgera existent; els elements d’edificacid I'algaria total dels quals no sobrepassi els 3 metres
s’admetran adossats als limits de la parcel-la, sempre i quan es realitzi un tractament unitari de la
tanca i d’aquest element.

Fondaria edificable:

El criteri fonamental per les noves edificacions destinades a habitatge és el d’adaptacié a les
caracteristiques de les edificacions existents amb una fondaria maxima de 12 metres.

Alcaria reguladora maxima i nombre de plantes:

L’al¢aria reguladora maxima de l'edificacié sera de 9 metres (corresponents a PB+2PP) en cas
d’habitatge i de 4 metres (corresponents a PB) en el cas d’us d’establiment agricola, ramader i
agropecuari.

Aquesta algaria es mesurara a cada punt a partir de la cota natural del terreny.
Conservacio de I'edificacio, enderrocs i edifici ruinos:
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En aquesta zona es permeten les obres de consolidacid, modernitzacié, sanejament o reparacid, aixi
com les de restauracié i millora de l'edificacio existent, que tingui com a finalitat 'adaptacié a les
necessitats actuals.

Quan es faci necessaria I'ampliacioé del volum edificat existent, aquesta es projectara d’acord amb les
caracteristiques compositives i constructives de d’edifici que s’amplia.

La composicié volumetrica per I'ampliacié de I'edificacié sera lliure perd s’haura d’adequar a les
construccions veines existents en el moment de la construccid, de manera que no deixi cap mitgera
visible des del carrer, d’'una algaria superior a 4 metres. Les mitgeres tindran el tractament de faganes
cegues.

Les cases construides amb anterioritat a I'aprovacié inicial del POUP, tot i que superin l'alcaria
reguladora i el nombre maxim de plantes establert pel POUP, es podran ampliar si no superen els
limits establerts d’edificabilitat seguint per I'ampliacié totes les regulacions fixades per aquesta
normativa. En aquelles que superin aquests limits fixats pel POUP, s’hi podran autoritzar obres de
millora i reforma perd no d’ampliacié.

Espais lliures privats i edificacions auxiliars
Els espais lliures d’edificacié i interiors de I'illa hauran d’ésser objecte de preservacio.

S’admeten construccions auxiliars sempre hi quan estiguin vinculades en forma i Us a I'edificacio
principal.

El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul d’edificabilitat.
Condicions estétiques i paisatgistiques
Coberta i materials de coberta

Es mantindran les cobertes existents o, en el seu defecte, les definides a partir de la propia logica
constructiva, real o documentada.

Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o de ventilacio, que es
resoldran unitariament, seguint les pautes de l'edificacié existent o, en el seu defecte, mitjangant
volums simples. Aquests conductes o xemeneies es coronaran amb remats de linies simples, amb les
dimensions tradicionals.

Condicions estetiques i paisatgistiques

Les ampliacions d’edificacions existents i les noves edificacions, tant si es destinen a I'is d’habitatge
com al d’activitats agropecuaries, s’hauran d’adaptar a I'entorn edificat mitjancant la seva composicio
harmonica i la utilitzacié de materials homogenis amb les construccions existents, tant pel que fa a les
textures com als colors tradicionals de la zona.

Llicéncies

La sol-licitud de llicéncia s’haura d’acompanyar d’un planol representatiu de les edificacions existents i
la comptabilitzacié de la superficie de sostre que sumen les edificacions existents i els que es pretén
construir.

Materials, acabats i sistemes constructius

S'utilitzaran els materials, acabats i sistemes constructius propis de les edificacions originals o, en cas
de no existir, de les existents, tenint en compte que el tractament de la fagana sera unitari.
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Es prohibeixen els seguents materials i métodes constructius:

— Aplacats de marbre i de granit.

— Plafons de plastic.

— Ceramica vidriada.

— Paravents, caixes de persiana vistes o marcades en fagana.

— Els vidres, les fusteries i qualsevol element de fagana reflector i tipus mirall.
— Entregues de forjat vistes.

— Gelosies prefabricades ceramiques, de bloc i vidre.

Colors de fagana:

S’admeten els colors tradicionals de la zona, quedant expressament prohibit el color blanc.

La resta d’elements de fagana, com fusteria, barrots, reixes, persianes, canalons i baixants, s’ha de
complementar adequadament al color de la mateixa.

Tanques

Es seguiran les pautes de les originals o, en cas de no existir referéncies clares i suficients, les
tradicionals, tant pel que fa a I'algaria com pel que fa als materials i acabats.

La reconstruccié dels murs s’efectuara amb els materials d’origen o en tot cas es revestiran amb
aquests materials. Els nous es construiran de pedra natural o aplacat de pedra.

Condicions d’us
S’admeten els usos seglents:

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar segons densitat neta sobre parcel-la, hoteler, turisme rural,
restauracié, agropecuari, magatzems agricoles, sitges i graners, hivernacles i vivers i cambres
frigorifiques.

Les instal-lacions agropecuaries existents es mantindran en les degudes condicions sanitaries en
funcié de l'activitat a qué es destinin, segons la regulacié especifica del Departament d’agricultura,
pesca i ramaderia.

Article 143. zona d’edificacié en filera (clau 4)
Definicio i subzones

Comprén aquelles zones on l'ordenacié es fa amb edificis entre mitgeres, seguint una alineacié
paral-lela al vial des d’on s’hi accedeix.

Condicions de parcel-lacié.
Superficie minima, front minim i fondaria minima de parcel-la:

En general la fagcana minima de parcel-la i la profunditat edificable estan fixades en els planols
d'ordenacié. En els casos en que no es marqui en els planols d’ordenacié es prendra com a
referéncia un front minim de 5 metres i una fondaria minima de parcel-la de 3 metres a més de la
profunditat edificable.
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S’estableix com a parcel-la minima la resultant d’aplicar els parametres anteriors.
Condicions de I'edificacid.
Tipus d’ordenacio.

El tipus d’edificacio és unifamiliar en filera, amb espai lliure anterior i/o posterior a la parcel-la. El tipus
d’ordenacié correspon al d’edificacié segons alineacié de vial.

A Pardines I'agrupacié minima per obtenir llicencia és la de dues cases o un front de 9 metres.
Densitat maxima d’habitatges.
Un habitatge per parcel-la minima.

Per tal de permetre integrar en aquesta tipologia I'habitatge de proteccid, s’admet I'is bifamiliar en
solars de 10 metres o més de front, amb alineacio a vial.

Edificabilitat maxima.

L’edificabilitat resulta de I'aplicacié dels parametres d’al¢aria reguladora maxima sobre l'ocupacio
maxima grafiada en els planols d’ordenacio.

Ocupacié amb edificacio i alineacions:

Les alineacions son les assenyalades en el planol d’'ordenacié detallada del sol urba, aixi com les
separacions a carrer i a veins (laterals i fons de parcel-la).

Fondaria edificable

Es I'assenyalada en el planol d’ordenacié detallada del sol urba. En els casos en qué no estigui
expressament delimitada no sobrepassara els 15 metres a comptar des de la linia d’alineacié de
vialitat.

La linia de fagana o d’edificacioé es situara a una distancia constant de l'alineacié de vialitat, d’acord
amb el que es determina graficament en els planols normatius, en els casos en qué no estigui
expressament delimitada sera de 3 metres a comptar des de la linia d’alineacié de vialitat.

Alcaria reguladora i nombre de plantes.

L’algaria reguladora maxima sera de 9 metres i el nombre maxim de plantes sera de tres inclos la
planta baixa.

Al municipi de Pardines, en general, I'algcaria reguladora maxima sera de 7.5 m i el nombre maxim de
plantes sera de dues més l'espai sotacoberta, llevat en els casos que esta indicat als planols
d’ordenaciod (conjunt d’habitatges amb fagana a la carretera de Ribes de Freser).

Espais lliures privats, tanques i edificacions auxiliars.

L’espai lliure de parcel-la s’haura d’enjardinar, permetent-se I'ocupacié per a les rampes d’accés al
soterrani.

A Pardines, les tanques estaran composades de paret de pedra de 0.30 m en la base i fins a 1.5 m de
fusta.
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No s’admeten les edificacions auxiliars.
Coberta

En cas d’habitatges aparellats o arrenglerats, el tipus de coberta escollit sera unitari per a tot el
rengle.

Condicions d'Us.
Els usos permesos en aquesta zona soén:
- I'habitatge unifamiliar i bifamiliar.

- En planta baixa comercial al detall, restauracio, oficines i garatge privat.

Article 144. zona d’edificaci6 plurifamiliar (clau 5)
Definicio i subzones.

Ordena en bloc aillat les construccions amb I'Us plurifamiliar i predomini de les formes volumétriques
compactes.

Comprén les parcel-les edificables i els solars susceptibles de ser-ho amb edificis aillats dintre d’'una
parcel-la tancada que queda afectada a I'Us de I'edifici.

Aquesta clau també agrupa els edificis aillats que no disposen de parcel-la no edificada, sind que
estan voltats d’espai lliure o vials.

S’estableixen les subzones 5a i 5b.
Condicions de parcel-lacié.
Superficie minima i front minim:

A la subzona 5a les dimensions minimes de una parcel-la per ser edificable sén de 1.200 m? de
superficie i 25 metres de dimensié minima en 'amplaria o fondaria.

A la subzona 5b I'edificacié queda definida pels planols d’ordenacié.

Condicions de I'edificacio6.
Ordenacié

A la subzona 5a s’admet el tipus d’ordenacié d’edificacio aillada en parcel-la.

A la subzona 5b s’admet el tipus d’ordenacié segons alineacio a vial i aillada segons el cas (indicat en
els planols d’ordenacio).

Densitat maxima d’habitatges

Un habitatge per cada 120 m? de sostre residencial si sén de renda lliure i un habitatge cada 80 m? de
sostre residencial si s6n de proteccié publica.
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La densitat maxima és el resultat de dividir la superficie construida total destinada a habitatge entre
120 o 80 segons la tipologia, i s’arrodonira tenint en compte que I'excés per sobre del mig punt es
considerara una unitat meés.

S’entén com a sostre residencial tot aquell sostre vinculat a I's propi de I'habitatge sobre rasant
(habitatge, aparcament vinculat, espais comuns, trasters...).

En el cas de sectors amb planejament aprovat definitivament amb anterioritat a I'entrada en vigor del
POUP es manté la densitat fixada en aquell document.

Edificabilitat maxima
A la subzona 5a I'edificabilitat neta de parcel-la sera de 0,60 m? /m?.

A la subzona 5b l'edificabilitat resulta de I'aplicacié dels parametres de I'ocupacidé en planta i el
numero de plantes.

En el cas de sectors amb planejament aprovat definitivament amb anterioritat a 'entrada en vigor del
POUP es manté el sostre maxim fixat en aquell document.

Ocupacié amb edificacio i alineacions
L’ocupacié maxima per parcel-la sera del 40% en la subzona 5a.

Les distancies a partions i a vial no seran inferiors de 5 metres, llevat no estigui fixat el galib als
planols d’ordenacio. En el cas en que en el planols d’ordenacié es dibuixen els galibs edificatoris, fora
d’aquests només podran situar-se els vestibuls i els accessos comunitaris.

En la subzona 5b I'ocupacio i les alineacions estan definides en els planols d’ordenacié. La planta
soterrani podra ocupar la totalitat del solar.

En cas de que en els limits de la parcel-la existeixen cursos d’aigua (naturals o canalitzats) es
mantindra una separacié minima de tres metres a aquests.

La planta soterrani ha de possibilitar la plantacié de vegetacié en la superficie de la part de parcel-la
lliure d’edificacio sobre rasant.

Alcaria reguladora maxima

En general, l'algaria reguladora maxima és de 9 metres corresponents a planta baixa més dues
plantes. En cas de permetre un numero de plantes diferent, aquest es defineix en els planols
d’ordenacié.

A Ribes de Freser, s’admet a la subzona 5b dels carrers Girona i de Fontalba una algaria reguladora
maxima de 12 metres corresponents a planta baixa més tres plantes.

A l'ambit del Castell de Ribes de Freser l'algaria reguladora maxima es concreta en els planols
d’'ordenacié mitjangant el nimero maxim de plantes de cada bloc, de manera que 5 metres
corresponen a PB+1/2, 10 metres a planta baixa més dues plantes i 12,60 metres a planta baixa més
tres plantes pis.

En els sectors Castell de Ribes de Freser i Prat Lluis de Planoles, la planta soterrania es considera
aquella el sostre de la qual esta situat a menys de 1,50 metres per sobre del terreny exterior, amidat
en qualsevol punt, i les edificacions alineades a vial han de dividir la fagana en els trams que calgui
per tal de complir aquesta condicio en tot el seu desenvolupament respecte la rasant del carrer.
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Cossos sortints

A I'ambit del Prat Lluis de Planoles i Castell de Ribes de Freser, en edificacions aillades (faganes no
alineades a vial) s’admeten cossos volats a les faganes sobrepassant les galgues delimitades en els
planols d’ordenacio; balcons o galeries tancades amb vidre, amb una volada maxima d’1,5 m. Aixi
mateix fora de d’aquest galgues també es podran situar els vestibuls i els accessos comunitaris als
habitatges.

Longitud maxima del conjunt edificat
En edificacions aillades:

A I'ambit del Prat Lluis de Planoles, la longitud maxima en un mateix pla de fagana de cada edifici
sera de 47 metres. Els projectes de més de dos unitats diferenciaran cada edificacié de les veines en
la composicio i el cromatisme de la fagana, i les distancies entre edificis no seran mai inferior a 6
metres.

A I'ambit del Castell de Ribes de Freser, la longitud maxima en un mateix pla de fagana de cada
edifici sera de 45 metres. Els projectes de més de dos unitats diferenciaran cada edificacié de les
veines en la composicié i el cromatisme de la facana, i les distancies entre edificis no seran mai
inferior a 7 metres en cas de faganes laterals i 10 metres en cas de faganes principals.

Dotacié minima d’aparcament

Ha de ser comunitari, a rad d’'una plaga minima d’aparcament per cada nou habitatge i 100 m2 de
local comercial o altres usos.

Espais lliures privats i edificacions auxiliars.

Els espais lliures d’edificacié hauran d’esser enjardinats. En els espais lliures privats no s’hi autoritza
cap tipus d’edificacio.

Condicions d’'us
Els usos admesos son el residencial unifamiliar i plurifamiliar.

S’admet, com a Us compatible, I'hoteler i en planta baixa, el sanitari assistencial, oficines i el
comercial al detall, limitat als petits establiments comercials, amb una superficie maxima de 150 m?
per establiment.

L’Us, en planta baixa, industrial de 12 o 22 categoria i comercial sense limitaci6 només s’admet a la
subzona 5a del terme municipal de Ribes de Freser.

Article 145. zona d’edificacié unifamiliar (clau 6)
Definicio i subzones

Correspon a les trames caracteritzades per la disposicio aillada de I'edificacio respecte a la parcel-la,
amb un alt percentatge d’espais lliures privats i una baixa densitat d’habitatges, amb la conseguent
obtencié d’'unes optimes condicions ambientals. Comprén principalment les edificacions més recents.

Aquesta zona agrupa les parcel-les edificables i els solars susceptibles de ser-ho amb cases
unifamiliars aillades.
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Degut a la notable dispersié de la mida i les caracteristiques de les parcel-les o edificacions existents,
es proposa la creacio de 6 subzones amb diferents parametres: parcel-la petita 6a; parcel-la mitjana
6b; parcel-la gran 6c.

A més es crea una subzona 6d per tal de conservar les edificacions historiques corresponents a les
cases d’estiueig de la vila de Ribes de Freser on s’admet I'Gs plurifamiliar, sempre que la superficie
construida sobre rasant sigui igual o major a 300 m2.

D’edificacions de la clau 6d mantindran els parametres existents en data d’aprovacié del POUP. Per
tal de no fer perillar la integritat del conjunt actual no s’admetran noves edificacions ni nous cossos de
I'edificacid. Per tal d’evitar trencar la composicié de I'espai lliure privat, no es podran subdividir en cap
cas el jardins.

A la clau 6d es prendra com sostre existent el sostre legalment implantat.

En cas d’enderroc de I'edificacio existent a la clau 6d, els parametres aplicables sobre el solar seran
els de la clau 6a.

Aixi mateix s’afegeix la subzona 6e que inclou les parcel-les existents que per la seva situacio i
topografia tenen unes caracteristiques d’ordenacié especifiques.

| es crea una subzona 6f per fixar els parametres especifics de 'ambit de Roques Blanques de Ribes
de Freser.

Condicions de parcel-lacio
Superficie minima

400 m? a la clau 6a; 800 m? a la clau 6b i clau 6e; 1200 m? a la clau 6¢; 2400 m? a la clau 6f
Front minim
15 m ala clau 6a; 20 m a la clau 6b; 30 m a la clau 6¢ i 6f; 4 m a la clau 6e.

Condicions de l'edificacio
Ordenaci6

El tipus d’ordenacié correspon al d’edificacié aillada.
Densitat maxima d’habitatges

A les subzones 6a, 6b, 6¢c, 6e, 6f dos habitatges per parcel-la en un unic volum edificat, sempre que el
sostre residencial total sigui igual o superior a 300 m2 i per tal d’evitar trencar la composicié de I'espai
lliure privat, no es podra subdividir en cap cas el jardi i 'accés sera comu.

A la subzona 6d el nombre maxim d’habitatges admeés és el que resulta de dividir el sostre edificat
per 150 m2/habitatge, i s’arrodonira tenint en compte que l'excés per sobre del mig punt es
considerara una unitat més.

Edificabilitat maxima

0,5 m2s/m2s a la clau 6a; 0,4 m2s/m2s a la clau 6b i 6e; 0,3 m2s/m2s a la clau 6¢ i 0,2 m2s/m2s a la
clau 6f.

6d: Es conservara l'edificacié existent. No es permeten ampliacions que alterin el sostre existent
legalment implantat.
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Ocupacié amb edificacio i alineacions

40% a la clau 6a; 30% a la clau 6b i 6e; 20% m2s/m2s a la clau 6¢ i 6f; i a la clau 6d, es conservara
I'edificacié actual, no permetent-se ampliacions que alterin 'ocupacié en planta definida en el planols
d’ordenacié.

Les separacions minimes de I'edificacié seran de 3 metres als fronts de carrer i de 3 metres a les
partions, llevat a la subzona 6d.

Sempre que la topografia ho requereixi, el garatge o altra edificacié auxiliar de la casa es podra
construir alineada al vial, sense complir les separacions minimes, fins a una algaria maxima de
I'edificacié de 3 metres.

Tant I'ocupacié en planta baixa com les distancies a les partions es referiran al poligon que resulta de
la projeccié vertical en planta de I'edifici, incloent-hi els cossos volats, perd no La planta soterrani
podra ocupar la totalitat de 'ocupacié maxima en planta baixa.

A 'ambit de Roques Blanques es condicié fonamental preservar de l'edificacié els terrenys amb
cobertura forestal.

Alcaria reguladora i nombre de plantes

L’alcaria maxima de I'edificacié és de 9 metres amidats entre el paviment més baix i el carener de la
coberta.

L’algaria reguladora maxima de I'edificacié sera de 7,00 metres (corresponents a PB+PP).
Aquesta algaria es mesurara a partir de la cota natural del terreny.
Espais lliures de parcel-la

L’espai lliure de parcel-la s’haura d’enjardinar, permetent-se I'ocupacidé per a piscines i per a les
rampes d’accés al soterrani.

Condicions d’Us
Els usos permesos son:

Habitatge unifamiliar, amb I'obligatorietat de disposar d’una plaga de garatge o aparcament privat per
habitatge.

S’admet com a Us complementari I'is comercial i restauracio.

L’Us, en planta baixa, industrial de 1% o 22 categoria només s’admet a la subzona 6f del terme
municipal de Ribes de Freser.

Article 146. zona d’IndUstria (clau 7)
Definicio i tipus d'ordenacio

Aquesta zona comprén els sols urbans destinats principalment a la ubicacié d’industries, tallers i
magatzems que, per la naturalesa de I'activitat o dels productes o elements técnics amb qué tractin,
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en cap cas, generin situacions de risc 0 no siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin
tot risc personal o ambiental.

Degut a la dispersio de la mida i les caracteristiques de les parcel-les o edificacions existents, es
proposa la creacio de 3 subzones amb diferents parametres.

La subzona 7a es fixa per tal de conservar les edificacions existents corresponents a les
implantacions historiques al terme municipal de Ribes de Freser (Recolons i Perramon) i Campelles
(Plana d’Esteguel)

La subzona 7b es fixa per tal de conservar les edificacions existents corresponents a les naus a
I'entorn de la colonia Fabregues al terme municipal de Campelles.

La subzona 7c es fixa per tal de reconvertir les edificacions existents corresponents al conjunt
industrial Rigatex al terme municipal de Ribes de Freser.

Condicions de parcel-lacio
Superficie minima i front minim

Es mantindra la parcel-lacié existent en el moment d’aprovacio del POUP.
Per nova parcel-lacié es fixa una parcel-la minima de 1000 m? i el front minim en 25 metres.

Condicions de I'edificacio
Tipus d’'ordenacio
El tipus d’ordenacié és el d’edificacio aillada (7a i 7¢) i alineacié a vial (7b).

Densitat maxima d’establiments
7a: Un establiment per parcel-la

7b: El nombre maxim d’establiments permesos és igual al que resulti d’aplicar la proporcié d’un
establiment dins I'edificacié per cada 400 metres quadrats de sostre construits en planta baixa.

7c: El nombre maxim d’establiments permesos és igual al que resulti d’aplicar la proporcio, per
defecte, d’'un establiment dins I'edificacié per cada 100 metres quadrats de sostre construits en planta
baixa.

Edificabilitat maxima
A la clau 7a es fixa una edificabilitat maxima de 0,40 m2s/s.

A la clau 7b el sostre maxim edificable és el resultat de I'aplicacié dels parametres de I'ocupacié en
planta i el numero de plantes.

A la clau 7c, el coeficient d’edificabilitat neta sera el que resulti de I'edificacié existent en el moment
d’aprovacio definitiva del POUP.

Ocupacié amb edificacid i alineacions

7a. En cap cas l'ocupacid maxima de la parcel-la per I'edificacié ultrapassara el 30%. La part no
ocupada es destinara a carrega i descarrega de mercaderies, aparcaments, pas de vehicles i zona
enjardinada en el seu cas.

Les noves edificacions en cadascun dels punts es separara, respecte dels vials i espais publics, una
distancia no inferior a la seva algaria i com a minim, 10 m al front de parcel-la i 5 m a altres limits de la
parcel-la.
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Mitjancant projecte d’edificacié unitari, a sollicitud dels propietaris interessats, i respectant les
restants condicions d’ordenacié i usos, I'edificacié de dues parcel-les contiglies es podran construir
adossades respecte del limit comu.

Respectant les condicions d’edificabilitat, volum i ocupacié maxims, aixi com les separacions minimes
per a les noves edificacions, es permetran ordenacions volumetriques alternatives.

7b i 7c. L’ocupacié és la que esta fixada en el planols d’ordenacio.
Alcaria reguladora i nombre de plantes
Algaria total maxima: 12 metres, corresponents, com a maxim, a PB+1PP.

No queden subjectes a aquesta limitacié els elements técnics de les instal-lacions, com xemeneies,
ponts grua, conduccions i tot tipus d’elements als quals per exigéncies del procés industrial resulti
obligat depassar els limits d’edificaci6 anteriorment assenyalats. Aquests elements quedaran
sotmesos a autoritzacio especifica.

Ocupaci6 planta soterrani

Les plantes soterranis podran ocupar la totalitat de la parcel-la, tenint en compte que els accessos
s’efectuaran des de l'interior de la parcel-la.

Dotacié minima d’aparcament

Sera obligatoria la previsié de quatre places d’aparcament per cada establiment nou, sens perjudici
de una maijor previsié en funcié d'un estudi de mobilitat motivat per una implantacié i activitat
concreta.

Espais lliures privats i edificacions auxiliars
No s’admeten les edificacions auxiliars.

Condicions estétiques i paisatgistiques

Les faganes es tractaran amb acabats dels propi material, i no es permet deixar vista la fabrica de
mad per ser revestida. Els remolinats, revocats o arrebossats de les fagcanes exteriors només
s’admeten pintats.

Les cobertes noves es faran obligatdériament amb planxa lacada mate de color fosc. No s’admeten
expressament les cobertes de plaques de fibrociment. El material de la fusteria de les obertures de
fagcana sera d’acer o alumini, amb acabat de color fosc; no s’admeten les finestres modulars de
formigo.

Tanques

Si s6n necessaries, en cas de separacions hauran de ser opaques, d’obra fins una algaria maxima de
50 cm. i fins a 2 m. les tanques seran de reixa o filat metal-lic o plantacions vegetals.

Condicions d’us
Els usos admesos en aquesta zona son:

— Industrial en categories 1a, 2a i 3a, i en la situacié B, comercial i despatxos.
— S’admet un habitatge per al personal de vigilancia, conservacio i guarda de cada establiment.
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Per a I's comercial li sera d’aplicacio, en cada cas, la Llei 7/2000 de 29 de desembre d’equipaments
comercials i el Decret 211/2001 de 24 de juliol pel que s’aprova el Pla territorial d’equipaments
comercials (PTSEC) i la normativa que a aquest respecte sigui vigent en cada moment.

Article 147. zona de dotacions i serveis (clau 8)
Definicio

Correspon a les arees que es destinen o son aptes per la seva situacioé per usos de serveis al public
de titularitat i gesti6 privada entre els que destaquen quantitativament les arees hoteleres i comercials
que s’han localitzat junt a les carreteres. Inclou el sdl amb aquelles dotacions i serveis privats
existents i els de nova creacié dels nuclis.

La zona 8 es fixa principalment per tal de conservar les edificacions existents destinades a Us hoteler i
per permetre la implantacié d’activitats noves.

L’edificacio queda definida pels planols d’ordenacié, com a reflex de I’ edificacié existent.

Quan les parcel-les qualificades amb la clau 8 estan situades al centre dels nuclis formant part o a
I'entorn d’illes ordenades segons alineacions de vial, les condicions de parcel-lacié i edificacié seran
les propies de la qualificacio urbanistica de l'illa o de I'entorn on es situen (clau 1b i 2).

Quan estan situades envoltades de més d’una zona o zones d’ordenacio segons edificacié aillada les
condicions de parcel-lacio i edificacié seran les que es preveuen a la clau 5a.

No obstant, ateses les peculiaritats i importancia urbanistica d’aquests soOls o dels usos que
s’instal-len, qualsevol operacié que tendeixi a la redistribucié de volums, haura de ser precedida per
un pla de millora urbana on sigui formulada la proposta d’ordenacié dins la parcella computant
I'edificabilitat resultant d’aplicar els parametres corresponents a cada cas.

Densitat maxima d’establiments
S’admet un Unic establiment per parcel-la.
Ocupaci6 planta soterrani

Les plantes soterranis podran ocupar la totalitat de la parcel-la, tenint en compte que els accessos
s’efectuaran des de l'interior de la parcel-la.

Dotacié minima d’aparcament

Les previsions d’aparcament en els nous establiments s’adaptaran com a regla general la previsié de
dues places per cada 100 m? construits.

Les places minimes d’aparcament per I'Us hoteler s’estableixen segons:

— Hotels de quatre i cinc estrelles, una plaga d’aparcament per cada tres habitacions.
— Hotels de tres estrelles, una plaga per cada cinc habitacions.
— Els altres, una plaga per cada sis habitacions.

Espais lliures privats i edificacions auxiliars
No s’admeten les edificacions auxiliars.
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Condicions d’Us
S’admeten els usos segiients:

Hoteler i comercial, aixi com els usos complementaris de restauracio, esportius i recreatius vinculats
a I'establiment principal.

Subclaus

L’Us exclusiu d’aparcament només es permet a les parcel-les amb la subclau 8p, en la qual I'algaria
maxima reguladora és de 7,5 metres (pb+1).

Aixi mateix es crea una subclau 8b per tal de regular la ubicacié d’'una casa de colonies tutelada per
la Fundacié Joan Salvador Gavina del Bisbat de Barcelona, a Planoles.

La clau 8b qualifica com a sistema d’equipaments privats els terrenys de 1649,09 m2 de superficie del
centre de lilla, subjecte als parametres edificatoris del sistema d’equipaments de les Normes
subsidiaries, que corresponen a una edificabilitat neta de 0,80 m2 st/m2 sol, en el qual es permet la
construccié d’'una casa de colonies aillada.

Pel que fa als accessos, es situen de manera que el de vianants es troba a la plaga de I'església i el
de vehicles a partir del carrer de I'Estacié, com un vial privat de 5 d’amplaria entre els solars de zona
6a.

Seccid 3. Ambits d’actuacié en sol urba

Article 148. Sectors i ambits de gesti6
El POUP estableix ambits de gestié urbanistica per les arees de sol urba en les quals es preveu:

— La seva transformacié i millora urbana,

— Completar o acabar la urbanitzacié,

— Regular la composicio volumeétrica i de faganes,

— Operacions de rehabilitacié o de revitalitzacioé del teixit urba,

— Ordenar el subsal,

— Completar el teixit urba

— Acomplir operacions de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d’'usos, de
reurbanitzacio, o de sanejament.

Article 149. poligons d’actuacié PAU

Aquest POUP conté la delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica repartits en alguns dels
assentaments urbans, tendint a flexibilitzar al maxim la seva execucio i a fer-la viable (article 112 del
TRLUC) optant per independitzant les actuacions per propietats sempre que és possible. En cada
PAU es determinen els objectius i parametres pel seu desenvolupament.

Els usos admesos, principal i compatibles, son els establerts en la regulacié de les zones del PAU.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes

Normes Urbanistiques 91



El projecte de urbanitzacié que desenvolupi el poligon concretara les instal-lacions i xarxes de servies
d’energia, aigua, sanejament separatiu i telecomunicacions necessaris per donar servei als usuaris
del poligon, aixi com el dimensionat i detall de les instal-lacions técniques que corresponguin.

Es preveura la integracié a la xarxa viaria dels espais per a contenidors de recollida selectiva de
residus si és el cas, aixi com les mesures de millora de les xarxes de mobilitat que es recullen en
I'annex de sintesi en relacio a la xarxa de mobilitat.

Dins les despeses d’'urbanitzacio dels PAU s’imputara als propietaris les obres necessaries perqué els
terrenys assoleixin la condicié de solar; els propietaris costejaran les obres, la connexié dels serveis
amb les infraestructures exteriors i si s’escau I'ampliacié d’aquestes per rad del necessari increment
de cabals i consums que es derivin, en la part que no hagi d’anar a carrec de les empreses
subministradores i els ajuntaments. En tot cas, els propietaris assumiran, proporcionalment en funcié
de I'estimacié de subministrament, servei o0 abocament, que generara el sector, les despeses que es
deriven de I'estudi de les xarxes de serveis que s’inclou en I'annex de sintesi en relacio a les xarxes
de serveis.

Es delimiten, en sl urba consolidat, amb I'objecte de gestionar I'actuacié urbanistica per tal d’acabar
i completar la urbanitzacié. els seglients ambits que es concreten en els planols d’ordenacio.

En aquests sectors no s’aplica del deure de cessié de sol amb aprofitament per no tenir per objecte
alguna de les actuacions previstes en l'article 40.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme. Els
propietaris costejaran i executaran la urbanitzaci6 necessaria perqué els terrenys assoleixin la
condicié de solars, prévia tramitacié de I'instrument de gestié corresponent.

Campelles PAU C1 Carrer Fontibernes
Campelles PAU C2 Cami de Sant Antoni
Campelles PAU C3 Prat de la Vila
Campelles PAU C4 Plana d’Estéguel
Planoles PAU PI1 Ricard Tarrega

Ribes de Freser PAU R1 Carretera de Pardines
Ribes de Freser PAU R2 Carrer Eudald Coma
Ribes de Freser PAU R3 Passeig del Taga
Ribes de Freser PAU R4 Perramon

Ribes de Freser PAU R RB1 Roques Blanques
Ribes de Freser PAU R RB2 Roques Blanques
Ribes de Freser PAU R V1 Afores de Ventola
Toses PAU T N1 Collet de Nuria

Toses PAU T F1 Cami d’Espinosa
Toses PAU T F2 Equipament de Fornells

La resta de Poligons d’Actuacié grafiats als planols d’ordenacié so6n en sol urba no consolidat i
disposen de fitxa normativa.

Municipi: Nom Cessions (%) E bruta: Densitat: Us:

QUERALBS PAU Q1 Cal Cases 25,76 1,4 170 Residencial
QUERALBS PAU Q2 Diposit 40 0,8 80 Residencial
PLANOLES PAU PI2 Prat Lluis 51 0,3 30 Residencial
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Article 150. Pla especial de protecci6 de Dorria

El Pla Especial de proteccié de Dorria, ha de comprendre la totalitat del conjunt historic delimitat per
la Resolucié de 21 de juny de 1996, per la qual es dona publicitat a 'Acord del Govern de la
Generalitat de 4 de juny de 1996, de declaracié de bé cultural d’interés nacional, en la categoria de
conjunt historic, del nucli de Dorria, al municipi de Toses, i de delimitacié del seu entorn de proteccio6.
(DOGC Num. 2229, de 12/07/1996, Pag. 6964).

Les determinacions del Pla Especial vincularan les edificacions, els conjunts de caracter historic
artistic, els solars sense edificar, els sistemes i els sectors per desenvolupar, bé siguin de titularitat
publica o privada.

Aquest Pla especial té per objecte la proteccié integral del patrimoni arquitectonic, arqueoldgic i
ambiental del conjunt historic de Dorria i el seu entorn de proteccio.

S’entén per patrimoni arquitectonic, arqueologic i ambiental del conjunt historic i el seu entorn de
proteccid, el conjunt d’edificis, construccions, tanques, jardins i plantes; elements urbans
caracteristics; jaciments arqueologics; paviments; carrers; places, placetes i camins, aixi com altres
espais 0 racons que, considerats ailladament o en conjunt, constitueixen la identitat historica de
Dorria i que representen un llegat procedent d’anteriors generacions.

El Pla Especial podra ajustar el sistema viari, i el sistema d’espais lliures i d’equipaments sempre hi
quan es mantinguin les superficies establertes i la seva localitzacio.

Les qualificacions que figuren en els planols d’ordenacié del POUP només tenen caracter informatiu
sobre la situacié urbanistica inicial, a efectes de sol-licitud de llicéncia d’obres.

Transitoriament, només es podran autoritzar obres que modifiquen, reformen o rehabiliten un edifici
existent, sempre que no n’alterin la configuracio arquitectonica ni tinguin caracter d'intervencio total.
Es a dir, obres parcials que no produeixin una variacié essencial de la composicié general, del volum;
les que no afectin I'estructura portant de I'edifici; les que no ampliin o disminueixin el seu volum i que
no modifiquin la seva distribuci6 o que no tinguin per objecte canviar els usos caracteristics de
I'edifici, és a dir, totes aquelles obres que modernitzin o reparin elements existents.

S’estableix el termini de dos anys, a comptar des de l'aprovacidé definitiva del POUP per al
desenvolupament del planejament urbanistic.

Article 151. Plans de millora urbana

Els sectors seguents es delimiten, en sol urba no consolidat, amb I'objecte de gestionar I'actuacié
urbanistica per completar el teixit urba o incorporar-hi nous ambits o permetre operacions de
remodelacié urbana. En aquest sector caldra I'aplicacio del deure de cessio de sol amb aprofitament
per tenir per objecte alguna de les actuacions previstes en l'article 40.2 del Reglament de la Llei
d’urbanisme.

Aquests sectors restaran subjecte a un pla de millora urbana, segons la delimitacié del sector es
concreta en els planols d’'ordenacio.

Les determinacions d’ordenacio dels sectors figuren en les fitxes de 'annex normatiu.

L’ordenacio grafica continguda en els planols d’ordenacié detallada a escala 1:1000, té caracter
indicatiu, llevat de les referéncies al tracat del sistema viari i a la situacid dels espais lliures i
equipaments, d’acord amb el que disposa I'article 68.6 del RLUC.
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En qualsevol cas es preveura una reserva minima d’aparcament d’acord amb el DL 344/2006, de 19
de setembre i la present normativa.

A cada un dels sector de millora urbana que afectin carreteres hauran d’obtenir informe favorable
vinculant de I'organisme titular de les vies.

El projecte de urbanitzaci6 que desenvolupi el sector definira les caracteristiques de la vialitat
necessaria amb I'enllumenat public, jardineria, mobiliari urba i senyalitzacio, aixi com concretara les
instal-lacions i xarxes de servies d’energia, aigua, sanejament separatiu i telecomunicacions
necessaris per donar servei als usuaris del poligon, aixi com el dimensionat i detall de les
instal-lacions técniques que corresponguin.

Es preveura la integracié a la xarxa viaria dels espais per a contenidors de recollida selectiva de
residus, aixi com les mesures de millora de les xarxes de mobilitat que es recullen en I'annex de
sintesi en relaci6 a la xarxa de mobilitat.

Dins les despeses d’'urbanitzacié dels PMU s’imputara als propietari, la connexié dels serveis a la
xarxes existents i si s’escau I'ampliacié d’aquestes per rad del necessari increment de cabals i
consums que es derivin, en la part que no hagi d’anar a carrec de les empreses subministradores i els
ajuntaments.

Altrament, si és el cas, el sector participara en el finangament dels nous diposits municipals de
regulacié d’aigua d’abastament i del sistema de tractament d’'aiglies residuals municipals, sempre de
forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En tot cas, els propietaris assumiran, proporcionalment en funcié de I'estimacié de subministrament,
servei o abocament, que generara el sector, les despeses que es deriven de I'estudi de les xarxes de
serveis que s’inclou en 'annex de sintesi en relacid a les xarxes de serveis.

Els sectors residencials hauran de contemplar les reserves per a la construccido d’habitatges de
proteccié publica, com a minim, es reservara el sol corresponent al 30% dels sostre que es qualifica
per a I'is residencial de nova implantacié.

En el procés de reparcel-lacié I'’Ajuntament fixara 'emplagament del sol amb aprofitament que hagi de
ser objecte de cessid. Aquest emplagament pot atendre proporcionalment les diferents qualificacions
de zona de lI'ambit d’actuacid, per tal d’assegurar la participacié de la iniciativa privada en la
construccié d’habitatges de proteccié publica. En tot cas, caldra tenir en compte les disposicions de
I'article 43 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Aquests sectors participaran en els costos d’'implantacié de les infraestructures de transport public.

Municipi: Cessions (%): E bruta: Densitat Us:

CAMPELLES PMU C1 Carrer Planoles 40 0,6 45 Residencial
CAMPELLES PMU C2 Carrer Banera 30 0,3 20 Residencial
PARDINES PMU Pa1 Carrer de Camprodon 40 0,5 40 Residencial
PLANOLES PMU PI1 Carrer Joan Mird 20 0,3 20 Residencial
PLANOLES PMU PI2 Carrer del doctor Trueta 15 0,2 15 Residencial
PLANOLES PMU PI3 Sant Marcel de Planés. 20 0,3 20 Residencial
PLANOLES PMU PI4 Cami de Neva 25 0,4 25 Residencial
PLANOLES PMU PI5 Estacié de Planoles 15 0,2 15 Residencial
PLANOLES PMU PI6 Can Creus El Puig 20 0,3 20 Residencial
PLANOLES PMU PI7 Cami de Planés 60 1 90 Residencial
PLANOLES PMU PI8 Carrer de la Font 40 0,6 45 Residencial
PLANOLES PMU PI9 Carrer de Santa Rosa 25 0,4 25 Residencial
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Municipi:
QUERALBS
QUERALBS
QUERALBS
QUERALBS

RIBES DE FRESER

RIBES DE FRESER
RIBES DE FRESER
RIBES DE FRESER

RIBES DE FRESER
RIBES DE FRESER
RIBES DE FRESER
RIBES DE FRESER
TOSES
TOSES
TOSES
TOSES
TOSES
TOSES
TOSES
TOSES

PMU Q1 Carretera de Ribes
PMU Q2 Carrer de la Costa
PMU Q3 Sant Jaume

PMU Q4 Carrer del Castell
PMU R1 Recolons

PMU R2 Paperera
PMU R3 Carrer dels Estiradors
PMU R4 Acabats Pirineus

PMU R5 Mare de Deu de Gracia
PMU RV1 Carrer de I'Església
PMU RV2 Granja

PMU RV3 Roc de la Garota

PMU TF1 Carrer Major de Fornells
PMU TF2 1 Sant Marti de Fornells
PMU TF2 2 Sant Marti de Fornells
PMU TF3 1 Pujada de Quintana
PMU TF3 2 Pujada de Quintana
PMU TF4 Antic cami Ral de Fornells
PMU TN1 Sant Cristofol de Neva
PMU TD1 Cami de Baix de Dorria
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Cessions (%):
60
35
40
40
40

50
25
35

50
30
15
30
40
40
40
40
40
40
40
45

E bruta:
0,5
0,45
0,5
0,6

1

1,5
2,5
1,5

0,8
0,4
0,2
0,4
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,45
0,35

Densitat Us:
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40
45
40
45
40

150
200

80
30
15
30
30
30
30
30
30
30
30
30

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Residencial
Hoteler

Residencial
Residencial

Activitats
economiques

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Residencial



CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

Article 152. Definicio

Els sols urbanitzables son els terrenys que el POUP considera necessaris i adequats per a garantir el
creixement de la poblacié i de I'activitat economica d’acord amb el concepte de desenvolupament
econOmic sostenible de la Llei de urbanisme.

Aquest POUP preveu reserves de sol urbanitzable delimitat per a desenvolupament residencial i per a
desenvolupament industrial.

En la delimitacio d’aquests sectors s’ha justificat la coheréncia amb els criteris de desenvolupament
definits en aquest POUP i la continuitat dels sistemes urbans i territorials definits.

Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades pel Pla
parcial, sén les seglents:

a. L’ambit del sector de desenvolupament mitjangant Pla parcial urbanistic.

b. Els objectius que caracteritzen cada sector.

c. Els elements de I'estructura general que cal que siguin respectats pel PPU

d. Els percentatges minims de cessio de sol destinats a sol public (sistemes).

e. Els costos d’'urbanitzacié que hauran de ser a carrec dels propietaris del sector.
f. L’index d’edificabilitat bruta i Us global del sector.

g. Ladensitat maxima i les reserves per habitatge de proteccié publica

h. Els valors protegits del territori i el paisatge

El sol urbanitzable delimitat passara a ser sol urba per mitja dels procediments establerts a
'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovacié definitiva del planejament parcial, la
realitzacio efectiva de les obres de urbanitzacié i el compliment de les corresponents obligacions per
part dels propietaris.

Article 153. Deures dels propietaris del sol urbanitzable
So6n deures dels propietaris i/o promotors del desenvolupament de sol urbanitzable:

— Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica, parcs i jardins
publics, equipaments i serveis.

— Cedir sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector.

— Reservar el percentatge de sol destinat a habitatge protegit, en sectors amb Us residencial

— Costejar la urbanitzacio de la totalitat del sector (100%) i executar les infraestructures de
connexié amb els sistemes generals exteriors a I'actuacio i, en el seu cas, les obres necessaries
per obtenir la condicié de solar, si encara no ho tingués.
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— Procedir a la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament, amb
anterioritat a I'inici de I'execucié material del mateix.

— Edificar els solars en el termini que, en el seu cas, fixi el planejament.

— Conservar la urbanitzacié

— Executar la construcci6é de I'habitatge protegit dins els terminis establerts.

Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen dret al 90% de I'aprofitament del sector.

D’acord amb I'article 8 del MU, pel qual es modifica I'article 46 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
I'administracié actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament
urbanistic que rep en compliment del deure de cessié de sol amb aprofitament que preveuen els
articles 43 i 45.1.a, els quals s'han de cedir urbanitzats.

Article 154. Gesti6 del sol urbanitzable
Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial urbanistic d’ordenacié del sector.

Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions previstes en
l'art 91 TRLUC.

El Pla parcial urbanistic s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla d’etapes.
S’aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector el sistema d’actuacié més idoni dels
previstos per la legislacio vigent.

Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera reparcel-lacio
segons la modalitat de compensacié basica.

Al sol urbanitzable no podran realitzar-se obres aillades d’urbanitzacié, llevat que es tracti d’executar
els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanitzaci6 d’aquest sol son
indispensables el pla parcial urbanistic amb la delimitacié dels poligons i el projecte d’urbanitzacio.

Les obres basiques de urbanitzaci6 comprenen les relatives al sanejament, compactacié i
anivellament dels terrenys destinats a vials, inclosos els de vianants, les xarxes de subministrament i
distribucié d’aigua, d’energia i comunicacions.

No es podran atorgar llicencies d'edificacié fins que no s’hagin aprovat definitivament els
corresponents pla parcial urbanistic i projecte d’urbanitzacio, fins que no hagi assolit fermesa l'acte
d’aprovacio del Projecte de Reparcel-lacio, i fins que no es compleixin les condicions segients:

- que per l'estat de realitzacié de les obres d’urbanitzacio, I'’Administracié consideri previsible que a
I'acabament de I'edificacid, la parcel-la comptara amb tots els serveis necessaris per tenir la condicio
de solar.

- que en l'escrit de sol-licitud de llicencia, l'interessat es comprometi a no utilitzar la construccio fins
que no estigui acabada I'obra d’'urbanitzacié i a establir tal condicié en les cessions de dret de
propietat o d’Us que es portin a terme per tot o part de I'edifici.

En qualsevol cas, no es permetra I'ocupacié dels edificis fins que no estigui totalment acabada la
urbanitzacié que els afecti i estiguin en condicions de funcionament els accessos i els
subministraments d’aigua i energia eléctrica i les xarxes de clavegueram.

Es disposa com a preceptiu que les esteses de noves linies eléctriques i/o de telecomunicacions es
realitzin de forma soterrada, aixi com els trams de connexié amb les linies preexistents.
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Preferentment s’optara per una xarxa separativa en nous trams de clavegueram.

Amb caracter general, i d’acord amb les determinacions de la Llei 6/1993, reguladora de residus, cal
que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions necessaries per:

-Promoure la previsio d’espais i d’instal-lacions, en els edificis d’habitatges i oficines, en els comergos
i altres establiments emplacats en medis urbans, que facilitin la recollida selectiva dels residus i, en
general, les operacions de gestié descrites en la Llei.

-Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats suficients per a la
col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de
recollida i transport de residus.

Article 155. Desenvolupament residencial

Definicio

Es el sol urbanitzable destinat als nous creixements residencials, a desenvolupar mitjangant el
corresponent Pla parcial, d’'acord amb les caracteristiques i condicions ambientals de I'entorn.

Condicions d’ordenaci6 i Us

L’aprofitament privat previst resta supeditat al maxim definit pel sector. L’edificacié sera aillada o
alineada a vial, de densitats baixes i caracteritzada per I'existéncia d’espais de parcel-la no edificables
i enjardinats, que trenquen la continuitat volumétrica dels fronts i 'acosten a I'escala dels nuclis de la
Vall de Ribes.

El pla parcial concretara la regulacié de zones i els parametres urbanistics d’aplicacio, dins el ventall
que el POUP defineix pel sol urba.

El pla parcial podra establir justificadament, tipologies d’edificacié diferents de les indicades, quan els
requeriments ambientals de lindret aixi ho demanin, sempre que no es superin els parametres
seguents:

a. Parcellla minima : 800 m2 en aillada i 150 m2 en filera.

b. Nombre maxim de plantes (3P) planta baixa més dues plantes pis.
Criteris generals
- Viari: Es respectara la xarxa viaria basica prevista als planols d’ordenacié

- Urbanitzacio : L’eleccié dels materials, mobiliari urba i especies vegetals seguira un criteri unitari. Els
paviments seran preferentment permeables i sempre que sigui possible s’instal-laran escocells
correguts.

- Espais verds: pel seu caracter estructurador i funcié ecoldgica es reservaran com a espais lliures els
espais amb valor ambiental. Es potenciara la vegetacié autdctona i es minimitzara al maxim l'alteracio
topografica.

- Serveis técnics i ambiental: es soterraran les linies eléctriques i es recomana el soterrament de les
estacions transformadores. Les estacions en superficie seran volums senzills amb uns materials i
colors integrats amb la resta d’elements d’urbanitzacié i entorn.
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Article 156. Desenvolupament industrial
Definicio

Es el sol urbanitzable destinat als nous creixements industrials, a desenvolupar mitjangant el
corresponent Pla parcial, d’'acord amb les caracteristiques i condicions ambientals de I'entorn.

Condicions d'ordenacié i Us

L’aprofitament privat previst resta supeditat al maxim definit pel sector. L’edificacié sera aillada i
caracteritzada per I'existéncia d’espais de parcel-la no edificables i enjardinats.

El pla parcial concretara la regulacié de zones i els parametres urbanistics d’aplicacio, dins el ventall
que el POUP defineix pel sol urba.

El pla parcial podra establir justificadament, tipologies d’edificacié diferents de les indicades, quan els
requeriments ambientals de lindret aixi ho demanin, sempre que no es superin els parametres
seguents:

a. Parcellla minima : 500 m2

b. Nombre maxim de plantes (2P) planta baixa més una planta pis.
Criteris generals
- Viari: Es respectara la xarxa viaria basica prevista als planols d’ordenacié

- Urbanitzacio : L’eleccié dels materials, mobiliari urba i especies vegetals seguira un criteri unitari. Els
paviments seran preferentment permeables i sempre que sigui possible s’instal-laran escocells
correguts.

- Espais verds: pel seu caracter estructurador i funcié ecoldgica es reservaran com a espais lliures els
espais amb valor ambiental. Es potenciara la vegetacié autdctona i es minimitzara al maxim l'alteracio
topografica.

- Serveis técnics i ambiental: es soterraran les linies eléctriques i es recomana el soterrament de les
estacions transformadores. Les estacions en superficie seran volums senzills amb uns materials i
colors integrats amb la resta d’elements d’urbanitzacié i entorn.

Article 157.Plans parcials urbanistics

El Pla d’'ordenacié urbanistica de la Vall de Ribes estableix els seglients sectors de sol urbanitzable
delimitat:

Municipi: Nom: Cessions (%): E bruta: Densitat Us:

CAMPELLES SUD C1 Devesa de Santa Maria 40 0,3 15 Residencial / Hoteler
CAMPELLES SUD C2 Carretera al Baell 43 0,3 15 Residencial / Hoteler
CAMPELLES SUD C3 Carrer Major 55 0,3 30 Residencial
PLANOLES SUD PI1 El Puig 40 0,3 15 Residencial
PLANOLES SUD PI2 Riu de Planés 40 0,3 30 Residencial / tallers
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Municipi: Nom: Cessions (%): E bruta: Densitat Us:

QUERALBS SUD Q1 Cami de Fontalba 50 0,4 25 Residencial
QUERALBS SUD QS1 Serrat 40 0,3 15 Residencial
RIBES DE FRESER SUD R1 Passeig del Taga 2 50 0,35 30 Residencial
TOSES SUD T1 Sant Cristofol de Toses 40 0,3 15 Residencial

En tots els ambits, el PPU justificara a I'informe ambiental, 'adopcié dels criteris ambientals del POUP
i els que determini I'informe preceptiu de ’ACA. Aixi mateix aquells que afectin directa o indirectament
la xarxa ecologica europea Natura 2000 es trametran al DMAH per determinar el procediment
d’avaluacié ambiental que s’escaigui.

L’ordenaci6 grafica continguda en els planols d’ordenacié detallada a escala 1:1000, té caracter
indicatiu, llevat de les referéncies al tracat del sistema viari i a la situacid dels espais lliures i
equipaments, d’acord amb el que disposa l'article 68.6 del RLUC.

En tots els ambits pendents de PPU, aquest definira i executara les obres basiques i xarxes de
serveis, instal-lacions i elements técnics i ambientals necessaris. El desenvolupament resta
condicionat a la disponibilitat de recursos d’aigua que garanteixin la seva viabilitat. En cas que sigui
necessari, el sector cofinancara proporcionalment el cabal subministrat, la construccié i execucié
d’'una nova captacio d’aigua i/o d’'un nou diposit de regulacio.

El projecte d’'urbanitzacio potenciara I'i's de paviments permeables i resoldra el sanejament en xarxa
separativa.

En qualsevol cas es preveura una reserva minima d’aparcament d’acord amb el DL 344/2006, de 19
de setembre i la present normativa (annex document de sintesi).

A cada un dels sector de millora urbana que afectin carreteres hauran d’obtenir informe favorable
vinculant de I'organisme titular de les vies.

El projecte de urbanitzacié que desenvolupi el sector definira les caracteristiques de la vialitat amb
I'enllumenat public, jardineria, mobiliari urba i senyalitzacid, aixi com concretara les instal-lacions i
xarxes de servies d’energia, aigua, sanejament separatiu i telecomunicacions necessaris per donar
servei als usuaris del poligon, aixi com el dimensionat i detall de les instal-lacions técniques que
corresponguin.

Es preveura la integracié a la xarxa viaria dels espais per a contenidors de recollida selectiva de
residus, aixi com les mesures de millora de les xarxes de mobilitat que es recullen en I'annex de
sintesi en relacio a la xarxa de mobilitat.

Dins les despeses d’urbanitzacié dels PPU s'imputara als propietari, la connexié dels serveis a la
xarxes existents i si s’escau I'ampliacié d’aquestes per rad del necessari increment de cabals i
consums que es derivin del propi sector.

En tot cas, els propietaris assumiran, proporcionalment en funcié de I'estimacié de subministrament,
servei o abocament, que generara el sector, les despeses que es deriven de I'estudi de les xarxes de
serveis que s’inclou en I'annex de sintesi en relacié a les xarxes de serveis.

L’agenda del POUP i les fitxes normatives concreten els terminis d’edificacio dels sols delimitats.
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CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Secci6 1. Disposicions generals

Article 158. Definicid i tipus

Es classifica com a sol no urbanitzable aquells terrenys que, pels seus valors agricoles, forestals,
ambientals o paisatgistics, o bé pel régim de proteccié que es deriva de la legislacio sectorial o el
planejament territorial, es consideren incompatibles amb llur transformacié urbanistica, aixi com
també aquells terrenys que es consideren inadequats pel desenvolupament urba.

Compren els terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les seves condicions naturals
i el seu caracter propiament rural i per una intencié de mantenir-los fora del procés urbanitzador pel
valor ambiental del mosaic agroforestal, la xarxa de drenatge natural i dels camins.

En aquest sOl no hi sén permesos els processos d’urbanitzacid de caracter urba ni els usos
contradictoris amb l'aprofitament natural del territori. En sol no urbanitzable es podran construir
habitatges familiars o construccions destinades a l'allotjament de persones treballadores temporeres
sempre i quan estiguin directament i justificadament associades a una activitat agricola, ramadera i
d’explotacions de recursos naturals procedents d’activitats extractives.

El sol no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix l'art. 47 TRLUC, segons el
desenvolupament i la concrecié de detall que s’efectua en aquest capitol. En tot cas el criteri prioritari
sera la conservacio dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys seguents:

— Els que el POUP ha classificat com a tals per radé d’estar sotmesos a un régim especial de
proteccid, aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament territorial, o perqué aixi ho determini
un pla director o per estar subjectes a servituds per a la proteccié del domini public.

— Els terrenys que el Pla ha considerat necessari classificar de no urbanitzable pels valors i
finalitats a assolir, entre els quals s’inclou la utilitzacié racional del territori d’acord amb el model
territorial de desenvolupament urbanistic sostenible o el valor agroforestal dels terrenys inclosos
en indicacions geografiques protegides.

— Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable també formen part del sol no urbanitzable.

A més dels sistemes en el sol no urbanitzable, el Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal estableix
els seglents tipus de sol:

— Agroforestal (clau 21)

— forestal de valor (clau 22)

— alta muntanya (clau 23)

— espais naturals protegits (clau 25)
— domini esquiable (clau 26)
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Article 159.0rdenacié del sol no urbanitzable

Aquest POUP estableix les determinacions generals per a I'ordenacio del sol no urbanitzable, sens
perjudici del que reguli la legislacié sectorials vigent en cadascuna de les matéries que I'afecten.

Es concreta en la regulacio directa els aspectes d’estructura general, paisatge, proteccié de I'entorn
de les deus i I'entorn dels cursos d’aigua, I'atermenament de les finques les instal-lacions, I'edificacio i
els usos del sol.

També es preveu el seu desenvolupament a través de Plans especials urbanistics i del Cataleg de
Masies.

Els Plans especials urbanistics que desenvolupin les determinacions del sol no urbanitzable no
podran alterar les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal, excepte per regular
més restrictivament les condicions d’edificacié i d’Us i per augmentar la superficie establerta com a
minima per a les finques.

Article 160. Finques i segregacions

Seran indivisibles a la Vall de Ribes totes les finques en sol no urbanitzable la dimensié de les quals
sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de producci6 forestal, d’acord amb l'art.188.e
TRLUC i la legislacié sectorial especifica sobre unitats minimes de conreu D169/1983 i de
modernitzacié de les explotacions agraries L19/1995.

S’exceptuen:

— Les parcel'les amb una dimensi6 igual o menor a la unitat minima de conreu o de produccio
forestal si els lots resultants de la divisio son adquirits pels propietaris de terrenys contigus, amb
la finalitat d’agrupar-los i formar una unica finca, simultaniament.

— Les parcellles amb dimensid menor al doble de la unitat minima de conreu o de produccio
forestal quan la diferéncia amb el minim esmentat es pugui segregar amb la finalitat especificada
en el punt anterior.

També seran indivisibles aquelles que no tinguin accés directe a vials de domini public ja existents,
excepte quan tingui una servitud de pas legalment constituida.

En tot cas, 'autoritzacié de segregacions de finques rustiques per sota la unitat minima de conreu és
competéncia del Departament d’Agricultura, Alimentacio i Accié Rural, d’acord amb alld que disposa
el Decret 169/1983 i el Titol Il de la Llei 19/1995 per unitats de conreu de seca i regadiu i amb el
Decret 35/1990 que fixa les unitats minimes forestals, amb la finalitat d’inscriure les finques
segregades al Registre de la Propietat, sens perjudici de fiscalitzacié prévia municipal /o que
I'ajuntament declari innecessaria la lliceéncia de parcel-lacid, si s’escau, d’acord amb I'article 184.2 del
TRLUC.

Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable. S’entendra
que existeix parcel-lacié quan concorrin les circumstancies assenyalades a I'art.183.1 TRLUC, i que hi
ha presumpcio de parcel-lacié quan es donin les condicions de I'art.186 TRLUC .

Es considera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié que sigui contraria a alld que estableix el
Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal o que infringeixi el que disposa l'art.187.1 TRLUC i tota
divisié o segregacio que faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccié d’instal-lacions, edificacions
0 usos que no estiguin permesos pel POUP.

D’acord amb els articles 205 i 206 TRLUC, es considera infraccié urbanistica els actes de parcel-lacié
urbanistica contraris a 'ordenament juridic urbanistic que es duguin a terme en sol no urbanitzable.
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Article 161. Unitats minimes de conreu i de producci6 forestal

En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys ubicats en sol no urbanitzable
no podran efectuar-se segregacions en contra d’alld que disposa de la legislacié agraria i forestal, la
qual estableix, per al municipi, les unitats minimes seguents:

— Terrenys agricoles de seca: 4,5 ha
— Terrenys agricoles de regadiu: 1,00 ha
— Terrenys forestals: 25 ha

Es competéncia del Departament d’Agricultura, Alimentacid i Accié Rural, la concessio
d’autoritzacions de segregacio de finques rustiques per sota la unitat minima de conreu, d’acord amb
el Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre unitats minimes de conreu, i el Decret 35/1990, de 23 de
gener, pel que es fixa la unitat minima forestal.

Article 162. Integraci6 paisatgistica

En desenvolupament de l'article 9 LUC i de la Llei 8/2005, de 8 de juny de Proteccid, gestio i
ordenacié del paisatge, qualsevol activitat, edificacié o volum que s’hagi d’emplagar en el sol no
urbanitzable haura de garantir que la seva situacié, volumetria, al¢aria, murs i tancaments, o la
instal-lacioé d’altres elements, no limiti el camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals i
les perspectives que ofereixen les conjunts urbans de caracteristiques historicoartistiques o
tradicionals des del recorreguts paisatgistics.

Les construccions s’adaptaran a la topografia natural del terreny, es situaran en els llocs menys
exposats visualment, seran adequades a la seva condicid aillada i, per tant, caldra explicitar la
previsio o qualitat de les vores, els accessos i serveis necessaris en funcié de I'is i de 'emplagament.
Altrament, es prohibeixen les construccions sobre els careners i turons.

Les construccions i instal-lacions que es projectin tindran uns materials, sistemes constructius, volum,
tipologia aparent i acabats que garanteixin una adequada integracié a les condicions de I'entorn. El
color final de la construccio o instal-lacié seguira els criteris establerts per 'ordenanga municipal.

La nova edificacié o ampliacié de I'existent no suposara la destruccié de I'arbrat existent. Si s’escau,
els possibles arbres arrencats es replantaran o es repoblara amb especies autoctones dins el termini
d’un any.

El compliment dels aspectes anteriors ha de quedar garantit en el document de sol-licitud de llicéncia.
El seu incompliment podra ser motiu de denegacio de la llicencia.

Les cobertes de les instal-lacions en sOl no urbanitzable podran ser de fibrociment o de planxa
galvanitzada de colors de la gama del vermell fosc, sempre hi quan es garanteixi la integracio
paisatgistica.

Article 163. Tanques i murets

No s’admet la construccié de tanques per delimitar les finques tret que justifiquin la seva necessitat
per a Us agricola, ramader o forestal.
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Quan sigui inevitable la seva collocacid, les tanques agricoles es construiran de forma que no
agredeixin el medi on s’emplacen, ni privin la visié del paisatge, és a dir, utilitzant elements vegetals,
fileres d’arbres, pedra del pais, fusta o metal-liques de filat de filferro.

Quant les tanques es construeixin amb materials vegetals s’haura de tenir en compte la Resolucio
AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es prohibeix la plantacié en espais publics d'espécies
susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), i el Decret 42/2007, pel qual s'estableixen mesures
per a la prevenci6 del foc bacteria (Erwinia amylovora).

En el mateix sentit, s’haura de potenciar l'eleccid6 d’espécies autoctones, adaptades a les
caracteristiques del sol i de baix consum hidiric i, a la vegada, concordants amb la vegetacio i el
paisatge existent.

No s’admet la construccié de tanques que delimiten les finques tret que siguin per a la proteccié de
construccions o instal-lacions especifiques degudament autoritzades. En aquest suposit, les tanques
es realitzaran de materials calats, filferro o similar, amb una algaria maxima de 1,50 m i la tanca podra
tenir una part inferior opaca, de 0,50 m d’al¢aria, sempre que es garanteixi la continuitat de les
escorrenties naturals i dels passos de fauna.

S’admet la formacié de tanques minimes de filat necessaries per la custodia de la ramaderia.

Els paredats i murets de contencié de terres sobresortiran, com a maxim, 40 cm del nivell del terreny
que contenen.

S’admet la fitacié dels terrenys en els vértex dels poligons que delimiten les finques. La fita no
superara mai l'algaria de 1.25 m.

La seva col-locacio estara subjecta a prévia llicencia municipal. Les llicéncies urbanistiques que
s’atorguin indicaran concretament el tipus i les longituds de tanques admeses, de manera que
qualsevol particular que construeixi un tancament no previst en llicéncia podra ser requerit a aturar les
obres o fins i tot a enderrocar la tanca col-locada.

En qualsevol cas caldra situar-les a una distancia minima equivalent a la distancia de proteccié de les
servituds publiques a peu de carretera o cami o de la xarxa fluvial, resseguint la topografia natural
sense escalonaments i sense interferir el tragat dels camins considerats de domini public.

Es fomentara que els tancaments preexistents prenguin les mesures oportunes per complir amb el
que disposa aquest article. Qualsevol obra de reforma en construccions preexistents que disposin de
tanques que no compleixin aquesta normativa haura d’incloure obligatoriament en les seves
actuacions la modificacié de la tanca, tant per distancia a la xarxa viaria com pel seu caracter.

Article 164. Fonts, deus, basses i diposits

Les fonts formen part dels elements catalogats dels municipis de la Vall de Ribes. No es permet cap
accido a l'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicié o variacié del lloc tradicional
d’aflorament. A I'entorn d’aquests punts, s’estableix una protecciéo de 50 m de radi en el qual no es
permetra cap tipus d’edificacid, desmunt o moviment de terres que representi variacions
morfologiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions del medi. La vegetacio existent
haura de ser respectada i es permetra potenciar el seu valor paisatgistic.

Es podran fer petites obres d’adequacioé i ornat, prévia llicencia, aixi com plantacions d’espécies
autoctones.
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Prévia llicencia, s’admet la formacié de basses d’acumulacié d’aigua i diposits d’abastament d’aigua,
per a la prevencio contra incendis i per a rec, amb autoritzacié prévia de I'Agéncia Catalana de
I'Aigua.

Els possibles nous dipodsits d’abastament d’aigua s’hauran de construir enterrats o semienterrats; en
el cas que aix0 sigui inviable per condicions topografiques o caracteristiques fisiques del terreny,
s’escollira una ubicacié que no provoqui un impacte paisatgistic elevat sobre el territori, i es tractaran
les parets del diposit i el seu volt d’'acord amb I'entorn paisatgistic en qué s’ubiquen, amb I'is de
colors apropiats en diposits metal-lics o plastics, o materials rustics i vegetacio.

Els projectes per a la construccio de preses o dics amb la finalitat d’'embassar o desviar aigua o en
actuacions de restauracidé hidrologic forestal no podran afectar a boscos de ribera, i hauran
d’assegurar el manteniment d’'un cabal de manteniment i una adequacié natural de les ribes i la cua
de 'embassament artificial.

Les basses d’acumulacié d’aigua per a la prevenci6é contra incendis tindran una dimensié minima de
120 m3 i el seu disseny seguira els criteris establerts pels bombers.

Els diposits d’abastament d’aigua per a rec disposaran d’un sistema filtrant que asseguri la no
obturacio del rec.

Queda prohibida la destruccié o alteracié de la xarxa de canals de rec, els quals distribueixen I'aigua
a les zones agricoles i d’horts.

Article 165. Proteccié dels elements naturals i tales d’arbres

Es consideren habitats d’interés en I'ambit d’aquest Pla, els habitats d’interés comunitari catalogats
per la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacié dels habitats naturals i de la flora i fauna
silvestres, modificada per la Directiva 67/97/CE:

— Alzinars i carrascars (Quercus ilex i Quercus rotundifolia)

— Boscos de pi negre (Pinus uncinata) sobre substrat calcari

— Fagedes acidofiles, calcicoles, mesofiles i neutrofiles

— Vernedes i altres boscos de ribera afins (Alno-Padion)

— Boscos de vessants rostos, tarteres o barrancs, del Tilio-Acerion

— Boixedes de vessant rocosos

— Formacions muntanyenques de balec (Cystus purgans)

— Formacions de ginebro (Juniperus communis)

— Matollars alpins i boreals

— Herbassars higrofils

— Jonqueres i herbassars humits de muntanya mitjana i estatge subalpi
— Prats calcicoles alpins i subalpins

— Prats i facies emmatades sobre substrat calcari (Festuco-Brometea)
— Prats de dall de terra baixa i muntanya mitjana (Arrhenatherion)

— Terraprims silicis medieuropeus de I'alta muntanya i amb vegetacié pionera
— Landes atlantiques i subatlantiques seques

— Molleres alcalines

— Tarteres de 'Europa meridional amb vegetacié poc o molt termofila

— Costers rocosos calcaris i silicis amb vegetacio rupicola

— Rius de tipus alpi amb bosquines de muntanya

Els propietaris del sol no urbanitzable vetllaran per a la conservacid, el manteniment i la restauracié
de I'arbrat existent i la vegetacié autdctona. Estan protegits tots aquells arbres o comunitats vegetals
singulars pel seu emplagament, proporcions, grans mesures, edat extraordinaria i espécie.
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Excepcionalment, i prévia sol-licitud i autoritzacié a I'Ajuntament, es podran tallar per motius sanitaris
o de risc (mort de l'individu, control de plagues i malalties o risc de caiguda).

La tala d’arbrat només sera admesa quan estigui prevista als plans técnics de gestié i millora forestal
(PTGMF), disposi d'autoritzacid expressa de I'Administracié forestal, sigui conseqiéncia de la
renovacié o aprofitament agrari usual dels conreus o de I'aplicacié de la legislacié en matéria de
sanitat vegetal.

En els sectors afectats per incendis s’estimulara la rapida repoblacié amb espécies autdctones.

Article 166. Conreus i aprofitament del sol

Els conreus seran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als plans especials que , si
és el cas, es redactin per a la proteccié del sol agricola. Les plantacions de pollancres es consideren
conreus a efectes de tala d’arbres; la plantacié s’haura de separar un minim de 20 metres dels
lindars d’altres camps de conreu; si hi hagués conformitat escrita d’aquests, la separacié es pot reduir
a 4 metres.

Aquest POUP no admet cap explotacié de pedres i arids fluvials en tot el seu ambit.

Article 167. Xarxes de transport d’energia eléctrica i telecomunicacions

La creacio de noves linies eléctriques aéries d’'alta tensié o d’antenes de comunicacié radioeléctrica o
de telefonia s’ordenara conjuntament amb les existents, per tal de coordinar el seu Us.

En les xarxes lineals es preveura la seva installlacié, en corredors de serveis al llarg de les
infraestructures viaries de comunicacions, ubicats dins de terrenys amb menys impacte sobre el medi.

En el cas de noves esteses de linies, per regular i racionalitzar els tragats de les diferents companyies
i establir les mesures adequades de proteccié es redactara un Pla especial urbanistic previ a la
concessié de qualsevol llicencia d’acord amb la normativa vigent sobre xarxes de transport d’energia
eléectrica i telecomunicacions.

Les estacions transformadores s’integraran adoptant les caracteristiques cromatiques i materials de
I'entorn.

La servitud de les linies eléctriques aéries s’ha fixat orientativament a 12 metres a banda i banda en
les linies de mitjana tensio i a 25 metres a banda i banda er a les linies d’alta tensio; tanmateix en cas
de requerir-se més detalladament, s’imposaran les servituds calculades segons l'article 162 del RD
1955/2000, d’1 de desembre. Les linies de baixa tensié hauran de complir les distancies de proteccio
que estableix el Reglament electrotécnic de baixa tensié.

Article 168. Instal-lacions de radiocomunicacio i georeferenciacié

Les instal-lacions puntuals d’antenes de telefonia mobil i d’altres instal-lacions de radiocomunicacio
s’ajustaran a alld que disposa la legislacié vigent sobre instal-lacions radioeléctriques i les normes
UNE sobre infraestructures per a xarxes publiques de telecomunicacions. Les antenes ja instal-lades
s’hauran d’adequar a la nova normativa en un maxim de 6 mesos, després de I'aprovacio definitiva
d’aquest POUP.
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Les instal-lacions han d’ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de manera que
s’adequin al paisatge i s’assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de seguretat que fixa la
legislacio vigent. Les torres de suport d’antenes i camins d’accés i escomeses eléctriques es
compartiran sempre que sigui técnica i econdmicament viable, s’ajusti a I'ordenacié urbanistica
aprovada i suposi una reduccié de I'impacte.

Els vértex geodesics disposaran d’una distancia de proteccié de 10 m de diametre, on caldra aclarir la
vegetacio per tal de garantir la correcta comunicacié amb els satel-lits i la proteccié contra incendis.

Qualsevol implantacié d’ambit general o municipal de telefonia mobil o d’altres instal-lacions que
requereixin les noves tecnologies de comunicacié i de georeferenciacid, no considerades als articles
anteriors, requeriran de llicéncia municipal i I'autoritzacié de la Comissio Territorial d’Urbanisme.

Article 169. Publicitat i senyalitzacio

Es prohibeix la col-locacié de cartells, elements publicitaris i altres artefactes que distorsionin la visié
del paisatge, especialment aquells que infringeixen la linia d’horitzé.

No s’autoritzara cap tipus d’anunci que es pinti directament sobre roques o talussos i els cartells que
siguin un atemptat contra la natura i la intimitat de les persones davant el paisatge.

Article 170. Usos permesos i usos no compatibles
Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable.

En el sol no urbanitzable no s’admeten els usos que impliquin una transformacio en la destinacié o la
naturalesa d’aquest sol, o bé lesionin o impedeixin la consecucio dels valors i finalitats especifiques
que es defineixen per a cada zona.

De manera general no es consideren compatibles en el sdl no urbanitzable els usos segiients:

— Habitatge plurifamiliar;

— Oficines i serveis de caracter urba, exclosos els serveis turistics rurals i ecoturistics;

— Comercial no relacionat amb I'entorn rural i natural, i el no vinculat a I'elaboracié artesanal (no es
permet la implantacié de grans i mitjans establiments comercials);

— Comercial no vinculat al servei de les carreteres;

— Magatzems i diposits de materials no relacionats amb I'Us agricola, ramader o forestal;

— Implantacié de noves activitats industrials no vinculades a I'explotaci6 agraria o ramadera;

— Explotacié de recursos naturals no vinculats a I'activitat forestal, ramadera i agraria;

— Assentament permanent de “roulottes” i “motorhomes”, cases prefabricades o construides amb
materials lleugers;

— Abocaments o emmagatzematge de residus o altres materials (runa, vehicles fora d’us, ferralla,
etc.);

— Abocament sobre el medi fluvial de qualsevol tipus a excepcid dels autoritzats per I’Agéncia
Catalana de I'Aigua (ACA) o la recollida d’aigUes pluvials;

— Usos recreatius i esportius que no siguin adequats a I'entorn rural i natural, o siguin contraris a
algun dels objectius d’aquestes normes, o que comportin instal-lacions permanents i/o alteracio
del entorn natural;

— Instal-lacions de desballestament de vehicles i similars;

— Garatges, excepte els d’'Us particular al servei dels habitatges o explotacions agraries i
ramaderes;
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— Aparcaments, excepte les arees definides pel planejament de caracter public, o vinculats al lleure
de natura.

L’establiment de qualsevol us autoritzat comportara I'obligacié d’adoptar les mesures necessaries per
evitar la degradacio del medi i facilitar una integracio total.

Caldra estudiar de manera detallada la captacié d’aigua potable i energia, la depuracié de les aigles
residuals, la minimitzaci6 dels residus, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les
masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de les construccions i del seu entorn per
tal que reuneixi unes condicions adequades de seguretat, de salubritat i d’ornat public.

Les activitats preexistents que no s’ajustin a aquesta limitacié d’'usos podran mantenir I'activitat, perd
en el moment en qué cessi I'is per al qual estan autoritzades, hauran d’adequar-se a la nova
regulacié d’usos que estableix el POUP.

No s’estableixen limitacions genériques per a d’'implantacio d’infraestructures de gestié o instal-lacions
de tractaments de residus.

Article 171. Regulacié dels usos
Per tal de concretar la regulacié dels usos es distingeixen:

e Usos agricoles. Es consideraran activitats agricoles les activitats relacionades directament
amb el cultiu de la terra. EI manteniment de I'activitat agricola té caracter prioritari per a la
conservacio del paisatge i per aquest motiu es mantindra i potenciara la zona agricola i de
proteccié agricola. El cultiu sota plastic, en hivernacle, sera permés, amb el permis de
I'Ajuntament, segons la tipologia regulada en aquestes normes, per tal que aquests no
generin un impacte paisatgistic significatiu sobre el territori.

e Usos ramaders. Es consideraran activitats ramaderes les activitats relacionades directament
amb la cria, reproduccié i aprofitament d’espécies animals domesticades, aixi com, totes
aquelles que regula I'Ordre de 7 d'abril de 1994, per la qual es fixen normes d'ordenacié de
les explotacions porcines, avicoles, cunicoles i bovines. L’activitat ramadera es considera
compatible amb els objectius de regulacié dels usos d’aquesta normativa, sempre i quan
estigui vinculada a una explotacié agricola-ramadera segons la Llei 19/1995, i que la carrega
ramadera existent no representi un risc d’erosid, de contaminacié dels cursos fluvials propers,
de destrossa dels terrenys que hagin estat afectats per incendis en anys recents, o d’altres
zones repoblades o en procés de regeneracio, i sempre que hi hagi autoritzacié de la
propietat i de 'administracié publica corresponent per a la pastura. Amb I'objectiu de disminuir
les afectacions de les activitats ramaderes sobre el medi, es determinara la col-locacié de
punts d’abeurament del bestiar per evitar la contaminacié dels cursos fluvials i impactes sobre
especies que habiten en aquests ambients i es restringira I'is de les lleres dels torrents com a
camins per al bestiar pel seu impacte sobre la massa d’aigua. Per altra banda, cal tenir en
compte que qualsevol cobert o tancament del bestiar en prats fa que l'activitat ramadera
estigui subjecte a les disposicions de la Llei 3/1998 d’'lIAA. Les activitats ramaderes existents
podran ampliar la seva capacitat, sempre i quan estiguin vinculades a una explotacié agricola-
ramadera i que disposin dels terrenys necessaris per a justificar el volum edificable en la
mateixa parcel-la a edificar o en una altra parcel-la agricola; es sotmetin al procediment
ambiental corresponent, es sotmeti a la legislacié sectorial vigent i a les tramitacions
corresponents davant de les administracions competents.

e Usos vinculats amb l'activitat forestal. L'activitat forestal i les actuacions relacionades amb la
prevencio i I'extincid dels incendis forestals en I'ambit d’aquesta normativa es regira de
manera general per les disposicions de la legislacido sectorial vigent i I'autoritzacio i les
actuacions de les administracions competents.

e Usos vinculats amb I'activitat extractiva. Es consideren arees extractives aquells sols en els
quals temporalment es realitzen activitats d’extraccié de terres, arids o qualsevol tipus de
roca. Aquestes activitats sempre tenen caracter temporal i provisional i fan referéncia a totes
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les instal-lacions, superficies, terres i obres vinculades a activitats extractives (mineria,
pedreres, extraccions d’arids, etc.). Aquestes activitats resten sotmeses a I'obtencié prévia de
licencia municipal, sense perjudici del procediment que cal seguir davant de les
administracions sectorials competents. D’acord amb la legislacié sectorial vigent les activitats
que siguin admeses hauran de preveure executar mesures de restauracid integral dels
terrenys afectats per I'explotacié. Les extraccions de caracter puntual al peu de carreteres i
camins rurals i forestals no sén permeses si no existeix un projecte aprovat de millora o de
nou cami o carretera que els contempli. L’Ajuntament vetllara perqué qualsevol extraccié
puntual il-legal sigui restaurada pels seus responsables, si cal amb I'aportacié de noves terres
de la mateixa qualitat que recuperin el perfil original del terreny. L’Ajuntament exigira la
restauracio, per part dels propietaris, d’aquelles activitats extractives incloses les petites
extraccions al costat de camins rurals i forestals que, per un o altre motiu, es trobin sense
restaurar des de fa temps. Es prioritzara la restauracio integrada de les activitats extractives,
consistent en la restauracio continuada al llarg del procés d’explotacid, i no al final del mateix.

Usos industrials. Es consideren activitats industrials les dirigides a I'obtencio, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzaci6 de productes industrials, a I'envasament i
embalatge, aixi com a I'aprofitament, recuperacio, i eliminacié de residus o subproductes,
qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos o processos técnics utilitzats. Amb caracter
general no es permet la implantacié d’activitats industrials de cap tipus en I'ambit del sdl no
urbanitzable.

Usos comercials. Es considera activitat comercial la que consisteix en posar a disposicio del
mercat interior béns i productes o mercaderies, adhuc quan les mercaderies siguin sotmeses
a processos de transformacio, tractament o condicionament que sén usuals en el comerg. Es

prohibeix la implantacié d’activitats comercials exceptuant aquelles que tinguin com objectiu la
venda de productes originats a la propia explotacié i es desenvolupin en instal-lacions
turistiques, recreatives, d’allotjiament o restauracio rurals, i aquelles que estiguin vinculades a
un habitatge rural existent i vinculades al servei de les carreteres.

Usos de lleure. Els usos de lleure preferents, siguin d’iniciativa publica o privada, hauran de
tenir en compte el risc d’incendi forestal, i poden ser:

0 Zones d’aparcament dissuasories que facilitin 'accés a punts d’inici d’excursions i
arees de lleure.

0 Zones d’acampada, adequats a I'entorn rural a on es troben.

o Arees de lleure ombrejades i degudament equipades amb serveis (taules, lavabos,
aigua potable i piques per a la neteja, contenidors de deixalles, retolacié informativa,
etc.)

o Circuits ciclistes, equestres i pedestres.

o0 Activitats d’alpinisme, muntanyisme i escalada.

o Camins publics i senders rurals per a activitats recreatives i d’interpretacié de I'entorn.

o Arees, rutes i itineraris interpretatius culturals, de natura i d’activitats tradicionals i

singulars del municipi.

Usos turistics. Es permeten, sempre hi quan es compleixi el que disposa el Pla especial del
Cataleg de Masies, en habitatges existents i en edificis antics que formen part del conjunt de
la familia, excepte les granges en desus, les activitats de turisme rural lligades a I'entorn com
son:

Residéncia - Casa de Pageés o Casa de Pobile,

Allotjament Rural Independent,

Hotels de caracter rural i ecoturisme,

Albergs, cases de coldnies, escoles de natura i lleure, de caracter rural,

Restauracio,

0O 0O 0O 0o o o

Activitats culturals.
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Article 172. Activitats extractives existents
Les activitats extractives registrades son:

Expedient Nom Titular Municipi

GAADO080010 BARRICONA PROMSA Campelles
El POUP delimita un ambit de zona explotable per activitats extractives.

En data 16 de juliol de 2009 el conseller de Medi Ambient i Habitatge va resoldre atorgar a 'empresa
PROMOTORA MEDITERRANEA -2 SA (PROMSA) l'autoritzacié ambiental de I'adequaci6 a la Llei
3/1998, de 27 de febrer, de I'activitat d’extraccié de roca calcaria anomenada Barricona, emplacada a
: La Barricona — paratge Barricona (poligon 4, parcel-la 143) del terme municipal de Campelles.

Les caracteristiques de I'activitat son els que s’assenyalen a continuacio:
Recurs explotat: roca calcaria

El data d’aprovacié definitiva del POUP els vertexs de 'ambit autoritzats soén:

X Y
1 430.408 4680187
2 430.413. 4680255
3 430.508 4680260.
4 430.503 4680159

Descripcié del sistema d’explotacio i tractament del recurs observat:

Es procedira a la tala i eliminacié de la terra vegetal abassegant-la per a la seva posterior restitucio.
Posteriorment es realitzara I'extraccio i transport de la grava per procedir al reompliment amb material
de rebuig. Finalment es procedeix a reblir amb la terra abassegada.

Durada de [l'explotacio: fins a I'esgotament del recurs o fins que sigui vigent el contracte
d’arrendament dels terrenys.

Descripcié de les instal-lacions i equipaments: quan es comenci I'explotacid, seran necessaris un
equip perforador i una pala carregadora de 2 m3.

Dades de produccié de residus: la restauracid i recuperacié ecoldgica de la finca es realitza
mitjangant I'aportacio de terres propies i/o d’origen extern i no s'utilitza cap tipus de residus inclosos
en I'ambit d’aplicacié de la Llei 6/93.

Afectacié a Habitats Naturals d’Interés Comunitari: Boixedes xerotermofiles permanents, dels
vessants rocosos .Codi 5110.

Afectacié a punts d’interés geologic: Pont de les Coves Codi 142 GZ.

L’autoritzacié6 ambiental atorgada es revisara en el termini de 8 anys llevat que s’hi produeixin abans
canvis substancials que obliguin a la tramitacié d’'una nova autoritzacié o que s’incorri en algun dels
suposits de revisio anticipada recollits en 'article 67 del Decret 136/1999.
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Article 173. Condicions de I'autoritzacié per activitats extractives

Les activitats extractives de qualsevol mena estan subjectes a la formulacié d’'un pla especial que
delimiti la zona explotable i determini els volums maxims d’extraccioé totals i parcials, ponderant
l'interés del material, els riscos d’explotacio, el programa de restauracié i les mesures de proteccio
paisatgistica, i a autoritzacié municipal prévia, sense perjudici de la necessaria autoritzacié d’altres
entitats i organismes.

Es seguiran els criteris del Reglament de la Llei 3/98 d’lIAA.

L’obtencié de I'autoritzacié per part d’altres entitats i organismes no implicara I'obtencié de la llicéncia
municipal. Aquesta no podra atorgar-se quan no es compleixin les condicions regulades en aquest
article.

L’atorgament de la llicéncia municipal estara subordinat al compliment dels requisits seguents:

- Elrespecte a les condicions paisatgistiques de la Vall.

- La conservacio dels boscos i de les arbredes.

- Que no comporti desviacio, disminucié o pol-lucid dels corrents d’aigua superficials o
subterranis.

- Lajustificacié i conveniéncia de la extraccid i la destinacié del material.

- Les garanties de caracter patrimonial sobre el compliment dels apartats anteriors.

L’Ajuntament podra denegar la llicencia malgrat el compliment de tots els punts anteriors quan
consideri que la realitzacié de les activitats extractives pugui afectar la morfologia, el paisatge i
I'ambient del lloc.

Quan per a la restitucio de les condicions naturals sigui necessaria la repoblacié d’arbres, s’imposara
al titular de la llicencia 'obligacié d’efectuar-la amb arbres de I'espécie preexistent i prendre cura de la
plantaci6 fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de forma natural.

Només s’admeten les instal-lacions provisionals minimes necessaries per a I'extraccio.

Article 174. Documentaci per activitats extractives
La documentacié concretara necessariament els punts seguents:

- Memoria sobre I'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, assenyalant
especificament els desmunts i terraplens previstos, la durada aproximada de I'extraccié i el
compliment de les condicions i requisits a qué es refereix I'article anterior.

- Menci6 especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la conformacié del paisatge.

- Excepte en els casos referents a llits de rius i altres propietats publiques, caldra testimoni
fefaent del titol de propietat del terreny on es vol fer I'extraccio.

- Si el sol'licitant del permis no és el propietari, a més presentara el corresponent permis del
propietari.

- Descripcio de les operacions d’extraccié amb els perfils corresponents.

- S’haura d’exposar també I'estat en qué quedara el terreny una vegada efectuada I'extraccid i
les operacions a realitzar per a reintegrar els sols afectats al seu entorn paisatgistic.

- Garanties de caracter patrimonial respecte al previst en el paragraf anterior, excepte en els
casos d’extraccions en els llits dels rius.
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Article 175. Campings, caravanings i zones d’acampada

Les instal-lacions de campings o caravanings compliran la legislacié sectorial vigent i es podran
autoritzar sempre que la regulacié de la zona no determinin el contrari.

Per tramitar la llicencia en aquest tipus d’instal-lacions s’ha d’elaborar préviament un Pla especial en
el qual es definiran tots els aspectes relatius a les construccions i usos que es pretenguin i
especialment 'accés, estacionament, serveis portada d’aigua, evacuacio de residus tant liquids com
soOlids i arbrat; i 'Ajuntament ponderara, en especial, les possibilitats de la instal-lacié en funcié de
I'existéncia d’altres de similars en el terme municipal.

L’Ajuntament pot autoritzar la lliure campada sempre que la regulacié de la zona no determinin el
contrari.

Les persones que vulguin muntar zones d’acampada amb caracter temporal hauran d’adrecar una
sol«licitud registrada a les Oficines municipals de I'’Ajuntament, on consti I'autoritzacié del propietari, la
durada prevista de 'acampada, el nombre de tendes i un planol de situacié del lloc on es fara aquesta
acampada, amb una antelaciéo minima de 30 dies a la practica d’aquesta activitat, i que sera resposta
en 10 dies, o bé es considerara autoritzada per silenci administratiu.

La pernoctacié per una nit, amb plantada de tendes entre les 20 h i les 8 h del mati seglent, sera
admesa de manera lliure sempre que existeixi el permis tacit de la propietat. En tot cas els agents de
Cos de Mossos d’Esquadra de la Generalitat de Catalunya podran desallotjar, previ avis de la
propietat, i en tot moment, a les persones que pernoctin sense aquest permis.

En data d’aprovacio definitiva del POUP a la Vall de Ribes tenen autoritzacié:

- Camping - masia a la finca del Mas Can Barratort de Pardines (1993).
- Camping — masia a la finca de Can Fosses de Planoles (1993)
- Camping al paratge anomenat Camp del Rei de Ribes de Freser (1998)

Article 176. Hivernacles

Les instal-lacions dedicades al cultiu intensiu d’horta o flors no seran considerades edificacions quan
siguin desmuntables i no tinguin fonaments ni murs perimetrals.

Si s'autoritzen, en aquestes instal-lacions no es permetra cap altre Us que no sigui el cultiu.
Els hivernacles en desus es desmuntaran per part del propietari.

Per a la instal-lacié d’'un hivernacle en el terme municipal caldra el permis municipal. Aixi mateix
caldra la realitzacio de la documentacié ambiental adequada segons la legislacio vigent, aixi com un
estudi d’impacte paisatgistic. En la sollicitud del permis s’indicara, entre altres aspectes, les
caracteristiques de d’hivernacle (situacid, tipus d’hivernacle, etc.), el tipus de cultius que s'hi
realitzaran i el compromis de desmuntatge en el moment en qué aquest quedi en desus.

Els projectes que els desenvolupin han de definir les operacions concretes de condicionament
paisatgistic, aixi com les mesures destinades a minorar els impactes i la restitucié del paisatge al
finalitzar I'activitat.

Aquest tipus d’instal-lacions requereixen d’'informe vinculant del Departament de Medi Ambient.
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Article 177. Moviments de terres

La regulacié dels moviments de terres es regira de manera general per les disposicions del Decret
396/2006, de 17 d’octubre, pel qual es regula la intervencié ambiental en el procediment de llicencia
urbanistica per a millora de finques rustiques que s’efectuin amb aportacié de terres procedents
d’obres de la construccié.

Article 178. Obertura de vials en terrenys forestals

Per tal de fomentar les mesures adregades a facilitar i agilitar les tasques d’extraccié de fustes i
llenyes del bosc, i atés que aquestes presenten aspectes ambientals positius, al reduir el factor de
risc de degradaciéo dels terrenys per abandd del territori, aixi com per permetre un bon
desenvolupament de I'activitat agricola i ramadera, es permet I'obertura de camins necessaris que ha
de ser autoritzada pel DMAH sempre hi quan aquests camins no hagin estat inclosos en un pla técnic
de gestidé i millora forestal ja aprovat pel DMAH o si I'obertura del vial és promoguda i aprovada pel
propi Departament.

Seccid 2. Construccions en sol no urbanitzable

Article 179. Disposicions generals per I’edificacié en sol no urbanitzable
Les construccions atenent al seu Us principal s’agrupen de la manera seguent:

- Actuacions d’interés public

- Construccions propies d’'una activitat ristica i ramadera

- Construccions destinades a l'allotjament de persones treballadores temporeres.
- Construccions per a la prestacio de serveis de |la xarxa viaria

- Construccions i instal-lacions d’obres publiques

- Habitatges vinculats amb I'explotacio rustica dels terrenys

- Masies catalogades

- Edificacions amb usos no admesos

En el medi rural s’admeten les actuacions especifiques d’interés public que preveu l'art. 47.4 TRLUC
en ambits que no siguin incompatibles per raé de la proteccié dels seus valors, per I'existéncia de
riscs naturals o per servituds per a la proteccid del domini public o perqué disminueixen
significativament la permeabilitat del sdl o afecten negativament la connectivitat territorial.

Altrament, només s’admeten com a noves construccions les destinades a explotacions agricoles,
ramaderes, i d’explotacid de recursos naturals, les construccions destinades a l'allotjament de
persones treballadores temporeres, les estacions de subministrament de carburants i de prestacio
d’altres serveis de la xarxa viaria o les vinculades a I'execucio, el manteniment i el servei de les obres
publiques respectant en tot cas les incompatibilitats i les determinacions dels diferents tipus de sol no
urbanitzable.

Es permet la reconstruccio i rehabilitacié de les masies i cases rurals existents, identificades en el
cataleg, per tal de destinar-les a habitatge familiar, establiment de turisme rural, establiment hoteler,
llevat d’hotels apartaments, o a activitats d’educacié en el lleure.

L’autoritzacié de les obres i els usos referents a actuacions d’interés public, noves construccions o
reconstruccié i rehabilitacié6 de masies i cases rurals existents, s’ajustara als procediments previstos
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per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 de la TRLUC i hauran de garantir en qualsevol cas la
preservacio d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié
ambiental de les construccions i les activitats autoritzades respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplacen.

S’haura de resoldre i especificar en la tramitacié de la llicencia el sistema de depuracioé de les aiglies
residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captacié d’aigua i 'abastament d’energia que sera
preferentment renovable.

Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a I'annex |, Il i lll de la Llei 3/1998, de 27 de febrer,
de la intervencié integral de ladministraci6 ambiental (LIIAA) hauran d’adaptar-se als seus
condicionants de tramitacié d’autoritzaci6 i llicencia o comunicacié ambiental, d’acord amb el Decret
143/2003, de 10 de juny, de modificacié del Decret 136/1999, de 18 de maig, que desplega la LIIAA.

Article 180. Actuacions d’interés public

Es consideren d’interés public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacioé en el
lleure i d’esbarjo a realitzar a I'aire lliure, amb les minimes i imprescindibles obres i instal-lacions
adequades a I'is del qual es tracti. Igualment, gaudeixen d’interés public els equipaments i serveis
comunitaris no compatibles amb els usos urbans, aixi com les infraestructures d’accessibilitat, les
instal-lacions i obres de serveis técnics tal i com les de telecomunicacions, d’infraestructura hidraulica
general, produccio i d’abastament energetic, de subministrament i sanejament d’aiglies, de tractament
de residus, de produccié d’energia a partir de fonts renovables, i d’'altres instal-lacions ambientals
d’interés public.

L’autoritzacié d’actuacions especifiques d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural haura
de justificar que I'ambit d’actuacio no esta sotmés a un régim especial de proteccié amb el qual siguin
incompatibles tal com preveu I'art. 47.5 TRLUC i seguira el procediment previst a 'article 48 TRLUC.

Per a les edificacions que en aplicacié d’allo establert en I'article 48 TRLUC, es declarin d’interés
public, el projecte o, si s’escau, el Pla especial urbanistic haura d’incloure, com a minim, la
documentacio seguent:

a. Planol de situacié amb I'emplagament i extensié de la finca o finques en les quals es projecti
I'obra o I'actuacié amb especificacié de superficie, ocupacid, edificabilitat, distancia a camins i
altres limits de la construcci6 o instal-lacié proposada.

b. Determinacié de les condicions volumeétriques i formals de l'actuacié i de l'ordenacié de
I'entorn amb definicié dels accessos i instal-lacions complementaries que l'activitat proposada
requereixi per al seu desenvolupament.

c. Una justificacié especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de I'actuacié amb el
planejament urbanistic i sectorial.

d. Un estudi d'impacte paisatgistic que ha de contenir una diagnosi raonada del potencial
impacte i una exposicio de les mesures que es proposen.

e. Un estudi arqueologic i un informe del Departament de Cultura, si I'actuacié afecta restes
arqueologiques d’interés declarat.

f. Un informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, si 'ambit d’actuacié no és
comprés en un pla sectorial agrari.

g. Un informe de I'Administracié hidraulica, si I'actuacié afecta aquifers classificats, zones
vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat a la legislacio vigent.
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h. Un informe del Servei Geoldgic de Catalunya, si I'actuacié afecta jaciments paleontoldgics o
punts geologics d’interés.

i. Informe del DMAH llevat que el pla especial o projecte estiguin sotmesos a avaluacio
ambiental o d’'impacte.

j- Els altres informes que exigeixi la legislacio sectorial.

La concurrencia del interés public, la idoneitat de I'emplagament i la regulacié de les condicions
d’edificacio, aixi com la justificacié que I'ambit d’actuacié no esta sotmes a un régim especial de
protecci6 amb el qual l'actuacié resulti incompatible tal com preveu larticle 47.5 TRLUC, sera
ponderada per la Comissié Territorial d’'Urbanisme, d’acord amb I'article 48 TRLUC

Article 181. Construccions propies d’una activitat ristica

Es consideren construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, forestal, d’explotaci6 de
recursos naturals o, en general rustica, a més de les construccions destinades a la crianga d’animals
o al conreu d’espécies vegetals, les instal-lacions de caracter familiar destinades a I'elaboracio
artesanal de productes derivats de la propia explotacidé (magatzematge, conservacid, manipulacio,
envasat) o la transformacié6 de productes (fermentacid, assecatge, polvoritzacidé i premsat),
construccions destinades a la guarda de maquinaria i demes estris de I'activitat agroforestal i
prestacié de serveis en els termes que preveu I'art. 84 RLU.

En tot cas, es justificara la veritable necessitat de la construccié respecte una activitat rustica aixi com
les dimensions proposades i de les caracteristiques constructives. En aquestes construccions no
s’admet I'is d’habitatge.

Per tal de garantir la integracié paisatgistica i minimitzar I'impacte visual de les instal-lacions, les
facanes hauran de comptar amb arrebossat i pintat, excepte quan el material base dels tancaments
estigui preparat per anar vist i tingui un cromatisme adequat al paisatge. Els colors de faganes i
cobertes seran clars de la gamma terrosa.

En els llocs amb arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres, d’'una
classe caracteristica del lloc, en una proporcid minima d'un arbre cada 5 m, a I'objecte de matisar
l'impacte visual de la construccio.

Sens perjudici del que aquest POUP determini per a cada tipus de sol i del que estableixi la legislacio
sectorial vigent en cada cas, caldra distingir entre construccions vinculades a una explotacié agraria i
ramadera.

Les construccions vinculades a una explotacié agraria destinades a Us de magatzem de productes
agricoles, eines de camp i de maquinaria i les destinades a I'elaboraci6 artesanal de productes han
d’acreditar una propietat minima de 4,5 ha de terres de conreu de seca en una Unica extensio o d’1
ha de terres de conreu de regadiu.

La part de la finca o finques vinculades a I'edificacié quedaran inscrites en el Registre de la propietat
com a indivisibles. Aquestes construccions se situaran en terrenys amb pendent inferior al 20% i se
separaran una distancia minima de 15 m als camins, 100 m a l'eix de les carreteres , 25 m respecte
els torrents i rieres i 5 m a la resta de partions de la finca.

El sostre maxim edificable és de 600 m? sense superar el 8% docupacié de la finca. Les
construccions seran de planta baixa amb una algaria maxima de 10 metres respecte la rasant natural
més baixa del terreny on s’assenten. S’admeten les instal-lacions técniques que justificadament
requereixin una major algaria, sempre que no alterin la fesomia del paisatge.
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En el cas d’hortes familiars o d’us particular, només s’admet la cabana d’eines, de 2,50 m d’alc¢aria i
4m? de planta, per al conjunt de I'explotacio, independentment del nombre de finques registrals.

Les construccions vinculades a una explotacié ramadera es situaran en terrenys amb pendent inferior
al 20%, llocs assolellats, ventilats, i fora de la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis.
Es localitzaran fora de les visuals del sol urba, a una distancia minima de 25 m de qualsevol cami
veinal, 200 m de carreteres i habitatges existents en sol no urbanitzable, 100 m respecte torrents i
rieres sempre fora de les zones inundables i 5 m a la resta de limits de propietat. En qualsevol cas la
distancia minima al sol urba o urbanitzable sera de 500 m pel bestiar bovi i cunicola, i de 1000 m per
l'avicola i el porci, tret de les activitats classificades com a grup especial al RD 324/2000, de 3 de
marg, que s’estableix en un minim de 2000 m. Les basses de purins o femers i demés instal-lacions
necessaries per a una correcta gestié ambiental, conservaran la integritat territorial i paisatgistica de
I'explotacio ramadera.

En general, les dimensions de les construccions vinculades a una explotacié ramadera estaran
subjectes a la dimensié i capacitat técnic -econdmica de I'explotacio, tenint en compte que s’estableix
un sostre maxim edificable de 1500 m?, i una alcaria maxima de 10 m al rafec respecte de la rasant
més baixa del terreny. Només s’admetra una major algaria a les instal-lacions técniques que
justificadament ho requereixin. La legalitzacié o autoritzacié de qualsevol construccidé ramadera
requereix informe previ favorable dels organismes competents en matéria de medi ambient.

Les construccions vinculades a una explotacio forestal son edificacions propies d’emmagatzematge
de productes forestals, en finques productores com a pas previ al transport a les industries
transformadores. Per instal-lar una construccié forestal cal acreditar una parcel-la minima de 25 ha i
s’ha de justificar I'existéncia de boscos productors a la propia finca (permis d’extracci6 i pla técnic de
gestio i millora forestal). La regulacié de la construccié d’edificacions en terrenys forestals es regira de
manera general per les disposicions de l'article 22.5 de la Llei 6/1988. L’ocupacié no superara el 2%
de la superficie de I'explotacié forestal, amb un maxim de 1.500 m2, l'algaria maxima permesa sera
de 5 metres des de la cota més baixa del terreny natural (planta baixa) i la distancia minima de
I'edificacié al limit de la finca sera de 15 metres.

En tot cas, s’estableix la subjeccidé al procediment de l'article 48 de la Llei d'urbanisme i 57 del
Reglament si se supera algun dels llindars seglents: ocupacié en planta de 500 metres quadrats,
sostre total de 1.000 metres quadrats o algaria maxima de 10 metres.

Article 182.Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria

D’acord amb el que preveu l'apartat 6¢c de l'art.47, TRLUC, es podra autoritzar en el sol no
urbanitzable estacions de subministrament de carburants.

La sollicitud de llicencia haura de justificar el dimensionat i les caracteristiques de les construccions
segons la intensitat i tipus de transit de la via, i a la distancia als nuclis urbans existents a 'entorn amb
capacitat d’oferir els mateixos serveis.

Les llicencies estaran sotmeses a les condicions i procediments assenyalats per aquesta normativa
per a les actuacions d’interes public.

Article 183. Construccions i instal-lacions d’obres publiques

Es podran autoritzar en el sdl no urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades a
I'execucio, manteniment i funcionament de les obres publiques.

La sollicitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de I'emplagament de les
instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacié de les zones afectades i de les
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correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors
paisatgistics.

Les llicéncies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalats per aquesta normativa per
a les actuacions d’interés public.

Article 184. Habitatges vinculats a explotacions rdstiques o a l'allotjament de persones
treballadores temporeres

L’Us d’habitatge familiar es considera associat a una explotacié rustica quan compleixi els requisits
fixats per I'art. 50.2 RLU.

Quan es tracti d’habitatge per a treballadors temporers, a més caldra que el cicle dels productes
exigeixi periodicament, el treball coordinat de persones que I'oferta laboral local no pot atendre i fora
de temporada les instal-lacions podran ser destinades a altres usos admesos en sol no urbanitzable
adequadament autoritzats.

Les condicions de I'edificacio seran:

- En general, es recomanable que I'habitatge es situi en una de les edificacions preexistents o
antigues masoveries.

- S’admet la millora i ampliacié fins a un 10% del sostre actual amb un maxim de 50 m? per
una sola vegada al llarg de la vigéncia d’aquest POUP.

- Les llicéncies de reforma o ampliacié d’habitatge preexistent, aportaran la seguent
documentacié complementaria:

0 Superficie, localitzacio i Us de les edificacions de la finca.

0 Aixecament de plantes i algats de l'edificacié existent sobre la que s’actua a una
escala minima de 1/100.

0 Reportatge fotografic de I'edificacio i el seu entorn que permeti valorar els efectes
sobre el medi.

o0 Al projecte ha de quedar reflectida la relacié entre la reforma o ampliacio i I'edificacié
vella mitjangant plantes i alcats conjunts, perspectives, fotomuntatges o altres mitjans
que s’estimin convenients.

- La composicio arquitectonica correspondra al tipus tradicional del medi rural. Els materials i
els sistemes constructius aparents han de ser de bona qualitat i adequats a I'entorn.

Article 185. Reconstruccid i rehabilitacié del patrimoni rural

Es consideren “masies”, el conjunt d’edificis d’habitatge i produccié agricola ramadera explotat
unitariament en regim familiar; quedant excloses d’aquesta consideracidé les instal-lacions
agropecuaries que estiguin situades a les seves rodalies, en les que s’aplica la regulacio dels articles
que regulen magatzems agricoles i construccions ramaderes de la zona on estiguin emplacgades.

Aquest POUP recull en un annex la normativa i el llistat de les masies i cases rurals existents en el sol
no urbanitzable que han estat incloses en els catalegs municipals i que requereixen un tractament
especific de conservacié i millora, bé per estar integrades en el cataleg de patrimoni arquitectonic, bé
pel seu interés arquitectonic, historic, mediambiental, paisatgistic o social, ja es tracti de valors
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excepcionals o quotidians per raons d’equilibri territorial quan al model d’'implantacié en el territori,
com per estar vinculats a una explotacié agraria o jugar un paper dotacional rellevant.

Els criteris i grau d’intervencio en I'edificacié i el seu entorn, els accessos i serveis, aixi com els usos
especificament admesos es defineixen de manera particularitzada per a cada masia en el cataleg de
masies de cada municipi.

La rehabilitaci6 de les masies haura de respectar el volum edificat preexistent i la composicid
volumeétrica original eliminant aquelles addicions que distorsionin la volumetria historica. En les obres
d’adequacié interior excepcionalment s’admetra la modificacié de les obertures si el programa de
millora funcional o d’assoleig ho requereix. En qualsevol cas caldra respectar la composicié de
I'edificacio.

La divisi6 horitzontal s’admet per ampliacié6 del programa familiar, sempre que no s’alterin les
caracteristiques originals de I'edificacié i es compleixi la normativa reguladora de les condicions
objectives d’habitabilitat.

Els usos permesos amb caracter general a les masies del cataleg sén activitats d’educacié en el
lleure, habitatge familiar, establiments de turisme rural i establiment hoteler amb exclusié de la
modalitat hotel apartament i només en el cas que estigui expressament previst al cataleg. El
procediment per a I'aprovacio dels projectes de reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals
s’adequara a allo que disposa I'article 50 TRLUC.

En les edificacions i els habitatges preexistents no inclosos al cataleg de masies ni als ambits de pla
especial urbanistic només es permeten obres d’adequacio i millora que reuneixin les condicions
objectives d’habitabilitat o quan per assolir-les, les obres no suposin un escreix de les imprescindibles
i no pressuposin cap ampliaci6 A més s’exigira que I'edificacié no sigui objecte d’'un expedient de
proteccio de la legalitat urbanistica o bé que no pugui ser-ho per prescripcio d’accions.

Article 186. Establiments de turisme rural

Es consideren construccions destinades a activitats de turisme rural, les construccions auxiliars dels
establiments rurals que regula la legislacié del turisme a Catalunya, als efectes de l'article 46.6e del
TRLUC i I'article 51 del RLUC.

Aquests establiments han d’estar inclosos en el cataleg de masies i requereixen, amb caracter previ a
I'obtencié de la llicencia urbanistica municipal que s’aprovi un PEU, que estableixi 'ordenacié i les
condicions d’implantacié d’acord amb I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica que ha d’incorporar.

Article 187. Actuacions no admeses en el sol no urbanitzable

La promocié d’actuacions destinades a usos diferents dels que preveu I'art.47 TRLUC i la present
normativa.

El sol no urbanitzable es protegira de qualsevol tipus d’agressio fisica o quimica.

No s’admeten activitats ni implantacions que alterin negativament la qualitat del paisatge de la Vall de
Ribes.

Les activitats extractives nomes s’admetran en el sol delimitat a aquest efecte.
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En el cas d'usos industrials no s’admetra canvi, és a dir, Unicament s’admet la continuitat dels usos
existents i el canvi dels mateixos implica el cessament de I'activitat industrial. No es permet cap tipus
d’ampliacio.

Article 188. Moviments de terres

Els moviments de terres per ubicar les edificacions no podran representar la creacié de desnivells de
més de 2 metres d’algaria, comptabilitzats entre la cota més alta i la més baixa dels talussos originats
per 'excavacié. En casos excepcionals, i per raons del tot justificades, I’Ajuntament podra autoritzar
moviments de terres que superin aquestes determinacions. En aquest cas el balang de terra ha de ser
compensat (volum d’excavacié = volum de terraplenat). En cas inevitable de préstecs, s’utilitzaran
préstecs legalitzats segona la Llei 12/1981 i el Decret 343/1983. En cas inevitable d’excedents, cal
preveure la reutilitzacié dels materials dintre el mateix municipi o el seu abocament de manera
controlada, segons el decret 1/1997.

Seccid 3. Cataleg de masies

Article 189. Masies del Cataleg

L’instrument principal per a la preservacié dels assentaments historics de masies i cases rurals de la
Vall de Ribes. son els catalegs de masies, regulats d”acord amb els articles 47 i 50 del TRLUC | 55
del RLUC.

El procediment per a l'aprovacioé dels projectes de reconstruccié i rehabilitaci6 de masies i cases
rurals incloses en el cataleg, que només comportin obres de conservacié, adequacié, millora i
manteniment de I'Us i densitat existent i admés per aquest POUP, resten Unicament subjectes a
lliceéncia municipal.

Qualsevol altra intervencié o ampliacié d’Us o densitat requerira el tramit establert pel RLUC.

Les masies incloses en el cataleg es llisten en 'annex corresponent.

Article 190. Normativa del Cataleg de Masies
Els catalegs dels 6 municipis de la Vall de Ribes han estat tramitats separadament:
— Campelles (2004 / 015981 / G) Aprovat definitivament 3 de novembre de 2005
— Pardines (2009 / 035769 / G) Aprovat definitivament 13 de maig de 2009
— Planoles (2008 / 034298 / G) Aprovat definitivament 10 de desembre de 2008
— Queralbs (2005 / 020174 / G) Aprovat definitivament 15 de desembre de 2005
— Ribes de Freser (2007 / 027440 / G) Aprovat definitivament 26 de setembre de 2007

— Toses (2006 / 022754 / G) Aprovat definitivament 20 d’abril de 2007
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En I'annex corresponent s’ha refés la documentacié dels 6 catalegs aprovats definitivament amb les
prescripcions relatives a la seva tramitacio.

Secciod 4. Tipus de sol no urbanitzable

Article 191. Claus de SNU

En desenvolupament dels articles 32, 47 i 58.9 del TRLUC, els diferents tipus de sol no urbanitzable
s’agrupen en funcid del seu valor, seguint els criteris de planificacio territorial:

- De proteccié territorial (codis 21, 22, 23 ) en reconeixement dels valors del territori. Arees de sol
d’extensié o significacié apreciable que pels seus valors naturals o fisics intrinsecs, el seu potencial
natural com a espai a restaurar, el seu caracter d’'amortiment d’espais naturals ja existents (franja
tampd) o la seva funcioé de connexié ecoldgica entre dos 0 més espais naturals poden tenir un paper
estratégic en l'estructuracié territorial del sistema d’espais lliures i, en consequéncia, cal condicionar
la seva possible transformacio a un reconeixement de l'interés territorial d’aquesta.

- De protecci6 especial 0 maxima proteccié derivada de la legislacié sectorial (codi 25). ICompren tots
els espais inclosos dintre del Pla d’Espais d’Interés Natural per ser representatius de la riquesa
paisatgistica i la diversitat bioldgica del territori de Catalunya, i inclou tots els espais designats com a
ZEPA (Zones d’Especial Proteccid per a les Aus) o com a ZEC (Zones d’Especial Conservacio) en el
marc de la Xarxa Natura 2000.

Article 192. Agroforestal (clau 21)

Aquesta zona ordena els sdls amb una cobertura mixta de cultiu i forestal. Inclou ambits on
I'agricultura i I'ambit forestal (bosc i matollars) formen un sistema unitari des del punt de vista formal i
funcional.

Els principals usos permesos en aquesta zona soén: agricola, forestal i ramader.

Soén sols que el pla delimita amb la finalitat de donar-los proteccié per raé dels seus valors agricoles i
forestals. Incorpora les arees dels municipis amb gran valor agricola i ramader, que compren els
terrenys o camps destinats als conreus agricoles, prats i pastures, aixi com les instal-lacions i
edificacions necessaries per al desenvolupament de les activitats agricoles i ramaderes i en general
de les altres activitats 0 usos admesos com a compatibles.

El Pla reconeix i valora aquests espais ja que en ells es desenvolupa part de I'activitat economica de
la Vall, i pel seu interés funcional dins el sistema natural i per la significacié paisatgistica.

A aquest efecte aquesta clau inclou:

— Sdls agricoles d’especial interés, que sén aquells altament productius i optims per la seva
situacié territorial. Es qualificat com a tal, el sol no urbanitzable que té un especial valor agricola,
estigui conreat o no en el moment de la seva qualificacid, o que s’han de preservar del procés
d’incorporacié a arees urbanes. Dins d’aquesta qualificacié trobem les grans extensions
qualificades com a agricola de seca, dedicades a cultius herbacis de contrades plujoses i les
hortes familiars o d’Us particular.

— Sols ramaders d’especial interés, que sén aquells destinats a prats i pastures que per la seva
situacié territorial a mitja vessant, entre la vall i la muntanya boscosa, sén de gran valor
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paisatgistic. Per la seva riquesa de la flora i la fauna conformen un sistema natural que pot
garantir la connexid biologica entre I'espai forestal i la plana agricola.

— Sdls forestals formats per taques de boscos i bosquines generalment en terrenys de pendent
suau o moderat que garanteixen el mosaic agroforestal

Tenint en compte que una de les prioritats d’aquest POUP és la proteccié de I'activitat agricola i
ramadera tradicional com a element configurador del paisatge dels municipis, i d’acord amb els
criteris de l'article 32 TRLUC, les terres incloses en aquest tipus de sol rebran un tractament prioritari
en 'ordenament de les activitats agraries i ramaderes i foment per a la millora de les explotacions, i
s’evitara que la mecanitzacié dels camps no comporti un canvi substancial de I'estructura tradicional
d’aquests i la destruccio dels marges amb la seva vegetacio.

Els usos admesos en els sols agroforestals, sén els previstos per la LUC pel régim del sol no
urbanitzable i principalment els agricoles i els usos ramaders en explotacions ramaderes de caracter
intensiu, les instal-lacions d’utilitat publica o interés social, i 'habitatge a les masies existents, quedant
prohibides les instal-lacions que es contradiguin amb I'aprofitament del sol per aquest Us. També
s’admet I'Us de lleure, i I'Gs turistic, sempre i quan estigui vinculat a una masia i a la proteccié de
I'activitat agricola; amb reutilitzacio d’edificis existents segons el que disposa el Cataleg de Masies i
aquesta normativa.

També sén admesos, els usos ramaders practicats de forma extensiva, els forestals i les activitats
d’explotacié de recursos naturals i les construccions i instal-lacions vinculades. En els ambits de pla
especial delimitats a I'entorn d’edificacions existents no incloses al cataleg de masies es permetran
els usos turistics, socioculturals, assistencials, docents i d’equipament.

No es permeten les divisions o segregacions dels terrenys que donin lloc a superficies inferiors a les
establertes al Decret 169/1983, de 12 d’abril sobre Unitats Minimes de Conreu i I'ordre circular de la
Secretaria General del DARP de 28 d’abril de 1998, junt amb les modificacions de I'anterior Decret pel
Decret 82/1985, de 21 de marg i el Decret 297/1988, de 27 de juliol.

Per poder passar d'Us ramader a forestal sera necessari un informe de I’ADF local o en el seu
defecte, del Cap de Bombers de la zona, conforme no empitjora I'estructura de tallafocs del terme.

En els terrenys que tinguin la consideracié de forestals inclosos en aquesta zona sén d’aplicacio els
articles 2 i 3 de la Llei 6/1988 forestal de Catalunya i les regulacions relatives a la unitat minima
forestal (25ha).

Article 193. Forestal de valor (clau 22)

Sén sols que el pla delimita per donar-los proteccié per radé dels seus valors forestals. Compren les
arees amb masses arbories i arbustives en les seves diferents qualitats i circumstancies, quan
I'activitat forestal és la principal.

D’acord amb l'article 2 de la Llei 6/1988 forestal de Catalunya aquest POUP qualifica com a sol
forestal el sol rustic poblat d’especies arbdries o arbustos, matolls i herbes; els erms situats en els
limits dels boscos que siguin necessaris per a la proteccié d’aquests, els erms que per llurs
caracteristiques siguin adequats per a la reforestacio i els prats de regeneracié natural.

Les arees forestals compreses en aquesta qualificacid als municipis de la Vall de Ribes soén
principalment arees boscoses denses que han de ser protegides com a reserva natural i arees de
bosc a conservar o repoblar, per la importancia paisatgistica primordial en la configuracio fisica del
territori.

En aquest tipus de sol s’inclouen els espais ocupats pels boscos d’utilitat publica i els sols situats en
els limits d’aquests que son qualificats com sols forestals de valor.
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Les zones incloses en la clau 22, sol forestal de valor, restaran sotmeses a la legislacié especifica
sobre defensa i conservacio de masses forestals. La destinacio de terrenys, en virtut d’aquest POUP
a zones boscoses no requereix necessariament la titularitat publica. Les finques de propietat privada
qualificades com a zones boscoses, seran mantingudes i conservades adequadament per garantir la
millor seguretat en front als incendis. Per a les tallades arreu cal, en tots els casos, 'autoritzacioé de
I’Administracié forestal.

En aquesta categoria de sol es consideraran compatibles els usos establerts per la Llei 6/1988 i els
admesos per la LUC pel régim del sol no urbanitzable respectant en tot cas les incompatibilitats amb
la seva naturalesa forestal.

Principalment I'is admeés és el forestal, rad per la qual queda prohibida qualsevol transformacio del
sol que lesioni notablement el valor especific de la vegetacié arboria. S’admet com a compatible I'iis
ramader extensiu, i l'activitat extractiva a cel obert en els ambits expressament delimitats,
condicionada a la reconstruccio simultania dels terrenys forestals i a llur repoblacié forestal.

Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié no vinculada a l'activitat forestal i als usos admesos per la
LUC pel régim del sol no urbanitzable respectant en tot cas les incompatibilitats amb la seva
naturalesa forestal. En els ambits de pla especial delimitats a I'entorn d’edificacions existents no
incloses al cataleg de masies es permetran els usos turistics, socioculturals, assistencials, docents i
d’equipament.

L’aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que permeten els interessos de la
seva conservacio i millora, d’acord amb la Llei 6/88, forestal de Catalunya. La repoblacié forestal es
portara a terme amb espécies propies de la zona. Es prohibira la plantacié intensiva d’espécies que
puguin alterar les unitats de paisatge, I'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autodctones. A les
edificacions i instal-lacions situades en terrenys forestals sén d’aplicacié les mesures de prevencio
d’incendis forestals contingudes a l'article 3 de la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencio
dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Article 194. Alta muntanya (clau 23)

Soén les arees de muntanya, amb predomini de prats. Comprén els terrenys existents en cotes altres
que no disposen de formacions boscosos i donen pas a la vegetacié d’alta muntanya , sense altra
explotacié que la ramaderia d’estiu.

En els terrenys aixi qualificats no s’admeten altres usos que els admesos per la LUC pel régim del sol
no urbanitzable respectant en tot cas les incompatibilitats amb la seva naturalesa i que assegurin la
conservacio dels mateixos.

En general es prohibeix qualsevol tipus d’edificacio. En els ambits de pla especial delimitats a I'entorn
d’edificacions existents no incloses al cataleg de masies es permetran els usos turistics,
socioculturals, assistencials, docents i d’equipament.

Article 195. Espais d’interés connector

A partir de 'analisi de la connectivitat actual i tendencial, s’ha identificat una area d’interés per a la
conservacio i/o potenciacié de la connectivitat ecoldgica, que inclou els indrets d’interés que tenen
una posicio estratégica entre espais d’interés natural.

Aquestes zones estratégiques sén connectors ecoldgics que creuen els eixos de fragmentacié que
s’han format a la Vall per tal que el flux de connectivitat entre els diferents espais d’interés natural
sigui possible.
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Sén ambits integrats en tots els tipus de sol no urbanitzable que per la seva situacio territorial,
principalment boscos de ribera, compleixen amb les funcions de corredor biologic de la vall i que cal
conservar per prevenir la pérdua de connectivitat i evitar que la seva funcionalitat actual es pugui
veure compromesa.

Aquestes peces integrades en el mosaic agricola i forestal han de ser protegides com a reserves
naturals a conservar i repoblar, per la funcié de connector bioldgic entre la vall, la plana i la muntanya.
Aquetes arees gaudeixen de la maxima proteccid i es regeixen per les mateixes condicions del sol
protegit sectorialment (clau 25).

Qualsevol intervencio en I'area delimitada com a espai d’interés connector assenyalada en els planols
d’ordenacié (serie O.3) en qualsevol tipus de sol, haura d’analitzar i justificar la funcionalitat del sol
per tal de determinar si integra ambits amb caracteristiques i funcions propies de connector biologic
de la Vall i que cal protegir.

Article 196. Espais naturals protegits (clau 25)
Sén els sols en qué concorren valors que justifiquen un grau de proteccié altament

restrictiu. Denominats també de proteccid especial, tenen aquesta designacié reconeguda
sectorialment mitjangant una llei o decret i també s’incorporaren els espais reconeguts a la Xarxa
Natura 2000.

Aquest POUP identifica com a espais naturals protegits els sols catalogats, com és el cas dels espais
EIN Capcaleres del Ter i del Freser, Obagues de la Vall del Rigard, Serra Cavallera i Serra de
Montgrony; aquells espais naturals susceptibles de ser incorporats a la maxima proteccié sectorial,
per rad del seu alt valor, aixi com els espais proposats per a formar part de la xarxa natura 2000,
aprovada per Acord de Govern GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones
d’especial proteccié per a les aus (ZEPA) i s’aprova la proposta de llocs d’importancia comunitaria
(LIC), en aplicacio de la Directiva 92/43/CE o Directiva d’'Habitats.

La vall de Ribes té quatre zones a protegir d’acord amb el Pla d’espais d’interés natural (PEIN)
aprovat pel Consell Executiu de la Generalitat de Catalunya el 14 de desembre de 1992 (DECRET
328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural i també DECRET
213/1997, de 30 de juliol).

La Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, crea i regula la figura del Pla d’espais d’interés
natural, el qual té per objecte la delimitacié i 'establiment de les determinacions necessaries per a la
proteccid basica dels espais naturals la conservacio dels quals cal assegurar, d’acord amb els valors
cientifics, ecologics, paisatgistics, culturals, socials, didactics i recreatius que posseeixen.

Les determinacions que seran d’aplicacioé a aquests prats i boscos son les que s’estableixen als
fonaments juridics d’aquestes arees de proteccié sectorial i el seu desenvolupament per part de
I'organisme competent.

En aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié i qualsevol modificacié que desvirtui les
caracteristiques de I'entorn que no estigui degudament autoritzada o prevista en el pla especial
sectorial que regula aquest sol.

Nomes es poden realitzar en determinades condicions, la restauracié de les edificacions existents per
potenciar les activitats de preservacié del medi, explotacio racional dels recursos naturals i posada en
valor del paisatge. La restauracio i ordenacié de les edificacions existents només és possible en els
indrets assenyalats en el Cataleg de masies.
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El régim general d’ordenacié dels Espais Naturals Protegits pot se objecte de restriccions addicionals
segons els requeriments de protecci6 de cada espai del PEIN o per altres motius de caracter
sectorial. Aix0 pot significar la limitacio o la supressié de les possibilitats d’edificacié esmentades.

Tots els projectes d’obres, d’instal-lacions i d’activitats que puguin perjudicar notoériament els valors
naturals a preservar, han de ser sotmesos al procediment previ d’avaluacié d'impacte ambiental.

A l'interior dels espais delimitats pel PEIN no és permesa la circulacié de vehicles motoritzats camp a
través ni fora de carreteres o camins habilitats per la pas de vehicles. Aquesta disposicié no afecta les
activitats silvicoles o similars, ni les de prevenci6 i extincié d’incendis.

Igualment, resta prohibit que els circuits de qualsevol de les modalitats motociclistes o
automobilistiques esportives transcorrin pels espais clau 25.

Pel que fa als ambits inclosos dins el PEIN, mentre no sigui aprovat el Pla especial de proteccié del
medi natural i el paisatge, la regulacié transitdria dels usos ve donada per la normativa sectorial
vigent. Concretament, sén d’aplicacio la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, el Decret
328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interés natural i la Llei 6/1988, de 30
de marg, forestal de Catalunya.

Article 197. Domini esquiable (clau 26)

Comprén I'ambit de domini esquiable delimitat pel Pla Director de les estacions de muntanya, per tal
de recolzar el turisme de neu.

Tot 'ambit es troba per sobre de la cota dels 1.800 m i fora de qualsevol afectacié de proteccié
especial (una antiga superposici6 amb el PEIN va ser resolta favorablement, excloent del PEIN les
arees anteriorment afectades, segons resolucié del Cap del Servei de Planificaci6 i Gestié de I'Entorn
Natural, de data 22 d’octubre de 2004).

Aquest tipus de sol pertany al sol de proteccio territorial de valor per activitats econdmiques
estratégiques compatibles amb el sol no urbanitzable.

S’inclouen en aquest tipus de sol aquells terrenys que, sense assolir el grau de valors naturals,
agraris i mediambientals que tenen els sols de proteccié especial, convé preservar, en principi, de la
transformacio pel motiu del seu valor per activitats econoOmiques estrategiques compatibles amb el sol
no urbanitzable, entre les quals s’inclouen les estacions d’esqui. S’hi permetran els equipaments i
instal-lacions necessaries, d’acord amb la normativa propia del sol no urbanitzable i les condicions i
restriccions sectorials que els siguin d’aplicacio, per fer efectiu el seu aprofitament. No s’autoritzara,
tanmateix, la construccié d’habitatges.

La Llei de turisme de Catalunya crea la figura del recurs turistic essencial que serien els recursos
turistics que, ailladament o conjuntament amb altres, tenen la capacitat de generar els corrents de
turisme més rellevants i contribueixen a reforgar la realitat de Catalunya com a marca turistica global i
a promocionar el pais com a destinacié turistica. Tenen la consideracié de recursos turistics
essencials els béns culturals protegits per declaracions d’organismes internacionals, els béns
culturals d’interés nacional, els espais d’interés natural, els museus nacionals i d’'interés nacional, els
centres recreatius turistics i, globalment considerats, el conjunt del litoral, especialment les platges, i
el domini esquiable.

Les edificacions i infraestructures que la legislacié permet en el sol no urbanitzable requeriran, per a
ser autoritzades, d’'un estudi d’impacte i integracié paisatgistica dins del qual s’hauran de valorar els
efectes de la insercié de l'edificacid en I'entorn territorial i demostrar la seva compatibilitat amb la
preservacio dels valors que motiven la proteccié especial d’aquest sol. Aquests estudis no eximeixen
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dels estudis d'impacte ambiental que exigeix la legislacié vigent per a determinades actuacions i en
els espais compresos en el Pla d’espais d’interés natural.

Seccid 5. Ambits d’actuacié en sdl no urbanitzable

Article 198.Plans especials en sol no urbanitzable

El pla conté la delimitacid de 5 plans especials (PEU) en sol no urbanitzable. També es preveu
possibilitar de formular altres PEU, amb la finalitat de protegir els valors del territori i d'implantar
determinats usos i infraestructures d’acord amb I'article 67 del TRLUC.

Els plans especials que desenvolupin les determinacions del sol no urbanitzable, no podran alterar els
criteris i objectius del POUP, llevat per regular més restrictivament les condicions d’edificacié o d’Us o
per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

En tots els ambits, el PEU justificara a I'informe ambiental, 'adopcio dels criteris ambientals del POUP
i els que determini I'informe preceptiu de '’ACA. Aixi mateix aquells que afectin directa o indirectament
la xarxa ecologica europea Natura 2000 es trametran al DMAH per determinar el procediment
d’avaluacié ambiental que s’escaigui.

Article 199.PEU Naria

El Pla especial urbanistic de la Vall de Nuria, que s’haura de redactar d’acord amb l'article 67.1.a) del
text refés de la Llei d’'urbanisme, ha de concretar el grau d’intervencié i tractament especific de
I'edificacio i de I'entorn del santuari de Nuria, com a instal-lacions esportives i de lleure a I'entorn de
I'esqui, aixi com, les activitats complementaries que hi estan vinculades. Ha de definir exhaustivament
els perimetres corresponents a cadascuna de les zones habilitades per a la practica de I'esqui i a
altres practiques a la neu, aixi com, dels elements edificats i les possibles ampliacions, amb el
contingut de la proteccié especifica del seu entorn immediat.

La superficie de I'ambit del pla especial urbanistic és de 110,76 ha.
El pla especial urbanistic que ordeni el sector de la Vall de Nuria ha de preveure:

— L’ordenaci6 dels accessos i de les zones vinculades a I'activitat de I'estacié d’esqui, aixi com de
les instal-lacions complementaries vinculades als usos turistics (hotel, apartaments, zones
ludiques i comercials, restauracio, alberg, acampada), religiosos (santuari, ermita), ferroviaris
(estacio6 i linia de ferrocarril) i dels serveis técnics (depuradora, diposits..).

— L’0s de cadascuna de les edificacions i les obres de reforma i ampliacions permeses, amb la
concrecio dels acabats, materials i colors.

— La delimitaci6 d'arees aptes per a installacions de lleure i turistiques a [laire lliure
complementaries a I'activitat de I'estacioé d’esqui que no superara el 10% de la superficie total de
I'ambit.

El pla especial urbanistic i els projectes que el desenvolupin han de definir les operacions concretes
de condicionament paisatgistic, aixi com les mesures destinades a minorar els impactes paisatgistics
durant les obres i la restitucié del paisatge al finalitzar aquestes.

L’index d’edificabilitat bruta sera el corresponent a la restauracié i rehabilitacié dels volums edificats
preexistents més la possible ampliacioé que en cap cas superara el 20% del sostre existent.
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Aquest Pla especial requereix d’informe del Departament de Medi Ambient i del Departament de
Cultura (Patrimoni).

S’estableix el termini de quatre anys, a comptar des de l'aprovacio definitiva del POUP per al
desenvolupament del planejament urbanistic. En qualsevol cas, I’Ajuntament pot encomanar la
formulacié del pla a la Direccié General d'Urbanisme i encomanar-ne la tramitacié a la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Girona, d'acord amb l'article 80.4 del Text refos de la Llei d'urbanisme.

Article 200.PEU Estaci6é de Queralbs

El Pla especial urbanistic de I'estaci6 de Queralbs ha de concretar principalment les actuacions
necessaries per ordenar I'is d’aparcament per donar acollida als usuaris de I'estacidé de Queralbs,
d’acord amb el que disposa l'article 67.1 e) del text refés de la Llei d’'urbanisme, en tractar-se d’'una
infraestructura basica de comunicacions d’interés supramunicipal.

La polaritat turistica de la Vall de Nuria sobre el nucli urba de Queralbs requereix I'habilitacié d’'unes
arees d’aparcament, per a un cert nombre de vehicles amb la previsié d’'un nombre de places per a
autocars, que resolgui la mobilitat que genera el servei ferroviari de la Vall de Nuria.

La superficie de I'ambit del pla especial urbanistic és de 39.440 m2.

El pla especial urbanistic ha de delimitar les superficies i definir les arees a ubicar destinades a
sistema ferroviari amb uUs d’aparcament aixi com, concretar les operacions de condicionament
paisatgistic i les mesures destinades a minorar els impactes paisatgistics durant les obres i la
restitucié del paisatge al finalitzar aquestes.

El pla especial urbanistic que ordeni el sector de I'estacié de Queralbs ha de resoldre els accessos
rodats des de la carretera de Ribes i els recorreguts de vianants des del nucli de Queralbs, aixi com
preveure la ubicacié de les instal-lacions complementaries vinculades a la infraestructura ferroviaria.

S’estableix el termini de dos anys, a comptar des de l'aprovacié definitiva del POUP per al
desenvolupament del planejament urbanistic.

En sistema d’actuacio previst és el d’expropiacio.

Article 201.PEU Balneari Montagut

L’objecte d’aquest pla especial es definir els usos i els criteris de rehabilitacié del conjunt historic de
'antic balneari Montagut, per tal de facilitar la seva conservaci6 i recuperaci6, gairebé en desus,
potenciar-hi els usos relacionats amb el turisme, les activitats col-lectives i el sector assistencial.

La superficie de 'ambit del pla especial urbanistic és de 30.907 m2, dividida en dos sectors a banda i
banda de la carretera.

El Pla especial urbanistic de I'antic Balneari Montagut ha de definir les actuacions necessaries per a
rehabilitar I'edificacié existent aixi com concretar el grau d’intervencié i tractament especific de
I'entorn propi de I'antiga activitat (jardins i instal-lacions auxiliars). Els usos admesos en aquest ambit
son els propis de I'activitat hotelera aixi com els assistencials.

L’index d’edificabilitat bruta sera el corresponent a la restauracié i rehabilitacié dels volums edificats
preexistents amb la composicié volumetrica original de I'antic Balneari, més la possible ampliacié que
en cap cas superara el 10% del sostre existent.
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Per facilitar la viabilitat d’aquesta intervencio, s’estableixen determinades condicions al pla especial
urbanistic que s’hauran de desplegar,com ara:

a) S’incorporara un estudi d'inundabilitat que condicionara la viabilitat de tota I' operacid a la
possibilitat d’adoptar mesures de proteccid adients. S’haura de justificar, introduint si s’escau les
corresponents obres de proteccié dels marges, la no ocupacié amb usos residencials o dotacionals,
de la part de la zona inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d'inundacio
moderada o greu.

b) S’incloura un estudi de I'estat actual dels jardins i de les construccions amb valors patrimonials
(balneari; pont; central hidroeléctrica; antic baixador, i capella del Remei), per tal de coneixer la seva
configuracié fisica, documentar els valors formals i tipoldgics o historics que puguin tenir. S’establiran
els nivells d’intervencié adequats per la rehabilitacid, tot determinant les obres necessaries per a la
consolidacio estructural dels edificis, per a I'eliminacioé de les patologies constructives, per la millora
de la seva habitabilitat, per a la seva actualitzacié técnica i adaptacié a la normativa actual.
S’eliminaran tots els cossos afegits i si s’aixeca una nova construccié ho fara separant-se de les
existents.

c) El pla haura d’incorporar un pas elevat o soterrat entre els dos costats de I'ambit.

Aquest ambit esta afectat per les determinacions del Pla Director Urbanistic de les Colonies del Ter i
del Freser.

El pla que desenvolupi aquest sector caldra que sigui informat favorablement pel Departament de
Cultura i Mitjans de Comunicacié (DG del Patrimoni Cultural).

Si el desenvolupament del sector implica realitzar una actuacié que afecti la zona d'influéncia de la
carretera caldra tenir en compte [I'O.M. de 16 de diciembre de 1997 i necessitara autoritzacio
expressa de la Direccion General de Carreteras (Ministerio de Fomento).

S’estableix el termini de deu anys, a comptar des de l'aprovacié definitiva del POUP per al
desenvolupament del planejament urbanistic.

Article 202. PEU Hotel la Collada

L’objecte d’aquest pla especial es definir els criteris per la reforma i 'ampliacié de I'hotel la Collada al
terme municipal de Toses.

El conformen els terrenys situats a la banda de llevant de la carretera N-260, entre el PK 145,100 i el
PK 145,375, justament en el lloc en qué aquesta carretera connecta amb la Gl 400, que porta a La
Molina i Alp.

L’ambit d’actuacié forma part d’'una finca de 28.213,68 m2 i limita a nord i est amb area boscosa, i a
sud i oest amb la carretera N-260, més enlla de la qual continua el bosc. Esta situat en el punt més alt
de la Collada de Toses, i creuat pel limit entre les comarques del Ripollés (terme municipal de Toses)
i de la Cerdanya (terme municipal d’Alp). En aquests terrenys s’hi ubiquen diverses construccions,
que es van construir abans de la vigéncia de les Normes subsidiaries de la Vall de Ribes: la benzinera
i el bar de carretera construits en els anys 60 i I'hotel La Collada construit I'any 1977.

Els parametres de l'edificacié s’ajustaran als fixats en el document aprovat definitivament de
modificacié de les NNSS:

Superficie de parcel-la: 28.213,68 m2
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Superficie zona hotelera: 9.039,73 m2
Edificabilitat: 0,992 m2st/m2s
Superficie edificable (Hotel) 8.967,41 m2

S’estableix el termini de dos anys, a comptar des de l'aprovacioé definitiva del POUP per al
desenvolupament del planejament urbanistic.

Article 203. PEU Aigua de Ribes

L’'objecte d’aquest pla especial es millorar 'ordenacié i integracié de les instal-lacions de la planta
d’embotellament d’aigua mineral natural, AIGUA DE RIBES que FONTAGA SA té al costat de la
carretera C-17, prop del balneari Montagut al terme municipal de Ribes de Freser, permetent la seva
ampliacié d’acord amb el que disposa I'article 49 del RLUC.

L’agua mineral natural Aigua de Ribes procedeix del manantial situat a la Vall de Ribes.
La superficie de 'ambit del pla especial urbanistic és de 9.600 m2.
El pla especial urbanistic que ordeni el sector ha de preveure i justificar:

— Ordenaci6 d’accessos, funcionament de I'activitat i de les instal-lacions de la planta.
— L’Gs de cadascuna de les edificacions i les obres de reforma i ampliacions permeses, amb la
concrecio dels acabats, materials i colors.

El pla especial i els projectes que el desenvolupin han de definir les operacions concretes de
condicionament paisatgistic, aixi com les mesures destinades a integrar el conjunt en el seu entorn,
incorporant a tal efecte un estudi d'impacte i integracio paisatgistica.

L’index d’edificabilitat bruta sera el corresponent a la dels volums edificats preexistents més la
possible ampliacié que en cap cas superara el 20% del sostre existent.

Aixi mateix, per facilitar la viabilitat d’aquesta intervencid, el pla especial urbanistic haura d’incorporar
un estudi d'inundabilitat que condicionara la viabilitat de tota I' operacié a la possibilitat d’adoptar
mesures de proteccié adients, i a d’introduccio, si s’escau de les corresponents obres de proteccio
dels marges, el qual haura de ser informat per I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Aquest Pla especial requereix d’'informe del Departament de Medi Ambient.

Si el desenvolupament del sector implica realitzar una actuacié que afecti la zona d'influéncia de la
carretera caldra tenir en compte [I'O.M. de 16 de diciembre de 1997 i necessitara autoritzacio
expressa de la Direccién General de Carreteras (Ministerio de Fomento).

S’estableix el termini de cinc anys, a comptar des de I'aprovacié definitiva del POUP per al
desenvolupament del planejament urbanistic.
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PROTECCIO DEL PATRIMONI

Article 204. Definicié

El instrument general de proteccié de patrimoni de la Vall de Ribes és el Cataleg i el Pla especial
urbanistic de protecci6 del patrimoni que el desenvolupi.

El Cataleg de construccions, conjunts arquitectdnics, jaciments arqueoldgics i elements paisatgistics
d’interés es concreta en aquest document, d’acord amb el que preveuen els articles 69 del TRLUC i
els reglaments que la desenvolupen.

Qualsevol grau de proteccié establert sobre un bé definit pel Cataleg de béns a protegir, suposa la
consideracio de patrimoni protegit del municipi, amb totes les implicacions juridiques i administratives
que correspongui. Només a traves d’'una descatalogacio, convenientment justificada i tramitada,
deixaria de formar part del conjunt de béns catalogats del municipi.

Article 205. Cataleg de béns a protegir

Es la relacié de béns d'interés historic, artistic, arquitectonic, ambiental i paisatgistic a conservar i
preservar de la seva degradacio.

Estableix diferents nivells de proteccid, segons les caracteristiques particulars de cada un dels
elements relacionats , segons els nivells seglents:

Nivell 1: Béns culturals d’ interés nacional (BCIN).

Nivell 2: Edificis i elements arquitectonics i paisatgistics, historics i culturals d’interés local que cal
preservar i mantenir com a elements identificadors de la Vall de Ribes (BCIL).

Nivell 3: Elements d’Interés municipal (EIM).

Nivell 4: Espais de proteccié arqueologica (EPA)

Article 206. Béns culturals d’ interés nacional (BCIN):

Son els béns immobles més rellevants del patrimoni cultural catala, inclosos en el Registre de Béns
Culturals d’Interés Nacional del DCIMC.

Gaudeixen d’aquesta proteccio:

-Els béns més rellevants del patrimoni cultural catala, declarats per la Generalitat segons el
procediment que estableix la LPCC.

-Castells i fortificacions, Decret de 22 d’abril de 1949, recollit a la disposicié addicional 1.2 LPCC

-Creus de terme, escuts, emblemes, pedres heraldiques, rotlles de justicia, etc. Decret 571/1963, de
14 de marg
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-Determinats museus, Decret 474/1962, d’1 de marg
-Coves, abrics i indrets que contenen manifestacions d’art rupestre, disposicié addicional 1.3 LPCC.

La Direccié General del Patrimoni Cultural és I'0rgan encarregat de la tramitacié i seguiment de la
seva conservacio, investigacio i difusio.

Segons l'article 7 LPCC, els bens immobles d’aquesta categoria es classifiquen en:

a. Monument historic: construccié o altra obra material produida per l'activitat humana que
configura una unitat singular.

b. Conjunt historic: agrupament de béns immobles, continu o dispers, que constitueix una unitat
coherent i delimitable amb entitat propia, encara que cadascun individualment no tingui valors
rellevants.

c. Jardi historic: espai delimitat que és fruit de I'ordenacié per I'hnome d'elements naturals i que
pot incloure estructures de fabrica.

d. Lloc historic: paratge natural on es produeix un agrupament de béns immobles que fan part
d'una unitat coherent per raons historiques i culturals a la qual es vinculen esdeveniments o
records del passat, o que contenen obres de 'home amb valors historics o técnics.

e. Zona d'interés etnologic: conjunt de vestigis, que poden incloure intervencions en el paisatge
natural, edificis i installacions, que contenen en llur si elements constitutius del patrimoni
etnologic de Catalunya.

f. Zona arqueolodgica: lloc on hi ha restes de la intervencié humana que solament és susceptible
d'ésser estudiat en profunditat amb la metodologia arqueoldgica, tant si es troba en la
superficie com si es troba en el subsodl o sota les aiglies. En el cas que els béns culturals
immobles definits per les lletres a), b), ¢), d)i e) tinguin en el subsdl restes que solament
siguin susceptibles d'ésser estudiades arqueoldgicament, tindran també la condicié de zona
arqueologica.

g. Zona paleontoldgica: lloc on hi ha vestigis fossilitzats que constitueixen una unitat coherent i
amb entitat propia, encara que cadascun individualment no tingui valors rellevants.

La declaracié com a BCIN és necessaria perqué un bé pugui arribar a formar part del Patrimoni de la
Humanitat.

Qualsevol intervencio sobre un BCIN requereix de I'informe favorable del Departament de Cultura.

Aquests conjunts i elements requeriran de mesures directes per mantenir-los en bon estat de
conservacio i us.

El POUP preveu un Pla especial de proteccio pel nucli antic de Dorria; abastant el conjunt declarat
BCIN i el seu entorn de proteccio.

Article 207. Edificis i elements arquitectonics i paisatgistics, historics i culturals d’interés
local (BCIL).

Son els béns immobles integrants del patrimoni cultural que, tot i la seva significacio i importancia, no
compleixin les condicions propies dels béns culturals d’interés nacional, perd que cal preservar i
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mantenir com a identificadors del municipi. Estan inclosos en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala
del DCiMC.

Formen part d’aquesta categoria:

— Béns radicats a Catalunya que estaven inclosos en catalegs de patrimoni cultural incorporats en
plans urbanistics vigents en el moment de I'entrada en vigor de la LPCC, si aquest planejament
que els protegeix encara és vigent, llevat que siguin béns culturals d'interés nacional. Continuen
sent BCIL els béns inclosos en precatalegs anteriors a la LPCC que van ser inscrits al Cataleg
de Patrimoni Cultural Catala.

— Beéns declarats com a BCIL pel procediment regulat per la LPCC, a través de declaracions
individuals (art. 17 LPCC) pels ajuntaments (quan els municipis tinguin més de 5.000 habitatnts)
o pels consells comarcals ( quan els municipis tinguin menys de 5.000 habitants).

— Béns inclosos en Catalegs incorporats en plans urbanistics aprovats a partir de I'entrada en vigor
de la LPCC que han estat comunicats al Departament de Cultura.

Els instruments de proteccio i de control recauen en els municipis.

La concreci6 del nivell de proteccio integral o parcial sera definida en el Pla Especial de proteccio en
funcioé de la seva valua o interés.

Article 208. Elements d’Interés municipal (EIM).

Son aquells béns immobles (elements, conjunts, indrets, etc.), no declarats ni incoats BCIN o BCIL,
els valors dels quals identifiquen a I'arquitectura tradicional del lloc i/o el paisatge del municipi, que el
pla vol protegir pel seu valors d'interés cultural.

Tindran o poden tenir aquesta categoria:

— "Béns, inclosos en Catalegs municipals o sectorials incorporats en plans urbanistics aprovats a
partir de I'entrada en vigor de la LPCC que no han estat comunicats al Departament de Cultura, i
per tant no estan inscrits. No es tracta d’'una transcripcio literal, siné que és fruit d’'una revisié del
contingut dels catalegs urbanistics.

— "Béns reconeguts pel pla urbanistic anteriors a la LPCC o inventariats que no poden tenir la
consideracio de BCIL

— " Béns existents reconeguts pel pla urbanistic que no gaudeixen de cap proteccié sectorial.

La concreci6 del nivell de proteccio integral o parcial sera definida en el Pla Especial de protecci6 en
funcioé de la seva valua o interés.

Article 209. Espais de proteccié arqueoldgica (EPA)

Sén arees arqueologiques reconegudes, ambits de jaciments especifics reconeguts delimitats pel
Departament de Cultura; subsidiariament si no esta especialment localitzat, queden protegits per un
ambit de diametre 50 metres a I'entorn del punt d’expectativa arqueoldgica on s’hi troben restes
d’antigues construccions.
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Les llicéncies d’obres dins d’aquest diametre hauran de ser objecte d’informe previ del Servei
d’arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la realitzacié de
sondeigs arqueolodgics, per tal de delimitar el jaciment i requerir al promotor perqué presenti un estudi
de la incidéncia que les obres poden tenir en les restes arqueologiques. Tindran el nivell de proteccio
integral que els assigna la Llei 9/1993 i el decret 78/2002 de 5 de mar¢ del Reglament de proteccio
arqueolodgica i paleontologica de Catalunya.

Article 210. Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni (PEP)

El Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni de la Vall de Ribes ha de concretar el grau
d’intervencio i tractament especific, dels elements catalogats de I'article anterior i que es descriuen al
Cataleg de béns a protegir. El PEP ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents a
cadascun dels elements catalogats, amb el contingut de la proteccié especifica total o parcial per a
cada un d’ells i el seu entorn immediat. En tant no estigui aprovat el Pla especial, caldra observar els
perimetres dels entorns de proteccié delimitats en els expedients incoats o aprovats pel Departament
de Cultura de la Generalitat.

També ha de definir un régim particular economic fiscal, tendint a estimular i fomentar la conservacio,
millora i reposicié dels elements catalogats. Altrament ha de concretar la incidéncia de la nova
proteccié de I'element en relacié a I'entorn immediat i el paisatge.

El Pla especial urbanistic podra reduir al minim les condicions de proteccié o excloure elements
inclosos en el Cataleg, justificant degudament els motius d’exclusié, previ informe del Departament de
Cultura.

En tant els municipis no disposin del Pla especial urbanistic de protecci6 del seu patrimoni, es podran
redactar Plans especials de proteccio de caracter individualitzat referits a alguns elements o ambits
del cataleg.

Article 211. Nivell de protecci6
Cada bé incorporat al Cataleg, gaudira d’un nivell de proteccio diferent en funcié dels seus valors.

En un mateix bé podem trobar valors de diferents tipologies; aquest podra tenir un diferent nivell de
proteccid per a cada una de elles.

Nivell de proteccié 1: INTEGRAL

Nivell de proteccio total, aplicable a aquells béns que s’han de mantenir integrament, amb especial
respecte de les seves caracteristiques especifiques, i dels elements o parts que els composen. Sols
es permetran actuacions de restauracio i consolidacié que no malmetin, perjudiquin o desvirtuin el bé.
De vegades s’haura d’intervenir per garantir el manteniment del bé.

Tots els BCIN, aixi com tots els jaciments arqueoldgics i paleontologics, siguin BCIN o no, aixi com
els EPA, tenen un nivell de proteccié integral.

També es poden incloure elements classificats com a BCIL o EIM, que atenent als seus valors
arquitectonics, escultorics o historics, formen un tot indivisible.

Nivell de proteccio 2: CONSERVACIO
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Nivell de proteccié per als béns lliures de modificacions substancials que els desfigurin que cal
preservar i revalorar.

En termes generals sén permeses les actuacions encaminades a la conservaci6 i posta en valori a la
recuperacié d’aquells valors que s’hagin vist alterats

Aquest Nivell de proteccié afecta aquells edificis o elements de singular valor, BCIL o EIM, bé perquée
conserven la seva fesomia original, bé perque, tot conservant-la en els aspectes basics, han perdut la
coheréncia unitaria genuina a causa d’intervencions sobre la construccié original, d’un procés de
degradacio o d’'un canvi d’us.

En aquests edificis i elements, les actuacions permeses seran les de restauracié dels seus valors
primitius mitjangant projectes unitaris de reforma i/o restauracié. El grau de proteccio, en el cas dels
edificis, afectara la composici6 i elements constitutius de faganes principals i secundaries visibles des
del carrer, volums generals —és a dir, limits exteriors dels edificis, cobertes, i aquells espais interiors
que, en cada cas particular, tinguin un valor espacial i artistic, com ara vestibuls, escales, sales
nobles, torres.

Aquest nivell de proteccié implica també la conservacié in situ dels elements d’interés que, d’'una
manera zonal o puntual, es troben en els edificis 0 elements, com poden ser arcs, llindes, elements
escultorics, paviments, vidrieres, elements ceramics i pintures murals exteriors o interiors, etc.

Nivell de proteccié 3: PARCIAL

Nivell de proteccid per als béns on interessa preservar i revaloritzar algun dels seus elements.

Sén permeses obres sempre i quan no es perdin els valors dels elements que van originar
I'esmentada proteccio.

Aquesta proteccio és aplicable a BCIL i EIM, els valors dels quals resideixen principalment en la seva
estructura tipologica, exteriorment reflectida en la fagana, i en la disposicié dels elements comuns
(vestibuls i caixes d’escala), que serien les parts protegides; la resta de 'edifici podra ser afectat per
actuacions de rehabilitacié, sempre que mantinguin o revalorin els esmentats elements comuns.

En el cas del patrimoni arqueoldgic i paleontologic el nivell de proteccié parcial es pot aplicar als
espais urbans, rurals o naturals que son susceptibles de contenir en el subsol elements o jaciments
d’interés arqueologic.

El nivell de proteccié parcial es tracta d’'una proteccié transitoria, ja que una vegada descobertes
s’haura de valorar si requereix proteccid, aixi com el nivell d’aquesta.

Als jaciments arqueoldgics les intervencions tenen per finalitat descobrir, documentar o investigar
restes.

Nivell de proteccié 4: AMBIENTAL

Nivell de proteccié per a béns i/o conjunts, el valor dels quals resideix principalment en la configuracié
paisatge urba, rural, natural o paisatgistic de notable valor ambiental.

Aquest nivell protegeix els béns o conjunts BCIN i BPU, els valors dels quals es troben
fonamentalment en les facanes, per formar part d’'un context d’edificacions tipologicament reiteratives
que defineix un determinat ambient o paisatge urba o rural.

En aquest cas, independentment de I'obra a realitzar, fins i tot la substitucié total o parcial de
I'edificacié, caldra mantenir els trets tipologics de les faganes, linies de coronament, aixi com
parcel-lacié en el nou projecte.
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Quant als Béns naturals i ambientals -paisatgistic, aquest nivell protegeix arees, entorns i elements
puntuals, que tinguin valor ecologic i mediambiental (ex.: boscos, miradors, cingleres, abrics, jardins
historics, fonts naturals, arbres monumentals)

Nivell de proteccié 5: DOCUMENTAL

Nivell de proteccié que permet les intervencions de conservacio, restauracio, reforma o rehabilitacio,
ampliacié i, fins i tot, enderroc, condicionades a deixar constancia documental (planimetria i
fotografica) per tal de garantir la permanencia de la seva memoria historica.

Aquest nivell de proteccié només és aplicable a aquells EIM, on per motius d’interés public, no sigui
possible la seva conservacio.

Article 212. Tipus de Intervencio

Més enlla de la identificacié dels béns segons categories i de I'establiment del nivell de proteccio el
PEP identificara els mecanismes d’intervencio que son possibles en els BCIL i BPU, ja que en el cas
dels BCINs, és el Departament de Cultura, i en concret la Comissié Territorial de Patrimoni Cultural
que correspongui, qui regula les intervencions d’acord amb els criteris detallats en I'art. 35 de la
LPCC.

Les intervencions sobre els béns arquitectonics poden ser:

— Manteniment o conservacio: intervencions que tenen per objecte el manteniment en correctes
condicions de salubritat i ornat, sense alterar la seva estructura i distribucid, ni ocultar o modificar
valors constructius o morfoldgics (veure art. 29 RLUC).

— Restauracié: conjunt d’intervencions que tenen per objecte prolongar I'existéncia d'un bé,
millorant les seves condicions fisiques, restituint un bé catalogat o parts d’aquest, a les seves
condicions o estat original, comprenent les obres de consolidacié o demolicié parcial, justificades
per la restauracio, tot fent una lectura historica de les diverses etapes de I'element.

— Rehabilitacié o millora: conjunt d’intervencions fisiques que tenen per objectiu I'adequacio,
millora o actualitzaci6 de les condicions d’habitabilitat o Us, amb el manteniment de les
caracteristiques morfoldgiques. Inclou conceptes de: modernitzacid, adaptacid, condicionament;
reutilitzacio; reestructuracié morfologica (veure art. 29 RLUC).

— Consolidacié: obres destinades a reparar els espais o edificacions que es trobin en estat
deficient, a fi de garantir la seva resisténcia fisica i restablir la seva estabilitat estructural,
conservant essencialment la seva configuracié original.

— Remodelacié: Conjunt de modificacions o reparacions a introduir en un edifici, relacionades o
derivades de l'activitat que s’hi desenvolupa i compatibles amb la proteccio de 'esmentat edifici.

— Reconstruccié: sén aquelles intervencions fisiques, que tenen per objecte la reposicio total o
parcial d’'un element concret o d’un edifici preexistent en el mateix lloc, reproduint les seves
caracteristiques morfologiques mitjancant la reproduccio del bé original.

— Desplagament: permet relocalitzar elements que pel seu interés cal conservar, preferentment a
prop de la seva localitzacié actual. Es permet el desplagcament del bé quan aquest estigui afectat
per motius d’interés general.

— Enderroc: suposa la desaparicio, total o parcial del bé. Només és aplicable a BPU, per motius
d’interés public. No s’admet la declaracié de ruina d’un bé com a motiu per I'enderroc.
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Per a la correcta proteccid, millora de les condicions o adaptacié a un nou Us, pot ser necessari portar
a terme intervencions concretes en alguns dels elements o components d’aquest bé. Aquestes poden
ser:

— Ampliacié: tenen per objecte incrementar el volum construit.

— Inclusi6: intervencions fisiques que tenen per objecte la disposicié de nous elements que millorin
criteris d’habitabilitat i accessibilitat, aixi com I'adequacié a les respectives normatives actuals,
incloent les de seguretat.

— Substitucié: tenen per objecte I'enderrocament d’'una edificacio existent o part d’ella, i en el sol
que ocupava, construir-hi una de nova. Préviament es procedira a la documentacié exhaustiva
de I'element en que s’actua.

— Eliminacié: intervencions fisiques que tenen per objecte la supressiéo d’elements afegits com
€0ssos, volums, antenes, diposits de fibrociment, etc.

Les intervencions sobre els béns arqueolodgics i paleontologics, d’acord amb el decret 78/2002, de 5
de marg, poden ser:

— Excavacions: son les remocions en la superficie, en el subsol o en medis subaquatics que es fan
amb la finalitat de descobrir i investigar sistematicament tota classe de restes arqueologiques o
paleontologiques. També sén excavacions els sondejos que tenen com a finalitat la comprovacio
de I'existéncia o la delimitacié de vestigis arqueologics o paleontologics en un punt determinat.

— Prospeccions: son les exploracions superficials, del subsol o en medis subaquatics, sense
remocio de terrenys i amb recollida de materials arqueoldgics o paleontologics o sense, dirigides
a la localitzacié i I'estudi o 'examen de dades per detectar vestigis arqueoldgics o paleontologics,
s’apliquin o no mitjans técnics especialitzats.

— Controls: son les tasques de vigilancia i, en determinats casos, de coordinacié d’obres o treballs
que pugin afectar restes arqueologiques o paleontologiques, incloses les neteges de jaciments.

— Mostrejos: son les extraccions de mostres que poden incloure remocié de terreny o recollida de
materials.

— Documentaci6 grafica i plastica: Sén intervencions dirigides a I'obtencié d’informacié grafica de
jaciments arqueologics o paleontoldgics. Aquests treballs poden fer-se a través de calcs per als
estudis directes d’art rupestre i mural, a través d’aixecaments planimétrics o mitjangant la
realitzacio de répliques o altres técniques.

— Consolidacio, restauracio i adequacio: son les intervencions que tenen per objecte la conservacio
i el manteniment o I'adequacio per a la visita publica dels jaciments arqueoldgics i paleontologics.

Les intervencions sobre els béns naturals i ambientals poden ser de:

— Conservacio: intervencié que te per objecte la proteccid, a través de la gestié de I'is dels
recursos naturals, com sén el sol, el paisatge, etc., aixi com el manteniment, la rehabilitacio, el
restabliment i 'increment, si s’escau , de les poblacions.

— Millora: conjunt d’intervencions fisiques que tenen per objectiu I'adequacié o millora de
'exemplar o de les condicions de l'habitat, amb el manteniment de les caracteristiques
morfologiques.
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Article 213. Condicions de les obres de consolidacié i conservacié

En tant que no sigui vigent el Pla especial urbanistic de Proteccié de Patrimoni corresponent, es
podran autoritzar unicament obres de consolidacié i conservacié, amb informe previ favorable del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya si es tracta d’un bé reconegut com a BCIL al
cataleg de bens a protegir d’aquest POUP. Els usos seran concordants amb les caracteristiques i
posada en valor dels edificis a protegir. Es prohibeixen expressament I'enderrocament o la
transformacié i canvi de les caracteristiques fisiques dels edificis i, si escau, de llurs entorns
ambientals.

Aixi mateix, en tant que no sigui vigent el Pla especial urbanistic (PEP), es limitaran les modificacions
dels edificis catalogats EIM amb nivell de proteccio Integral als elements no estructurals ni constitutius
de les seves caracteristiques formals d’identitat. El projecte de modificacié haura de justificar la
conveniéncia o necessitat de les obres de modificacié, que es descriuran en una memoria i es
grafiaran en un planol de I'entorn i als planols de planta, seccio i algats necessaris.

Qualsevol intervencié en un BCIN, d’acord amb l'article 34.1 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del
patrimoni cultural catala, ha d’ésser autoritzada pel Departament de Cultura, i els criteris d’intervencio
i autoritzacions de canvi d’Us s’ajustaran als articles 35 i 36 de 'esmentada Llei.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES
Primera. Volums i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme

Quan les construccions, instal-lacions i usos amb llicéncia anterior a I'aprovaci6 inicial d’aquest Pla
d’'ordenacié urbanistica plurimunicipal estiguin subjectes, per rad del planejament, a expropiacio,
cessi6 obligatoria i gratuita, enderrocament de I'edifici o cessament de I'activitat, quedaran en situacio
de fora d’ordenaci6

Aixi mateix, resten qualificats en situacié de fora d’ordenacid les edificacions implantades il-legalment
en soOl no urbanitzable.

En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de consolidacid, ni
augment de volum, o increment del seu valor d’expropiacio, perd si les petites reparacions que
exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones i la conservacié de 'immoble.

Els canvis d’'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié es poden autoritzar
en els suposits i les condicions regulats per I'article 53.5 del TRLUC i el Reglament.

Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del planejament, perdo no han de
donar lloc a I'expropiacid, cessié o enderroc de les construccions, aquestes es consideraran en
situacié de volum disconforme.

En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres de consolidacid,
rehabilitacio i canvi d’'us d’acord amb les condicions basiques que aquestes normes urbanistiques
estableixen per a cada zona.

Els usos preexistents i legalitzats abans de I'aprovacié inicial del Pla d’ordenacié urbanistica
plurimunicipal poden mantenir-se mentre no esdevinguin incompatibles amb el nou planejament,
s’hauran d’adaptar als limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableixi la llei i les
normes per a cada zona d’aquest Pla.

Els edificis i instal-lacions que no s’ajustin al planejament, respecte dels quals no sigui possible aplicar
les mesures de restauracié previstes al TRLUC, resten en situaci6 de fora d'ordenacié o de
disconformitat segons correspongui.

Segona. Parcel-les fora d’ordenaci6

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie /o dimensions
inferiors a les que estableixi el Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal per a la zona on s’emplacen
es consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de l'aprovaci6 inicial d’aquest
POUP.

Quan sobre una parcel-la existeixi una edificacid construida amb anterioritat a 'aprovacié del POUP,
les dimensions de parcella i la distancia als limits no li seran d’aplicacié. En aquest suposit la
parcel-la sera edificable en la mateixa proporcié en que la parcel-la té reduida la seva superficie.

DISPOSICIO FINAL
Disposicio final.

Aquest POUP conté i revisa les determinacions del planejament general i derivat de desenvolupament
de les NNSS, a les quals substitueix. Per tant queden derogats i passen a tenir la consideracio
d’historics els expedients urbanistics seglents:
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Campelles

Normes urbanistiques de la Vall de Ribes

Text Refos de la normativa de les Normes subsidiaries de la Vall de Ribes

Pardines

Modificacié Normes subsidiaries Vall de Ribes que afecta a Campelles
Modificacié Normes subsidiaries en I'apartat 4.1 de I'article 133 de la normativa
urbanistica

Pla parcial d'ordenacié SU1 subsector la Devesa

Pla Especial del Cataleg de Masies i cases rurals

Planoles

Normes complementaries a l'article 130 de les Normes subsidiaries
Pla parcial d'ordenaci6 del Camp d'en Pedré
Modificacié Normes subsidiaries al Camp d'en Pedro

Pla Especial del Cataleg de Masies i cases rurals

Pla parcial d'ordenacio "El Puig"

Pla parcial d'ordenaci6 Poligon a Planés

Pla parcial d'ordenaci6 de paratge La Serreta de Planés

Pla especial de reforma interior Cal Tia - La Canal

Modificacié Normes subsidiaries : text refés de les Modificacions puntuals

Pla especial de millora urbana la Colomina

Modificacié Normes subsidiaries per al canvi d'us d'una finca qualificada com a
zona 1a a zona d'equipament privat

modificacié de les Normes subsidiaries per classificar com a sol urba una franja de
terreny no urbanitzable del Puig i modificar una parcel-la

modificacié de les Normes subsidiaries per a autoritzar I'is hoteler a totes les
zones del sol urba

modificacié de les Normes subsidiaries per ordenar un creixement al nord de
Planés i afegir un apartat en la regulacié especifica d'edificaciod

modificacié del Pla especial de millora urbana de les illes A, Bi C de la UA la
Colomina
modificacié de les Normes subsidiaries a I'ambit de la UA 3.3, UA3.4i SU 1

Pla Parcial Prat Lluis SU1
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Queralbs

Pla Especial del Cataleg de Masies i cases rurals

Ribes de Freser

Pla especial 6.1 "La Manet"

Pla especial : modificacié del pla especial de la Plaga del Raig

Pla especial 6.3 la Coma

modificacié de les Normes subsidiaries per adaptar una finca com a zona
d'equipaments

modificacié de les Normes subsidiaries per destinar un terreny a Us hoteler

Pla especial per a la instal-lacié d'un hotel a la carretera de Ribes

modificacié de les Normes subsidiaries del sector de cal Cases

Pla parcial d'ordenacié Sector C/Major, Eres i cami dels Estiradors
Normes subsidiaries de la Vall de Ribes

Pla parcial d'ordenacioé del sector passeig Taga (S.U.1)
Modificacio Normes subsidiaries Zona passeig del TAGA

Modificaciéo Normes subsidiaries de la Vall de Ribes pel que afecta als terrenys
compresos entre el Pg. Guimera, Mauri i Cra. de Bruguera

Modificacié Normes subsidiaries de la zona U.A. 1.1 (Colonia Saida)

Modificacié Normes subsidiaries de la Vall de Ribes pel que afecta a un terreny de
FECSA

Modificacié Normes subsidiaries de la Vall de Ribes en la creacié d'un espai per a
la ubicacié d'un centre d'atencio primaria

Modificacié Normes subsidiaries de la unitat d'actuacio del passeig Guimera
Modificacié Normes subsidiaries a la zona UA 1.1

Pla parcial d'ordenacio : Modificacié del pla parcial d'ordenacié zona residencial 1 -
Passeig Taga

Normes complementaries de les Normes subsidiaries de planejament que afecten
als nuclis de Batet, Bruguera, Ventola i Ribes Altes

Modificacié Normes subsidiaries de la Vall de Ribes, zona pont del carrer d'en
Massana
Modificacié Normes subsidiaries al nucli de Ventola

Pla especial de transformacié d'Us a la carretera de Pardines
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Toses

Modificacié Normes subsidiaries al passeig d'en Guimera, nimero 6
modificacié de les Normes subsidiaries al sector Ventaiola

modificacié de les Normes subsidiaries al sector carrer Nostra senyora dels
Desemparats

Pla parcial Castell de Sant Pere

modificacié de les Normes subsidiaries per regular els cossos volats i altres
elements sobre vialitat publica

modificacié de les Normes subsidiaries al sector SU.2

modificacié de les Normes subsidiaries relativa a mesures i condicions dels
habitatges i dels aprofitaments i usos dels sistemes urbanistics i equipaments

modificacié de les Normes subsidiaries per a una nova estacié de Ferrocarrils de la
Generalitat

Pla Especial del Cataleg de Masies i cases rurals

Modificacié Normes subsidiaries de la Vall de Ribes que afecta al municipi

Modificacié Normes subsidiaries que afecta els nuclis de Fornells de la Muntanya i
Dorria

Modificacid Normes subsidiaries per qualificar com a equipament public la finca
anomenada el Refugi al carrer Josep Pla de Neva

Pla Especial del Cataleg de Masies i cases rurals
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ANNEX: DEFINICIONS

DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’'ORDENACIO

A.1 Definici6é de parametres referits als ambits de planejament

- Aprofitament urbanistic del sector

Es la resultant de ponderar d’acord amb I'article 37 TRLUC la intensitat dels usos, la rigidesa a la
demanda, llur localitzacio i la repercussié admissible del valor de la urbanitzacié S’expressa en unitats
d’aprofitament (ua).

- Aprofitament mitja del sector (AM)

Coeficient entre el producte del valor relatiu de cadascuna de les zones per la seva extensio, i la
suma de les superficies de les zones. El valor resulta equivalent al coeficient entre I'aprofitament del
sector i la superficie global dels terrenys inclosos en ell. S’expressa en unitats d’aprofitament per
metres quadrats de sol (ua/m?’s).

- Coeficient o index d’edificabilitat brut (IEB)

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'un sector i la superficie dels
tergenys2 del sector. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m“st/m°s).

- Coeficient d’edificabilitat complementari brut (IECB)

Es el coeficient d’edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat exclusivament a
uns usos concrets que s’assenyalen per a cada zona. Aquest coeficient mai podra augmentar el
nombre d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat d’habitatge per zona.

- Coeficient o index de volum edificable brut (IVB)

Factor que relaciona el volum edificable d’'un sector amb la seva superficie total. Es dona en metres
cubics edificables per metres quadrats de sol (m*m?s).

- Densitat maxima d’habitatges bruta (DMHB)

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’un sector en relacié a tota la seva superficie. Les
unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab./Ha).

A.2 Definicio de parametres referits a les zones

- Coeficient o index d’edificabilitat net de la zona o intensitat neta d’edificacié de la zona
(IEN)
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Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'una zona i la superficie de la
mateixa, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a
sistemes. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (mzst/mzs).

- Coeficient o index de volum edificable net de la zona (IVN)

Factor que relaciona el volum edificable d’'una zona amb la seva superficie, referida al sol
d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a sistemes. S’expressa en
metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2s).

- Densitat maxima neta d’habitatges de la zona (DMHN)

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'una zona en relaci6 a la seva superficie, referida
al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a sistemes. Les unitats
s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab./Ha).

- Superficie d’aprofitament privatiu (SAP)

Dimensié que indica la quantitat de sol destinada a I'aprofitament urbanistic, generalment en forma
d’edificacio, un cop s’han descomptat les superficies destinades a sistemes. Les unitats s’expressen
en metres quadrats (m?).

A.3 Definicié de parametres referits a la parcel-la

- Parcel-la
Es la porcié de sol urba potencialment edificable, que constitueix una unitat de domini.
- Parcel-la minima

Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per I'edificacié Les parcel-les
minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al registre de la
propietat en el moment d’inscripcioé de la finca, d’acord amb el que preveu l'article 188.2 TRLUC.

- Solar

Parcel‘la classificada com a sol urba, apte per a I'edificacid, segons llur qualificacio urbanistica en el
present POUP que d’acord amb I'art. 29 TRLUC reuneix les segiients condicions:

a. Urbanitzada d’acord amb les determinacions establertes per aquest Pla o bé si aquest no les
fixa, disposa dels serveis urbanistics basics i afronta amb via que compta amb enllumenat
public, integrament pavimentada (incloses voreres). No s’aplica al sol urbanitzable i no
urbanitzable que confronti amb carreteres, vials de connexié i vials que delimitin el sol urba

b. Té assenyalades alineacions i rasants
c. Es susceptible de llicéncia immediata perqué no ha estat inclosa en un PMU ni en un PAU.
d. Per edificar no s’han de cedir altres terrenys per a carrers o vies.

- Alineacio6
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Es la linia de separaci6 entre el viari, o altres espais publics, i les parcel-les i solars de titularitat
publica o privada.

- Front de parcel-la

Partié o limit de la parcel-la amb el carrer o altre espai de domini public.
- Fons de parcel-la

Es la parti6 o limit situat a la part oposada de la fagana al carrer.

Per aquelles parcellles amb cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partié de parcella
oposada a cada fagana i per a aquelles amb fagana a tres carrers, la partié de parcel-les que no és
facana.

- Coeficient o index d’edificabilitat net de parcel-la (IEN)

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol d’'una parcel-la.
S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de sol (mzst/mzs).

- Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel-la (IECN)

Es el coeficient d’edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a uns
usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient mai podra augmentar el nombre
d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat d’habitatge net.

- Coeficient o index de volum edificable net de parcel-la (IVN)

Factor que relaciona el volum edificable d’'una parcel-la amb la seva superficie. S’expressa en metres
clbics edificables per metres quadrats de sol (m*/m?s).

- Densitat neta d’habitatges (DNH)

Quocient que fixa la relacié entre el nombre d’habitatges d’'una parcel-la i la seva superficie.
S’expressg com la relacié entre 1 habitatge i la quantitat de superficie de parcel-la minima necessaria
(1hab/x m?)

- Ocupacio de parcel-la

Percentatge de sol ocupat per la projeccio vertical de totes les plantes de I'edificacio en relacio a la
superficie de parcel-la. S’expressa com un percentatge (%)

- Sol privat lliure d’edificacio

Sén els terrenys lliures d’edificacié que resulten per aplicacié de I'ocupacié maxima de parcel-la. No
podran ésser objecte de cap altre aprofitament diferent del corresponent a espais lliures al servei de
I'edificacid de la parcel-la.

A.4 Definicidé de parametres referits al carrer

- Alineaci6 de carrer o de vial
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Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limit entre el sistema viari i les parcel-les.
- Rasant del carrer o del vial

Linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en el seu recorregut.

- Amplaria del vial

Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontants. Es pren com una constant o
parametre, entre trams de vial, per tal de determinar l'al¢aria reguladora o altres parametres referits a
I'edificacio.

- Eix de carrer

Linia que marca I'eix de simetria del vial o carrer.

- llla o0 Mansana

Superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.
- Arrodoniment de les cantonades

Consisteix en modificar el punt d’interseccié de les alineacions dels vials que formen una cruilla, bé
siguin les edificacions o les tanques de separaci6 dels terrenys, arrodonint la trobada en angle.

- Xamfrans

Consisteix en modificar el punt d’interseccié de les alineacions dels vials que formen una cruilla, bé
siguin les edificacions o les tanques de separacié dels terrenys, substituint la trobada en angle per un
petit tram recte.

A.5 Definici6é de parametres referits a I'edifici

- Edificaci6 principal i edificacié auxiliar

L’edificacié principal és I'edifici que conté els habitatges o usos determinats com a principals en la
zona. L’edificacié auxiliar és I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i auxiliars del
principal: magatzematge, instal-lacions o aparcament.

Els aprofitaments urbanistics d’'una parcel-la seran el resultat de sumar totes les edificacions, tant les
principals com les auxiliars.

- Superficie de sostre edificable o Sostre total d’un edifici (TA)

El sostre total d’un edifici és el resultat de sumar totes les superficies construides i cobertes de totes
les plantes, exclosos els soterranis i la part de coberta amb una algaria lliure menor de 1,50 m, més la
superficie dels cossos sortints tancats i semitancats i dels patis de llum o celoberts i dels patis de
ventilacié S’expressa en metres quadrats de sostre (mzst)

- Volum total d’un edifici (VT)
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El volum total d'un edifici és el que resulta de definir una envoltant que deixi dintre seu tota
I'edificacio, inclosos els patis de ventilacio, celoberts i similars. S’expressa en metres cubics (m®)

- Alineacié de fagana

Es la linia que determina on s’han de situar la fagana o faganes dels edificis al llarg del vial. Pot ser
coincident o no amb I'alineacié de vial.

- Linia de facana
Es la linia que determina la posicié de la facana o facanes de I'edificacio referida a cada parcel-la.
- Planta baixa (PB)

Es la planta situada al nivell baix de I'edifici, de manera que resulta la planta més propera al carrer o
al terreny natural, i per tant, generalment més accessible.

- Planta soterrani (PS)
Son les situades a sota de la planta baixa.
- Espai Entresol (EE)

Per entresol s’entén la part superior de les dues en qué un sostre, fet a una certa algaria, divideix
parcialment un espai. Es caracteritza a més, perqué:

a. No té accés independent des de I'exterior.

b. Esta enretirat almenys 3,00 metres de la linia de fagana.

c. L’alcaria lliure minima per sobre és de 2,20 metres i per sota de 2,50 metres.
- Planta pis (PP)
Sén totes les plantes de I'edificacio que estiguin per sobre de la planta baixa.
- Espai sota coberta, fumeral o golfes (SC)

Es I'espai situat entre el forjat del sostre, real o possible, de la darrera planta construida de I'edifici i la
coberta inclinada.

- Coberta

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccio de la pluja, ja sigui amb un terrat o amb una
coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements resistents
del darrer forjat.

- Alcaria reguladora maxima (ARM)

Mesura vertical, en el pla exterior de la fagcana, que fixa I'al¢aria limit des del punt de referéncia de
l'algaria reguladora i que variara segons el tipus d’ordenacié fins al pla horitzontal des del qual
arrenca la teulada o el pla superior de I'iltim element resistent, en el cas de coberta plana.

- Nombre maxim de plantes (NMP)
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Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de I'algaria reguladora maxima, incloses la
planta baixa i les plantes pis, en cap cas inclou la planta sota coberta.

- Alcaria lliure o atil

Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta inferior i la cara inferior del forjat
superior.

- Cossos sortints

Sén els que sobresurten de la linia de fagana o de l'alineacié del pati d’illa i tenen el caracter
d’habitables o ocupables. Poden ser tancats, semitancats o oberts.

Sén cossos sortints tancats els que tenen els costats amb tancaments rigids, no desmuntables i
ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb tancaments rigids, no
desmuntables o ancorats s6n cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels laterals del vol
tancat son cossos sortints oberts.

Els cossos sortints tancats sén els cossos com els miradors, les tribunes i altres similars amb tots els
costats definits amb tancaments.

Els cossos sortints semitancats son cossos que tinguin tancat algun dels cantons laterals amb
tancaments opacs, com soén les galeries o els balcons tancats lateralment amb fusta.

Els cossos sortints oberts son els cossos com els balcons i les terrasses.
- Elements sortints

Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que
sobresurten del pla de fagana, de I'espai lliure d’interior d'illa.

Els elements no permanents (anuncis, retols, persianes, elements de senyalitzacio, tendals,...) no
tenen la consideracié d’elements sortints.

- Pati de llums o celobert

Es l'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacié, destinat a I'obtencié de ventilacié i
il-luminacio

- Pati de ventilacio

Es I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacié, destinat a ventilar i il-luminar dependéncies
que no siguin destinades a dormitoris, cuines, sales d’estar, menjadors, biblioteca, despatx...

- Llucanes i badalocs

Sén finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de I'edifici, caracteristiques d’algunes zones
de muntanya, habitualment cobertes i tancades lateralment amb el mateix material que la coberta
inclinada i d’amplaria igual a I'entrebigat de la coberta.

- Elements técnics de les instal-lacions

Sén les parts integrants de I'edifici amb caracter comu: Filtres d’aire, diposits de reserva d’aigua,
conductes de ventilacié i de fums, claraboies, antenes de telecomunicacié, maquinaria d’ascensor,
baranes, separadors, elements de suport per estendre la roba, accessos als elements comuns de
immoble.
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A.6 Definicio de parametres especifics de I'edificacio alineada al vial

- Paret mitgera

Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les veines, que s’eleva des del fonament a la
coberta, encara que la continuitat s’'interrompi per I'existéncia de celoberts o patis de ventilacié de
caracter mancomunat. Sobre ella recauen les servituds de mitjanaria, Us mancomunat i impediment
d’obertura.

- Fondaria edificable

Es la distancia perpendicular a la linia de facana que limita I'edificacié per la part posterior. Defineix el
pla de fagana a l'interior del pati d’illa.

- Alineaci6 interior de l'illa
Es la linia paral-lela a la facana situada a la distancia indicada per la fondaria edificable maxima.
- Espai lliure interior d’illa o Pati d’illa

Es I'espai lliure d’edificacid, o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que
resulta d’aplicar les fondaries edificables.

- Reculada de I'edificacio

Es I'enretirada de I'edificacio respecte I'alineacioé de fagana o les mitgeres. Pot ser d'illa, d’edifici o de
plantes.

A.7 Definici6é de parametres especifics de I'edificacié aillada

- Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificacié a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la, a les seves
partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, son les distancies entre les edificacions, inclosos
els seus cossos sortints i les plantes soterranis, i els limits de la parcel-la o altres edificis.

- Tanques
Sén les separacions fisiques entre els espais publics i els espais parcel-lats o entre parcel-les veines.
- Nivell del terreny urbanitzat

En les parcel-les en qué el nivell del seu perimetre vingui modificat pels moviments de terres de la
urbanitzacid, el planejament fixa el nivell de terreny per a adequar-lo a les rasants dels carrers (nivell
del terreny urbanitzat).
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En aquest cas, el nivell de terreny urbanitzat s’assimila, a efectes de l'aplicacié del calcul d’al¢aries
reguladores, al del terreny natural.
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ANNEX DEFINICIO D’'USOS | LA SEVA CLASSIFICACIO

B.1 Criteris de classificaci6

A efectes d’aquest Planejament i del que el desplegui, s’estableixen els seglents criteris de
classificacio d’usos.

a. Segons el seu domini.
b. Segons la seva funcié urbanistica.
c. Segons la seva funcioé global

d. Segons la seva funcié especifica

B.1.a. Classificaci6 d'usos segons el domini

D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius:

1.

Sén usos publics els referits als serveis prestats per '’Administracié o per gestié dels particulars
sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I'’Administracié en béns de
propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupacio

Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan
compresos a l'apartat que segueix.

Usos collectius sén els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una
associacio, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per 'abonament d’'una quota o d’'un
preu o alguna altra contraprestacié

B.1.b. Classificacid i definici6 dels usos segons la seva funcié urbanistica.

Per rao de la seva funcié urbanistica els usos es classifiquen de la manera segient:

1.

Usos globals. S’entén per Us global aquell que defineix una zona general (tant urba, com en sol
urbanitzable o no urbanitzable) o un sistema.

Usos dominants. S’entén per Us dominant aquell Us especific que caracteritza una subzona o
sistema, que el POUP estableix com a majoritari respecte als altres usos especifics que puguin
establir-s’hi.

Usos compatibles. S’entén per Us compatible aquell Us especific que s’admet en una subzona o
sistema per no ésser contradictori amb I'is dominant.

Usos incompatibles. S’entén per Us incompatible aquell Us especific al qual es prohibeix
explicitament emplagar-lo en una zona, subzona o sistema per contradictori amb I'is dominant.
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B.1.c. Classificacié i Definicié dels usos globals.
El present POUP distingeix i defineix els vuit usos globals segulents:

1. Us residencial. Es aquell Us referit a I'allotiament prolongat de les persones i edificis condicionats
per aquesta funcio en unitats anomenades habitatges.

2. Us terciari. Comprén les activitats de tipus comercial la que consisteix a posar a disposicié del
mercat interior bens, productes o mercaderies, adhuc en aquells supdsits en que les mercaderies
siguin sotmeses a processos de transformacio, tractament o condicionament que sén usuals en el
comerg. Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall. Es considera activitat de
serveis la que consisteix a la prestacio de serveis personals al public.

3. Us industrial. Comprén les activitats de tipus industrial i de magatzem. Es consideren activitats
industrials les dirigides a la obtencid, reparacidé, manteniment, transformacié o reutilitzacié de
productes industrials, a 'envasat i embalatge aixi com a I'aprofitament, recuperacio i eliminacié de
residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics
utilitzats.

4. Us rural. Comprén aquelles activitats que son propies del medi rural, incloses les petites activitats
de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de la propia explotacié agricola
o ramadera.

5. Us de comunicacions. Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre (viari, ferroviari) i
aeri (aeroportuari) que conformen la xarxa de comunicacions del territori.

6. Us de serveis técnics i ambientals. Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i
mediambientals, i serveis relacionats amb les diferents modalitats de transport rodat de bicicletes
o de vianants public o privat.

7. Us d’equipaments comunitaris. Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per
a la seva educacid, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, repds, practica de I'esport i tots
aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.

8. Us d’espais lliures. Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a
activitats d’esbarjo, esplai i repds dels ciutadans. Destinats a activitats d’esbarjo, esplai i repos
dels ciutadans.

B.1.d. Classificacid i definicié dels usos especifics.
El present POUP distingeix i defineix els usos especifics seglents:

1. Unihabitatge. Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en parcel-la independent,
en edifici aillat o agrupat horitzontalment, accés independent o exclusiu.

2. Plurihabitatge. Es defineix com aquell edifici que conté més d’un habitatge amb elements
comuns.

3. Us de comerg. Correspon als establiments oberts al public, destinats al comerg al detall, de
caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacié de serveis privats al public. No
inclou comerg a I'engros, la restauracié i les activitats ludiques. Sén establiments comercials
tots els locals i les instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public que sén a I'exterior o
a l'interior d’una edificacié on s’exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els
establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros. Els establiments poden ésser de
caracter individual o col-lectiu. Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un
conjunt d’establiments individuals situats en un o en diversos edificis, en els quals, amb
independéncia que les activitats respectives es puguin exercir d'una manera empresarialment
independent, concorren tots o alguns dels elements seglients: accés comu des de la via
publica, d’Us exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments privats
compartits o serveis comuns per als clients. Els tipus d’establiments comercials que s’han de
tenir en compte pel municipi de la Vall de Ribes son els segients:

a. Grans establiments comercials, individuals ozcol-lectius, sén aquells que tenen una
superficie de venda igual o superior als 800 m”.
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10.

b. Els establiments comercials, dedicats essencialment a la venda d’automobils i d’altres
vehicles, de maquinaria, de material per a la construccio i articles de sanejament, de
mobiliari, d’articles de ferreteria, i els centres de jardineria, s6n grans establiments
comercials quan tenen una superficie de venda superior als 2.500 mZ. Si es ddna el
suposit que constitueixin un de col-lectiu, sense superar individualment els 2.500 m?
de superficie de venda, el conjunt és un gran establiment comercial si supera els
5.000 m? de superficie de venda.

c. Establiments comercials mitjans, individuals o col-lectius, sén aquells que tenen una
superficie de venda igual o superior als 400 mZ.

Oficines i serveis. Comprén les activitats administratives de caracter public o privat que
d’acord amb la classificacié nacional d’activitats econdmiques de I'INE, correspon a les
incloses en la Divisié 8, les Agrupacions 95 i els grups 943, 944, 945 i 946 que incorporen les
institucions financeres, assegurances, serveis prestats a les empreses i lloguers i altres
serveis. En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies
d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les
oficines vinculades al comerg i a la industria, i els despatxos professionals o similars.

Hoteler. El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjiaments comunitaris i per
temporada, inclosos en el D. 176/1987, de 9 d’abril, sobre classificacié d’establiments
d’allotjament turistic sotmesos al régim d’hostaleria, que poden ser: hotels, hotels
apartaments i pensions.

a. Hotel és aquell establiment que ofereix servei d’allotiament en habitacions, en régim
de lloguer i amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest cas, les
habitacions formen una unitat residencial no diferenciable i indissoluble del conjunt, i
no tenen els serveis per a la conservaci6 i elaboracié d’aliments.

b. Hotel apartament és aquell establiment hoteler que ofereix Iallotjiament en
apartaments dotats d’elements per a la conservacio, elaboracio i consum d’aliments
en cadascun d’ells i inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

c. Motel és aquella especialitat d’hotel que se situa a no més de 500 m de I'eix d’'una
carretera i que compte amb l'accés independent per a cada habitacid o grup
residencial.

d. Pensio és aquell establiment que ofereix servei d’allotjament en habitacions en regim
de lloguer, pero no té serveis de menjar ni té instal-lacions individuals per a fer-ho.

Allotjament rural. El que correspon a les activitats turistiques residencials de curta durada
vinculades amb la natura, com sén els albergs juvenils, refugis de muntanya, centres de
vacances, cases de colonies i residéncies—cases de pagés. D’acord amb la Classificacio
catalana d’activitats economiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en la Classe
55.21i 55.23, excepte la Subclasse 55.231.

Restauracié. Comprén els locals i establiments dels sectors de la restauracié6 com soén
restaurants, cafes, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i
similars. En el supdsit que aquests locals disposin de discoteques o estiguin considerats com
a bars musicals, pubs, o similars estaran adscrits a I'is recreatiu.

Recreatiu. Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de 'oci i de I'espectacle,
no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molesties tant a I'interior com a
I'exterior de I'establiment. Compreén els locals amb discoteques, bars musicals, pubs, sales de
festes, bingos, cafés teatres, salons recreatius i similars. Han de complir la llei 10/1990 sobre
policia de l'espectacle, les activitats recreatives i els establiments publics. Dintre de la
classificaciéo Nacional d’activitats Economiques de I'INE, correspon a la inclosa a I'agrupacié
96.

Industria. Comprén les activitats manufacturades i de transformacié que per la seva condicié
necessiten instal-lacions adequades. Inclou les determinades per a la Classificacié catalana
d’activitats econdomiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en la Divisio 15 a 40.
Magatzem. S’entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap
manipulacio, tria, agrupament o subdivisid6 dels mateixos. D'acord amb la classificacio
nacional d’activitats economiques de I'[NE, correspon a les incloses a I’Agrupacio 61 i al grup
754. Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
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considerara tot el conjunt com una industria. Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada
amb una activitat comercial contigua o es realitzi en el mateix local, es considerara tot el
conjunt com un us comercial.

Serveis técnics i mediambientals. Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels
serveis técnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars,
incloses les oficines i magatzems al servei d'aquest Us. Comprén, aixi mateix, les
instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjangant la reduccio, la neutralitzacié
i reciclatge dels residus liquids i solids com també d’investigacié i divulgacié d’aspectes
relacionats amb la proteccié del medi ambient

Tallers de reparacié de vehicles Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles
amb el ram mecanic i electricitat com activitat mixta d’inddstria i servei, que sén compatibles
amb I'Us residencial. No inclouen els tallers del ram planxa o pintura que tindran la
consideracio6 d’industria.

Garatge aparcament. Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici
d’instal-lacid, ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les instal-lacions
destinades totalment a edifici d’aparcament. Comprén els aparcaments privats, colslectius i
publics. D’acord amb la classificacié catalana d’activitats econdomiques de 1993, CCAE-93,
correspon a les incloses en la Classe 50.2 i la Subclasse 63.214.

Estacid de servei. Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i
lubricants que tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els segients elements:

a. Tres aparells sortidors per el subministrament de benzines i gasoil d’automocio
b. Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire
c. Equip d’extinci6 d’incendis

L’estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats
amb la instal-lacio), comerg, restauracié i tallers de reparacié d’automodbils, magatzem
(relacionat amb la propia instal-lacio).

Educatiu. Comprén l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris
o secundaris, batxillerat i universitari) que s’imparteixin en académies i escoles publiques o
privades o en centres docents homologats. Dintre de la classificacid Nacional d’Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses dintre de I'agrupacié 93 sobre educacio i
investigacié. Quan ['Us educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves
condicions d'instal-lacié es regularan, com a minim, amb els criteris de la industria urbana.
Sanitari assistencial. Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els
hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i similars. També comprén els serveis
destinats a allotiament comunitari com residéncies, asils, llars de vells, etc. sense i quan es
tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat
indivisible i per tant no siguin assimilables a us residencial, aixi com altres establiments que
prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacio
i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres ocupacionals i/o d’atencio
especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio social,
etc. Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies
per guarda i custodia d’animals no s’inclouen en aquest Us.

Esportiu. Comprén els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’activitats esportives en instal-lacions cobertes 0 no, com poden ésser: camps de futbol,
poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

Cultural. Compreén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres,
cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

Associatiu. Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
centres d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

Religios Aquest Us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies,
temples, convents o similars.

Agricola. En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que
tenen lloc a l'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres
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dependéncies afins. D’acord amb la Classificacié Nacional d’Activitats Econdomiques de I'INE,
correspon a les incloses a I'agrupacié 01.

23. Pecuari. Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals, ja siguin granges,
vivers. D’acord amb la Classificacié Nacional d’Activitats Econdmiques de I'INE, correspon a
les incloses a I'agrupaci6 02.

24. Forestal. Compren les activitats relacionades amb la conservacio, plantacié i explotacié de
boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la
desenvolupen. D’acord amb la Classificacid Nacional d’Activitats Economiques de I'INE,
correspon a les incloses en el grup 05.

25. Activitats extractives. Fa referéncia a I'extraccié de terres i arids, minerals i a I'explotacio de
pedreres. D’acord amb la Classificacié Nacional d’Activitats Econdmiques de I'INE, correspon
a les incloses a I'agrupacio 21 i 23.

26. Camping i caravaning. Es el relacionat amb I'acampada temporal de conjunts de tendes
desmuntables de materials téxtils o de vehicles rodats. D’acord amb la classificacié catalana
d’activitats econdomiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en la Classe 55.22.

B.2 Classificacio d'activitats segons el regim d’intervencié

Les activitats sotmeses als sistemes d’intervencié administrativa que es regulen es classifiquen en:
- Industrials

- Mineres

- Agricoles i ramaderes

- Energétiques

- Comercials i de serveis

- Recreatives, espectacles i d’oci

- De gestio de residus

Per a la qualificacié de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte els annexos
d’activitats que estableix la Llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'administracié
ambiental, aixi com les corresponents ordenances reguladores:

- Activitats sotmeses al régim d’autoritzacié (Annex | del Reglament de la Llei 3/1998 de la
intervencio6 integral de I'administracié ambiental)

- Régim de llicencia amb informe preceptiu (Annex 1.1 del Reglament de la Llei 3/1998 de la
intervencio6 integral de I'administracié ambiental)

- Régim de llicéncia (Annex 11.2 del Reglament de la Llei 3/1998 de la intervenci6 integral de
I'administracié ambiental)

- Régim de comunicacio (Annex Il del Reglament de la Llei 3/1998 de la intervencio integral de
I'administracié ambiental).
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B.3 Situacio relativa de les activitats

- Edifici aillat. S’entén per edifici aillat el que deixa una franja lliure d’edificacio, tant amb els
edificis confrontants com amb el carrer.

- Edifici independitzat. S’entén per edifici independitzat, en zones on s’admeti la construccié
d’habitatges, aquell amb parets de separacié amb els predis confrontants a partir dels fonaments,
deixant un espai lliure mitja de 15 cm, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm, excepte a
les faganes on es disposara d’aillament per junts de dilatacio, i a la part superior, on es disposara una
tanca o proteccié amb material elastic, per tal d’evitar la introduccié de deixalles o aigua de pluja en
I'espai intermedi. La construccio i conservacié dels junts de dilatacié de faganes i la proteccio superior
son a carrec del propietari de I'edifici industrial.

Situacions relatives de I'activitat.

S’entén per situacié relativa d’una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplagament
fisic respecte d’altres usos. La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que
ocupa el local principal i 'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i
inferiors a la principal.

D’acord amb aquesta ubicacié s’estableixen les segients situacions (vegeu els grafics del seglent
article):

1. Situacié 1: Dins del sol urba residencial:
a. En planta soterrani d’edifici d’habitatges amb accés independent.
b. En planta baixa d’edifici d’habitatges amb accés independent

c. En planta baixa o planta pis d'edifici d’habitatges amb accés per mitja d’espais
comunitaris

d. En planta pis d’edifici d’habitatges amb Us d’habitatge a les plantes inferiors.
2. Situacié 2: Dins del sol urba residencial:
a. En planta baixa o inferior d’edifici no destinat a I'is d’habitatges amb accés exclusiu
b. En planta pis d’edifici no destinat a I'is d’habitatge
c. Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d'us exclusiu
3. Situacié 3: En zones industrials dins del nucli urba
a. En edifici independitzat amb fagana al carrer i no exclusiu a una activitat
b. En edifici independitzat amb fagana al carrer i exclusiu a una activitat
4. Situacié 4: En zones industrials separades del nucli urba
a. En edificis aillats fins a 7 metres de les parcel-les veines
b. En edificis aillats més de 7 metres de les parcel-les i dedicats a una Unica activitat.

5. Situacio 5: En zones allunyades del nucli urba

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes

Normes Urbanistiques 156



a. En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Us.

b. Grafies que representen les situacions relatives de les activitats:

1. Sol urba residencial

H H
H H
H A
A
(a) Accés independent (b) Accés independent
H H A
H A H
A A A
(¢ ) Accés comunitari (d) Accés comunitari
2. Sol urba residencial
A
A A A
A A A | H] A H|
A
(a) Accés exclusiu (b) (c)
3. Zones industrials dins del nucli urba
A A
A A [ Al A] A
(a) Us no exclusiu a una activitat (b) Us exclusiu a una activitat
4. Zones industrials separades del nucli urba
[A]l [ A] [A] [ A]

(@) <7m (b) > 7m
5. Zones allunyades del nucli urba

[A]

A: activitat H: habitatge
Situacio de l'activitat
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ANNEX: ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES
ACTIVITATS | USOS SOBRE L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT

INTRODUCCIO

Mitjancant la Resolucié de 28 de novembre de 2000, per la qual s’aprova una ordenanc¢a municipal
tipus reguladora de la intervencié administrativa de les activitats en el marc de la Llei 1/1999, que
modifica la Llei 3/1998 i disposicions que la despleguen, es dona a conéixer la necessitat de disposar
per part de Els ajuntaments d’'un instrument normatiu especific que permeti I'aplicacié del nou sistema
d’intervencié en el marc dels municipis de la Vall de Ribes i a la vegada estableixi I'organitzacio
administrativa local que requereix el nou marc.

En aquest sentit, els ajuntaments de la Vall de Ribes disposen en l'actualitat d‘'un Reglament
regulador de les llicéncies municipals d’obertura d’establiments per activitats i/o instal-lacions incloses
a 'annex lll de la Llei 3/98, de 27 de febrer, de la Intervencié Integral de I'administracié6 Ambiental
(LIIAA). La present ordenancga estén aquesta regulacio a les activitats i/o instal-lacions incloses a la
resta d’activitats incloses als annexes | i Il de 'esmentada Llei.

Les transformacions d’us del sol que impliquin eliminacié de la coberta vegetal i suposin un risc
potencial per a infraestructures d’interés general i, en tot cas, quan aquestes transformacions afectin
a superficies superiors a 100 hectarees també seran objecte d’avaluacié ambiental.

L’ordenanca es concep com un complement de la resta de normatives sectorials, generals i també
municipals, que regulen les condicions i requisits exigibles per a I'exercici d’activitats i usos, amb la
finalitat de disposar en el terme municipal d’'una regulacié clara i sistematica que serveixi a
'administracié com a instrument de seguretat juridica i a tots els ciutadans i ciutadanes com a
garantia dels seus drets i deures per garantir una adequada qualitat de vida.

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Objectius

Es objecte d’aquesta Ordenanca regular la intervencié administrativa municipal de les activitats
susceptibles d’afectar el medi ambient a 'annex | i Il, la seguretat o la salut de les persones, en
I'ambit del terme municipal, en el marc de les disposicions de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
intervencié integral de I'administracié ambiental i disposicions que la despleguen.

L’objectiu d’aquesta ordenancga és assolir una optima qualitat ambiental del municipi amb la minima
incidéncia sobre el desenvolupament i agilitzacié dels tramits administratius i actuar de forma
coordinada amb la resta d’administracions que hi han d’intervenir.

Organs municipals d’intervencié ambiental
L’6rgan municipal competent per resoldre els expedients és I'alcalde o regidor en qui delegui.
Certificat de compatibilitat urbanistica

El certificat de compatibilitat urbanistica a qué es refereix l'article 54 del Reglament general de
desplegament de la Llei 3/1998, I'expedeix el secretari de Els ajuntaments previ informe del técnic
municipal responsable.

Informacié ambiental
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Es crea la base de dades d’informacié ambiental d’activitats que s’exerceixen en 'ambit del terme
municipal, que ha de contenir la informacié necessaria que estableix a l'article 13 del Decret
136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament general de desplegament de la Llei 3/1998,
de 27 de febrer, de la intervenci6 integral de I'administracié ambiental.

Correspon a la unitat municipal d’'informacié ambiental la recepcio, validacid, comunicacié i difusié de
la informacié ambiental, respectant aquells aspectes emparats pel regim de confidencialitat d’acord
amb la normativa vigent.

Regulacié general del usos i classificacio

Als efectes de regular-los i de determinar-ne la compatibilitat, els usos es classifiquen atenent en
primer lloc a les situacions relatives i en segon lloc al grau d’incidéncia sobre el medi.

Compatibilitat d’'usos

L’annex 1.B de la normativa del POUP estableix les situacions relatives de les activitats i estableix la
classificacio d’usos segons I'activitat previstos al municipi.

Grau d’incidéncia

Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

- Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanga reguladora.

- Que el nivell d’incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui
el que, d’acord amb els parametres que estableix I'ordenanca “reguladora de la incidéncia
de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” pugui permetre la seva compatibilitat.

La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos, s’estableix
mitjangant els seglents parametres:

- Sorolls i vibracions

- Contaminacié atmosférica

- Aigues residuals

- Residus

- Extraccions d’arids, terres i minerals
- Activitats ramaderes

- Carregai descarrega

- Aparcament

- Contaminacié odorifera

- Radiacions electromagnétiques
- Risc d’incendi
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- Risc d’explosio

Els anteriors parametres s’hauran de regular especificament a través de “I'ordenanga reguladora de la
incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” valorant el seu nivell d’incidéncia sobre
I’entorn i el medi ambient.

CAPITOL Il. CONTAMINACIO ATMOSFERICA
Definicions

Activitat potencialment contaminant de I'atmosfera és aquella que, per radé de les seves emissions,
provoqui la preséncia en l'aire de substancies o de formes d’energia que impliquin risc, dany immediat
o diferit o molésties per a les persones i per als béns de qualsevol naturalesa.

Els régims de prevencié i control als quals estaran sotmeses les activitats a implantar seran, segons
s’escaigui, els previstos en la llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencioé integral de I'administracio
ambiental i, en el seu cas, per alld que determini la normativa sectorial en matéria de proteccié de
I'ambient atmosféric.

Classificaci6 de les activitats en funcié de la contaminacié atmosférica

A partir de la relacié d’activitats potencialment contaminants de I'atmosfera indicades en el Decret
322/87 (de desplegament de la Llei 22/1983, de 21 de novembre, de Proteccidé de I'Ambient
Atmosferic i modificada per la Llei 6/1996, de 18 de juny), per classificar les activitats en funcié de la
repercussio sobre I'ambient atmosféric s’estableixen els grups seguents:

- Grup A: Activitats especialment contaminants de I'atmosfera que s’han d’instal-lar en zones
especials.

- Grup B: Activitats molt contaminants de I'atmosfera que han de disposar de les instal-lacions
adients perqué es respectin els nivells admissibles d'immissi6 de contaminants a
I'atmosfera.

- Grup C: Activitats contaminants de I'atmosfera que hauran de mantenir en tot moment els
nivells d’immissié de contaminants per sota dels nivells maxims admissibles.

- Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells d'immissié de
contaminants estan per sota dels nivells maxims admissibles.

Les activitats classificades en el grup A no sén admissibles amb caracter general. Malgrat aixo, i
després de redactar un estudi d'impacte ambiental, Els ajuntaments podra autoritzar, si escau,
aquestes activitats.

Emissions a 'atmosfera

Els nivells maxims d’emissié de contaminats a I'atmosfera son els que s’indiquen al Decret 833/75,
del 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/72, del 22 de desembre, o altra normativa que el
substitueixi o complementi. Aquest Decret va ser modificat parcialment pel Real Decreto 1796/2003,
de 26 de desembre, relatiu al ozé en el medi atmosféric i el Real Decreto 1073/2002, de 18 de
octubre, “sobre evaluacion y gestién de la calidad del aire ambiente en relacién con el didéxido de
azufre, dioxido de nitrégeno, oxidos de nitrégeno, particulas, plomo, benzeno y monéxido de
carbono”.
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No es poden llengar a I'exterior sense un condicionament previ fums, bafs, gasos, vapors o aire amb
substancies en suspensio o a temperatura diferent que 'ambient o qualsevol altre emanacié molesta.
Se n’exceptuen les instal-lacions mobils de refrigeracio de potencia inferior a 10.000 Kfrigories/hora,
sempre que la temperatura del fluix d’aire que incideixi en obertures alienes no sigui perceptiblement
diferent del de I'entorn.

L’evacuacio d’aire i contaminants a I'exterior s’ha de fer per xemeneies o conductes. Segons els tipus
de contaminants emesos es distingeixen quatre nivells.

NIVELL 1: Focus de combustié que consumeixin combustibles gasosos, instal-lacions de renovacié
d’aire, instal-lacions de condicionament o qualsevol altre que no emeti contaminants.

NIVELL 2: Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals el contingut de sofre és
igual o inferior a I'1% i normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 1 de I'escala de
Ringelmann; activitats que desprenen baf, o pudor.

NIVELL 3: Focus de combustié que utilitzen combustibles en els quals el contingut de sofre és igual o
inferior al 2,5% i que normalment emeten fum d’opacitat inferior al numero 1 de l'escala de
Ringelmann, tret dels moments d’encesa i carrega i, en aquest cas, o del qual 'opacitat no sigui
superior a 10 min/h; activitats que desprenen emanacions de gasos irritants o toxics.

NIVELL 4: Xemeneies que normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 2 de l'escala de
Ringelmann i al nimero 3 en els moments d’encesa i carrega, per un temps no superior a 10 min /h;
activitats que desprenen particules solides en suspensio.

Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissié regiran els nivells que es
determinin, en el seu cas, en la autoritzacié o llicencia ambiental per a I'exercici de l'activitat.
Aquestes activitats resten sotmeses igualment, si escau, a l'obligaci6 d’instal-lar els sensors
automatics necessaris i permetin dur a terme les mesures d’autocontrol que s’assenyalin en
'esmentada llicéncia.

Sistemes d’evacuacio 6 prevencié de la contaminacio

Les xemeneies d’instal-lacions domeéstiques i de calefaccié o produccié d’aigua calenta sanitaria
centralitzada en edificis d’habitatges i residéncies col-lectives o comercials s’hauran de subjectar als
criteris constructius continguts en el “Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios” i llurs
“instrucciones técnicas complementarias”.

Per determinar l'alcaria dels conductes d’evacuacié de les instal-lacions industrials o de calefaccié o
produccié d’aigua calenta sanitaria de tipus col-lectiu s’atendra alldo que disposa I'’Annex Il de I'Ordre
del Ministeri d’Industria de 18 d’octubre de 1976, o norma que la substitueixi, i s’afegira a I'algaria
resultant de I'aplicacid6 de I'annex esmentat una algaria addicional d’acord amb la situacio del
conducte respecte a edificacions. En qualsevol cas, l'algaria complira, independentment de la
poténcia calorifica, els minims que per a les instal-lacions de combustié inferior a 20.000 Kcal/h
(83.740 KJ) i les instal-lacions domeéstiques s’assenyalen en l'article seglent.

Per a instal-lacions industrials de combusti6 inferior a 20.000 Kcal/h (83.470 KJ) i les instal-lacions
domeéstiques, les xemeneies d’evacuacio es classifiquen en les quatre categories seglents:

- Categoria 1a. Xemeneies de focus fixos de combusti®6 que consumeixen Unicament
combustibles gasosos.

- Categoria 2a. Xemeneies de focus fixos de combustié que consumeixen combustibles en els
quals el contingut de sofre és igual o inferior a I'1 per 100.

- Categoria 3a. Xemeneies de focus fixos de combustié que utilitzen combustibles en els
quals el contingut de sofre és igual o inferior al 2,5 per 100.
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- Categoria 4a. Xemeneies de focus fixos de combustié que consumeixen combustibles en els
quals el contingut de sofre és superior al 2,5 per 100.

L’alcaria de les xemeneies per als diferents nivells sera:

- NIVELL 1: Algaria superior en 2 metres a tota edificacio situada dins un cercle de radi 10 m i
amb centre a la xemeneia.

- NIVELL 2: Algaria superior en 3 metres a tota edificacié situada dins un cercle de radi de 25
m i amb centre a la xemeneia.

- NIVELL 3: Alcaria superior en 4 metres a tota edificacié situada en un cercle de radi de 40 m
i amb centre a la xemeneia.

- NIVELL 4: Algaria superior en 6 metres a tota edificacio situada dins d’'un cercle de radi de
80 m i amb centre a la xemeneia.

CAPITOL Ill. CONTAMINACIO ODORIFERA
Definicions

Qualsevol substancia present a I'atmosfera perceptible per 'home i de caracter desagradable per a
I'olfacte, es considerara com a contaminant odorifer.

Els regims de prevencio i control als quals estaran sotmeses les activitats a implantar seran, segons
s’escaigui, els previstos en la llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'administracio
ambiental i, en el seu cas, per alld que determini la normativa sectorial en matéria de proteccié de
I'ambient atmosferic.

Emissions a I'atmosfera

Per als contaminants odorifers, mentre que no tinguin fixat legalment els limits d’emissid, regiran els
nivells que es determinin, en el seu cas, en la autoritzacié o llicéncia ambiental per a I'exercici de
I'activitat. Aquestes activitats resten sotmeses igualment, si escau, a I'obligacié d’instal-lar els sensors
necessaris i permetin dur a terme les mesures d’autocontrol que s’assenyalin en I'esmentada
llicéncia.

Sistemes d’evacuacié 6 prevencié de la contaminacio

Als efectes de limitar els olors, l'alcaria del conducte d’evacuacié s’ha de calcular fins a obtenir una
immissio generada inferior a la llinda de perceptibilitat.

Les activitats que en el seu desenvolupament puguin ser productores de matéries pudents hauran de
prendre les mesures adients, per tal que aquestes quedin minvades i I'olfacte no les percebi.

CAPITOL IV. CONTAMINACIO LUMINICA
Definicions

S’anomena contaminacié luminica a l'augment de la brillantor del cel, provocada per aquelles
il-luminacions exteriors que projecten part de la seva llum cap el cel, en comptes de dirigir-la al terra o
a les construccions que es volen il-luminar. Aixi mateix, es considera contaminacié luminica aquella
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radiacié lluminosa que és d’'una longitud d’ona que 'ull huma no percep perd que afecte nombroses
espécies animals i vegetals. També es coneix com emissio de flux lluminds de fonts artificials
nocturnes en intensitat, direccions i/o rangs espectrals on aquell no és necessari per a la realitzacio
de les activitats previstes en la zona en qué s’han instal‘lat les lluminaries.

Caracteristiques de la il-luminacio6 exterior

Les caracteristiques de la il-luminacié exterior seran les definides pel Decret 82/2005 de 3 de maig,
pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

Les caracteristiques de la il-luminacié s’hauran d’ajustar per tal de complir la proteccié zonificada del
municipi, que quedara definida pel Departament de Medi Ambient i Habitatge en quant s’aprovi el
mapa de la proteccio a la contaminacié lluminosa a Catalunya.

Estudis de contaminacio luminica

Els projectes d’activitats que disposin dil-luminacié exterior i que requereixin de sollicitud
d’autoritzacié ambiental, llicéncia ambiental o comunicaci6 a Els ajuntaments, d’acord amb I'establert
a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, i els projectes d’activitats i infraestructures sotmeses al procediment
d’avaluacié d’'impacte ambiental, han d’incloure l'informe de les caracteristiques de la il-luminacio
exterior descrites a l'article 16 del Decret 82/2005. En aquest darrer cas, I'oficina per a la Prevencio
de la Contaminacié Lluminosa emetra 'informe preceptiu sobre aquests projectes.

CAPITOL V. CONTAMINACIO acustica
Definicions
Realitzar qualsevol activitat humana comporta gairebé sempre un nivell de so més o menys elevat.

Segons el tipus, la durada, el lloc i el moment on es produeixen, els sons poden ser molestos,
incomodes i arribar a alterar el benestar fisiologic o psicologic dels éssers vius; llavors en diem soroll i
es considera contaminacio.

La contaminacié acustica pot definir-se com l'increment significatiu dels nivells acustics del medi i és
un dels factors importants de deteriorament de la qualitat ambiental del territori.

Estudis de contaminacié acUstica

Per tal de reduir la contaminacié acustica de la Vall de Ribes es seguiran els criteris de la Llei 6/2002,
de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacié acustica. Els ajuntaments disposen de mapes de
capacitat acustica, que estableixen els nivells d'immissié a les zones urbanes, als nuclis de poblacié i,
si s’escau, a les zones del medi natural, mitjangant zones de sensibilitat acustica que determinen els
objectius de qualitat.

CAPITOL VI. EXPLOTACIO DELS RECURSOS HIDRICS
Definicions

Es considera que I'is de I'aigua ha de ser sostenible, és a dir, que permeti 'equilibri entre la demanda
existent i previsible i la disponibilitat del recurs en el temps, tot garantint el manteniment dels cabals
ecologics, el nivell freatic dels aquifers i la qualitat de I'aigua necessaria per al funcionament dels
ecosistemes aquatics.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes

Normes Urbanistiques 164



S’entén com a Domini Public Hidraulic les aigles continentals, tant superficials com subterranies
renovables amb independéncia del temps de renovacio; les lleres de cursos naturals, continus o
discontinus; les lleres de llacs i llacunes i els pantans superficials en llera publica; els aquifers
subterranis i les aigles procedents de la dessalacié de I'aigua de mar un cop s’incorpora a qualsevol
de la resta dels recursos hidraulics esmentats.

Competencies i condicionants normatius

L’ACA té la competéncia per I'atorgament de les autoritzacions i/o concessions administratives per
I'ds de I'aigua d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del domini public
hidraulic, aprovat per Reial Decret 849/1986. d’11 d’abril.

En compliment del Real decret 140/2003 d’abastament d’aigua potable per al consum huma, els
municipis que s’abasteixen de forma directa els és responsabilitat I'autocontrol de la qualitat de les
aigues i el control en aixeta de I'aigua que consumeix la poblacié del seu municipi.

En quant a I'is privatiu, consumptiu o no, del domini public hidraulic, s’adquireix per disposicié legal o
per concessio administrativa. En aquest sentit, els aprofitaments d’aiglies subterranies requereixen
una concessio i autoritzacié per part de '’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA), en la que cal una
inscripcié d’aprofitament i la comunicacié de perforacié d’'un nou pou.

La derivacié d’aigua amb caracter temporal també requereix una sol-licitud pes escrit a 'ACA.

En general, pels usos privatius del DPH hi son aplicables les disposicions contingudes en el text refos
de la Llei d’Aigles, aprovada pel Reial Decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, el Reglament del
Domini Public Hidraulic (RDPH), aprovat pel Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril i, en el cas de la Vall
de Ribes, el Pla Hidrologic de les Conques Internes de Catalunya.

En qualsevol cas quan es vulgui demanar la concessié d'un Us privatiu, la sollicitud haura
d’incorporar els condicionants que especifiqui TACA en funcié de 'origen de l'aigua i de I'is al que es
destini, tal i com determini la legislacié vigent en la matéria.

En la tramitacié d’aquestes concessions caldra atenir-se al que contempla la Llei 6/2001, d’'Impacte
Ambiental, aixi com el Decret 114/1988, de 7 d’abril, derogat parcialment per la Llei 3/1998.

En qualsevol dels casos, si el resultat de la perforacié del pou autoritzat per 'ACA fos negativa es
procedira al seu segellat i es restituira el terreny a les seves condicions inicials.

CAPITOL VII. AIGUES RESIDUALS
Definicions

S’entén com a aiglies residuals les resultants dels diferents usos que es donen en habitatges,
instal-lacions comercials, industrials, sanitaries, comunitaries o publiques.

S’entén com a instal-lacions de sanejament el conjunt d’estructures, mecanismes i processos que
permeten recollir, transportar, bombar, tractar i eliminar les aigles residuals i pluvials.

Competencies

L’ACA té la competéncia per la imposicid dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi,
d’acord amb els procediments administratius establerts per la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
intervencié integral de I’Administracié Ambiental.
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Corresponen als ens locals, d’'acord amb la legislacié de régim local, amb la de sanitat i amb les
previsions del Decret Legislatiu 3/2003, les competéncies relatives a les aigles residuals en els
ambits seguents:

- El clavegueram i el tractament d’aigues residuals.
- El control sanitari de les aiglies residuals.
- L’exercici de les funcions que el DL 3/2003 els atribueix.

Correspon a la Generalitat de Catalunya, d’acord amb la legislacié de régim local, amb la de sanitat i
amb les previsions del Decret Legislatiu 3/2003, les competéncies relatives a les aigles residuals en
els ambits seglents:

L’ordenacio i la concessio dels recursos i els aprofitaments hidrics, fins i tot I'aprofitament de les
aigles residuals i, en general, totes les funcions d’administracié i control de la qualitat del domini
public hidraulic, inclosos I'atermenament i la modificacié i la correccio dels llits fluvials, en les conques
compreses integrament en el territori de Catalunya.

La intervencié administrativa dels abocaments que puguin afectar les aiglies superficials, subterranies
i maritimes.

L’'exercici de les atribucions que el DL 3/2003 li confereix en relaci6 amb les xarxes basiques
d’abastament i els sistemes de sanejament.

Classificacio de les aiglies residuals

En funcioé dels usos de l'aigua, definits al Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, les aigles
residuals es classifiquen com a:

Domestiques Aiglies provinent dels usos particulars que es corresponen amb
I'is de l'aigua per a sanitaris, per a dutxes, per a cuina i menjador,
per a rentades de roba i de vaixelles, per a neteges, regs de parcs
i jardins, refrigeracio i condicionaments domiciliaris sense activitat
industrial, i amb d’altres usos de 'aigua que es puguin considerar
consums inherents o propis de l'activitat humana no industrial, ni
comercial, ni agricola, ni ramadera.

Agricoles i Aigues provinents dels usos corresponents a activitats incloses en

assimilables els grups 01.1, 01.3, 01.4 i la divisi6 0.2 de la secci6 A de la
Classificaci6 catalana d’activitats economiques (CCAE-93),
aprovada pel Decret 97/1995, de 21 de febrer.

Ramaderes i Aigles provinents dels usos corresponents a activitats incloses en
assimilables els grups 01.2i 01.5 de la seccidé A de la CCAE-93.

Industrials i Aigles provinents dels usos corresponents a activitats incloses en
assimilables la divisié 05.02 de la secci6 B i les seccions C, D i E de la CCAE-

93. Es consideren usos assimilables als industrials els
corresponents a la resta d’activitats econdomiques, sempre que no
estiguin inclosos en els punts 1, 2 0 3 d’aquest apartat.

Classificacié dels abocaments
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Segons el Decret 83/1996, sobre regularitzacié d’abocaments d’aigles residuals, els abocaments es
classifiquen en funcio de la seva situacié administrativa i del medi receptor de la seglient manera:

- Abocaments a llera publica

- Autoritzats conforme a les disposicions de la Llei d’aigiies, amb instal-lacions acabades i en
funcionament, respectant els limits imposats.

- Autoritzats sense que respectin els limits de la resolucid, o autoritzats amb anterioritat a la
Llei d’aigUes.

- Amb autoritzacié provisional conforme a les normes de I'Ordre del Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques de 19 de febrer de 1987, havent finalitzat les actuacions
previstes i amb compliment dels limits imposats, o quan encara disposin de termini per a
dur-les a terme.

- Amb autoritzacié provisional, una vegada exhaurit el termini d’actuacions previst i sense
complir els limits de la resolucio

- No autoritzats.
Obligacions del titular dels abocaments

Segons el Decret 83/1996, sobre regularitzacié d’abocaments d’aiglies residuals, es realitzara el
procediment administratiu aplicable a la tipologia d’abocament per a I'obtencié per part dels titulars
d’abocaments d’aiglies residuals, de I'autoritzacié prevista a la normativa sectorial aplicable, aixi com
I'establiment de normes d’adaptacié de caracter transitori.

Resten exclosos de 'aplicacié del les obligacions del paragraf anterior els abocaments municipals en
tant no s’incorporin a les previsions del Pla de Sanejament de Catalunya, i els abocaments al medi
receptor d’aiglies residuals de tipus sanitari o assimilable quin volum no sobrepassi els 6.000 m3/any
ni els 20 m3/dia, sempre que no puguin provocar afeccions significatives en zones sensibles.

L’exclusié anteriorment citada no s’aplica als abocaments municipals d’aiglies residuals industrials
que no compleixin les ordenances locals d’abocaments.

Abocaments municipals

Resten autoritzats els abocaments municipals de tipus doméstic o de naturalesa assimilable a
domestic, inclosos en les previsions del Pla de Sanejament de Catalunya. L’Agéncia Catalana de
I’Aigua, prévia audiéncia a les Administracions actuants encarregades de I'explotacié i manteniment
de les instal-lacions de depuracié d’aigles residuals, les condicions i limits a qué resten sotmesos els
abocaments.

Obligatorietat del servei de recollida d’aigiies residuals
La utilitzacié de la xarxa municipal de clavegueram és un servei de prestacié i recepcio obligatoris.

Totes les edificacions i establiments del terme municipal han d’abocar les seves aigues residuals a la
xarxa publica de sanejament per mitja de la corresponent connexio, i de conformitat amb el que
disposa I'Ordenanca que es descriu a I'annex 1 de la present Normativa.

Amb caracter general (per a tot 'ambit del municipi) quan no sigui possible la connexié amb la xarxa
general de clavegueram i, per tant, amb el sistema de tractament corresponent, s’haura de comptar
amb sistemes de tractament autdbnoms per als quals sera necessaria la preceptiva autoritzacié
d’abocament de 'ACA.
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Condicions dels abocaments a la xarxa de clavegueram

Els abocaments d’aigles residuals a la xarxa de clavegueram municipal han de complir les
disposicions que, respecte d’instal-lacions de pretractament i depuracié en origen —que haura de
permetre d’assolir els parametres d’abocament de la xarxa de clavegueram (vectors de contaminacio i
cabals) -, lliceéncia d’abocament, llicencia de connexio, etc., que resultin de les normes de gestio de
I'estacié depuradora corresponent i siguin fixats per 'Agéncia Catalana de I'Aigua, per ordenanca
municipal o per I'organisme al carrec d’aquesta gestio.

Resta prohibit qualsevol abocament a la llera publica sense I'autoritzacié esmentada i, en qualsevol
cas, compliran les disposicions del Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el
Text Refés de la legislacié en matéria d’Aiglies de Catalunya, o les normes que la substitueixin o
complementin.

Esta prohibit abocar al clavegueram municipal tota classe de matéries o productes, procedents d’'usos
domestics, industrials, sanitaris, comercials, de la construccié o de qualsevol altre Us, en estat liquid,
solid o gasés que, d’acord amb la legislacié sectorial corresponent, tenen la consideracié de residus
municipals, industrials, industrials especials, toxics, perillosos o radioactius, o qualsevol altra
categoria de residus existents o que, en el futur, es pugui establir.

Queda prohibit 'abocament d’aiglies netes o aigues industrials no contaminades (de refrigeracio, etc.)
als col-lectors d’aiglies residuals quan pugui adoptar-se una solucio técnica alternativa per existir a
I'entorn de l'activitat una llera publica o la possibilitat d’'un aprofitament. En cas contrari, es requerira
una autoritzacié especial per part de I’Administracié municipal per fer aquests abocaments.

CAPITOL VIII. GESTIO DE RESIDUS
Definicions

Soén residus municipals els residus domestics i també els residus de comergos, d’oficines i de serveis i
d’altres residus que, per la seva naturalesa o composicié, poden assimilar-se als residus domestics,
incloses les fraccions recollides selectivament.

Son residus industrials els residus que sén producte d’activitats industrials, inclosa la construccié

Son residus agropecuaris els residus que son producte d’activitats agricoles o ramaderes, com ara
aquells que provenen de conreus llenyosos o herbacis. Aquests residus s’obtenen de les restes dels
conreus, aixi com de les neteges que es fan de les instal-lacions o del camp per tal d’evitar les
plagues o els incendis.

Segons el Decret 34/1996, de 9 de gener, pel qual s’aprova el Cataleg de residus de Catalunya, els
residus, siguin municipals o no, es poden classificar en: residus especials, no especials i inerts.

Fraccions residuals

A fi de definir les diferents formes per a la seva gestié els residus es divideixen en les fraccions
residuals seguents:

- Matéria organica.
- Paper i cartré

- Vidre.
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- Plastics.
- Metalls.
- Textils.

- Runa. Enderrocs i altres residus de la construccio i la demolicié d’edificacions, la gestio dels
quals és de competéncia municipal, de conformitat amb allo que disposa al respecte el
Decret 201/1994, de 26 de juliol.

- Residus sanitaris (grups | i Il). Aquests residus es gestionaran de conformitat amb allo que
estipulen el Decret 300/1992, de 24 de novembre, el Decret 7/1994, de 22 de febrer, i les
normes que els despleguin o substitueixin.

- Materials compostos de dues o més fraccions, sempre que siguin valoritzables de forma
independent.

- Rebuig.
Classificacio dels residus municipals
Es consideren tres grups de residus municipals:

- Residus municipals ordinaris. Sén els produits per I'activitat doméstica particular, els residus
de comergos, oficines, serveis i altres generadors singulars, assimilables als municipals, aixi
com els procedents de la neteja viaria i dels espais verds.

- Residus voluminosos. Sén els que no poden ser evacuats per mitjans convencionals de
recollida per causa de la seva envergadura, com grans electrodoméstics, mobles,
matalassos, somiers, portes i altres. Els sistemes habituals de recollida és el porta a porta o
les deixalleries.

- Residus municipals especials. S6n els que tenen el mateix origen que els residus ordinaris,
perd que a causa de la seva composicié han de ser gestionats de manera diferenciada
perquée poden comprometre el tractament bioldgic o la recuperacié d’altres fraccions, a més
de comportar un risc per al medi o per a la salut de les persones, com ara pintures, llums
fluorescents, piles usades, frigorifics, olis usats, bateries de cotxe, runa, enderrocs i residus
de la construccié que continguin fibrociment, i qualsevol altre residu qualificat com a tal en el
Cataleg de residus de Catalunya.

Gestio de residus

Tal com indica la llei reguladora de residus (Llei15/2003, que modifica la Llei 6/1993), la gestio dels
residus municipals és una competéncia propia del municipi. EI municipi independentment o associat
(Consell Comarcal de la Garrotxa), ha de prestar, com a minim, el servei de recollida, transport, i
valoritzacio i eliminacid dels residus municipals. A més amés, per tal d’afavorir la valoritzacié dels
residus municipals, els municipis de més de 5.000 habitants de dret han d’instaurar la recollida
selectiva en el servei de gestid dels residus municipals.

Els ajuntaments establira la prestacié del servei de recollida general i sectorial per a tots els residus
municipals, en totes les seves modalitats, amb la freqtiéncia i els horaris que considerin més adients.

Els residus s’han de gestionar obligatdriament d’acord amb les determinacions establertes en el
Cataleg de Residus de Catalunya. Per a la gestié dels residus per als quals no hi hagi instal-lacions
autoritzades per fer els tractaments que resulten de I'aplicacid6 del Cataleg, els productors o
posseidors d’aquests residus podran proposar formes de gestidé alternatives que podran ser
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excepcionalment autoritzades per la Agéncia de Residus de Catalunya, sempre que se’n garanteixi
una gestiéo ambientalment correcta

Els productors de residus estan obligats a complir alld que estableix la normativa vigent.
Obligacions dels usuaris del servei de recollida de residus municipals

La utilitzacio de les diferents modalitat de recollida, en funcié de la fraccié residual a la que estan
destinats, i el respecte als horaris fixats sén obligatoris per als usuaris.

Els usuaris també estan obligats a lliurar les deixalles en condicions que no produeixin abocaments
mentre dura I'operacio

Els serveis municipals poden rebutjar la recollida dels residus que no hagin estat convenientment
presentats i lliurats pels usuaris, d’acord amb el que s’estipula en aquest article.

Gestio de runes

Amb caracter general, la gestié de runes, la seva vinculacié amb les llicéncies municipals d’edificacio
o d’enderroc i la seva garantia es regira pel Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificacié del Decret
201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio

Els ajuntaments intervindra en la gesti6 de les runes per tal de garantir que les operacions de
recollida, transport, valoritzacio i de disposicié del rebuig es duguin a terme atenent les exigéncies i
requeriments d’una alta proteccié al medi ambient i de preservacié de la natura i del paisatge.

Gestié de residus industrials

El servei municipal de recollida i transport de residus industrials i residus especials no és un servei
municipal de prestacio obligatoria.

Els productors de residus industrials estan obligats a dur a terme les operacions de recollida i de
transport dels residus industrials i especials, d’acord amb alld que disposen al respecte el Text Refés
de les disposicions legals vigents en matéria de residus industrials, aprovat Decret Legislatiu 2/1991,
de 26 de setembre, i la Llei 6/1993, de juliol, de residus.

Els productors, posseidors i gestors autoritzats que produeixin, manipulin o transportin residus
industrials o especials estan obligats a facilitar a 'administracié municipal tota la informacié que se’ls
demani sobre [l'origen, naturalesa, composicid, caracteristiques, quantitat, forma d’evacuacio,
sistemes de pretractament i tractament definitiu, i destinacié final dels seus residus, com també a
facilitar les actuacions d’inspeccio, vigilancia i control que els serveis i municipals considerin
pertinents.

Gestid de residus agricoles i ramaderes

Amb caracter general les dejeccions provinents de les activitats ramaderes seran gestionades tal i
com estableix el Decret 220/2001, d’1 d’agost, de gestid de les dejeccions ramaderes.

Les explotacions ramaderes han de disposar i aplicar un pla de gestié de les dejeccions ramaderes, el
contingut del qual ve definit per la Llei 3/1998.

Les activitats que generin envasos fitosanitaris residuals tractaran aquestes residus tal i com estableix
el Reial decret 1416/2001, de 24 de desembre, sobre els envasos fitosanitaris.
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CAPITOL IX. CONSTRUCCIONS RAMADERES

Definicié

S’entén per explotacié ramadera el conjunt d’animals, instal-lacions i altre béns i drets organitzats
empresarialment pel seu titular amb fins de mercat, que constitueixen per si mateix una unitat técnica
-econdomica caracteritzada per la utilitzacié d’'uns mateixos mitjans de produccié, que esta ubicada en
una finca o conjunt de finques contigies, que son totes elles explotades per un mateix titular.

Requeriments

Les edificacions agropecuaries destinades a us ramader, a més del que regula la legislacié sectorial,
I'article corresponent a la regulacié de les construccions propies d’una activitat rustica i del que aquest
POUP determini per a cada zona, han de complir simultaniament els requeriments seglents:

- Justificacié del compliment de la legislacié sectorial vinculada a les explotacions i a la gestié
de fems i purins. Entre les quals cal destacar:

(o}

Llei 3/1998, de la intervencié integral de I'administracié ambiental, i Decret 136/1999,
Reglament de la Llei i els seus annexos. (DOGC num. 2598, de 13.03.98; i DOGC
nam. 2894, de 21.05.99).

Decret 61/1994, de regulacio de les explotacions ramaderes (DOGC num. 1878, de
28.03.94) i Ordre de 7 d’abril de 1994, per la qual es fixen normes d’ordenacié de les
explotacions porcines, avicoles, cunicoles i bovines.

Reial Decret 324/2000, de normes basiques d’ordenacio de les explotacions porcines,
modificat per Real Decret 3483/200, de 29 de desembre i el Real Decret 1323/2002,
de 13 de desembre.

Real Decret 261/1996, de proteccio de les aiglies contra la contaminacioé produida
pels nitrats procedents de fonts agraries (BOE nim. 61, de 11.03.96).

Ordre de 22 d’octubre de 1998, del Codi de bones practiques agraries en relacié amb
el nitrogen (DOGC num. 2761, de 09.11.98).

Decret 136/2009, d'1 de setembre, d’aprovacié del programa d’actuacié aplicable a
les zones vulnerables en relacié amb la contaminacio de nitrats que procedeixen de
fonts agraries i de gestid de les dejeccions ramaderes.

Decret 191/2001, de 2 de maig, pel qual s’aproven mesures ambientals de prevencio i
correccié de la contaminacio de les aigues per nitrats.

- Autoritzaci6 administrativa, llicencia i comunicaci6  ambiental de les explotacions
ramaderes. D’acord amb el Decret 136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
general de desplegament de la llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de
I'administracié ambiental, i s’adapten els seus annexos, el Decret 220/2001, de gestié de les
dejeccions ramaderes i les normes complementaries, s’haurien de diferenciar les activitats
sotmeses al régim d’autoritzacié ambiental, les sotmeses al régim de llicencia ambiental i
que requereixen d’informe preceptiu emeés per I'6rgan competent, les sotmeses al régim de
licencia ambiental i les activitats sotmeses al régim de comunicacio.

CAPITOL X. CARREGA | DESCARREGA
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Obligacio de disposar de zona de carrega i descarrega

Han de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos que es relacionen a
continuacio:

Comerg de superficie total superior a 500 m.

Comerg de gran superficie.

Industria sotmesa al regim d’intervencio de lliceéncia ambiental o superior

Magatzem de superficie superior a 200 m>.
Condicions de la carrega i descarrega

La zona de carrega i descarrega estara situada a l'interior del local o dins del limit de la parcel-la i
tindra unes dimensions minimes definides en planta per un rectangle de 10 metres de llarg i 3 metres
d’amplaria, lliure de tot obstacle: en qualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran de
permetre I'estacionament del vehicle habitual, totalment a I'interior.

La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del de personal fins a la linia
de facana.

L’amplaria de I'accés sera, com a minim, de 4 metres en carrega d’amplaria igual o inferior a 6 metres
o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6 metres.

En el cas d'accessos inferiors als indicats al paragraf anterior, o d’activitats que, pel tipus de primeres
matéries emprades o dels productes acabats necessitin vehicles de dimensions superiors a 2 x 6
metres, caldra justificar expressament en el projecte d’instal-lacié la maniobrabilitat i accessibilitat dels
vehicles utilitzats sense entorpir el transit.

CAPITOL XI. APARCAMENT
Regulacié general de I'aparcament

Totes les activitats que sol-licitin llicéncia de nova instal-lacid, de trasllat o d’ampliacié que impliqui un
augment de, com a minim, el 50% de la seva superficie hauran de disposar del nombre en places
d’aparcament que es disposa en la present ordenanga.

Amb caracter general, seran causes d’exempcio de les previsions que es fixen a I'apartat seguent, les
quals s’especifiquen a continuacio:

Causes urbanistiques:La regulacid urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a les
previsions de places d’aparcament que fixa I'apartat seglent si fixa alguna condicid6 que
n’'impossibilita el compliment.

Altres causes:Excepcionalment es podran substituir totalment o parcialment les previsions d’espais
per a aparcament en el mateix edifici per a una major previsié d’estacionament, quan el sector o I'area

urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes, els ho permetés o ho exigis. En aquests casos
sera necessari un informe positiu dels serveis técnics municipals responsables del transit o similars.

Nombre de places en funcié de I'is

La previsi6 de places d’aparcament d’acord amb alld que indica I'apartat anterior, és la segient:
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Us de comerg de superficie total superior a 500 m?, comer¢ de gran superficie i galeries
comercials: Dos places d’aparcament per cada 100 m? de superficie construida.
S’exceptuen d’aquesta regulacié els establiments de venda a I'engros de qualsevol tipus
d’article i els de venda al detall de mobles, materials de construccié i articles i mobiliari de
sanejament i comerg al detall de vehicles (excepte accessoris i recanvis). Si un establiment
de venda a I’engrbs també ven al detall es considera tota la superficie de venda al detall. A
partir de 500 m“ de superficie de venda, I'aparcament i accés per als clients estara separat
de I'espai corresponent per al subministrament.

Us hoteler:

0 Per a hotels i apartaments hotel, d’acord amb les categories establertes en el Decret
176/1987, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o
unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons I'hotel tingui,
respectivament, la categoria de 5, 4, 3, 2 o una estrella.

o0 Als motels s’estableix un minim de places igual al nombre d’habitacions o
apartaments.

o0 Per ales pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret, s’estableix
un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats que es correspon
amb el 25% o el 40% segons la pensi6 tingui, respectivament, la categoria d’'una o
dues estrelles.

o Si no es concreta el tipus, la categoria i el nombre d’habitacions de I'establiment
hoteler el nombre de places d’aparcament que caldra reservar es d’'un cada 30 m?
construits.

o En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places d’aparcament
estaran situades a una distancia inferior a 200 m de I'entrada de I'establiment d’us
hoteler.

o0 Establiments de 4 i 5 estrelles: una plaga cada 3 habitacions a partir de 12
habitacions.

o Establiments de 3 estrelles: una plaga cada 5 habitacions a partir de 20 habitacions.
o0 Resta d’establiments: una plaga cada 6 habitacions a partir de 24 habitacions.

Us recreatiu. Una placa cada 10 persones d’aforament o fraccid, sempre que aquest sigui
superior a 100 persones.

Us d’oficines i serveis. Una plaga cada 50 m? construits destinats a aquest Us.

Us de restauracié. Una plaga cada 10 persones d’aforament o fraccio, sempre que aquest
sigui superior a 150 persones.

Us industrial de superficie superior a 500 mZ. Una plaga per cada 100 m? construits o fraccid
Us de magatzems. Una placa cada 200 m? o fraccié fins a un maxim de 15 places.

Tallers de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m® La superficie destinada a
aparcament sera, com a minim, igual a 'ocupada per la zona de taller. En qualsevol cas es
prohibeix reparar els vehicles a la via publica.
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- Instal-lacions esportives. Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones
d’aforament. Quan una activitat comprengui més d’'un Us, el nombre minim de places
d’'aparcament sera el resultant d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

CAPITOL XIl. RADIACIONS ELECTROMAGNETIQUES
Definicions i Normativa
Les radiacions electromagnétiques es classifiquen en dos grups:

- Radiacions no ionitzants: s’emeten amb una frequéncia compresa entre 0 i 3000 Thz. En
aquest grup es troben les radiacions seguents: sub-radio, frequéncies, radio frequéncies,
microones, infraroig, llum visible i ultraviolada no ionitzant.

- Radiacions ionitzants: s’emeten amb frequiéncia superior a 3 Thz. En aquest grup es troben
les radiacions seguents: ultraviolades ionitzants, raigs X, raigs gamma, raigs cosmics.

Les instal-lacions es consideren radioactives si tenen una font i/o aparell de radiacié ionitzant, o
produeixen, manipulen o emmagatzemen matéries radioactives.

No es consideraran instal-lacions radioactives les que exclou d’aquesta consideracié el Real Decret
1836/1999, que deroga el Decret 2865/72, de 21 de juliol, en qué s’aprova el reglament
d’installacions nuclears i radioactives.

Les instal-lacions radioactives es classifiquen en tres categories segons el RD 1836/199:
- Primera categoria:
0 Les fabriques de produccié d’urani, tori i els seus compostos.
0 Les fabriques de produccié d’elements combustibles d’urani natural.
0 Les instal-lacions industrials d’irradiacié
- Segona categoria:

0 Les instal-lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, I'activitat total
de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apéndix
del Decret 2869/72.

0 Les installacions que utilitzen aparells de raig X que puguin funcionar amb una tensié
de pic superior a 200 kW.

o Els acceleradors de particules i les instal-lacions on s’utilitzen fonts de neutrons.
- Tercera categoria:

0 Les installlacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, I'activitat total
de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apéndix
del Real Decret 1836/1999.

0 Les instal-lacions que utilitzen aparells generadors de Raig X, la tensié de pic de les
quals sigui inferior a 200 kW.
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Controls i autoritzacié de les instal-lacions de radiocomunicaci6

Tal i com estableix la Llei 3/1998 i d’acord amb el Decret 148/2001, els projectes basics
d’installacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacié, han d’anar acompanyats
d’'un document amb la informacié que estableix la LIIAA.

Les instal-lacions de radiocomunicacié emplagades en demarcacié urbana o en espais inclosos en el
PEIN (Decret 328/1992), o que d'acord amb el POUP estan qualificats d’especial proteccio, els
correspon la classificacié de I'annex 1.2 de la Llei 3/1998, de manera que requereixen llicéncia
ambiental, mentre que per a les instal-lacions en SNU els correspon la classificacié de I'annex Ill de
la Llei 3/1998.

L’emplagament, les condicions de la instal-laci6 i les autoritzacions per a les instal-lacions de sistemes
de transmissio de veu i dades amb antenes radiants susceptibles de generar camps electromagnétics
en un interval de freqiiéncia de 10 MHz a 300 MHz, es regula pel que estableix el Decret 148/2001,
de 29 de maig, modificat pel Decret 281/2003, d’ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia
mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacié

No es permet la instal-lacié d’'activitats que produeixin radiacions no ionitzants que afectin el
funcionament d’altres instal-lacions alienes a I'activitat.

Control i autoritzacié d’instal-lacions radioactives

Les condicions i autoritzacions de les instal-lacions radioactives es regula per RD 1836/1999,
d’installacions nuclears i radioactives.

Les instal-lacions radioactives, tant si son per finalitats médiques com industrials, estan sotmeses al
control i 'autoritzacié del departament d’'industria de la Generalitat de Catalunya.

Les autoritzacions a que estan sotmeses les instal-lacions radioactives son les seglents:

- De primera categoria, autoritzacié prévia, autoritzacié de construccié i autoritzacié de
posada en marxa.

- De segona categoria: autoritzacié de construccid i autoritzacié de posada en marxa.
- De tercera categoria: autoritzacié de posada en marxa.

No es permet la instal-lacié d’activitats amb equips que produeixin radiacions ionitzants, classificades
de primera categoria segons I'apartat anterior.

CAPITOL XlII. CONTAMINACIO TERMICA
Definicio

Es considera com a contaminant térmic qualsevol focus de calor o fred que pugui alterar de forma
sensible la temperatura del medi.

Actuacions per a la minimitzacié de la contaminacio térmica
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La normativa técnica en vigor sera aplicable amb la finalitat d’evitar pérdues energétiques
innecessaries, millorar les condicions d’habitabilitat de les edificacions i reduir les alteracions
térmiques ambientals

Qualsevol focus de calor o fred haura d’estar dotat d’'un aillament tal que la temperatura a I'exterior
del recinte on estigui situat difereixi en menys de dos graus i mig (2,5b C) de la temperatura de
referéncia, entesa com a tal la del punt situat a 0,50 m de distancia en direccié perpendicular al centre
del tancament o paret ailladora del recinte, i en el cas de tancaments o parets verticals a una algaria
d’1,50 m sobre el nivell del sol.

Els edificis, la lliceéncia de construccié dels quals sigui concedida amb posterioritat a la vigéncia de la
present Ordenanga, hauran de complir les condicions d’aillament térmic determinades a les Normes
reglamentaries de I'edificacid NBE-CT-79 i NRE-AT-87 o disposicions que les substitueixin.

En els edificis de nova construccid, els equips d’aire condicionat, refrigeracié o aireig, com
ventiladors, compressors, bombes de calor i similars, s’han d’instal-lar al terrat o a la teulada, amb les
mesures correctores escaients per tal de minimitzar el seu impacte térmic. En els edificis ja construits,
aquests equips es poden instal-lar als patis de llums o als patis de parcel-la, sempre que tots els veins
que hi tinguin accés hi estiguin d’acord i aixi ho manifestin.

CAPITOL XIV. RISC D’'INCENDI
Prevencio del risc d’'incendi

Acompanyant la sol-licitud d’autoritzacié o de lliceéncia ambiental, aquelles activitats que es consideren
activitats de risc d’incendi segons I'’Annex IV.A de la Llei 3/1998, actualitzat pel Decret 143/2003, es
presentara la documentacioé de seguretat en matéria de prevencié d’incendis que estableix la mateixa
llei (Annex IV.B del Reglament que desplega la Llei 3/1998) i resten sotmeses a l'informe preceptiu
del Departament d’Interior en relacid6 amb la prevencié d’incendis. En alguns casos I'informe només
sera preceptiu quan es superi un determinat aforament o superficie.

Els establiments industrials han de complir els requeriments de seguretat que fixen els reglaments
sectorials o especifics (per exemple emmagatzematge de productes quimics, emmagatzematge de
gasos liquats del petroli e n diposits fixos, instal-lacions petroliferes, instal-lacions frigorifiques... entre
d’altres) i complementariament, el Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industrials (Reial decret 2267/2004, de 3 de desembre).

Pel que fa a les urbanitzacions que no tenen una continuitat immediata amb la trama urbana i que
estan situades a menys de cinc-cents metres de terrenys forestals i a les edificacions i les
instal-lacions aillades situades en terrenys forestals, els és aplicable la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de
mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb
la trama urbana, i el Decret 123/2005, que la desplega. En sén exclosos les edificacions i les
instal-lacions destinades a explotacions agricoles i ramaderes i els habitatges que hi sén vinculats.

En boscos i terrenys forestals siguin o no poblats d’espécies arbories, i a la franja de 500 metres que
els envolta, s’aplicara allo que disposa el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen
mesures de prevencio d’incendis forestals.

Classificacio de les activitats en funcié del risc d'incendi
Per a la classificacié de les activitats en funcio del risc d’'incendi s’utilitzara com a parametre definidor
la carrega térmica ponderada d’acord amb la taula segient:
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Nivell Qualificacié Carrega de foc ponderada
(Qp del local en Mcal/m?)
Qp <100

Baix 100 < Qp< 200

200 < Qp <300

Mig 300 < Qp <400

400 < Qp < 800

800 < Qp < 1600

Alt 1600<Qp < 3200
3200>Qp

ONOOTA WN -

En funcié del parametre anterior i la situacio relativa de I'activitat, s’estableix el segient quadre
d’admissibilitat:

Situacio relativa: Risc intrinsec
1121314156 |7 |8

0 X

1 X | X

2 X

3 X

4 X | X

5 X | X

6 X [ X |[x |x

7 X [ X [x|x|x|[x]|x]|x

8 X [ X [x|x|x[x]|x]|x

9 X [ X [x|x|x[x]|x]|x

Les activitats instal-lades en situacié 2, 3 no podran emmagatzemar ni utilitzar combustibles solids,
liquids ni gasosos, a excepcio d’aquells que s'’utilitzen per a la calefaccio del local. La instal-lacié dels
combustibles esmentats haura de complir en tot moment amb la normativa que els sigui d’aplicaci6

CAPITOL XV. RISC DEXPLOSIO
Definicions

Es consideren activitats amb risc d’explosié les que compleixen alguna de les seglents
caracteristiques:

- Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels seglients processos:

- Processos endotérmics (hidrogenacid, hidrolisi, aromatitzacid, isomeritzacié, sulfonacio,
alquilacio, polimeritzacid, halogenacid, nitruracio etc.).

- Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de productes
de perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma d’ambdoés sense sobrepassar
els maxims parcials.

- apressio i temperatura ambient (mescla, centrifugacid, filiratge, etc.)
- atemperatura superior a 'ambient (destil-lacio, assecatge, etc.)
- Processos a pressio diferent a d’atmosférica.

- Activitats que utilitzen explosius industrials.
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S’exceptuen de la qualificacid anterior aquelles activitats en qué els combustibles ho siguin per
calefaccio dels locals i I'is de les quals sigui regulat per la legislacié i normativa vigent. (Reglament
d’instal-lacions de calefaccio climatitzacié i aigua calenta sanitaria).

Regulacid de les activitats en funcié dels risc d’explosio

No s’admetra la instal-lacié d’activitats amb risc d’explosié en locals situats a les zones 1, 2, 3, 4 i 5.
En la resta de casos, la instal-lacié de processos amb risc d’explosi® només es podra realitzar en
locals que comptin amb mesures de proteccid i prevencid contra explosions i la compartimentacié
adequada a la legislacié vigent.

CAPITOL XVI. ESPAIS NATURALS | ZONES VERDES
Objectius

Es objecte de la present ordenancga la defensa del patrimoni verd urba d’s public, tant els parcs,
jardins i plantacions, com els que es dediquen principalment al lleure i a I'esbarjo: zones de joc o
esportives. Aixi com el respecte de I'entorn natural.

Protecci6 dels espais naturals en sol forestal

Tota l'activitat forestal esta subjecta a llicencia municipal amb 'autoritzacio prévia del Departament de
Medi Ambient i Habitatge.

Regeixen les disposicions vigents contra incendis, el Decret 3151/1968, de 28 de novembre, el Decret
3769/1972, de 23 de desembre i I'Ordre de 17 de juny de 1982 (BOE de 21 de juny) i tota la legislacio
sectorial en vigor com a consequéncia de les majors exigencies de proteccid a resultes del canvi
climatic i la proliferacié d’incendis com a resultat d 'augment de la biomassa dels boscos de
Catalunya per manca de tales i esporgades.

Els terrenys forestals comunals o assimilats per tradicié es regulen per les disposicions de la Llei
Forestal 6/1988 de Catalunya i el desplegament normatiu posterior, en relacié al que estableix per als
terrenys forestals de propietat publica.

Dins del sol forestal sera condicié prévia per a obtenir llicéncia de qualsevol construccié, amb
compromis en document public, el repoblar, com a minim el 50% de la parcel-la. Es per aix0, que
s’exigira la presentacié del projecte de repoblacié acompanyant al de construcci6

Les actuacions de plantacid o sembra esmentades en I'apartat anterior, sempre seran realitzades
amb espécies no invasores especies autoctones.

Proteccié el verd urba public o parcs forestals

Tots els ciutadans han de respectar I'arbrat i plantacions existents a les vies publiques, abstenint-se
de realitzar qualsevol acci6 o activitat que els pugui malmetre, perjudicar o afectar el verd urba, com
ara abocar liquids o residus solids als arbres, sacsejar-los, etc.

Tractament del verd privat

Els jardins i les plantacions privades, els espais lliures i els terrenys no urbanitzats, es mantindran
pels seus propietaris en el degut estat de neteja i en condicions fitosanitaries adients, tenint cura de
I'esbrossada i esporgada de l'arbrat.
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Mesures preventives en obres

En qualsevol treball public o privat, en el que les operacions o pas de vehicles i maquines es realitzin
€en zones properes a espais verds, naturals o arbres existent, préviament al inici dels treballs, caldra
que es protegeixi la zona. Aquestes proteccions seran retirades un cop conclouen les obres.
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DOCUMENT DE SINTESI EN RELACIO A LES XARXES DE SERVEIS

A partir de les conclusions de l'estudi de les xarxes de serveis (annex) es poden enumerar les
carregues que hauran d’assumir els nous ambits de desenvolupament urbanistic i els ajuntaments:

ABASTAMENT AIGUA POTABLE

- Per garantir 'abastament directe a la poblacié (cabal pel consum diari) i permetre garantir la
normativa contra incendis a la Vall de Ribes cal per municipis preveure els seglents volums minims
de reserva (dip0sits reguladors):

Déficit
Campelles Campelles 70 m3
Poligon industrial 240 m3
Balneari Montagut 240 m3
Planoles Planés 20 m3
Queralbs Queralbs 80 m3
Serrat 170 m3
Ribes de Freser Ribes de Freser 350 m3
Toses Toses 130 m3
Dorria 250 m3

- Per garantir el correcte subministrament d’aigua potable a la Vall de Ribes caldran les segients
construccions de subministrament d’aigua potable:

Campelles Campelles Captacié que subministri al nucli urba 104 ma3/dia
Pardines** Pardines Captacié que subministri al nucli urba 2 m3/dia
Planoles Planoles Captacié que subministri al nucli urba 80 ma3/dia
Queralbs Queralbs Captacié que subministri al nucli urba * 159 m3/dia
Serrat Captacié que subministri al nucli urba 5 m3/dia
Ribes de Freser Ribes de Freser Captacio que subministri al nucli urba 98 ma3/dia
Toses Toses Captacié que subministri al nucli urba 19 m3/dia
Dorria Captacié que subministri al nucli urba 8 m3/dia
Neva Captacié que subministri al nucli urba 22 m3/dia

Fornells de la Muntanya Captacié que subministri al nucli urba 38 ma3/dia
* Al nucli de Queralbs caldra anul.lar les captacions actuals ja que el tractament actual no compleix
els requeriments de la normtiva 140/2003

** Al nucli de Pardines en data de I'aprovacio definitiva del POUP existeixen dues captacions, Font de
les Costes i les 9 Fonts, que garanteixen el subministrament a tots els veinats.

Aixi com s’hauran d’adequar els tractaments amb clor als cabals estimats futurs i les noves
captacions hauran de complir els requeriments de la normativa vigent.

SANEJAMENT
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Per garantir el tractament de totes les aiglies residuals calen les seglents instal-lacions:

Per garantir la dilucié minima d’abocament d’aigles residuals a una llera, caldra la instal-lacié de
sobreeixidors abans de les estacions de bombament i de totes les depuradores del sistema.

Campelles Campelles Estaci6 de bombament EBAR 3
Campelles Estacio depuradora EDAR 1 130 m3/dia
El Baell Estaci6 de bombament EBAR 1
El Baell Estacié depuradora EDAR 1 3 m3/dia
Poligon industrial Estacié depuradora EDAR 1 5 m3/dia
Pardines** Pardines Estaciéo de bombament EBAR 2
Pardines Estaci6 depuradora EDAR 1 28 m3/dia
Planoles Planoles Ampliacié de 'EDAR existent 320 m3/dia
Les Casetes Estaci6 de bombament EBAR 1
Planoles c. Font de la serra  Estacié de bombament EBAR 1
Queralbs * Queralbs Estaci6 depuradora EDAR 1 160 m3/dia
Queralbs Estacié de bombament EBAR 1
Serrat Estaci6 depuradora EDAR 1 30 m3/dia
Ribes de Freser Ribes de Freser Ampliaci6 de I'EDAR existent 2500 ma3/dia
Bruguera Estaci6 depuradora EDAR 1 16 m3/dia
Toses Toses Estacié depuradora EDAR 1 41 m3/dia
Dorria Estacié de bombament EBAR 1
Dorria Estacio depuradora EDAR 1 13 m3/dia
Fornells de la Muntanya Estacio depuradora EDAR 1 50 m3/dia

Caldra la instal.lacio de sobreexidors abans de l'entrada de totes les estacions depuradores i de
bombament de manera que no passi més del cabal residual punta amb el factor de dilucié 1:5.

*Al nucli de Queralbs cal renovar el tram final del col.lector principal del nucli per una canonada PVC
dn 400 mm i 170 m de longitud

** Al nucli de Pardines, durant I'any 2010 es va acabar la construcci6 de 'lEDAR

La practica totalitat de les actuacions proposades es troben incloses en el Programa de Sanejament
d’aiglies Residuals Urbanes (PSARU 2005) de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

XARXA ELECTRICA.
- Per assegurar I'adequacié de les xarxes eléctriques s’haura de:

- garantir el subministrament eléctric, construint noves infraestructures, les quals sempre hauran de
ser respectuoses amb el medi ambient.

- soterrar les linies de mitja i baixa tensi6é aéries que discorren per zones urbanes especialment en
les de caracter residencial.

- formar anelles que assegurin una millor qualitat de servei.

- soterrar o integrar les estacions de transformacio, en zones urbanes i en el sol no urbanitzable en
general.
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DOCUMENT DE SINTESI EN RELACIO A LA XARXA DE MOBILITAT

Per tal de millorar les xarxes de mobilitat de forma genérica pel conjunt de I'ambit territorial del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Plurimunicipal caldra:

- ACCIO 1. DEFINIR LA XARXA D'ITINERARIS PRINCIPALS PER A VIANANTS

El conjunt de planols de I'apartat 3 de I'estudi de mobilitat defineixen la xarxa d'’itineraris principals per
a vianants dels diferents nuclis de poblacié que formen els municipis integrats en el POUP de la Vall
de Ribes.

Aquesta xarxa d’itineraris s’haura de concretar en el planejament derivat, un cop es conegui amb més
detall el desenvolupament de cadascun dels sectors. En qualsevol cas haura de comptar amb les
seglents caracteristiques minimes, que s’hauran d’incorporar en el projecte d’urbanitzacié (aquests
condicionants afecten a tots els sectors de nova urbanitzacio i als sectors de reforma urbana):

- Disposar d’'una amplaria suficient. Com a criteri general, les voreres hauran de disposar
d’'una amplaria minima lliure d’'obstacles de 1,4 m, tot i que en els vials que conformen la
xarxa d’itineraris principals per a vianants caldra incrementar aquesta amplaria fins a un
minim de 2,0 m.

- Garantir el compliment exhaustiu de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de
l'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques, i del Decret 135/1995, de 24 de
mar¢ que la desplega. Aquests criteris caldra aplicar-los tant als nous sectors de creixement
com en les actuacions de remodelacié urbana.

- Garantir unes condicions de qualitat minimes en relacié al pendent. Els recorreguts que
conformen la xarxa d'’itineraris principal per a vianants hauran de comptar amb un pendent
maxim inferior al 8%, i només en casos excepcionals i degudament justificats es podra
arribar puntualment a pendents de fins al 12%.

- Garantir la connexié als principals pols de mobilitat. La xarxa d'itineraris principals per a
vianants ha de permetre la connexié cap als principals pols de mobilitat del municipi. En
aquest cas, cal que tots els sectors del POUP connectin amb els punts de parada del
transport col-lectiu (segons disposin de servei de ferrocarril i/o d’autobus interurba, amb els
equipaments sanitaris, educatius, culturals i administratius, establiments comercials,
instal-lacions recreatives i esportives, els parcs urbans més frequentats, entre altres).

- Permeabilitzacié de la xarxa viaria. En els punts on la xarxa d’itineraris principals per a
vianants i vehicles coincideixin en el tragat, caldra disposar dels suficients elements que
permetin la permeabilitzacié del vial. No obstant aix0, caldra que tenint en compte les
intensitats de transit en practicament tots els municipis de la Vall s’opti per prioritzar els vials
de plataforma uUnica (on els vianant i els vehicles circulen al mateix nivell), amb una
regulacié de la velocitat a 30 o 20 km/h.

Per altra banda també caldra I'aplicacié de mesures o criteris relacionats amb la implantacié d’'una
xarxa d’itineraris principals per a vianants, els quals en la mesura del possible s’hauran d’incorporar
en el planejament derivat i en els seus projectes d'urbanitzacié. Aquestes mesures soén les segients:

1. Prioritzar la mobilitat “tova” en relacié als modes de transport motoritzats. En el desenvolupament
del planejament derivat es prioritzara la mobilitat a peu en relacié a la motoritzada, avaluant aspectes
com:

- Prioritzar I'opcid del recorregut més curt (en distancia) i directe possible en relacié als
desplagcaments en vehicle privat.
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- Evitar discontinuitats en el tracat, especialment en els punts de creuament amb la xarxa
viaria principal i de distribucié.

- En les cruilles entre la xarxa principal per a vianants i la vialitat secundaria o de distribucio
veinal, els vianants han de tenir prioritat i es prioritzara que el creuament es faci al nivell
dels vianants.

- Els vials ja urbanitzats amb seccions molt estretes (menys de 6-7 metres) caldra convertir-
los a vials de plataforma uUnica. Tenint en compte les intensitats de transit dels vials del
municipis de la Vall de Ribes, aquesta actuacio és aplicable en tots ells, exceptuant els vials
més transitats de Ribes de Freser.

2. Fomentar un disseny urbanistic que eviti 'ocupacié de I'espai per a vianants per part del transit
motoritzat (per exemple I'estacionament sobre les voreres). Aquesta actuacié pretén evitar
I'aparcament de vehicles en I'espai per als vianants, ja sigui per mitja d’elements de mobiliari urba que
impedeixi 'aparcament o bé ubicar-hi el verd urba a I'espai més proper entre la vorera i I'espai
destinat al transit motoritzat.

3. Pacificar els vials que no formen part de la xarxa principal i de distribucié del transit motoritzat. En
aquells vials que conformen la xarxa de transit veinal caldra aplicar-hi els criteris de pacificacié del
transit rodat, limitant la velocitat a 30 km/h, definint en quins vials és possible aplicar restriccions al
transit rodat o bé aplicant issenys de prioritat invertida, etc.

Finalment per a cadascun dels municipis cal tenir en compte les seglients especificitats:
Campelles

En relacié a la xarxa d'itineraris principals per a vianants Campelles, cal destacar que els sectors SUD
i PMU es troben al voltant de la xarxa d'itineraris per a vianants i bicicletes del nucli, per aquest motiu
el desenvolupament d’aquests sectors ha d’incorporar les actuacions de millora de I'espai per a
vianants, com a minim, en el tram inclds dins de cada sector. A més, en ambdds caldra prolongar la
xarxa d’itineraris principals per a vianants pel seu interior, garantint la seva connexioé.

Pardines

Per garantir la mobilitat a peu i en bicicleta de I'inic sector d’actuacié del municipi, PMU Pa1, caldra
tenir en compte la connexié amb la xarxa d’itineraris actuals en el moment de desenvolupament del
PMU.

Planoles

Alguns dels ambits que preveu el POUP no disposen de cobertura amb la xarxa d’itineraris per a
vianants i bicicletes actuals. En aquest sentit sobretot caldra millorar la connexié dels diferents sectors
de desenvolupament. L’adaptacio del SUD PI2 a la xarxa d’itineraris principals afavorira la connexio a
peu fins a I'estacio de ferrocarril des del centre del nucli.

D’altra banda, els ambits del Puig en trobar-se ubicats a I'altre costat de la carretera caldra millorar la
connexido amb el nucli, aplicant mesures que garanteixin la seguretat dels vianants i ciclistes per
creuar aquest eix viari.

Aixi mateix, el desenvolupament del POUP haura de garantir la connexié amb la xarxa dels sectors
ubicats a I'extrem occidental del nucli En aquest cas, tenint en compte la ubicacid limitant amb el
terme municipal, es proposa garantir la connexié amb Planoles i Planés.

El desenvolupament dels sectors, corresponents a Planés han d’afavorir la millora de la xarxa
d’itineraris per a vianants i bicicletes existents, garantint la connexié de cadascun dels sectors amb
els itineraris principals.
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Queralbs

El carrer Pla és el principal itinerari per a vianants. Des d’aquest vial es pot accedir a la plaga de la
Vila (on es troba I'Ajuntament) i és on es troben diferents establiments comercials i sobretot de
restauracié. La majoria dels visitants del municipi aparquen al parking de la plaga del Raig i
accedeixen al nucli per aquest vial. La resta de vials paral-lels a aquest son basicament itineraris
d’accés veinal i es troben connectats amb el primer a partir de vials d’elevat desnivell o escales.

Els plans d’actuacié urbanistica i els plans de millora urbana de I'entorn més immediat al nucli han
d’ajudar a millorar els itineraris per a vianants i bicicletes.

Amb el desenvolupament del POUP caldra tenir en compte la connexié de tots els sectors de
desenvolupament amb la xarxa d’itineraris per a vianants. En el cas de Queralbs caldra garantir
aquesta connexié amb el SUD Q1, situat a la carretera de Fontalba, ja que en el moment de redacci6
d’aquest document no hi ha cap infraestructura especifica per a vianants ni bicicletes que connecti
amb el nucli urba. Aixi mateix caldra millorar la situacié dels itineraris per a vianants existents que
permeten connectar els ambits situats al sud.

En el cas del Serrat el desenvolupament del POUP caldra tenir en compte sobretot la connexié del
SuUD QS1.

Ribes de Freser

Cal adaptar el tram final del pg. Taga i la carretereta a Bruguera (tram entre el pg. Sant Quinti i el pg.
Taga) a partir del desenvolupament del POUP per tal de garantir la seguretat de vianants i ciclistes.
Caldra prestar especial atenci6 amb el pas a nivell del cremallera de Nuria. En aquest sentit, es
proposa imputar el cost d’aquestes actuacions al sector SUD R1.

Toses

Per tal de garantir la mobilitat a peu i en bicicleta caldra adaptar els vials de connexié del SUD T1 a
vials de plataforma Unica com la resta de nucli.

A Fornells de Muntanya el desenvolupament dels PMU i PAU previstos pel POUP es troben
connectats per 'actual xarxa d'’itineraris per a vianants i bicicletes, tot i aixd, el seu desenvolupament
pot afavorir la millora d’aquesta xarxa.

En el cas de Neva caldra adaptar els sectors PMU previstos a la xarxa d’itineraris.

Aquests sectors es troben al limit del sol urba per tant caldra garantir I'allargament de les diferents
xarxes amb els ambits de millora urbana.

ACCIO 2. GARANTIR QUE L'OFERTA DE TRANSPORT PUBLIC PUGUI SATISFER LA NOVA
MOBILITAT GENERADA

En el moment de redaccié d’aquest document, Ribes de Freser compta amb una bona oferta de
transport col-lectiu, tant en autobds com en ferrocarril. En canvi en la resta de municipis de la Vall de
Ribes, i especialment en aquells que no hi para el ferrocarril ni el tren cremallera, com és el cas de
Pardines i especialment a Campelles (on el POUP hi preveu forces actuacions), I'oferta de transport
col-lectiu és practicament inexistent.

Per millorar I'oferta de transport col-lectiu es planteja crear un servei de transport col-lectiu a la
demanda, que estableixi unes rutes fixes i un servei de transport a la demanda entre els municipis i
nuclis de la Vall de Ribes. L’objectiu principal de la creacié d’aquest servei és d’'una banda garantir la
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connexio entre els municipis de la Vall i Ribes de Freser, i per 'altra connectar els diferents municipis
amb l'oferta de transport col-lectiu existent a Ribes de Freser (tant en bus com en ferrocarril).

Si bé resulta complicat estimar el recorregut mitja d’aquesta linia s’estima que aproximadament
aquest servei recorrera una mitjana de 140 km / dia (tot i que sera superior o inferior en funcié de les
ampliacions del servei a la demanada). En relacié a aquest servei, cal incrementar la cobertura
horaria del transport collectiu respecte als diferents municipis, i evitar solapaments amb I'oferta
existent.

A l'apartat 6.4 de I'estudi de mobilitat es calcula el cost d’aquesta nova linia de transport col-lectiu. A
I'hora de preveure el repartiment d’aquest cost per a cada municipi o sector que proposa el POUP es
pot calcular proporcionalment en funcié de la mobilitat que generara cadascun dels sectors, aplicant
els criteris establers a I'estudi de mobilitat.

ACCIO 3. DISPOSAR DE MARQUESINES O PUNTS DE PARADA SENYALITZATS PEL
TRANSPORT COL-LECTIU

En el moment de redaccié d’aquest document, Unicament la parada de bus de Ribes de Freser
compta amb una marquesina.

Per tal de garantir unes condicions minimes de comoditat al punt de parada cal implantar
marquesines en els diferents punts on hi pari habitualment el transport col-lectiu 0 bé un punt de
parada senyalitzat en aquells punts amb servei a la demanda.

A Tlapartat 6.4 de l'estudi de mobilitat es calcula també el cost d’aquestes infraestructures i
I'emplagament proposat d’aquests punts de parada és mostren al planol 4 d’aquest document.

ACCIO 4. DEFINIR LA XARXA D’ITINERARIS PRINCIPALS PER A BICICLETES.

El planol 3 de l'estudi de mobilitat defineix quina ha de ser la xarxa d’itineraris principals per a
bicicletes per accedir als diferents sectors del POUP. En practicament tots els municipis la xarxa
d’itineraris per a bicicletes coincideix amb I'espai destinat al transit motoritzat, ja que transcérrer per
vials amb intensitats clarament inferiors a 1.000 vehicles/dia.

En aquest sentit es considera necessari d'una banda senyalitzar els recorreguts on es preveu la
convivencia entre el vehicle privat i la bicicleta.

Unicament caldra la creacié d’una carril bici al passeig d’Angel Guimera de Ribes de Freser, paral-lel
al riu aprofitant la zona de passeig per a vianants existent. Aquesta infraestructura permetra garantir
la connexio en bicicleta amb els equipaments educatius presents al vial.

En relacié a aquesta xarxa d’itineraris per a bicicletes, en els sectors de nova urbanitzacié on es
prevegi un itinerari principal per a bicicletes, caldra garantir els segiients condicionants:

- Garantir unes condicions de qualitat minimes en relacié al pendent. Tal i com preveu el
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, els recorreguts que conformen la xarxa d'itineraris principal per a bicicletes
hauran de comptar d’'un pendent maxim que no podra superar el 5%, i només en casos
excepcionals i degudament justificats es podra arribar puntualment a pendents de fins al
8%.
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- Permeabilitzacié de la xarxa viaria. En els punts on la xarxa d’itineraris principals per a
bicicletes i vehicles coincideixin en el tragat, podran conviure en un mateix espai si es
compleixen les indicacions del primer punt d’aquest llistat o en cas contrari es preveuran
segregats, tot i que caldra disposar dels suficients elements que permetin la
permeabilitzacié del vial. En aquest sentit caldra disposar de passos per a vianants /
bicicletes separats, com a maxim, 100-150 metres.

AcCIO 5. GARANTIR UNA DOTACIO MINIMA D’APARCAMENT PER A BICICLETES A FORA DE
LA VIA PUBLICA

Tal i com s’indica al Decret 344/2006, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada,
cal preveure unes ratios minimes d’aparcament per a bicicletes a fora de la via publica:

Places minimes d’aparcament per a bicicletes per tipus d’Us
- Us d’habitatge: 2 places/habitatge o 2 places/100m2 de sostre o fracci6
- Us comercial:1 plaga/100m2 de sostre
- Us d'oficines : 1 plaga/100m2 de sostre
- Us industrial :1 plaga/100m2 de sostre
- Equipaments docents: 5 places/100m2 de sostre
- Equipaments esportius, culturals,recreatius: 5 places/100 places d’aforament
- Altres equipaments publics: 1 plaga/100m2 de sostre
- Zones verdes: 1 plaga/100m2 de sol

Tot i aix0d, tenint en compte els desenvolupaments previstos pel POUP es proposa adaptar el nombre
de places d’aparcament que marca el Decret a la demanda real. Per a Us residencial s’ha considerat
en tots els casos la ratio de 2 places per habitatge ja que la superficie de sol prevista en alguns
habitatges és molt elevada, suposant xifres desorbitades.

Per a sol industrial i equipaments s’ha considerat una reserva de 1 plaga cada 100m2 de sol o sostre.
Tenint en compte les dimensions dels municipis de la Vall de Ribes i el desconeixement de I'is que
es preveu donar als equipaments previstos es proposa aplicar en tots els casos aquest valor.

En espais lliures es preveu reduir la proporcié de places d’aparcament per a bicicletes a 1 plaga cada
500m2 de soOl. En observar la ubicaciéo dels sectors on es preveu una reserva de zona verda i
considerant les caracteristiques dels diferents municipis es proposa reduir considerablement la ratio
marcada pel Decret.

De forma orientativa cal preveure una reserva d’'un espai d'1 m2 per cada placa d’aparcament per a
bicicletes.

Cal destacar que la major part de la dotacié d’aparcament s’emplagara a l'interior de I'edificacio (ja
sigui a dins dels habitatges o bé a dins dels equipaments publics). En canvi, les places previstes en
les zones verdes / espais lliures s’hauran d’'imputar en els costos d’urbanitzacié de cada sector. En
aquests espais caldra situar aparcaments de barra tipus U- invertida.

ACCIO 6. DEFINIR LA XARXA D'ITINERARIS PRINCIPALS PER A VEHICLES.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes

Normes Urbanistiques 187



El planol 5 de I'estudi de mobilitat defineix quina ha de ser la xarxa d’itineraris principals per a vehicles
dels diferents municipis de la Vall de Ribes. Les principals actuacions que es proposen en aquesta
xarxa son:

- Direccionalitzar els carrers que no formen part de la xarxa principal. En la vialitat secundaria,
sempre i quan sigui possible, es proposa passar de 2 sentits de circulacié a 1. D'aquesta
forma es permet donar major importancia a la mobilitat a peu i en bicicleta.

- Aplicacio de la zona 30 a tot I'espai urba en aquells nuclis de poblacié que no sigui aixi.
- Implantar una major jerarquitzacié de la xarxa viaria implantant una senyalitzacié dels vials.

Aixi mateix, en tots els sectors de nova urbanitzacié previstos al POUP caldra garantir obligatdriament
els seglents condicionants:

1. Garantir que tots els vials compten amb amplades suficients. Els vials previstos en la xarxa
d’itineraris per a vehicles compten amb una amplaria superior al minim de 10m fixat pel Decret
344/2006.

2. Caldra que I'espai destinat a la calgada disposi de I'amplaria adequada per als usos que hagin de
tenir perd s’eviti els seu sobredimensionament, ja que es podrien donar situacions habituals no
desitjades (aparcament en doble filera). Un vial de caracter veinal no és necessari disposar
d’amplades superiors a 2,5-2,8 metres per carril.

3. Garantir la continuitat de la xarxa basica per a vehicles. La xarxa d’itineraris per a vehicles s’ha
dissenyat de tal forma que permet garantir I'accessibilitat als principals vials de connexié del municipi.

4. Garantir la connectivitat amb els principals focus atractors de poblacié. Segons [l'article 18 del
decret 344/2006 la xarxa basica per a vehicles prevista en els estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada ha d’assegurar la connexidé dels sectors amb els principals nodes que generin un elevat
nombre de desplagaments.

5. Aplicar el criteri de la zona 30 (amb la velocitat regulada a 30 km/h), tant en el disseny del vial com
en la seva senyalitzacié viaria vertical.

ACCIO 7. GARANTIR UNA DOTACIO D'APARCAMENT A FORA DE LA VIA PUBLICA

Tal i com s’indica al Decret 344/2006, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada,
cal preveure unes ratios minimes d’aparcament per a turismes i motocicletes a fora de la via publica.
Aquesta dotacié unicament determina una reserva especifica d’aparcament per a vehicles en Us
d’habitatge perd caldra tenir en compte la reserva d’espai fora de la via publica en la resta d’usos.

Places minimes d’aparcament per a turismes i motocicletes

- Places turismes (places min. 4,75 x 2,4m)
- Places motocicletes (places min. 2,20 x 1,0m)
Us d’habitatge: Maxim d’1 plaga/habitatge o1 plaga/100m2 de sostre o fraccid

En el cas del municipi de Campelles caldra ser més restrictius que el que fixa el Decret i incrementar
la dotacié6 d’aparcament, ja que l'index de motoritzacié actual és de gairebé 2 vehicles per cada
habitatge principal.
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ACCIO 8. GARANTIR UNA RESERVA DE PLACES DE CARREGA | DESCARREGA

Tal i com fixa el Decret 344/2006, cal establir una reserva de places per carrega/descarrega a I'espai
public quan es donin les condicions seguents:

- En els locals comercials: 1 plaga per cada 1.000 m2 de superficie de venda o 1 plaga per
cada 8 establiments (emprar el valor més restrictiu).

- En oficines: 1 plaga per cada 2.000 m2 d’Us d'oficines. Tenint en compte els usos i les
superficies d’aquests usos, en principi aquesta actuacié no s’escau en cap dels sectors que
preveu el POUP. No obstant aixd, esdevé un condicionant d’obligat compliment per a tots
aquells sectors on es prevegi usos comercials o d’oficines.
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Fitxa 1. PAU C1 Fontibernes. Campelles
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacidé. Aquest sector esta limitat
pels carrers dels Llumeners, Fontibernes i Puigmal.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest poligon és completar la urbanitzacié dels carrers dels Llumaners, Fontibernes [
Puigmal.

3. Regim de sol i superficies:

= S0l Urba Consolidat

= Extensio6 total: 10.544,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacié i dels usos seran les derivades de I'ordenacié
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents. Els terrenys amb aprofitament
privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la clau 6b (zona d’edificacio
unifamiliar) de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de cessio de la vialitat corresponent per tal de definir
les alineacions segons el planol d’ordenacié aixi com el de completar la urbanitzacié de tot el
perimetre de 'ambit.

5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

No es preveuen impactes de rellevancia sobre el medi ambient ja que el sector esta ocupat
actualment per usos agricoles i es troba integrat dins el nucli urba de Campelles. Tanmateix, els
terrenys situats a la part sud i sud-oest del sector presenten pendents superiors al 20% i en alguns
casos al 30%. En aquest sentit, caldra adequar I'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant
lliures les zones amb major inclinacié.
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Fitxa 2. PAU C2 Cami de Sant Antoni. Campelles
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. Aquest sector esta format
per parcel-les situades a la part oest del cami de Sant Antoni.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest poligon és completar el teixit urba i la urbanitzacié de la part nord del sol urba al
cami de Sant Antoni.

3. Regim de sol i superficies:

= S0l Urba Consolidat

= Extensio total: 4.275,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacié i dels usos seran les derivades de I'ordenacié
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents. La qualificacié dels terrenys
amb aprofitament privat sera la d’habitatge unifamiliar aillat (clau 6¢c de la normativa urbanistica del
POUP).

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de cessio de la vialitat corresponent per tal de definir
les alineacions segons el planol d’ordenacid, aixi com el de completar la urbanitzacié del Cami de
Sant Antoni.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 3. PAU C3 Prat de la Vila. Campelles
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit és discontinu,
format per una part d’espais lliures situada donant front al carrer Major i 'altra és part d'una finca
d’origen rustic al limit amb el sol urba al carrer de Prat de la Vila.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest poligon és completar el teixit urba al carrer Prat de la Vila per tal d’obtenir les
cessions seguents:

= La zona verda situada entre els carrer Major i Prat de la Vila.
= El cami d’accés al turé del Serrat de Santa Maria.
3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba Consolidat
= Extensio total: 3.300,00 m2
4. Condicions d’'ordenacid i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacié i dels usos seran les derivades de l'ordenacié
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents. Els terrenys amb aprofitament
privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la clau 6b (zona d’edificacio
unifamiliar) de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacio del deure de completar la urbanitzacié a I'entorn del carrer Prat
de la Vila, urbanitzant el front de les parcel-les edificables aixi com el de cessio dels espais lliures i la
vialitat corresponent.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 4. PAU C4 Plana d'Esteguel. Plana d'Esteguel
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’ambit esta format pels
terrenys ocupats per la nau industrial existent i 'entorn immediat utilitzat per I'activitat.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest poligon és incorporar al teixit urba I'entorn de la plana d’Estéguel, concretament la
nau industrial existent a uns 375 m de la cruilla amb la carretera N-260.

3. Regim de sol i superficies:

= S0l Urba Consolidat

= Extensio total: 10.000,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacié i dels usos seran les derivades de l'ordenacié
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents. Els terrenys amb aprofitament
privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la clau 7a (zona d’industria) de la
normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de completar la urbanitzaci6 al front de la parcel-la i la
vialitat fins a la cruilla de la N-260, aixi com, el d’aplicar les mesures preventives i correctores
establertes per I'ISA.

5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

Aquest ambit es va avaluar conjuntament amb el PAUR4 Perramon. La major part es troba en zona
inundable del Freser. Segons I'estudi d’inundabilitat hidraulica del Freser (dins el marc del PEFCAT)
algunes zones es troben inclis en zona fluvial (periode de retorn de 10 anys). Una part del sector es
situa en terrenys amb pendents superiors al 20%. La reordenacié podria afectar I'entorn fluvial del
Freser i a la seva funcié com a connector ecologic. Part del sector també limita amb I'espai PEIN i
Xarxa Natura 2000 (Serra Cavallera). El desenvolupament del sector també podria agreujar 'efecte
barrera de la N-152 pel pas de fauna.

Per tal de minimitzar els possibles impactes mencionats, es proposa deixar lliure la zona de contacte
amb I'entorn fluvial del Freser per tal de preservar els seus valors ecologics i la seva funci6 com a
connector. També caldria adoptar les mesures técnicament factibles per tal de reduir el risc
d’'inundacio que pateix el sector. Igualment caldra respectar els possibles passos de fauna que puguin
existir dins I'ambit en relacié a la N-152 i habilitar-ne de nous en cas que sigui viable. Caldria avaluar
especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacié d'un Estudi
d’'Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP).
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CAMPELLES.
SOL URBA NO CONSOLIDAT.
PLANS DE MILLORA URBANA
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Fitxa 5. PMU C1 Carrer Planoles. Campelles
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta constituit per
parcel-les que formaven part de la unitat 4.2 de les NNSS.

2. Objecte:

L’objecte d’'aquest sector és completar el teixit urba entre el carrer Puigmal i carrer Major, potenciant
la seva centralitat respecte el nucli urba, aixi com, finalitzar la vialitat resultant de la prolongacié  del
carrer de la Serra de la Creu fins al carrer Major i generar una zona per 'edificacié  d’habitatges de
proteccid publica per tal d’afavorir la residencia permanent en el centre de la poblacio.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total: 4.915,00 m2
= S0l public minim :40 %
» Espais lliures i zones verdes : 20 %
= Vialitat: 20 %
» S0l privat maxim: 60 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,6
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 45
= Us: Residencial

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals de I'entorn i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del
paisatge.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures se situaran donant continuitat a la zona verda existentila nova vialtat ha de
permetre la connexié del carrer de la Serra de la Creu amb el carrer Major i, com a minim, a nivell de
vianants, amb el carrer Planoles.

Aixi mateix, es reservara per a la construcci6 d’habitatges de protecci6 publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio,del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 8 habitatges de proteccio publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 6. PMU C2 Carrer Banera. Campelles
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacid. L’ambit correspon a les
parcel-les d’origen rural que completen el teixit urba de la part sud del carrer Puigmal i carrer Major.

2. Objecte:
L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba als carrers Puigmal, Major i Banera.
3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio6 total: 6.260,00 m2
= Sol public minim : 30%
0 Espais lliures i zones verdes :15%
o \Vialitat:15 %
» S0l privat maxim: 70%
4. Condicions d’'ordenacid i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 20
= Us: Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6 (zona d’edificacio unifamiliar). En tot cas, I'edificacié no podra ultrapassar de planta baixa i una
planta pis (ARM: 7 m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat necessari per resoldre la
mobilitat del sector, dels espais lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

La cessi6 d’espai lliure s’ha de situar de manera que permeti la connectivitat entre el carrer Major i el
carrer de la Banera.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de proteccid publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 5 habitatges de proteccio publica.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

No es preveuen impactes de rellevancia sobre el medi ambient ja que el sector esta ocupat
actualment per usos agricoles i es troba integrat dins el nucli urba de Campelles. Tanmateix, la
totalitat del sector presenta un pendent per sobre del 20%, especialment als extrems oest i est, on
aquest és superior al 30%. En aquest sentit, caldra moderar I'edificabilitat i deixar lliures les zones de
major pendent. També seria recomanable deixar una franja d’espais lliures al sud del sector de
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manera que actui com a apantallament i transicié respecte el sol no urbanitzable.
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SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PLANS PARCIALS URBANISTICS
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Fitxa 7. SUD C1 Devesa de Santa Maria. Campelles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. Aquest sector és discontinu
format per 2 ambits, un en el que s’inclouen les parcel-les situades en el tram no urbanitzat del
passeig de les Basses, parcel-les que formaven part del sector urbanitzable SU1 de les NNSS , i
I'altre que és part de la zona d’espais lliures del Castell.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament del subsector del SU1 delimitat per les
Normes Subsidiaries de Planejament. Aquest sector ha de permetre la ubicacié d’un nou equipament
a continuacio del sol urba i completar la urbanitzacio, aixi com obtenir zones verdes que es situaran
com a limit amb el sol no urbanitzable i a la zona del Castell.

3. Régim de sol i superficies:
= S0l urbanitzable
= Extensio total: 23.967,00 m2
= S0l public minim : 40%
0 Espais lliures i zones verdes : 27%
o Vialitat: 8%
0 Equipaments i serveis técnics : 5 %
= Sol privat maxim: 60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):15
= Us:Residencial / Hoteler

L’Us principal sera el d’habitatge, admetent preferentment I'is unifamiliar segons la clau 6 de la
normativa del POUP, tenint en compte que un minim corresponent al 20 % del sostre del sector es
destinara a I'is hoteler.

L’alcaria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny,
corresponent a pb+1.

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de
I'entorn i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del  paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de l'aprofitament
urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran a la zona del Castell, tenint en compte que també se’n reservaran com a
proteccio del serrat de Santa Maria i com a transicio respecte el sl no urbanitzable en 'ambit on es
situa I'aprofitament.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 15 habitatges de proteccié publica.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 215




5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

- Caldria avaluar especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacio
d’'un Estudi d’impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP) lligat a la redaccio del Pla Parcial i amb els
continguts i tramitacié que marca el Decret 343/2006.

- Caldra adequar l'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major
inclinacio.

- Caldra que la proposta d'ordenacio tingui en compte que el sector es definira com una zona de
sensibilitat acUstica alta al mapa de capacitat municipal.

- Caldra prendre mesures especifiques per a la minimitzacié de la possible contaminacié luminica.

- Caldra redactar un pla de gesti6é de terres d’excavacié amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi sector o en les seves proximitats.
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Fitxa 8. SUD C2 Carretera al Baell . Campelles
1. Situacié i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. Aquest sector és discontinu,
format per 2 ambits; un constituit per les parcel-les situades a banda i banda del carrer de Llumeners
per sobre la carretera a El Baell fins al cementiri; i I'altra situat al turé del Castell.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és permetre el desenvolupament d’'un nou creixement per la part oest del

nucli de Campelles i resoldre les necessitat de I’habitatge de proteccié publica, aixi com permetre la
implantacio d’una instal-lacié hotelera. Aquest sector és discontinu i ha de permetre obtenir com a
cessi6 part de I'espai del Castell que es defineix com a pega principal i historica d’espai lliure del nucli.

3. Régim de sol i superficies:
= SOl urbanitzable
= Extensio total: 46.913,00 m2
= S0l public minim :43%
0 Espais lliures i zones verdes :27%
o Vialitat:10%
0 Equipaments i serveis técnics :6%
= SOl privat maxim: 57%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 15
= Us: Residencial / Hoteler

L’us principal sera el d’habitatge, admetent preferentment I's unifamiliar segons la clau 6 de la
normativa del POUP, tenint en compte que un minim corresponent al 20 % del sostre del sector es
destinara a I'is hoteler.

El planejament derivat haura de fixar la linia d’edificacio respecte la carretera, com a minim, a 5 m de
I'alineacio i l'algaria reguladora maxima de manera que no ultrapassi els 7 m de la cota natural del
terreny corresponent a pb+1.

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de
I'entorn i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del  paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran a la zona del Castell, tenint en compte que també es reservaran en
I'ambit on es situa I'aprofitament zones verdes com a proteccié de I'entorn del cementiri.

El pla parcial ha de preveure 'ampliacié de la carretera amb un ample minim de 10 m, un vial de pas
com a minim de vianants en el limit del sol urba per tal de connectar els carrers Llumeners i
Fontibernes, i una zona d’aparcament en tot el llarg de la vialitat de 'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construcci6é d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
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corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 30 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

- Caldria avaluar especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacio
d'un Estudi d'impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP) lligat al Pla Parcial, amb el contingut i la
tramitacié que marca el Decret 343/2006.

- Caldra adequar I'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major
inclinacio.

- Caldra que la proposta d'ordenacio tingui en compte que el sector es definira com una zona de
sensibilitat acustica alta al mapa de capacitat municipal.

- Caldra prendre mesures especifiques per a la minimitzacié de la possible contaminacioé lluminica.

- Caldra redactar un pla de gesti6 de terres d’excavacié amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi Sector o en les seves proximitats
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Fitxa 9. SUD C3 Carrer Major. Campelles.
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit és discontinu,
format per una part de la zona d’espais lliures del Castell i I'altre format per dues parcel-les, una que
déna front al carrer Major en la que s’aixeca una estacio transformadora i laltre que dona tant al
carrer major com al carrer de Ribes.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba en l'inici del carrer Major i carrer de Ribes,
possibilitant un recorregut paisatgistic per la part sud del nucli que uneixi I'inici del carrer Major amb la
placeta de Can Fuster.

Aquest sector ha de permetre obtenir la cessié de part dels espais lliures de I'ambit del Castell i crear
oferta d’habitatges de proteccio publica per tal d’afavorir la residéncia permanent al centre urba.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l urbanitzable
= Extensio total 8.305,00 m2
= S0l public minim :45 %
0 Espais lliures i zones verdes :27%
o Vialitat:12%
o0 Equipaments i serveis técnics :6%
= S0l privat maxim: 55 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 30
= Us: Residencial

El planejament derivat haura de fixar la linia d’edificacio respecte la carrer major, com a minim, a 5 m
de l'alineacid i l'algaria reguladora maxima de manera que no ultrapassi els 7 m de la cota natural del
terreny corresponent a pb+1.

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de
I'entorn i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del  paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i d’equipaments i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran a la zona del Castell tenint en compte que també se’n reservaran en
I'ambit amb I'aprofitament de manera que donin front a les zones verdes existents. En relacié a la
vialitat caldra preveure un pas, al menys a nivell de vianants, a la part sud.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 6 habitatges de protecci6 publica.

Si el desenvolupament del sector implica realitzar una actuacié que afecti la zona d’influéncia de la
carretera (a menys de 30 metres de 'aresta exterior de I'explanacio), caldra tenir en compte la llei
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7/1993, de 30 de setembre, i necessitara autoritzacié expressa de la Diputacié de Girona (Servei de
Xarxa Viaria Local).

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

No es preveuen impactes de rellevancia sobre el medi ambient ja que el sector esta ocupat
actualment per usos agraris.

No obstant, seria recomanable crear una franja d’espais lliures en tot el front oest de manera que
actui com a apantallament i transicié respecte el sol no urbanitzable contigu i prendre mesures
preventives front a la contaminacié luminica.
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PARDINES.
SOL URBA NO CONSOLIDAT.
PLANS DE MILLORA URBANA
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Fitxa 10. PMU Pal Carrer de Camprodon. Pardines
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacio. El sector esta format per les
parcel-les compreses entre el cami de la Collada Verda i el carrer de Camprodon.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de la part est del nucli, en I'entorn de l'inici del
cami de la Collada Verda o cami de Camprodon, tenint en compte que s’ha de completar i urbanitzar
la vialitat. Aixi mateix el desenvolupament del sector ha de permetre dotar al municipi d’un
equipament public a I'extrem oriental de 'ambit.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total: 3.900,00 m2
= S0l public minim :40 %
o0 Vialitat:25 %
0 Equipaments i serveis técnics :15 %
= S0l privat maxim: 60 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,5
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 40
= Us:Residencial

L’ordenacio de I'edificacio respectara la tipologia i estructura existent al nucli. L'Us  residencial es
desenvolupara preferentment mitjangant la tipologia de cases en filera, definida per la normativa
urbanistica del POUP. En tot cas l'al¢aria reguladora maxima de I'edificacié no podra ultrapassar els
7,50 m de la cota natural del terreny.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial necessari totalment urbanitzat (minim
el que estableix el quadre), la cessio del sistema d’equipaments i el sol corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

La vialitat es configurara de manera que es reservi una franja d’aparcament al llarg del cami de
Camprodon.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges deproteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 5 habitatges de proteccio publica.

Com que Pardines té una proteccidé conjunta del nucli, en la tramitacié del pla de millora que
desenvolupi aquest sector caldra que se sol'liciti un informe al Departament de Cultura i Mitjans de
Comunicacié (DG del Patrimoni Cultural).

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 223




6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

La seva significacio rau en el fet que és I'linic sector de desenvolupament proposat a Pardines. El
sector presenta un elevat pendent (superior al 30% en practicament tot I'ambit), el que pot comportar
un cert risc geologic (per erosié sobretot) en cas que no es prenguin mesures de proteccio i es limiti
I'edificabilitat. També cal remarcar que el sector limita amb un habitat d’interés comunitari (Prats de
dall i pastures grasses) i es troba molt proper a I'espai Xarxa Natura 2000 de Serra Cavallera. Sera
molt important que el sector prevegi una bona transicié amb el sol no urbanitzable adjacent i respecti
el tracat del cami de la Collada Verda a través de I'ordenacio dels sistemes.
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PLANOLES.
SOL URBA CONSOLIDAT.
POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Pla d’Ordenacio Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 225




Pla d’Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 226




Fitxa 11. PAU PI1 Carrer de Ricard Tarrega. Planés
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié.L’ambit esta format pels
terrenys compresos entre el carrer Pintor Tarrega i el barranc sobre el torrent del Planés.

2. Objecte:

L’objecte de la delimitacié del PAU, carrer Pintor Tarrega, és gestionar I'actuacié urbanistica pendent,
per acomplir les determinacions de la modificacié aprovada definitivament en data 6 de juny de 2001,
la qual va qualificar com a zona 6b el sector de terreny comprés entre el carrer Pintor Tarrega i el
barranc sobre el torrent de la piscina municipal, reservant una franja de zona verda de 10 m de
fondaria a la part nord del sector.

3. Régim de sol i superficies:

= S0l Urba Consolidat

= Extensio total 6.550,00 m2
4. Condicions d’'ordenacid i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacié i dels usos seran les derivades de I'ordenacié
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents. Els terrenys amb aprofitament
privat s’ordenaran d’acord amb els parametres de la clau 6b (zona d’edificacié unifamiliar) de la
normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de cessié de la franja de zona verda de 10 m de
fondaria situada a la part nord del sector, aixi com el de completar la urbanitzacié necessaria a tot el
perimetre de 'ambit.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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SOL URBA NO CONSOLIDAT.
POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA
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Fitxa 12. PAU PI2 Prat Lluis. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyala’t, graficament, en els planols d’ordenacio, situat a la fondalada entre
Planoles i Planés al sud de la carretera N-260, al nord de la seva entrada al nucli urba de Planoles, i
correspon al sector SU1 de Planoles de les NNSS.

2. Objecte:

L’'objecte és desenvolupar les previsions del planejament derivat pla parcial Prat Lluis aprovat
definitivament en data 24 de juliol de 2007 i publicat en el DOGC en data 28 d’octubre de 2008.

Aquest sector disposa de projecte de reparcel-lacié i urbanitzacié aprovat definitivament en data
d’aprovacio del POUP.

3. Régim de sol i superficies:

= S0l Urba No Consolidat

= Extensio total 31.817,00 m2
4. Condicions d’ordenacid i us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacié i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure d’urbanitzar la vialitat i els espais lliures de I'ambit i
completar la urbanitzacié dels accessos, tant des del nucli de Planés (carrer Ricard Tarrega) com des
de la plaga del Ventador en el tram a partir del PMU PI7.

Quadre resum:

=  Sector 31.817,16

Edificabilitat bruta 0,30
= Ocupacio sol privat 15.590,86 (49%)

= Sostre edificable 8.892,29 m2st

= Sostre privat 7,482,60 m2st
Deures

= HPO + 10% apr. 1,409,69 m2st

= Zona publica

= Espais lliures 13.523,18 (42,50%)
= Equipaments 1.590,85 (5%)

* Vials 1.112,27 (3,5%)

= Sol public 16.226,30 (51%)
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= Edifici 1 s0l. 405,33 m2 1020,00 m2 st 10 hab

= Edifici 2 sol. 405,33 m2 1216,00 m2 st 12 hab
= Edifici 3 sol. 405,33 m2 1216,00 m2 st 12 hab
= Edifici 4 sol. 370,00 m2 740,00 m2 st 8 hab
= Edifici 5 s0l. 370,00 m2 740,00 m2 st 8 hab
= Edifici 6 s0l. 425,10 m2 1275,30 m2 st 12 hab
= Edifici 7 sol. 425,10 m2 1275,30 m2 st 12 hab
= Edifici 8 sol. 469,89 m2 1409,69 m2 st 20 HPP

5. Gesti6 urbanistica:

En data 18 de setembre de 2009, ha inscrit la Junta de compensacio del sector Prat Lluis, del terme
municipal de Planoles, en el Registre d’entitats Urbanistiques Col-laboradores, amb el nimero
d’assentament 3.111, del tom 25.
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SOL URBA NO CONSOLIDAT.
PLANS DE MILLORA URBANA
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Fitxa 13. PMU PI1 Carrer Joan Mird. Planoles
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. El sector esta format per
I'ampliacio del sol urba de Planoles en el sector situat al nord del cementiri.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és I'ordenacié de I'extrem oest del municipi sobre el cementiri. La delimitacié
del poligon ha de permetre gestionar I'actuacié urbanistica pendent.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 5.811,00 m2
= S0l public minim :20 %
0 Espais lliures i zones verdes :10%
0 \Vialitat:10%
=  Sol privat maxim: 80%
4. Condicions d’'ordenacid i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):20
= Us: Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, I'edificacié no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessié del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran com a transicio respecte el sol no urbanitzable, tenint en compte que es
preveura un accés a aquesta zona verda preferentment des del carrer Font de la Serra.

Aixi mateix, es reservara per a la construcci6 d’habitatges de protecci6 publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio,del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de protecci6 publica.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

La totalitat de I'ambit se situa en terrenys amb pendent superior al 20%, incrementant-se cap a l'est
on a pocs metres passa el torrent de la Boleda. En consequiéncia, els espais lliures s’haurien de situar
al llarg de tot el front est del sector, concentrant els habitatges previstos al front oest, fent facana amb
el cami sense urbanitzar.
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Fitxa 14. PMU PI2 Carrer del doctor Trueta. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta format per una
Unica parcel-la situada a la part est del nucli, sota el cementiri, amb accés des del carrer del Doctor
Trueta.

2. Objecte:

L’'objecte d’aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba, donar continuitat al carrer del
doctor Trueta i resoldre el final del carrer per permetre el gir.

3. Regim de sol i superficies:
Sol Urba No Consolidat
Extensio total 4.234,00 m2
Sol public minim :15%
Vialitat:15%
Sol privat maxim: 85%
4. Condicions d’ordenacidg i Us:
Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,2
Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 15
Us: Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, I'edificacié no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessi6 del vial urbanitzat d’acord amb el quadre i el
sol corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana resoldra la vialitat de manera que es garanteixi la continuitat del carrer del
Doctor Trueta resolent el gir a final de tram.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 2 habitatges de proteccid publica.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

No es preveuen impactes de rellevancia sobre el medi ambient ja que el sector esta ocupat
actualment per usos agricoles i es troba bastant integrat dins el nucli urba de Planoles. Tanmateix, els
terrenys situats a la part nord-oest presenten pendents superiors al 30%. En aquest sentit, caldra
adequar I'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major inclinacio.
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Fitxa 15. PMU PI3 Sant Marcel de Planés. Planés
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’ambit esta format per les
parcel-les situades a la part nord del nucli de Planés, sota la collada de Toses amb accés pel cami de
la Coma. La major part d’aquest sector formava la unitat 3.5 de les NNSS.

2. Objecte:
L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de la part nord de Planés.
3. Regim de sol i superficies:
Sol Urba No Consolidat
Extensio total 6.008,00 m2
Sol public minim :20 %
Espais lliures i zones verdes :10%
Vialitat:10%
Sol privat maxim:80 %

4. Condicions d’'ordenacid i Us:
Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 20
Us: Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, [I'edificacié no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio6 del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana resoldra la vialitat de manera que es garanteixi la continuitat del cami de la
Coma i del cami del pont resolent els girs a final de cada tram, i solucionant la connexio entre els dos
carrers fins al cami de Planés salvant el fort desnivell amb un tram d’escales i/o rampes i concentrant
preferentment I'espai de verd public de cessié en aquest punt, aixi com a la part nord de I'ambit fent
front a les zones verdes existents.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de proteccio publica.

Si el desenvolupament del sector implica realitzar una actuacié que afecti la zona d’influéncia de la
carretera caldra tenir en compte I'O.M. de 16 de desembre de 1997 i necessitara autoritzacié
expressa de la Direccién General de Carreteras (Ministerio de Fomento).

5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

L'ambit presenta pendents elevats (per sobre del 30% en molts casos) i afecta parcialment un habitat
de prats de dall i pastures grasses segons la cartografia d’habitats, considerat un habitat d'interés
comunitari. El sector es situa molt proper al curs del riu Planés, de manera que podria veure’s afectat
per risc d'inundacié. En aquest sentit, caldria evitar la urbanitzacio del front est i nord, limitant amb el
s0l no urbanitzable i intentar concentrar els habitatges previstos en les zones de menor pendent.
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Fitxa 16. PMU Pl4 Cami de Neva. Planés
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta format per una
parcel-la situada a la part sud oest del nucli de Planés, amb accés des del cami de Neva.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de la part baixa de Planés i resoldre I'accés des
del cami de Neva.

3. Regim de sol i superficies:
Sol Urba No Consolidat
Extensio total 3.201,00 m2
Sol public minim :25%
Espais lliures i zones verdes :10%
Vialitat:15%
Sol privat maxim:75%
4. Condicions d’'ordenacidg i us:
Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,4
Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 25
Us: Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié aillada, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, I'edificacié no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat d’acord amb el quadre i el
sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana resoldra I'accés al parcel-lari des del cami de Neva resolent el gir a final de
tram.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 3 habitatges de proteccio publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 17. PMU PI5 Estaci6 de Planoles. Planés
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’ambit esta format per les
parcel-les situades a la part sud del nucli de Planés, sobre I'estacié de Planoles.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba i resoldre I'accés i el final del carrer
per permetre el gir, aixi com la comunicacio a nivell de vianants amb la urbanitzacié de la Serreta de
Planés.

3. Regim de sol i superficies:
Sol Urba No Consolidat
Extensio total 5.804,00 m2
Sol public minim :15%
Vialitat:15%
Sol privat maxim: 85 %
4. Condicions d’ordenacid i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,2
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):15
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacio aillada, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, I'edificacié no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessi6 del vial urbanitzat d’acord amb el quadre i el
sol corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana resoldra la vialitat de manera que es solucioni el gir a final del tram, aixi com
la connexié a nivell de vianants amb la urbanitzacié de la Serreta de Planés.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 3 habitatges de proteccid publica.

El pla de millora que desenvolupi aquest sector ha de ser informat per Adif en relacié a la zona
d’influéncia de les infraestructures ferroviaries.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

El sector presenta pendents elevats (per sobre del 20%) en bona part de I'ambit, especialment als
fronts sud i oest. Igualment es podria veure afectat per risc dinundacié del riu de Planés, que
transcorre molt a prop per I'est. En aquest sentit, seria recomanable ordenar les zones lliures del
sector a I'extrem est i nord del mateix, per tal de preservar de la urbanitzacié I'entorn fluvial del riu i
llur zona inundable, aixi com la zona arbrada adjacent.
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Fitxa 18. PMU PI6 Can Creus El Puig. El Puig
1. Situacié i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. L’ambit esta situat a la part
est del Puig, amb accés des de la carretera del Pinatar.

2. Objecte:
L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba del Puig.
3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 7.743,00 m2
= SOl public minim :20 %
o0 Espais lliures i zones verdes :5%
o \Vialitat:15 %
» S0l privat maxim:80 %
4. Condicions d’ordenacid i us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 20
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié aillada, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, [Iedificaci6 no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat d’acord amb el quadre i el
sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran tenint en compte que tindran front a la carretera del Pinatar.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 6 habitatges de protecci6 publica.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

L'ambit esta catalogat a la cartografia d’habitats com un habitat d’interés comunitari (Prats de dall i
pastures grasses) i presenta pendents gairebé sempre superiors al 20%, sent superiors al 30% a la
part sud. Es proposa adequar I'edificabilitat al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major
inclinacio, aixi com ordenar les zones verdes de manera que crein un espai de transicié amb el sol no
urbanitzable contigu.
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Fitxa 19. PMU PI7 Cami de Planés. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacio. El constitueixen els terrenys
situats entre els nuclis de Planoles i Planés, els quals limiten al sud amb la plaga del Ventador i a
I'oest amb el sector de Prat Lluis. Aquest sector s’ha definit per tal de que es complementi amb el
PMU PI8 Carrer de la Font.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de I'entorn del Cami de Planés, per tal de resoldre
I'accés viari a la zona de Prat Lluis. Aixi mateix ha de garantir la millora de la vialitat i 'obtencié dels
espais lliures.

3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 5.485,00 m2
= S0l public minim :60%
0 Espais lliures i zones verdes :30%
o Vialitat:30%
» S0l privat maxim:40 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 1
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):90
= Us:Residencial

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran a la part oest del sector en continuitat amb les zones verdes del sector
Prat Lluis.

El desenvolupament del PMU ha de garantir la urbanitzacié del cami de Planés aixi com resoldre la
urbanitzacié de la connexié de la vialitat entre el Cami de Planés i el carrer de Pau Casals, en els
trams inclosos en el sector.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccio publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'is residencial de nova implantacio, del qual el
10% sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en réegim general i/o especial, amb un
minim de 14 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 20. PMU PI8 Carrer de la Font. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacid. El constitueixen basicament
els terrenys corresponents a I'ambit de la Unitat d’actuacio 3.2 de les NNSS, tenint en compte que
s'ha definit per tal de que es complementi amb el PMU PI7 Cami de Planés.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de I'entorn del Carrer de la Font, per tal de
resoldre 'acceés viari a la zona de Prat Lluis. Aixi mateix ha de garantir la millora de la vialitat i
I'obtencio dels espais lliures.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total 1.850,00 m2
= S0l public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :10%
o Vialitat:30%
» S0l privat maxim:60 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,6
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):45
= Us:Residencial

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques de I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat i els espais lliures, d’acord
amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El desenvolupament del PMU ha de resoldre la urbanitzacié de la connexié de la vialitat entre el Cami
de Planés i el carrer de Pau Casals en el tram inclds en el sector, aixi com de I'entorn del carrer de la
Font.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacié, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 3 habitatges de proteccio publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 21. PMU PI9 Carrer de Santa Rosa. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. L'ambit esta situat a la part
sud del nucli de Planoles, en un entorn edificat amb habitatge unifamiliar, entre el carrer de la Rosa i
el canaré del Greix.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de I'entorn del Carrer de Santa Rosa pertal de
millorar 'accessibilitat. El sector ha de permetre la continuitat del carrer Santa Rosa fins al canaré del
Greix, millorant la vialitat i 'obtencié d’espais lliures.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total 4.560,00 m2
= S0l public minim :25%
0 Espais lliures i zones verdes :10%
o Vialitat:15%
» S0l privat maxim:75%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,4
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 25
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, I'edificacié no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessio del vial urbanitzat i els espais lliures, d’acord
amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana que desenvolupi aquest sector ha de garantir la continuitat del carrer Santa
Rosa fins al canaré del Greix, i 'obtencié d’espais lliures preferentment a la part de ponent de I'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacid, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de proteccio publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PLANS PARCIALS URBANISTICS
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Fitxa 22. SUD PI1 El Puig. El Puig
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacid. L’ambit esta situat en la part
nord oest del Puig, amb accés des de la carretera del Collet de les Barraques.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament d’'un nou creixement del nucli del Puig per
la part oest, principalment amb habitatge aillat i resoldre les necessitat de I’habitatge de proteccio
publica, reservant la part que limita amb el sol no urbanitzable com a espais lliures.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l urbanitzable
= Extensio6 total 28.372,00 m2
= Sol public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :20%
o Vialitat:15%
o0 Equipaments i serveis técnics :5%
» S0l privat maxim: 60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 15
= Us:Residencial

L’us principal sera el d’habitatge, admetent preferentment I'unifamiliar (clau 6) segons la normativa del
POUP. L’algaria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny
corresponent a pb+1.

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de la
zona i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessié del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’'equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de l'aprofitament
urbanistic del sector.

Aixi mateix el desenvolupament d’aquest ambit ha de garantir la urbanitzaci6 de la vialitat necessaria
per tal de connectar adequadament el sector amb el nucli urba de Planoles, aixi com ha de reservar
preferentment la part que limita amb el sol no urbanitzable com a espais lliures.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% dels sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacié, del qual el
10% sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 17 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

Reserva de la part amb més pendent com a espais lliures i en general adequar I'edificabilitat segons
el pendent del terreny.

- Caldria avaluar especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacio
d’'un Estudi d’Impacte i Integracio Paisatgistica (EIIP) lligat al Pla Parcial. L’'EIIP haura de complir amb
els continguts i la tramitacié que marca el Decret 343/2006.

- Caldra establir mesures de preservacio i, si cal, recuperacioé de I'espai fluvial de la capcalera del
Torrent de la Boleda. a través de I'ordenacié de les zones verdes i preservacio, en la mesura del
possible, dels peus arboris existents.

- Caldra que la proposta d'ordenacio tingui en compte que el sector es definira com una zona de
sensibilitat acUstica alta al mapa de capacitat municipal.

- Caldra redactar un pla de gesti6é de terres d’excavacié amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi sector o en les seves proximitats, amb especial atencié a la conservacié del banc de
llavors de la capa superficial de terra vegetal.

- Caldra prendre mesures especifiques per a la minimitzacié de la possible contaminacié luminica.
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Fitxa 23. SUD PI2 Riu de Planés. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d'ordenacié. El sector és discontinu
format per 2 ambits, un corresponent als prats que es disposen a la part baixa de 'est del riu de
Planés (inclou I'ambit de la fabrica d’embotits) que delimita per la part superior amb el cami de Planés
i per la part baixa pel carrer de I'estacié i I'altre format exclusivament pel prat situat per sobre Ila
piscina municipal.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és permetre el desenvolupament d’una zona residencial mixta d’habitatge
plurifamiliar i tallers per complementar 'activitat empresarial del nucli. Aquest sector consta de dos
ambits: un es delimita entre la zona esportiva municipal i el riu de Planés, que concentrara
I'edificabilitat del sector i I' altre és una peca contigua al sol urba que completa el teixit entre el nucli
de Planoles i Planés, que contindra part de les cessions d’espais lliures.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l urbanitzable
= Extensio total 30.628,00 m2
= S0l public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :15%
o Vialitat:15%
0 Equipaments i serveis técnics :10%
= S0l privat maxim: 60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 15
= Us: Mixt

L'us principal sera el d’habitatge plurifamiliar i de tallers i comercial en planta baixa. L’algaria
reguladora maxima no podra ultrapassar els 9 m de la cota natural del terreny. EI Pla parcial
destinara, com a minim, una tercera part del sostre total a I'is industrial o de tallers.

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de vetllar perqué es mantinguin al maxim
les visuals i les caracteristiques del paisatge de I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de l'aprofitament
urbanistic del sector.

Aquest sector ha de resoldre la comunicacio entre el cami de la Serreta, el carrer de Santa Anna i la
zona de l'estacio, aixi com ha de situar la zona d’equipaments en continuitat amb la zona esportiva
existent, tot situant preferentment els espais lliures a la part de llevant de I'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% dels sostre que es qualifica per a I'is residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 16 habitatges de proteccié publica.

El pla parcial que desenvolupi aquest sector ha de ser informat per Adif en relacié a la zona
d’influéncia de les infraestructures ferroviaries
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5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

Al subsector major, on es concentrara I'edificabilitat del sector, caldria deixar lliure la part oriental, on
es situen les zones de major pendent (>30%), aixi com una franja a la part oest, a la zona de contacte
amb I'entorn fluvial del riu Planés.

- Caldria avaluar especificament la incidéncia del nou desenvolupament sobre la escorrentia
superficial i el seu impacte sobre el risc d'inundacié o altres alteracions del curs fluvial. Aquest estudi
haura de ser informat favorablement per I'administracié hidraulica competent.

- Caldra establir mesures de preservacio i recuperacié de I'espai fluvial del riu Planés a través de
I'ordenacié de les zones verdes.

- Caldra que les activitats que s'implantin al sector respectin els nivells d'immissié establerts al mapa
de capacitat acustica del municipi. En aquest sentit es proposa que el sector es consideri una zona de
sensibilitat aclstica moderada.

- Caldra redactar un pla de gestié de terres d’excavacié amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi sector o en les seves proximitats, amb especial atencié a la conservacio del banc de
llavors de la capa superficial de terra vegetal.
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QUERALBS
SOL URBA NO CONSOLIDAT

POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA
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Fitxa 24. PAU Q1 Cal Cases. Queralbs
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit correspon al que es delimita graficament als planols d’ordenacio i esta format per la finca
coneguda com a Cal Cases, situada a I'extrem nord-oest del casc urba, delimitada pel carrer de la
Font de Dalt, just a I'entroncament amb la pujada de "Campurriu”.

2. Objecte:

L’objecte és dur a terme una actuacié urbanistica integrada que completi el teixit urba, d’acord amb la
documentacié de la modificacio de les NNSS aprovada definitivament en data 20 d’abril de 2007.
Aquest ambit disposa de projecte de reparcel-lacio i urbanitzacié aprovat definitivament en data 29 de
juliol de 2008.

3. Régim de sol i superficies:

= S0l Urba No Consolidat

= Extensio total 1.174,00 m2
4. Condicions d’ordenacid i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacié i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

A efectes tipoldgics s’hauran de recollir els elements tradicionals de la zona i vetllar perquée es
mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de I'entorn, per aixo, I'edificacio,
en cap cas, superara |' algaria aparent de I'església de Sant Jaume.

La densitat maxima es repartira entre les edificacions de manera que:

- Es permeten un maxim de 4 habitatges de proteccio publica en I'edificacié assenyalada amb la clau
5b hpp.

- A l'edificacié amb la clau 1b es podran construir un maxim de 2 habitatges de renda lliure.
- A l'edificacié amb la clau 5b es podran construir un maxim de 14 habitatges de renda lliure.

S’estableix un termini de dos anys per a I'execuci6 del poligon d’actuacié urbanistica, incloent llur
edificacio.

Quadre resum:

Edifici clau 1b s0l 210,34 m2 374,16 m2st
Edifici clau 5b sol. 571,62 m2 1002,00 m2 st
Edifici clau 5b hpp sol. 90,00 m2 270,00 m2 st

L’ocupacio de I'edificacié s’assenyala al planol d’ordenacio.

Vial 96,19 m2
Espais lliures 206,29 m2
Total ambit 1174,44 m2

5. Gesti6 urbanistica:

Sistema de reparcel-lacio en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 25. PAU Q2 Diposit. Queralbs
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit correspon al que es delimita graficament als planols d’ordenacio. L'ambit esta format per les
parcel-les situades sota el diposit i amb front al carrer de la Font de Dalt.

2. Objecte:

L’'objecte d’aquest poligon és completar I'ordenacié de I'extrem oest del municipi en I'entorn de
I'església de Sant Jaume, aixi com resoldre la cessid dels espais lliures vinculats amb I'església de
Sant Jaume.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié6 total 1.315,00 m2
= S0l public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :20%
o0 Vialitat:20 %
= S0l privat maxim:60 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,8
» Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 80
= Us:Residencial

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de l'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran d’acord amb els parametres de la clau 5b, zona d'
edificacio plurifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP.

A efectes tipologics s’hauran de recollir els elements tradicionals de la zona i vetllar perqué es
mantinguin, al maxim les visuals i les caracteristiques del paisatge de I'entorn, fixant una edificacié
que, en cap cas, superara I' algcaria aparent de I'església i que mantindra unes dimensions
determinades per I'entorn edificat.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de cessi6 del vial urbanitzat i la zona verda, d’acord
amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El poligon ha de garantir la conservacio del cami existent fins al dipdsit com a sistema viari.

Aixi mateix, es reservara, per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacié, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 2 habitatges de proteccio publica.

En la tramitacio del projecte d’edificacié que resulta del desenvolupament d’aquest poligon cal que se
sol-liciti un informe al Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié (DG del Patrimoni Cultural).

El projecte de reparcel-lacio fixara la situacié dels habitatges de proteccié publica.
5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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SOL URBA NO CONSOLIDAT.
PLANS DE MILLORA URBANA
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Fitxa 26. PMU Q1 Carretera de Ribes. Queralbs
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’ambit esta format per les
parcel-les situades a la part sud est del nucli, que donen front a la carretera de Ribes.

2. Objecte:

L’'objecte d’aquest sector és completar I'ordenacié de I'extrem est del municipi en I'entorn de la
carretera de Ribes. Aquest sector ha de garantir la configuracié de la fagana urbana de la carretera de
Ribes, permetent I'ampliacié del vial existent com a passeig que connecti 'ambit del cremallera amb
la plaga del Raig.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total 6.129,00 m2
= S0l public minim :60%
0 Espais lliures i zones verdes :35%
o Vialitat:20%
0 Equipaments i serveis técnics :5%
» S0l privat maxim:40 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,5
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):40
= Us:Residencial

A efectes tipologics s’hauran de recollir els elements tradicionals de la zona i vetllar perqué es
mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de I'entorn, i en tot cas, l'algaria de
les edificacions no podra ultrapassar els 9 m respecte la cota natural del terreny.

En aquest sector, caldra l'aplicacié del deure de cessié del vial urbanitzat necessari i dels sistemes
d’equipaments i d’espais lliures, d’acord amb el quadre, i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

La situacio de les zones verdes ha de ser la conseqiiéncia d’identificar les zones d’interés per a la
conservacio i/o potenciacié de la connectivitat ecologica. S’hauran de reservar de [I'edificacid els
indrets que tenen una posicio estratégica respecte els espais d’interés naturals per evitar que puguin
veure compromesa la seva funcionalitat.

Per tal de garantir la connectivitat amb el nucli urba, el sector cal que es reservi com a vialitat una
franja de 2 metres al llarg del perimetre superior per tal de situar una vorera que connecti el
cremallera amb la placa del Raig.

El pla de millora urbana que desenvolupi el sector ha de resoldre la vialitat de manera que es
garanteixi la connexié de la part nord de 'ambit amb la part sud, de la carretera de Ribes fins al carrer
del Castell.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 8 habitatges de protecci6 publica.
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Si el desenvolupament del sector implica realitzar una actuacié que afecti la zona d’influéncia de la
carretera (a menys de 30 metres de 'aresta exterior de I'explanacio), caldra tenir en compte  la llei
7/1993, de 30 de setembre, i necessitara autoritzacio expressa de la Diputacié de Girona (Servei de
Xarxa Viaria Local).

5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

El sector es troba ocupat per un habitat de prats de dall i pastures grasses segons la cartografia
d’habitats, considerat habitat d’interés comunitari. Igualment, la totalitat el sector presenta pendents
majoritariament per sobre del 30% el que hauria de fer moderar I'edificabilitat per evitar riscos de tipus
geologic. Aixi mateix, caldria adequar la transicio amb el s6l no urbanitzable contigu a través de
I'ordenacié de les zones verdes.
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Fitxa 27. PMU Q2 Carrer de la Costa. Queralbs
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit es situa a la part
sud oest del nucli a continuacioé del carrer obert pel poligon ED6.3 La Coma de les NNSS.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba per tal de conformar un tram de vial
que ha de donar continuitat al carrer de la Costa.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 707,00 M2
= S0l public minim :35%
o Vialitat: 35%
= S0l privat maxim: 65 %
4. Condicions d’'ordenacid i us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,45
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):45
= Us: Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 4, zona d’edificacioé en filera, de la normativa urbanistica del POUP.

A efectes tipologics s’hauran de recollir els elements tradicionals de la zona i vetllar perqué es
mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat d’acord amb el quadre i el
sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 1 habitatge de proteccid publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.
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Fitxa 28. PMU Q3 Sant Jaume. Queralbs
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’ambit esta format per les
parcel-les no edificades situades a I'oest del cementiri de Queralbs.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és completar I'ordenacio i la urbanitzacié de I'extrem sud oest del municipi
en I'entorn de I'església de Sant Jaume i del cami de la Davallada, concentrant I'espai verd public de
cessié a I'entorn immediat del cementiri.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total 3.375,00 m2
= Sol public minim :40%
» Espais lliures i zones verdes :20%
»  Vialitat:20%
» S0l privat maxim:60%

4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,5
» Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):40
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP.

A efectes tipologics s’hauran de recollir els elements tradicionals de la zona i vetllar perqué es
mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de I'entorn, per aixo, I'edificacio,
en cap cas, superara l'al¢aria aparent del conjunt de I'església de Sant Jaume.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessi6 del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana que desenvolupi el sector ha de situar els espais lliures preferentment a
'entorn de proteccié del cementiri i ha de garantir la urbanitzacié de la totalitat de la vialitat de
perimetre de I'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construcci6 d’habitatges de protecci6 publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'is residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de protecci6 publica.

En la tramitacié del pla de millora que desenvolupi aquest sector cal que se solliciti un informe al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié (DG del Patrimoni Cultural).

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

El principal problema del sector rau en les elevades pendents dels terrenys en els que es situa (per
sobre del 30%), una caracteristica que afecta la major part del municipi. Aquest fet hauria de moderar
I'edificabilitat del sector.
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Fitxa 29. PMU Q4 Carrer del Castell. Queralbs
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit correspon al que es delimita graficament als planols d’ordenacio, situat a I'extrem sud-est del
casc urba, delimitat pel carrer del castell.

2. Objecte:

L'objecte és dur a terme una actuacié urbanistica integrada que completi el teixit urba i la
urbanitzacié.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio6 total 946,00 m2
= Sol public minim : 40%
o \Vialitat:40%
» S0l privat maxim: 60%
4. Condicions d’ordenacid i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,6
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):45
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP.

A efectes tipologics s’hauran de recollir els elements tradicionals de la zona i vetllar perqué es
mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de I'entorn.

En aquest sector, caldra l'aplicaci6 del deure de cessié del vial urbanitzat (incldos una zona
d’aparcament), d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacid, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 1 habitatge de proteccié publica.

En la tramitacié del pla de millora que desenvolupi aquest sector cal que se solliciti un informe al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacioé (DG del Patrimoni Cultural).

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PLANS PARCIALS URBANISTICS
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Fitxa 30. SUD Q1 Cami de Fontalba. Queralbs
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit correspon al que es delimita graficament als planols d’ordenacio. L’ambit esta situat a la part
est del nucli, a la part inferior de la carretera de Fontalba.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament d’'un nou creixement del nucli per la part
nord-est i resoldre les necessitat de I'habitatge de proteccid publica i d’equipaments, aixi com
permetre la implantacié d’'una instal-lacié hotelera.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l urbanitzable
= Extensio6 total 14.505,00 m2
= SOl public minim :50 %
0 Espais lliures i zones verdes :20%
o Vialitat:20%
0 Equipaments i serveis técnics :10%
» S0l privat maxim:50%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,4
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 25
= Us:Residencial / Hoteler

L’Us principal sera el d’habitatge, admetent preferentment I's unifamiliar segons la clau 6 de la
normativa del POUP, tenint en compte que un minim corresponent al 20 % del sostre del sector és
destinara a I'is hoteler. L’algaria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m (pb+1) de la cota
natural del terreny.

A efectes tipoldgics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de la
zona i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessié del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de l'aprofitament
urbanistic del sector.

El desenvolupament d’aquest ambit ha de reservar preferentment la part que limita amb el sol no
urbanitzable com a espais lliures.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% dels sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacié, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 12 habitatges de proteccié publica.

Si el desenvolupament del sector implica realitzar una actuacié que afecti la zona d’influéncia de la
carretera (a menys de 30 metres de I'aresta exterior de I'explanacié), caldra tenir en compte la llei
7/1993, de 30 de setembre, i necessitara autoritzacié expressa de la Diputacié de Girona (Servei de
Xarxa Viaria Local).

El pla parcial que desenvolupi aquest sector caldra que sigui informat per FCG en relacié a I'afectacio
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de la zona d’influéncia de les infraestructures ferroviaries.

5. Gestio urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

Caldra adequar I'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major
inclinacio i adoptar mesures per minimitzar el risc d’erosio.

- Caldria avaluar especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacio
d'un Estudi d’'Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP) lligat al Pla Parcial. L’EIIP haura de complir amb
els continguts i la tramitacié que marca el Decret 343/2006.

- El pla parcial haura d'estudiar especificament la possible contaminacié acustica generada per la
proximitat del cremallera i, en el seu cas, assumir les mesures d'apantallament necessaries. En
aguest sentit, caldra que la proposta d’ordenacié defineixi quina ha de ser la zona de sensibilitat
acustica al mapa de capacitat municipal.

- Es proposa que la urbanitzacié contempli la conservacio de les espécies arbories existents dins el
sistema d’espais lliures.

- Caldra redactar un pla de gesti6 de terres d’excavacio amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi sector o en les seves proximitats, amb especial atencié a la conservacio del banc de
llavors de la capa superficial de terra vegetal. | caldra prendre mesures especifiques per a la
minimitzacié de la possible contaminacié luminica.
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Fitxa 31. SUD QS1 Serrat. Serrat
1. Situacié i delimitaci6:

Aquest sector es delimita com a continuacié del sol urba entre el carrer del Calvari i les edificacions
existents sobre la carretera del Queralbs al nucli de Serrat.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament d’'un nou creixement del nucli de Serrat per
la part oest amb habitatge aillat i resoldre les necessitat de I'habitatge de proteccio publica.

L’ambit acollira part de les cessions per tal d'implantar una zona d’aparcament lineal respecte la
carretera. Aquest sector també ha de resoldre 'ampliacio de la plaga i la urbanitzacié dels carrers del
perimetre.

3. Régim de sol i superficies:
= SOl urbanitzable
= Extensio total 6.539,00 m2
= S0l public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :10%
o Vialitat:20%
0 Equipaments i serveis técnics :10%
» S0l privat maxim: 60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):15
= Us:Residencial

L’Us principal sera el d’habitatge, admetent preferentment I's unifamiliar segons la normativa del
POUP, tenint en compte que I'accés de tots els habitatges es fara directament des de la carretera. El
planejament derivat haura de fixar la linia d’edificacié respecte la carretera a 5 m de l'alineacié i que
l'algaria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m (pb+1) de la cota natural del terreny,

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de la
zona i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessi6 del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de l'aprofitament
urbanistic del sector.

El pla parcial ha de preveure 'ampliacio de 'ample de la carretera (minim 10 m) per tal d’incloure una
zona d’aparcament en tot el llarg de 'ambit i el projecte d’urbanitzacié es fara carrec de la
urbanitzacié de la vialitat de I'entorn i de I'ampliacié de la placa, tenint en compte que el sistema
d’espais lliures es situara a la zona més proxima al nucli i en el torrent.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de protecci6 publica.
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5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

- Caldra adequar l'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major
inclinacio.

- Caldria avaluar especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacio
d’'un Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP). L’'EIIP haura de complir amb els continguts i la
tramitacié que marca el Decret 343/2006.

- Caldria deixar lliure tota la part oriental per tal de preservar I'entorn fluvial del Clot de Can Dalmau,
amb una important preséncia de vegetacid de ribera i amb un paper important com a connector
ecologic.

- Caldra que la proposta d'ordenacio tingui en compte que el sector es definira com una zona de
sensibilitat acustica alta al mapa de capacitat municipal.

- Caldra redactar un pla de gesti¢ de terres d’excavacié amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi sector o en les seves proximitats, amb especial atencié a la conservacié del banc de
llavors de la capa superficial de terra vegetal.

- Caldra prendre mesures especifiques per a la minimitzacié de la possible contaminacié luminica.
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RIBES DE FRESER.
SOL URBA CONSOLIDAT.
POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA
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Fitxa 32. PAU RRB1 Roques Blanques. Roques Blanques
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta format pel sol
urba de Roques Blanques situat a la part nord de carretera N-260.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest poligon és completar la urbanitzacié de I'entorn de Roques Blanques, per sobre de
la carretera N-260.

3. Regim de sol i superficies:

= S0l Urba Consolidat

= Extensié total 6.000,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran d’acord amb els parametres de la clau 6f (zona
d’edificacio unifamiliar) de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra l'aplicacié del deure de cessié de la vialitat necessaria per resoldre
l'accessibilitat des de la carretera aixi com el de completar la urbanitzacié de tota la vialitat
necessaria per resoldre la mobilitat de I'ambit.

Si el desenvolupament del sector implica realitzar una actuacié que afecti la zona d’influéncia de la
carretera caldra tenir en compte I'O.M. de 16 de desembre de 1997 i necessitara autoritzacio
expressa de la Direccion General de Carreteras (Ministerio de Fomento).

Aquest poligon esta pendent del projecte d’execucio de la futura traga de la carretera N-260, per tant
les afectacions corresponents estan subjecte a canvis.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

El sector conforma un entitat aillada a mig cami entre Ribes i Planoles, pel qué no s’hauria d'afavorir
una edificabilitat elevada. La major part dels terrenys tenen un pendent superior al 30% i I'ambit és
travessat per un parell de cursos fluvials menors (incloent el Torrent de Roques Blanques). A més,
segons els dictamens de riscos geologics realitzats per I'Institut Geoldgic de Catalunya s’han localitzat
indicis d'inestabilitat en aquest sector. La urbanitzacié s’hauria de limitar, doncs, a les zones menys
abruptes i fora de I'ambit d'influencia dels cursos fluvials.
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Fitxa 33. PAU RRB2 Roques Blanques . Roques Blanques
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta format pel sol
urba de Roques Blanques situat a la part sud de carretera N-260.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest poligon és completar la urbanitzacié de I'entorn de Roques Blanques, per sota de
la carretera N-260.

3. Regim de sol i superficies:

= S0l Urba Consolidat

= Extensio total 11.550,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6f (zona d’edificacié unifamiliar) de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra l'aplicacié del deure de cessié de la vialitat necessaria per resoldre
l'accessibilitat des de la carretera aixi com el de completar la urbanitzacié de tota la vialitat
necessaria per resoldre la mobilitat de I'ambit.

Si el desenvolupament del poligon implica realitzar una actuacié que afecti la zona d’influéncia de la
carretera caldra tenir en compte I'O.M. de 16 de desembre de 1997 i necessitara autoritzacio
expressa de la Direccion General de Carreteras (Ministerio de Fomento).

Aquest poligon esta pendent del projecte d’execucio de la futura traga de la carretera N-260, per tant
les afectacions corresponents estan subjecte a canvis.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

El sector conforma un entitat aillada a mig cami entre Ribes i Planoles, pel qué no s’hauria d’afavorir
una edificabilitat elevada. La major part dels terrenys tenen un pendent superior al 30% i I'ambit és
travessat per un parell de cursos fluvials menors (incloent el Torrent de Roques Blanques). A més,
segons els dictamens de riscos geologics realitzats per I'Institut Geoldgic de Catalunya s’han localitzat
indicis d'inestabilitat en aquest sector. La urbanitzacié s’hauria de limitar, doncs, a les zones menys
abruptes i fora de I'ambit d'influencia dels cursos fluvials.
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Fitxa 34. PAU RV1 Afores de Ventola. Ventola
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. L'ambit esta situat a la part
nord oest del nucli de Ventola per sobre del cami de Sola.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest poligon és completar la urbanitzacié del carrer que déna accés als terrenys amb
aprofitament de la part oest del nucli de Ventola.

3. Regim de sol i superficies:

= S0l Urba Consolidat

= Extensié total 5.000,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes de l'edificacié i dels usos admeses seran les derivades de l'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

Els terrenys amb aprofitament privat s'ordenaran d’acord amb els parametres de la clau 6¢ (zona
d’edificacio unifamiliar) de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de completar la urbanitzacié del tram del carrer que
queda dins els limits del PAU.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 35. PAU R1 Carretera de Pardines. Ribes de Freser
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta format pel sol
urba consolidat situat a banda i banda carretera de Pardines. El sector limita al sud oest amb les
finques urbanes de I'ambit del Castell de Sant Pere.

2. Objecte:
L’objecte d’aquest poligon és completar la urbanitzacié.
3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba Consolidat
= Extensio6 total 11.000,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de completar la urbanitzaci6 del tram de la carretera de
Pardines que queda dins els limits del PAU.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.
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Fitxa 36. PAU R2 Carrer Eudald Coma. Ribes de Freser
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta format pel sol
urba consolidat situat a banda i banda del carrer Eudald Coma en la part més oriental del nucli a partir
de la cruilla del cami dels diposits. El sector inclou el cami del Diposits inclos en el sol urba.

2. Objecte:
L’objecte d’aquest poligon és completar la urbanitzacié.
3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba Consolidat
= Extensio6 total 12.000,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes, usos i ordenacié admeses seran les derivades de les detallades als planols i
de les qualificacions corresponents.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de completar la urbanitzaci6 dels trams del carrer
Eudald Coma i del cami dels Diposits que queden dins els limits del PAU.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 291




Pla d’Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 292




Fitxa 37. PAU R3 Passeig del Taga. Ribes de Freser
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’ambit esta format per les
parcel-les de sol urba consolidat situades a la fagana oest del Passeig del Taga.

2. Objecte:
L’objecte d’aquest poligon és completar la urbanitzacié.
3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba Consolidat
= Extensio total 11.600,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de completar la urbanitzacio, principalment la vorera
del tram del Passeig del Taga que queda dins els limits del PAU.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.
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Fitxa 38. PAU R4 Perramon. Perramon
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’ambit esta format per la
nau industrial i els terrenys adjacents utilitzats per I'activitat existent en I'entorn de I'antiga colonia
Perramon.

2. Objecte:
L’objecte d’aquest poligon és completar la urbanitzacié.
3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba Consolidat
= Extensio total 3.226,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran d’acord amb els parametres de la clau 7a (zona
d’industria) de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de completar la urbanitzaci6 dels accessos des de la
carretera N-152 i el d’aplicar les mesures preventives i correctores establertes per I'ISA.

Si el desenvolupament del poligon implica realitzar una actuacié que afecti la zona d’influéncia de la
carretera caldra tenir en compte I'O.M. de 16 de desembre de 1997 i necessitara autoritzacio
expressa de la Direccion General de Carreteras (Ministerio de Fomento).

El projecte que desenvolupi aquest sector ha de ser informat per Adif en relacié a la zona d’influéncia
de les infraestructures ferroviaries.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

Com en el cas del PAU C4 Plana d’Estéguel, la major part del sector es troba en zona inundable del
Freser. Segons I'estudi d'inundabilitat hidraulica del Freser (dins el marc del PEFCAT) algunes zones
es troben inclis en zona fluvial (periode de retorn de 10 anys). La reordenacio podria afectar .I'entorn
fluvial del Freser i a la seva funcié com a connector ecoldgic. Part del sector també limita amb I'espai
PEIN i Xarxa Natura 2000 “Serra Cavallera”. El desenvolupament del sector també podria agreujar
I'efecte barrera de la N-152 pel pas de fauna.

Per tal de minimitzar els possibles impactes mencionats, i pendent de les mesures addicionals que
consideri 'Agéncia Catalana de I'Aiglia, es proposa deixar lliure la zona de contacte amb I'entorn
fluvial del Freser per tal de preservar els seus valors ecoldgics i la seva funci6 com a connector.
També caldria adoptar les mesures técnicament factibles per tal de reduir el risc d'inundacié que
pateix el sector. Igualment caldra respectar els possibles passos de fauna que puguin existir dins
I'ambit en relacié a la N-152 i habilitar-ne de nous en cas que sigui viable.

Caldria avaluar especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacié
d’'un Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP)
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SOL URBA NO CONSOLIDAT.
PLANS DE MILLORA URBANA
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Fitxa 39. PMU R1 Recolons. Ribes de Freser
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit és discontinu , situat
a la part nord del nucli de Ribes de Freser, a banda i banda del riu Freser, correspon en part a I'antiga
edificacio de la colonia Recolons, situada a la carretera de Queralbs.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector discontinu, a banda i banda del riu Freser, és incorporar aquest ambit al
teixit urba, i reconvertir I'edificacio existent per acollir 'activitat residencial, preferentment hotelera.
Aixi mateix, el desenvolupament del sector ha de permetre obtenir una important zona d’aparcaments
i espais lliures a la part no edificada del sector.

3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 10.193,00 m2
= S0l public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :5%
o Vialitat:25%
0 Equipaments i serveis técnics :10%
» S0l privat maxim:60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s):1
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):40
= Us:Residencial - hoteler

El pla de millora urbana ha de permetre reconvertir I'edificacié existent per admetre els usos
residencials , preferentment hotelers, d’apartaments turistics (sense divisié horitzontal), comercials,
culturals i de restauracié. El PMU destinara, com a minim, el 50 % del sostre a I'Us hoteler.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessi6 del vial urbanitzat, d’equipaments i d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana que desenvolupi el sector ha de garantir la cessié de I'ambit de llevant com a
sistema viari i/o d’espais lliures i ha de situar preferentment I'equipament a I'edificacié de I'antic
habitatge del director de la colonia.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 13 habitatges de proteccié publica

S’incorporara un estudi d'inundabilitat detallat que condicionara la viabilitat de tota I' operacié a la
possibilitat d’adoptar mesures de proteccié adients. El projecte de urbanitzacié incloura si s’escau les
corresponents obres de proteccid i les mesures necessaries per evitar el risc d’inundacié i afectacio
del riu Freser. L’aprovacio del PMU requerira un informe vinculant de I'ACA.

En la tramitacié del pla de millora que desenvolupi aquest sector cal que se solliciti un informe al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio (DG del Patrimoni Cultural) i per tant incloura un
estudi de I'estat actual de les edificacions, per tal de conéixer la seva configuracio fisica i documentar
els valors formals i tipoldgics o historics que puguin tenir.
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Aquest ambit esta afectat per les determinacions del Pla Director Urbanistic de les Coldnies del Ter i
del Freser.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

El principal risc d'aquest sector és que es troba dins la zona inundable del Freser, afectant
practicament la totalitat de I'ambit. Caldra concentrar, doncs, els espais lliures a la zona de contacte
amb el curs fluvial i adoptar mesures que redueixin el risc d'inundacié als habitatges previstos (mur de
contencio, elevar la cota per Us residencial per sobre del terreny natural etc.). Igualment, caldra
considerar la possible contaminacié acustica causada per la via del ferrocarril i valorar la possibilitat
de soterrar les esteses aéries de cablejat electric.
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Fitxa 40. PMU R2 Paperera. Ribes de Freser
1. Situacié i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’'ambit és discontinu, esta
format per 2 sectors:

- Un correspon a I'edifici situat al carrer de les Eres, conegut com la fabrica Sangra, i coincideix amb
I'ambit de la TU2 de les NNSS.

- Un altre localitzat a I'edifici situat a la plaga del Mercat, entre els carrers Eres, Urgell i Bonavista i
coincideix amb I'ambit de la TU1 de les NNSS

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector discontinu, a banda i banda del carrer de les Eres, és regenerar el teixit urba
amb l'edificacié d’habitatges i locals comercials, aixi com habitatges de proteccié publica i
aparcaments per tal d’afavorir la residéncia permanent en el centre de la poblacio i potenciar
d’aquesta manera el comerg i I'activitat. Aixi mateix, el desenvolupament d’aquest poligon  ha  de
permetre conservar I'estructura de 'ambit i especialment la fagana al riu Freser i reurbanitzar I'entorn.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 4.933,00 m2
= S0l public minim :50%
0 Espais lliures i zones verdes :15%
o Vialitat:10%
o0 Equipaments i serveis técnics :25%
= Sol privat maxim:50 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):1,5
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):150
= Us:Residencial

En els planols d’ordenacio es defineixen els galibs corresponents a les linies d’edificacié que cal
respectar. EI desenvolupament del sector ha de garantir la construcci6 d'una important zona
d’aparcaments (minim 1,5 aparcaments per habitatge i per cada 100m2 de local comercial), aixi com
la conservacio dels principals volums de d’antigues construccions industrials, i 'adequacié del
conjunt a les edificacions de I'entorn (algaria maxima reguladora 12,50 m corresponents a PB+3PP).

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del sistemes, d’acord amb el quadre i el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana que desenvolupi el sector ha de situar preferentment I'equipament en
continuitat a I'equipament existent.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 20 habitatges de proteccié publica.

Aquest ambit esta afectat per les determinacions del Pla Director Urbanistic de les Colonies del Ter i
del Freser.
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En la tramitacié del pla de millora que desenvolupi aquest sector cal que se sol‘liciti un informe al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio (DG del Patrimoni Cultural).

S’incorporara un estudi d'inundabilitat detallat que condicionara la viabilitat de tota I' operacié a la
possibilitat d’adoptar mesures de proteccié adients. El projecte de urbanitzacié incloura si s’escau les
corresponents obres de proteccio i les mesures necessaries per evitar el risc d'inundacié i afectacio
del riu Freser. L’aprovacié del PMU requerira un informe vinculant de I'ACA.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 41. PMU R3 Carrer dels Estiradors. Ribes de Freser
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’ambit esta situat entre els
carrers Estiradors, Bonavista i de les Eres.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba en I'entorn dels carrers Estiradors, Bonavista i de
les Eres i ampliar el carrer Estiradors per millorar la vialitat d’aquesta zona.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total 598,00 m2
= S0l public minim :25%
o \Vialitat:25%
= S0l privat maxim: 75 %
4. Condicions d'ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s):2,5
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):200
= Us:Residencial

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat d’acord amb el quadre i el
sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana que desenvolupi el sector ha de garantir I'ampliacié del carrer dels Estiradors.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'is residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 42. PMU R4 Acabats Pirineus. Ribes de Freser
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit correspon a I'edifici
destinat a oficines i habitatge a tocar al riu Rigat confrontant a un complex industrial situat a la
carretera de Puigcerda (RIGATEX).

2. Objecte:

L’objecte del pla de millora urbana és reconvertir la nau vella situada a la part de llevant de la finca
per admetre els usos hotelers, d’apartaments turistics (sense divisié horitzontal), comercials,
d’oficines, de restauracio, esportius i recreatius, fruit del conveni subscrit entre I'ajuntament de Ribes
de Freser i Promocions Taga 4, SL.

3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 3.700,00 m2
= S0l public minim :35%
0 \Vialitat:10%
0 Equipaments i serveis técnics :25%
» S0l privat maxim:65 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):1,5
= Us: Activitats econdmiques

El pla de millora urbana ha de permetre reconvertir I'edificacio existent per admetre els usos hotelers,
d’apartaments turistics (sense divisié horitzontal), comercials, culturals, d’oficines, despatxos
professionals, de restauracio, esportius i recreatius, admetent preferentment un habitatge per al
personal de vigilancia, conservacid i guarda dels establiments.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessié del vial urbanitzat d’acord amb el quadre i el
sol corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic del sector.

En la tramitacio del pla de millora que desenvolupi aquest sector cal que se sol-liciti un informe al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacioé (DG del Patrimoni Cultural).

Si el desenvolupament del sector implica realitzar una actuacié que afecti la zona d’influéncia de la
carretera caldra tenir en compte I'O.M. de 16 de desembre de 1997 i necessitara autoritzacié
expressa de la Direccion General de Carreteras (Ministerio de Fomento).

S’incorporara un estudi d'inundabilitat detallat que condicionara la viabilitat de tota I' operacié a la
possibilitat d’adoptar mesures de proteccié adients. El projecte de urbanitzacié incloura si s’escau les
corresponents obres de proteccid i les mesures necessaries per evitar el risc d’inundacié i afectacio
del riu Rigart. L’aprovacio del PMU requerira un informe vinculant de I'ACA.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 43. PMU R5 Mare de Déu de Gracia. Ribes de Freser
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit és discontinu i es
compon d’un sector situat a la part sud oest del nucli, al carrer de la Mare de Deu de Gracia (3
parcel-les també discontinues), i el sector situat a la part nord del nucli, al final del carrer Puigmal,
zona actualment utilitzada com aparcament municipal.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és regenerar el teixit urba amb I'edificacié d’habitatges plurifamiliar(clau  2),
incloent habitatges de proteccio publica per tal d’afavorir la residéncia permanent.

Aixi com el desenvolupament d’aquest sector ha de permetre l'obtencidé d’'una important zona
d’aparcament a la part nord del nucli.

3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 3.255,00 m2
= S0l public minim :50%
o Vialitat:50%
» S0l privat maxim:50%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,8
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):80
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 5, zona d’edificacié plurifamiliar de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat d’acord amb el quadre i el
sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector.

El planejament derivat que desenvolupi aquest sector ha de reservar 'ambit situat a la part nord-oest
com a zona d’aparcament.

El desenvolupament del sector ha de garantir la continuitat de la urbanitzacié de la vorera del carrer
Mare de Déu de Gracia entre les parcel-les incloses en el PMU.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 7 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 44. PMU RV1 Carrer de I'església. Ventola
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’ambit esta format per les
parcel-les no edificades del carrer de I'església.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector discontinu és I'ordenacio de I'extrem est del nucli de Ventola en I'entorn  de
I'església de Sant Cristofol.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 4.197,00m2
= S0l public minim :30%
0 Espais lliures i zones verdes :10%
0 \Vialitat:20%
» S0l privat maxim:70%
4. Condicions d’ordenacid i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,4
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):30
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP.

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn. L’al¢aria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny

(pb+1).

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat i dels espais lliures, d’acord
amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana que desenvolupi el sector ha de situar els espais lliures preferentment a
I'entorn de proteccié de I'església i ha de garantir la urbanitzacié de la totalitat de la vialitat de
perimetre de I'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacié, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de proteccio publica.

En la tramitacié del pla de millora que desenvolupi aquest sector cal que se solliciti un informe al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié (DG del Patrimoni Cultural).

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 45. PMU RV2 Granja. Ventola
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta situatala part
oest del nucli, esta format per una parcel-la actualment ocupada per una activitat agricola.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba minimitzant I'impacte paisatgistic
de la nova edificacio.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total 3.136,00 m2
= S0l public minim :15%
o \Vialitat:15%
» S0l privat maxim:85%
4. Condicions d’ordenacid i us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,2
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):15
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP. L’algaria reguladora
maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny (pb+1).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessid del vial urbanitzat i dels espais lliures, d’acord
amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana que desenvolupi el sector ha de garantir la urbanitzacié de la totalitat de la
vialitat de perimetre de I'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacid, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 1 habitatge de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

El sector es situa en terrenys amb pendent elevat (majoritariament per sobre el 30%) i és travessat
per I'est pel torrent de Vinyals. En aquest sentit, caldria mantenir lliure I'entorn fluvial d'aquest curs per
tal de preservar-ne llur vegetacié de ribera i valors ecologics. Aixi mateix, caldria determinar amb
exactitud la inundabilitat del torrent per evitar qualsevol risc. Tal com menciona el POUP caldra
minimitzar 'impacte paisatgistic de la nova edificacio.
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Fitxa 46. PMU RV3 Roc de la Garota. Ventola
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’ambit esta format per  la
unitat UA 1.5 de les NNSS.

2. Objecte:

L’'objecte d’aquest sector és l'ordenacié de la part sud del nucli per tal de resoldre I'accés i
I'aparcament.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio6 total 2.107,00 m2
= S0l public minim :30%
= Vialitat:30%
» S0l privat maxim:70%
4. Condicions d’'ordenacidg i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,4
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):30
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP. L’algaria reguladora
maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny (pb+1).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat i d’espais lliures, d’acord
amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El desenvolupament del sector ha de permetre generar un zona d’aparcament en I'entorn de la placa
de la constitucio.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacié, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 2 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 313




Pla d’Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 314




SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PLANS PARCIALS URBANISTICS
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Fitxa 47. SUD R1 Passeig del Taga 2. Ribes de Freser
1. Situacié i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit del sector esta situat
a la part sud est del nucli, en I'entorn del Passeig del Taga.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament d’'un nou creixement del nucli per la part
sud i resoldre les necessitat de I'habitatge de proteccid publica i d’equipaments.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l urbanitzable
= Extensio total 44.186,00 m2
= SOl public minim :50%
0 Espais lliures i zones verdes :15%
o Vialitat:15%
0 Equipaments i serveis técnics :20%
» S0l privat maxim:50 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,35
» Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):30
= Us:Residencial

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de la
zona i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

El pla parcial ha d’adaptar la zonificacié al tragat de la carretera de Bruguera i ha de donar continuitat
al Passeig del Taga. El projecte d'urbanitzacio resoldra la connexid del Passeig del Taga i la carretera
de Bruguera.

El pla parcial que desenvolupi el sector ha de situar els espais lliures preferentment a la zona més
proxima al nucli completant les zones verdes existents, ha de garantir la urbanitzacié de la totalitat de
la vialitat de perimetre de I'ambit i reservara com a sistema d’equipaments la part sud de I'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 42 habitatges de proteccié publica.

Per tal de desenvolupar aquest sector caldra tramitar primerament un avang de pla per tal de dividir el
sector i programar la seva execucid. Aquest sector es desenvolupara parcialment en un minim de 2
subsectors amb les condicions previstes en l'article 91 de TRLUC, justificant adequadament la
distribucié de I'aprofitament i la seva adaptacié a la trama urbana adjacent.

Sera condicié indispensable per endegar un subsector que el subsector desenvolupat en primer lloc o
anteriorment assoleixi un nivell de consolidacié de I'edificacio del 50%.
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Si el desenvolupament del sector implica realitzar una actuacié que afecti la zona d’influéncia de la
carretera (a menys de 30 metres de 'aresta exterior de I'explanacio), caldra tenir en compte la llei
7/1993, de 30 de setembre, i necessitara autoritzacio expressa de la Diputacié de Girona (Servei de
Xarxa Viaria Local).

5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

Caldra adequar l'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major
inclinacio.

- Caldria avaluar especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacié
d’'un Estudi d’'Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP).L’EIIP haura de complir amb els continguts i la
tramitacioé que marca el Decret 343/2006.

- Caldria deixar lliure la zona de contacte amb I'entorn fluvial del Freser, especialment a I'extrem nord-
oest del sector i al subsector menor.

- Caldra que la proposta d’'ordenacid tingui en compte que el sector es definira com una zona de
sensibilitat acustica alta al mapa de capacitat municipal.

- Caldra redactar un pla de gesti6 de terres d’excavacio amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi sector o en les seves proximitats, amb especial atencié a la conservacio del banc de
llavors de la capa superficial de terra vegetal.

- Caldra prendre mesures especifiques per a la minimitzacié de la possible contaminacioé luminica
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TOSES.
SOL URBA CONSOLIDAT.
POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA
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Fitxa 48. PAU TF1 Cami d’Espinosa. Fornells de la muntanya
1. Situacié i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta format per una
parcel-la de sol urba a la part sud est del nucli de Fornells de la Muntanya.

2. Objecte:
L’objecte d’aquest poligon és completar el teixit urba, aixi com la urbanitzacié de la vialitat.
3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba Consolidat
= Extensié total 1.350,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

Els terrenys amb aprofitament privat s’'ordenaran d’acord amb els parametres de la clau 1c (zona de
nucli antic) de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de cessié de la vialitat corresponent per tal de
predefinir les alineacions segons el planol d’ordenacié aixi com el de completar la urbanitzacié de
I'ambit.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 49. PAU TF2 Equipament de Fornells. Fornells de la muntanya
1. Situacié i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenaci6. L’ambit esta situat a la part
nord oest del nucli de Fornells de la Muntanya.

2. Objecte:
L’objecte d’aquest poligon és completar el teixit urba, aixi com la urbanitzacié de la vialitat.
3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba Consolidat
= Extensié total 1.850,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

Els terrenys amb aprofitament privat s’'ordenaran d’acord amb els parametres de la clau 1c (zona de
nucli antic) de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de cessi6 de I'equipament i de la vialitat corresponent
per tal de predefinir les alineacions segons el planol d’'ordenacio aixi com el de completar la
urbanitzacié de I'ambit.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 50. PAU TN1 Collet de Ndria. Neva
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié.L’ambit esta situat a la part
est del nucli de Neva.

2. Objecte:
L’objecte d’aquest poligon és completar la urbanitzacié.
3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba Consolidat
= Extensio6 total 20.000,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran d’acord amb els parametres de la clau 6¢ (zona
d’edificacio unifamiliar) de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacio del deure de cessi6 de la vialitat corresponent per tal de redefinir
les alineacions segons el planol d’ordenacié aixi com el de completar la urbanitzacié de I'ambit.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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SOL URBA NO CONSOLIDAT.
PLANS DE MILLORA URBANA
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Fitxa 51. PMU TD1 Cami de Baix de Dorria. Dorria
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié.L’ambit esta situat a la part
sud del nucli, en el carrer de Baix..

2. Objecte:

L’'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba, aixi com la urbanitzacié de la vialitat, tot
garantint la integracio al conjunt protegit de Dorria.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total 5.021,00m2
= S0l public minim :45%
0 Espais lliures i zones verdes :15%
o Vialitat:10%
0 Equipaments i serveis técnics :20%
» S0l privat maxim:55%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,35
» Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):30
= Us:Residencial

La redacci6 del pla de millora urbana resta supeditada a I'aprovacié definitiva del Pla Especial de
Dorria.

Els indexs que el POUP estableix, en tot cas, s’han de considerar maxims.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio6 del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana que desenvolupi el sector ha de situar els espais lliures i equipaments
preferentment en continuitat dels sistemes existents i ha de garantir la urbanitzacié de cami de Baix.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% dels sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de protecci6 publica.

En la tramitacié del pla de millora que desenvolupi aquest sector cal que se solliciti un informe al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié (DG del Patrimoni Cultural).

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.
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Fitxa 52. PMU TF1 Carrer Major de Fornells. Fornells de la muntanya
1. Situacié i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta situatala part
sud est del nucli, entre el carrer Major i el cami d'Espinosa.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba, aixi com completar i urbanitzar la vialitat del
sector i generar una zona per I'edificacié d’habitatges de proteccié publica per tal d’afavorir la
residéncia permanent en la poblacié.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total 5.431,00 m2
= S0l public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :10%
o Vialitat:20%
0 Equipaments i serveis técnics :10%
» S0l privat maxim:60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,45
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):30
= Us:Residencial

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn. L’algaria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny

(pb+1).

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio6 del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures es col-locaran en continuitat de les zones verdes existents i com a transicié respecte
el sol no urbanitzable. EI PMU ha de garantir resoldre la continuitat del carrer Major a través del
sector fins al cami d’Espinosa.

Aixi mateix, es reservara per a la construcci6 d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% dels sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 6 habitatges de proteccié publica.

El pla de millora que desenvolupi aquest sector ha de ser informat per Adif en relacié a la zona
d’influéncia de les infraestructures ferroviaries.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 53. PMU TF2 1 Sant Marti de Fornells. Fornells de la muntanya
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta situatala part
sud oest del nucli per sota del carrer de I'església.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba en I'entorn de I'església de Sant Marti de Fornells,
aixi com completar i urbanitzar la vialitat del sector i generar una zona per I'edificacié d’habitatges de
proteccid publica per tal d’afavorir la residencia permanent en la poblacio.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total 2.187,00 m2
= Sol public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :20%
o Vialitat:20%
» S0l privat maxim:60%
4. Condicions d'ordenaci6 i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,45
» Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):30
= Us:Residencial

Aquest sector s’estudiara conjuntament amb el PMU TF2 2 per tal de donar unitat formal i continuitat
a la vialitat.

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn.L’alg¢aria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny
(pb+1).

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessié del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana que desenvolupi el sector ha de situar els espais lliures preferentment a
'entorn de proteccié de I'església i ha de garantir la urbanitzacié de la totalitat de la vialitat de
perimetre de 'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccio publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% dels sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 2 habitatges de proteccio publica.

En la tramitacié del pla de millora que desenvolupi aquest sector cal que se sol-liciti un informe al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié (DG del Patrimoni Cultural).

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 54. PMU TF2 2 Sant Marti de Fornells. Fornells de la muntanya

1. Situacié i delimitacio:

L’ambit esta situat a la part sud oest del nucli, entre el carrer de I'església i el cami de Toses.
2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és completar el teixit urba en I'entorn de I'església de Sant Marti de Fornells,
aixi com completar i urbanitzar la vialitat del sector i generar una zona per I'edificacié d’habitatges de
proteccié publica per tal d’afavorir la residéncia permanent en la poblacio.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensié total 3.973,00 m2
= S0l public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :20%
0 \Vialitat:20%
» S0l privat maxim:60%
4. Condicions d’ordenacid i us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,45
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):30
= Us:Residencial

Aquest sector s’estudiara conjuntament amb el el PMU TF2 1 per tal de donar unitat formal i
continuitat a la vialitat.

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn. L’al¢aria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny

(pb+1).

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessi6 del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana que desenvolupi el sector ha de situar els espais lliures preferentment a
'entorn de proteccié de l'església i com a proteccido del sol no urbanitzable i ha de garantir la
urbanitzacié de la totalitat de la vialitat de perimetre de I'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construcci6 d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacid, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de proteccio publica.

En la tramitacié del pla de millora que desenvolupi aquest sector cal que se sol-liciti un informe al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié (DG del Patrimoni Cultural).

El pla de millora que desenvolupi aquest sector ha de ser informat per Adif en relacié a la zona
d’influéncia de les infraestructures ferroviaries.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 55. PMU TF3 1 Pujada de Quintana. Fornells de la muntanya
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta situatala part
nord del nucli, al final de la pujada de Quintana.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és incorporar al teixit urba la part alta del nucli, al final de la Pujada de la
Quintana, i urbanitzar la vialitat necessaria.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 1.072,00 m2
= S0l public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :20%
0 \Vialitat:20%
= S0l privat maxim: 60%
4. Condicions d’'ordenacid i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,45
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):30
= Us:Residencial
Aquest sector s’estudiara conjuntament amb el PMU TF3 2 per tal de donar unitat formal.

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn. L’al¢aria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny

(pb+1).

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures es col-locaran com a transicié respecte el sol no urbanitzable en el punt més alt de
'ambit. EI PMU ha de garantir resoldre la continuitat del carrer principal permetent el gir al final del
tram.

Aixi mateix, es reservara per a la construcci6 d’habitatges de protecci6 publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacid, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 1 habitatge de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

El sector és travessat per la canalitzacio del Torrent del Clot del Tacé i es troba envoltat per un habitat
gue inclou formacions muntanyenques de balec (habitat d’interés comunitari). Aixi mateix, la major
part de I'ambit es situa en terrenys de pendent superior al 20%, sobrepassant el 30% en els extrems
est i oest. En aquest sentit, caldra adequar I'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant
lliures les zones amb major inclinacié. De la mateixa manera, I'ordenacié de les zones verdes haura
de servir per crear una zona de transicio i apantallament respecte el sol no urbanitzable contigu.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 338




Fitxa 56. PMU TF3 2 Pujada de Quintana. Fornells de la muntanya
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta situatala part
nord del nucli, al final de la pujada de Quintana.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector és incorporar al teixit urba la part alta del nucli, al final de la Pujada de la
Quintana, i urbanitzar la vialitat necessaria.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 1.435,00 m2
= S0l public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :20%
0 \Vialitat:20%
» S0l privat maxim:60%
4. Condicions d’'ordenacid i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,45
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):30
= Us:Residencial
Aquest sector s’estudiara conjuntament amb el PMU TF3 1 per tal de donar unitat formal.

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn. L’al¢aria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny

(pb+1).

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures es col-locaran com a transicié respecte el sol no urbanitzable en el punt més alt de
'ambit. EI PMU ha de garantir resoldre la continuitat del carrer principal permetent el gir al final del
tram.

Aixi mateix, es reservara per a la construcci6 d’habitatges de protecci6 publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacid, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 1 habitatge de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

El sector és travessat per la canalitzacio del Torrent del Clot del Tacé i es troba envoltat per un habitat
gue inclou formacions muntanyenques de balec (habitat d’interés comunitari). Aixi mateix, la major
part de I'ambit es situa en terrenys de pendent superior al 20%, sobrepassant el 30% en els extrems
est i oest. En aquest sentit, caldra adequar I'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant
lliures les zones amb major inclinacié. De la mateixa manera, I'ordenacié de les zones verdes haura
de servir per crear una zona de transicio i apantallament respecte el sol no urbanitzable contigu.
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Fitxa 57. PMU TF4 Antic cami Ral de Fornells. Fornells de la muntanya
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L’ambit esta situatala part
baixa del nucli amb front al cami d'Espinosa o antic cami ral.

2. Objecte:
L’objecte d’aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba, aixi com urbanitzar la nova vialitat.
3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensi6 total 2.639,00 m2
= SOl public minim :40%
o \Vialitat:40%
= Sol privat maxim:60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,45
» Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):30
= Us:Residencial

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn. L’algaria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny

(pb+1).

En aquest sector caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat d’acord amb el quadre i el
sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El PMU ha de garantir resoldre la continuitat del antic cami Ral permetent el gir al final del tram a la
part més oriental de 'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'is residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 3 habitatges de proteccié publica.

El pla de millora que desenvolupi aquest sector ha de ser informat per Adif en relacié a la zona
d’influéncia de les infraestructures ferroviaries.

5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

El sector queda inclds dins un habitat de bosquines i matollars de muntanya que inclou formacions
muntanyenques de balec (considerat un habitat d’interés comunitari). La major part de I'ambit
presenta pendents superiors al 20%, sent del 30% en tota la franja nord. També cal destacar que el
sector limita amb el cami d’Espinosa o antic cami ral. En aquest sentit caldra disposar les zones
verdes preferentment fent front cap al nord i est, de manera que incloguin els terrenys de major
pendent i a la vegada actuin de transicio i acabat entre sol urba i no urbanitzable.
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Fitxa 58. PMU TN1 Sant Cristofol de Neva. Neva
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. L’ambit és discontinu, esta
format per dos sectors: un per les parcel-les situades a I'entorn de I'església de Sant Cristofol i I'altre
per les parcel-les que envolten la continuacié del carrer del Compte Guifré.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector discontinu és I'ordenacio del nucli en I'entorn de I'església de Sant Cristofol i
del carrer del Comte Guifré , completar i urbanitzar la vialitat necessaria i crear una zona per
I'edificacié d’habitatges de proteccié publica, aixi com obtenir una zona d’equipaments i espais
lliures.

3. Régim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 8.439,00 m2
= S0l public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :10%
o Vialitat:10%
0 Equipaments i serveis técnics :20%
= S0l privat maxim:60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,45
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):30
= Us:Residencial

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
'entorn. L’algaria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny
(pb+1).

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat i del sistema d’espais lliures
i equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector.

Els espais lliures es col-locaran principalment com a transicié respecte el sol no urbanitzable i en
I'entorn de I'església. El PMU ha de garantir resoldre la continuitat de la vialitat de I'entorn, evitant els
finals en cul-de-sac. El sistema d’equipaments es situara preferentment a I'ambit nord, en contacte
amb el teixit urba.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 10 habitatges de proteccié publica.

En la tramitacié del pla de millora que desenvolupi aquest sector cal que se sol‘liciti un informe al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacioé (DG del Patrimoni Cultural).

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 343




6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

La totalitat del sector queda inclos a la cartografia d’habitats com un prat de dall i pastures grasses,
catalogat com un habitat d’interés comunitari no prioritari. D’altra banda, una part significativa del
sector es situa en terrenys de pendent superior al 20%, especialment al sud del subsector inferior, on
sobrepassen el 30%. En aquest sentit, caldra adequar I'edificabilitat del sector al pendent del terreny,
deixant lliures les zones amb major inclinacié. De la mateixa manera, I'ordenacié de les zones verdes
haura de servir per crear una zona de transicio i apantallament respecte el sol no urbanitzable
contigu.
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SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PLANS PARCIALS URBANISTICS
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Fitxa 59. SUD T1 Sant Cristofol de Toses. Toses
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié. Aquest sector esta situat a
la part oest del nucli sota el cami de I'església de Sant Cristofol.

2. Objecte:

L’objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament d’'un nou creixement per la part est del
nucli de Toses, resoldre les necessitat de I'habitatge de proteccid publica i urbanitzar la vialitat
necessaria.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l urbanitzable
= Extensi6 total 15.127,00 m2
= S0l public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :10%
o Vialitat:20%
0 Equipaments i serveis técnics :10%
» S0l privat maxim:60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):15
= Us:Residencial

L’'us principal sera el d’habitatge, admetent preferentment I'is unifamiliar segons la normativa del
POUP. L’algaria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m (pb+1) de la cota natural del terreny.

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de la
zona i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio6 del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

El pla parcial haura de resoldre la vialitat d’accés principal al sector evitant travessar el nucli de
Toses.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'is residencial de nova implantacio, del qual el
10% sera de regim concertat i el 20% de proteccid publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 10 habitatges de proteccié publica.

En la tramitacié del pla parcial que desenvolupi aquest sector cal que se sol-liciti un informe al
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié (DG del Patrimoni Cultural).

El pla parcial que desenvolupi aquest sector ha de ser informat per Adif en relacié a la zona
d’influéncia de les infraestructures ferroviaries.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 347




5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

Caldra adequar I'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major
inclinacio.

- Caldria avaluar especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacio
d’'un Estudi d’Impacte i Integracio Paisatgistica (EIIP).L'EIIP haura de complir amb els continguts i la
tramitacié que marca el Decret 343/2006.

- Caldra establir mesures de preservacié de l'espai arbrat situat a I'oest del sector a través de
I'ordenacié de les zones verdes, que pot esdevenir la principal zona verda del nucli.

- Caldra que la proposta d'ordenacio tingui en compte que el sector es definira com una zona de
sensibilitat acUstica alta al mapa de capacitat municipal.

- Caldra redactar un pla de gestié de terres d’excavacié amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi sector o en les seves proximitats, amb especial atencié a la conservacié del banc de
llavors de la capa superficial de terra vegetal.

- Caldra prendre mesures especifiques per a la minimitzacié de la possible contaminacié luminica.
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