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1. MEMORIA

1.1 Antecedents

Les Normes Subsidiaries de Biure d’Emporda varen ser aprovades definitivament en data 14 de maig de
2002. Es tracta d'un document que ha tingut un desenvolupament escas, degut a la dimensio del nuclii a la
dinamica econdomica que domina els municipis rurals allunyats de les poblacions importants.

Amb posterioritat a la seva aprovacio s’han tramitat:

a) Moadificacié Puntual ndm. 1 per a corregir la densitat del Sector de desenvolupament “La
Famada” aprovada definitivament en data 28/07/2007. El Pla Parcial d’aquest sector fou aprovat per
la CUG, pero encara no s’ha desenvolupat.

b) Modificacié puntual nim. 2 per a ajustar els limits i la densitat de la UA3 prevista a les NN.SS,
aprovada inicialment el 26/04/2011. El tramit d’aquest document va quedar suspes.

¢) Modificacié puntual nim. 3 per ajustar les qualificacions a la part alta del Carrer dels Sots.
Aguest document fou aprovat provisionalment en data oct. 2009 . La CUG va imposar la condicié de
redactar un refés que no s’ha materialitzat fins a la data.

d) Moadificacié puntual nim. 4 aprovada definitivament en data 04/02/2016. El document va retocar
alguns parametres d’'ordenacio de la clau 1c: Nucli antic i va introduir petits ajustos en I'alineacié de
volums de I'edificacid historica, d’acord amb I'estructura edificada realment consolidada.

També s’ha aprovat el P.E. i cataleg de masies i el P.P. “La Famada” (no desenvolupat encara)

1.2 Situacié i descripcié de I'ambit objecte de modificacid

La present Modificacié Puntual intervé sobre tres ambits diferents del casc urba (d’esquerra a dreta en el
planol de situacio):

1: La modificacié principal es proposa sobre I'antic Castell de Biure, entenent per tal I'area ocupada en el
moment de maxima extensio d’aquest element defensiu.

2: Complementariament, també s’inclou en la modificacié una petita correccié del perimetre del sol urba en
el sector del pavell6 esportiu, als efectes de recollir la realitat existent, ja que la urbanitzacié del Cami Lluis
Companys va fer necessari un petit eixamplament de la vialitat per garantir els accessos de vehicles grans
al pavell6 esportiu.

3: Per fi, una tercera modificacio, fa referéncia a una correccié d’alineacions a l'inici del Carrer Nou, enfront
de la Casa Consistorial.

Es presenta planol d’emplagament dels tres ambits sobre la ordenacié de les Normes subsidiaries vigents.
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i de Biure (Al Empord)

PLANOL D'ORDENACIO DE L’AMBIT URBA DE LES NN.SS. 2002 AMB IDENTIFICACIO DELS AMBITS SUBJECTES A MODIFICACIO

Ambit 1: Castell de Biure

El Castell de Biure es situa les cotes més elevades del casc urba, enfrontat al buit provocat per I'explotacié
de les antigues guixeres i situat entre el nucli principal del poble, situat a Llevant i més proper al Ricardell i el
nucli de ponent, format pel Carrer Maganet i el Carrer Sotos.

TURO DEL CASTELL DES DE LES GUIXERES, AMB LES RESTES DEL MUR MEDIEVAL COBERT D'HEURA A LA PART ALTA

Suposadament, el Castell de Biure, ara molt malmes, era un edifici defensiu amb dos recintes conceéntrics:
un recinte sobira del qual se’'n conserva un fragment de mur en la part alta del turé del Castell i un recinte
jussa, inferior, concentric al primer, que presumptament fou reaprofitat com a base per a I'edificacié de les
cases del Carrer dels Castellans i Passatge dels Castellans. Hom suposa que aquestes cases es van
adossar a la muralla del segon recinte, aprofitant les seves restes i dificultant aixi la seva identificacié. En la
descripcid registral d'algunes de les cases del Carrer Castellans als documents de les quals s’ha tingut
accés, es manté com a limit posterior dels edificis “El muro del Castillo”. La propia toponimia posa de
manifest que les cases que ocupen aquest ambit es van construir en contacte amb les restes del Castell,
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que va servir per donar nom al carrer “Carrer Castellans”, denominacié genérica dels que vivien a I'entorn
del Castell. A I'efecte de corroborar aquesta descripcié s'adjunta Informe técnic en annex 1, redactat per
I'arquedloga Anna M2 Puig Griessenberger

Actualment aquest ambit es troba construit en el seu perimetre (llevat del vessant nord del turd, que és la
part més abrupta i resulta inaccessible). El nucli central, en canvi, que constituia el recinte sobira del castell,
és una area lliure d'edificacid, amb escassa vegetacié donat el roquisser, i queda qualificada d’equipament.
Al centre s’alcen les restes del Castell de Biure: Un llen¢ de mur en angle, d'uns 9 metres de
desenvolupament i poc més de 2 metres d'alcaria vista.

MURALLA DEL CASTELL DES DE LA CARA INTERIOR

A mitjans del segle XX, les cases d'aquest sector, totes molt modestes, estaven en molt mal estat i en part
abandonades o directament ruinoses. La reconstruccié dels edificis a partir dels anys 60 i sobretot dels 70,
no fou del tot respectuosa amb I'estructura historica i, aprofitant 'abandonament i la dificultat de I'accés, un
cop reconstruit el volum original, van anar apareixent, en I'erm abandonat de darrera els edificis, cossos
auxiliars que desfiguren I'ambit definit ara com a public pel planejament. Cal tenir present que so6n
actuacions anteriors a la aprovacid de les NN.SS.

EDIFICIS RESSEGUINT EL SEGON RECINTE AL CARRER CASTELLANS
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Ambit 2:

L’ambit 2 es situa al final del Cami Lluis Companys, en el punt de contacte amb el Sol No Urbanitzable. El
Cami Lluis Companys és el vial d'accés que permet I'arribada de vehicles a I'esplanada de I'antiga guixera,
més alta que el cami, que ara és zona d’equipament i que acull la deixalleria municipal i el pavell6 esportiu.
La modificacié afecta un ambit de tant sols 77,64 m2 per a poder fer el gir de vehicles i recollir les aiglies
plujanes que baixen de la part alta on es situa el dipdsit municipal d'aigua potable. Aquesta modificacié
regularitza una ocupacié que és efectiva des que es va urbanitzar la zona esportiva.

CAMI DE LLUIS COMPANYS JA URBANITZAT AMB LA ZONA AFECTADA PER LA MODIFICACIO A PRIMER TERME
Ambit 3:

L’ambit 3 és la finca del Carrer Nou 2. En aquest punt, les NNSS preveuen un eixamplament del Carrer que
afecta una antiga construccio arruinada. La modificacié proposa una rectificacio de I'afectacié per tal de
poder mantenir les parets de la finca preexistent, sense incrementar les edificabilitats i amb una ampliacié
de les cessions de vialitat que permetran la adequacié d'un aparcament de vehicles enfront de I'ajuntament.

Aquesta modificacié no suposa reduccié dels galibs minims del carrer Nou, ja que existeixen edificacions
consolidades en diferents punts que impedeixen I'eixamplament efectiu del vial encara que es mantingués la
afectacio actual tal com les NN.SS. vigents la preveuen.
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TRAM INICIAL DEL CARRER NOU AMB L’EDIFICACIO SENSE SOSTRE AFECTADA PER EIXAMPLAR EL VIAL ENFRONT DE LA CASA CONSISTORIAL

1.3 Marc legal

La legislacio urbanistica d'aplicacié per a la present Modificacio Puntual, és la seglient:

Decret 1/2010 de refosa de la Llei d’'Urbanisme (LL.U.)

Decret 3/2012 de modificaci6 parcial de la llei d’Urbanisme (M.LL.U.)

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 1/2005 (R.U.)
Llei 1/2007 de Mesures Urgents en Matéria Urbanistica.

Llei 6/2009 d’Avaluacié ambiental de plans i programes.

Decret 64/2014 , de 13 de maig, per qual s'aprova el Reglament de Proteccié de la legalitat

urbanistica

1.4 Planejament vigent

Tal com s’ha esmentat anteriorment, el planejament que regula les arees subjectes a modificacié sén les
Normes Subsidiaries de Biure aprovades definitivament I'any 2002 (en endavant NN.SS.). Les modificacions
posteriors del document no han tingut incidéncia sobre els sectors objecte de modificacio.

Ambit 1 (Castell de Biure)

L’ambit construit entorn al castell afectat per la present modificacié puntual, segons aquestes NN.SS. queda
qualificat amb la clau 1c (Nucli antic), tant en el conjunt de cases de la banda Sud, com el de la banda
Oest. Aquesta clau es reserva en el Pla vigent als edificis historics entre mitgeres, amb una alcaria de
baixos i dues plantes pis. Aquests edificis ocupen parcel-les no gaire grans, i poc fondes i constitueixen un
conjunt tipologicament forca homogeni.
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En canvi, la pega situada a I'Est, amb una Unica parcel-la, queda qualificada amb la clau 2a. (Creixement
rural). Es tracta d'una qualificacié molt minoritaria en el conjunt del casc urba, que les NN.SS. atorguen a
edificacions historiques, amb alineacio al vial, que, a diferéncia de les anteriors, ocupen parcel-les singulars.
Generalment la singularitat ve donada tant per la dimensié de la finca. com per la seva geometria i posicio
dins els teixits que I'envolten. No obstant, si s’analitza en detall la aplicacié dels parametres zonals de la
clau 2 a les finques afectades per aquesta clau, en la majoria de casos no s'acaba d’ajustar a I'estructura
urbana preexistent i presenten caracteristiques de volums disconformes, L'analisi d’aquests desajustos ja va
motivar en la Maodificacié Puntual nim. 4 de les NN.SS. el canvi de clau en una de les finques del Carrer de
la Font/Carrer Macganet que ha passat a clau 1.

PLANOL DE QUALIFICACIONS DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE 2002 EN L’AMBIT DE L’'ENTORN DEL CASTELL

La resta de I'ambit del Castell esta qualificada amb la clau E (Equipament) i, en menor mesura, a vialitat. En
relacié als espais amb clau E, cal fer constar que es tracta d'una area molt poc accessible degut a la seva
topografia, ja que en la seva major part presenta unes pendents entre el 70 i el 150%. Solament hi ha una
zona plana al capdamunt del turé que pugui oferir una certa capacitat per a constituir espais d'us col-lectiu,
per bé que la seva accessibilitat €s molt limitada, tant per 'amplaria del passatge Castellans, que no arriba
als 3,00 m., com per les pendents del vial, de prop d'un 25%, que el converteixen en inaccessible per a
persones amb discapacitats motrius. Des d’aquest punt de vista la clau d’equipament atorgada resulta poc
justificada.

Els Unics elements construits, ben identificables en aquesta zona buida, sén les restes de la muralla del
castell (sobre les cotes més altes) i un antic diposit municipal d’aigua potable, ja amortitzat, de planta
guadrada, que s'identifica facilment a la base cartografica, entre la zona 2a i les primeres cases del carrer
dels Castellans. També hi ha petits coberts irregulars restituits sobre restes d’antigues parets o marges. La
vegetacio, abundant, és molt poc rellevant. Es limita a plantes arbustives i vegetacié autoctona nascuda de
manera espontania, aixi com alguns arbres d’origen antropic poc desenvolupats.
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PASSATGE POSTERIOR DE LES CASES DEL C. CASTELLANS. VEGETACIO A LA PART ALTA DEL TURO

També s’ha de destacar en relacié al planejament vigent, que les restes del castell de Biure constitueixen un
BCIN i com a tal queden protegides a les NN.SS. (Bi 2 : RI-51-5811). Les NN.SS. preveuen, en I'ambit
delimitat per les facanes posteriors de les edificacions residencials, un Pla Especial que hauria d'ordenar
aquest conjunt. Aquest ambit és ben identificable en tra¢ vermell discontinu al planol 1:1000 d’'Ordenacio,
pero no hi ha cap referéncia dels seus objectius ni dels parametres basics que n’han de regir la redacci6 a
les Normes Urbanistiques. Cal destacar en aquest punt que, suposadament, I'ambit del segon recinte del
castell seria forca més ampli que el aqui definit per al PE.

Ambit 2 (Cami Lluis Companys)

Els terrenys afectats per la modificacié puntual en I'ambit 2 queden classificats com a Sol No Urbanitzable,
amb qualificacié Agricola. La afectacié es limita a la regularitzacié de I'amplaria del Cami d'accés per tal
d’eixamplar el vial. Actualment es tracta de terrenys ja urbanitzats, amb paviment de formig6 de plataforma
Unica i incorporats a la vialitat, tot i que juridicament no sén encara de titularitat pdblica. La punta Nord de la
afectacio, més enlla de la zona pavimentada, recull les aiglies plujanes per tal de conduir una rasa
d’escorrec que recull les aiglies de la muntanya cap a la xarxa de pluvials municipal.
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Ambit 3 (Carrer Nou)

La modificacio actua sobre una parcel-la ocupada per les ruines d'una casa, de la que sols queden en peu
les facanes, i també sobre el seu pati. Es tracta d'una finca que les NN.SS. qualifiquen amb clau 1b:Nucli
antic, i en la que es les Normes vigents plantegen una afectacio per a eixamplar la vialitat, sense que aquest
eixamplament quedi justificat per necessitats de circulacié o accessibilitat, ja que aquests parametres
gueden condicionats per construccions consolidades en altres indrets propers del mateix Carrer Nou que el
propi planejament reconeix com a construccions historiques (en principi subjectes a “Conservaci¢”). La
modificacié en tramit redibuixa I'area de contacte entre la parcel-la i el carrer en tota la seva fagana, sense
introduir noves claus, siné reordenant les alineacions d’'acord amb els objectius que es persegueixen

1.5 Objectius de la modificacié

Els objectius de la Modificacio son:

En relaci6 a I'ambit del Castell:

e La consolidacié del turé del castell com a area no edificable amb vocaci6 d'espai obert i sense
edificacions.

e La proteccié de les restes del castell definint un perimetre d'expectativa arqueoldgica que asseguri la
conservacio de les estructures subsistents.

e La prohibicié de preveure nova edificacié en I'ambit del monument, llevat de les obres de consolidacio i
preservacio de les restes del castell.

e La millora de I'accés a la part alta del tur6 definint un nou vial peatonal des de I'inici del Carrer Castellans
e Ajustar els limits de la zona clau 2a a la delimitacié cadastral de la finca del Carrer Sotos 2/Carrer
Castellans 2, lleugerament més gran que la actualment delimitada. Amb aquesta delimitacié es persegueix
ajustar el limit entre zona i sistemes de manera que es garanteixi I's de I'habitatge afectat i els accessos al
seu pati i al mateix temps quedi delimitada I'area del castell preservant les zones on és evident I'antic Us
public.

e Garantir la ordenacié del perimetre del Castell i evitar expropiacions de terrenys per a la obtencié dels
sistemes en un entorn en que els limits de propietat s6n confusos.

En relacié a I'ambit del Cami Lluis Companys:

e Ajustar el limit del sol urba en la zona del Cami Luis Companys reconeixent la realitat existent i
qualificant de vial una petita ampliacié del cami, (d'una setantena de metres quadrats), necessaris per a
donar plena accessibilitat a la zona d’equipaments del pavell6 municipal polivalent i per a recollir les aiglies
pluvials que arriben al casc urba des de la part alta.
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En relacié a I'ambit del Carrer Nou:

e Ajustar l'alineaci6 de les edificacions de la finca del Carrer Nou 2, de forma que es respectin les faganes
de les edificacions antigues

e Ampliar les cessions previstes per a generar un ambit d'aparcament al marge de la vialitat actual per
donar cobertura a les necessitats de la Casa Consistorial

e Reordenar el sostre actualment establert a les NN.SS., disminuint-lo lleugerament per tal que les
cessions de vialitat es concentrin en zones de patis no consolidats.

Aquests objectius es desenvolupen i justifiguen de manera detallada en l'apartat de 1.7: Proposta de
Modificacié que desglossa els diferents canvis proposats.

1.6 Estructura parcel-laria. Cadastre vigent

D’acord amb el cadastre vigent, la Modificacié Puntual afecta un total de 8 finques distribuides aixi:

Ambit Castell de Biure:

Les cases del Carrer Castellans nims. 6. al 14; la casa del Carrer Sotos 2 / Carrer Castellans 2 coneguda
com “Can Niceto” i la finca que conté les restes principals del Castell que és municipal tot i que I’Ajuntament
no disposa d’escriptura publica.

Les referéncies cadastrals son les seglents:

ADRECA REF. CADASTRAL SUP. FINCA SUP: EDIFIC.
C. Sotos 2 1376001DG9817N0O001ZE 552 m2 407 m2
Castell de Biure 1376002DG9817N0001UE 1958 m2 59 m2
C. Castellans 4b-6 1376004DG9817N0O001WE 190 m2 270 m2
C. Castellans 8 1376005DG9817NO001AE 90 m2 147 m2
C. Castellans 10 1376006DG9817N0O001BE 89 m2 184 m2
C. Castellans 12 1376007DG9817NO00LYE 93 m2 180 m2
C. Castellans 14 1376008DG9817N0O001GE 100 m2 126 m2
TOTAL 3072 m2 1373 m2

WTZ8
oz

5130
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IMATGE DE LA CARTOGRAFIA CADASTRAL ACTUAL
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Ambit Cami Lluis Companys:
La finca rustica situada al final del cami.

Les referéncia cadastral és la segtent:

ADRECA REF. CADASTRAL SUP. FINCA SUP: EDIFIC.
C. Sotos 2 17249A0010014600001E 3355 m2 000 m2
TOTAL 3355 m2 000 m2

160

IMATGE DE LA CARTOGRAFIA CADASTRAL ACTUAL

Ambit Carrer Nou:

La finca del Carrer Nou 2, en ser de mateix propietari que la adjacent per la banda de la plaga,
cadastralment no esta correctament delimitada i es cavalca en part sobre la finca de la Placa Constitucio 5.

Les referéncia cadastral és la segtent:

ADRECA REF. CADASTRAL SUP. FINCA SUP: EDIFIC.

Placa Constitucio 5 1574011DG9817S0001SA 256 m2 330 m2

C. Nou 2 1574014DG9817S0001HA 488 m2 00 m2
TOTAL 744 m2 330 m2

PLACA DE LA =%
ONSTITUCIO
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IMATGE DE LA CARTOGRAFIA CADASTRAL ACTUAL

1.7 Proposta de la Modificacio

Es proposen modificacions grafiques (planol d'ordenacié del nucli urba) i escrites (normes urbanistiques).

La proposta que es presenta a aprovacié actua sobre els seguients punts:

CANVIS QUE AFECTEN LA CARTOGRAFIA

a)

b)

c)

d)

f)

Substitueix la clau E de I'ambit del Castell (equipament) per la clau PJ (parcs i jardins urbans) que resulta
més coherent tant amb el conjunt del nucli com per les caracteristiques de la zona afectada.

S’ajusta la clau 2a (creixement rural) al limit aproximat del cadastre, (respectant els accessos consolidats
al pati posterior de la finca) atés que existeix un litigi en relacié a I'extensié de la finca, que segons
escriptures seria molt més gran.

Elimina la delimitacié del PE atesa la indefinicié existent en les NN.SS. vigents (que es veu innecessari
atés que no es preveu nova edificacio) i el substitueix per un perimetre d’expectativa arqueologica, de
major abast i que garanteix millor la conservacio de les restes del castell.

Millora la accessibilitat a la part alta del tur6 donant continuitat al corriol de vora que limitava les cases
del C. Castellans pel Nord i que va quedar clausurat en el passat. Es tracta de generar un nou accés
peatonal a la zona del Castell, rectificant el perimetre zonal de la clau 1 sense modificar I'edificabilitat.
Defineix dos nous poligons de gestié P2 en I'entorn del Castell i P3 al final del Cami Lluis Companys

Es rectifiquen les alineacions de la finca del Carrer Nou 2 generant un ambit per a I'aparcament de
vehicles i respectant I'alineacié de I'edificacié historica

CANVIS QUE AFECTEN LA NORMATIVA

)
h)

Es defineixen dos nous articles 73 3er i 73 4rt que defineixen els parametres d’'aprofitament dels dos
nous poligons P2 Castell de Biure i P3 “Cami Lluis Companys”.
Es modifica I'art. 102 per a incloure i regular el nou perimetre d’expectativa arqueologica.

1.7.a) Substitucié de la clau E (equipament) per la clau PJ (parcs i jardins urbans)

Aquest canvi es fonamenta tant en la dificultat per a consolidar qualsevol equipament en una parcel-la
que té una geometria i disposicié tant poc convenient, com en l'abundancia de sols qualificats
d’equipament dins el casc urba i alhora I'abséncia practicament absoluta d'arees verdes urbanes.
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PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT

S’ha destacat anteriorment que I'ambit del castell presenta una topografia amb pendents mitjanes
superiors al 50% a I'ensems que un accés dificultés tant peatonalment com en vehicle.

Daltra banda, analitzades les NN.SS., es constata que el nucli urba disposa d’'arees qualificades
d’equipament generoses (de titularitat pablica), que cobreixen tant la demanda actual, com la previsible i
gue superen amb escreix els estandards previstos a la LL.U. A aquest efecte, la realitat del nucli de Biure
és la seglent:

Per una banda, les arees d’equipament consolidades, ja adscrites al sistema d’equipaments son:

Església Sant Esteve: 400,19
Can Sans: Ajuntament/Escola/Dispensari 1403,19
Centre Civic La Fraternitat: 2875,92
Deixalleria /Pavell6 pol. Les Guixeres (sols la part ja publica): 4023,08
TOTAL 8702,38 m2

Aquests terrenys donen cabuda a I'església, I'ajuntament, el dispensari municipal, I'oficina de correus,
I'escola, el centre civic, el pavello esportiu i la deixalleria. Els edificis actuals disposen d’alguns espais no
utilitzats que permeten incrementar els serveis en funcié de noves necessitats. Es pot considerar que no
hi ha demanda no satisfeta per manca de sol qualificat.

De l'altra, si es fa un recompte dels habitatges existents en el centre urba, deixant al marge els poligons
pendents de desenvolupament que hauran de preveure les seves propies cessions de sistemes, s’obté el
recompte segient (comptant les parcel-les vacants o dedicades altres usos d'acord amb la densitat
potencial que atorguen les NN.SS., els usos plurifamiliars de facto, etc.)

Raval de la Fonteta 15
Carrer Nou (ambit carretera) 14
Carrer Nou (Placa Constitucio-Ricardell) 42
Placa Constitucié/Placa Església 18
Carrer Mare de Déu / Carrer Sarau 43
Carrer Processo / Carrer d’'En Mateu 16
Carrer la Jonquera /cami Lluis companys 13
Carrer Maganet / Passatge Macanet / C. Sotos 28
Carrer Sotos /Carrer Castellans / Passatge Castellans 30
TOTAL 217 habitatges
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La normativa urbanistica vigent i I'estructura urbana fan dificil incrementar tant el sostre edificat com el
nombre d’unitats d’habitatge pel fet que les parcel-les queden semienterrades i al mateix temps tant
I'accessibilitat que requereix la normativa d’habitabilitat, com els topalls de densitat de les NN.UU.
dificulten generalitzar la subdivisi6 dels habitatges existents encara que llurs superficies siguin
generoses.

D’acord amb els parametres establerts a la Llei d'Urbanisme, els estandards d’equipament per a 217
habitatges establirien unes reserves de sol d’equipament de 217x20 m2/habitatge = 4.340 m2. Tal com
veiem, els equipaments consolidats ofereixen un total de 8.702 m2. de sol qualificat, cosa que permet
proposar, amb fonament, el canvi de clau E a clau PJ. Més, quan sols existeix un petit espai amb
aquesta clau PJ en tot el sol urba, un ambit de 129,63 m2 situat darrera I'edifici de I'Ajuntament , i una
previsio per a un petit espai verd dins la UA-2, tocant a la carretera, que dificilment es materialitzara.

Per tant es considera plenament justificat el canvi de clau proposat. Cal ressaltar que el canvi
s’acompanya del restabliment de la continuitat historica del vial peatonal que passa tangent a les fagcanes
posteriors a les casses del Carrer Castellans per tal de restituir una connexié desapareguda en época
relativament recent i donar un accés alternatiu a la nova zona verda. (Vegeu 1.7.d)

1.7.b) Ajust del limit de la clau 2a (creixement rural)

Aguesta modificaci6 es proposa sobre la finca del C. Sotos nim. 2/ C. Castellans nam. 2 (Can Niceto), a
partir de tres consideracions basiques:

En primer lloc, la manca d’ajust entre la clau actual i la situaci6 real de la finca que té una part del
seu espai lliure en zona qualificada ara d’equipament (situacié anterior a la aprovacié de les
NN.UU).

En segon lloc, el desacord entre el titular de la finca i I'Ajuntament per a determinar amb precisié
el limit de ponent de la parcel-la, cosa que podria derivar en un expedient d’expropiacio d’'una
part dels terrenys actualment qualificats d’equipament que presumptament serien de titularitat
particular. El planol topografic de la finca, no contradit per la descripci6 registral, és molt més
ampli que la cartografia cadastral sobre la que es van dibuixar les NN.SS. El propietari ja va fer
un suggeriment en I'avang d'aquell document que no fou tingut en consideracio.

El canvi proposat reajusta el limit entre la zona 2a i I'ambit del castell per a permetre mantenir els
espais immediats a I'edificaciéo amb els seus usos, accessos i servituds sense afectar I'ambit dels
sistemes en un replanteig dels espais contigus a I'habitatge que tot i no respectar el planol
aportat per la propietat, respecta els usos consolidats d'aquesta finca
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ESTAT ACTUAL DE LA FINCA “CAN NICETO”
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CARTOGRAFIA TOPOGRAFICA QUE MOSTRA L'AMBIT DE LA FINCA SEGONS EL PROPIETARI
En magenta limit de la finca segons aixecament topografic
En verd limit proposat segons aquest expedient de modificacid
En marré limit segons NN.SS. vigents
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PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT

Aquest ajust de la superficie zonal de la clau 2a (38,53 m2) és en realitat una adaptacio a la realitat fisica
i funcional de la finca tal com es veu al planol topografic i no s’ha d'interpretar com una dotacio aillada en
sol urba, més quan no permet de facto cap increment d’'aprofitament ja que les construccions existents a
la finca superen actualment I'edificabilitat consolidada. (Veure Annex 2)

1.7.c) Substitucié de I'ambit del Pla Especial per un perimetre d’expectativa arqueoldgica

Aguesta decisio es pren a partir de la constatacio que les restes del castell no admeten cap reconstruccio
de I'edifici, i que no té sentit pensar en completar-les amb nou sostre, ja que, fer-hi un equipament, no
resulta coherent ateses les mancances d'accessibilitat. En canvi, si que pot tenir interés aprofitar
possibles reformes dels habitatges inclosos dins el perimetre del recinte historic de la fortalesa per a tenir
un millor coneixement de la historia del castell i les seves vicissituds.

El perimetre establert abasta tota la zona lliure del turd i també totes les cases del Carrer Castellans aixi
com les del Passatge de Castellans. Es completa la regulacié modificant I'art. 102 de les NN.UU. (Veure
1.7.9)

PLANEJAMENT VIGENT (en vermell perimetre del PE) PLANEJAMENT PROPOSAT (en blau perimetre de prot. arqueoldgica)
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1.7.d) Millora de I'accessibilitat a la part alta del turé del castell

La modificacié en tramit incideix en la vialitat donant continuitat al corriol que limita per la cara nord els
edificis del Carrer Castellans. Aquest corriol, degut a I'estat d’abandonament dels terrenys del castell, a
la practica s’ha anat convertint en espai lliure annex als habitatges i ha propiciat que aquestes finques
ocupin parcialment els espais abandonats en busca d'uns patis d’'esbarjo dels que no disposen. La
proposta recupera la continuitat perduda i articula un nou accés al tur6 del castell des de la cara Sud,
més directe que I'inic que ara com ara és practicable, des de la cara de ponent. Aquest corriol hauria de
contribuir a redimir el caracter residual que ha tingut darrerament I'esplanada superior entorn a les parets
del castell.

PLANEJAMENT VIGENT

/ PLANEJAMENT PROPOSAT
(allargament del passatge fins a peu de turé)

La vialitat dibuixada recupera I'antic pas existent. Mantenint les caracteristiques el corriol historic, permet
fer arrancar una escala des de la part de darrera de Can Niceto fins entroncar amb el vial que ja reconeix
ara mateix el planejament vigent. El tracat en ziga-zaga d'aquest perllongament permet un major
desenvolupament de I'escala cosa que afavoreix el seu tracat i al mateix temps permet un pati privat a la
casa del Carrer Castellans 4B-6 que reconeix el limit cadastral i registral de la finca (vegeu escriptura en
annex 3) Aquest pati hauria de substituir els espais que ara ocupa I'habitatge per darrera I'edifici i per
tant fa més assumible la obertura del corriol. En el planejament vigent aquesta zona d’esbarjo adscrita a
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la casa pel darrera, forma part de I'area amb qualificacié de sistema d’equipaments. El nou pati que
redueix I'ambit dels sistemes no genera increments d'edificabilitat atés que es reconeix com a no
edificable i tampoc pot ser objecte d’edificacions auxiliars en quedar voltat per vials segons es desprén
del darrer paragraf afegit al redactat de punt 3.1 de I'art, 67 de les NN.UU. en motiu de la MP nam. 4 de
les NN.SS.

1.7.e) Delimitacié dels nous poligons de gestié P2 en I’entorn del Castell i P3 per a I'ampliaci6 de
I'ambit del sol urba al final del Cami Lluis Companys

El nou poligon P2: Castell de Biure delimita un ambit de gestié que afecta les cases del Carrer Castellans
i permetra la reobertura i adequacio del nou vial d'accés a la part alta del Castell, tangent a la facana
posterior dels edificis. Es tracta de garantir la titularitat publica dels sols destinats a espais lliures i
permetre la sistematitzacié de I'entorn de castell com a zona verda. No es modifiquen les edificabilitats
previstes a les NN.SS. vigents tot i que s'incrementa la superficie de zones en 71,43 m2 en qualificar de
1c (patis) I'espai adjacent a la casa de Carrer Castellans 4. Aquest increment zonal no repercuteix en
I'edificabilitat atés que la normativa propia de la clau 1 impedeix la consolidacié de I'edificabilitat auxiliar
propia dels patis en quedar el nou pati adjacent al carrer (veure regulacié de la clau 1 a les NN.UU). Per
al poligon del Castell, atesa la seva configuracid parcel-laria i nivell de consolidacié existent, es preveu
gue el sistema de gestio sigui per cooperacio.

PLANOL DE PROPOSTA AMB DELIMITACIO DELS POLIGONS P2:CASTELL DE BIURE | P3: CAMI LLUIS COMPANYS
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Pel que fa al poligon P3, existeix un desajust en la classificacio d'aguests terrenys, en els que el
planejament no reconeix actualment la seva condicié de vialitat urbana, tot i haver estat ocupats per la
urbanitzacié cal obtenir la seva titularitat pablica. Amb la finalitat de permetre’'n I'expropiacié es preveu
aquesta delimitacié poligonal. Es preveu un desenvolupament mitjangant expropiacio.

Els parametres d'aprofitament d’ambdés poligons queden establerts al punt 1.7.e)

1.7.f: Rectificaci6 de les alineacions de la finca del Carrer Nou 2 generant un ambit per a
aparcament de vehicles i alliberant la afectacio a I'edificacié historica existent.

La proposta consisteix en rectificar I'alineacio prevista al Carrer Nou, enfront la Casa Consistorial per tal
de mantenir la alineacié definida per [I'edificacié historica parcialment subsistent, i concentrar
I'eixamplament més a llevant de manera que la alineacié en el tram no consolidat de la finca recula 2,5
metres respecte I'alineacio actual de les NN.SS. Aix0 permet respectar els murs de facana subsistents a
la finca i al mateix temps millorar la capacitat d’aparcament enfront de I'’Ajuntament. La proposta no
repercuteix en el galib lliure del carrer Nou, que al marge d’aquesta afectacio, té diferents punts critics,
un dels quals justament al final del tram que es modifica, en I'entroncament amb la Plaga Constitucio.

La proposta increment els espais lliures i disminueix lleugerament I'edificabilitat de la finca afectada:
L'area edificable (clau 1b) passa de 599,64 m2 a 587,10 m2. El verd prlvat (clau 5) passa de 94,22 m2
a 78,03 m2. Al mateix temps la afectacio de vialitat creix de 72,15 fins a 100,88 m2

PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT

CANVIS QUE AFECTEN LA NORMATIVA

1.7.9) Regulacié dels nous poligons de gestié P2 en I'entorn del Castell i P3 per a 'ampliacié de
I'ambit del sol urba al final del Cami Lluis Companys

En concordanga amb els canvis qualificaci6 reflectits en la cartografia, s’introdueixen els segiients canvis
en el redactat de les NN.UU:

Article 73-3er | 73-4rt

S'afegeixen els articles 73-tercer i 73-quart per a establir les caracteristiques d'aprofitament dels nous
poligons que proposa la Modificacid. La numeracié de poligons es fa tenint present que la MP 4 de les
NN.SS. va introduir el Poligon 1. Als efectes de facilitar la redaccié d’'un text refés dels instruments de
planejament vigents, la numeracid dels poligons proposats és correlativa a la ja vigent: Poligons 2 i 3.

Es proposa el redactat seglent:
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SEC. 2. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Art. 73 tercer— Poligon 2: Castell de Biure

1.- OBJECTIUS
L’objectiu del present poligon és assegurar I'alliberament dels terrenys del castell de Biure ocupats de manera irregular per tal de
recuperar el caracter public del recinte i incorporar-lo al sistema d’espais lliures realcant les restes del castell medieval

2.- AMBIT
El delimitat en el planol d’ordenacié en sol urba. Compren la part més alta del turé del castell amb el limit Est sobre la finca del Carrer
Sotos 2 “ Can Niceto” i el limit Sud a les facanes posteriors dels edificis del Carrer Castellans

3.- SUPERFICES
La superficie total de I'ambit és de 3627,74 m2

4.- CONDICIONS D’'ORDENACIO, PARCEL-LACIO, EDIFICACIO | US
Les propies del sistema viari i el sistema d’espais lliures i zones verdes. S’admetran obres de consolidaci6 i restauracié de les restes
del Castell aixi com les d’adequacié de I'entorn per a I'is public

5.- CESSIONS
Les corresponents a vialitat, i espais lliures que representen aproximadament en el seu conjunt 2057,10 m2 dels quals la major par ja
son de titularitat publica (Castell de Biure).

6.- CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuaci6 sera de reparcel-lacié per cooperaci6 i els terminis es fixen en el segon quadrienni. L’Ajuntament redactara un
projecte d'urbanitzacié. Atesa la configuracié de I'entorn, i al caracter de sol consolidat de les finques edificables del poligon, I'obra
podra executar-se amb carrec a contribucions especials

Art. 73 quart — Poligon 3: Cami Lluis Companys

1.- OBJECTIUS
L'objectiu del present poligon és la consolidacié del caracter public de la vialitat d’accés a la zona d’equipaments de les antigues
guixeres

2.- AMBIT
El delimitat en el planol d'ordenacié en sol urba. Comprén una part de la finca rastica del final del Cami Lluis Companys (Pol. 1
parcel-la 146).

3.- SUPERFICES
La superficie total de I'ambit és de 77,64 m2

4.- CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US
Les corresponents al sistema viari clau V.

5.- CESSIONS
Ates gue el poligon no té aprofitament privat, els terrenys s’obtindran per expropiacio.

6.- CONDICIONS DE GESTIO
El sistema d’actuaci6 sera per expropiacio i els terminis per al desenvolupament del poligon es fixen en el primer quadrienni.

1.7.h) Regulacié de la zona d’expectativa arqueologica (modificacié article 102 NN.UU)

Dins el titol IV de Proteccié del Patrimoni es modifica el text de l'article 102 als efectes de determinar
I'ambit de proteccié de la zona d’expectativa arqueologica del Castell de Biure ampliant la zona del
Castell propiament dit amb un entorn d’expectativa arqueologica encaminat a delimitar el recinte jussa
del Castell de Biure i assegurar que les obres de reforma i conservacio de les finques incloses en I'entorn
es facin sense malmetre possibles restes de la fortificacio medieval. Aquest entorn apareix com element
(8) amb nivell de proteccié 003 (Zona d’expectativa arqueologica)

Article 102- Cataleg municipal
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El Cataleg estableix diferents nivells de proteccid, segons les caracteristiques particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de
concretar les condicions especials de proteccié de cada un dels elements.

1. Nivell 1- Béns d’'Interés Cultural: Els BIC tindran el nivell de proteccié integral que els assigna la Llei 16/1985 de 26 de Juny
del Patrimoni historic espanyol.

2. Nivell2- Edificis i elements d'interés: Elements catalogats sotmesos a les condicions generals de proteccié que aquestes
normes determinen per al Precataleg.

3. Nivell 3- Arees arqueologiques: n’hi ha de dos tipus:

a) Jaciments arqueologics: Quedaran protegits per un radi de 50 m. Les llicéncies d'obres dins aquest radi hauran de ser objecte
d’informe previ del Servei d’Arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la realitzacié de sondeigs
arqueologics per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment I'actuacié més adient.

b) Les zones d'expectativa arqueologica: Son aixi considerades les zones on s’han produit troballes aillades i superficials, que no
proporcionen la suficient informacié per a situar el jaciment possible. En aquestes zones, préviament a la concessié de llicéncia
d'obres, s’haurien de realitzar sondeigs i prospeccions arqueologiques d’acord amb el Servei d’Arqueologia de la Direccié General del
Patrimoni Cultural per tal de confirmar I'existéncia del jaciment.

102-1 Tots els béns, edificis, elements i jaciments inclosos en el cataleg de patrimoni, préviament a la concessié de qualsevol llicéncia
d’obres o activitats necessitaran d’'un informe previ favorable, amb caracter vinculant, de la Comissié Tecnica del Patrimoni Artistic del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

102-2 Queden inclosos al cataleg de patrimoni a protegir els elements que es relacionen a continuacié. Tots ells estan grafiats i
referenciats en els planols d'ordenacié:

Elements a protegir Nivell Situacié Descripcio
1. Nucli 002 SU Bil
2. Castell (BIC RI-51-5811) 001 su Bi2
3. Església de St. Esteve 002 SuU Bi3
4. La Fraternitat 002 SuU Bi4
5. Can Machacau 002 SuU Bi5
6. Can Gallart 002 SuU Bi6
7. La Palanca del Ricardell 003 SNU Bi7
8. Entorns del Castell 003 SuU Bi8

1.7.i) Quadre resum de parametres de la MP 5

S’adjunta a mode de resum un quadre comparatiu dels parametres basics del planejament existent
afectat per la MP i dels proposats per a I'ambit objecte de modificacié.

Tal i com s’observa la proposta comporta un lleuger increment de sostre potencial de 1,89 m2. No hi ha
increment de densitat atés que es mantenen les qualificacions de les zones edificables.

L'increment de sostre de 1,89 m2 deriva de I'ajust que es produeix a la finca “Can Niceto” (Carrer Sotos
2) en la que es proposa un lleuger desplagament del limit de la zona 2a per a permetre I'is de I'edifici
inclos les terrasses posteriors, sense envair 'ambit que es qualifica de PJ espais lliures i zones verdes.
Els espais que es qualifiquen, funcionen des de sempre com una unitat amb la resta de la parcel-la. No
obstant, aquest increment de sostre, de fet, no representa cap increment d’aprofitament per a la finca ja
que té una edificabilitat consolidada superior a la potencial que li atorga el planejament vigent (Veure
annex 2)

La disminucié de sols destinats a sistemes és de 3,59 m2, que deriven dels ajustos fets a I'ambit del
Castell per a facilitar la gestié del poligon i evitar I'expropiacié del pati annex a la finca 4b del Carrer
Castellans. La titularitat privada d’aquest pati no es va tenir en compte en definir I'ambit puablic del Castell
en les normes vigents i la proposta, el que fa, és reconeixer la realitat de la finca en la mateixa linia en
gue es va corregir en la MP nim. 4 de les NN.SS. ja tramitada incorporant al domini privat diversos patis
inclosos dins el viari per error. (veure annex 3 amb escriptures de les finques)
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QUADRE COMPARATIU DEL AJUSTOS INTRODUITS A LA DELIMITACIO DE ZONES | SISTEMES DEL SECTOR

ZONES TOTALZONES [SISTEMES TOT. SIST. TOT. AMBIT
la 1b 1c lpatis/5Verd p. 2a A agricola E equ. Vialitat PJesp. Il
1:CASTELL SOL 8,66 962,96 1460,68| 1881,03 286,03 0,00 2167,06 3627,74
ACTUAL SOSTRE 8,66 2888,88 323988
S0L 8,66 962,96 1570,64 0,00 33402 172308 205710 3627,74
PROPOSTA SOSTRE 8,66 2888,88 3266,85
2: CAMILL. C. SOL 77,64 77,64 77,64
ACTUAL  SOSTRE 0,00| 0,00
S0L 77,64 77,64 77,64
PROPOSTA S0OSTRE
3: €. NOU s0L 599,64 693,86 72,15 72,15 766,01
ACTUAL SOSTRE 1199,28 1199,28
S0L 587,10 665,13 100,88 100,88 766,01
PROPOSTA SOSTRE 1174,20 1174,20
TOTAL ACTUAL S0L 866 599,64 962,96 94,22 489,06 77,64 2232,18| 188103 358,18 0,00] 223521 4471,39
PROPOSTA SOL 866 587,10 962,96 149,46 527,59 0,00 223577 0,00 512,54 1723,08| 2235,62 4471,39
ACTUAL SOSTRE 8,66 119928 288888 0,00 342,34 0,00 4439,16
PROPOSTA SOSTRE 8,66 117420 288888 0,00 369,31 0,00 4441,05
1.8 Memoria Social

La present modificacié puntual de planejament no incideix, ni sobre la oferta, ni tampoc sobre la
demanda d’habitatge. Es tracta exclusivament d’ajustos puntuals que s’han d’aplicar sobre un conjunt de
parcel-les que configuren un sector del casc historic consolidat del poble. El fet que el propi planejament
configuri aquestes arees com a zones de conservacid urbana en les que cal protegir I'edificacio
preexistent, i en prohibeixi els enderrocs, descarta que les modificacions plantejades en la present
Modificacié Puntual puguin tenir en la practica cap rellevancia tant en I'oferta com en la demanda de sol
per a habitatge public. En aquest sentit no es considera necessaria cap memaria social.

1.9 Informe ambiental

La present Modificacio Puntual afecta essencialment Sol Urba i planteja Unicament correccions
d'alineacié i qualificacions que globalment no suposen increments de densitat ni planteja nous
aprofitaments. A tenor d'aquests suposits, es va sol-licitar la declaracié d’innecessarietat d’avaluacio
ambiental, sol-licitud que va ser informada favorablement en data 20 de Febrer de 2014.

1.10 Estudi de mobilitat

Els estudis d'impacte de la mobilitat generada s’han de regir pel que disposa la Llei 9/2003 de 13 de Juny
de la mobilitat i el Decret 344/2006 de 19 de setembre dels estudis d’avaluacié de la mobilitat.

D’acord amb la disposicié addicional segona de I'esmentat Decret 344/2006, no resulta preceptiu
prendre en consideracid els parametres de planificacié previstos al decret, atés que es tracta d’'una
Modificacié de planejament en sol urba que no preveu nous usos ni canvis que representin increments
de la mobilitat.

1.11 Estudi economic

Viabilitat economica de les propostes:

Canvi de clau al Castell:
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Ateses les caracteristiques de I'ambit que es modifica, la inversio necessaria per a la consolidacio de la
zona amb la nova clau proposada (espai lliure) en cap cas s’ha de considerar superior a la que deriva de
la clau d’equipament actual. Tant en la ordenacié actual com en la proposada cal tenir present que els
terrenys s’han de mantenir nets, les restes del castell preservades i la construccié de qualsevol
equipament en el sector sempre seria molt més costosa que la sistematitzacié de la zona com espai
lliure.

En relacio a la obtencio dels terrenys, atés que la proposta redueix I'ambit destinat a espais de domini i
titularitat pabliques, ajustant-lo a la realitat que deriva de la situacio actual dels terrenys, la modificacié no
genera cap nou compromis d’inversié municipal per a la obtencié dels sistemes de titularitat puablica.

En relaci6 als costos derivats de la urbanitzacio, que serien imputables a I'’Ajuntament, no es contemplen
grans inversions en obra civil, ja que es tracta d'una zona amb expectatives arqueologiques i que té una
accessibilitat limitada. La ordenacié hauria de conservar el caracter semi-natural de la vegetacié, establir
un itinerari tangencial per millorar I'accessibilitat i adequar I'esplanada lliure superior. Es valoren aquests
treballs per a sistematitzar I'area verda a raé de 10 €/m2 aproximadament per a la zona verda i 60 €/m2
aproximadament pel nou vial. Aixo, atesa la superficie de I'ambit, suposaria una inversié municipal de
1.723,08 x10 + 334,02 x 60 = 37,272,00. Aquesta inversio resulta plenament assumible pel pressupost
municipal, més tenint en compte que el caracter de BCIN del Castell permet preveure el concurs de
recursos d'altres administracions.

Ajustos al Cami Lluis Companys

Aquest ajust és el reconeixement d'una afectacid ja consolidada des de la definitiva urbanitzacié de
I'entorn del pavelld esportiu. Atés que es tracta d’'una obra executada, la inversio a efectuar es limita a la
indemnitzacio pels terrenys ocupats sense autoritzacié o compra prévia al titular.

D’acord amb els valors vigents dels sols rustics adjacents al sol urba, els costos previsibles d’aquesta
indemnitzacié per la via d’expropiacié s’ha de situar entorn als 3 €/m2, el que suposa una despesa per
I’Ajuntament de 3x77,64 = 232,92 €, plenament assumible.

Rectificacio alineacions al Carrer Nou

El balang economic de la modificaci6 no suposa cap modificacio en el calcul de les despeses
d'urbanitzacié, atés que el mur de contencié que caldra refer i la superficie de vial a pavimentar es
mantenen sensiblement equivalents. En canvi, la operaci6 permet mantenir en peu les restes
d’edificacions antigues arruinades de la finca, cosa que escurca la longitud del mur de contencio
necessari per a sostenir la plataforma del vial si s’hagués d’ensorrar per a assolir les alineacions
establertes a les vigents NN.SS. Per tant no hi ha increment de despeses que s’hagin de tenir en compte
de cara a la viabilitat econdmica de la modificacié proposada.

Sostenibilitat de les modificacions proposades

Cap de les tres modificacions proposades permeten considerar diferéncies significatives en les despeses
de manteniment i conservacié de la urbanitzacié que se'n deriva, o de nova demanda de serveis
respecte de la situacio urbanistica que plantegen les NN.SS. vigents.

Atés que la proposta no comporta noves arees edificables ni obres d’urbanitzacié rellevants no queda
compromesa la sostenibilitat de la operacié ja que no hi ha increment d'arees lliures ni nous
manteniments d’espais urbanitzats. Per tant, no s’estima necessari adjuntar cap estudi economic.

Biure, Juliol de 2017
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2- ANNEX 1:
INFORME ARQUEOLOGIC CASTELL DE BIURE

Jaciment: EL CASTELL

Municipi: BIURE

Comarca: ALT EMPORDA

Arguedloga: Anna Ma. Puig Griessenberger

g
MEMORIA D'EXCAVACIO
i Documentacid i valoracid de les restes
del Castell de Biure

Dates d'intervencid: novembre de 2001
Presentacid de la Memdria: novembre de 2001
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del Castell de Biure

MODIFICACIO PUNTUAL ndm. 5 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE BIURE document d’aprovacio inicial
26



INDEX

1. Introduccid
2. La histaria del castell de Biure
3. L'excavacio
4, Gonclusions
5. Bibliografia
MODIFICACIO PUNTUAL nim. 5 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE BIURE document d’aprovacio inicial

27



1. INTRODUCCIO

El dia 6 de novembre comentcaven els treballs de documentacid arqueclogica del
castell de Biure d'Empordd (Al Emporda), treballs que es perflongaren fins el dia 22
del mateix mes. La intervencit, a carrec de FAjuntament de la vila i per encarrec del
seu alcalde, Jests Llaurd, consistien en registrar degudament les restes que encara
quadaven dempeus dagquest castell, aixi com agqueles parts gue es trobaven
perdudes, a consaqliéncia del llarg procés d'abandoenament | amoritzacid de 'adifici,

Fins ara les dades que es lenien del castell es imitaven a les escasses restes que avui
es conserven i que hom pot vedre encara a una cena algada, Tols els autors que s'hi
han referit, han hagut d’hipotetitzar en base a aguesies restes, atés gue mai s'hi ha
portat a ferme una intervencit argueclégica de cap mena. Fins i tol, la investigacio
histérica ha astat molt limitada | confusa; no g'ha realitzat cap recerca documental que
permelés aprofundir en el conelkement tant de la construccid del castell, com dels
senyors que el possefen. Darrerament Marid Baig (Baig, 1990, 1991) ha resolt alguna
de les confusions que fins aleshores s'anaven repetint entorn a la histdria del castell, i
que els autors reproduien sense discussid (Badia, 1978; Del Campo, 1995, Serra,
2001). Mo obstant aixd, queda encara molt per investigar sobre aquest bastié de la

pefita noblesa empordanesa de la zona.

El traball arqueolagic que s'ha portat a terme ha comptat amb al suport de Josep
Sunyer, treballador de I'Ajuntament de Navata en tasques de jardinera, &l qual ha
posat la ma d'obra necessaria per obrir els diversos sondejos que g'han realitzat en el
lloc. Aquests sondejos anaven dirigits a localitzar les restes dels paraments de llevant,
migdia | part del de ponent de l'edifici, actualment arasats o colgats sota importants
capes de runa, aixi com l'existéncia d'un possible mur de tancament o recinte exterior

que podria haver tingut Fedifici.

La proposta dintervencio havia estat anteriorment valorada i tramesa a lalcalde en
data del 23 d'octubre de 2001, prévia visita al jaciment. Fetes les primeres
observacions, s'aconsellava fer un total de cinc sondejos (vegeu fig. 1, indicats amb
els nims. 1, 2, 4, 5 8), per comprovar el tragat de 'esmentat recinte, a la vegada que

&% considerava necessan documentar una série de restes encara existents i veure
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guina relacit tenien amb l'edilici (vegeu fig. 1, nims, 3, 8, 7, 91 10). Cal dir que no es
tracta d'una excavacid exhaustiva del recinte, sind d'una sera de peiites cales
distribuides en punis determinats del possible perimetre del castell, 'obartura de les
guals simplement havia de permetre localilzar restes de murs o dels seus fonaments.

Lamentablernent, la recerca ha resultat infructuosa, atés que hem pogut comprovar
com larrasament de les restes del castell ha estat total, fins anibar a desaparéixer
qualsevol fraga de la seva construccid en bona part del recinte. A la vegada, en altres
punts, l'acumulacio de runa aporada modemament en el lloc era tal que feia
impossible continuar els treballs sense Pajuda d'una maguina excavadora, extram que
no s'havia contemplal en el pressuposl. En conseqiiéncia, els objectius plantsjats a
priori no s'han pogut complir, fot | que les escasses dades recollides ens permeten

plantejar una hipdesi que preseniem en el capilol de conclusions.
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2. LA HISTORIA DEL CASTELL DE BIURE

Sembla que la histdria del castell de Biure és relativament recent, almenys las
dades qua disposem no ens permeten recular més enlla de les dameries del segle XIV.
La manca de nolicies, perd, no significa, necessanament, que ledifici no pogués sar
anterior. Alguns autors han apuntat la possibilitat d'una construceid més antiga en el
mateix o, d'una tore de guaita o d'un petit castell dels segles X-XI, malgrat no hi
hagi res que no demostri (Del Campo, 1995)'. El seu emplacament esfratégic dins del
comtat de Besald, a la frontera del comtat d'Empilnies (veure Bolds-Hurtada, 1998, p.
28, F22 en el plénol), bé podria recelzar la hipdtesi, Mo podem, perd, vista lestructura
de Pedifici, considerar que estem davant d'un castell roquer medieval, pal tipus de
construccid | cronologia hem de parlar millor d'un castell-palau, de Fhabitatge d'un
noble casal empordanés, amb béns i jurisdiccions dins del terme de Biure.

La primera noticia documental que es té del lloc de Biure, Benevivere, és del 14 de
juny del 983, en el text de les condicions sagramentals del testament dal clergue Guiu
(Martl, 1997, doc. 123, vol. |, pp. 151-166, recollida també per Bolds-Hurtado, p. 57,
planol F22). La vila apareix en referir-se a un alou gue aguest clergue déna al monestir
Sant Pere de Rades | & Santa Creu de Rodes: "El ad cenobium sanchi Pelr de Rodis et
ad santa Cruce qgui ibidem ef iussit dare ipsum alaudem quod habebat in villa
Benevivere vel in eius terminos”. En conseqligncia, a partir de la donacid, hem
d'entendre que el monestir de Sant Pere de Rodes passard a disposar de béns dins
els termes de la vila de Biure. Hem d'observar que en cap moment es fa esmeni del

castell,

Fins fa relativament poc, alguns autors afirmaven que el primer esment del nom de
Biure era del 1279-80 (Del Campo, 1995 extret de |les Rationes Decimarum
Hispariae...), | fela referéncia a l'ecelesia de Bivre. No nomeés cal recular agquesta data,
tal com hem vist, gind gue també cal dir que la primera noticia que es & de l'església
&s de l'any 1107, Sancti Stephani de Benevivere apareix esmentada en el testament
d'Eha com a beneficiaria d'una deixa de dos sous de plata (Marqués, 1986, p, 47, doc,
21, al qual fa referéncia Baig, 1990).
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La primera noticia certa del castell de Biure é&s de lany 1375. En un document
localitzat per Mara Baig a l'Amiu de la Corona d'bAragd tenirn coneixement de
Fexisténcia d'una foralesa propletat del senyor Guillem d'Avinyd. El text fa referéncia a
una gueixa dels homes de Biure davant Fobligacio que se'ls imposa de condribuir a les
obres de la muralla de Figueres, a les quals han de collaborar atesa l'adscripcio del
lloe de Biure & la batllia de Figueres des de 'any 1294, per una disposicid del rei
Jaume II*, Els homes de Biure protesten pel fet que ells també tenen "una fortalesa
que han de conservar” dins la seva poblacid, afirmacio que sosié el senyor del llog,
lesmentat Guillern d'Avinyd, & gqual "assegura gua té la seva forlalesa situada a la
parraquia de Biure i sobre alla t& jurisdiceio | ha de ser defensada i, per tant, han de
cointribuir al seu manteniment els homes de la parroquia” (Baig, 1999, 81-82),

La junisdiccid de Guillemn d'Avinyé sobre el castell, tal com veiem en aquest document,
aixi com en altres posteriors, també vinculats al nom d'Avinyd®, porien a afirmar que la
fortalesa de Biure era propietat d'aquest linatge, Un altre Guillern d"Avinyd, Fany 1407,
especifica que (& el castell | la parrdquia de Biure "pel rei i pels seus predecessors els
rels d'Aragd, mitfangant una carta de gracia venuda i empenyorada, encara per rad
d'una salvaguarda | profeccid posada pel rei” (Baig, 19989, 85). La cita correspon a la
documentacid generada a rel d'un conflicte entre 'esmentat senyor | Guerau de
Rocaberli, pel fet que aquest darrer havia comés diversos acles d'enamaments i
emprasonament d'homes i de bestiar dins del terme del castell de Biure, en el qual es

vieurd ablgat a intervenir el mataix rei Marti 'Huma,

Baig aporta fotes aquestes dades per acabar amb la discussic de la possible
vinculacic del linatge dels Biure amb el castell d'aquesta poblacid. La seva
argumentacid és sdlida i prou fonamentada per contradir aguesta reiterada afirmacico.
Mo podem seguir defensant la hipdlesi que Forigen del castell s'ha de buscar en "un
slou de la familia Biure, perlanyent als dominis jurisdiccionals del castell de Llers" |
considerar, per tant, que "els Biure serien aixl els qui aixecarien el seu castell dins dels
seus dominis” (Del Campo, 1995)". La possessit del castell per part dels Avinyd ens

' El mateix Ferran dal Campo, en una altra freball, situa el casizll de Biure al segle X (Dal
Campo, 1989, p, 22), ignorem en base a quin crite,

z L'adscripcié de Biure a la batllia de Figueres fa pensar a Baig que aguesta poblacid era un lloc
reial, que no perfanyia & cap senyor feudal (Baig, 1999, B0).

! L'any 1463 apareix un tal Bernat d'Avinyd,

* De fet, els senyors de Rocabertl tenien possassions a la vila de Biure, lal com es desprén del
documani de prestacid d'homenatge de Dalmau de Rocaberti al bisbe de Girona, fany 1319
(Els caslells catalans, 1969, p. 452).
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porta a vincularlo & aquest casal de la peftita noblesa empordanesa, també amb
propietats al lloc de Molins. No sabem exactament en quin moment, perd, aquesta
jurisdiccio, amb les successives ampliacions | moviments del patrimoni, anird passant
a mans d'altres nobles, fins que al segle XVl trobem que tenia drets sobre el castell
de Biure el comte de Torralba (Oliva, 1968, p. 58; Els castells catalans..., 1969, p.

563)°.

Fig 2: Vista general des dal sud i des de l'interior del recinte dels paraments
que es conserven del castel| da Biure

* La referéncia s'extreu del Diccionari Nomenciator dels pobles | poblats de Catalunya, 2 vols.,
Barcelona, 1964,
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3. L'EXCAVACIO

L'excavacio-documentacio del castell de Biure ha consistit en la realilzacié d'una
série de sondejos, en diferents punts del suposal perimetre de l'edifici, a fi de localitzar
algunes restes que ens permetessin esbrinar quin era la seva planta i extensio, A partir
dels murs conservais i de l'observacid del lloc, s'ha procedil ha excavar un total de
cinc cales (vegeu fig. 1, punts num. 1, 2, 4, 81 11), amb ['objectiu de recuperar alguna
raga de mur que tingués relacid amb el conjunt, o per comprovar el seu sistema de
fonamentacic.

Fig. 3: Detall de la fonamentacid de I'angle sud-est 'edifici damunt la roca natural del subsil

La recerca en els sondejos ndm. 2 | 4 (vegau fig. 1) havia de permetre localitzar restes
del mur de llevant del castell que, a simple vista, es trobava totalment arrasat. Aquest
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Fig. 1: Recinte hipotétic del castell de Biure (Alt Emporda)

perimetre hipotétic

N N . N E W =N
............................

MODIFICACIO PUNTUAL ndm. 5 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE BIURE



mur es consefva encara en uns 4'40 m de llargada, per una algada aproximada d'uns
2 m, alld on forma angle amb la facana de migdia del recinte. Es tracta d'un silid
parament, construit amb el sistema d'encofrat, fet amb pedra local disposada en
aparents filades, ben ligada amb morter de calg | sorra, que t& una seccid atalussada,
amb una amplada de 1'80 m al fonament, per uns 90 cm a la part més alta, Per la
neteja feta en el punt nim. 1, s’ha comprovat que el mur es fonamenta directament
sobre la roca del subsol, sense cap mena de preparacid (vegeu fig. 3). El sondeig
nam. 2, situat just a parfir del punt on el mur de llevant apareix tallat, ha demostrat que
l'arrasament de l'estructura ha estat total, fing a deixar la roca totalment pelada, sense
indicis o' haver-s'hi fonamentat cap paret (vegeu fig. 4)°. Mo obstant aixo, la troballa de
la base d'una canalitzacio, consistent en un simple reguerd excavat a la penya, d'uns
22-23 cm d'amplada, revestit amb morter de calg, ens ha permés intuir el fracat del
mur. Aguest canal, segons s'ha pogut comprovar, discorria al llarg de la fagana de
llevant, conduint, segurament, les aiglies pluvials pel pendent natural del lloc, de
manera que no afectessin a la fonamentacié del mur. Hem observat la seva confinuitat
cap a l'extrem sud-est de l'edifici gracies a l'existéncia d'unes resles excavades a la
roca que poden veure's a pocs centimetres de l'angle que formen gls panys de migdia

i llevant.

Fig. 4: Dues vistes de lloc on es va realitzar el sondeig ndm. 2, on s'aprecia larrasament total
del mur i la canalitzacid excavada a la roce

% cartament, no s'han trobat ni fraces del morter que lligava les padres amb la roca. Només
sembla intuir-se el seu iragat gricies a un petit rebaix o preparacié del subsél per a rebre la
base del mur.
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Per tal de localitzar la continuacid d'aquest mur est cap al nord i, a la vegada,
comprovar si el tancament es feia en aguest punl, es va procedir a obrir el sondeig
nim. 4 (vegeu fig. 1), just en un lloc on semblava que l'exisieéncia d'una pelita cort per
a bestiar hauria aprofitat part de la construccio del castell com a tancament. De fet, la
paret del fons d’aguesta barraca presentava unes caracteristiques tipoldgiques molt
similars als murs conservats del castell, a la vegada que el seu tragat coincidia amb la
lirada del pany de llevant abans comental. Es va procedir & obrir una petita excavacio
en la que semblava ser la cara interior del mur, perd en comprovar que aquest tenia
una amplada maxima de 60 cm, hom va decidir que, malgrat l'aparenga, no es tractava
da cap mur del castell. A més, la considerable aportacid de runa moderma, en més
d'uns dos metres d'algada, just en aquest punt (detall que també va impedir obrir
manualment en sondeig nam. 2), va aturar els freballs. No descartem, no obstant aixo,
gue si bé no es fracla del castell, ben segur gue s iroba damunt del seu tragat, polser
aprofitant les pedres o fonamentant-s'hi al damunt.

Mo es va procedir a obrir el sondeig nim. 5, sondeig que havia estat proposat al
principi ja que semblava que podia aportar dades sobre el lleng de framuntana del
conjunt, El fracas dels resultats del sondeig nim. 4, Fobservacid acurada del lioc,
I'enmascarament produit per intervencions posteriors, aixi com l'existéncia d'una solida
capa de ciment que constitusix &l carrer i 'era davant la casa construida en agquest

costat, varen desestimar lexcavacio.

El darrer sondeig realitzat, el nom. 11, no contemplat en el projecte d'intervencid, es va
gituar a la part exterior del lenc de migdia del castell, tram que @s consenva en una
llargada aproximada d'uns 9 m, El sondelg i la neteja havia de servir per comprovar el
sisterna de fonamentacié d'aquest mur, del qual s'intuia Texisténcia d'una pelita
banqueta enmig de les bardisses. Efectivament, i a diferéncia del mur de llevant,
l'excavacit va permetre posar al descobert un fonament gue sobresurt de la vertical de
la paret entre 14 i 18 cm, amb una algada superior als 80 cm (vegeu fig. & no es va
continuar excavant fins al trobar la roca del subsdl, detall que demostra que la seva
algada encara pot ser major)’. Prop de la cantonada amb el mur de llievant, aquesia
banquela es trenca sobtadament, | es reprén uns centimetres despres amb una forma
totalment diferent, obrint-se cap a 'exterior, amb una amplada entre 34 cm, a l'extrem
V., i B0 cm, a lextrem E (vegeu fig. B). L'existéncia d'aguesta banqueta i d'aquest

" La bangueta i el mur ez parden en direccic a Foest, just en el punt on una barraca modarma
s'adossa al castall, aprofitant les pedres | el tragat per & recolzar-s'hi
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reforg a l'angle de I'edifici, podrien tenir a veure amb les caracteristiques del subsal en
aquest lloc, potser menys pla, el qual no permetria una fonamentacio segura.

Fig. 6: Detall de |a bangueta del mur da migdia

La darrera intervencio efectuada en I'espai del que seria el recinte interior del castell,
ha estat el desbrossament i l'excavacié d'una escala, practicada a la roca, que es
troba en el punt nim. 7 (vegeu fig. 1). Aquesta, que ja s'intuia i havia estat esmentada
per alguns autors coneixedors del castell de Biure (Del Campo, 1995), se situaria a la
part interior de 'angle sud-oest de l'edifici, a uns escassos metres del suposat extrem.
La neteja ha permés posar al descobert un total de quatre graons, d'entre 50 i 60 cm
d'amplada, per una alcada d'uns 10 cm, i una llargada d'uns 3 m (vegeu fig. 7).
Aquestes considerables mides demostren que es tractaria d'una escala important que,
tal com veiem, permetria l'accés cap a la part superior del recinte, la més elevada, on
acostuma a trobar-se la part noble del castell. L'existéncia d'empremtes de morter a la
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roca fa pensar que aquestes escales podrien haver estat revestides amb alguna mena

de rajol o pedra, gue facilitarien el seu (s,

Fig 7: Vista general i detall de 'escala axcavada a la roca del subsd|

Posteriorment, lambé es va procedir a documentar una série d'estructures que sembla
ser podien relacionar-se amb el mur de ponent del castell, avui desfigurades per
pelites barraques de llenya (vegeu fig. 1, punt num. 6). Aquestes restes, moit
malmeses, es froben apartades uns metres de les faganes de les cases del barri que
es troba construit a l'oest del que seria el recinte del castell, deixant una mena de pas
o carrerd estret entre si (vegeu fig. B). Pel tipus de paramenl, no descartem que
constilueixin el pany de ponent de 'edifici,

Fig. 8: Vista general del carrerd annex pel costal de ponent | detall d'unes restes de possible
mur del castell per agquest costal
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Finalment, davant la hipotesi de l'existéncia d'un possible recinte exterior del castell, es
va procedir a obrir un nou sondeig (vegeu fig. 1, punt 8), en un punt on semblava que
slintulen les restes d'un mur. L'excavacid del sondeig va posar de manifest que es
tractava de pedres soltes, sense lligar, disposades damunt la penya natural,
possiblement a conseqliéncia d'un anivellament del lloc per a construir la caseta del
dipdsil de l'aigua que avui podem veure en aguest punt, practicament abandonada
(vegeu fig. 9). El mateix fipus d™estructura” varen resullar ser les pedres que s'havien
observat en el punt nim. 9 (vegeu fig. 1).

Fig. 9: Situacid de les restes del suposal mur resultat de 'anivellament del lloc per a construir-hi
el dipisit de aigua
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4, CONCLUSIONS

LUn cop analizades les dades exposades fins aqui, hem ambai a una séne
d'hipotesis sobre la planta del castell de Biure, les quals analitzarem defingudament,
exposant aguels punts que prasanten un major interés, aixi com els dubtes que se'ns
plantagen a Fhora de tracar &l perimetre exacle de ledifici. Abans, perd, estudiarem
una proposta anterior, elaborada per Ferran del Campo {Del Campo, 1985), el qual
dibuika un recinte de planta rectangular, orientat d'est a oest, d'una largada
aproximada d'uns 30 m per una amplada d'uns 15 m, els limits del qual, a ponent |
tramuntana {'orientacié que déna en el planol, vegeu fig. 10, és incorrecie), quedarien
sota les cases | patis immediates. Aguestes cases, l'anomenat barr del castell, foren,
veritablement, les causants de la praclica desaparicid d'aqguest edifici, atés que amb

les seves padres s'aixacaren als murs, Hom situa aguest fet entorn al segle XL

Fig. 10: Proposta del recinte emmurallal del castell feta per Ferran del Campo

El castell de Biure es troba constrult damunt un turd de poc més de 98 m d'algada
s.n.m., d'uns vessanis forca pronunciats, sobtats, especialment al sud i 'est, on trobem
desnivells entre 12§ 15 m. La seva construccid s'alca al nord del poble, constituint dos
nuclis diferenciats, probablement de creixement histéric propi. Hom podria parlar del
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nuch entorm al castell i del nuch entorn a 'església de Sant Esteve, &3 a dir, de dos
podars o dues julsdiccions, la de la noblesa i 1a de la seu de Girona,

El recinle proposat per Feman del Campo constituiria la muralla exterior, dins del qual
es trobarien el pati i la torre principal. L'entrada s'efectuaria, segons l'autor, per l'angle
nord-oest. En el sew inerior, davant la facana sud, hi hauria l'escala excavada a la
roca que hem asmentat al capitol de lexcavacio, Altres autors, com ara Joan Badia
(Badia, 1978, p. 38) o David Serra (Sera, 2001), el qual copia lileralment al primer,
observen 'existéncia d'una cisterna al centre dal planall on as troba construit el castell:
“al bell mig hi ha rastres d'una cavitat arificial de pocs metres de fondans; & forma

guadrada de mig metre de costal™

Estem basicament d'acord amb la planta que dibuika Ferran del Campo, almenys pel
que fa al lirmt de ponent, si acceptem que el tragat de la muralla es correspon amb el
mur de fons de les barragues que es troben davant les cases d'aquesta zona, El gue
ens resufta mes dificll de precisar és el limit de framuntana ja que, hores d'ara, és
impossible de determinar de manera facil, atés que, de trobar-se sota 'espai de l'era
de la casa més propera, caldria aixecar tot el s0l, amb la possibilitat de no recuperar-
ne cap resta o bé, de trobar-se sola la casa, hauria eslat {otalment desfigurat per la
seva construccid, Del Campo proposa aguest darrer extrem, fel gue no descatem, tot i
gue apuntem la possibilitat gue pugui trobar-se uns metres més cap al sud, just en el
purt on la raca fa un ressalt-desnivell, davant el pati de la casa (vegeu fig. 1).

Fel que fa a l'entrada del recinte, emplagada per Del Campo a l'extrem nord-pest de
l'edifici, plantegem la hiptiesi de que aguesia pogués irobar-se a langle oposat, al
sud-oest, atés que les escales que menen a la part més slevada del castell, queden
davant seu, Aquesta hipdtesi és faciment defensable si tenim en compte que la
situacid de les oberures a les fagcanes de migdia és un fel corrent, ja sigui per

ghestions de lum com pel fet de trobar-se més arrecerades del vent del nord.

El que resulta encara més discutible és, perd, l'existéncia d'un recinte exterior, d'una
ruralla que estaria defensant el conjunt, especigiment en aquells vessants de
desnivell més suau, a penent i framuntana. Aixi ho haviem plantejat anteriorment en el
text de la proposta dintervencid al castell | seguim mantenini-ho, ja que la
configuracid urbana del loc ens apora indicie al respecte. 51 bé no sembla que s&'n

% No hem pogul documaniar aguesta cislerna, tol i que al capdamunt de les escales ens ha
semblat que sintueix una cavital més avial gran, gua no hem axcavat.
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consenvin restes evidents, s'endevina una traga en la planta de les cases adossades a
la fagana nord | oest del castell, que sembla coincidir amb l'esmental perimetre
defensiu, linia que a la vegada marca el desnivell de duas plantes que tenen linterior
daquestes cases. Aquesta hipdtesi es confradiv amb l'exposada per Ferran del
Campo, ja que aqguest defensa que els murs que es veuen constituelen el recinte
enterior del castell, mentre que la pari interior es trobaria damunt la pard més elevada
de la zona. A la cara interna d'aquests murs hom veu ancara les restes de dues
ménsules o caps de biga que, o bé suporiaven un possible pas de ronda elevat, o hé,
sostenien un sostre interior, d'una primera plania.

En resum, toles les dades apunten cap a un castefl relativament petit, d'uns 375 a uns
450 m? de superficie, enturonat | ben situat, en el pas d'una de les vies de penetracid
cap a linterior, cap els passos naturals dels Pirineus en direccio a Franga, Malgrat les
ascassas dades obtingudes a parlir dels sondejos efectuats, considerem que és
possible que una excavacio exhaustiva del recinte, especialment de l'interior, podria
aportar dades concloents tant pel que fa a la seva estructura, distribucid dels usos, aixi
com per la seva dafacié, avui aportada només per les escasses dades documentals
que fan gue &l situem en ple segle XV,
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3.- ANNEX 2:

SUPERFICIES FINCA “CAN NICETO”

(Vegeu planol acotat pagina segiient)

SUPERFICIES PB P1 P2 TOTAL

1 ANNEX POSTERIOR 36,06 36,06
2 COS PRINCIPAL 93,57 93,57 93,57 292,71
3 BANY 12,61 12,61 25,22
4 EIXIDA 35,98 35,98
5 PORXO P.B. 37,20 37,20
6 FORN DE PA 2,25 2,25
TOTAL M2. 429,42
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4.- ANNEX 3:
INSCRIPCIONS REGISTRALS FINQUES ENTORN AL CASTELL DE BIURE
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CARRER SOTOS 2/CARRER DELS CASTELLANS 2 (Can Niceto)
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ARO o

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

de
FIGUERES

(Girona)

CERTIFICACION



AJUNTAMENT DE BIURE

(Alt Emporda)

: 2. a3
SortidaMe, 3

peta 2 5. 0CT..2010. .

Sr. Registrador de la Propietat de Figueres
Plaga Escriptor Josep Pla,, s/n
17600 — Figueres-

Assumpte : sol-licitud copia literal inscripcions d’una finca al terme municipal de Biure

Senyor,

Per tal de poder delimitar correctament la finca de titularitat municipal on s'ubica el
“Castell de Biure”, ens caldria poder disposar de la seglient documentacio :

- Copia literal de totes les inscripcions de la finca registral nim. 296, inscrita en el
Tomo 420, Llibre 6é., del registre de la Propietat de Figueres. (actualment inscrita
a nom d’Angeles Rigall Portas i Jorge Gratacés Rigall : finca nim. 296-N, llibre 27,
Tomo 2781).

Atentament,

Joan Joan i Coll w1l -
Alcalde-President de I'ajunta de Biure

Biure, 22 d’'octubre de 2010.

REGISTRE DE LA PROPIETAT DF FIGUFRES

Entrada N.- 5778 D 2010

Data d'Entrada: 27/10/2010 a las 11-20
Assentament N, - Diari:
Presentat el dia:

Caducitat: No hay pendes activos.
Retomat el Retiran e:

AR




- CERTIFICACIO

e
/ [ '
LGL :{;{{;}'f:; SERGIO SAAVEDRA QUEIMADELOS, REGISTRADOR DE LA PROPIETAT DE LA CIUTAT DE

!Hﬁ'h‘h‘% FIGUERES I EL SEU DISTRICTE HIPOTECARI, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
-“W“’ CATALUNYA.

CERTIFICO: Que vist el que es demana a la precedent instancia pern
1'AJUNTAMENT DE BIURE D'EMPORDA, sol.licitant certificaci®é literal de la fincal
de Biure D'emporda n°: 296, he examinat en tot alld necessari els llibres del
1'Arxiu al meu carrec, dels quals resulta: :

' PRIMER.- Que totes les inscripcions de la finca
i 296, es reprodueixen exactament per FOTOCOPIA a les fu
Ii8llf s'uneixen a la present, rubricades i segellades amb el segg

SEGUNDb:— Que NO hi ha documents pendents de despatx sobre la finca de la
i qual es certifica.

I EXPEDEIXO la present, estesa en aquest full de paper del Col.legi de
{ Registradors de la Propietat i Mercantils d'Espanya, a Figueres a vint-i-nou

e g v il d LA P
- d'Octubre de dos mi eu. /f{ﬁ;liLﬁﬁf:?\\
N
“y \\(\C)

SiaW

......... \ ,r)\?f\k,‘p(-'c:\:/ i e
e IMPORTANT, qheéé@pn@ﬁﬂbﬁda la incorporacidé de les dades d'aquesta
wW% certificacié fitxers o bases informatiques per a la consulta individualitzada
(i de persones fisiques o juridiques, fins 1 tot esmentant la font d'informacid (BOE
@ 27/02/1998) .

! Als efectes de la Llei Organica 15/1999 de 13 de desembre, de Proteccidé de Dades
de caracter personal queda informat de que: 1.- Conforme al que disposen les
¢ clausules informatives ‘dncloses en. el model de sol.licitudiles dades personals
esmentades en el present document han estat incorporades al Tibres d'aquest
Registre i als fitxers que es porten en base a aguests llibres; g
és el Registrador. 2.- En quant que resulti compatible anm
especifica del Registre, es reconeix als interessats
rectificacidé, cancel.lacié i oposicié establerts a la Llei Organica esmentada
podent exercitar-los dirigint un escrit a 1'adrega del Registre.

Aplicacid Llei 8/1989, de 13 d'Abril, de Taxes 1 Preus Publics, i Reial Decret
. 1427/1989, de 17 de Novembre :

| Honoraris, inclos I.V.A.: 21,28 TOTAL Euros

. Nimeros d'Aranzel aplicats: 1 1 4. Base: sense cuantia.

ATl 226 dela Lisi Hipotecaria: La llibertal o gravamen dels béns immobles o drets re iés es podran acreditar en perjudici de tercer ficacio del Registre...

(At 335 el Reglament Hipotecari: Els Ragistradors de la Propietat son afs (nies. funicionaris que tenen facultat de certificar el que resuf Hibrés del Registre, -
Art. 77 delReglament del Registre Mercantil: La fastiltat de cerlificar tlels assentaments del Registre correspondra exclusivament als Registres Mercantils...La‘certificacio sera ['anic mitja”
diacreditar fofaentment el contingut dels assentaments del Registre.

| A 31.3 de I'Ordenanga del Registre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets | garanties inscrites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacid,
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PROVINCIA REGISTRO AYUNTAMIENTO / SECCION LIBRO TCMO
5 ] i .
SO, \ .. 12 BIMNNERS BiuRe 26 | 2.604
T (e \%“
¥, a
NOTAS MARGINALES .. LZORERoE FINCA N.°___1.l48 018
1 URBANA.- Casa compuesta de planta baja y dos pisos, sefialada de namero seis,
HERENCIA 1 a fici 3 : R
Publicado durante un mes en forma reglameniana Arte 205 |7 1@ calle mm. Los Sotos, de BIURE, de superficie ciento <mu.:ﬂu,ﬂmmm metros
ol Edicto referente a Ia inscripcién adjunt in cuadrados, y lindante por su frente, con dicha calle; por la izguierda, con
. g _u A, 389 la misma calle; por la derecha, con Camilo LlaurQO; y por su fonto, con la ca-
se rerzdita con certificacion librada por el Secre- lle Castellanos. Valorada en doscientas cincuenta mil pesetas. No .constan -
tario del Ayuntamiento donde radica la finca cargas. Juan Cullell Serra adquirid esta finca, segin se expresa en el docu-
of ..25 de Abril de 1.988 .. eon mento presentado, por herencia de sus antepasados, y fallecié el dieciocho

de Agosto de mil novecientos cuarenta y uno, segin acredita la certificacién
librada por el Juez Municipal de Biure a veinte de dichos mes y afio, habiendo
otorgado testamento el diez de Noviembre de mil novecientos veintiocho ante
el Notario de Figueres Ramon Vandellos Marturet, idnico que otorgd, segiin la
certificacion del Registro General de actos de Gltima voluntad de 28 de No-
viembre de 1.987, en cuyo testamento instituyd heredero universal y libre a
su hijo Juan Cullell Clos, gquién siendo mayor de edad, viudo, jubilado, veci-
no de Biure, Los Sotos, 7, DNI 40.424,249, ACEPTA la herencia de su padre

7 simsn AU N = etz Juan Cullell Serra, integrada por esta finca y cuatro mas, que se adjudica,
Mrmv Diws ( 5 estando todas éllas catastradas a su nombre, segin certificaciones catastra-
les de uno y veintitrés de Octubre de mil novecientos ochenta y siete. En su
virtud Inscribo esta finca a favor de JUAN CULLELL CLOS, a titulo de heren-
cia, cuya inscripcién se practica al amparo del Articulo 205 de la Ley Hipo-
tecaria, con las limitaciones del 207 y pendiente la publicacién del Edicto.
Asi resulta de la escritura otorgada el veintinueve de Enero d il novecien-
tos ochenta y ocho ante el Notario de Figueres Manuel M2 Re Arcia, que,
acompafiada del testamento y certificaciones, se presentdé a nueve horas
del nueve de este mes, asiento 3.664, Diario 168. Prescrito el uesto. FI-
GUERES, diecisiete de Febrero de mil novecientos ochenta y ochg

el Visio Buuno cel Alcalde. Ambos documentos
quedan archivados y fyeron presentados segun
94 A 159 ?

asiento ..7.%..! Diario .,
FIGUERES, .16..8, 2

&=2lrto

i

=" 2 URBANA: Casa compuesta de planta baja y dos pisos, sefialada !lde niphero seis,

A Herencia |en la calle de Los Sotos, de Biure, descrita en la inscripcidn . Valorada
en dos millones setecientas cincuenta mil pesetas. LIBRE DE CABGAS. Por fa-
llecimiento de Juan Cullell Clos, duefio de esta finca por herencia, segan
\ 1 la inscripcidén 12 se agjixlica la misma su hijo y heredero JUAN CULLELL BOSCH,
) : a cuyo favor wzmnnwd:\..m finca a titulo de herencia. La extensa es la 43,
7 finca 640, folio 165 /4 tomo 2.604. Figueres, quince de Enero de mil nove-
4 P cientos noventa y uno 510...

C2 NOWA Mieramens:
qwoen va, oln volor do eortlileasion. Informe
Jo_o hesta la fosha ds la expedicién y pers
‘ne fines a que se solicita.
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—
GIRONA s :
Flaugggg BiuRe 26 (2,404
NOTAS MARGINALES RN S  FIMCEA Koo TA30 8 171
iﬁ&dll\P Viene del tomo 2.422, folio 332

et r& annﬁl.-l..!:ll 3a URBANA: Casa sita en la calle de los Castellanos, sefialado de nlmeroc uno,
vm e BRI e A VP T COMPRA en el pueblo de VIURE, de planta baja y dos pisos, con su patio. Todo en
S22 Skt A1 SRS L juntco mide cuatrocientos setenta y cinco metros cuadrados, a.m los mﬁ.m.Hm
casa ocupa noventa metros cuadrados, pero en realidad mmm_mm: reciente medicidn
todo en junto tiene una superficie de trescientos veinte metros cuadrados
APEGCHIN-=. Ects Dnca queda sl durante; ol y siendo la total superficie construida entre todas las plantas, la de dos-
UG B >.1,,om.w. ceiyiios 8 pafiir s hey, &t cientos cuarenta y cuatro metros cuadrados. Linda: Este, derecha, entrando,
i au,_w‘_ﬁc._mmn_oz 5 _"_.“_,_amo_o_mmm n_wo. M: 34 con tierras del Castillo; frente, Sur, calle Castellanos; izquierda, entrando,
Mwwumm.:_um“mmhmmmnnﬂ%n,omwﬁﬂnwnwwmwncwm_mw Francisco Llaoneta y espalda, Norte, tierras del Castillo. No consta su meu.ow..
acos LIBRE DE CARGAS. Los esposos Torcuato Herrera Garcia y Josefa Lopez mﬂmbwsmmm,
LIERACICH.— Da dicha alogpian estafinca qusea adquirieron esta finca, para su sociedad conyugal, por compra, seguin la ins-
liberada por la cantlZad de Lolloni. Plas cripcién 22, en la gue constan sus circunstancias, y la VENDEN a los consortes
por autollquidacion de fa qua se-grohiva copta. Pedro del Real Mata, funcionario y Marina Bolt, administrativa, ambos mayores
O j 2gi i iales, de nacionalidad espa-

FIGUERES Fl de edad, sujetos al régimen de sociedad de ganancia . ¢
o ol e n.m Ww. ‘wmwr fiola y alemana, vecinos y residentes en Figueres, calle .moc wmempmm onrn.f
f ! 2 con N.I.F el primero 26.467.761-M y la segunda con n.mn.umnm Qm.wmmu..mmnnu.m
\ X-0630011-H, para su sociedad de gananciales, por el precio de seis millones
ochocientas mil pesetas, confesadas recibidas. En su virtud INSCRIBO esta
i i i A BOLT, para su socie-

I ta simple n 0 £doerers finca a favor de los esposos PEDRO DEL REAL MATA y MARIN I

WMUMQMNMON rm ’ dad de gananciales, a titulo de compra. Asi resulta de la escritura otorgada

el siete de Febrero de mil novecientos noventa y uno, ante el Notario de
Figueres Fernando Morales H.u..awm.‘ se presentd a las Q.u..mw horas vy cuarenta
¥y cinco minutos del dia aE..:-....,\m Febrero actual, mmu.m.:no. 2938-1, Dpiario
171. Pagada la Autoligquidacidn /dg mpuesto. FIGUERES, veintiocho de Febrero

\FECCION.— Esta finca queda afec'a durante eil 88,8 43 de mil novecientos noventa y uno, .

alazo ¢3 DOS AROS, contedos a parlir ds hay, alf) & 2. 2 7 HIPOTECA (URBANA.- Casa sita en 1la calle dg Ylos Castellanos, sefialada de nuimerc uno,
Jago de la liquidecién o liquidaciones que, en su g8s 0 en el pueblo de VIURE, de planta m.u.m y dos pisos, con su patio, descrita
zaso. puedan girarse por el _aﬂuw%owmﬂmn._mﬂmw 25 Pm en la inscripcién 38. No consta su valor. LIBRE DE CARGAS, estando afecta
e Pettimaniales y Actos Ju Wm‘m 2 al pago del Impuesto de la nota marginal de la inscripcién 33. Los esposos
T —— :o%.ﬂ:ﬂ quecal | © Ww.u H.um&Ho.mm.,.r Real Mata y Marina Bolt, ancH.HPmHos esta finca por compra segin la
iberada por la cantidsd da ..0.8. 3. 0. Ptas. <054 “_.nmoH“_.H.unu.@z un.- en la que constan sus anncnmwmnnwmm. Y manifestando que
por autoliquidacion de la que se archiva copla. esta finca estd libre de arrendatarios, en garantia de SEIS MILLONES QUINIEN-

= ._ TAS MIL pesetas de capital, entregadas antes del acto, del pago de sus inte-
FIGUERES MAR/ 1991 reses nominales por el plazo de dos afios, a razén del tipo inicial del dieci-
= bm. dmmﬂ .ﬂ -. seis coma veinticineco por ciento anual, tipo que gueda sujeto a las variacio-
nes al alza o a la baja, y hasta un madximo de veintiuno coma veinticinco por
ciento anual, de los intereses de demora por el plazo de dos afios, al mismo
o T - tipe inicial antes mencionado, con las variaciones pactadas, incrementado
Presentado ﬂm&gg JWE ..... L UM_“ en dos puntos porcentuales y hasta un maximo del veintitrés coma veinticinco
|Asisnto gwwm Diatio .77 inse..... por ciento anual, asi como la cantidad de NOVECIENTAS SETENTA Y CINCO MIL ===

pesetas para costas, HIPOTECAN esta finca a favor de la Entidad "Caja de
CANCELADA fotalmente Ta adjunia Inscripclsn { Ahorros y Pensiones de Barcelona" o "Caixa d'Estalvis i Pensions de Barcelo-
.42 de hipctecs, por la cancelagic 5 .xr 3 Dm..w. domiciliada en Barcelcna, Avenida _uu..mm.ozmu.\ 621-629, constituida por
de esta misma jinca. Figueras I Wﬂww ._mﬁwb 4 .,T., fusién en escritura autorizada el 27 de Julio de 1.990 ante el Notario de

Barcelona Antonio-Carmelc Agustin Torres, inscrita con el nimero 1 en el Re-
gistro Especial de Cajas de Ahorros de la, Generalitat de Catalunya, con
C.I.F. G-58-899998, representada por Angel Montolio Garcia, mayor de edad,
casado, apoderado y vecino de Navata, en virtud de poder otorgado el 2de Octe
R bre de 1.986 y 13 de Julio de 1.988 ante el Notario de Barcelona Joaquin Bo-
g rruel Otin, y de acuerdo del Consejo de Administracién de dicha Caja de 27
de Julio de 1.990, elevado a publico en escritura autorizada el mismo dia
x> por el citado Notario de Barcelona Seflor Agustin Torres. Se TASA esta finca
L= para subasta en NUEVE MILLONES SETECIENTAS VEINTE MIL pesetas; y se sefiala
como domicilio del deudor, el de la finca hipotecada. SON PACTOS: I. La parte

deudora h ibi i dstamo. JTT. Tntersses. FE]
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indicada. Asi resulta de la escritura autorizada el siete de Febrero de mil

novecientos noventa y uno por el Notario de Figueres Fernando Morales Limia,
gue, acompafiada del referido/pcyer, se presentd a las diez horas y cuarenta
¥ cinco minutos del dia qui ﬂ de Febrero pasado, asiento 2.938-2, del Diario
OF
BHH:0<mon:w0mzo<m3«nm d.:.:u...6
fﬁ

171 . Pagada la Autoligquidac del Impuesto. FIGUERES, cuatro de Marzo de ==

5 La precedente inscripcion de poteca 42 de esta finca, con su condicidn

CANCELA- |resolutoria, al folio 171 de egte tomo, se CANCELA TOTALMENTE, por cuanto la

AFECCION.— Se afecta esta finca por DOS AROS, SANCELADA CION Entidad Acreedora, la "Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona" o "Caixa

al pago d2 la liquicaz’dn que pueda girarse por el riors et d'Estalvis i Pensions de Barcelona", domiciliada en Barcelona Avenida

Jmpuesto d3 TP, v AJ.D. ol fiersech Diagonal, ndmeros 621-629, con N.I.F. numero G-58-899998, representada por
LECR CICN.— Sueca _mcnamnm esta flnca por la |a dgfinita la gulol- 2 5 : )

conticad @8 »oomovoe .32 B e PU3S. pOT | ciidarin prachicada Jaime Noguera Vila, mayor de edad, casado, Delegado de la citada Caja y

autoliquidacion. ; vecino de Figueres, en virtud de poderes otorgados el 19 de Abril de 1.991 y

- E el 25 de Noviembre de 1.992, ambos ante el Notario de Barcelona José Vicente

HIGUERES .‘ _n—nw\._m@# Iﬂé. .‘wm: Martinez-Borso Lopez, reconoce haber recibido la suma de seis millones

quinientas mil pesetas, importe del capital del préstamo que gravaba esta
finca, y sus intereses correspondientes, consintiendo en la cancelacidn. Asi
resulta de la escritura numero 29 otorgada el diez de Enero de mil
novecientos noventa y cuatro, ante el Notario de Figueres Manuel Maria Regot
Garcia, gque acompafiada de lgs referidos poderes, se presentd a las once
horas, guince minutos, del dy eintiocho de Enero pasado, asiento 1.834-3,
Diario 174. Pagada la aut idacion. Figueres, uno de Febrero de mil
novecientos noventa y cuatrofl
62 URBANA: CASA sita en la calle los Castellanos, sefialada de numero UNO, en
COMPRA el pueblo de VIURE, de planta ja y dos pisos, con su patio, descrita en la
inscripcion 38. No consta su lor. LIBRE DE CARGAS. Los esposos Pedro del
. Real Mata y Marina Bolt, ambos mayores de edad, sujetos al regimen de
o t— Crira libgreda esta finca por la gananciales, de nacionalidad espafiola y alemana, vecinos y domiciliados en
£20:000. .. Rias. por 30710 Los Alcazares, Murcia, Avenida de la Libertad, 42, edificioc Mariano
= : £ Ballester, Atico C, con D.N.I. numero 26.467.761-M y permiso de residencia y
FIGUERES, 7 Febrero H%@p /x FIGUERES N.I.E. X-0630011-H, respectivamente, adguirieron esta finca, por compra,
segun la inscripcién 33, y la VENDEN a los esposos Jose Nicolas z.mn.ﬂmzwm ¥
* Montserrat Bellido Ibars, ambos mayores de edad, casados en reégimen de
s " separacién de bienes y vecinos de Biure, calle Castellans, uno, con D.N.I.
= numero 38.028.190-J y 37.620.707-K, por mitades indivisas, por el precio de
7 siete millones de pesetas, confesadas recibidas. En su virtud INSCRIBO esta
a9 finca a favor de los esposos JOSE NICOLAS MARTINEZ y MONTSERRAT BELLIDO
P IBARS, por mitades indivisas, a titulo de compra. Asi resulta de la escritura
otorgada el diez de Enero de mil novecientos noventa ¥y cuatro, ante el
Notario de Figueres Manuel Maria Regot Garcia, gque se presento a las doce
horas del dia c o de Febrero actual, asiento 1930-2, Diario 174. Pagada la
Autoliguidacion Impuesto. FIGUERES, siete de Febrero de mil novecientos
noventa y cuatr

"| AFECCION.— Se zfecta esta finca por DOS AFCS,

z:'¢n que puada girarse por el
o
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Viene del folio 27 del tomo 2.422.

URBANA: Casa totalmente en ruinas, compuesta antes de bajos y un piso, sita
en Viure, calle Castellanos nimerc cuatro. Mide sesenta metros cuadrados Y
linda: izquierda, entrando, Este, Cayetano Mufioz Rodriguez; derecha, Oeste,
Juan Cullell Bosch y fondo, NOrte, callejoén del depdbsito del agua. No consta
su valor. LIBRE DE CARGAS. Los esposos José& Marcos Porcel y Encarnacién Men-
doza Grande adquirieron esta finca por mitades indivisas y pacto de sobrevi-
vencia, por compra, segun la inscripcién 24 y la VENDEN a Maria Dolores Rome-
ro Martinez, mayor de edad, casada en régimen de gananciales con José Luis
Garcia Rangel, vecina de Figueres, Ronda Ferial, 2-A, con D.N.I. 75.981.886
para su sociedad conyugal de gananciales, por el precio de doscientas mil
pesetas, confesadas recibidas. En su virtud inscribo esta finca a favor de
MARIA DOLORES ROMERO MARTINEZ, para Su sociedad conyugal de gananciales,
a titulo de compraventa. Asi resulta de la escritura orgada el dos de Fe-
\ brero de mil novecientos noventa ante el Notario mm- gueres Manuel Maria
\ Regot Garcia, gue se presentd a las trece horas y ¢t m%m minutos del dia
3 veintisiete de Febrero dltimo, asiento 3.498, Diario 176 \“mmmgm autoliguida-

\

AFECCION.— Ecta finca queda afec'a durante el
slazo de DOS AROS, contados a partir de hoy, al
o da la liquidacién o liguidaciones que, en su
. puczdan gharse por el Impuesto sobre Trans-
- Paliimonlales y Actos Jurldicos Documen-

Uwa.iwuﬁnrmu@cwmimmannnconm
«_ca por la canlided de .. mnﬂbbc Ptas.
sor auloliquidacion de la que se archiva copla.

GUERES - &
LT

Presentado .M

Tsssissssien.

Asiento ...{23... Diasio \

cién. Figueres, seis de Marzo de mil novecientos noventa

4a URBANA.- Casa, totalmente en ruinas, compuesta antes de planta baja y un pi-
p— Compra so, sita en BIURE D"'EMPORDA, calle Castellanos, namero cyatro, Tdeserita ~en
A\FECCION,— Esta finca queda afecta durante & P la inscripcién 32. No consta su valor. LIBRE DE CARGAS. Maria Dolores Romero
slazo de DOS AROS, contados a parfr da hoy, alg Martinez, mayor de edad, casada, sujeta a Derecho comin y a su régimen legal
ago de la liquidacién o Kiquidaciones que. &n 4 de cananciales, vecina de Figueres, Ronda Firal, 2, A, con NIF 75.981.886-Y
aso. puedan girarsé por el Jmpuesto sobre Trans- m. = 2 guel 2 o . £ 2 s % ° !
siciones Patiimonlales ¥ Actds Juridicos Documen- adquirié esta finca para su sociedad conyugal de gananciales, por compra, se-=
- gin la citada inscripcién 328 y junto con su €sposo José Luis Garcia Rangel,
IBERACION.— Da dicha afeccion esta finca queda| | mayor de edad, casado, sujeto a Derechc Comin y a su régimen legal de ganan-
iberada por la centldad de ...3. 0.0.0.0 ptas. ciales, vecino de Figueres, Ronda Firal, 2, A, con NIF 4,896.497-G, VENDEN
oor autollquidaciéen de la que se archiva cqplé. esta finca a la sociedad "Eurovenesco, Sociedad Limitada”, domiciliada en Biu-
FVGUERES N M A A re d'Emporda, calle Fontete, 1, constituida por tiempo indefinido en escritura
.._=_r dmmm : ante el Notario de Figueres José Maria Estropa Torres, el trece de Febrero
: de mil novecientos noventa y dos, inscrita en el Registro Mercantil de Girona,
3 tomo 204, folio 1, Hoja namero Gi-3.686, inscripcién 18, con CIF B-17.330.747,
representada por Francisco Javier Escolar Herrada, mayor de edad y vecino de
o w.r p Biure, en su calidad de Administrador solidario, nombrado en la escritura fun-
Presentado ... Sk ¢ dacional, por el precio de quinientas mil pesetas, confesadas recibidas. En
Asiento 2RI . i su virtud, inscribo el dominio de esta finca a favor de la sociedad "EUROVE-
T NESCO, SOCIEDAD LIMITADA®, a titulo de compraventa. Asi resulta de la escri-
i tura autorizada el doce de Junio de mil novecientos noventa y dos, por el No-
tario de Figures José Maria Estropa Torres, en la que se transcribe la parte
necesaria de la escritura de nombramiento de cargos de la sociedad compradora,
: que se presentd a las once horas, cincu a y cinco minutos del siete de este
-.ﬁw 0 lmes, asiento 128, Diario 173. Pagada av i ién. Figueres, veintidos de S
* @D .Ez Norb Julio de mil novecientos noventa y dos
Ao slpy NAREER0 .. ==
5 URBANA: CASA de planta baja y plant situada en calle Castellanos nimero

DBRA NUEVA lcuatro, en BIURE D'EMPORDA.
N w Y sesenta metros cuadrados. C
-~ {{COMPRA buidar, un dormitorio y bafio, vy

uperficie construida por planta de
, enf/planta baja, de recibidor, sala, distri-
piso de cocina-comedor-estar, dis-

AEFCOICN.— Se zfecta esta finca per DOS ARGS,
€ sidaciés que pucds girarse por el

.m.«,mw.u_?ﬂ&m T — i bribuidor, bafio, dormitorio vy Linda: Izquierda, entrando, Este,
; WW..:,m.r.o.b:o‘.: gt .r Cayetano Mufinz Rodriguez; derecha, Oeste, Juan Cullell Beosch y fondo, Norte,
== ; callejédn del depoésito del agua. Valorada la obra nueva en pcho millones de
RIELE pesetas. LIBRE DE CARGAS, estando afecta al peoo del Impuesto de la nota

ES, - F E ,
FIGuER NN Ihm ._wm\w/ [ m,w_m._.mmm.&oc maerginal de la inscripcian L42. la Sociedad "Eurovenesco, Sociedad Limitada",
T f < adquirif esta finca, consistente en una casa totalmente en ruinas, por compra,

A
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tituido por el indice de referencia del Mercado Hipotecario, de publicacitn
trimestral en el BOE, correspondiente al tipo de interés medio de las opera-
ciones de crédito hipotecario obtenido de conformidad con las especificacio-
nes y procedimientos de calculo gue recoge el anexo I de la Resolucién de
la Direccién General del Tesoro y Politica Financiera de 20 de Junio de 1.
986, aungue no podrad superar éen mas de tres puntos el Tipo Activo de Referen-
cia, TAR, que mensualmente publica 1a Confederacién Espefiola de Cajas de
Ahorro en el Boe, ni tampoco ser inferior a dicho TAR. La resultante de ambas
magnitudes y con aplicacién del limite sefalado, se redondearad en cifras
maltiplos de un medio de punto. La fraccién inferior a un cuarto de punto
se redondeard por defecto y la igual o superior por exceso. El el supuesto
de gue la Direccidn General del Tesoro y Politica Financiera dejara de dispo-
ner la publicacidn trimestral de dicho indice de Referencia, se tomard como
tal el que, aplicando los mismos criteros de determinacién, publicare la
propia Asociacidn Hipotecaria Espafiola a través del BOE. Serd tipo sustituti-
vo el resultante de afiadir uno coma cinco puntos al indice IRMH o TAR gque,
de entre los dos, subsista vigente. Ademas, vy para el caso de resultar vigen-
te el indice TAR, éste se incrementard o reducira con un segundo diferencial
equivalente a la diferencia entre el IRMH Gltimo publicado en el BOE y el
propio TAR publicado en la fecha en que dicho célculo deba efectuarse. Si
ambos indices dejasen de publicarse o perdieran o variaran la estructura
y/o sistema de calculo actual, el tipo de interés a aplicar en la anualidad
siguiente, con caracter sustitutivo, serad el resultante de .aplicar el dife-
rencial de mas cuatro puntos al tipo de referencia constituideo por el prome-
dio de los tipos preferenciales de interés correspondientes a la fecha de
calculo del tipo de interés publicados por Banco Central, Espafiol de Crédito,
Bilbao-Vizcaya, Caja de Ahorros ¥y Monte de Piedad de Madrid, Caja de Ahorros
de Catalufia y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragdn y Rioja,
redondeado en cifras miltiplos de un cuarto y la fracién inferior a unm octa-
vo, se redondeard por defecto ¥y la igual o superior por €xceso. La fusidn
de alguna o algunas de dichas entidades implicara la sustitucién por la re-
sultante. La no publicacién de los expresados tipos por alguna de dichas
entidades, implicard su exclusién del cé6mputo del promedio, en la fecha del
mismo. Si todas las entidades de referencia dejaran de publicar dicho tipo,
se aplicara el tipo a la sazén vigente. La Caja comunicara el expresado tipo
a 1la deudora, gquién en caso de no convenirle debera comunicarlo a la caja
antes del dia de su aplicacién, quedando obligada en tal caso, a cancelar
\ anticipadamente el préstamo en seis meses. El tipo de interés no podra supe-
v € rar en mas de tres puntos al determinado para el primer periodo de interés
| fijo. CUARTO.- El préstamo sera amortizado en ciento veinte cuotas mensuales
“ ! constantes de ciento veintiseis mil seiscientas veintinueve pesetas, la pri-
mera de las cuales vencera el dieciocho de Enero de mil novecientos noventa
y y tres. Los pagos se efectuaran precisamento los dias dieciocho de ==== todos
. 7 | los meses de cada afio. La parte deudora podra efectuar amortizaciones de

! : capital anticipadas. QUINTO.- La parte prestataria vendra obligada a: b.
Satisfacer puntualmente los tributos, arbitrios, tasas ¥y devengos fiscales
‘de cualquier tipo gque afecten a 1a finca hipotecada. c. Abonar los gastos
del contrato. d. A tener la finca asegurada de incendios por cantidad gque
cubra la responsabilidad asignada y hallarse al corriente de pago de las
correspondientes primas. e. Cuidar de la finca hipotecada con diligencia,
haciendo en é&llas las reparaciones y obras necesarias. SEXTO.- El préstamo
se resolvera anticipadamente cuando concurra alguna de las siguientes causas:
a. No efectuar los pagos estipulados a su debido tiempo. g. Incumplimiento
de cualguiera de las obligaciones inscritas. SEPTIMO.- En caso de mora se
devengaran intereses al tipo nominal establecido, incrementado en tres pun-—
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Publicado durante "un mes en forma
reglamentaria el Edicto referente a la
inscripcién adjunta, segin se acredita
con certificacién expedida al dorso
del mismo por el Secretario del
Ayuntamiento donde radica la finca, el
22 de enero de 2001, con el Visto
w1muo del Alcalde. Quedando archivado
dicho edicto, habiendose esentado a
las once horas quince min s del dia
nmﬂownm de febrero de mil uno,
asiento 188, del Diario 18 Figueres,
19 de febrero de 2001.
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horas del dia siete de Jjulio de dos mil, asiento 1042/9, del fgjario 186.
Pagada la autoliquidacién. FIGUERES, cinco de septiembre de dos mily.

URBANA.- CASA de planta baja vy planta piso, situada en calle @astellanos,
nimerc cuatro, hoy numerc doce, en BIURE D'EMPORDA. Tiene una superficie
construida por planta, segin el Registro, sesenta metros cuadrados, pero
segin catastro 1la superficie solar es de ochenta y siete metros cuadrados.
Consta, en planta baja, de recibidor, sala, distribuidor, un dormitorio y
bafio; v en planta piso de cocina-comedor-estar, distribuidor, bafio,
dormitorio y altillo. Linda: Izquierda, entrando, Este, Cayetano Mufioz
Rodriguez; derecha, Oeste, Juan Cullell Bosch; y fondo, Norte, callején del
depdsito del agua. No consta su valor. Referencia catastral namero
1376007DG9817NOOO1YE. CARGAS: LIBRE DE CARGAS, estando afecta al pago del
impuesto de la nota marginal de la inscripcién 72. LUCIANO FRANCINO VALLET,
adquirié esta finca por compra y sobrevivencia segun inscripciones 5& y 78,
constando sus datos personales en la inscripcién 72, y VENDE esta finca a Los
esposos JAVIER DIEZ RODRIGUEZ, con N.I.F. 9678176Y y ISIDORA GARCIA RUBIO,
con N.I.F. 09701375K, mayores de edad, sujetos al régimen de gananciales,
vecinos de Figueres, con domicilio en calle Nou, nimero 201, 22, 32, para su
sociedad de gananciales, por el precio de QUINCE MILLONES DE PESETAS -NOVENTA
MIL CIENTO CINCUENTA Y UN EURO CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS-, confesadas
recibidas. Se protocoliza certificacién descriptiva y grédfica, referente a
esta finca, expedida por la Gerencia del Catastro de Giroma, con fecha 26 de
Junio de 2000. En su virtud inscribo esta finca a favor de Los esposos
JAVIER DIEZ RODRIGUEZ y ISIDORA GARCIA RUBIO, para su sociedad conyugal de
gananciales, a titulo de compraventa, cuya inscripcidén en cuanto al exceso de
cabida de veintisiete metros cuadrados del solar, se practica al amparo del
articulo 205 de 1la Ley Hipotecaria, 298 del su Reglamento, con las
limitaciones del 207 de dicha Ley, pendiente de la publicacién del edicto.
Asi resulta de la escritura otorgada €l seis de julio de dos mil ante el
Notario de FIGUERES MIGUEL ANGEL VERA MORENO, protccolo 1707, que se presenté
a e nueve horas del dia siete de julio de dos mil, asiento 1042/10, del
Diaphio 186. Pagada la autoliguidacién. FIGUERES, cinco de septiembre de dos
mi

URBANA.- CASA de planta baja y planta piso, situada en calle Castellanos,
nimfero cuatro, hoy numero doce, en BIURE D'EMPORDA, descrita en la 9. No
consta su valor. Referencia catastral 1376007DG9817NO001YE. LIBRE DE CARGAS,
estando afecta al pago del Impuesto de las notas marginales de las 72 y 9a.
JAVIER DIEZ RODRIGUEZ, vy ISIDORA GARCIA RUBIO, adquirieron esta finca por
compra segin la 92, en la gque constan sus datos, v, manifestando que estd
libre de arrendatarios, en garantia del saldo resultante de la ligquidacién de
la cuenta de crédito gque se dird, hasta QUINCE MILLONES PESETAS -NOVENTA MIL
CIENTO CINCUENTA Y UN EURO CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS- en concepto de limite
del crédito, hasta UN MILLON TRESCIENTAS CINCUENTA MIL PESETAS —-OCHO MIL
CIENTO TRECE EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS- en concepto de intereses
ordinarios devengados durante el ultimo afio al tipo maximo establecido; hasta
TRES MILLONES SETENTA Y CINCO MIL PESETAS -DIECIOCHO MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y UN EURO CON DOCE CENTIMOS- en concepto de intereses de demora
devengados durante el ultime aflo al tipo pactado, Y de la cantidad de DOS
MILLONES DOSCIENTAS CINCUENTA MIL PESETAS -TRECE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS
EUROS CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS- para costas y gastos, HIPOTECAN esta
finca a favor de la Entidad "Caixa d'Estalvis i Pensions de Barcelona',
domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, inscrita en el Registro
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tn cada momento devengarid intereses a favor de la Caja, a los tipos nominales
e se diradn. El1 plazo teotal del crédite se divide, a efectos de
leterminacidn de los tipos de interés aplicables, en dos fases: La primera
fase comprendera desde el dia del acto hasta el treinta de Junio de dos mil.
la segunda fase comprenderd desde el dis siguiente al de la finalizacidn de
'a primera hasta el dia del vencimiento final del crédito. el tipo de interés
lurante su primera fase es del cuatro por ciento anual. La segunda fase del
rrédito se subdivide en periodos de revisidn sucesivos de interés fijo de
Auracién anual, contados fecha a fecha a partir del incicio de la presente
rase. La parte acreditada se obliga a pagar: la fraccidn de intereses gque se
devenguen desde el dia en gue se realice cualquier disposicién, hasta el
fltime dia del mes natural corriente, en cuyva fecha asimismo se liquidara,
Hebiendo hacerse efectiva al dia siguiente. Y la parte de intereses
romprendida en las cuotas mixtas a que se refiere el pacto segundo. Y en su
taso, las cuotas mensuales de intereses, que se establezcan en méritos de lo
prevenido en el pacto primero. TERCERO BIS.- El tipo aplicable serd igual a
[z suma del tipc de referencia y del diferencial, redondeada en la cifra més
bréxima miltiple de un cuarto de punto, por defecto si la fraccidm es
inferior a un cctave de puntc o peor exceso si es igual o superior. El tipo de
referencia es el "Tipo Medic de los préstamos hipotecarios a mas de tres anos
He Cajas de Ahorrosgs", que, expresados en términcs de TAE, se publica por el
Bance de Espafia con pericdicidad mensual en el BOE. El indice de referencia
hue se tendrd en cuenta serd el dltimeo publicade en el BOE, al dltimo dia del
rercer mes natural anterior al del inicio de cada pericdo de revisidm de la
Eegunda fase, aunque en su publicacién no se hayva respetado la periodicidad
brevista en la Resolucidn gue lo define. No obstante, en el caso de que en la
fecha establecida para el cdlculc del tipc nominal correspondiente a la
snualidad siguiente hubieren transcurrido mds de dos meses sin que el citado
indice de referencia se hubiere publicado en el BOE, se tomard come tipo de
interés nominal anual el "Tipo Activo de referencia de las Cajas de Ahorro',
hue se define en el Anexo VII de la Circular 8/90 del Banco de Espaia, indice
Hue, expresadc en términos de TAE, se publica per diche Banco con
beriodicidad mensual en el BOE. Los citados indices se cogerdn directamente,
s decir, comc si estuvieran expresados en términos de interés nominal anual.
T.a interrupcién durante el 1lapso de tiempc superior a dos meses, de la
publicacidn del Indice sustitutivo, implicard la perduracién de la
aplicabilidad al crédito del uGltime tipo de interés nominal anual que haya
sido posible calcular. 8i se reemprendiese la publicacidn en el BOE del
Tndice de referencia o del Indice sustitutive, volverdn a utilizarse, con
oreferencia del primero sobre el segundo si se reemprendiese la publicacién
de ambos. El diferencial para la primera disposicidén es de cero puntos en el
caso de aplicarse el tipo de interés primeramente descrito y de cero coma
veinticinco puntos en el caso de aplicarse el sustitutivo mientras que para
las restantes disposiciones el diferencial es de cerc coma setenta ¥y cinco
Puntes v un  punto respectivamente. La comunicacidn se efectuara mediante
anuncio a publicar en el BOE y en el Diaric "La Vanguardia”™. Los Lipos de
referencia gquedaran acreditados por la pubklicacidn en el BOE. De no
convenirie el nuevo tipe, la parte deudora deberd cancelar anticipadamente el

‘lerédite en el plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de entrada

en vigor del nuevo tipo. 8i el crédito ne hubiere sido cancelade una vez
transcurridoc el indicado plagzo de seis meses, la Caja podra darlo por vencido
vy reclamarlo judicialmente. A efectos hipotecarios, el tipo mdximo serd del
NUEVE por ciento anual. SEXTO.- En casc de no satisfacerse a la Caja, a su
debido tiempo, las obligaciones pecuniarias, las sumas adeudadas, produciran
intereses de demora al tipo del VEINTE CCN CINCUENTA por ciento anual. SEXTO
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