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1. MEMORIA

1.1. ANTECEDENTS

La normativa urbanistica vigent al municipi de Bellcaire d'Emporda és el Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal del 2005 , aprovat definitivament el 23 de setembre de 2005.

L'article 89 de la normativa urbanistica del POUM regula els Plans de millora urbana
(PMU) que cal desenvolupar, i en cada un d'ells es defineixen els usos principals que es
permeten.

S'adjunten els seguents informes sectorials, als quals s'haura de donar compliment:

- Informe de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona, de 06/08/2020;

- Informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua, de 22/10/2019;

- Informe de la Direccido General de Comerg del Departament d'Empresa i Coneixement,
de 15/10/2020;

- Informe de la Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat, de 07/10/2020.

1.2. OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

La present modificacio puntual té per objecte donar la possibilitat que en les finques amb
facana a la carretera de I'Escala incloses en els Plans de millora urbana PMU 5, PMU 6 i
PMU 7, puguin desenvolupar-se usos compatibles amb I'Gs principal residencial al qual
estan destinats, a fi de que determinades activitats puguin instal.lar-se al municipi,
aprofitant I'existencia actual d'usos diferents al residencial alhora que la proximitat a la
carretera de I'Escala. Aquesta modificacié permetra també l'adequacié normativa de les
activitats ja existents.

1.3. EL MARC URBANISTIC | LEGAL
La present modificacié puntual del POUM de Bellcaire d'Emporda es troba en els suposits
especificats en l'article 5 “Modificacio i revisio del POUM” de les normes urbanistiques del

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal del 2005.

També s'especifica a l'article 94 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei d'Urbanisme i la llei 3/2012 del 22 de febrer que contempla



la seva modificacio.

Es contempla també, quant a la classificacié d'activitats, el que estableix la Llei 20/2009,
de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats.

A més, atés el llindar poblacional de Bellcaire d'Emporda, es tindran en compte els criteris
de localitzacio i ordenacio de I's comercial de l'article 9 del Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials.

Atés que I'ambit afectat per la present modificacio (Plans de millora urbana PMU 5, PMU 6
i PMU 7) ocupa terrenys parcialment en zona de policia del marge dret del Rec del Moli,
formant part aquesta infraestructura d'un aprofitament privatiu historic d'aiglies superficials
del Ter, s'haura de tenir en compte que en data 29 de desembre de 2016 es publica al
BOE el Real Decret 638/2016, de 9 de desembre, pel que es modifica el Reglament del
Domini Public Hidraulic (RDPH) aprovat pel Real Decret 849/1986, d'11 d'abril, el
Reglament de Planificacié Hidrologica, aprovat pel Real Decret 907/2007, de 6 de juliol, i
altres reglaments en matéria de gestié de riscs d'inundacid, cabals ecologics, reserves
hidrologiques i abocaments d'aigues residuals.

Donant compliment a l'informe de la Direcci6 General d'Infraestructures de Mobilitat, es
manté la prohibicié6 d'accessos rodats a les parcel.les des de la carretera GI-632. Es
respectara la linia d'edificacié definida en els planols d'ordenacié del POUM vigent. Aixi
mateix, caldra tenir en compte que no es permetran activitats que generin fums, pols,
vapors o qualsevol altre residu que afecti la seguretat viaria en les zones adjacents a les
carreteres i que, en cas de produir-se contaminacié acustica o enlluernament sobre les
carreteres, el promotor haura d'executar, a carrec seu, les mesures de proteccio
pertinents.

D'altra banda, el planejament derivat i els projectes d'urbanitzacié en ambits confrontants
amb la carretera GI-632 hauran de precisar la vialitat de cadacun d'aquests ambits i els
seus accessos a la carretera esmentada d'acord amb la normativa sectorial vigent. Els
costos d'aquests accessos i de les actuacions d'adequacio de les carreteres que siguin
necessaries s'hauran d'incloure en les carregues d'urbanitzacié imputables als sectors.
Aquests instruments de planejament derivat, aixi com els projectes d'urbanitzacié
corresponents i també els projectes d'edificaci6 hauran d'obtenir l'informe favorable
vinculant del Servei Territorial de Carreteres de Girona.

D'acord amb aix0, correspon la tramitacid6 d'una Modificacio de planejament com a
instrument més adequat per establir els objectius que es proposen.

1.4. PROMOCIO | TRAMITACIO

L'Ajuntament de Bellcaire d'Emporda promou i tramita el present document seguint el
procediment disposat a l'article 84 del decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei d'Urbanisme.

Pel que fa referencia a la seva tramitacio , aquesta modificacié queda regulada pel que
disposa l'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el text refés
de la Llei d'Urbanisme, el qual estableix que la modificacio de qualsevol dels elements
d'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacio.



El present document ha estat redactat per Pere Comalada i Joli, arquitecte col.legiat nam.
22432-4 al COAC, amb NIF. nium. 40516305B i domicili al carrer Terrissers 7, de la Bisbal
d’Emporda.

1.5. AMBIT DE LA MODIFICACIO

L'ambit d'aquesta modificacié abasta els Plans de millora urbana (PMU 5, PMU 6 i PMU 7)
gue cal desenvolupar, adjacents a la carretera de I'Escala, que delimita el POUM vigent,
I'ts principal permes dels quals és residencial d'habitatge unifamiliar, i en el cas dels PMU
5i PMU 6, també de dotacions privades.

1.6. PLANEJAMENT VIGENT

La normativa urbanistica vigent al municipi de Bellcaire d'Emporda, és el Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal del 2005 , aprovat definitivament al 23 de setembre de 2005.

L'article 89 estableix les segiients condicions:

Art. 89 - Plans de Millora Urbana

Per les arees de sol urba no consolidat en la qual es preveu la seva transformacio i millora urbana, el
Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal estableix els seglients ambits de gesti6 urbanistica, que
permetin una justa distribucio de drets i carregues.

Pla de Millora Urbana namero 1 (PMU-1). Cami del Mas Rovires

Situacio

Aquest sector es troba situat en la banda nord del nucli de Bellcaire al llarg del cami del Mas
Rovires.

Objecte

Ordenacid dels terrenys a tramuntana del nucli que resolguin la connectivitat viaria i completin les
superficies d’espais Iliures i equipaments publics. Aquestes superficies se situaran preferentment en
les arees assenyalades en els planols d’ordenacio detallada.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 29.150 m2,

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 30 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sol

Algada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Cessions minimes: 40 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.

Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst s la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 2 (PMU-2). Carrer d’Orient

Situacio
Aquest sector es troba situat en la banda est del nucli antic de Bellcaire, al llarg del carrer d’Orient.

Objecte
Ordenacio dels terrenys a llevant del nucli que resolguin la connectivitat viaria i completin les



superficies d’espais Iliures i equipaments publics. Aquestes superficies se situaran preferentment en
les arees assenyalades en els planols d’ordenacio detallada.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 25.981 m2,

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 30 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sol

Algada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Cessions minimes: 40 % de la superficie total, amb desti a vials, aparcaments, espais lliures i equipaments.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst és la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

e) D’acord amb I’assenyalat en els planols d’ordenacio, les zones lliures i d’equipaments es
localitzaran preferentment al voltant de I’Esglesia de St. Joan, i les altures de les edificacions al seu
entorn no poden ésser superiors a planta baixa i pis, per tal d’evitar visulas negatives en el conjunt
general.

Pla de Millora Urbana namero 3 (PMU-3). Carrer dels Segalers

Situacio

Aquest sector es troba situat al sud del nucli antic de Bellcaire, entre el Rec del Moli i la carretera
de L’Escala.

Objecte

Ordenacid dels terrenys a migdia del nucli que resolguin la connectivitat viaria i completin les
superficies d’espais Iliures i equipaments publics. Aquestes superficies se situaran preferentment en
les arees assenyalades en els planols d’ordenacio detallada.

No es permet I’accés rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 28.246 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 25 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades.
Cessions minimes: 35 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.

Condicions de desenvolupament
El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 4 (PMU-4). Travessera del Moli

Situacié

Aquest sector es troba situat al sud-est del nucli antic de Bellcaire, entre el rec del Moli i la carretera
de I’Escala.

Objecte

Ordenacid dels terrenys per millorar la proteccié del Rec del Moli.

No es permet I’acces rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.
Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 4.920 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 20 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,35 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP
Usos principals: habitatge unifamiliar.




Cessions minimes: 30 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i proteccié del Rec del Moli.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 5 (PMU-5). Rec del Moli |

Situacié

Aquest sector es troba situat en la banda est de la Vila, entre el rec del Moli i la carretera de
I’Escala.

Objecte

Ordenacid dels terrenys de sol urba no consolidat en la banda esquerra de la carretera de I’Escala,
que millori les condicions d’accés rodat d’aquesta area del municipi i de proteccio del Rec del Moli.
No es permet I’accés rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 15.600 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 20 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades

Cessions minimes: 30 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i vials.

Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 6 (PMU-6). Accés a la carretera de I’Escala

Situacié

Aquest sector es troba situat en la part nord-est de la Vila entre la carretera de I’Escala i el cami de
Sobrestany.

Objecte

Ordenacio dels terrenys que han de conformar I’accés a la Vila des de la carretera de I’Escala, de
manera ordenada i amb seguretat viaria.

No es permet I’accés rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 14.300 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 20 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades

Cessions minimes: 35 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i vials.

Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 7 (PMU-7). Cami de I’Ovelleria

Situacio

Aquest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de I’Escala i els
camins de I’Ovelleria i de Sobrestany.

Objecte

Ordenacio dels terrenys a la banda dreta de la carretera de I’Escala, que millori la circulacié rodada
i els espais lliures en front la carretera.



Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 29.913 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 15 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar

Cessions minimes: 25 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst s la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 8 (PMU-8). Can de Dalmau

Situacio

Aqguest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de I’Escala i el cami
d’Ulla.

Objecte

Ordenacid dels terrenys a la banda dreta de la carretera de I’Escala, que millori la circulacié rodada
i els espais lliures en front la carretera.

No es permet I’acces rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 17.482 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 15 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol

Algada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades

Cessions minimes: 25 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.

Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst s la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 9 (PMU-9). Accés a la carretera de Torroella

Situacio

Aquest sector es troba situat a migdia de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de Torroella a
I’Escala i el cami d’Ulla.

Objecte

Ordenacid dels terrenys situats a la banda dreta de la carretera de Torroella de Montgri, que millorin
la connectivitat rodada d’aquesta area i els espais lliures en front de la carretera.

No es permet I’acces rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 18.316 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 25 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol

Algada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades

Cessions minimes: 35 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst s la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 10 (PMU-10). Cami d’Ulla



Situacié

Aquest sector es troba al sud-est de la Vila de Bellcaire, entre els camins d’Ulla i de Sobrestany.
Objecte

Ordenacid dels terrenys a migdia de la vila, que millori la connectivitat rodada entre la urbanitzacio
del Mas Duc i els camins que la voregen.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 22.086 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 15 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades

Cessions minimes: 25 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 11 (PMU-11). Puig Moragues

Situacié

Aquest sector es troba al nord de la vila de Bellcaire, entre la carretera d’Albons i el carrer de Mas
Rovires.

Objecte

Ordenacio dels terrenys a tramuntana del nucli de manera que milloraria la circulacié rodada i
I’encontre de la vila amb el sol no urbanitzable.

La proposta de localitzacié dels espais Iliures resulta vinculant.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 16.574 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 15 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar.

Cessions minimes: 40 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i vials.

Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid. Cal la redaccid i
tramitacio d’un Pla de Millora Urbana.

1.7. PLANEJAMENT PROPOSAT

Es proposa ampliar els usos permesos en lI'ambit dels PMU 5, PMU 6 i PMU 7, definits en
l'article 89 del POUM, Gnicament en les finques amb facana a la carretera de I'Escala. No
s'afecten els usos relacionats en la resta de PMU. (afegit en blau)

La proposta de redacci6 de l'article 89 és la seguent:

Art. 89 - Plans de Millora Urbana

Per les arees de sol urba no consolidat en la qual es preveu la seva transformacio i millora urbana, el
Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal estableix els seglients ambits de gesti6 urbanistica, que
permetin una justa distribucio de drets i carregues.

Pla de Millora Urbana namero 1 (PMU-1). Cami del Mas Rovires



Situacié

Aquest sector es troba situat en la banda nord del nucli de Bellcaire al llarg del cami del Mas
Rovires.

Objecte

Ordenacio dels terrenys a tramuntana del nucli que resolguin la connectivitat viaria i completin les
superficies d’espais Iliures i equipaments publics. Aquestes superficies se situaran preferentment en
les arees assenyalades en els planols d’ordenacio6 detallada.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 29.150 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 30 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Cessions minimes: 40 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.

Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 2 (PMU-2). Carrer d’Orient

Situacié

Aquest sector es troba situat en la banda est del nucli antic de Bellcaire, al llarg del carrer d’Orient.
Objecte

Ordenacid dels terrenys a llevant del nucli que resolguin la connectivitat viaria i completin les
superficies d’espais Iliures i equipaments publics. Aquestes superficies se situaran preferentment en
les arees assenyalades en els planols d’ordenacio detallada.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 25.981 m2,

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 30 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sol

Algada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Cessions minimes: 40 % de la superficie total, amb desti a vials, aparcaments, espais lliures i equipaments.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst es la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

e) D’acord amb I’assenyalat en els planols d’ordenacio, les zones lliures i d’equipaments es
localitzaran preferentment al voltant de I’Esglesia de St. Joan, i les altures de les edificacions al seu
entorn no poden ésser superiors a planta baixa i pis, per tal d’evitar visulas negatives en el conjunt
general.

Pla de Millora Urbana namero 3 (PMU-3). Carrer dels Segalers

Situacio

Aquest sector es troba situat al sud del nucli antic de Bellcaire, entre el Rec del Moli i la carretera
de L’Escala.

Objecte

Ordenacid dels terrenys a migdia del nucli que resolguin la connectivitat viaria i completin les
superficies d’espais Iliures i equipaments publics. Aquestes superficies se situaran preferentment en
les arees assenyalades en els planols d’ordenacio detallada.

No es permet I’accés rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament




La superficie del sector és de 28.246 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 25 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades.

Cessions minimes: 35 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 4 (PMU-4). Travessera del Moli

Situacié

Aquest sector es troba situat al sud-est del nucli antic de Bellcaire, entre el rec del Moli i la carretera
de I’Escala.

Objecte

Ordenacid dels terrenys per millorar la proteccié del Rec del Moli.

No es permet I’acces rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 4.920 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 20 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,35 m2 sostre/m2 sol

Algada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar.

Cessions minimes: 30 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i proteccié del Rec del Mali.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst és la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana nimero 5 (PMU-5). Rec del Moli |

Situacio
Aquest sector es troba situat en la banda est de la Vila, entre el rec del Moli i la carretera de
I’Escala.

Objecte
Ordenacid dels terrenys de sol urba no consolidat en la banda esquerra de la carretera de I’Escala,
que millori les condicions d’accés rodat d’aquesta area del municipi i de proteccié del Rec del Moli.
No es permet I’acces rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.
Superficie i aprofitament
La superficie del sector és de 15.600 m2.
Parametres d’aplicacio:
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol
Alcada maxima PB+1PP
Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitja associatiu <400 m2
- oficines i serveis <120 m2
- restauracio
- Industria tipus annex Il excepte codi 11
- Magatzems relacionats amb activitat annex Il
- Tallers mecanics i de reparacio de vehicles annex Il i anex Il codis 12.18a i 12.19a
Els nous usos compatibles seran permesos Unicament en les parcel.les amb facana a la carretera de
I'Escala.
Cessions minimes: 30 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i vials.




Condicions de desenvolupament
El sistema d’actuacié previst és la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Es tindran en compte els criteris de localitzacio i ordenacioé de I'is comercial de l'article 9 del Decret Llei
1/2009 en el sentit que, ates el llindar poblacional de Bellcaire d'Emporda, els establiments comercials de
fins a 400 m2 de superficie admesos sbn els seglents:
a) Els petits establiments comercials (PEC), en sol urba i urbanitzable on I'Us residencial sigui dominant,
sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC.
b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei
1/20009, els quals es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I's
comercial.

Es tindra en compte també el que prescriu l'informe de la Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat, de
data 07/10/2020.

Pla de Millora Urbana namero 6 (PMU-6). Accés a la carretera de I’Escala

Situacio
Aquest sector es troba situat en la part nord-est de la Vila entre la carretera de I’Escala i el cami de
Sobrestany.

Objecte
Ordenacio6 dels terrenys que han de conformar I’accés a la Vila des de la carretera de I’Escala, de
manera ordenada i amb seguretat viaria.
No es permet I’accés rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.
Superficie i aprofitament
La superficie del sector és de 14.300 m2.
Parametres d’aplicacio:
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol
Alcada maxima PB+1PP
Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitja associatiu <400 m2
- oficines i serveis <120 m2
- restauracio
- Industria tipus annex Il excepte codi 11
- Magatzems relacionats amb activitat annex Il
-Tallers mecanics i de reparacio de vehicles annex Il i anex Il codi 12.18a i 12.19a
Els nous usos compatibles seran permesos Unicament en les parcel.les amb facana a la carretera de
I'Escala.
Cessions minimes: 35 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i vials.
Condicions de desenvolupament
El sistema d’actuacié previst és la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Es tindran en compte els criteris de localitzacio i ordenacioé de I'is comercial de l'article 9 del Decret Llei
1/2009 en el sentit que, atés el llindar poblacional de Bellcaire d'Emporda, els establiments comercials de
fins a 400 m2 de superficie admesos sbn els seglents:
a) Els petits establiments comercials (PEC), en sol urba i urbanitzable on I's residencial sigui dominant,
sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC.
b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei
1/2009, els quals es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I's
comercial.

Es tindra en compte també el que prescriu l'informe de la Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat, de
data 07/10/2020.



Pla de Millora Urbana namero 7 (PMU-7). Cami de I’Ovelleria

Situacio
Aquest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de I’Escala i els
camins de I’Ovelleria i de Sobrestany.

Objecte
Ordenacid dels terrenys a la banda dreta de la carretera de I’Escala, que millori la circulacié rodada
i els espais Iliures en front la carretera.
Superficie i aprofitament
La superficie del sector és de 29.913 m2.
Parametres d’aplicacio:
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol
Alcada maxima PB+1PP
Usos principals: habitatge unifamiliar
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitja associatiu <400 m2
- oficines i serveis <120 m2
- restauracio
- Industria tipus annex Il excepte codi 11
- Magatzems relacionats amb activitat annex Il
- Tallers mecanics i de reparacio de vehicles annex Il i anex Il codis 12.18a i 12.19a
Els nous usos compatibles seran permesos Unicament en les parcel.les amb facana a la carretera de
I'Escala.
Cessions minimes: 25 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament
El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccid i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Es tindran en compte els criteris de localitzacio i ordenacioé de I'is comercial de l'article 9 del Decret Llei
1/2009 en el sentit que, atés el llindar poblacional de Bellcaire d'Emporda, els establiments comercials de
fins a 400 m2 de superficie admesos sbn els seglents:
a) Els petits establiments comercials (PEC), en sol urba i urbanitzable on I'Us residencial sigui dominant,
sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC.
b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei
1/20009, els quals es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I's
comercial.

Es tindra en compte també el que prescriu l'informe de la Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat, de
data 07/10/2020.

Pla de Millora Urbana nimero 8 (PMU-8). Can de Dalmau

Situacio

Aqguest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de I’Escala i el cami
d’Ulla.

Objecte

Ordenacid dels terrenys a la banda dreta de la carretera de I’Escala, que millori la circulacié rodada
i els espais lliures en front la carretera.

No es permet I’acces rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 17.482 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 15 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP




Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades

Cessions minimes: 25 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 9 (PMU-9). Accés a la carretera de Torroella

Situacié

Aquest sector es troba situat a migdia de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de Torroella a
I’Escala i el cami d’Ulla.

Objecte

Ordenacio dels terrenys situats a la banda dreta de la carretera de Torroella de Montgri, que millorin
la connectivitat rodada d’aquesta area i els espais Iliures en front de la carretera.

No es permet I’accés rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 18.316 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 25 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades

Cessions minimes: 35 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 10 (PMU-10). Cami d’Ulla

Situacié

Aquest sector es troba al sud-est de la Vila de Bellcaire, entre els camins d’Ulla i de Sobrestany.
Objecte

Ordenacid dels terrenys a migdia de la vila, que millori la connectivitat rodada entre la urbanitzacio
del Mas Duc i els camins que la voregen.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 22.086 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 15 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades

Cessions minimes: 25 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 11 (PMU-11). Puig Moragues

Situacié

Aquest sector es troba al nord de la vila de Bellcaire, entre la carretera d’Albons i el carrer de Mas
Rovires.

Objecte

Ordenacio dels terrenys a tramuntana del nucli de manera que milloraria la circulacié rodada i
I’encontre de la vila amb el sol no urbanitzable.

La proposta de localitzacié dels espais Iliures resulta vinculant.



Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 16.574 m2,

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 15 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar.

Cessions minimes: 40 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i vials.

Condicions de desenvolupament
El sistema d’actuacio previst és el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid. Cal la redaccié i
tramitacié d’un Pla de Millora Urbana.

1.8. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

La present modificacid es justifica per la demanda d'implantaci6 de determinades
activitats al municipi, que de forma compatible i respectuosa amb el territori, haurien de
contribuir al seu desenvolupament socioeconomic. L'emplagament dels sectors de millora
PMU 5, PMU 6 i PMU 7, al llarg de la carretera a I'Escala, es presenta com un
immillorable eix on poden conviure el sector residencial i determinades activitats, que
degudament ordenats regularitzin la fagcana urbana amb la carretera a I'Escala, del
municipi.

Octubre de 2020

Pere Comalada i Joli
Arquitecte






2. NORMATIVA URBANISTICA

Es modifica l'article 89 del POUM en el que afecta els Plans de millora urbana PMU 5,
PMU 6 i PMU 7, permetent la implantaci6 d'usos compatibles amb el residencial
Unicament en les finques amb fagana a la carretera de I'Escala.

El seu text modificat és el seguent:

Art. 89 - Plans de Millora Urbana

Per les arees de so0l urba no consolidat en la qual es preveu la seva transformacié i millora urbana, el
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal estableix els seglients ambits de gestio urbanistica, que
permetin una justa distribucio de drets i carregues.

Pla de Millora Urbana namero 1 (PMU-1). Cami del Mas Rovires

Situacié

Aquest sector es troba situat en la banda nord del nucli de Bellcaire al llarg del cami del Mas
Rovires.

Objecte

Ordenacio dels terrenys a tramuntana del nucli que resolguin la connectivitat viaria i completin les
superficies d’espais Iliures i equipaments publics. Aquestes superficies se situaran preferentment en
les arees assenyalades en els planols d’ordenacio6 detallada.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 29.150 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 30 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Cessions minimes: 40 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.

Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 2 (PMU-2). Carrer d’Orient

Situacié

Aquest sector es troba situat en la banda est del nucli antic de Bellcaire, al llarg del carrer d’Orient.
Objecte

Ordenacid dels terrenys a llevant del nucli que resolguin la connectivitat viaria i completin les
superficies d’espais Iliures i equipaments publics. Aquestes superficies se situaran preferentment en
les arees assenyalades en els planols d’ordenacio detallada.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 25.981 m2,

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 30 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sol

Algada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Cessions minimes: 40 % de la superficie total, amb desti a vials, aparcaments, espais lliures i equipaments.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst és la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

e) D’acord amb I’assenyalat en els planols d’ordenacio, les zones lliures i d’equipaments es




localitzaran preferentment al voltant de I’Església de St. Joan, i les altures de les edificacions al seu
entorn no poden ésser superiors a planta baixa i pis, per tal d’evitar visulas negatives en el conjunt
general.

Pla de Millora Urbana namero 3 (PMU-3). Carrer dels Segalers

Situacié

Aquest sector es troba situat al sud del nucli antic de Bellcaire, entre el Rec del Moli i la carretera
de L’Escala.

Objecte

Ordenacid dels terrenys a migdia del nucli que resolguin la connectivitat viaria i completin les
superficies d’espais Iliures i equipaments publics. Aquestes superficies se situaran preferentment en
les arees assenyalades en els planols d’ordenacio detallada.

No es permet I’acces rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 28.246 m2,

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 25 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol

Algada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades.

Cessions minimes: 35 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst es la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 4 (PMU-4). Travessera del Moli

Situacio

Aguest sector es troba situat al sud-est del nucli antic de Bellcaire, entre el rec del Moli i la carretera
de I’Escala.

Objecte

Ordenacio dels terrenys per millorar la proteccié del Rec del Moli.

No es permet I’accés rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 4.920 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 20 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,35 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar.

Cessions minimes: 30 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i proteccié del Rec del Moli.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 5 (PMU-5). Rec del Moli |

Situacié

Aquest sector es troba situat en la banda est de la Vila, entre el rec del Moli i la carretera de
I’Escala.

Objecte

Ordenacid dels terrenys de sol urba no consolidat en la banda esquerra de la carretera de I’Escala,
que millori les condicions d’accés rodat d’aquesta area del municipi i de proteccio del Rec del Moli.



No es permet I’accés rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.
Superficie i aprofitament
La superficie del sector és de 15.600 m2.
Parametres d’aplicacio:
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol
Alcada maxima PB+1PP
Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitja associatiu <400 m2
- oficines i serveis <120 m2
- restauracio
- Inddstria tipus annex Il excepte codi 11
- Magatzems relacionats amb activitat annex Il
- Tallers mecanics i de reparacio de vehicles annex lll i anex Il codis 12.18a i 12.19a
Els nous usos compatibles seran permesos Unicament en les parcel.les amb facana a la carretera de
I'Escala.
Cessions minimes: 30 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i vials.
Condicions de desenvolupament
El sistema d’actuacié previst és la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de

Millora Urbana.

Es tindran en compte els criteris de localitzacio i ordenacioé de I'is comercial de l'article 9 del Decret Llei
1/2009 en el sentit que, atés el llindar poblacional de Bellcaire d'Emporda, els establiments comercials de
fins a 400 m2 de superficie admesos sbn els seglents:
a) Els petits establiments comercials (PEC), en sol urba i urbanitzable on I'Us residencial sigui dominant,
sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC.
b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei
1/20009, els quals es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I's
comercial.

Es tindra en compte també el que prescriu l'informe de la Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat, de
data 07/10/2020.

Pla de Millora Urbana numero 6 (PMU-6). Accés a la carretera de I’Escala

Situacio
Aquest sector es troba situat en la part nord-est de la Vila entre la carretera de I’Escala i el cami de
Sobrestany.

Objecte
Ordenacio6 dels terrenys que han de conformar I’accés a la Vila des de la carretera de I’Escala, de
manera ordenada i amb seguretat viaria.
No es permet I’accés rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.
Superficie i aprofitament
La superficie del sector és de 14.300 m2.
Parametres d’aplicacio:
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol
Alcada maxima PB+1PP
Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitja associatiu <400 m2
- oficines i serveis <120 m2
- restauracio
- Industria tipus annex Il excepte codi 11
- Magatzems relacionats amb activitat annex Il
- Tallers mecanics i de reparacio de vehicles annex Il i anex Il codis 12.18a i 12.19a
Els nous usos compatibles seran permesos Unicament en les parcel.les amb facana a la carretera de
I'Escala.




Cessions minimes: 35 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i vials.

Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst és la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Es tindran en compte els criteris de localitzacid i ordenacio de I'is comercial de l'article 9 del Decret Llei
1/2009 en el sentit que, atés el llindar poblacional de Bellcaire d'Emporda, els establiments comercials de
fins a 400 m2 de superficie admesos sén els segients:
a) Els petits establiments comercials (PEC), en sol urba i urbanitzable on I'Us residencial sigui dominant,
sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC.
b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei
1/2009, els quals es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'is
comercial.

Es tindra en compte també el que prescriu l'informe de la Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat, de
data 07/10/2020.

Pla de Millora Urbana namero 7 (PMU-7). Cami de I’Ovelleria

Situacio

Aquest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de I’Escala i els
camins de I’Ovelleria i de Sobrestany.

Objecte
Ordenacio dels terrenys a la banda dreta de la carretera de I’Escala, que millori la circulacié rodada
i els espais lliures en front la carretera.
Superficie i aprofitament
La superficie del sector és de 29.913 m2.
Parametres d’aplicacio:
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol
Alcada maxima PB+1PP
Usos principals: habitatge unifamiliar
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitja associatiu <400 m2
- oficines i serveis <120 m2
- restauracio
- Industria tipus annex Il excepte codi 11
- Magatzems relacionats amb activitat annex IlI
- Tallers mecanics i de reparacio de vehicles annex Il i anex Il codis 12.18a i 12.19a
Els nous usos compatibles seran permesos Unicament en les parcel.les amb facana a la carretera de
'Escala.
Cessions minimes: 25 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament
El sistema d’actuacié previst és la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Es tindran en compte els criteris de localitzacié i ordenacié de I'is comercial de l'article 9 del Decret Llei
1/2009 en el sentit que, atés el llindar poblacional de Bellcaire d'Emporda, els establiments comercials de
fins a 400 m2 de superficie admesos sén els segients:
a) Els petits establiments comercials (PEC), en sol urba i urbanitzable on I'Us residencial sigui dominant,
sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC.
b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei
1/2009, els quals es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'is
comercial.

Es tindra en compte també el que prescriu l'informe de la Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat, de
data 07/10/2020.



Pla de Millora Urbana namero 8 (PMU-8). Can de Dalmau

Situacio

Aguest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de I’Escala i el cami
d’Ulla.

Objecte

Ordenacid dels terrenys a la banda dreta de la carretera de I’Escala, que millori la circulacié rodada
i els espais lliures en front la carretera.

No es permet I’acces rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 17.482 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 15 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol

Algada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades

Cessions minimes: 25 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.

Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst es la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 9 (PMU-9). Accés a la carretera de Torroella

Situacio

Aquest sector es troba situat a migdia de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de Torroella a
I’Escala i el cami d’Ulla.

Objecte

Ordenacid dels terrenys situats a la banda dreta de la carretera de Torroella de Montgri, que millorin
la connectivitat rodada d’aquesta area i els espais lliures en front de la carretera.

No es permet I’acces rodat a les parcel-les des de la carretera de I’Escala, Gi-632.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 18.316 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 25 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol

Algada maxima PB+2PP

Usos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades

Cessions minimes: 35 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacié previst és la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 10 (PMU-10). Cami d’Ulla

Situacio

Aquest sector es troba al sud-est de la Vila de Bellcaire, entre els camins d’Ulla i de Sobrestany.
Objecte

Ordenacio dels terrenys a migdia de la vila, que millori la connectivitat rodada entre la urbanitzacio
del Mas Duc i els camins que la voregen.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 22.086 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 15 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP




Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades

Cessions minimes: 25 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments i vials.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacié basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

Pla de Millora Urbana namero 11 (PMU-11). Puig Moragues

Situacié

Aquest sector es troba al nord de la vila de Bellcaire, entre la carretera d’Albons i el carrer de Mas
Rovires.

Objecte

Ordenacio dels terrenys a tramuntana del nucli de manera que milloraria la circulacié rodada i
I’encontre de la vila amb el sol no urbanitzable.

La proposta de localitzacié dels espais lliures resulta vinculant.

Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 16.574 m2.

Parametres d’aplicacio:

Densitat bruta: 15 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol

Alcada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar.

Cessions minimes: 40 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i vials.

Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid. Cal la redaccid i
tramitacio d’un Pla de Millora Urbana.

Octubre de 2020

Pere Comalada i Joli
Arquitecte



3. ANNEXES

3.1 Informe Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, 06/08/2020.
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Objecte
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Informes
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La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessio de 6 d'agost de 2020,
ha adoptat, a reserva de la redaccio que resulti de I'aprovacié de I'acta, I'acord
segiient :

L'objecte d'aquest expedient és donar la possibilitat que en els plans de millora urbana
PMU 5, PMU 6 | PMU 7, puguin desenvolupar-se usos compatibles amb I'Us principal
residencial al qual estan destinats, a fi de que determinades activitats puguin instal-lar-se al
municipi, aprofitant 'existéncia actual d'usos diferents al residencial alhora que la proximitat
a la carretera de |'Escala.

L'ambit d'actuacio correspon a I'ambit dels Plans de millora urbana (PMU 5, PMU 6 i PMU

D'acord amb linforme del técnic de l'area d'urbanisme de I'Ajuntament de Bellcaire
d'Emporda emés en dat 23 de setembre del 2019:

“cal considerar que aguesta mateixa modificacio puntual s'havia iniciat a I'expedient
d'aguest propi consistori amb la “Modificacié puntual ntim. 9 del POUM", agrupada
amb un aftre ambit., Tots els informes sectorials de Fexpedient esmentat, es
consideren valids per aquesta nova tramitacio, | hom considera que no és necessari

tornar a demanar els cilats informes”.

S’ha constatat que la MP nim. 9 del POUM de Bellcaire d'Emporda afectava dos ambits,
ambit 1 "SNU.- Regulacid d'usos en sol no urbanitzable” i ambit 2 "FMU 5, PMU 6 i PMU
7 .- Modificacio d'usos permesos en els plans de millora urbana adjacents a la Carretera de
I'Escala, i que I'objectiu i ambit de la present MP num. 10 del POUM de Bellcaire coincideix
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amb I'ambit 2 que s'incloia en la MP nim. 9, | per tant, es consideren valids els informes
sectorials sol‘licitats en la tramitacid de la MP num. 9.

L'Oficina Territorial d'Accid i Avaluacio Ambiental ha emeés l'informe de 12 d'abril de 2019,
en el qual es conclou que la modificacié del POUM no produira efectes significatius en el
medi ambient.

Resolucio del Director dels Serveis Territorials a Girona, de data 12 d'abril de 2019, en la
qual es determina que la Modificacido puntual no produira efectes significatius en el medi
ambient i, per tant, no s’ha de sotmetre a avaluacid ambiental estratégica simplificada.

L'Institut Cartografic | Geologic de Catalunya ha emeés informe el 2 de maig de 2019 en el
sentit que I'ambit de la Modificacié del POUM objecte de I'informe no afecta a cap jaciment
paleontolagic o punt d'interés geolagic, que la documentacio que acompanya a la sol-licitud
no inclou informacid sobre els riscos Geologics, aixd no obstant, no es considera
necessaria |'elaboracio d'un estudi de riscos geoldgics complementari | es realitza una
serie de consideracions generals.

Informe favorable de la Direccié General de Patrimoni Cultural, emés en data 7 de maig de
2019, amb les consideracions fetes en I'ambit arqueoclagic. S'indica a l'informe, en I'ambit
arquitectdnic que 'expedient no té afectacions sobre el patrimoni arquitectdnic protegit, i en
I'ambit arqueoldgic, que d'acord amb les dades de I'Inventari del patrimoni arqueoldgic i
paleontoldgic del Departament de Cultura, en I'ambit dels PMU 56 i 7 no consta cap
jaciment arqueoclogic. No obstant, si en els transcurs de les obres que se'n derivin es posen
al descobert restes d'interés arqueoclogic, caldra atenir-se al que disposa la legislacio vigent
sobre el patrimoni arqueologic.

Informe favorable del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca | Alimentacio, emeés en
data 4 de juliol de 2019, atés que les modificacions plantejades no afecten els plans del
departament a la zona.

L'Ageéncia Catalana de |'Aigua emet informe favorable en data 22 d'octubre de 2019, a
partir de les consideracions generals, on s’indica que tant la modificacid Puntual del Pla
General d'Ordenacid Urbanistica municipal de Bellcaire d’'Emporda com I'articulat normatiu
dels Plans de Millora a desenvolupar que es derivaran de la mateixa, hauran de recollir la
modificacio del RDPH pel que fa a les limitacions d'usos en sol rural i sol urbanitzat en la
zona de flux preferent i en la zona inundable.

El Planejament territorial vigent és el Pla territorial parcial de les Comargques Gironines,
aprovat definitivament en data 14 de setembre de 2010, publicat al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya nimero 5735 de 15 d'octubre de 2010.
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El document estableix per a Bellcaire d'Emporda l'estratégia de creixement moderat
regulada en l'article 3.7 de la normativa del Pla. La modificacid no afecta l'estratégia
proposada.

El Planejament vigent és el Pla d’'Ordenacid Urbanistica Municipal, aprovat definitivament
per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona en la sessio de 29 de juny de 2005, text
refos conformat en data 29 de setembre de 2005, i publicat al DOGC numero 4552, en data
17 de gener de 2006.

L’article 89 de les NNUU del POUM regula els Plans de Millora urbana a desenvolupar, i en
cada un d'ells es defineix els usos principals que es permet.

L'ambit de la Modificacio en sol urba afecta els sectors de sol urba pendents de
desenvolupament mitjancant els plans de millora urbana PMU-5 “Rec del Moli 1", PMU-6
“Accés a la carretera de I'Escala i PMU-7 "Cami de I'Ovelleria”.

L'us principal permés en aquest sectors és el residencial d'habitatge unifamiliar, i en el cas
del PMU 5 i PMU 6, també de dotacions privades.

Es proposa ampliar els usos permesos en aquests ambits definits a 'article 89 del POUM,
unicament en les finques amb fagana a la carretera de I'Escala. No s'afecten els usos
relacionats a la resta de PMU's.

En aquests ambits es planteja admetre com a Gs compatible a I'ls residencial els seglients

Tallers mecanics i de reparacio de vehicles annex Ill i annex |l codis 12.18a i 12.19a

Valoracio de I'expedient

La present modificacio es justifica per la demanda d'implantacié de determinades activitats
al municipi, que de forma compatible | respectuosa amb el territori, haurien de contribuir al
seu desenvolupament socioeconomic.

S’'indica que I'emplagament dels sectors de millora PMU 5, PMU 6 i PMU 7, al llarg de la
carretera de I'Escala, es presenta com un immillorable eix on poden conviure el sector
residencial i determinades activitats, que degudament ordenades regularitzin la fagana
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urbana del municipi amb la carretera a I'Escala.

D'acord amb l'apartat 1.7 "Planejament proposat” de la memaria del document:
“Es proposa ampliar els usos permesos en |'ambit dels PMU 5, PMU 6 i PMU 7,
definits en 'article 89 del POUM, dnicament en les fingues amb fagana a la carretera
de I'Escala. No s'afecten els usos relacionats en la resta de PMU".
No obstant, aquesta proposta no s'incorpora en la normativa urbanistica del document.
Caldria per tant, en coheréncia amb la memoria del document, incorporar a I'article 89 de la
normativa del POUM, en els plans de millora que es modifica, que els nous usos
compatibles seran permesos unicament en les parcel-les amb fagana a la carretera de
I'Escala.

Normativa urbanistica

La present modificacio puntual modifica I'article 89 de la normativa del POUM.

Fonaments de dret

SCUGMO0381/2020 /7 071093 | G/3TE3225

D'acord amb “I'Annex 1: Definicions” del POUM, apartat B.1.b) s'entén per us compatible
aquell Us especific que s'admet en una subzona o sistema per no ésser contradictori amb
I'is dominant. Per tant, atés la present modificacié puntual incorpora una série de nous
usos, com a compatibles, aquests no podran establir-se com a usos dominants ni
majoritaris, respecte I'ds principal admes en els plans de millora urbana, i en consequéncia
no és objecte de la modificacio la reordenacio general de les condicions d'us d'aquests
sectors, atés es manté I'us principal per tal de no representar un canvi de model respecte
l'ordenacio del POUM.

Per aquest motiu, no es pot considerar com una transformacio global dels usos previstos,
ni una reordenacio general de I'ambit, en tant que els usos actualment previstos com a
principals es mantenen als efectes del que disposen els articles 99 i 100 del TRLU. Motiu
pel qual, la MP no esta subjecte a les determinacions dels articles 99 | 100 del TRLU.

Caldra donar compliment a l'informe emés per I'Agéncia Catalana de I'Aigua en data 22
d'octubre de 2019, on s'indica que tant la modificacido Puntual del Pla General d'Ordenacio
Urbanistica municipal de Bellcaire d'Emporda com |'articulat normatiu dels Plans de Millora
a desenvolupar que es derivaran de la mateixa, hauran de recollir la modificacic del
Reglament del Domini Pdblic Hidraulic (modificat pel RD 638/2016 pel que fa a les
limitacions d'usos en sol rural i s0l urbanitzat en la zona de flux preferent i en la zona
inundable.

Atés la modificacio planteja admetre en aquest ambits, entre d'altres usos, I'Us comercial,
caldra sol-licitar informe a la Direccid General de Comerg del Departament d'Empresa |
Coneixement d'acord amb |'article 10.4 del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre,
d'ordenacio dels equipaments comercial.

Text refos de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i
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Decret llei
I'habitatge i el Decret llei 18/2020, de 12 de maig, de mesures urgents en matéria
d'urbanisme, fiances | ambiental.

1.1.Caldra sol-licitar informe a la Direccié General de Comerg del
d'Empresa i Coneixement.

SCUGMO0381/2020 /7 071093 | G/3TE3225

financeres (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de
marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril), la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I'Administracic de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, el Decret llei 16/2019, de 26 de novembre,
de mesures urgents per a l'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables, el

17/2019, del 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a

2. Comunicar-ho a I'Ajuntament.

La secretaria de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Girona

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol | Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid de la legalitat
urbanistica.

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics | d'acord amb les consideracions efectuades,
aqguesta Comissid acorda:

1. Suspendre |'aprovacio definitiva de la Modificacié puntual nim. 10 del Pla d'ordenacio
urbanistica municipal, ambit PMU 5, PMU 6 | PMU 7- Modificacid d'usos permesos en
els plans de millora urbana adjacents a la Carretera de I'Escala, promoguda i tramesa
per I'Ajuntament de Bellcaire d'Emporda, fins que mitjangant un text refds, verificat per
I'drgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de 'expedient i diligenciat, s'incorporin les
prescripcions seglents:

Departament

1.2.Caldra donar compliment a linforme emés per I'Agéncia Catalana de I'Aigua en
data 22 d'octubre de 2019.

1.3.Caldra incorporar en la normativa dels plans de millora urbana, en coheréncia amb
la memodria del document, que els nous usos compatibles seran
unicament en les parcel-les amb fagana a la carretera de I'Escala.

permesos

0710812020

Doc.onginal signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu venficar la integritat
Sonia Bofarull Serat

d'aquest document a Fadrega web csv.gencat.cat

Original electrdnic / Cépia electronica auténtica

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

A O T TTTE

0AOKG3ELSSMI512DN4AZL 0SMHO4XLIPTIK

Data creacid copia:
Q7/08/2020 13:30:21
Data caducitat copia:
07/08/2023 00:00:00

Pagina 5 de 5

https://bellcairedemporda.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
capgalera.

AJUNTAMENT DE BELLCAIRE D'EMPORDA







3.2 Informe Ageéncia Catalana de I'Aigua, 22/10/2019






DOCUMENT ORGAN

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO

REGISTRE D'ENTRADA
E2019001574

Codi Segur de Verificaci6: ac793f7e-f9e6-4c8d-807b-dbeaddc7a9cl
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01170182_2019_6182029
Data d'impressi6: 09/09/2020 08:56:16

Pagina 1 de 7

SIGNATl:lRE,S .
Cap signatura aplicada

4 Agéncia Catalana
de I'Aigua

T EREN ]

de I'Aigua

Plaga de Pompeu Fabia, 1
17002 Girona

Tl 872 97 5000

NIF Q DBO1031 F

aca gencat.cat

Fa]

sass @

Expedient :
Peticionari :
Objecte :
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AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

continuacio:

i Sostenibilitat

Ageéncia Catalana

INFORME TECNIC

namero 9, usos a ctra, de
d'Emporda (Baix Emporda).

Expedient: UDPH2018001560

Procediment: Infaermes urbanistics

Assumpte: Informe técnic
ocument: 6709373

D
| R T

UDPH2019001560

Departament de Territori | Sostenibilitat
Modificacié de planejament nimero 9, usos a ctra. de I’'Escala i usos al
sol no urbanitzable, al TM de Bellcaire d’Emporda
Rec del Moli

Belicaire d’Emporda (Baix Emporda)

I'Escala | usos al sol

PROJECTE PRESENTAT

instal-lacions (afegit en

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori

El Departament de Territori i Sostenibilitat, amb data d'entrada en aguesta demarcacio
territorial 28 de marg de 2019, presenta sol-licitud d'informe, via la plataforma telematica
Eacat (Extranet Administracions Catalanes), al respecte de la Modificacid de planejament
no urbanitzable, al TM de Bellicaire

Aporten, adjunt a la sol-licitud, el document de la "Modificacié puntual nam. 9 del pla
d'ordenacio urbanistica municipal de Bellcaire d’Emporda.” subscrita per I'arquitecte sr. Pere
Comalada i Joli en data marg de 2019,

L'objecte la present Modificacid puntual del Pla General d'Ordenacid Urbanistica municipal
de Bellcaire d'Emporda en I'ambit 1 és regular de forma mes exhaustiva les edificacions i
usos permesos i prohibits en s6l no urbanitzable que regulen els articles 99, 101, 1101 113
de la normativa urbanistica del POUM vigent, a fi de preservar els valors naturals |
paisatgistics i les condicions d'estructura del territori, d'aguest tipus de sol.

El municipi de Bellcaire d'Emporda es regeix urbanisticament pel Pla d'ordenacio urbanistica
municipal aprovat definitivament el dia 23 de setembre de 2005 per la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Girona.

L'ambit d’aquesta madificacid abasta de forma general el sél no urbanitzable del municipi de
Bellcaire d’'Emporda, | més concretament les zones de proteccid agricola (Pa) | Rural (r), gue
defineix el planejament vigent.

Es proposa en l'article 94, d'una banda eliminar la part on fa referéncia a 'article 47 del MLU
on diu gue el 56l no urbanitzable es regira d'acord amb el qué prescriu, a fi de limitar els
usos que de forma general en ell es defineixen, i evitar aixd possibles ambigiitats (suprimit
en vermell). D'altre banda es proposa permetre a més dels usos admesos, les actuacions

d'interés puablic d'infraestructures o blau) com es mostra a
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Art. 34 - Definicid i tipus

El sol no urbanitzable comprén terrenys gue es caracteritzen per una voluntat de mantenir les seves
condicions naturals i el seu caracter propiament rural. No hi son permesos els nous habitatges, els
processos d'urbanitzacio de caracter urba ni els usos contradictoris amb I'aprofitament natural del
territori. No es permetran més aprofitaments que els agricoles, forestals | paisatgistics. E1 =8l no
urbanitzable es u_gen( pear las limilaciomns gue sstableix Marticle 47 MLL ‘:.egun:- vl
desenvolupament i la concrecid de detall gue s f“fﬁci{lr'\ en ar;ueal capitol tr
ctures d'accessibilitat, les instal ts ns i obr : S WILT"

2 hacirauli general, produccid |

Wt i ..|-r.-:.| (T e Y todes resicdus, | a'altre inetal. tacions an

£ =] En tot cas haura d r:lsuacgurar 52 Iu conservacio dels seus elements naturals: 5nl
flora, fauna i paisatge
Els Plans especials que desenvolupin les determinacions del sél no urbanitzable no podran alterar
les determinacions del POUM, excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacid |
d'ls i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les fingues. En termes generals,
constitueixen el sal no urbanitzable:

- Els terrenys qgue el POUM classifica com a tals per rad de la incompatibilitat amb 1ur
ransformacid i la inadequacid al desenvolupament urbé.

- Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en =41 urba ni en sl
urbanitzable.

= 2ins del sal no urbanitzable el Pla d'Ordenacic Urbanistica Municipal estableix les seguents

- De proteccid agricola.. clau Pa

- De proteccia de |"antic lau Pe

- De prolercld pai%’alght .clau Pp
- Rural.. . wclaur

Art. 99 - Usos permesos i usos prohibits

1. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable.
Amb caracter general queden prehibits els usos seglients: habitatge plurifamiliar: oficines:
comercial magatzems, diposits de material 1 altres insial lzcions no relacionats amb I's agricola,
ramader o forestal; industrial, amb I'excepcio de les granges, estabuladors, sitges i hivernacles
activitats extractives i les instal-lacions relacionades amb les extraccions, I’ assentament permanent
de “roulottes™ i “motorhome™ abocadors de residus industrials.
infraestru

rmetran, si s'escau
ics
1o | d'ab ment ene
s, | d'altras instal lacio

les instal.lacion
ions, d'infraestructura hidraulica

de serveis

it | sanejament d'aiglies, de tras amt

2. L'establiment de gualsevol (s autoritzable comportara I'obligacio d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacio del medi i facilitar una integracio total.

Caldra estudiar de manera detallada la captacid d'aigua potable i energia, la depuracié de les aigles

residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les masses arbories. El titular es

comprometra a la conservacio de I'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions

perfectes de seguretat, de salubritat | d'ornat piblic,

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

En el mateix sentit, es proposa la modificacid de |'article 99 que es la segluent (afegit en

En l'article 101 es proposa eliminar la part on fa referéncia a l'article 47.4 LU, a fi d’eliminar
els usos | construccions que de forma genérica s'hi permeten,
ambiglitats, alhora gue fa referéncia a actuacions d'interés pablic (suprimit en vermell):

i evitar aixi possibles
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Art. 101 - Disposicions generals per a I'edificacio en s0l Mo Urbanitzable

Mo es podran realitzar altres construccions que les destinades a explotacions agricoles en
relacio amb la naturalesa i el desti de la finca, aixi com les construccions i les instal-lacions
vinculades a I'execucio, el manteniment i el servei de les obres pabliques. Aixo no ohstant, podran
autoritzar-se excepcionalment, les edificacions i instal -lacions d*utilitat piblica o interés social que
preveu I"articte 47.4 LU qgue no siguin incompatibles amb els usos previstos en els diferents tipus de
s0l no urbanitzable.
Es permet la reconstruccio i rehabilitacio de les masies i cases rurals existents identificades
en el cataleg, per tal de destinar-les a habitatge familiar, a un establiment hoteler amb exclusio de la
modalitat d’hotel apartament, a un establiment de turisme rural 0 a activitats d’educacia en el lleure.
El limit de places hoteleres és de 40 habitacions. Es permet, alhora, 1"adequacid i millora dels altres
“habitatges preexistents en sol no urbanitzable™.

L'autoritzacid de les obres i els usos referents a actuacions dinteres piblic, noves
construccions o reconstruccio i rehabilitacid de masies | cases rurals existents, s’ajustara als
procediments previstos per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 de la LU i hauran de garantir en
qualsevol cas la preservacio d’aguest sol respecte al proces de desenvolupament urba i fa maxima
integracid ambiental de les construccions i les activitals autloritzades respecte a les condicions
naturals i paisatgistiques de I'entorn en que s emplacen.

S*haura de resoldre i especificar en la tramitacio de la llicéncia el sistema de depuracio de les
aiglies residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captacio d'aigua i I'abastament d’energia
que sera preferentment renovable.
Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a I’annex 1 i 11 de la Llei 2/1998. de 27 de
febrer, de la intervencio integral de "'administracio ambiental
condicionants de tramitacid d*autoritzacio i llicéncia ambiental, d*acord amb el Decret 136/1999, de
18 de maig, que desplega la Llei.

Art. 110 - Proteccio agricela (clau Pa)

les infraes

ibilitat, le
ructura i

strament | sanefament d'aigues, de tament e

Instal lacions ambientals d'interés pablic
Construccions permanents: nomes s’ autoritzaran construccions permanents destinades a magatzems
deines agricoles i a proteccid de maquinaria de pous legalitzats d"acord amb les determinacions de
I"article 106 que regula les construccions agricoles en NU.

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

hauran d'adaptar-se als seus

En l'article 110 es proposa eliminar la referéncia a edificacions i instal-lacions d'utilitat
publica o interés social, alhora que permetre la instal-lacio d'infraestructures que siguin
necessaries per al desenvolupament economic del territori (suprimit en vermell i afegit en

1. Es qualificat com a tal el sal no urbanitzable que té un especial valor agricola, estigui conreat o
no en el moment de la seva qualificacid, o que s"han de preservar del procés d’incorporacic a
arees urbanes,

Les terres incloses en aguesta zona rebran un tractament prioritari en I’ordenament de les activitats

agraries i foment per a la millora de les explotacions | mereix una especial prateccid, d*acord amb

els criteris de I"article 32 LU.

2. Usos permesos: els Gnics usos admesos son els agricoles, ramaders i 1" habitatge a les masies
existents, lligats a I"activitat familiar o empresarial.

Agricola: Queden prohibides les instal-lacions que es contradiguin amb "aprofitament del sl per

aquest Us.

Habitatge unifamiliar a les edificacions existents, destinat a les persones directament relacionades

amb I'explotacio dels terrenys on s*ubica.

Recreatiu, vinculat a una masia i a la proteccié de I"activitat agricola, limitat a cases de colonies,

turisme rural, escoles de natura, amb reutilitzacio d'edificis existents.

Hoteler, exclos la modalitat hotel apartament

Edificacions i instal-lacions d’utilitat pablica o interés social.
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instal. lacions ambieintals d' =
Construccions permanents: A part dels conjunts rurals que conformen les masies existents, amb les

seves ampliacions permeses per la normativa, nomes s*autoritzaran magatzems d’eines agricoles de
superficie maxima 20 m2 de sostre.

Agéncia Catalana
! de I'Aigua

Art. 113 - Zona rural (clau r)

Definicia: Comprén el sol no urbanitzable format, basicament, per terrenys de conreu que no tenen
un especial valor agricola, pero gue esdevenen inadeguats pel desenvolupament urba, tant per la
seva situacio apartada del nucli tradicional de Bellcaire, com per la proximitat amb els terrenys del
seu entorn.

Condicions d*0s: En els terrenys aixi qualificats hi san admesos els usos agricoles, ramaders i
I"habitatge a les masies existents perd no hi sén admeses les activitats extractives. Es permeten,
alhora, les activitats o els equipaments d*interés pdblic, considerant-se com a tal, d'acord amb el
que disposa 1"article 47 de la Llei d’Urbanisme, les activitats col-lectives de caracter esportiu,
cultural, d*educacio en el lleure | d’esbarjo que es desenvolupin a 1"aire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes | imprescindibles per a 1'0s de gué es tracti i, finalment, els equipaments i
serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans. Lautoritzacid dels usos i obres relacionats
exigeixen en tot cas la tramitacio prévia d'un pla especial urbanistic que justifigui la integracio de
les actuacions amb I'entorn i que no es lesionen els valors naturals.

En les masies existents s'admet a més, I'establiment de turisme rural, activitats d'educacio en el
lleure i els establiments hotelers, amb un maxim de 40 habitacions, amb I"exclusid de la modalitat
hotel apartament,

s infraestructures d'sccessibilitat, les instal lacions i obres de serve
ructura hidraulica ge

o Sesi

ynunicacions, d'infrae

ubministrament i sanejament daigies, de tractament de residus, i

m Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

En l'article 113 es proposa eliminar la referéncia genérica als usos permesos en l'article 47
de la llei d'urbanisme, alhora gue permetre la instal-lacid d'infraestructures que siguin
necessaries per al desenvolupament economic del territori (suprimit en vermell i afegit en

Per altra banda, l'objecte la present Modificacid puntual del Pla General d'Ordenacio
Urbanistica municipal de Bellcaire d’'Emporda en I"ambit 2 és donar possibilitat que en els
Plans de Millora Urbana PMU 5, PMU 6 i PMU 7 puguin desenvolupar-se usas compatibles
amb I'Gs residencial al qual estan destinats, a fi de que determinades activitats puguin
instal-lar-se al municipi aprofitant I'existéncia actual d'usos diferents al residencial alhora que
la proximitat de la carretera de |'Escala. Aquesta modificacid permetra també |'adequacio
narmativa de les activitats ja existents,

L'ambit d'aguesta modificacio abasta els Plans de millora urbana PMU 5, PMU & i PMU 7
gue cal desenvolupar adjacents a la carretera de I'Escala, gue delimita el POUM vigent, I'lis
principal permés dels quals és residencial d'habitatge unifamiliar, i en el cas dels PMU 5 i
PMU 6 també dotacions privades.

Aixi es proposa ampliar els usos permesos en 'ambit dels PMU 5, PMU 6 | PMU 7, definits

en l'article 89 del POUM, unicament en les finques amb facana a la carrelera de |'escala. No
s'afecten els usos relacions en la esta de PMU (afeqils en blau):
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Objecte

Urbana.

Situacio

Sobrestany.
Objecte

~

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

Urbana.

Magatzem
Cessions minimes: 30 % de la superficie total, amb desti a

Condicions de desenvolupament
El sistema d’actuacio previst és la compensacid basica. Cal la redaccid i tramitacid d'un Pla Millora

Cessions minimes: 35 % de la superficie total, amb desti a espais lliures i vials.
Condicions de desenvolupament
El sistema d"actuacio previst es la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d'un Pla Millora

Agéncia Catalana

Pla de Millora Urbana ndmero 5 (PMU-5). Rec del Moli |

Aguest sector es troba situat en la banda est de la Vila, entre el rec del Moli i la carretera de

Mo es permet |*accés rodat a les parcel-les des de la carretera de |'Escala, Gi-632.
Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 15.600 m2.

Parametres daplicacio:

Densitat bruta: 20 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sal

Alcada maxima PE+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar | dotacions privades

nercial de at petit | mitja associatiu <400 m2

espais lliures i vials.

Pla de Millora Urbana namero & (PMU-6). Accés a la carretera de |I"Escala

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Ordenacio dels terrenys de sl urba no consolidat en la banda esquerra de la carretera de 1'Escala,
que millori les condicions d’acces rodat d’aquesta area del municipi i de proteccio del Rec del Moli.

Aquest sector es troba situat en la part nord-est de la Vila entre la carretera de I'Escala i el cami de

Ordenaci6 dels terrenys que han de confarmar I'accés a la Vila des de la carretera de I’Escala, de
manera ordenada i amb seguretat viaria.

Mo es permet |"accés rodat a les parcel-les des de la carretera de |I"Escala, Gi-632.
Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 14.300 m2.

Parametres d'aplicacia:

Densitat bruta: 20 habitatges/Ha

Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sol

Algada maxima PB+1PP

Usos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades

Pagina 5 de 7

Doc.anginal signat per:

Joan Bonet Ubiermna
2211012019, Mexandre Rocas
Jordi Z2/10/2019

Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu venficar la integritat
d'aquest document a Fadrega web csv.gencat.cat

Original electronic | Copia electronica auténtica

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

0BBKHAYAUCFPBGLXNFANQZQUQLE3IKZX

Data creacid copia:
23102019 14:19:44
Data caducitat copia:
22/10/2022 00:00:00

Pagina 5 de 7

ko
©
X
[
[
©
Q
©
[}
=]
o
©
Q
©
8
=
=
(]
>
[}
o
5
[=2)
Q
[2]
5
o
©
ko]
B
=
o}
;
o
2
S
o
[a]
Q
[
=
&
>
2
o
<
o
=
I
5
=)
he)
o
8
=
L
c
3
E
@
]
o
<4
o
Q
£
[
o
QL
g
S
T
o
=
[%2]
j=5
=
=

8
K]
[S]
o
Q
©
o

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE BELLCAIRE D'EMPORDA




DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

ORGAN B REGISTRE D'ENTRADA
SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO E2019001574

Codi Segur de Verificaci6: ac793f7e-f9e6-4c8d-807b-dbeaddc7a9cl
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01170182_2019_6182029
Data d'impressi6: 09/09/2020 08:56:16

Pagina 6 de 7

SIGNATl:lRE,S .
Cap signatura aplicada

de I'Aigua

TR R

4 Agéncia Catalana

s aw

~

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

Situacio
Aquest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de I'Escala i els
camins de I’'Owvelleria i de Sobrestany.

Objecte

Ordenaci6 dels terrenys a la banda dreta de la carretera de I'Escala, que millori la circulacié rodada
i els espais lliures en front la carretera.
Superficie i aprofitament

La superficie del sector és de 29.913 m2.
Parametres d'aplicacio:

Densital bruta: 15 habitatges/Ha
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sol
Alcada maxima PB+1FPP

Usos principals: habitatge unifamiliar

Cessions minimes: 25 % de la superficie total, amb desti a espais lliures, equipaments | vials.
Condicions de desenvolupament

El sistema d’actuacio previst és la compensacio basica. Cal la redaccio i tramitacio d’un Pla de
Millora Urbana.

regulacio

& Agéncia Catalana
! de I'Aigua

Pla de Millora Urbana ndmero 7 (PMU-7). Cami de I'Ovelleria

CONSIDERACIONS GENERALS

m Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

La present modificacid puntual del Pla General d'Ordenacid Urbanistica municipal de
Belicaire d'Emporda fa referéencia a canvis dels parametres urbanistics en quant a la
dels wusos | possibilitat d'ampliacions dinfraestructures d'accessibilitat,
instal-lacions i obres de serveis lécnics, d'infraestructura hidraulica general, produccio i
d'abastament energétic, de subministrament | sanejament d'aigua, de tractament de residus i
altres instal-lacions ambientals d'interés public existents en el sol no urbanitzable (ambit 1), i
ampliacio d'usos en els Plans de Millora Urbana PMU 5, PMU 6 | PMU 7 (ambit 2) sense cap
tipus d'afeccio directa sobre els espais de domini pablic hidraulic.

L'ambit dels Plans de Millora Urbana PMU 5, PMU 6 i PMU 7 (ambit 2) ocupa terrenys
parcialment en zona de policia del marge dret del rec del Moli. Dita infraestructura forma part
d'un aprofitament privatiu historic d'aigles superficials del Ter.

L'esmentada adaptacid de les esmentades instal-lacions en Sal Mo Urbanitzable (SMNU) i Sol
Urba No Consolidat del municipi als prevists a la llei d’'urbanisme i la regulacié de les noves
instal-lacions i ampliacié d'existents en SNU i ampliacio d'usos en Sol Urba al municipi haura
de tenir en compte que en data 29 de desembre de 2016 es publica al BOE el Real Decret
638/2016, de 9 de desembre, pel que se maodifica el Reglament del Domini Public Hidraulic
(RDFH) aprovat pel Real Decret 849/1986, de 11 d'abril, el Reglament de Planificacio
Hidrologica, aprovat pel Real Decret 907/2007, de 6 de juliol, i altres reglaments en matéria
de gestio de riscs d'inundacio, cabals ecologics, reserves hidrologiques | abocaments
d'aiglies residuals.
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CONCLUSIO

Visti plau
El Director

~

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

i Sostenibilitat

F‘ I Agéncia Catalana
A de I'Aigua

Per delegacio (Resolucio TES/1198/2019, de 3 de maig. DOGC de 8.05.19)

m Generalitat de Catalunya
Departament de Territori

Pel qué fa la nova regulacio que preveu la present Modificacid Puntual amb I'adaptacio dels
usos en SNU i SU i els nous usos gue es poden generar a partir de 'ampliacic d'activitats
permeses en sol rastic | sol urba no consolidat, s'estara al que disposen els articles 9 (bis) |
9 (ter) i 14 (bis) del Reglament del Domini Pablic Hidraulic (modificat pel RD 638/2016).

Aixi mateix, tant la Modificacio Puntual del Pla General d'Qrdenacio Urbanistica municipal de
Bellcaire d’Emporda com l'articulat normatiu dels Plans Especials i Plans de Millora a
desenvolupar que es derivaran de la mateixa, hauran de recollir la modificacio del RDPH pel
que fa a les limitacions d'usos en sdl rural | sdl urbanitzat en la zona de flux preferent i en la

A partir de les consideracions anteriors, s'informa favorablement la Modificacio de
planejament numero 9, usos a ctra. de |'Escala i usos al sol no urbanitzable, al TM de
Belicaire d’Emporda.
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Expedient nim. U-56/20 (G/U-08)

Identificacio de I'expedient

Informe relatiu a la Modificacio puntual num. 10 del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal
(POUM) amb relacio a la modificacié d'usos permesos en els plans de millora urbana
adjacents a la carretera de I'Escala del terme municipal de Bellcaire d Emporda

Fets

1. L'Ajuntament de Bellcaire d'Emporda presenta el 12 d’agost de 2020, al Departament

de Territori | Sostenibilitat, sol-licitud d'informe a la Direccio General de Comerg referent
a la Moadificacio puntual nim. 10 del POUM amb relacio a la modificacio d'usos
permesos en els PMU adjacents a la carretera de I'Escala del seu municipi. El 25
d'agost de 2020 el Departament d'Empresa i Coneixement rep la sol-licitud esmentada,
Aguest municipi se situa a la comarca del Baix Emporda i compta amb 693 habitants,
d’acord amb les darreres dades oficials de I'Institut d'Estadistica de Catalunya (ldescat)
de 2019.

L'ambit d'aquesta Modificacio comprén tres PMU (PMU 5, PMU 6 i PMU 7) a
desenvolupar, situats al sud-est del nucli urba de Bellcaire d'Emporda | de forma
adjacent a la carretera de I'Escala.

D'acord amb la documentacio aportada, I'objectiu d'aquesta Modificacio és possibilitar
que en els 3 PMU esmentats “puguin desenvolupar-se usos compatibles amb I'ds
principal residencial al qual estan destinats, a fi de que determinades activitats puguin
instal-lar-se al municipi, aprofitant I'existencia actual d'usos diferents al residencial’..

Segons la memaria presentada, actualment els tres PMU esmentats son delimitats pel
POUM vigent i tots tenen com a us principal permes el I'habitatge unifamiliar i, en el cas
dels PMU 5 i PMU 6, a mes el de dotacions privades. La proposta modifica |'article 89
de les NN.UU, del POUM a fi d'afegir “usos compatibles amb el residencial”. El quadre
seglent detalla els usos compatibles que s'afegeixen:

PMU Usos actuals principals
Superficie (m?) que no es modifiquen

Usos compatibles
que s'afegeixen

Comercial patit i mitia <400 m*

PMUS Habitatge unifamiliar
15600 m* {20 hab.Ha.)
Oficines | serveis <120 m?
Dotacions privades® Restauracio
Indistria
Magatzems

Tallers mecanics | de reparacio de
vehicles

PMU & Habitatge unifamiliar
14.300 m? {20 hab.Ha.)

Comercial petit | mita <400 m?

Ofieines | serveis <120 m?

Dotacions privades* Restauracid
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Industria
Magalzems

Tallers mecanics i de reparacio de
vehicles

PMU T Hahitatge unifamiliar Comercial pett i mitja <400 m*

20913 m? {15 hab.Ha.)

Oficines i serveis <120 m?
Restauracia

Indistria
Magatzems

Tallers mecanics | de reparacic de
vehicles

NOTA: (*) El planejament general vigent no defineix qué inclou aguestes dotacions privades.

Per tant, la proposta afegeix els mateixos usos en els tres PMU sense gue es modifigui
cap altre parametre urbanistic i respecte I'is comercial, aquest es defineix en el POUM
vigent de Bellcaire d'Emporda (aprovat I'any 2005) i es classifiguen els establiments
comercials segons la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials,
normativa ja derogada.

Fonaments de dret

1

L'article 5 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacio dels equipaments
comercials, disposa que s'entén per establiment comercial els locals, construccions,
instal-lacions o espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats
comercials, tant si aguestes activitats es fan de manera continuada, periddica o
ocasional i independentment que es realitzin amb intervencié de personal o amb
mitjans automatics. Queden exclosos d'aquesta consideracio els espais situats a la via
publica en que es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o
ocasionals, degudament autoritzats per |'ajuntament corresponent. Els establiments
comercials poden ser individuals o col-lectius i es poden classificar tenint en compte la
seva superficie, el réegim de wvenda, l'assortiment i la seva relacid amb altres
establiments.

L'article 10 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials, disposa que el planejament urbanistic vigent i el que s’aprovi queda afectat
per les determinacions d'aquest Decret llei.

Els Ajuntaments, en el cas de formular, modificar o revisar el seu planejament
urbanistic general, han de considerar I'is comercial | concretar el sol en el qual aguest
Us és admes, d'acord amb la delimitacid de la trama urbana consclidada aprovada del
seu municipi, aixi com el regim de compatibilitats d"altres usos.

L'us comercial s'articula en funcit de les categories detallades a 'article 6.1.

En la tramitacio del planejament urbanistic general i derivat, i en la de les modificacions
respectives, una vegada aprovats inicialment, s'ha de demanar informe al departament
competent en matéria de comerg sobre les reserves de sol per a usos comercials.
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L'article 6.1 a) del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenaci¢ dels
equipaments comercials estableix que son petits establiments comercials aquells que
tenen una superficie de venda inferior a 800m?, San establiments comercials mitjans,
individuals o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a
1.300m? Sén grans establimenis comercials, individuals o col-lectius, els d'una
superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500m? | son establiments
comercials territorials, individuals o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o
superior a 2.500m?.

L'article 6.1 b) del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, estableix que son
establiments comercials singulars els establiments de venda a I'engros i, els dedicats,
essencialment, a la venda d'automocio i carburants, d'embarcacions i altres vehicles,
de maquinaria, de materials per a la construccio i articles de sanejament, de pirotecnia,
i els centres de jardineria i els vivers, Aquests establiments es classifiquen en petits
establiments comercials (PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans
establiments comercials (GEC) | grans establiments comercials territorials (GECT).

L'article 9 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, estableix els criteris de
localitzacio i ordenacio per a la materialitzacié de I'is comercial de cadascuna de les
categories d'establiments comercials i llurs excepcions. L'article 9.5 determina gue els
establiments comercials singulars poden implantar-se en ftots els ambits on el
planejament urbanistic vigent admet I'Gs comercial.

Els articles 17 i 18 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, regulen els
procediments de tramitacio de les implantacions d'establiments comercials subjectes a
regim de comunicacio.

L'article 19 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre regula les implantacions
d'establiments comercials subjectes a llicéncia comercial.

Quant a I'aparcament, d'acord amb l'article 12 del Decret 378/2006, pel qual es desplega
la Llei 18/2005, d'equipaments comercials, vigent d'acord amb la Disposicié Transitoria
tercera del Decret Llei 1/2009, fins a I'entrada en vigor del desplegament reglamentari
d'aquest Decret Llei, en el tramit de planejament urbanistic, quan es prevegin reserves
de sol comercial que possibilitin la implantacio de grans establiments, i no estigui definida
una tipologia especifica que requereixi una dotacié superior, la dotacio d'aparcament
prevista ha de ser, com a minim, de 2 places per cada 100m? edificats.

Conclusions

Segons la documentacid presentada, aquesta Modificacid preveu possibilitar que en els 3
PMU afectats “puguin desenvolupar-se usos compatibles amb I'Gs principal residencial al
qual estan destinats, a fi de que determinades activitats puguin instal-lar-se al municipi”.
Aguests tres PMU tenen com a Us principal permes el residencial d'habitatge unifamiliar i,

en el cas dels PMU 5 i PMU 6, també el de dotacions privades.

La proposta afegeix dins els tres PMU esmentats, en |'article 89 de les NN.UU. del POUM,
els “usos compatibles amb el residencial” segients: comercial petit i mitja amb superficie
inferior a 400 m?, oficines i serveis amb superficie inferior a 120 m?, restauracio, indlstria,
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magatzems i tallers mecanics i de reparacio de vehicles. Per tant, la proposta afegeix els
mateixos usos en els tres PMU sense modificar cap altre parametre urbanistic.

Respecte I'ls comercial, aquest es defineix en el POUM vigent de Bellcaire d'Emporda
(aprovat I'any 2005) i es classifiquen els establiments comercials segons la Llei 17/2000,
de 29 de desembre, d'equipaments comercials, normativa ja derogada. En aquest sentit,
pel que fa a la regulacio dels usos comercials, cal tenir present la normativa sectorial
vigent, el Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacic dels equipaments
comercials, pel que fa a la definicio (article 5) i classificacio dels establiments comercials
(article 6).

Per altra banda, un cop es desenvolupin cadascun dels PMU afectats per aguesta
Modificacio, i atés |'establert en 'article 10 del Decret Llei esmentat, caldra “considerar ['Us
comercial i concretar el sol" on s'admet “aixi com el régim de compatibilitats amb altres
usos”amb una nova sol-licitud d'“informe al departament competent en matéria de comerg
sobre les reserves de sol per a usos comercials”.

Ara bé, tot i que 'admissié proposada de PEC de fins a 400 m? de superficie, en el cas
dels establiments no singulars, s'adequaria als criteris de localitzacié i ordenacié de 'us
camercial de |'article 9 del Decret Llei 1/2009, sempre que els sectors fossin residencials,
dos dels tres PMU afectats per aguesta Modificacio (PMU 5 i PMU 6) admeten, juntament
amb el residencial, les “dotacions privades”com un s principal admés. En aquest sentit, i
atés el planejament general vigent no defineix qué s'inclou dins d'aquestes dotacions, cal
traslladar els criteris de I'article 9 del Decret Llei esmentat en el sentit que els PEC de fins a
400 m? gue s'admeten en la proposta només es poden implantar en sol residencial
dominant.

Per tot aix0d, i d'acord amb les determinacions del Decret Llei 1/2009, es fan les prescripcio
segients:

» Traslladar, a l'article 89 de les NN.UU. del POUM, els criteris de localitzacio i
ordenacio de I'is comercial de I'article 9 del Decret Llei 1/2009 en el sentit que,
atés el llindar poblacional de Bellcaire d'Emporda, els establiments comercials de
fins a 400 m? de superficie que es proposen admetre en I'ambit dels PMU afectats
per aquesta Modificacio, son els segilents:

a) Els petits establiments comercials (PEC), en sdl urba i urbanitzable on
l'0s residencial sigui dominant, sempre gue no configurin un GEC
col-lectiu o un GECT.

b) Els establiments comercials singulars (ECS) que es detallen en |'article
6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els quals es poden implantar en tots els
ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'Gs comercial.

Aquest informe es considera favorable un cop es reculli aquesta prescripcio en l'aprovacio
definitiva en la normativa d'aquesta figura de planejament. En cas contrari, aquest informe
s'entén desfavorable i té caracter vinculant.

La Directora General de Comerg

1441012020
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Modificacié punt. nam. 9 del POUM, usos a
carretera de I'Escala i usos al SNU

D'acord amb I'article 85.5 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en relacio amb la Modificacié puntual, cal informar el segiient:

La present modificacié puntual aprovada inicialment pel Ple de I'Ajuntament el 30 de gener
de 2019, resulta afectada per les servituds derivades de les carreteres relacionades en el
quadre segiient. Aquestes servituds es troben fixades en el Decret legislatiu 2/2009, de 25
d’'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres (TRLC) de Catalunya.

Organisme responsable de

Codi Xarxa funcional Administracio titular Dok 3
la conservacio | explotacio
GI-632 Xarxa comarcal Generalitat de Catalunya Servei territorial de carreteres de Girona
GIV-5321 Xarxa local Diputaci6 de Girona Diputaci6 de Girona
Objecte

Aguesta modificacié puntual afecta els usos admesos a dos ambits que identifica com a
Ambit 1 i Ambit 2. L'Ambit 1 es correspon amb el sol no urbanitzable del municipi i 'Ambit 2
es correspon amb el del conjunt dels ambits dels tres plans de millora urbana (PMU 5, PMU
6 i PMU 7) que son adjacents a la carretera GI-632.

Concretament, en I'Ambit 1 la modificacié puntual regula de forma més exhaustiva els
articles 99, 101, 110 113 de la Normativa urbanistica del POUM vigent, a fi de preservar els
valors naturals i paisatgistics i les condicions d'estructura del territori, en el sdl no
urbanitzable. Aixi, es substitueix el concepte d'“actuacions dinterés public” pel
d“infraestructures d'accessibilitat, instal-lacions | obres de serveis técnics tals com de
telecomunicacions, d'infraestructura hidraulica general, produccié i d’abastament energétic,
de subministrament | sanejament d’aigiies, de tractament de residus, i d'altres instal-lacions
ambientals d'interés ptblic”.

Pel que fa a 'Ambit 2, la modificacié puntual té per objecte permetre que en els plans de
millora urbana PMU 5, PMU 6 i PMU 7 puguin desenvolupar-se en les finques amb facana a
la carretera de I'Escala usos compatibles amb I'Gs residencial al qual estan destinades, a fi
de que puguin instal-lar-se determinades activitats al municipi aprofitant I'existéncia actual
d'usos diferents al residencial i alhora la proximitat a la carretera de I'Escala, tota vegada
que la modificacio puntual també preveu I'adequacié normativa de les activitats existents.

Els nous usos compatibles que s'admeten, (els usos principals segueixen sent el d'habitatge
unifamiliar i dotacions privades en el PMU 5 i el PMU 6, i el d'habitage unifamiliar en el PMU
7), son els segiients:

- Comercial de format petit i mitja associatiu <400m?

- Oficines i serveis <120m?

- Restauracio

- Industria tipus annex Ill excepte codi 11

- Magatzems relacionats amb activitat annex Il|

- Tallers mecanics i de reparaci6 de vehicles annex Ill i annex Il codis 12.18ai 12.19a
Av. de Josep Tarradellas, 2-6
DBOZ9 Barcelona
Tel 93 485 80 DO

Fax 93 495 80 01
httpowww gencat.catfterritorl




DOCUMENT

ORGAN REGISTRE D'ENTRADA

INF SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO E2020001311
i ifi 10 & o - - SIGNATURES

gﬁggﬁﬁeiﬁmﬁi;gggamu 7fb0299f-295f-44af-9a76-2303baa22296 1 CPISR-1 C Josep Marti Bosch, 18/09/2020 13:27

Identificador document original: ES_L01170182_2020_9432083 2.- Francisco Javier Flores Garcia - DNI 43684502G (SIG), 18/09/2020 13:47

Data d'impressié: 02/11/2020 07:39:22 - - 3.- Ajuntament de Bellcaire d'Emporda, 07/10/2020 13:28

Pagina 2 de 2

o
9
[+
O
o
[
(s}
r_vs
(]
X
o
©
Q
©
[
=}
o
el
Q
[+
L
=
=
()
>
Q
kel
5
o
Q
[2]
5
o
S]
o]
‘N
=
=]
o
2
3]
o
a
Q
[
=]
3
>
2
Q
<
9
I
Q
k=3
=}
o
B
2
L
c
>
£
@
©
°
o
Q
£
()
o
()
=
[+
o
T
2
=
1%
=3
£
=

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE BELLCAIRE D'EMPORDA

ﬂ“" Generalitat de Catalunya
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Valoracio

Analitzada la modificacié puntual, es considera que no ha de comportar incidéncies
significatives en la carretera GI-632, si es respecten les limitacions fixades en el titol IV del
Text refos de la Llei carreteres relatiu al regim d'usos i proteccid i en el desplegament que en
fa el Reglament general de carreteres, aixi com la linia d’edificacio vigent.

En aquest sentit, en 'Ambit 1 corresponent al sol no urbanitzable, la linia d'edificacié de la
carretera GI-632 es troba situada a 25 m de l'aresta exterior de la calgada. En I'Ambit 2,
corresponent als plans de millora en sol urba PMU 5, PMU 6 i PMU 7, la modificacié puntual
no hi comporta cap canvi en I'ordenacid fisica i es manté la prohibicié d'accessos rodats a
les parcel-les des de la carretera GI-632. En tot cas, en I'Ambit 2 s’haura de respectar la linia
d'edificacia que es troba fixada en els planols d'ordenacio del POUM vigent.

Aixi mateix, cal tenir en compte que no es permetran activitats que generin fums, pols,
vapors o qualsevol altre residu que afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a les
carreteres i que, en cas de produir-se contaminacié acustica o enlluernament sobre les
carreteres, el promotor haura d'executar, a carrec seu, les mesures de proteccié pertinents.

D’altra banda, el planejament derivat i els projectes d'urbanitzacié en ambits confrontants
amb la carretera GI-632 hauran de precisar la vialitat de cadascun d'aquests ambits i els
seus accessos a la carretera esmentada d'acord amb la normativa sectorial vigent, Els
costos d'aguests accessos i de les actuacions d'adequacié de les carreteres que siguin
necessaries s’hauran d'incloure en les carregues d'urbanitzacié imputables als sectors.
Aguests instruments de planejament derivat, aixi com els projectes d'urbanitzacio
corresponents i també els projectes d'edificacio hauran d'obtenir I'informe favorable vinculant
del Servei Territorial de Carreteres de Girona.

Finalment, pel que fa a la incidéncia de la modificacié puntual en la carretera GIV-5321
correspon informar a la Diputacié de Girona.

Conclusio

Vist tot aixd, amb les condicions esmentades en |'apartat de valoracio, pel que fa a les
infraestructures de mobilitat de titularitat de la Generalitat de Catalunya, res no s'oposa a
I'aprovacié d'aquesta modificacié puntual.

Escau recordar que previament a la realitzacid de gualsevol actuacié en les zones de
proteccio de la carretera GI-632, cal obtenir I'autoritzacié preceptiva del Servei Territorial de
Carreteres de Girona.

Atentament,

Xavier Flores i Garcia
Director General d'Infraestructures de Mobilitat

Josep Marti i Bosch
Cap del Servei de Planejament i Disseny

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08022 Barcelona
Tel. 83 495 80 DO
Fax 93 495 80 01
httpowww gencat.catfterritorl




