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L'ESCALA 
 

 
1. MEMÒRIA  

 
 
1.1. ANTECEDENTS  
 
La normativa urbanística vigent al municipi de Bellcaire d'Empordà és el Pla d'Ordenació 
Urbanística Municipal del 2005 , aprovat definitivament el 23 de setembre de 2005.  
 
L'article 89 de la normativa urbanística del POUM regula els Plans de millora urbana 
(PMU) que cal desenvolupar, i en cada un d'ells es defineixen els usos principals que es 
permeten.   
 
S'adjunten els següents informes sectorials, als quals s'haurà de donar compliment: 
 
- Informe de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Girona, de 06/08/2020;  
- Informe de l'Agència Catalana de l'Aigua, de 22/10/2019;  
- Informe de la Direcció General de Comerç del Departament d'Empresa i Coneixement,    

de 15/10/2020;  
- Informe de la Direcció General d'Infraestructures de Mobilitat, de 07/10/2020. 
 
1.2. OBJECTIUS DE LA MODIFICACIÓ  
 
La present modificació puntual té per objecte donar la possibilitat que en les finques amb 
façana a la carretera de l'Escala incloses en els Plans de millora urbana PMU 5, PMU 6 i 
PMU 7, puguin desenvolupar-se usos compatibles amb l'ús principal residencial al qual 
estan destinats, a fi de que determinades activitats puguin instal.lar-se al municipi, 
aprofitant l'existència actual d'usos diferents al residencial alhora que la proximitat a la 
carretera de l'Escala. Aquesta modificació permetrà també l'adequació normativa de les 
activitats ja existents. 
 
 
1.3. EL MARC URBANÍSTIC I LEGAL  
 
La present modificació puntual del POUM de Bellcaire d'Empordà es troba en els supòsits 
especificats en l'article 5 “Modificació i revisió del POUM” de les normes urbanístiques del 
Pla d'Ordenació Urbanística Municipal del 2005.  
 
També s'especifica a l'article 94 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual 
s'aprova el text refós de la Llei d'Urbanisme i la llei  3/2012 del 22 de febrer que contempla 



la seva modificació. 
 
Es contempla també, quant a la classificació d'activitats, el que estableix la Llei 20/2009, 
de 4 de desembre, de prevenció i control ambiental de les activitats. 
 
A més, atès el llindar poblacional de Bellcaire d'Empordà, es tindran en compte els criteris 
de localització i ordenació de l'ús comercial de l'article 9 del Decret Llei 1/2009, de 22 de 
desembre, d'ordenació dels equipaments comercials. 
 
Atès que l'àmbit afectat per la present modificació (Plans de millora urbana PMU 5, PMU 6 
i PMU 7) ocupa terrenys parcialment en zona de policia del marge dret del Rec del Molí, 
formant part aquesta infraestructura d'un aprofitament privatiu històric d'aigües superficials 
del Ter, s'haurà de tenir en compte que en data 29 de desembre de 2016 es publica al 
BOE el Real Decret 638/2016, de 9 de desembre, pel que es modifica el Reglament del 
Domini Públic Hidràulic (RDPH) aprovat pel Real Decret 849/1986, d'11 d'abril, el 
Reglament de Planificació Hidrològica, aprovat pel Real Decret 907/2007, de 6 de juliol, i 
altres reglaments en matèria de gestió de riscs d'inundació, cabals ecològics, reserves 
hidrològiques i abocaments d'aigües residuals. 
 
Donant compliment a l'informe de la Direcció General d'Infraestructures de Mobilitat, es 
manté la prohibició d'accessos rodats a les parcel.les des de la carretera GI-632. Es 
respectarà la línia d'edificació definida en els plànols d'ordenació del POUM vigent. Així 
mateix, caldrà tenir en compte que no es permetran activitats que generin fums, pols, 
vapors o qualsevol altre residu que afecti la seguretat viària en les zones adjacents a les 
carreteres i que, en cas de produïr-se contaminació acústica o enlluernament sobre les 
carreteres, el promotor haurà d'executar, a càrrec seu, les mesures de protecció 
pertinents. 
 
D'altra banda, el planejament derivat i els projectes d'urbanització en àmbits confrontants 
amb la carretera GI-632 hauran de precisar la vialitat de cadacun d'aquests àmbits i els 
seus accessos a la carretera esmentada d'acord amb la normativa sectorial vigent. Els 
costos d'aquests accessos i de les actuacions d'adequació de les carreteres que siguin 
necessàries s'hauran d'incloure en les càrregues d'urbanització imputables als sectors. 
Aquests instruments de planejament derivat, així com els projectes d'urbanització 
corresponents i també els projectes d'edificació hauran d'obtenir l'informe favorable 
vinculant del Servei Territorial de Carreteres de Girona. 
 
D'acord amb això, correspon la tramitació d'una Modificació de planejament com a 
instrument més adequat per establir els objectius que es proposen. 
 
 
1.4. PROMOCIÓ I TRAMITACIÓ  
 
L'Ajuntament de Bellcaire d'Empordà promou i tramita el present document seguint el 
procediment disposat a l'article 84 del decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual 
s'aprova el text refós de la Llei d'Urbanisme. 
 
Pel que fa referència a la seva tramitació , aquesta modificació queda regulada pel que 
disposa l'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el text refós 
de la Llei d'Urbanisme, el qual estableix que la modificació de qualsevol dels elements 
d'una figura de planejament urbanístic se subjecta  a les mateixes disposicions que en 
regeixen la formació. 



 
El present document ha estat redactat per Pere Comalada i Joli, arquitecte col.legiat núm. 
22432-4 al COAC, amb NIF. núm. 40516305B i domicili al carrer Terrissers 7, de la Bisbal 
d’Empordà. 
 
 
1.5. ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ  
 
L'àmbit d'aquesta modificació abasta els Plans de millora urbana (PMU 5, PMU 6 i PMU 7) 
que cal desenvolupar, adjacents a la carretera de l'Escala, que delimita el POUM vigent, 
l'ús principal permès dels quals és residencial d'habitatge unifamiliar, i en el cas dels PMU 
5 i PMU 6, també de dotacions privades. 
 
 
1.6. PLANEJAMENT VIGENT  
 
La normativa urbanística vigent al municipi de Bellcaire d'Empordà, és el Pla d'Ordenació 
Urbanística Municipal del 2005 , aprovat definitivament al 23 de setembre de 2005.  
 
L'article 89  estableix les següents condicions: 

Art. 89 - Plans de Millora Urbana 
Per les àrees de sòl urbà no consolidat en la qual es preveu la seva transformació i millora urbana, el 
Pla d’Ordenació Urbanística Municipal estableix els següents àmbits de gestió urbanística, que 
permetin una justa distribució de drets i càrregues. 

Pla de Millora Urbana número 1 (PMU-1). Camí del Mas Rovires 

Situació 
Aquest sector es troba situat en la banda nord del nucli de Bellcaire al llarg del camí del Mas 
Rovires. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a tramuntana del nucli que resolguin la connectivitat viària i completin les 
superfícies d’espais lliures i equipaments públics. Aquestes superfícies se situaran preferentment en 
les àrees assenyalades en els plànols d’ordenació detallada. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 29.150 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 30 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar 
Cessions mínimes: 40 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 2 (PMU-2). Carrer d’Orient 

Situació 
Aquest sector es troba situat en la banda est del nucli antic de Bellcaire, al llarg del carrer d’Orient. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a llevant del nucli que resolguin la connectivitat viària i completin les 



superfícies d’espais lliures i equipaments públics. Aquestes superfícies se situaran preferentment en 
les àrees assenyalades en els plànols d’ordenació detallada. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 25.981 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 30 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar 
Cessions mínimes: 40 % de la superfície total, amb destí a vials, aparcaments, espais lliures i equipaments. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 
e) D’acord amb l’assenyalat en els plànols d’ordenació, les zones lliures i d’equipaments es 
localitzaran preferentment al voltant de l’Esglèsia de St. Joan, i les altures de les edificacions al seu 
entorn no poden ésser superiors a planta baixa i pis, per tal d’evitar visulas negatives en el conjunt 
general. 

Pla de Millora Urbana número 3 (PMU-3). Carrer dels Segalers 

Situació 
Aquest sector es troba situat al sud del nucli antic de Bellcaire, entre el Rec del Molí i la carretera 
de L’Escala. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a migdia del nucli que resolguin la connectivitat viària i completin les 
superfícies d’espais lliures i equipaments públics. Aquestes superfícies se situaran preferentment en 
les àrees assenyalades en els plànols d’ordenació detallada. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 28.246 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 25 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades. 
Cessions mínimes: 35 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 4 (PMU-4). Travessera del Molí 

Situació 
Aquest sector es troba situat al sud-est del nucli antic de Bellcaire, entre el rec del Molí i la carretera 
de l’Escala. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys per millorar la protecció del Rec del Molí. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 4.920 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,35 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar. 



Cessions mínimes: 30 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i protecció del Rec del Molí. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 5 (PMU-5). Rec del Molí I 

Situació 
Aquest sector es troba situat en la banda est de la Vila, entre el rec del Molí i la carretera de 
l’Escala. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys de sòl urbà no consolidat en la banda esquerra de la carretera de l’Escala, 
que millori les condicions d’accés rodat d’aquesta àrea del municipi i de protecció del Rec del Molí. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 15.600 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Cessions mínimes: 30 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 6 (PMU-6). Accés a la carretera de l’Escala 

Situació 
Aquest sector es troba situat en la part nord-est de la Vila entre la carretera de l’Escala i el camí de 
Sobrestany. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys que han de conformar l’accés a la Vila des de la carretera de l’Escala, de 
manera ordenada i amb seguretat viària. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 14.300 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Cessions mínimes: 35 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 7 (PMU-7). Camí de l’Ovelleria 

Situació 
Aquest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de l’Escala i els 
camins de l’Ovelleria i de Sobrestany. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a la banda dreta de la carretera de l’Escala, que millori la circulació rodada 
i els espais lliures en front la carretera. 



Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 29.913 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar 
Cessions mínimes: 25 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 8 (PMU-8). Can de Dalmau 

Situació 
Aquest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de l’Escala i el camí 
d’Ullà. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a la banda dreta de la carretera de l’Escala, que millori la circulació rodada 
i els espais lliures en front la carretera. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 17.482 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Cessions mínimes: 25 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 9 (PMU-9). Accés a la carretera de Torroella 

Situació 
Aquest sector es troba situat a migdia de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de Torroella a 
l’Escala i el camí d’Ullà. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys situats a la banda dreta de la carretera de Torroella de Montgrí, que millorin 
la connectivitat rodada d’aquesta àrea i els espais lliures en front de la carretera. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 18.316 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 25 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades 
Cessions mínimes: 35 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 10 (PMU-10). Camí d’Ullà 



Situació 
Aquest sector es troba al sud-est de la Vila de Bellcaire, entre els camins d’Ullà i de Sobrestany. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a migdia de la vila, que millori la connectivitat rodada entre la urbanització 
del Mas Duc i els camins que la voregen. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 22.086 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Cessions mínimes: 25 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 11 (PMU-11). Puig Moragues 

Situació 
Aquest sector es troba al nord de la vila de Bellcaire, entre la carretera d’Albons i el carrer de Mas 
Rovires. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a tramuntana del nucli de manera que milloraria la circulació rodada i 
l’encontre de la vila amb el sòl no urbanitzable. 
La proposta de localització dels espais lliures resulta vinculant. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 16.574 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar. 
Cessions mínimes: 40 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és el de  reparcel·lació en la modalitat de cooperació. Cal la redacció i 
tramitació d’un Pla de Millora Urbana. 
 
 
1.7. PLANEJAMENT PROPOSAT  
 
Es proposa ampliar els usos permesos en l'àmbit dels PMU 5, PMU 6 i PMU 7, definits en 
l'article 89 del POUM, únicament en les finques amb façana a la carretera de l'Escala. No 
s'afecten els usos relacionats en la resta de PMU. (afegit en blau) 
 
La proposta de redacció de l'article 89 és la següent: 

Art. 89 - Plans de Millora Urbana 
Per les àrees de sòl urbà no consolidat en la qual es preveu la seva transformació i millora urbana, el 
Pla d’Ordenació Urbanística Municipal estableix els següents àmbits de gestió urbanística, que 
permetin una justa distribució de drets i càrregues. 

Pla de Millora Urbana número 1 (PMU-1). Camí del Mas Rovires 



Situació 
Aquest sector es troba situat en la banda nord del nucli de Bellcaire al llarg del camí del Mas 
Rovires. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a tramuntana del nucli que resolguin la connectivitat viària i completin les 
superfícies d’espais lliures i equipaments públics. Aquestes superfícies se situaran preferentment en 
les àrees assenyalades en els plànols d’ordenació detallada. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 29.150 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 30 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar 
Cessions mínimes: 40 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 2 (PMU-2). Carrer d’Orient 

Situació 
Aquest sector es troba situat en la banda est del nucli antic de Bellcaire, al llarg del carrer d’Orient. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a llevant del nucli que resolguin la connectivitat viària i completin les 
superfícies d’espais lliures i equipaments públics. Aquestes superfícies se situaran preferentment en 
les àrees assenyalades en els plànols d’ordenació detallada. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 25.981 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 30 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar 
Cessions mínimes: 40 % de la superfície total, amb destí a vials, aparcaments, espais lliures i equipaments. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 
e) D’acord amb l’assenyalat en els plànols d’ordenació, les zones lliures i d’equipaments es 
localitzaran preferentment al voltant de l’Esglèsia de St. Joan, i les altures de les edificacions al seu 
entorn no poden ésser superiors a planta baixa i pis, per tal d’evitar visulas negatives en el conjunt 
general. 

Pla de Millora Urbana número 3 (PMU-3). Carrer dels Segalers 

Situació 
Aquest sector es troba situat al sud del nucli antic de Bellcaire, entre el Rec del Molí i la carretera 
de L’Escala. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a migdia del nucli que resolguin la connectivitat viària i completin les 
superfícies d’espais lliures i equipaments públics. Aquestes superfícies se situaran preferentment en 
les àrees assenyalades en els plànols d’ordenació detallada. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 



La superfície del sector és de 28.246 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 25 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades. 
Cessions mínimes: 35 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 4 (PMU-4). Travessera del Molí 

Situació 
Aquest sector es troba situat al sud-est del nucli antic de Bellcaire, entre el rec del Molí i la carretera 
de l’Escala. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys per millorar la protecció del Rec del Molí. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 4.920 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,35 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar. 
Cessions mínimes: 30 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i protecció del Rec del Molí. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 5 (PMU-5). Rec del Molí I 

Situació 
Aquest sector es troba situat en la banda est de la Vila, entre el rec del Molí i la carretera de 
l’Escala. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys de sòl urbà no consolidat en la banda esquerra de la carretera de l’Escala, 
que millori les condicions d’accés rodat d’aquesta àrea del municipi i de protecció del Rec del Molí. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 15.600 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitjà associatiu <400 m2 
        - oficines i serveis <120 m2  
        - restauració  
        - Indústria tipus annex III excepte codi 11  
        - Magatzems relacionats amb activitat annex III  
        - Tallers mecànics i de reparació de vehicles annex III i anex II codis 12.18a i 12.19a 
Els nous usos compatibles seran permesos únicament en les parcel.les amb façana a la carretera de 
l'Escala. 
Cessions mínimes: 30 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i vials. 



Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 
 
Es tindran en compte els criteris de localització i ordenació de l'ús comercial de l'article 9 del Decret Llei 
1/2009 en el sentit que, atès el llindar poblacional de Bellcaire d'Empordà, els establiments comercials de 
fins a 400 m2 de superfície admesos són els següents: 
 a) Els petits establiments comercials (PEC), en sòl urbà i urbanitzable on l'ús residencial sigui dominant,    
     sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC. 
 b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei        
     1/2009, els quals es poden implantar en tots els àmbits on el planejament urbanístic vigent admeti l'ús 
     comercial. 
 
Es tindrà en compte també el que prescriu l'informe de la Direcció General d'Infraestructures de Mobilitat, de 
data 07/10/2020. 

Pla de Millora Urbana número 6 (PMU-6). Accés a la carretera de l’Escala 

Situació 
Aquest sector es troba situat en la part nord-est de la Vila entre la carretera de l’Escala i el camí de 
Sobrestany. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys que han de conformar l’accés a la Vila des de la carretera de l’Escala, de 
manera ordenada i amb seguretat viària. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 14.300 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitjà associatiu <400 m2 
        - oficines i serveis <120 m2  
        - restauració  
        - Indústria tipus annex III excepte codi 11  
        - Magatzems relacionats amb activitat annex III  
        -Tallers mecànics i de reparació de vehicles annex III i anex II codi 12.18a i 12.19a 
Els nous usos compatibles seran permesos únicament en les parcel.les amb façana a la carretera de 
l'Escala. 
Cessions mínimes: 35 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 
 
Es tindran en compte els criteris de localització i ordenació de l'ús comercial de l'article 9 del Decret Llei 
1/2009 en el sentit que, atès el llindar poblacional de Bellcaire d'Empordà, els establiments comercials de 
fins a 400 m2 de superfície admesos són els següents: 
 a) Els petits establiments comercials (PEC), en sòl urbà i urbanitzable on l'ús residencial sigui dominant,    
     sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC. 
 b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei        
     1/2009, els quals es poden implantar en tots els àmbits on el planejament urbanístic vigent admeti l'ús 
     comercial. 
 
Es tindrà en compte també el que prescriu l'informe de la Direcció General d'Infraestructures de Mobilitat, de 
data 07/10/2020. 
 



Pla de Millora Urbana número 7 (PMU-7). Camí de l’Ovelleria 

Situació 
Aquest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de l’Escala i els 
camins de l’Ovelleria i de Sobrestany. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a la banda dreta de la carretera de l’Escala, que millori la circulació rodada 
i els espais lliures en front la carretera. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 29.913 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar 
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitjà associatiu <400 m2 
        - oficines i serveis <120 m2  
        - restauració  
        - Indústria tipus annex III excepte codi 11  
        - Magatzems relacionats amb activitat annex III  
        - Tallers mecànics i de reparació de vehicles annex III i anex II codis 12.18a i 12.19a  
Els nous usos compatibles seran permesos únicament en les parcel.les amb façana a la carretera de 
l'Escala. 
Cessions mínimes: 25 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 
 
Es tindran en compte els criteris de localització i ordenació de l'ús comercial de l'article 9 del Decret Llei 
1/2009 en el sentit que, atès el llindar poblacional de Bellcaire d'Empordà, els establiments comercials de 
fins a 400 m2 de superfície admesos són els següents: 
 a) Els petits establiments comercials (PEC), en sòl urbà i urbanitzable on l'ús residencial sigui dominant,    
     sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC. 
 b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei        
     1/2009, els quals es poden implantar en tots els àmbits on el planejament urbanístic vigent admeti l'ús 
     comercial. 
 
Es tindrà en compte també el que prescriu l'informe de la Direcció General d'Infraestructures de Mobilitat, de 
data 07/10/2020. 
 

Pla de Millora Urbana número 8 (PMU-8). Can de Dalmau 

Situació 
Aquest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de l’Escala i el camí 
d’Ullà. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a la banda dreta de la carretera de l’Escala, que millori la circulació rodada 
i els espais lliures en front la carretera. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 17.482 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 



Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Cessions mínimes: 25 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 9 (PMU-9). Accés a la carretera de Torroella 

Situació 
Aquest sector es troba situat a migdia de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de Torroella a 
l’Escala i el camí d’Ullà. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys situats a la banda dreta de la carretera de Torroella de Montgrí, que millorin 
la connectivitat rodada d’aquesta àrea i els espais lliures en front de la carretera. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 18.316 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 25 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades 
Cessions mínimes: 35 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 10 (PMU-10). Camí d’Ullà 

Situació 
Aquest sector es troba al sud-est de la Vila de Bellcaire, entre els camins d’Ullà i de Sobrestany. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a migdia de la vila, que millori la connectivitat rodada entre la urbanització 
del Mas Duc i els camins que la voregen. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 22.086 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Cessions mínimes: 25 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 11 (PMU-11). Puig Moragues 

Situació 
Aquest sector es troba al nord de la vila de Bellcaire, entre la carretera d’Albons i el carrer de Mas 
Rovires. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a tramuntana del nucli de manera que milloraria la circulació rodada i 
l’encontre de la vila amb el sòl no urbanitzable. 
La proposta de localització dels espais lliures resulta vinculant. 



Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 16.574 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar. 
Cessions mínimes: 40 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és el de  reparcel·lació en la modalitat de cooperació. Cal la redacció i 
tramitació d’un Pla de Millora Urbana. 
 
 
1.8. JUSTIFICACIÓ DE LA MODIFICACIÓ  
 
La present modificació es justifica per la demanda d'implantació de determinades 
activitats al municipi, que de forma compatible i respectuosa amb el territori, haurien de 
contribuir al seu desenvolupament socioeconòmic. L'emplaçament dels sectors de millora 
PMU 5, PMU 6 i PMU 7, al llarg de la carretera a l'Escala, es presenta com un 
immillorable eix on poden conviure el sector residencial i determinades activitats, que 
degudament ordenats regularitzin la façana urbana amb la carretera a l'Escala, del 
municipi. 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Octubre de 2020 
 
Pere Comalada i Joli 
Arquitecte 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





2. NORMATIVA URBANÍSTICA  
 
Es modifica l'article 89 del POUM en el que afecta els Plans de millora urbana PMU 5, 
PMU 6 i PMU 7, permetent la implantació d'usos compatibles amb el residencial 
únicament en les finques amb façana a la carretera de l'Escala. 
  
El seu text modificat  és el següent: 

Art. 89 - Plans de Millora Urbana 
Per les àrees de sòl urbà no consolidat en la qual es preveu la seva transformació i millora urbana, el 
Pla d’Ordenació Urbanística Municipal estableix els següents àmbits de gestió urbanística, que 
permetin una justa distribució de drets i càrregues. 

Pla de Millora Urbana número 1 (PMU-1). Camí del Mas Rovires 

Situació 
Aquest sector es troba situat en la banda nord del nucli de Bellcaire al llarg del camí del Mas 
Rovires. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a tramuntana del nucli que resolguin la connectivitat viària i completin les 
superfícies d’espais lliures i equipaments públics. Aquestes superfícies se situaran preferentment en 
les àrees assenyalades en els plànols d’ordenació detallada. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 29.150 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 30 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar 
Cessions mínimes: 40 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 2 (PMU-2). Carrer d’Orient 

Situació 
Aquest sector es troba situat en la banda est del nucli antic de Bellcaire, al llarg del carrer d’Orient. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a llevant del nucli que resolguin la connectivitat viària i completin les 
superfícies d’espais lliures i equipaments públics. Aquestes superfícies se situaran preferentment en 
les àrees assenyalades en els plànols d’ordenació detallada. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 25.981 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 30 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,50 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i plurifamiliar 
Cessions mínimes: 40 % de la superfície total, amb destí a vials, aparcaments, espais lliures i equipaments. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 
e) D’acord amb l’assenyalat en els plànols d’ordenació, les zones lliures i d’equipaments es 



localitzaran preferentment al voltant de l’Esglèsia de St. Joan, i les altures de les edificacions al seu 
entorn no poden ésser superiors a planta baixa i pis, per tal d’evitar visulas negatives en el conjunt 
general. 

Pla de Millora Urbana número 3 (PMU-3). Carrer dels Segalers 

Situació 
Aquest sector es troba situat al sud del nucli antic de Bellcaire, entre el Rec del Molí i la carretera 
de L’Escala. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a migdia del nucli que resolguin la connectivitat viària i completin les 
superfícies d’espais lliures i equipaments públics. Aquestes superfícies se situaran preferentment en 
les àrees assenyalades en els plànols d’ordenació detallada. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 28.246 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 25 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades. 
Cessions mínimes: 35 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 4 (PMU-4). Travessera del Molí 

Situació 
Aquest sector es troba situat al sud-est del nucli antic de Bellcaire, entre el rec del Molí i la carretera 
de l’Escala. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys per millorar la protecció del Rec del Molí. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 4.920 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,35 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar. 
Cessions mínimes: 30 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i protecció del Rec del Molí. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 5 (PMU-5). Rec del Molí I 

Situació 
Aquest sector es troba situat en la banda est de la Vila, entre el rec del Molí i la carretera de 
l’Escala. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys de sòl urbà no consolidat en la banda esquerra de la carretera de l’Escala, 
que millori les condicions d’accés rodat d’aquesta àrea del municipi i de protecció del Rec del Molí. 



No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 15.600 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitjà associatiu <400 m2 
        - oficines i serveis <120 m2  
        - restauració  
        - Indústria tipus annex III excepte codi 11  
        - Magatzems relacionats amb activitat annex III  
        - Tallers mecànics i de reparació de vehicles annex III i anex II codis 12.18a i 12.19a  
Els nous usos compatibles seran permesos únicament en les parcel.les amb façana a la carretera de 
l'Escala. 
Cessions mínimes: 30 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 
 
Es tindran en compte els criteris de localització i ordenació de l'ús comercial de l'article 9 del Decret Llei 
1/2009 en el sentit que, atès el llindar poblacional de Bellcaire d'Empordà, els establiments comercials de 
fins a 400 m2 de superfície admesos són els següents: 
 a) Els petits establiments comercials (PEC), en sòl urbà i urbanitzable on l'ús residencial sigui dominant,    
     sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC. 
 b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei        
     1/2009, els quals es poden implantar en tots els àmbits on el planejament urbanístic vigent admeti l'ús 
     comercial. 
 
Es tindrà en compte també el que prescriu l'informe de la Direcció General d'Infraestructures de Mobilitat, de 
data 07/10/2020. 

Pla de Millora Urbana número 6 (PMU-6). Accés a la carretera de l’Escala 

Situació 
Aquest sector es troba situat en la part nord-est de la Vila entre la carretera de l’Escala i el camí de 
Sobrestany. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys que han de conformar l’accés a la Vila des de la carretera de l’Escala, de 
manera ordenada i amb seguretat viària. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 14.300 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 20 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitjà associatiu <400 m2 
        - oficines i serveis <120 m2  
        - restauració  
        - Indústria tipus annex III excepte codi 11  
        - Magatzems relacionats amb activitat annex III  
        - Tallers mecànics i de reparació de vehicles annex III i anex II codis 12.18a i 12.19a 
Els nous usos compatibles seran permesos únicament en les parcel.les amb façana a la carretera de 
l'Escala. 



Cessions mínimes: 35 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 
 
Es tindran en compte els criteris de localització i ordenació de l'ús comercial de l'article 9 del Decret Llei 
1/2009 en el sentit que, atès el llindar poblacional de Bellcaire d'Empordà, els establiments comercials de 
fins a 400 m2 de superfície admesos són els següents: 
 a) Els petits establiments comercials (PEC), en sòl urbà i urbanitzable on l'ús residencial sigui dominant,    
     sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC. 
 b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei        
     1/2009, els quals es poden implantar en tots els àmbits on el planejament urbanístic vigent admeti l'ús 
     comercial. 
 
Es tindrà en compte també el que prescriu l'informe de la Direcció General d'Infraestructures de Mobilitat, de 
data 07/10/2020. 
 
Pla de Millora Urbana número 7 (PMU-7). Camí de l’Ovelleria 
Situació 
Aquest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de l’Escala i els 
camins de l’Ovelleria i de Sobrestany. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a la banda dreta de la carretera de l’Escala, que millori la circulació rodada 
i els espais lliures en front la carretera. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 29.913 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar 
Usos compatibles: - comercial de format petit i mitjà associatiu <400 m2 
        - oficines i serveis <120 m2  
        - restauració  
        - Indústria tipus annex III excepte codi 11  
        - Magatzems relacionats amb activitat annex III  
        - Tallers mecànics i de reparació de vehicles annex III i anex II codis 12.18a i 12.19a 
Els nous usos compatibles seran permesos únicament en les parcel.les amb façana a la carretera de 
l'Escala. 
Cessions mínimes: 25 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 
 
Es tindran en compte els criteris de localització i ordenació de l'ús comercial de l'article 9 del Decret Llei 
1/2009 en el sentit que, atès el llindar poblacional de Bellcaire d'Empordà, els establiments comercials de 
fins a 400 m2 de superfície admesos són els següents: 
 a) Els petits establiments comercials (PEC), en sòl urbà i urbanitzable on l'ús residencial sigui dominant,    
     sempre que no configurin un GEC col.ectiu o un GEC. 
 b) Els establiments comercials singulars (ECS) quee es detallaen en l'article 6.1.b) del Decret Llei        
     1/2009, els quals es poden implantar en tots els àmbits on el planejament urbanístic vigent admeti l'ús 
     comercial. 
 
Es tindrà en compte també el que prescriu l'informe de la Direcció General d'Infraestructures de Mobilitat, de 
data 07/10/2020. 
 



Pla de Millora Urbana número 8 (PMU-8). Can de Dalmau 

Situació 
Aquest sector es troba situat a llevant de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de l’Escala i el camí 
d’Ullà. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a la banda dreta de la carretera de l’Escala, que millori la circulació rodada 
i els espais lliures en front la carretera. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 17.482 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Cessions mínimes: 25 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 9 (PMU-9). Accés a la carretera de Torroella 

Situació 
Aquest sector es troba situat a migdia de la Vila de Bellcaire, entre la carretera de Torroella a 
l’Escala i el camí d’Ullà. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys situats a la banda dreta de la carretera de Torroella de Montgrí, que millorin 
la connectivitat rodada d’aquesta àrea i els espais lliures en front de la carretera. 
No es permet l’accés rodat a les parcel·les des de la carretera de l’Escala, Gi-632. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 18.316 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 25 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,40 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+2PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar, plurifamiliar i dotacions privades 
Cessions mínimes: 35 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 10 (PMU-10). Camí d’Ullà 

Situació 
Aquest sector es troba al sud-est de la Vila de Bellcaire, entre els camins d’Ullà i de Sobrestany. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a migdia de la vila, que millori la connectivitat rodada entre la urbanització 
del Mas Duc i els camins que la voregen. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 22.086 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 



Úsos principals: habitatge unifamiliar i dotacions privades 
Cessions mínimes: 25 % de la superfície total, amb destí a espais lliures, equipaments i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és la compensació bàsica. Cal la redacció i tramitació d’un Pla de 
Millora Urbana. 

Pla de Millora Urbana número 11 (PMU-11). Puig Moragues 

Situació 
Aquest sector es troba al nord de la vila de Bellcaire, entre la carretera d’Albons i el carrer de Mas 
Rovires. 
Objecte 
Ordenació dels terrenys a tramuntana del nucli de manera que milloraria la circulació rodada i 
l’encontre de la vila amb el sòl no urbanitzable. 
La proposta de localització dels espais lliures resulta vinculant. 
Superfície i aprofitament 
La superfície del sector és de 16.574 m2. 
Paràmetres d’aplicació: 
Densitat bruta: 15 habitatges/Ha 
Edificabilitat bruta: 0,30 m2 sostre/m2 sòl 
Alçada màxima PB+1PP 
Úsos principals: habitatge unifamiliar. 
Cessions mínimes: 40 % de la superfície total, amb destí a espais lliures i vials. 
Condicions de desenvolupament 
El sistema d’actuació previst és el de  reparcel·lació en la modalitat de cooperació. Cal la redacció i 
tramitació d’un Pla de Millora Urbana. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Octubre de 2020 
 
Pere Comalada i Joli 
Arquitecte 
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3.1 Informe Comissió Territorial d'Urbanisme de Girona, 06/08/2020. 
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3.2 Informe  Agència Catalana de l'Aigua, 22/10/2019 
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